DEPOT
LOTISSEMENT

RECTIFICATIF
by

10.620

L'AN DEUX MIL DIX,

Le dix-neuf juillet,

Par devant Nous, Roland MOUTON, Notaire résidant 4 Bastogne
(Sibret).

ONT COMPARU:

1/ Monsieur BILA André Constant Joseph Ghislain, né 2
Amberloup le vingt-sept aofit mil neuf cent cinquante-quatre, divorcé,
domicilié 4 Bastogne rue des Trinitaires numéro 25 R 1, inscrit au Registre
National sous le numéro 54.08.27-225.58 ;

2/ Madame BILA Paulette Ivone Pélagle Marie Ghislaine, née &
Amberloup le vingt et un février mil neuf cent cinquante-sept, épouse de
Monsieur Aimé WILKIN, domiciliée & Saint-Ode, Sprimont numéro 7,
inscrite au Registre National sous le numéro 57.02.21-142.51.

Epouse mariée sous le régime légal & défaut de contrat de mariage,

" non modifié a ce jour, ainsi qu’elle le déclare.

Ci-aprés dénommée « LE LOTISSEUR »,
EXPOSE PREALABLE

Préalablement au dépdt de permis de lotir rectificatif objet des
présentes, les comparants déclarent :

1/ Qu’un permis de lotir leur a été délivré par la Commune de Sainte-
Ode en date du vingt et un mai deux mil dix concernant les biens décrits ci-
apres . : )
DESCRIPTION DES BIENS.

Commune de Sainte-Ode, premiére division. Amberloup, section A, en
lieu-dit « Virée de Fosset » ;

1) Une pature cadastrée numéro 835/L pour une contenance de
quarante ares trente-quatre centiares (40a 34ca) ;

2} Un jardin cadastré numéro 836/T pour une contenance de deux
ares septante centiares (02a 70ca) ; .

3) Une maison sise & Tonny numéro 73 cadastrée nuiméro 835/C pour
une contenance de deux ares dix centiares (02a 10¢a).

Le tout formant un ensemble d’une contenance totale de quarante-
cinq ares quatorze centiares (45a 14ca), '
TITRE DE PROPRIETE.

A titre informatif, le numéro 835/L provient de P'ancien numéro
835/F qui lui-méme provient de la réunion des anciens numéros 834/E,
835/D et 836/G.

Les biens prédécrits appartiennent & Madame et Mons:eur BILA 1/
Paulette et 2/ André chacun pour une moitié en pleine propriété pour les
avoir recueillis dans la succession de leur pére, Monsieur Marcel BILA,
décédé le quatorze octobre mil neuf cent nonante-huit leur laissant sa
suceession pour la nue-proptiété, chacun pour une moitié, et I'usufruit & son
épouse, Madame Simone LAMBERT.

Cette derniére est décédée le premier janvier deux mil dix, éteignant




son usufiuit.

Primitivement les biens appartenaient & Monsieur Marcel BILA pour
les avoir requs de son pére, Monsieur Constant BILA, aux termes de deux
actes de donation du notaire Fernand FRANCOIS résidant 2 Sibret le treize
mars mil neuf cent soixante et un, actes transcrits & la Conservation des
Hypothéques de Neufchiteau le trente mars suivant volume 3371 numéro 30
et 31

Il est précisé qu'une contenance de deux ares trente et un centiares
(02a 31ca) du bien prédécrit sub | a ét¢ acquise par les comparants, chacun
pour une moitié en nue-propriété; ‘et par leur ‘mére, Madame Simone
LAMBERT, pour 'usufruit s’étant éteint commie mentionné ci-dessus, aux
termes d’un acte d’échange recu par le notaire soussigné et le notaire Michel
LONCHAY & Sibret le dix-neuf juin deux mil huit, transcrit au bureau des
hypoth&ques & Neufchiteau, le quatorze juillet suivant sous référence 03476.

2/ Que ce permis de lotir ainsi que les plans et prescriptions
urbanistiques ont ¢té déposés au rang des minutes du notaire soussigné aux
termes d’un acte du deux juin dernier précédant un acte de vente/donation du

lot 3 de ce lotissement, étant la maison d’habitation, lot exclu du périmétre

du lotissement ;

3/ Que ce permis du vingt et un mai dernier a été annulé, le Collége
des Bourgmestre et Echevins de la Commune de Sainte-Ode ayant délivré un
nouveau permis de lotir en date du onze juin deux mil dix, lequel mentionne
les charges d’urbanisme, étant la pose de filets d’eau et canalisation du
fossé ; ‘

4/ Que le plan de lotissement et les prescriptions urbanistiques restent
ceux annexés au permnis de lotir daté du vingt et un mai dernier ;

5/ Que le plan de lotissement et les prescriptions urbanistiques
resteront annexés & acte regu par.le notaire soussigné le deux juin dernier,
restant valable quant a ce, le nouveau permis de lotir-festant annexé aux
présentes, les deux actes devant constituer ensemble Pacte de division du
lotissement ; :

Cet exposé fait, les comparants Nous ont requis de déposer le
permis de lotir et compléter Pacte de division du lotissement des biens
ci-avant décrits.

PERMIS DE LOTIR. _

Le lotisseur a obtenu en date du onze juin deux mil dix de Ia
Commune de Sainte-Ode, I'autorisation de lotir prévue par article 53
paragraphe premier de l'ancien code et des articles 89 et suivants du
nouveau code Wallon de I’Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du
Patrimoine, lequel permis fait référence au permis de lotir du vingt et un mai
deux mil dix, annulé, dont question ci-dessus.

Le dernier permis de lotir indique, entre autres, les points suivants :

1/ les titulaires du permis devront réaliser eux-mémes les travaux
d’équipement imposes par le College, & savoir le placement de filets d’eau et




" 6) DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX LOTISSEMENTS IMPLIQUANT DES
CHARGES D'URBANISME QU L'OUVERTURE DE VOIES DE COMMUNICATION

Art. 95. Nul ne peut procéder a la division autorisée par le permis de lotir ou une phase de celui-ci
impliguant des charges d'urbanisme ou louverture de nouvelles voies de communication, la modification
du tracé de voies de communicalion communales existantes, l'élargissement ou la suppression de
celles-ci, avant que le titulaire du permis ait, soit exécuté les travaux et charges imposés, soit fourni les
garanties financiéres nécessaires 4 leur exécution.

L'accomplissement de cette formalité est constaté dans un certificat délivvé par le collége des
bourgmestre et échevins et notifié au lotisseur par envoi recommandé & la poste. Le collége transmet
copie de ce certificat au fonctionnaire délégué.

Hors le cas ou l'équipement a été réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis de lotir
demeure solidairement responsable pendant dix ans avec I' entrepreneur et U'architecte de U'équipement du
lotissement a l'égard de la Région, de la commune et des acquéreurs de lots et ce, dans les limites
déterminées par les articles 1792 et 2270 du Code civil. -
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canalisation du fossé le long des lots 1, 2 et 3/partie, les travaux
d’équipement du lot 4 étant réalisés par le service communal des Travaux
dans le cadre du Plan Triennal ;

2/ 1e lot trois (3) est exclu du périmétre du lotissement ;

3/ une contenance de soixante-huit centiares (68ca) devra étre cédée
grafnitement par les comparants 4 la Commune de Sainte-Ode avant toute
vente de lot. Le [otisseur déclare & ce sujet que ladite cession gratuite a été
réalisée le jeudi vingt-sept mai deux mil dix aux termes d’un acte dressé par
Monsieur le Bourgmestre de la Commune de Sainte-Ode Jo&l TANGHE, ce
qui a été qui a été confirmé téléphomquement ‘par Padministration
communale.

TRAVAUX D’EOUIPEMENTS.

Ainsi que mentionné dans le permis de lotir déposé, une garantie
bancaire suffisante couvrant la réalisation des travaux d’équipement a été
réalisée en date du dix mai dernier.

SERVICE ARCHEOLOGIQUE

Aux termes d’un cowrrier daté du vingt-quatre juin dernier, le Service
de I’Archéologic du Service Public de Wallonie a certifié qu’aucune
prospection archéoiogique ne sera pratiquée sur le lotissement et qu’en
consequence rien ne §’oppose 4 la vente des parcelles.

CONFIRMATION

Les comparants confirment, pour autant que de besoin, et a
I"exception du permis de lotir annulé, tous les termes de I’acte de dépét de
lotissement, et de ses annexes, regu par le notaire soussigné le deux juin

deux mil dix, dont question ci-dessus.

UNITE

Le présent acte ainsi que 1’acte de dépdt de lotissement du deux juin
deux mil dix regu par le notaire soussigné, forment un tout indivisible,
formant ensemble ['acte de division du iotxssement concerné ; en
conséquence, aucun de ces deux actes ne saurait &tre mterprete séparément.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires du p présent acte seront supportés par le
lotisseur qui se réserve le droit d’en réclamer le remboursement A chaque
acquéreur de lot.

Le présent acte sera transcrit, avec I’acte de dépdt de lotlssement du
deux juin deux mil dix, conformément a la loi.

DROIT D’ECRITURE.

Le présent acte est soumis & un droit de cinquante euros (50,-€) payé

sur déclaration du Notaire Roland MOUTON soussigné.
LOI DE VENTOSE.

Les comparants reconnaissent que le Notaire instrumentant a aitiré
leur attention sur le droit de chaque partie de désigner librement un autre
Notaire ou de se faire assister par un conseil, en particulier quand l'existence -
d'intéréts contradictoires ou d'engagements disproportionnés est constatée.




DONT ACTE.
Fait et passé en [’étude, date que dessus.
Et aprés lecture faite intégrale et commentée de l'acte, les comparants
ont signé avec Nous, Notaire.
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4) PEREMPTION DU PERMIS

Art. 98. Lorsque le permis de lotir n'implique pas de charges d'urbanisme ou l'ouverture de nouvelles
voies de communication, la modification du tracé de voies de communication communales existanies,
l'élargissement ou la suppression de celles-ci, il est périmé pour la partie restante lorsque des actes visés
a l'article 89, § 17, alinéa 3, portant sur au moins un tiers des lots n'ont pas été envegistrés dans le délai
de cing ans de sa délivrance,

La preuve est fournie par la notification au collége des extraits des actes certifiés conformes par le
notaire ou le receveur de l'enregistrement, avant l'expiration du délai de cing ans précité,

Art. 99, Lorsque le permis de lotir impligue l'ouverture de nouvelles voies de communication, la
modification du tracé des voies de communication communales existantes, l'élargissement ou la
suppression de celles-ci, il est périmé lorsque le titulaire du permis n'a pas exécuté les travaux et les
charges imposés ou fourni les garanties financiéres exigées dans les cing ans de sa délivrance.

Le permis est également périmé si, dans ce méme délai, le titulairé n'a pas exécuté les charges
d'urbanisme ou fourni les garanties financiéres imposées.

Art. 100. Lorsque la réalisation du permis de lotir est autorisée par phases, le permis détermine le point
de départ du délai de péremption de cing ans pour chague phase autre que la premiére.

Art, 101, La péremption du permis de lotir s'opére de plein droit.

3) MODIFICATION DU PERMIS

Art. 102, A la demande de tout propriétaire d'un lot visé par un permis de lotir, une modification de
celui-ci peut étre auforisée pour autant gu'elle ne porte pas atteinte aux droits résultant de conventions
expresses entre les parties.

Ne peut étre considérée comme convention visée a l'alinéa ler la seule retranscription des prescriptions
urbanistiques du permis de lotir dans un acte authentique ou une convention sous seing privé,

Art, 103, Les dispositions réglant le permis de lotir sont applicables & sa Sg.%.mg.e; sans préjudice de
l'accomplissement des formalités ci-aprés.

Avant d'introduire sa demande, le propriélaive adresse une copie conforme de celle-ci par lettre
recommandée a la poste, & tous les propriétaives d'un lot qui n'ont pas contresigné la demande. Les
récépissés de dépot des lettres recommandées a la poste sont annexés au dossier joint a la demande.

Les réclamations sont introduites au collége des bourgmestre et échevins, par lettre recommandée a la
poste, dans les trente jours de la date du dépét a la poste des lettres recommandées.

La modification est refusée lorsque le ou les propriétaires possédant plus du quart des lots autorisés dans
le permis initial manifestent leur opposition au collége, par lettre recommandée a la poste adressée dans

le délai visé a l'alinéa 3.

Art. 105. La modification du permis de lotir n'a aucun effet sur le délai de péremption du permis de lotir
dont la modification est demandée.
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'2° en l'absence de Commission communale, lorsqu'a l'occasion de l'enquéte publique organisée en
application du présent Code, soit ;

- vingt-cing personnes inscrites au registre de la population de la commune ot le projet est
situé 5'il s'agit d'une commune compitant moins de dix mille habitants;

- cinguante personnes inscrites au regisire de la population de la commune ot le projet est situé
8'tl s'agit d'une commune comptant de dix mille a vingt-cing mille habitants;

- cent personnes inscrites au regisire de la population de la commune o le projet est situé s'il
s'agit d'une commune comptant de vingt-cing mille & cinquante mille habitants;

- deux cents personnes inscrites au regisire de la population de la commune ot le projet est
situe 8'il s'agit d'une commune comptant de cinquante mille & cent mille habitants;

- trois cents personnes inscrites au registre de la population de lg commune ot le projet est
situé s'il s'agit d'une commune compiant plus de cent mille habitants;

- ont émis des observations individuelles et motivées relatives au projet durant ladite enquéte et
que ces observations ne sont pas rencontrées par la décision du collége,

3° lorsque le Gouvernement a décidé la révision du plan communal d'aménagement ou I'établissement
d'un plan communal d'aménagement ayant pour effet de réviser ou d'annuler tout ou partie d'un permis
de lotir. ‘

Le permis doit reproduire le présent article.

2) SUSPENSION DU PERMIS

Art, 119, §2. Le recours du fonctionnaire délégué, de méme que le délai pour former recours, est
suspensif. Il est adressé simultanément au demandeur et au collége des bourgmestre et échevins.

3) AFFICHAGE DU PERMIS

Art. 134, Un avis indiquant que le permis a été délivré est affiché sur le terrain & front de voirie et lisible
a partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu'il s'agit de travaux, avant l'ouverture du
chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs, avant que
l'acte ou les actes soient accomplis et durant toute la durée de leur accomplissement. Durant ce temps, le
permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par la commune ou le
Jonctionnaire délégué doit se trouver en permanence a la disposition des agenis désignés a Uarticle 156 d
lendroit on les travaux sont exécutés et les actes accomplis.
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COMMUNE DE Demande n°® Réf. n® urbanisme : F0510/82038/L.AP3/2009/4Service
PLOT03/2009 traitant : C. PEETERS
6680 SAINTE-ODE

() DECISION - D'OCTROI ~-DEREFEUS - DU PERMIS
DE LOTIR

Le Collége Communal,
Vu le Code Wallon de 'Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine ;
Vu l'atticle 123, 1° de la Nouvelle loi communale ;

Vu le décret du 11 septembre 1985 organisant I'évaluation des incidences sur l'environnement dans la
Région wallonne tel que modifié notamment par le décret du 11 mars 1999 relatif au permis
d'environnement et le décret du 15 mai 2003 ainsi que par les arrétés du Gouvernement wallon
du 4 juillet 2002 respectivement relatifs & l'organisation de ['évaluation .des incidences sur
l'environnement et 3 la liste des projets soumis 4 étude d'incidences ;

Considérant que Monsieur BILA André et Madame BILA Paulette ont introduit une demande de permis
de lotir relative & un bien sis & Tonny, cadastré SAINTE-ODE ~ 1%° Division Amberloup - section C
n°835C, 835L et 8367, et ayant pour objet la division desdits biens en 4 lots;

(1) Considérant que la demande compléte de permis a été :

- déposée a l'administration communale contre récépissé daté du 24/06/2009, dont 1’accusé de
réception est daté du 26/06/2009; :

(142) Considérant que le bien est situé —dans-un-périmére—— en zone d’habitat 4 caractére rural sur 50m
de profondeur et en zone agricole au-dela au plan de secteur de Bastogne, approuvé par Arrété Royal du
05 septembre 1980, publié¢ au Moniteur Belge du 24 mars 1981, et qui n'a pas cessé de produire ses effets
pour le bien précité ;




(1) (2) Considérant que la demande se rapporte & un bien situé dans le périmétre du pmJet de Plan
d’Assainissement par Sous-bassin Hydrographlque de 1’Ourthe qui reprend celui-ci en zone
d’assainissement autonome, dont le régime fut rendu applicable par décision du 29/07/2004, et qui doit
faire normalement I’objet d’une épuration individuelle au sens de I’article 7 de I’arrété du Gouvernement
wallon du 22 mai 2003 relatif au réglement général d’assainissement des eaux urbaines résiduaires ;

Considérant que le village de Tonny a fait ’objet dune étude de zone qui envisage 1’assainissement
collectif pour cette localité ;

Considérant que le placement d’un systeme d’épuration individuclle agréé n’est pas exigé dans un
systtme d’assainissement collectif mais que dans ’attente du fonctionnement de la future station
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EXTRAITS DU CODE WALLON DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, DE
L'URBANISME ET DU PATRIMOINE

1) VOIES DE RECOURS

Art, 119, § 19, Le demandeur peut introduire un recours motivé auprés du Gauvernement par envoi
recommandé a la poste dans les trente jours de la réception de la décision du collége des bourgmestre et
echevins.

Est jointe au recours une copie des plans de la demande de permis et de la décision dont recours, Les
délais d’instruction et de décision ne commencent & courir qu'a dater de la réception de cette copie.

§ 2. Dans les cas visés a l'article 108 le recours est introduit auprés du Gouvernement par le
fonctionnaire délégué dans les trente jours de la réception de-la deczsaon du collége des bourgmestre et
echevins.

Art. 452/13. Les recours visés & larticle 119 sont introduits par envoi recommandé & la poste, &
Vadresse du directeur général de la divection générale de l'aménagement du territoire, du logement et du

patrimoine.

Le demandeur qui introduit un recours renseigne dans la lettre la date ¢ laguelle il a regu la décision du
college des bourgmestre et échevins.

Art. 108. § Ier. Le fonctionnaire délégué introduit auprés du Gouvernement le recours motivé visé &
Varticle 119, § 2, alinéa 2, si la procédure a été irréguliére ou si le permis n'est pas conforme :

1° qu plan de secteur, s'il n'existe ni plan communal d'aménagement ni permis de lotir,
2° au plan communal ou au permis de lotir;
3° au réglement communal d'urbanisme ou a un réglement régional d'urbanisme;,

4° a la loi du 12 juillet 1956 établissant le statut des autoroutes et aux plans parcellazres approuves par
le Gouvernement en vertu de l'article 6 de cette loi;

5 a la dérogation accordée en application des articles 110 a 113.

Il précise la nature de lirrégularité dans la procédure ou la disposition a laquelle le permis n'est pas
conforme,

§ 2. Le fonctionnaire délégué peut également introduire un recours motivé auprés du Gouvernement :

1° lorsque la décision du collége des bourgmestre et échevins est divergente de Uavis émis par la
Commission communale dans le cadre d'une consultation obligatoire de celle-ci;

@o/ﬂm .



Axticle 4° : Chaque nouvelle construction devra étre équipée d’une simple fosse septique avec
raccordement A 1’égout existant dans P’attente du fonctionnement de la future station d’épuration
collective ;

Article 5° : La fosse septique devra étre bipassée lors de la mise en fonctionnement de la station
d’épuration collective.

Atrticle 6° - Expédition de la présente décision est transmise an demandeur et au Fonctionnaire
délégué aux fins de l'exercice éventuel par celui-ci de son droit de recouts.

A Sainte-Ode, le 11 juin 2010;

PAR LE COLLEGE :

La Secrétaire communale,

A-S. HERMAN.

(1) Biffer ou effacer la (les) mention(s) inutile(s).
(2) A biffer ou effacer si ce n'est pas le cas.

(3) Indiguer les prescriptions du plan communal d’aménagement, du réglement réglo al ou communal d’urbanisme auxquelles
la demande de permis déroge.

(4) A compléter par un ou plus1eurs tirets s’il y a lieu.

(5) A biffer ou effacer si le permis n'est pas délivré,

(6) A compléter, le cas échéant, par le Collége des Bourgmestre et Fchevins,

(7) Indiquer pour chaque phase antre que la premidre, le peint de départ du délai de péremption de S ans.

(8) Indiquer les considérations de dreit et de fait servant de fondement & Ja décision.
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“d’épuration collective, pour des raisons environnementales, chaque nouvelle construction devrait étre

équipée d’une simple fosse septique avec raccordement 4 I’égout existant ;

Considérant que cette fosse septique devrait 8tre bipassée lors de la mise en fonctionnement de la station
d’épuration coliective ;

(1} Considérant que la demande de permis - comprend —-ne—eempfeﬁé«pas—- une notice d'évaluation des
incidences sur l'environnement —une-étude-d2ineidences-sur-Fenvironnement—

Considérant que seul le Gouvernement ou le Fonctionnaire délégué peut, A titre exceptionnel, accorder
des dérogations ;

(1)(2) Considérant que le(s) service(s) ou commission(s) visé(s) ci-aprés —a— ont - été consulté(s) pour
le(s) motif(s) suivant(s) :

(service/commission) Monsieur Pascal RENSON, Commissaire-Voyer: que son avis sollicité en
date du 26/06/2009 et transmis en date du 16/07/2009 est - favorable - faverable-conditionne! -

’ r .

(service/commission) Monsieur Pascal RENSON, Commissaire-Voyer: que son avis sollicité en

date du 21/01/2010 et transmis en date du 22/01/2010 est —favorable—faverable-conditionne} -

3

- (service/commission) Parc Naturel des Deux Ourthes: que son avis sollicité en date du 26/06/2009

¢t transmis en date du 06/07/2009 est - favorable —favorable-conditionnel-—défavorable—réputé
faverable-par- défaut—;

boer



- (service/commission) Département de la Ruralité et des Cours d’Eau: que son avis sollicité en date
du 25/11/2009 et transmis en date du 14/12/2009 est - favorable —faverable—conditionnel—

défaverable—réputéfavorable pardéfant—;

(1){2) Considérant que la demande de permis a été soumise & des mesures particuliéres de publicité pour
le(s) motif(s) suivant(s) : cession gratuite de 35 au profit de ia Commune ;

(1)(2) Considérant gue— qu'une réclamation(s) —a—ent— a - été introduite(s) durant cette enquéte; qu’une
réunion de concertation —a— n’a pas - été organisée,

€1)(2) Considérant que I'avis — conforme - du Fonctionnaire délégué a été sollicité en date du 01/09/2009
en application de Particle — 107, § 2, — 109 — du Code précité ;—que son avis est - favorable—favorable
conditionnel --défavorable— ; que son avis - conforme - est libellé et motivé comme suit :
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Considérant que les documents graphiques et littéraux ont été modifiés conformément a ’avis du
Fonctionnaire Délégué du 07/10/2009 ;

Considérant que la notice d’évaluation des incidences a été compléiée ;

Considérant que la demande a été soumise a nouvelles enquétes publiques (travaux d’équipement de
voirie) conformément a I’article 330, 9° du CWATUPE et cession gratuite de 68ca (avis du Commissaire-
Voyer du 22/01/2010); qu’aucune réclamation n’a ét¢ introduite ;

Considérant que le Conseil communal a approuvé, en ses sea_nces du ]6/12!2009 et 09/03/2010, les
travaux d’équipement et la nouvelle cession gratuite de 68ca ; - ' :

Considérant que les travaux d’équipement ont fait 1’objet d’un descriptif ot d’un devis ;

Considérant qu une garantie bancaire a été réalisée en date du 10/05/2010 pour la réalisation des travaux
d’équipement ;

Considérant le permis de lotir délivré par le Collége communal en date du 21/05/2010 ;

Considérant que ledit permis ne mentionne pas dans la décision finale, les charges d’équipement
imposées par le Collége, & savoir le placement de filets d’eau et 1a canalisation du fossé ;

Considérant la décision de retrait du permis délivré le 21/05/2010 prise par le Collége communal ce
jour ;

Considérant que le permis de lotir doit mentionner lesdites charges dans le respect de Particle 91 du
CWATUPE ;

DECIDE :

1)) Article 1%. - Le permis de lotir sollicité par Monsieur BILA André et Madame BILA Paulette est
- octroyé —refiasd.

(5) - Les titulaires du permis devront :

2 1° respecter toutes les conditions prescrites par l'avis conforme du Fonctionnaire délépué
D p p Zu
reproduit ci-dessus;

(6) 2° réaliser eux-mémes les travaux d’équipement imposés par le Collége, a savoir le placement
de filets d’eau et canalisation du fossé le long des lots 1, 2 et 3/partic, les travaux
&’équipement du lot 4 étant réalisés par le service communal des Travaux dans le cadre du
Plan Triennal.

Article 2°; Le périmétre du lotissement se limite aux lots 1, 2, et 4, le lot 3 (bati) étant exclu du
périmétre de lotissement.

Article 3°: La cession de 68ca & intégrer au domaine public communal sera réalisée
préalablement 2 toute vente de lot. :

B .



+ Asticle 3.4. d) : le parement en bois sera de ton gris brun de Ia patine naturelle.

« Article 3.4. e) . la pente de toiture est comprise entre 30° ef 35°.

» Article 6.2. §1% : le renvoi au point b) des remarques est supprims.

s Alarticle 8.2., le 2°™ point envisageant la magonnerie de texture lisse ou grenue est supprimé.

» Article 6,2. : fusage d'un bardage en ardoise ne peut 'envisager guen mixité avec un des autres
matériaux proposés (maximum 50%).

* les vonditions de 'Arrété du Gouvernement wallon du 3 mars 2005 relatif au Livre Il du Code de
FEnvironnement contenant le Code de PEau, concernant la zone de prévention de captage éloignée
(et notamment les mesures de protection prévues aux articles R.168 & R170), et leurs modifications
éveniuelles, doivent é&tre respectées par ies futurs constructeurs et seront intégrées aux
prescriptions urbanistiques.

11. Le College définira le périmétre sur lequel s'applique e permis de lotir en motivant sa décision sur
base de l'article 89 § 3 (exclusion éventuelle du lot 3 bati).

12. Le College precisera les charges, qu'il juge utile d'imposer dans le respect de Particle 91 du
CWATUP, pour la viabilisation du lotissement.

Arlon, le - 7 LY, 2009
Pour le Ministre,
Le Faonctionnaire delegue

| /'%f.;q

Ty AUBERTIN
Dlrgcteur

B an

/. T
'II.T“ 2 Wf
Service pubic de Wallanie

Département Aménagement du Territoire et Urbanisme
Direction extérieure du Luxembourg

Cellule « Lotissement » Au Coliége communal
Place Didier, 45

B +32.(0)83/58.91.11 - iz +32.{0)63/58.90.44

" Laurence WELTER@spw.wallonie.be 6680 SAINTE-ODE

Vos réf. : 82038/PLOT03/2008
Nos réf. : F0510/82038/LAP3/2000.3/CP/CD/w |

GC. Z0DS

Agent fraitant : C. PEETERS, Attaché " Arlon te ¢

Annexe(s): -

AVIS DU FONCTIONNAIRE DEL EGUE SUR UNE

DEMANDE DE PERMIS DE LOTIR.

Le fonctionnaire délégug,

Vu le décret du 18.07.2002 modifiant le code wallen de 'aménagement du territoire, de Furbanisme
et du patrimoine ;

Vi les articles 107 & 118, 385 4 388 et 330 a 343 du méme Code, relatifs & Finstruction et & la
publicité des demandes de permis de lofir ;

Vu larticle 3 du méme Code portant délégation des pouvoirs de I'Exécutif en matiére
d'aménagement du Territoire et d'Urbanisme et désignant les fonctionnaires delégués ;

() vu fa demande introduite par Monsieur BARTHELEMY (mandaté par M. BILA A.. Mme BILA P,
et Mme LAMBERT S.) relative au lotissement de la propriété sis & Sainte-Ode, cadastré 1°° Division

Section C - n® 835¢, 835l et 836t (superficie totale: 45 Ares 87 Ca - Nombre de fots : 4) ;

Attendu quil n'existe pas, pour le terifoire ol se trouve situé le bien, de plan communal
d’aménagement approuvé par le Roi ou par I'Exéculif régional wallon |

4 R . . . . | L elame [
Atlendu-gt d,E : I,EE scutitréai Lwallon ° I

i

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE
DE UAMENAGEMENT DU TERRITOIRE, L) LOGEMENT, DU PATRIMOINE ET DE ENERGH
Rue des Bngades d'Ifande 1, B-5100 Namur {(Jambes) * Tél, ; 0813321 11 -Fax: 0813321 10

bty s pvrwationde. be « B Var - 0800 11 901 dnformations pénéralss)
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EMET L'AVIS SUIVANT ( Dispositif) : FAVORABLE CONDITIONNEL

Considérant gue la demande porte sur la réalisation d'un lotissement de 4 lots, dont les lots 1, 2
et 4 sont destinés & la construction {pour une superficie de 30 Ares 64 Ca), et dont le lot 3 est bati ;

Considérant gue le bien se siiue ;
» au plan de secteur en vigueur, en zone d'habitat & caractére rural sur 50 m de profondeur et en
zohe agricole au-dela ;
» dans le périmétre du Parc Naturel des Deux Ourthes ;
= on zonhe de prévention de captage éloignée — ZPE-llb ;
* & moins de 100m du site NATURA-2000 BE.34031 « Bassin moyen de 'Ourthe Occidentale » :

Vu la demande d'exclusion du lot 3 du périmetre du lotissemnent, suivant l'article 89 §3 du
CWATUP, émise par l'auteur de projet en date du 22.06.2009 ;

Vu fes differents avis ef devis émis par : le Commissaire voyer {16.07.2009), Ia Division du Parc
Naturel des Deux QOurthes (06.07.2008), la SWDE (22.05.2009), Interlux (06.05.2009) ;

Considérant qu'une cession de 35 Ca est prévue au plan ;

Considérant que cette cession a falt 'objet d'une enquéte 'ﬁublique du 30.08.2009 au 14.07.2009
sur base du Code Wallon de 'Amenagement du Territoire, de 'Urbanisme et du Patrimoine ; qu'une
réclamation orale a été émise sur 'écoulement des eaux ; que le Conseil communal a pris connaissance
des résultats de 'enquéte et en a délibéré sur les questions de voirie en date du 13,08.2009

Vu la promesse de cession de 35 Ca au profit de la commune signée par les demandeurs le
08.07.2009 ; 5

Vu f'avis favorable du Collége émis en date du 21.08.2009, et ses conditions ;

Vu les plans, profils et prescriptions urbanistiques modifiés, le reportage photographique et la
notice d'évaluation des Incidences sur l'environnement ;

Considérant gqu'une réclamation orale a été émise par M. et Mme LAROCHE-PIRE lors de
Fenquéte publique ; que seul lintitulé de cette derniére est fournie ; que dés lors au regard de Pabsence
d'explication et de contenu, il ast impossible de vérifier la pertinence de cette derniére ;

Considerant gu'aucune motivation n'a été émise par le Collége au vu des craintes et remarques
formulées par le requerant (cf. enquéte) ; qu'aucune réponse ne Ui a été apparemment donnée ;

Considérant que I'avis de la Direction de IEspace Rural n'a pas été soliicité ;

Considérant que la notice d'évaluation des incidences sur Penvironnement nest pas
suffisamment étayee notamment au point 4, par le manque d'information sur la zone de prévention de
captage éloignee ;

Considerant que le bien se situe en zone de prévention de captage éloignée (ZPE-lb); qu'it
serait souhaitable que l'avis du Service des eaux souterraines soit sollicité ;: qu'a tout le moins les
conditions de l'Arréteé du Gouvernement wallon du 3 mars 2005 relatif au Livie 11 du Code de
FEnvironnement contenant le Code de I'Eau, concernant la zone de prévention de captage éloignée (et
notamment les mesures de protection prévues aux articles R.168 2 R170) doivent étre respectées ;

Yu la pertinence de la remarque formulée par la Division du Parc Naturel des Deux Ourthes
suggerant d'imposer la mitoyenneté entre les lots 1 et 2 afin de limiter la consommation d’espace au sol
et d'éviter 'etalement du bati & travers le village

Considérant qu'il y a lieu de rencontrer cette remarque et d'imposer fa mitoyenneté entre les lots
1 et 2 par 'ajout au plan du signe « M » a identifier en légende, ainsi que par la suppression des
dégagements latéraux possibles prévus au plan et & Particle 3.1.4. des prescriptions urbanistiques ;

Considerant, au regard du plan, gue la maniere de gérer les cessions n'est pas optimale ; que
l'objectif Initial des cessions est de realiser un nouvel slignement ; que par conséguent, ces cessians
devraient étre realisées de maniére continues sur tout le périmétre du lotissement et done s'étendrent au
périmetre du lot 3 bordant le domaine public;

Vu l'obligation imposée au lotisseur, reprise au rapport du Collége, de réaliser, en bordure des
lots 1, 2 et 3, la pose de filets d'eaux, le placement d'avaloirs fous les 40 métres e le placement d'un
tuyau en béton de 30 cm de diameéifre; qu'il n'est fourni aucun détail, ni aucun devis relatifs a ces
travaux ; que de plus, Farticle relatif aux travaux a réaliser repris aux prescriptions urbanistiques en est
devenu obsoléte ;

% 40

Considérant, au vu de la topographie existante, que la manigre d'organiser les rembiais en zone
de cour ouverte n'est pas justifiee pour le lot 4 ; que de plus, il n'est proposé aucune gestion des remblais
vis-&-vis de la parcelle contigué cadastrée 832 située hors fotissement, ni démontré que ces remblais
assurent la continuité du relief avec le niveau existant sur le lot 3 ; quil y a donc lieu de gérer a zone de
cour ouverte au niveau du terrain hature!

Considérant que le prescrit littéral doit &ire compréhensible ; que le terme « des sa voisine » au
prescrit de Varticle 3.3. doit &tre remplacé par « des cours ouvertes voisines » |

Considérant que fa pente de toiture des abris de jardin devrait étre similaire a celle des autres
volumes ;

Considerant qu'il existe des contradictions a I'article 6.2, des prescriptions urbanistiques en ce
qu’il est fait référence, en son paragraphe premier, au point b) des remarques qui est inexistant dans le
prescrit ; '

Considérant au regard du reportage photographique ; qu'il y aurait lieu de limiter fusage de
lardoise en parernent en mixité avec un des autres matériaux proposés, a l'instar du bardage en bois ;
gu'un dispositif d’habitation entierement bardée d'ardoise ne rencontre pas la typologie locale ; que
d’autre part, la mise en ceuvre d'une magonnerie de texture lisse oy grehue est également inopportune ;

J'émets, sur la présenie demande, un avis favorable aux conditions suivantes :

1. Préalablement & la délivrance du permis de lotir, les documents graphiques et littéraux seront
adaptés suivant les remarques émises dans les considérants repris ci-dessus et suivant les
conditions énoncées ci-dessous mais également au vu des conditions émises par le Collége. Deux
exemplaires approuvés e seront fransmis avec le perrmis.

2. Préalablement & la délivrance du permis de lotir, une notice d'évaluation des incidences sur
Penvironnement dliment complétée sera introduite.

3. Préalablement & la délivrance du permis de lotir, le Collége communal envisagera l'opportunité
d'étendre les cessions au lot 3,

4. Prealablement a la délivrance du permis de lotir, les travaux d'équipement de voirie (filst d'eau et
canalisation du fosse) feront f'objet d'un descriptif et d'un devis. Au cas ol ces équipements seraient
considérés comme charge d’urbanisme par le Collége communal, sur base de l'arlicle 128 du
CWATUP, une enquéte publigue devra étre réalisée conformément a I'article 330.9°.

5. |l serait souhaitable que préalablement & la déliviance du permis de lotir, l'avis de ia Direction de
[Espace Rural soit sollicité et rencontré. Copie de cet avis me sera transmise.

8. Une copie du contenu de ta réclamation orale émise par M. et Mme LAROCHE-PIRE me sera
transmise avec le permis de lotir.

La cession devra &tre exécutée préalablement & toute vente de lot. (cf. article 91 du CWATUP).

Le pian sera adapté comme suit

+ La mitoyenneté est obligatoire entre les lots 2 et 3 et elle sera confirmée par I'ajout au plan du sighe
« M » et par la suppression des dégagements latéraux possibles.

8. Laiégende au plan sera adaptée comme suit .
» Lesigle « M » est défini comme « mitoyenneté obligatoire ».

10. Les prescriptions urbanistiques seront adaptées comme suit :
» Alarticle 3.1.4. - Dégagements latéraux - est adapté comme suit :

3.1.4.1. Le recours & la mitoyenneté est obligatoire ef est acquis de plein droit pour :
- Leslots 1 et 2 sur leur limite commune.
- Lelot 4 surla limite commune avec fa parcelle cadastrée 832,

s Alarticle 3.2, - Accés garages .
2. un garage eh fagade & rue au niveau du terrain naturel. (concerne iot n® 4).

¢ Article 3.3. : le terme « des sa voisine » est remplacé par « des cours ouvertes voisines ».
» Le dernier paragraphe de l'atticle 3.3. relatif & la canalisation du fossé est supprimé,
» Article 3.4. ¢} : la hauteur maximale au faite de 3m50 est supprimée.
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‘ ° . CONSERVATION DES HYPOTHEQUES IBAN : BES2 6792 0030 2163---
%q’l%‘%-'@?f 011 12:15 061287883 - | o NEUFCHATEAD. O e
1 '@ Etude du Notalre Roland MOUTON — Isle.le-Pré — 6500 BASTOGNE Rue Clos des Seigneurs, 2 BIC: PCHQBEBB---
S ' Tél. 061/21,50.61 — Fax 061/28.78.83 6840 NEUFCHATEAU
URGENT o T
REPONSE PAR FAX Certificat Hypothécaire |

REFERENCES DV/Vte BILA ~ CASELIA DEVELOPMENT

. Le soussigné, Conservateur ai des hypothéques & NEUFCHATEAU, sur la

ANNEKE N’ T L_F/.]....feuéﬁa-‘. } LC‘W reservée ‘ réquisition du Notaire MOUTON, Roland, a 6600 Bastogne certifie, qu'a I'exception

au ceriiicat i .S 3 .[é......@/ f“z': AU des formalités relevées ci-aprés avec les mentions dont elles sont emargées, il
NEUFCHATE N'existe a la date du 02/08/2011 inclusivement, dans les registres de son bureau -

Le Consayvatetr at

%ﬂﬂ I. Aucune inscription d’hypothéques depuis le 02/08/1981 ;
Isle-le-Pré, le 2 200t 2011
o CONSERVATION DES HYPOTHEQUES H. Aucune transcription depuis le 02/08/1981 -
o Centre administratif 1°) d'actes et de jugements translatifs de droits réels immobiliers, les
6840 NEUFCHATEAU acquisitions comprises;

PAR FAX 1 0257/96.382

2°) d'actes de renonciation & ces droits :
3°) de baux ;
4°) de citations ou d’exploits visés a article 69 de Ja loi du 29 mars 1962 en

matiére d'urbanisme ;
DEMANDE DE CERTIFICAT HYPOTHECAIRE 5°) de déclaration d'insaisissabilité -

Le E:;::zjiar%iﬁ:;i MOUTON demande un cerificat hypothécaire comprenant, avee les M. Aucune transcription depuis le 02/08/1981 et encore subsistante d'explofts
men : -

L. un état analytique des inscriptions non pétimées ni radices ; de commandement ou de saisie et de déclaration d'insaisissabilité ;
. ; _
2. P'indication des actes et jugements translatifs ou déclaratifs de drofts réels — les acquisitions

ises - ainsi que les baux et autres documents transcrits depuis trente ans : ‘ ) .
3 f; ii?;::ﬁoﬂsegquploim de commandement et de saisie exjsgﬁ va,lab]emen’é, Le tout en tant seulement que ces formalités concernent les personnes et les hiens

Le tout concemant les biens déerits ci-dessous et & charge des personnes désignées ci-aprés : dont la désignation suit dans I'annexe au certificat.
(compléter les colonnes 2 4 5)

Toute modification permetiant la recherche étant autorisée & btre apportée sur la présente
demande.

DESIGNATION DES TMME :

© Commune de SAINTE-QDE

NEUFCHATEAU, 02/08/2011

« Virde de Fosset» ¢

Dans un Iotissement composé des biens snivants :
1/ Une pature cadastrée numéro 835/L pour une contenance de quarants ares trente-quatre

COUT : CINQUANTE CINQ EUROS
SOIXANTE CINQ CENTS.

centiares (40a 34¢a) ; A verser sur Le Conservateur Al,

2/ Un jardin cadastré numéro 836/T pour une contenance de deux ares septante centiares compt. BEB2 6792 0030 2168---
(e 7002); : rof. 33-02/0812011-03716

3/ Une maison siss & Tonny numéro 73 cadastrée numéro 835/C pour une contenance de . - d-
deux ares dix centlares (02a 10ca), .

Le tout formant un ensemble d'une contenance totale de quarante-cing fres quatorze R ZASEL
centiares (45a 14¢a), ' , .

Les lots UN (1), DEUX (2) et QUATRE (4) chacun dune confemance mesurée

i i jare: i i i 1 di Le Conservateur délivre les cerlificats en se basart sur les désignations t de biens telles qu'ell Llibelié
respective de dix E%I‘BS neuf centlares (IO& Dgca), .dEX ateg it centfaros ( 0&1 030&) et dix arcs réquisitoire et regrodti;:se :l:{ Fétat if:eclenelrlttionneendi chi,f d‘u:g ;:n:rsogngI?slgggui:it?oeri‘cs)?rf::giiﬁiiéres zz?lsesepgr giklaeqj; :’Enenl eit fcf?rr?el;iement
qwanm'neuf centiares (103 4933): tels que les dits Jots figurent au pian de Iotissement dressé requils. Les certificats des transcdplions sont libellées confarmément Taredt de la Cour d'appel de Lidge du ©3 juillet 1883.- Pasicr.1883 I, 7317 ot
par le Géométre-expert Yvan BARTHELEMY a Berrix le vingt-deux juin deux mil neuf et Re;c. Gén..n"10140. Les Menfions marginales ne sont relevées que lorsqua | transeriplior oy Tinscription & laquelie elles se rapportant est elle méme

» " . . + ] lalevae,
modifi€ & deux reprises, les dix-sept novembre deux mil nenf et vingt janvier deux mil dix, dont
T'original est demeuté annexé 4 I'acte de division du Jotissement requ par le notsire MOUTON
Ref. : 33-02/08/2011-03716 173

MOUTON, Roland Isle-Je-Pré 2 6600 Bastogne




T03/08/2010-03341

Transcriptions .

Acte du : 2/06/2010

Fntervenaiits :
Notaire

Acte du : 19/06/2008 MOUTON Roland
Isle-le-Pré 2
6600 Bastogne

MOUTON Roland

Isle-te-Pré 2

6600 Bast .

SI0gHe. Transactions :

Transactions :

Now/D o (6o e JiQualife
BILA _ANDRE CONSTANT 27/08/1954 | PROPRIFTAIRE
BILA, PAULETTE YVONE 21/02/1957 | PROPRIETAIRE
g T DATE 13 : Biens :

BODELET GUY JUST 11/12/1945 | CEDANT ‘Nat

LAMBERT, SIMONE JULES 22/02/1928 [ RECOIT

BILA, ANDRE CONSTANT 27/08/1954 | RECOIT SOOI i ¥ |Aapt:

BILA, PAULETTE YVONE 21/02/1957 1 RECOIT SAINTE-ODE Div. 1 Sec AN 45al4ca

835/L-C_836/T |

“Rescription duwbien 7 ‘
1¢re-div. AMBERLOUP A 835/1, pamre de 40a 3401 836/T _;ardm de OZa 70ca 835/C maison |

de 02a 10ca
(lots 1,2 et4 --1le lot 3 étant la maison de 14a S3ca étant exclue du lotissement )

SAINTE-ODE

Description. du bien = Th
1ERE DIV, AMBERLOUP Parcelle de 02a31cad

s C 837/G de 0da.

Ref. : 33-02/08/2011-03716 2/3 Ref, : 33-02/08/211-03716 373
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