VILLE DE NIVELLES -
Lotissement "' LES HEURES CLAIRES " Chaussée de Bvuxelles - Nivelles
CAHIER GENERAL DES CHARGES POUR LA VENTE DES TERRAINS

GENERALITES :
Article 1 - Obligations générales :

Les terrains sont vendus sous la condition expresse d'y érigev des construc-
tions conformément aux dispositions des véglements communaux et provinciaux
en vigueur a Nivelles ; conformément aux prescriptions du pvésent Cahier Géné-
val des Charges el aux clauses spéciales insérées dans l'acte de vente,

Aviticle 2 - Continuité des obligations :

Le ou les acquéreurs, leurs successeurs et ayant-cause, les possesseurs et
détenteurs successifs a quelque titre que ce soit, sont tenus solidaivement et
indivisiblement aux obligations de l'article premiev dans les délais fixés et sous
peine des pénalités prévues. Ils sont tenus en généval au vespect de toutes les
clauses et conditions de la vente, par le seul fait de la transcription hypothécaire
du présent Cahier Généval des Charges et de l'acte de vente. Les vendeurs auvort
recours contve eux, sans que l'on puisse leur opposer la novation.

Article 3 - Réunion de lots :

En ce qui concerne les conditions de balisse, la réunion éventuelle de lots est
sans influence, ces conditians restant applicables a chacun des lots tels qu'ils ont
été primitivement tracés aux plans.

Avticle 4 - Etablissement du prix :

Le prix global des lots est fixé par parcelle d’aiwés le plan des lots dressés
par le géomeétre. .

Article 5 - Paiements:

-

Les acquéreurs sont tenus de payer intégralement le pvix d'acquisition lors
de la passation de l'acte devant Notaive. Ils doivent, en outre, payer au comptant
tous les frais, droits et honoraires généralement quelconques affévents a la vente.

Article 6 - Contridbulions:

Les contributions, taxes el impositions de toute natuve a chavge des biens ven-
dus sont a payer par l'acquéreuy a partiv du jour de la venle, conformément aux
réglements en vigueur.

Avrilicle 7 - Modifications :

Il est interdit & I'acquéreur et @ ses ayant - cause, sans une autovisation fov-
melle et préalable des vendeurs, de modifier le lotissement de la parcelle vendue,
soit en la divisant pour y construive deux ou plusieurs maisons, soit en l'ampu-
tant pour en revendre une partie, soit en modifiant les limites entve deux parcel-
les contigués lLwi appartenant.

Article 8 - Aliénation :

Dans tous les cas d'aliénation a un tievs, l'acquéreur est tenu d'imposer, au
profit des vendeurs, dans l'acte, 'accomplissement en ses lieu et place des obli-
gations stipulées au présent Cahier des Chavges, sans qu'il puisse en résulter
aucune novation,

Le propriélaire est tenu d'avisey les vendeurs, préalablement a la vevente.
éu litre de propriété devra rester annexé un exemplaive du présent Cahiev des
havges. '




PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES.
Arvticle 9 - Zomne vésidentielle : ’

Les prescriptions urbanistiques suivantes sont applicables dans la zone vési-
dentielle du lotissement. Cette zone comprend tous les lots, sauf certains de ceux-
Situés a front de la chaussée de Bruxelles et qui peuvent seuls vecevoir une affec-
tation commerciale.

Article 10 - Commerces et magasins :

1l est expressément stipulé qu'aucun commerce, aucun magasin, ni aucune
industrie ne peuvent étre admis dans la zone vésidentielle. Aucun établissement
classé n'y seva tolévé, exception étant faite pour les installations spéciales inhé-
ventes & l'occupation des i mmeubles : ascenseurs, monte-charge et dépots de
combustibles liquides pour chauffage centval domestique, elc. ..

Arvtlicle 11 - Implantation :

Les batisses sevont implantées dans le gabarit vectangulaive tel qu'il est
indiqué au plan d'aménagement. Ce gabarit délimite la superficie maximum on
tl est permis de construive un immeuble, ainsi que l'emplacement vésevvé aux
constructions annexes ( garages ).

Article 12 - Hauwleurs des bdltiments :

Les hauteurs sous covniches principales des bdtiments sevont comprises entre
4dm. et 6 m., ces hauteurs étant me surées par rvapport au niveau du trottoiv au
milieu de la largeuy du lot considévé. De méme la hauteur du fafte de toiture ne
pourra étve supérvieure @ 13 m.

Article 13 - Toitures :

Les toituves devvont avoir des vevsants principaux d'une inclinaison de 40° au
moins avec l'horizontale; l'étage ou le rez-de-chaussée pourra élve surmonté
d'une toiture a la " Mansavd "' ou étve couronné de combdles présentant des pignons
a caractére avchitectural. La hauleur sous corniche des garvages annexes ne pour-
ra débasser 2, 60m,

Aviticle 14 - Arvieve-Dltiments :

Les arriére-bltiments sont tolalement proscrits, a l'exception des gavages doni
tl est question a l'article 11. Dans les cours et jardins ne seront tolévés que les
constructions telles que poulaillers ou pigeonniers faisant covps avec les garages
et inscrits dans le gabavit imparti d ceux-ci.

Article 15 - Plantations :

Les zones de vecul a 'avant de l'alignement des immeubles sevont aménagées
en jardinets présentant en arbustes, corbeilles de fleurs ou pelouses, une surface
au moins égale au 2/5e de la surface intégvale de la zone. Les jardinets devront
étre parfaitement entretenus en tout temps. Les plantations a hautes tiges sont
inlerdites. Le sol de la zone de vecul doit 8tre dressé de maniére & présenter
une rampe végulieve qui ne peud dépasser 5 cm. par m. :

Article 16 - Avani-corps et tervasses, seuils :

Il pourva étve construit des avant-corps et tevrasses en fagade principale
s'étendant au maximum suv les 2/3 de la lavgeur de la facade et d'une saillie
maximum de 60 cm. en avant de l'alignement des immeubles. Latéralement ces

‘avant-covps et tervasses devvont rester @ 60 cm. de mitoyenneté. Les avant-

covps pourront s'élendre en hauleur jusque sous les corniches principales. En
Jagade latérale, les avant-corps devvont étve continus dans le gabarit d'implan~
tation indiqué au plan. Les tevrasses non couvertes pourront s'étendve a 1 m,

au dela de ce gabarit. Les portes et entrées cochéves des = bdatiments ne pourvont
avoty leur sewil a plus de 1, 10 m. au-dessus du niveau du trotloiv.

{



Avticle 17 - Clbotures:

Les clotuves en fagade @ rue et mitoyennes em{re les lots devront &tve des haies
vives en lingustyum vert. Ces haies ne pourvont dépasser la hauteur de 1, 05 m.
sur la profondeur de la zone de vecul, wi dépasser la hauteur de 2 m. pour les
haies mitoyennes.

Article 18 - Tyottoivs:

Les trottoirs devant étve véalisés pav les propriétaives au fur et @ mesuve de
I'évection des batisses, sevont tous d'un type uniforme en dalles de béton comprimé
de 30 cm. de cbté et 5 cm. d'épaisseur, posées au mortier de ciment a joints alter-
nants sur une fondation de sable, avec une pente de 3 cm. par m. vevs les bordures
des trottoivs exislanis.

Aviicle 19 - Mitoyennetés:

Les batisseurs sont tenus de construive a leuvs frais les murs niitoyens a établiv
suy la limite sépavrative des lots.

Article 20 - Malériaux :

Les matériaux @ utilisev dans toutes les faces vues sevonl pour les soubasse~
ments, plinthes, seuils d'entrée, appuis de fenétre, escaliers, garde-corps, ele. ..
de la pievve naturelle ( grés, pierve bleue, pierre blanche, granit, elc...) ou des
revétements de haute cuisson présentant touies garanties de rvésistance contre les
effets destructeurs des intempéries; pour toutes les fagades des briques de pyemie¥i
qualité et de tons choisis dans la gamme des matériaux naturels, de fagcon & éviler
toute opposition criavde dans les balisses mémes ou d'une bdtisse a l'autre.

Les fagades postévieuves des habitations jointives pouwvvornt élve enduites.

Les fagades postérieures el latévales des villas isolées et jumelées, ainst que
la fagade latérale des villas avec facade latérale, seront traitées dans le méme
style que la fagade a rue et avec des m atéviawx dont $a tonalité et la nature s'hay-
monisent ¢ celles des matériaux mis en oeuwwre dans la fagade vevs rue.

Les parties des cheminées dépassant les toituves devront @tve construiles avec
les mémes briques que celles utilisées pour les facades; les cheminées auvont des
couvertures en pievre nalurelle, greés de haute cuisson ou bélon armé. Les mityons
en potevie ou en grés ne sevont pas admis. Les toitures pourvont étve réalisées,
soit en tuiles, soil en ardoises.

Avticle 21 - DImmeubles contigus:

Pour ce qui concerne les villas jumelées et les sévies de tvois ou quatre immeu-
bles, les batisses devvont a tous points de vue ( matériaux pleins et vides, saillies,
couleurs, toitures, etc...) élre en havmonie entve elles. Les batisseurs d'un grou-
pe de villas devront combiner leurs batisses de fagon qu'elles s'adaptent pavfaite-
ment en hauteuwr et comme aspect aux constructions déja existantes de n.aniéve a
foviniev un ensemble pavfait.

Aviticle 22 -~ Servitudes.

L'ensemble de toutes les clauses et conditions ainsi arveétées constitue sur la
parcelle vendue une servilude d'urbanisme au profit du fonds de la voivie adjacente.

cgnc e Variots. |
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