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Acte de base - Régle de copropridtd - Réglement

d'ordre intérieur de la Résidence "CLOS LES
MARLIRES", sise & LOUVEIGNE rue de Remouchamps.

L'AN DEUX MILLE CINOQ,

le Clmy
ar” devant Noug, Maftre Jean-Luc ANGENOT, Notaire 4
la résidence de WELKENRAEDT,

ONT COMPARU

D'UNE PART :
La Société Anonyme "CONSTRUCTIONS MATHIEU PIRARD Sav,
ayant gon siége social & 4800 Verviers (Ensival), Rue

Auguste Dupont, 22, inscrite au Registre des personnes
morales de  Verviers sous le numéro d'entreprise W
0454.993.334, constituée aux termes d'un acte regu par |
Maitre Jean-Luc ANGENOT, Notaire & Welkenraedt, en date du ’
dix-huit avril mil neuf cent nonante-cing, dont les statuts i
ont été publiés par extraits, aux annexes du Moniteur Belge
du trois mai suivant, sous le numéro 950503-353 et dont les
statuts ont été modifiés & plusieurs reprises et pour la
derniére fois, aux termes d'un procés-verbal d'assemblée
générale extraordinaire dressé par le Maftre Jean-Luc
ANGENOT, Notaire & Welkenraedt, en date du vingt-neuf
janvier deux mille troie, publié aux Annexes au Moniteur
Belge, le dix-huit février suivant, gous le numéro 2003-02- :
18/00218-59,

Ici représentée. par son Administrateur-délégué,
Monsieur PIRARD Mathieu, de SPRIMONT (Louveigné) Rue de la
Gendarmerie, numéro 31, agissant en vertu de l'article 18
bis des statuts et nommé 4 la susdite fonction aux termes
de l'assemblée générale extraordinaire du premier mars deux
mille un, publié aux Annexes au Moniteur Belge du vingt-
sept juin suivant, sous le numéro 20010627-297.

Ci-aprés dénommée : "LE PROMOTEUR" .

D'AUTRE PART :
La société anonyme "LE MONTY", ayant son siége social
& 4800 Verviers (Ensival), Rue Auguste Dupont, 22, inscrite
au Registre des personnes morales de Verviers sous le ‘
numéro d'entreprise 0440.534,012, constitude aux termes I




d'un acte regu par Maftre Daniel AMORY, DNotaire ayant
résidé & Louveigné, en date du trois avril mil neuf cent
nonante, dont les statuts ont été publiés par extraits, aux
annexes du Moniteur Belge du premier mal suivant, sous le
numéro 900501-264 et dont les statuts n'ont pas été
modifiés & ce jour.

Ici représentée par deux administrateurs,
conformément aux statuts

- Monsieur PIRARD Mathieu, susnommé.

- Madame CIMIC Maida, de CHAUDFONTAINE (Embourg),
avenue des Bouleaux, 20,

nommé&s & la susdite fonction aux termes de
l'assemblée générale extraordinaire du sgix décembre deux
mille quatre, en cours de publication aux annexeg du
Moniteur Belge,

Ci-aprés dénommée : "LE PROPRIETAIRE DU FOND"

EXPOSE PRELIMINAIRE. -

Les Comparants Noug ont préalablement exposé ce qui
sult:

1° La société anonyme "LE MONTY", préqualifiée est
propriétaire des biens immeubles suivants :

Commune de SPRIMONT- deuxiéme Division - anciennement

Louveigné. -

Une maison d'habitation avec dépendances sur et avec
terrain sis & Louveigné, Rue de Remouchamps, numéro 36,
cadastrés d'aprés matrice récente, sous sgection F, numéro

1205/D d'une superficie approximative, résultant des
documents cadastraux, de trois mille cent vingt-huit métres
carrés (3.128 m?), et d'une superficie approximative,

résultant du titre et des zrevente sguccessiveg, de deux
mille sept cent trente-cing métres carrés (2.735 m?), et
issue d'un bien cadastré d'aprés titre, en 1l'état de
pitures, sous numéros 1205, 1212/A, 1206/A et 1211/A d'une
superficie de dix mille huit cent cinquante métres carrés
(10.850 m?)

2° Une demande de permisg d'urbanisme a été
introduite suivant accusé de réception complet en date du
gix avril deux wille guatre par la soclété anonyme
"Constructions Mathieu PIRARD s.a." tendant & la démolition
dtune maison d'habitation et & la construction sur la
propriété ci-dessus décrite, d'un immeuble & appartements
avec rez-de-chaussée commercial, & dé&livrer par la Commune
de Sprimont. Ce permis d'urbanisme a été délivré par le
Collége des Bourgmestre et Echevins de la Commune de




Sprimont, en date du trente aofit deux mille quatre. Il
restera aingi que ses annexes, joint au présent acte pour
former un tout indivisible avec celui-ci.

3° TLes Comparants entendent aprés démolition des
batiments existants, implanter sur 1l'assiette du terrain
ci-dessus décrite, un projet immobilier consistant en la
construction d'un immeuble constitué au rez-de-chaussée de
gquatre surfaces commerciales et de quatre appartements, au
premiérg¢ &tage supérieur de huit appartements et au
deuxiéme étage supérieur de hult appartements et aux sous
sols de vingt-six caves et emplacements de parking; lequel
complexe immobilier est destiné en tout ou en partie & la
cession par lots juridiquement distincts.

Les comparants Nous ont requis d'acter
authentigquement ce qui suit :

L'immeuble ci-aprés décrit est placé sous le régime
de copropriété et d'indivision forcée, conformément a la
loi et plus précisément par application des articles 577-3
4 577-14 du Code Civil,

La propriété de cet immeuble sera ainsi répartie
entre plugieurs personnes par lots comprenant chacun une
partie privative bétie et une quote-part dans des é&léments
immobiliers communs.

Dans le but d'opérer cette répartition, les
comparants ont établi les statuts de la copropriété et le
réglement d'ordre intérieur ayant notamment pour objet de
décrire l'ensemble immobilier, les parties privatives et
communes, de fixer la quote-part des parties communes
afférente & chaque partie privative, de décrire les droits
et obligations de chaque copropriétaire guant aux parties
privatives et communes, les critéres et le mode de calcul
de la répartition des charges, l'administration de
1'immeuble et de régler les détails de la vie en commun.

En outre, le comparant d'autre part déclare par les
présentes renoncer purement et simplement, au profit des
acquéreurs des bilens privatifs qui ' seront vendus
ultérieurement, au droit d'accessicon Lul appartenant en
vertu des articles 546 et 553 du code civil, sur leg
constructions, plantations et ouvrages dépendant de
1'immeuble qui sera &difié sur son terrain.

Plus particuliérement, le comparant d'autre part
déclare dés & présent, renoncer au dit droit d'accession au




profit de la comparante d'une part, qui accepte, laquelle
érigera lesg constructions de 1'!'immeuble.

La construction de 1'immeuble &tant réalisée sur une
parcelle de terrain (aprés démolition des bAtiments
existants) qui au fur et & mesure de la vente d'un lot
privatif deviendra la copropriété forcée des
copropriétaires, chaque cession emportera ipso facto
renonciation par le Comparant au profit de chague partie
acquéreur, au droit d'accession immobilier lui appartenant
en tant que propriétaire des guotes-parts de copropriété
dang le sol, et d'autre part, renonciation par les parties
acquéreurs au méme droit en ce qui concerne tout ce qui ne
se rapporte pas au lot privatif acquis par elles, avec les
quotes-parts y afférentes dans les parties communes du
bien.

Cette renonciation réciproque a pour effet d'assurer
la division du bien en lots privatifs et de confirmer les
droits de chacune des parties acquéreurs & la copropriédté
forcée et & la propriété privative tels qu'ils résultent de
la loi et des dispositions des présents statuts.

L'intention commune des parties aux présents &tant
que le "CLOS LES MARLIRES" soit &difié sous le régime de la
division horizontale de 1la propriété, en vue de 1la
réalisation éventuelle de tout ou partie des appartements
et emplacements de parking, constitutifs de cette
résgidence, et qui comportent chacun une quotité déterminée
ci-aprés des parties communes de 1'immeuble et notamment du
terrain qui luil sert d'assise, le comparant d'autre part
aux présentes prend l'engagement de vendre aux futurs
acquéreurs des propriétés privatives dans la dite
résidence, les quotités afférentes & ces propriétés
privatives dans le terrain dont s'agit et qui sont leur
propriété respective. :

Les comparants Nous ont ensuite remis, pour &tre
déposés au rang de nos Minutes, les documents suivants :

1) Les différents plans dressés par Monsieur MEAN
Jean-Frangoils, Architecte, de 4120 NEUPRE route de
Bonsgnée, 139/A, inscrit & 1'Ordre des Architectes, a
gavolr :

* Feuille N° 01/08 B.01, comprenant le Plan de gituation
a 1l'échelle d'un/dix milliéme et le plan
d'implantation du complexe immobilier & construire, &

l'échelle d'un/deux centiéme;




¢ Feuille N° 02/08 B.0l, comprenant le Plan du sous-sol
de ce complexe ilmmobilier avec le résgseau d'évacuation
des eaux pluviales, fécales et usées;

e Feuille N° 03/08 B.0l, comprenant le Plan du rez-de-
chaugsée de ce complexe immobilier ;

e Feuille N° 04/08 B.0l, comprenant le Plan du premier
étage de ce complexe immobilier ;

e Feuille N° 05/08 B.0l, comprenant le Plan du deuxiéme
étage de ce complexe immobilier ;

e Peuille N° 06/08 B.0l, comprenant le Plan des fagades
avant et latérale gauche de ce complexe immobilier
avec une légende deg matériaux & mettre en wuvre ;

e Feuille N° 07/08 B.0l, comprenant le Plan des fagades
arridre et. latérale droite de ce complexe immobilier
avec une légende des matériaux & mettre en cuvre ;

e Feuillet N° 08/08 B.0l, comprenant le Plan de coupe de
ce complexe immobilier ;

Ces plans ont été approuvés par le Collé&ge Echevinal
de la Commune de SPRIMONT, en séance du trente aofit deux
mille quatre.

2} Le permis d'urbanisme délivré par le Collége des
Bourgmestre et Echevins de la Commune de SPRIMONT, en date
du trente aofit deux mille quatre, dont la demande porte le
numéro de dossler 72/04 et portant les références
urbanistiques : AL0549 et les pi&ces y jointes, savolr :

a) Extraits du Code Wallon de 1t'Aménagement du
Territoire, de l'Urbanisme et du Patrimoine;

b) 1'avis du fonctionnaire délégué -Direction Générale de
1t'Aménagement du Territoire, du Logement et du
Patrimoine - Direction de Lidge 2, du vingt-gix aoft
deux mille quatre, dogsier gous référence
Al10549/MCS/RV SPRIMONT; e
leg avig de l'Agent Technique en chef de la Commune de
Sprimont des quatorze mali et sept juln deux milile
quatre, dossier sous référence 72/04;

L'avig du Service Régional d'Incendie de Verviers,
daté du six mal deux wmille quatre, portant la
référence 2004/1/713,

L’avis du Ministé&re Wallon de 1/Equipement et des
transports - Direction Générale des Autoroutes et des
Routes -~ Division du Réseau Est - Direction de
Verviers, du wvingt-sept avril deux mwmille quatre,
Dogsier sous référence : D151-256/2004/VA,




£) l'avis de la société Wallonne des Eaux - Division
Régionale de Lidge - daté du quatre juin deux mille
quatre, Dossier sous référence FP/5/51/074/40189/
8336/7702,

g) les plans d'implantations complétés et révisés par
1'Architecte Jean-Frangois MEAN, daté du trois juin
deux mille quatre

3) Le Cahier gpécial des charges du complexe
immobilier, établi par la société anonyme '"Constructions
Mathieu PIRARD s.a.", en date du cing novembre deux mille
quatre.

Compte tenu, notamment, du fait que le permig ainsi
octroyé par la Commune de SPRIMONT impose au promoteur de
respecter les avieg des Services Techniques dont question
ci-dessus, la société anonyme "Construction Mathieu PIRARD"
a fait dresser des plans d'exécution se conformant aux dits
avis. De ce fait, les comparants Nous ont remis, pour &tre
déposgés au rang de nos Minutes, ces différents plans
d'exécution dresgsés bpar Monsieur MEAN Jean-Frangois,
Architecte, de 4120 NEUPRE route de Bonsgnée, 139/A,
inscrit & 1'Ordre des Architectes, 3 savoir ;

¢ Feuille N° 01/08 E.03, comprenant le Plan de situation
3 1'échelle d'un/dix milliéme et le plan
d'implantation du complexe ilmmobilier & construire, &
l'échelle d'un/deux centiéme f

* Feuille N° 02/08 E.o02, comprenant le Plan du sous-sol
de ce complexe immobilier;

¢ Feuille N° 02.1/08 E.03, comprenant le Plan du sous-
sol de «ce complexe immobilier avec le réseau
d'égouttage;

* Feuille N° 03'/08 E,03, comprenant le Plan du rez-de-
chaussée de ce complexe immobilier ;

¢ Feuille N° 04/08bis E.03, comprenant le ©Plan du
premier étage de ce complexe immobilier ;

* Feuille N° 05/08bis E.04, comprenant le Plan du
deuxiéme étage de ce complexe immobilier ;

* Feuille N° 06/08 E.02, comprenant le Plan des facades
avant et latérale gauche de ce complexe immobilier
avec une légende des matériaux a mettre en cuvre ;

* Feuille N° 07/08 E.02, comprenant le Plan des facgades
arriére et latérale droite de ce complexe immobilier

- avec une légende des matériaux i mettre en cuvre ;

* Feuillet N° 08/08 E.02, comprenant le Plan de coupe AA
et BB de ce complexe immobilier;




* Feuillet N°08.1/08 E.01, comprenant le plan de coupe
CC de ce complexe immobilier,

L'ensemble des documents dont question ci-dessus
demeurera ci-annexés, sans qu'il en résulte une obligation
de les transcrire.

SERVITUDES. -
l.- La division de 1'immeuble, tel que décrit et
figuré aux plans d'exécution ci-annexés, provoguera

l'établissement entre les différents lots privatifs d'un
état de choses qui constituera une servitude si les lots
appartiennent & des propriétaires différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement
naissance dés que les fonds dominant ou servant
appartiendront chacun & un propriétaire différent ; elles
trouvent leur fondement dans la convention des parties ou
la destination du pére de famille consacrée par les
articles 692 et suivants du Code Civil.

Il en est notamment ainsi

- des vues et jours d'un lot sur 1l'autre ;

- du passage d'un fonds sur l'autre des conduits et
canalisations de toute nature (eaux pluviales et
résiduaires, électricité, gaz, téléphone, télédigtribution,
tous conduits ou passages de ventilation et autres) servant
@ l'un ou l'autre lot, ce passage pouvant s'exercer en
gous-sol, au niveau du sol et au-dessus de celui-ci ;

- et de fagon générale de toutes les servitudes
8tablies sur un lot au profit d'un autre, ou entre les
parties privatives et les parties communes que révéleront
les plans ou leur exécution au fur et & mesure de 1a
construction ou encore l'usage des lieux.

Les différends, de quelque nature qu'ils soient,
auxquels pourraient donner lieu cette notion de servitude
spécialement en ce qui concerne le maintien de ces
gervitudes et les modalités de leur exercice seront dé&férés
& la juridiction compétente sans préjudice de la
possibilité que conservent les parties de décider, aprés
que le litige soit né, de recourir & 1'arbitrage. Cette
action devra &tre dirigée contre l'association des
copropriétaires si le différend concerne 1'ensemble de la
copropriété ou contre le ou les copropriétaires concernés
si elle ne vise gque ceux-ci.

2.- Il est expressément convenu que 1le chemin
existant actuellement devra &tre maintenu, tel que ce
chemin est repris au plan d'exécution d'implantation sous
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"Chemin existant et & maintenir". Le dit chemin permettra
l'accés et l'entretien de la résidence ainsi que de la
partie non bitie du bien.

Les parties comparantes déclarent gu'une
canalisation d'égout traverse le terrain prédécrit en
longeant le dit chemin d'accés, en faveur du bien voisin
actuellement cadastré sous numéro 1205/B, propriété de la
société “ILA RESERVE", Cette situation est érigée en
servitude au profit et & charge de chacun des fonds
concernés et ce, conformément aux dispositions du Code
Civil relatives aux servitudes ou services fonciers. Aucune
entrave ne pourra &tre apportée & cette canalisation
d'égout.

CET EXPOSE FAIT, les comparants Nous ont requis
d'acter en la forme authentique l'acte de bage et le
réglement de copropriété qui forment ensemble les statuts
de 1l'immeuble, ainsi que le réglement d'oxdre intérieur.

TITRE I. - ACTE DE BASE.

7

CHAPITRE TI.- DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER -~ MISE
S0US LE REGIME DE LA COPROPRIETE FORCEE. -
1.- Description de l'ensemble immobilier.-
Commune de SPRIMONT- deuxiéme Division - anciennement
Louveigné. -

Une parcelle de terrain, aprés démolition des
batiments existants, sige & Louveigné, Rue de Remouchamps,
numéro 36, cadastrée d'aprés matrice récente, sous section
F, numéro 1205/D, d'une superficie approximative, résultant
des documents cadastraux, de trois mille cent vingt-huit

métres carrég (3.128 mz2), et d'une superficie
approximative, résultant du titre et des revente
successives, de deux mille sept cent trente-cing métres
carrés (2.735 m?), issue d'un bien cadastré dlaprés titre,

en l'état de patures, sous numéros 1205, 1212/A, 1206/A et
1211/A d'une superficie de dix mille huit cent cinquante
métres carrés (10.850 m?2).

2.- Origine de propriété trentenaire.-

Il y a plus de trente ans, le bien appartenait, sous
plus grande contenance, & Monsieur DELHAES Eugéne Victor et
& son épouse Madame DEPREAY Jeanne Julienne Joséphine, née
& La Reld le dix-neuf décembre mil neuf cent dix, pour
l'avoir acquis de Monsieur DEHIER Francois et de son épouse
Madame BOSSON, aux termes d'un prodés verbal dtadjudication




publique dressé par Maftre Gérard KAISIN, Notailre ayant
régidé & Sprimont (Louveigné), en date du huit avril mil
neuf cent cinquante-deux, transcrit au deuxiéme bureau de
la conservation des hypothéques de Lieége le deux mai
suivant, sous volume 368 numéro 16,

Monsieur DELHAES Eugéne est décédé intestat le neuf
mars mil neuf cent quatre-vingt-deux. Sa succession,
comprenant notamment la moitié du bien, a été recueillie
par son épouse Madame DEPREAY Jeanne, pour 1'usufruit, et
le surplus par sa fille unique Madame DELHAES Gilberte
Hortense Eugénie Adéle Julienne Victorine, née & Louveigné
le vingt septembre mil neuf cent trente-quatre, épouse de
Mongieur DOUTRELOUX Joseph.

Aux termes d'un acte regu par Maltre Daniel AMORY,
Notaire ayant résidé & Louvelgné, en date du sept mai mil
neuf cent nonante, transcrit au deuxiéme bureau des
hypothé&ques de Liége le vingt-deux mai guivant, sous volume
5701 numéro 13, Madame DEPREAY Jeanne et Madame DELHAES
Gllberte ont vendu, le bien objet ders présentes sous plus
grande contenance a4 la soclété anonyme "LE MONTY".

3.- Urbaniswe. - ’
Le propriétaire du fond déclare que :

- L'affectation prévue par les plans d'aménagement est la
gulvante : zone d'habitat & caractére rural puis en zone
agricole, au plan de secteur Huy-Waremme.
- L'immeuble ne fait l'objet ni d'un permis de lotir, ni
d'un permis d'urbanisme, délivré aprés le premier janvier
mil neuf cent septante-sept, ni d'un certificat d'urbanisme
en vigueur, hormis le permis dont question ci-dessus.

Le propriétaire du fond déclare qu'a sa connalssance,
11 n'existe encore aucune donnée, relative au Dbien
prédécrit, inscrite dans la banque des données visées &
ltarticle 14 du décret wallon du premier avril deux mille
quatre relatif & l'assalnissement des solsg pollués.

Information générale : Il est en outre rappelé gue :

- Aucun des actes et travaux visés a l'article 84

(quatre-vingt-quatre), -paragraphe 1% (premier) du
CWATUP, et, le cas échéant, ceux visgés & l'article 84
(quatre-vingt-guatre), paragraphe 2 (deux), alinéa 1°°

(premier), ne peut &tre accompli sur 1'immeuble tant
que le permis d'urbanisme n'a pas &été obtenu ;

- Il existe des régles relatives & la péremption des
permis d’urbanisme ;

- L’existence d’un certificat d’urbanisme ne dispense pas
de demander et d’obtenir un permis d’urbanisme.




- Qu'un permis d'urbanisme egt également reqguis pour
divers actes et travaux prévus par le CWATUP, notamment
construction, installation fixes ou mobiles destinées

ou non & l'habitation, usage pour le dépdt d'un ou
plusieurs véhicules usagés, de mitrailles, de matériaux

ou de déchets, modification de ltaffectation dont le

Gouvernement jugerait la protection nécesggaire,
installation publicitaire, abattage de certains arbres,
modification du relief du gol, défrichement,

déboisement et caetera..
Le propriétaire du fond déclare que 1'immeuble n'est :

- ni class&, ni visé par une procédure de classement
ouverte depuis moins d'une année ;

-  ni ingcrit sur la liste de sauvegarde ;

- ni repris & l'inventaire du patrimoine ;

- et qu'il n'est pas situé dang une zone de protection ou
dang un site archéologique, tels qu'ils sont définis
dang le Code Wallon de 1'Aménagement du Territoire, de
1 'Urbanisme et du Patrimoine.

Le propriétaire du fond déclare n'avoir ©pas
connaissance de ce que 1'immeuble

- soit soumis au droit de préemption visé aux articles
175 et suivants du C.W.A.T.U.P. ;

- ait fait ou fasse l'objet d'un arrété d'expropriation ;

- soit repris dans le périmétre d'un remembrement légal ;

- soit repris dans le périmétre NATURA 2000 ;

- soit repris dans le périmétre d'une révitalisation ou
‘d'une rénovation urbaine ;

4.- Mise sous le régime de la copropriété forcée.-

Sur le bien ci-dessus décrit, sera érigé un complexe
immobilier comportant un b&timent composé trois entités,
comportant quatre surfaces commerciales et vingt
appartements, vingt-six emplacements de parking et qui sera
dénommé "CLOS LES MARLIRES'.

Les Comparants déclarent vouloir placer ce complexe
immobilier, sous le régime de la copropriété forcée et
opérer ainsi la division juridique de la propriété de sorte
que le complexe ilmmobilier sera divisé sur base des plans
d'exécution ci-annexés
- D'UNE PART, en parties privatives appelées, "zone mixte
commerce ou bureaux", "appartement', '"cave', ou de maniére
générale "lot privatif", qui seront la propriété exclusive
de chaque propriétaire ;
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- D'AUTRE PART, en parties communes qui seront la propriété
commune et indivisible de l'ensemble des copropriétaires.
Elles seront divisées en dix mille/dix milliémes indivis
rattachés & titre d'accessoires inséparables des parties
privatives.

Par l'effet de cette déclaration, i1l est cré&é& des
lots privatifs formant des biens juridiquement distincts
susceptibles de faire l'objet de constitution de droits
réels, de mutations entre vife ou pour cause de mort et de
tous autres contratsg.

Les parties communes appartiennent indivisément aux
propriétaires dans la proportion de leur quote-part dans la
copropriété telle qu'indiquée ci-aprés. En conséquence,
elles n'appartiennent pas a ltagsociation des
copropriétaires. -

Il en «résulte que toute =&aliénation amiable ou
judiciaire ou toute constitution de droits réels grevant un
lot privatif emportera non seulement aliénation ou charge
de la propriété privative mais ausgsi de la quote-part des
parties communes qui y est inséparablement attachée.

CHAPITRE II.- DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES - FIXATION DE LA QUOTE-PART
DES PARTIES COMMUNES AFFERENTE A CHAQUE
PARTIE PRIVATIVE. -

Les comparants Nous déclarent qu'il résulte des
plans d'exécution annexés que :

1.- Généralités.-

Cet ensemble comprend une zone destinée a4 la bitisse
du Dbatiment, wune =zone de parking de voitures et de
manoceuvres, une zone de cour d'acecés aux halls d'entrée du
batiment principal et une zone d'accés pour voitures, une
cour et un jardin.

2.- Détermination des parties privatives et fixation
de la guote-part des parties communes afférente & chaque
partie privative.-

Les parties privatives de 1'immeuble érigé sur la
zone destinée a4 la Dbitisse du Dbitiment sont définies
ci-dessous. Leur desgcription est basée sur les plans
d'exécution ci-annexés, o

I.es quotes-parts des parties communes afférentes &
chaque partie privative se répartissent comme dit ci-aprés.

AU NIVEAU DU SOUS-SOL DU BATIMENT.-

|



1) emplacement de parking portant le numéro UN (1),
d'une surface approximative de douze métres carrés septante
décimétres carrés (12,70 m?).

2) emplacement de parking portant le numéro DEUX (2);
d'une surface approximative de douze m&tres carrés septante
décimétres carrés (12,70 m?).

3) emplacement de parking portant le numéxre TROIS (3);
dtune surface approximative de treize métres carrés dix
décimétres carrés (13,10 m2).

4) emplacement de parking portant le numéro QUATRE (4);
d'une surface approximative de dix-huit métres carrés
cinguante décimétres carrés (18,50 m2).

5) emplacement de parking portant le numéro CINQ (5);
d'une surface approximative de douze métres carrés septante
déoimétres carrés (12,70 m?) .,

6) emplacement de parking portant le numéro SIX (6);
d'une surface approximative de douze métres carrés septante
décimétres carrés (12,70 m2). . .

7) emplacement de parking portant le numéro SEPT (7);
d'une surface approximative de douze métres carrés (12,00

8) emplacement de parking portant le numéro HUIT (8);
d'une surface de douze métres carrés (12,00 m2).

9) emplacement de parking portant le numéro NEUF (9):
d'une sgurface approximative de quinze métres carrés (15,00

10) emplacement de parking portant le numéro DIX (10);
d'une eurface approximative de dix-sept nmétreg carrés
(17,00 m2).

11) emplacement de parking portant le numéro ONZE (11);
d'une surface approximative de quatorze métres carrés
(14,00 m2). ’

12) emplacement de parking portant le numéro DOUZE (12);
d'une surface approximative de dix-sept métres carrés
septante décimétres carxés (17,70 m2) .

13) emplacement de parking portant le numéro TREIZE
(13); d'une surface approximative de vingt-deux métres
carrés quarante décimétres carrés (22,40 m2) .

14) emplacement de parking portant le numéro QUATORZE
(14) ; d'une surface approximative de guatorze métres carrés
solxante décimétres carrés (14,60 m?).

15) emplacement de parking portant le numéro QUINZE
(15) ; d'une surface approximative de quatorze métres carrés
soixante décimétres carrés (14,60 m?2).

16) emplacement de parking portant le numéro SEIZE (16);
d'une surface approximative de quinze métres carrés vingt
décimétres carrés (15,20 m2}, )




17) emplacement de parking portant le numéro DIX-SEPT
(17); d'une surface approximative de quinze mdtres carrés
vingt décimétres carrés (15,20 m2).

18) emplacement de parking portant le numéro DIX-HUIT
(18) ; d'une surface approximative de dix-sept métres carrés
quarante décimétres carrés (17,40 m?2).

19) emplacement de parking portant le numéro DIX-NEUF
(19); d'une surface de douze wmétres carrés soilxante
décimétres carrés (12,60 m2),

20) emplacement de parking portant le numéro VINGT (20);
dtune surface approximative de douze métres carrés soixante
décimétres carrés (12,60 m?),

21) emplacement de parking portant le numéro VINGT ET UN
(21) ; d'une surface approximative de treize métres carrés
vingt décimétres carrés (13,20 m?).

22) emplacement de parking portant le numéro VINGT-DEUX
(22); d'une surface approximative de treize métres carrés
vingt décimétres carrés (13,20 m2).

23) emplacement de parking portant le numéro VINGT TROIS
(23); d'une surface approximative de treize métres carrés
geptante décimétres carrés (13,70 m2).

24) emplacement de parking portant le numéro VINGI-CINQ
(25) ; d'une surface approximative de quatorze métres carrés
(14,00 m2).

25) un local réserve portant le numéro UN (1); d'une
surface de neuf métres carrés (9 m2).

26) un local réserve portant le numéro DEUX (2); d'une
surface de trente métres carrés (30 m?2) :

27) une cave portant le numéro UN (1); d'une surface
douze métres carrés golxante décimétres carrés (12,60 m?).

28) une cave portant le numéro DEUX (2); d'une sgurface
de onze mé&tres carrés quatre-vingt décimétres carrés (ll 80
m2)

29) une cave portant le numéro TROIZ (3); d'une surface
de gquatorze métres carrés cinquante décimétres carrés
(14,50 m2),

30) une cave portant le numéro QUATRE (4); d'une surface
de onze métregs carrés septante décimétres carrés (11,70
m2) .,

31) une cave portant le numéro CINQ (5); d'une surface
de onze métres carrés solxante décimétres carrés (11,60
m2) .

32) une cave portant le numéro SIX (6); d'une surface de
dix-gept métres carrés septante décimétres carrés (17,70
m?2) .




33) une cave portant le numéro SEPT (7); d'une surface
de neuf métres carrés quatre-vingt décimétres carrés (9,80
m2) .

34) une cave portant le numéro HUIT (8); d'une surface
de neuf métres carrés (9 mz2).

35) une cave portant le numéro NEUF (9); d'une surface
de sept métres guatre-vingt décimétres carrés (7,80 m2),

36) une cave portant le numéro DIX (10); d'une szsurface
de sept métres carrés trente décimétres carrés (7,30 m?).

37) une cave portant le numéro ONZE (11); d!'une surface
de sept métres carrés soixante décimétres carrés (7,60 m?).

38) une cave portant le numéro DOUZE (12); d'une surface
de sept métres carrés soixante décimétreg carrés (7,60 m2).

39) une cave portant le numéro TREIZE (13); d'une
surface de douze métres carrés cinquante décimétres carrés
(12,50 m. .

40) une cave portant le numéro QUATORZE (14); d'une
surface de dix)-huit métres carrés dix décimétres carrés
(18,10 m?),

41) une cave portant le numéro QUINZE (15);:; d'une
surface de dix-huit métres carrés dix décimétres carrés
(18,10 m2) .

42) une cave portant le numéro DIX-SEPT (17); d'une
gsurface de huit métres carrés vingt (8,20 m2).

43) une cave portant le numéro DIX-HUIT (18); d'une
gurface de sept métres carrés nonante décimétres carrés
(7,9 m2).

44) une cave portant le numéro DIX~NEUF (19); d'une
surface de sept métres carrés soixante décimétres carrés
(7,60 m2) .,

45) une cave portant le numéro VINGT (20); d'une surface
de sept mdtres carrés quatre-vingt décimétres carrés (7,80
m2)

46) une cave portant le numéro VINGT ET UN (21); d'une
surface de neuf métres carrés soixante décimétres carrés
(9,60 m2) .

47) une cave portant le numéro VINGT-DEUX (22); d'une
surface de dix métres carrés sgoixante décimétres carrés
(10,60 m2)

48) un local résgerve portant le numéro TROIS (3); d'une
surface de seize métres carrés (16,40 m2).

49) un local réserve portant le numéro QUATRE (4); d'une
surface de vingt-quatre wétres carrés soixante décimétres
(24,6 m2).

AU NIVEAU DU REZ-DE CHAUSSEE DU BATIMENT.-
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1) Zome mixte de commerce ou de bureau "A", (au rez-de-
chaussée, a l'angle de la facade avant et de la fagade
latérale gauche du bitiment), d'une surface de nonante

métres carrés quarante décimétres carrés (90,40 m?), ainsi
que la jouissance privative de deux emplacements de parking
situés & 1l'avant du baAtiment principal portant les numéros
Pl et P2, comprenant : la surface proprement dite, avec sa
porte donnant dans le hall commun, un water-closet et un
local réserve.

2) Zone mixte de commerce ou de bureau "BY, (au rez-de-
chaussee, en facade avant et jouxtant la dr01te du porche
donnant accés 3 la cour intérieure), d'une surface de cent
et neuf métres carrés soixante décimétres carrés (109,60
m2), ainsi que la jouissance privative deux emplacements de
parking situés & l'avant du bitiment principal portant les
numéros P3 et P4, comprenant : la surface proprement.dite,
avec sa porte domnant dans le hall commun, un water-closet
et un local . réserve. .

3) L'APPARTEMENT, dénommé 0,01 01 (situé au rez-dée-chaussée 3
l‘angle de la fagade latérale gauche et de la fagade
arriére du bitiment), d'une superficie de cent trente-huit
métres carrés (138,00 m?), comprenant : le hall d'entrée
avec sa porte paliére, un vestiaire, un rangement, un
water-closet, un dégagement, un sgéjour avec coin cuisine,
une buanderie, une salle de bains, trois chambres.

4) L'APPARTEMENT, dénommé 0.02 (situé au rez-de-chaussée au
centre de la fagade latérale gauche du bAtiment), d'une
superficie de quatre-vingt-neuf métres carrés quatre-vingt
décimétres carrés (89,80 m2), comprenant : le hall d'entrée
avec sa porte paliére, un vestiaire, un water-closet, un
géjour avec coin cuisine, une buanderie, une salle de
bainsg, deux chambres,

5) Zone mixte de commerce ou de bureau "CI', (au rez-de-
chaussée, en faqade avant et jouxtant la gauche du porche
donnant accés & la cour intérieure), d'une surface de cent
dix-neuf métres carrés soixante décimétres carrés (119,60
m2) et la 3jouissance privative de deux emplacements de
parking situés & l'avant du batiment principal portant les
numéros P5 et P6, comprenant la surface proprement dite,
avec sa porte donnant dans le hall commun, un water-closet
et un local réserve.

6) Zone mixte de commerce ou de bureau "D", au rez-de-
chaussée, & l'angle de la fagade avant et de la fagade
latérale droite du batiment, d'une surface de cent vingt
métres carrés (120 m?), ainsi que la jouissance privative
deux emplacements de parking situés & l'avant du batiment
principal portant les numéros P7 et P8, comprenant : la
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surface proprement dite, avec sa porte donnant dans le hal}
commun, un water-closet et un local réserve.
7) L'APPARTEMENT, dénommé 0.03 (situé au rez~de-chaussée,

en fagade arridre et jouxtant la cour intérieure), d'une
superficie de cent dix-huit métres carrés cinguante
décimétres carrés (118,50 m2), comprenant le hall

d'entrée avec ga porte paliére, un vestiaire, un water-
closet, un séjour avec coin cuigine, une buanderie, une
salle de bains, deux chambres.

8) L'APPARTEMENT, dénommé 0.04 (gitué au rez~de-chaussée, &
l'angle de la facade arriere et de la fagade latérale
droite du batiment), d'une superficie de cent trente-neuf.
métres carrés trente décimétres ocarrés (139,30 m2),
comprenant : le hall d'entrée avec ga porte paliére, un
vestiaire, un water-closet, un séjour avec coin cuigine,
une buanderie, une salle de bains, trois chambres.

AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE DU BATIMENT, -

1) L'APPARTEMENT, dénommé 1.01 (situé au premier étage a
'angle de la fagade latérale gauche et de la facade
arriére du bAtiment et donnant sur la gauche de 1a cour
intérieure), d'une superficie de cent trente-huit métres
carrés (138,00 m2), comprenant : le hall d'entrée avec sga
porte paliére, un vestiaire, un rangement, un water-closet,
un dégagement, un séjour avec coin cuigsine, une buanderie,
une salle de bains, troigs chambres.
Remarque : La terrasse ayant une superficie approximative
de six métres carrég nonante décimétres carrés (6,90 m2)
n'a PAS le statut de propriété privative et exclusive, seul
l'usage est privatif.
2) L'APPARTEMENT, dénommé 1.02 (situé au premier étage au

centre de la facade latérale gauche du bitiment), d'une
superficie de quatre-vingt-neuf métres carrés quatre-vingt
métres carrés (89,80 m?), comprenant : le hall d'entrée

avec ga porte paliére, un vestiaire, un water-cloget, un
séjour avec un coin cuilgine, une buanderie, une galle de
bains, deux chambres,

Remargue : La terragse ayant une superficie approximative
de cing métres carrés vingt décimétres carrés (5,20 m?2) n'a
PAS le statut de propriété privative et exclusive, seul
l'usage est privatif.

3) L'APPARTEMENT, dénommé 1,03 (situé au premier étage &
l'angle de la facade avant et de la fagade latérale gauche
du batiment), d'une superficie totale de nonante métres
carrés quarante décimétres carrés (90,40 m2), comprenant
le hall d'entrée avec sa porte paliére, un water-closet, un




séjour avec un coin cuisine, une buanderie, une salle de
baings, deux chambreg,

Remarque : Les balcons ayant une superficie approximative
de un métre carré (1,00 m2) chacun n'ont PAS le statut de
propriété privative et exclusive, geul l'usage est
privatif.

4) L'APPARTEMENT, dénommé 1.04 (situé au premier étage en
fagade avant du b8timent et donnant sur la gauche de la
cour intérieure), d'une superficie de cent septante et un
métres carrés (171,00 m?), comprenant : le hall d'entrée
avec ga porte paliére, un vestiaire, un water-closet, un
géjour avec .coin cuisine, une buanderie, un dressing, une
salle de bains, deux chambres;

5) L'APPARTEMENT, dénommé 1.05 (situé au premier étage en
fagade arriére et donnant sur la droite de la cour
intérieure), d'une superficie de cent dix-hult métres
c¢inquante (118,50 m2), comprenant : le hall d'entrée avec
sa porte paliére, un vestiaire, un water-closet, un sé&jour
avec coin cuisine, une buanderie, une salle de bains, deux
chambres,

Remargque : La terrasse ayant une superficie totale
approximative de un wmétre carré (1,00 m?) n'est PAS le
statut de propriété privative et exclusive, seul 1'usage
est privatif.

6) L'APPARTEMENT, dénommé 1.06 (situé au premier étage, a
l'angle de la fagade arriére et de la facade latérale
droite du bitiment), d'une superficie de cent trente-neuf
métres carrés trente décimdtres carrés (139,30 m2),
comprenant : le hall d'entrée avec sa porte paliére, un
vegtiaire, un water-closget, un sé&jour avec coin cuisine,
une buanderie, une salle de bains, trois chambres,
.Remarque : La terrasse ayant une superficie totale
approximative de trois métres carrés septante décimétres
(3,70 m2) n'a PAS le statut de propriété privative et
exclusive, seul l'usage est privatif.

7) L'APPARTEMENT, dénommé 1.07 (situé au premier étage en
fagade avant du bé&timent et donnant sur la droite de la
cour intérieure), d'une superficie de cent vingt-gix wmétres
carrés cinquante décimétres carrés (126,50 m2),
comprenant : le hall d'entrée avec sa porte paliére, un
vestiaire, un water-closet, un séjour avec coin cuisine,
une buanderie, une salle de bains, trois chawbres,

Remarque : Le balcon ayant une superficie approximative de
un métre carrxé (1,00 m2) n'a PAS le statut de propriété
privative et exclusive, seul 1l'usage est privatif.

8) L'APPARTEMENT, dénommé 1,08 (situé au premier étage a
l'angle de la fagade avant et de la fagade latérale droite

N
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du batiment), d'une superficie de cent vingt métres carrésg
(120,00 m?), comprenant : le hall d'entrée avec ga porte
paliére, un vestiaire, un water-closet, un séjour avec coin
culsine, une buanderie, une salle de bains, deux chambres,
Remarque : Le balcon ayant une superficie approximative de
un métre carré (1,00 m?2) n'a pag le statut de propriété
privative et exclugive, geul l'usage est privatif.

AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE DU BATIMENT. -

1) L!'APPARTEMENT, dénommé 2.01 (situé au deuxiéme étage 3
lt'angle de 1a fagade latérale gauche et de 1a fagade
arriére du bitiment et donnant gur la gauche de la cour
intérieure), d'une Superficie de cent trente-huit métreg
carrés (138,00 m2), comprenant : le hall d'entrée avec gaa
porte paliére, un vestiaire, un water-closet, un séjour
avec coin cuisine, une buanderie, une salle de ‘bains, troig
chambres, . . .
Remarque : Le balcon ayant une superficie approximative de
un metre carré (1,00 m2) n'a pag le statut de Propriété
privative et exclusive, seul l'usage est privatif.

2) L'APPARTEMENT, dénommé 2.02 (situé au deuxieme étage au
centre de la facade latérale gauche du batiment), d'une
superficie de quatre-vingt-neuf métres carrés quatre-vingt
décimétres carrés (89,80 m2), comprenant : le hall d'entrée
avec sa porte palidre, un vestiaire, un géjour avec coin
cuisine, une buanderie, une salle de bains, deux chambres;
Remarque : La terrasge ayant une superficie approximative
de cing métres carrés Vingt décimétres carrés (6,20 m2) nta
PAS le gtatut de propriété privative et exclusive, seul
l'usage est privatif,

3) L'APPARTEMENT, dénommé 2.03 (situé au deuxicéme étage en
fagade avant du bétiment et donnant gur la gauche de 13
cour intérieure), d'une Superficie de cent septante et un
métres carréds (171,00 m2), comprenant : le hall d'entrée
avec sa porte palidre, un vestiaire, un water-closet, un
géjour avec coin culsine, une buanderie, une salle de
bains, trois chambreg.

4) L'APPARTEMENT, dénommé 2.06 (situé au deuxidme étage en
fagade arriére et donnant sur 1a droite de 1la cour
intérieure), d'une superficie de cent quinze métreg carrés
cinquante décimétres carrés (115,50 m?)), comprenant : le
hall d'entrée avec S& porte palidre, un vestiaire, un
water-closet, un rangement, un 2é&jour avec coin cuisine,
une galle de bains, deux chambres;

Remarque : Le balcon ayant une guperficie totale
approximative de un métre carré (1,00 m2) ptegt PAS 1le




statut de propriété privative et exclusive, seul 1'usage
est privatif.

5) L'APPARTEMENT, dénommé 2.07 (situé au deuxiéme étage, a
l'angle de la fagade arriére et de la facade latérale
droite du batiment), d'une superficie de cent trente-cing
métres carrés cinguante décimétres carrés (135,50 m2),
comprenant : le hall d'entrée avec sa porte paliére, un
vestiaire, un water-closet, un séjour avec coin cuisine,
une buanderie, une salle de bainsg, trois chambres,

Remarque : Le Dbalcon ayant une superficie totale
approximative de un métre carré (1,00 m2) n'a PAS le statut
de propriété privative et exclusive, seul l'usage est
privatif,

6) L'APPARTEMENT, dénommé 2.04 (situé au deuxiéme é&tage en

fagade avant du bitiment et donnant sgur la droite de la
cour intérieure), d'une superficie de cent vingt-quatre
métres carrés cinquante décimétres carrés (124,50 m2),
comprenant : le hall d'entrée avec sa porte palidre, un
vestiaire, un water-closet, un séjour avec coin cuisine,
une buanderie, une salle de bains, trois chambres.

7) L'APPARTEMENT, dénommé 2.05 (situé au deuxiéme étage &
ltangle de la fagade avant et de la facade latérale droite
du bétiment), d'une superficie de cent dix-sept métres
carrés (117,00 m?), comprenant : le hall d'entrée avec sa
porte paliére, un water-closet, un vestiaire, un séjour
avec coin cuisine, une buanderie, une salle de bains, deux
chambres;

Remarque ; Le Dbalcon ayant une superficie totale
approximative de un métre carré (1,00 m2) n'a PAS le statut
de propriété privative et exclusive, seul 1l'usage est
privatif.

8) L'APPARTEMENT, dénommé 1.03B (situé au deuxiéme étage &
l'angle de la fagade avant et de la fagade latérale gauche
du bétiment), d'une superficie totale de nonante métres
carrés quarante décimétres carrés (90,40 m?), comprenant
le hall d'entrée avec sa porte paliére, un water-closet, un
sé€jour avec un coin cuisine, une salle de bains, un chambre
et un dressing. :

Remarque : Les balcons ayant une superficie approximative
de un métre carré (1,00 m2) chacun n'ont PAS le statut de
propriété privative et exclusive, seul 1l'usage est
privatif.

ATTRIBUTION DES QUOTITES DANS LES PARTIES COMMUNES. -

Certaines parties privatives au sous-sol, savoir leg caves
privatives et les emplacements de parking, sont attribuées

T




@2 ool (25 v

! "‘EAT)) (e

W
'tl)\ g,

P ERE

!

1;'} M f\/\

G %\,J\O"“ »

Yoy v 2T

o
£5 A

SaihE

"l ISR '

\}‘ic} ey

;s
Lo
L PR

. R
L»Ji.‘x;r EDYS

QNUMMMﬂpéww M@%é

W\ Oh &L( [\\ .a;}a‘f{ o ,%Xa

3

\\J?)-ﬁ o ji} .gﬁ't""}\f'

i ;[ ""5

Y

d'office & des surfaces commerciales ou appartements
déterminés. En conséquence, ces parties privatives ne
possédent pas une gquotité propre de milliéme dans la partie
commune .

1) Zomne mixte de commerce ou de bureau "A", avec la réserve
portant le numéro UN (1) et 1'emplacement de parking
portant le numéro DEUX (2): trois cent trente-deux dix
milliéme (332/10.000) dans les parties communes.

2) Zone mixte de commerce ou de bureau uB", avec la résgerve
portant le numéro DEUX (2} et 1'emplacement de parking
portant le numéro TROTS (3): quatre cent vingt-six dix
milliéme (426/10.000) dans les parties communes.

3) zome mixte de commerce ou de pureau "C", avec la réserve
portant le numéro TROIS (3) et 1'emplacement de parking
portant le numéro DOUZE (12) quatre cent vingt-neuf dix
millisme (429/10.000) dans les parties communes.

4) Zone mixte de commerce ou de bureau mph, avec la régerve
portant le numéro QUATRE (4) et 1'emplacement de parking
portant le numéro ONZE (11) : quatre cent gquarante milliéme
(440/10.000) dans les parties communes.
5) L'APPARTEMENT, dénommé 0.01, avec
numéro SEPT (7) et 1l'emplacement de parking
numéro CINQ (5): cing cent onze dix milliéme
dans les parties communes.

6) L'APPARTEMENT, dénommé 0.02, avec la cave portant le
huméro HUIT (8) et l'emplacement de parking portant le
numéro SIX (6) : trois cent gsoixante-trois dix milliéme
(363/10.000) dans les parties cowmunes.

1) L'APPARTEMENT, dénommé& 0.03, avec la cave portant le
numéro TREIZE (13) et 1t'emplacement de parking portant le
numéro DIX (10) : quarante cent cinquante-sept dix milliéme
(457/10.000) dans les parties communes.

8) T.' APPARTEMENT, dénommé 0.04, avec la cave portant le
num@ro DOUZE (12) et 1'emplacement de parking portant le
numéro NEUF (9) guatre cent quarante-huit dix milliéme
(448/10.000) dans les parties communes.
9) I.' APPARTEMENT, dénommé 1.01, avec
ouméro NEUF (9) et 1'emplacement de parking
numéro SEPT  (7) quatre cent quatre-vingt-deux
milliéme (482/10.000) dans les parties communes.

10) L'APPARTEMENT, dénommé 1.02, avec la cave portant le
numéro VINGT ET UN (21) et 1'emplacement de parking portant
le puméro VINGT-CINQ (25) trols cent soixante-guatre dix
milliéme (264/10.000) dans les parties communes.

11) L'APPARTEMENT, gdénommé 1.03, avec la cave portant le
numéro VINGT-DEUX (22) et 1ltemplacement ' de parking portant

1a cave portant le
portant le
(511/10. 000)

la cave portant le
portant le
dix
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le numéro UN (1) troig cent quatre-vingt-huit dix
milliéme (388/10.000) dans les parties communes.

12) L'APPARTEMENT, dénommé 1.04, avec la cave portant le
numéro VINGT (20) et 1'emplacement de parking portant le
numéro VINGT-TROIS (23) : quatre cent soixante-sept dix
milliéme (467/10.000) dans les parties communes.

13) L'APPARTEMENT, dénommé 1.05, avec la cave portant le
numéro UN (1) et l'emplacement de parking portant le numéro
DIX-HUIT (18) quatre cent quarante dix milliéme
(440/10.000) dans les parties communes.

14) L'APPARTEMENT, dénommé 1.06, avec la cave portant le
numéro DEUX (2) et 1'emplacement de parking portant le
numéro DIX-SEPT (17) quatre cent nonante dix milliéme
(490/10,000) dane les parties communes.

15) L'APPARTEMENT, dénommé 1.07, avec la cave portant le
numéro TROIS (3) et l'emplacement de parking portant le
numéro SEIZE (16) : quatre cent trente-sept dix milliéme
(437/10.000) dans les parties communes.

16) IL'APPARTEMENT, dénommé 1.08, avec la cave portant le
nunéro QUATRE (4) et l'emplacement de parking portant le
numéro QUINZE (15) : quatre cent quatorze dix milliéme
(414/10.000) dans les parties communes. ' 1

\/17) L'APPARTEMENT, dénommé 2,01, avec la cave portant le
numéro DIX (10) et 1l'emplacement de parking portant le
numéro HUIT (8) quatre cent dix-sept dix milliéme

(417/10.000) dans les parties communes.

18) IL'APPARTEMENT, dénommé 2.02, avec la cave portant le
numéro DIX-NEUF (19) et l'emplacement de parking portant le
numéro VINGT-DEUX (22) : trois cent vingt-trois dix
milliéme (323/10.000) dans les parties’ communes.

19) L'APPARTEMENT, dénommé 2.03, avec la cave portant le
numéro DIX-HUIT (18) et 1l'emplacement de parking portant le
numéro VINGT ET UN (21) quatre cent soixante-six dix
milliéme (466/10.000) dans les parties communes.

20) IL'APPARTEMENT, dénommé 2.04, avec la cave portant le
numéro CINQ (5) et l'emplacement de parking portant le
numéro QUATORZE (14) : trois cent septante-neuf dix
milliéme (379/10,000) dans les parties communes.

21) L'APPARTEMENT, dénommé 2.05, avec la cave portant le
numéro SIX (6) et l'emplacement de parking portant le
numéro TREIZE (13) : gquarante et un virgule septante
millidme (417/10.000) dans les parties communes.

22) L'APPARTEMENT, dénommé 2.06, avec la cave portant le
numéro ONZE (11) et ltemplacement de parking portant le
numéro VINGT (20) trois cent trente et un milliéme
(331/10.000) dans les parties communes.
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23) L'APPARTEMENT, dénommé 2.07, avec la cave portant le
numéro DIX-SEPT (17) et l'emplacement de parking portant le
numéro DIX-NEUF (19) : quatre cent quinze dix milliéme
(415/10.000) dans les parties communes.

24) L'APPARTEMENT, dénommé 1.03B, et L'emplacement de
parking portant le numéro QUATRE (4) : deux cent quatre-

-¥ingt-quatre dix milliéme (284/10.000) dang les parties

communes .
25) LA CAVE, portant le numéro QUATORZE (14) : gquarante dix
millidme (40/10.000) dansg les parties communes.
26) LA CAVE, portant le numéro QUINZE (15) : quarante dix
milliéme (40/10.000) dans les parties communes.

Soit ensemble : dix mille/ dix milliémes (10.000/
10.0008me) des parties communes.,

3,- Valeur respectives des lots privatifs.-

Conformément & la loi, la quote-part des parties
communes afférente & chaque partie privative a été fixée en
tenant compte de leur valeur resgpective,

Pour déterminer cette valeur, sans qu'il doive &tre
tenu compte notamment des matériaux utilisés pour la
finition ou l'embellissement "'de 1'immeuble ou des
modifications effectuées aux alentours de 1'immeuble, 1l a
été pris comme référence celle d'un bien équipé de maniére
& assurer une habitabilité normale (valeur intrinséque).

Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de
vente des lots privatifs.

Il est formellement stipulé que, quelles que soient
les variations ultérieures @gubiles par 1les valeurs
respectives des lots privatifs, notamment par suite de
modifications ou de transformations qui seralent faites
dans une partie quelconque de l'immeuble ou par suite de
toutes autres circonstances, la répartition des quotes-
parts de copropriété telle qu'elle est établie ci-dessus ne
peut &tre modifiée que par décision de 1'assemblée générale
des copropriétaires prise & 1'unanimité des wvoix de tous
les copropriétaires, sous réserve du droit temporaire
réservé aux Comparants de modifier l'acte de base, tel que
prévu ci-aprés et sans préjudice du droit de tout
copropriétaire de demander au juge de paix de rectifier la
répartition des quotes-parts dans les parties communes, si
cette répartition a été calculée inexactement ou si elle
est devenue inexacte par suite de modifications apportées &
1'immeuble.

La nouvelle répartition des quotes-parts dans les
parties communes sera constatée par acte authentique &




[douziéme

1854363

recevoir par le notaire désigné par 1'assemblée générale &
la majorité absolue des voix des copropriétaires présents
ou représentés. L'assemblée pourra consulter un architecte
désigné & la majorité absolue des voix desg copropriétaires
présents ou représentés.

Sans préjudice de ce qui est précisé pour la
répartition des charges communes, aucune indemnité ne sera
due ou ne devra é&tre payée en cas de modification de 1la
répartition des gquotes-parts de copropriété.

4,- Description des éléments affectés a l'usage de
tous 1les copropriétaires ou de certains d'entre eux.
Détermination de leur caractére privatif ou commun.-

1.~ Sol et mous-sol.-

Toute la parcelle bitie et non biAtie et le terrain
en sous-sol sont communs.

2.~ Gros-murs. -

on appelle gros mur celui qul a sa fondation dans le

sol de maniére que s'il était détruit, 1'immeuble ne serait
plug entier ; 11 est commun.

3.~ Murs intérieurs séparant deux lots privatifs.-

Le mur séparant deux lots et qui n'est pas un gros
mur est purement mitoyen puisqu'il ne peut servir gu'a
l'usage exclusif des deux lots privatifs qu'il sépare.

4.~ Murs extérieurs géparant locaux privatifs et
locaux communs. -

Le mur géparant un lot privatif de locaux communs
doit étre considéré comme mitoyen.

5.~ Murs intérieurs d'un lot privatif.-

Les murs qui séparent les diverses piéces d'un lot
privatif sont privatifs pour autant qu'ils ne servent pas
de soutien au batiment.

6,~ Murs de clbéture. -

Les murs entourant les cours, appelés murs de
cléture ou leur wmitoyenneté, sont communs. Il faut vy
assimiler les grilles, haies et autres c¢ldétures qui

- remplissent le méme rdle.

7.- Mursg (rev8tements et enduits).-

Les revétements et enduits des murs communs &
l'intérieur des locaux privatifs, eont privatifs, a
liextérieur, ils sont communs.

8.- Plafonds et planchers - Gros ocsuvre.-

Le grogs-oeuvre des sols et plafonds est un élément
commur .

9.- Plafonds et planchers - Revé@tements et enduits.-

ol
——————— _.-‘__"‘l




Les revétements et enduits des plafonds communs,
ainsi que. les revétements, barquets ou carrelages sur des
sols communs, sont communs.

10.- Cheminées. -

Les coffres, conduits et souches de cheminée sont
communsg .

Les coffres ‘et les sectiong de conduits se trouvant
a l'intérieur du lot privatif qu'ils desservent
exclusivement sont privatifs.

11.- Toit. -

Le toit est un é&lément commun & l'ensemble de
copropriétaires, T1 comprend 1'armature, le hourdage et 1le .
revétement. En font partie intégrante les gouttidres et
canalisations de décharge des eaux pluviales.

Au-dessus du toit, 1'espace qui domine 1'é&difice est
& 1'usage commun, ,

Les combles se trouvant sans la toiture sont
communs. . . ,

12.- Fagades.-

La fagade est un gros mur et, par conséquent, un
é€lément commun.

A la fagade doit atre assimilée la décoration
comprenant les ornements en salllie, comme les corniches,
les gouttiéres, les descentes d'eaux pluviales, leg seuils
des fenétres et des portes-fenétres, le parement extérieur,
les balcons et les terrasgses avec leurs accessoires,

13.- Fenétres. -

Les lucarnes donnant dans leg lots privatifs du
deuxiéme é&tage, les fenétres et portes-fendtres des lotgs
privatifs dun rez-de-chaussée, des premier et deuxiéme étage
du batiment avec leurs chéseis, les vitres, les volets et
persiennes sont des &léments privatifs, & lt'exception deg
fenétres et portes-fendtres des parties communes qui sont
communes .,

Pour raison d'harmonie et homogénéité, le placement
de volets et/ou de persiennes qui seront des &léments

privatifs, ne sera admis qu'aprés une décision de
l'assemblée générale desg copropriétaires de 1'immeuble.
14.- Escalierg.-

L'escalier est commun, & l'exception de ce qui est
dit ci-dessous pour leg appartements numéros 1.03 et 1.03B.
I1 l'est dans toutes sges sections et les propriétaires du
rez-de-chaussée ne pourraient invoquer qu'ils ne se servent
pas des volées supérieures, pour refuser de participer aux
frais communs y relatifs.

I1 faut entendre par "escalier", non seulement les
marches en pierre, granito ou autre, mais tout ce qui en
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constitue l'accessoire comme la cage, la rampe, les
balustradeg, les ensembles vitrés (coupoleg) placés dans
les ouvertures qui éclairent l'escalier; il en est de méme
pour les paliers qui relient les volées et les murs qui
délimitent la cage dans laquelle se déroule l'escalier.

L'egscalier situé & 1la partie avant de 1l'entité
(facade avant de 1'immeuble), dont les paliers donnent
accég aux zones commerciales A et B et aux appartements
numéros 1.03 et 1.03B, est commun, Les paliers de ce
dernier escalier sont également communs.

15.- Ascenseur.-

Le terme "ascenseur'" doit étre entendu dans son sgens
large : tant la cabine et le mécanisme, la gaine et les
locaux que l'installation et la machinerie située dans le
rez-de-chaugsée, sous les combles ou éventuellement sur le
toit.

Les dits ascenseurs sont un accessoire du rez-de-
chaugsée et dds lors, d'usage commun, ce qui implique gque
les propriétaires des lots privatifs du rez-de-chaussée
interviennent é&galement dang touteg les charges de cet
&élément commun, sous réserve de ce qui est dit ci-aprés &
1'article 14 du Réglement de la copropriété, en ce qui
concerne les surfaces commerciales A et B; et les
appartements 1.03 et 1.03B,

16.- Portes -

. Les portes d’entrée principales donnant dans les
halls d'entrée, les portes donnant accés aux dégagements
communs (donnant accds & la cage dl'escaliers) sont
communes. Il en va de méme des portes intérieures donnant
accés aux locaux communs.

Les portes donnant accés par les halls, dégagements
et paliers communs, aux divers lots privatifs, sont
privatives, sans préjudice des décisions de l'agsemblée
générale relatives & l'harmonie de leur face extérieure.

17. Antennes.

Les antennes ont un caractére commun si elles sont
établies de fagon & permettre aux divers propriétaires de
g'y raccorder (antennes collectives) .

Par contre, les redevances & la télédistribution
sont privatives.

L'usage d'antennes paraboliques sur leg balcons et
terrasges ou accrochés 3 la fagade de 1'immeuble ne sera
admis Qu'APRES une décision de 1'assemblée générale des
copropriétaires de 1'immeuble,

18. Balcons et terrasses.-

Les balcons et terragses ainsi que les accessolres
(garde-corps, balustrades, revétement) sans, distinction
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aucune, doivent &tre considérés comme des &léments de la
fagade, et sont donc communs.

Les terrasses couvertes servent &galement en premier
lieu de toiture. Elles sont communes comme cette dernidre.,

En ce gui concerne les terrasses et balcons dont la
jouissance privative a &té attribuée & un lot privatif, les
garde-corps, les balustrades, lt'étanchéité, le revétement,
la chape (au méme titre que le béton des hourdis qu'elle
protége) sont parties communeg, ainsi que tous les é&léments
qui ont trait & 1'ornement extérieur des fagades.

Fait toutefois exception 1le revéitement supérieur
(surface de foulée) qui constitue une partie privative. ,

19.- Cour - Jardin - Accés - aires de mancuvres des
emplacements de Parking. -

La cour a llarriére de 1'immeuble et le jardin
entourant la résidence est 4 usage commun général.

Les accés et aires de maneuvre des emplacementg de
parking, .situés & l'extérieur du bAtiment,. sont communs
généraux.

Les accés et aires de wmanecuvre des emplacements de
parking, situés au sous sol de la résidence, sont communs ;
il en va de méme de la porte de garage, ainsi que ses
accessolres (moteur électrique télécommandé, contre-
poids,..) .

Sont également communs

1) emplacement de parking, pour wmotocycletteg, portant
le numéro VINGT-QUATRE (24); d'une surface approximative de
treize métres carrés vingt décimétres carrés (L3,20 m2),

2) emplacement de parking, pour personnes 4 mobilités
réduites, portant le numéro VINGT-SIX (26); d'une surface
approximative de vingt et un métres carrés six décimétres
carrés (21,60 m2).

Les emplacements de parking dont la jouimsance
privative a été attribude aux wones de surfaces
commerciales, sont des parties communes.

Fait toutefoils exception le revétement supérieur, en
dalles gazon, qui constitue une partie privative.

.81 l'usage et la jouissance exclusifs et perpétuels
d'une fraction du sol commun non bAti, aménagé en cour ou
Jardin était attribué & un plusieurs lots privatifs, cette
fraction du sol conserverait son statut de partie commune,
malgré son affectation privative. En contrepartie le ou les
bénéficiaire(s) supporterai(en)t les charges d'entretien
(charges communes particuliéres) .
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20.- Canalisations - Conduits - Puitg perdant -
chambres de visite - fosses d'aisance - sterputs et
avaloirs - Raccordements généraux.-

Les descentes d'eaux pluviales, le réseau d'égouts
et ges accessoires, tels que les puits perdant, les
chambres de vigite et caetera.. les raccordements généraux
des eau, combustibles et électricité, les décharges, les
chutes, 1les avaloirs et les drains reliés au réseau
d'égouttage, le dispositif d'épuration des eaux
(dégraisseur, fosse, filtre bactérien et caetera.., le
réseau de ventilation et leurs accessoires, en un mot
toutes les canalisations et conduits de toute nature
intéressant la copropriété sont parties communes.

Font exception, les canalisations et conduits a
usage exclusif d'un lot privatif, mails uniguement pour ce
qui regarde la section située & lt'intérieur du lot privatif
desservi, ainsi que celles qui se trouvent a l'extérieur de
la partie privative mais sont exclusivement & son usage,
par exemple les conduites particuliéres d'eau(x), du gaz,
de 1'électricité et du téléphone.

21,- Chauffage Central.-

La chaudiére servant au chauffage des lots privatifs
et des parties communes est un élément commun, tout comme
la cuve & mazout.

Les canaligations et les radiateurs & 1'usage
exclugifs des lots privatifs sont privatifs.

En effet, s'il est exact que les radiateurs placés
dans un lot privatif sont & son usage exclusif, le présent
article dénie le droit au propriétaire de les modifier, de
les déplacer, de les supprimer ou de les remplacer par des
radiateurs de calibre différent, sans une décision
préalable de l'assemblée générale des copropriétaires.

e local dénommé "Chaufferie" est commun.

22.- Electricité - Télédistribution.-

Constitue une partie commurie, l'ensemble de
1'équipement électrique (minuterie, points lumineux,
éclairage de secours, prises, interrupteurs, ouvre portes
automatique et caetera.) desservant par exemple : le hall
d'entrée, les halls et paliers communs, les escaliers,
1'agcenseur et leur machinerie, la zone de parking, la cour
dlaccds & 1l'immeuble, le local technique de chaufferie et
des compteurs électriques et les parties communes en
général.

Est également commun le circult de télédistribution.
par contre, les redevances & la télédistribution sont
privatives.

23,- Locaux & usage commun.-




Sont également communs les entrées communes :
rez-de-chaussée, leg halls, les paliers,... Les parlophones
téléphonies intérieures et leurs accesscoires, le circult
télédistribution sont communs.

Le local dénommé "Chaufferie", le local dénomy
"Local Technigque", le local dénommé "Ecureuse", le locs
"copropriété" (local A.L.E.), renseignés comme tels ay
plans ci-dessus wvantés, sont communs. Est égalemer

commune, la cave portant le numéro SEIZE (16) de ving
métres carrés nonante décimétres carrés (20,90 m2).

Il est entendu que le ou les locaux en questic
doivent rester affectés aux fine projetég.

24.- Présomption. -

Dang le silence ou la contradiction des titres, son
réputées communes, les parties de batiments et de terrain
affectées & l'usage de tous les copropriétaires ou d
certains d'entre eux.

2b.- Partiesg privatives.- -

Sont parties privatives, les parties du lot privati
a l'usage exclusif d'un copropriétaire, notamment 1
plancher, le parquet ou autre revétement gur lequel o
marche, avec leur sgouténement immédiat en connexion avec 1
hourdig et la chape qui sont une partie commune, le
cloisons intérieures non portantes, les portes intérieures
les portes palidres, toutes les canalisations d'adductio
et d'évacuation intérieures des locaux privatifs et servan

a leur usage exclusif, les installations sanitaire
particuliéres (lavabos, é&viers, water-closet, salle 4
bains, et caetera.), le plafonnage attaché au hourdi

supérieur formant le plafond, les plafonnages et autre
revétements, la décoration intérieure du local privati;
goit en résumé tout ce qui se trouve a 1'intérieur du local
privatif et qui sert & gon usage exclusif ; en outre, tou
ce qul se trouve & l'extérieur de 1la partie privative mais
est exclusivement & son usage, par exemple le revétement
supérieur (surface de foulée de la terrasse (balcon), let
conduites particuliéres des eaux, de l'électricité, o
téléphone, de la télédistribution, et castera...

[

26.- Modifications éventuelles & l'acte de base.- ‘

Le promoteur d'une part déclare réserver A& sor
profit exclusif le droit :

1° de transférer un ou plusieurs locaux d'un lot
privatif & un autre et, d'une fagon générale, de modifier
la configuration des lots privatifs non cédés telle gu'elle
est établie aux plans ci-annexés.

2° de déplacer une cloison pour modifier 1z
digposition intérieure des lots privatifs,
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3° de réunir deux ou plusieurs lote privatifs.

4° de murer certaines parties privatives qui ne le
gsont pas ou de supprimer des murs et de pouvoir ainsi les
affecter & une autre destination.

Tes modifications & intervenir ne pourront nuire en
rien 4 la structure et 4 la solidité de 1l'immeuble.

Fn outre, au cas ol la solidité ou le bon
fonctionnement de 1'immeuble 1'exigerait, le promoteur
d'une part pourra & tout moment, durant la période de
construction, apporter toutes les modifications qu'il
jugera nécessaires ou utiles tant aux parties privatives
qu'aux parties communes, & condition que celles-ci ne
modifient pas la valeur respective des lots privatifs.

Ces modifications ne pourront changer ni le montant
total des quotes-parts dans les parties communes, ni la
quote-part des parties communes afférentes aux lots
privatifs. Aucune modification ne pourra avoir pour effet
de. changer la wvaleur des lots privatifs. Si ces
modifications avaient pour conséquence de changer la valeur
d'un ou plusieurs lots privatifs restant appartenir au
promoteur, la modification de la répartition des quotes-
parts dans les parties communes devra é&tre décidée par
1'assemblée générale des copropriétaires, statuant &
1'unanimité des voix de tous les copropriétaires, sans
préjudice de la modification de la répartition des charges
communes adoptée & la majorité prévue au Réglement de
copropriété.

27.- Mandat.-

Le promoteur d'une part est habilité & signer seul
les actes qui seraient établis en exécution des droits
qu'il s'est réservé en vertu des dispositions reprises
ci-avant.

Toutefols, si 1ltvintervention des autres
copropriétaires d'un lot privatif dans l'ensemble
immobilier était mnécessaire, ceux-ci devront apporter
gracieusement et & premiére demande leur concours a ces
actes, Le ayndic pourra valablement représgenter
ltagsociation des copropriétaires afin d'exécuter la
décision de 1l'assemblée générale, sans qu'il doive

~

justifier de ses pouvoirg a l'égard du Conservateur des
Hypothéques compétent.

Pour autant que de besoin, les copropriétaires
donnent dés & présent mandat irrévocable au promoteur de
les représenter & la signature de ces actes ; ce mandat
devra 8tre confirmé dans l'acte de cession.

TITRE IIL.- REGLEMENT DE COPROPRIE’I‘E.—

|




CHAPITRE I. EXPOSE GENERAL. -

ARTICLE 1.- DEFINITION ET PORTEER. -

Le présent réglement de copropriété compre;
notamment la description des droits et obligations ¢
chaque copropriétaire quant aux parties privatives et a
parties communes, les critéres et le mode de calcul de ]
répartition des charges, les ré&gles relatives au mode d
convocation, au fonctionnement et aux pouvoirs d
ltagsemblée générale, le mode de nomination d'un syndid
l'étendue de ses pouvoirs et la durée de son mandat aind
que de maniére générale tout ce qui concerne |
conservation, l'entretien et éventuellement ]
reconstruction de 1'immeuble,

Ces dispositions et les gervitudes .qui peuvent 8
résulter s'imposent & tous les propriétaires ou titulaire
de droits réels et personnels, actuels ou futurs ; elld
gont, en conséquence, immuables et ne peuvent étg
modifiées que dans le respect des majorités prévues g
présent réglement ; elles seront opposables aux tiers pé
la transcription du présent réglement au Bureau de
Hypothéques compétent. ;

Ces dispositions peuvent également &tre opposées p3
ceux a qui elles sont opposables et qui sont titulaird
d'un droit réel ou personnel sur! 1l'immeuble.

CHAPITRE II.- DESCRIPTIONS DES DROITS ET OBLIGATIONS DE
CHAQUE COPROPRIETAIRE QUANT AUX PARTIES
PRIVATIVES ET AUX PARTIES COMMUNES. -

ARTICLE 2.- DESTINATION DES LOTS PRIVATIFS.-

A  l'exclusion des surfaces commerciales ou d
bureaux dont la destination résulte de leur nature méma
les divers lots privatifs, tels qu'ils résultent des plan
d'exécution ci-annexés, sont destinés a 1'exercice d'un
profession libérale ou & 1l'usage d'habitation privée no
exclugive dans leg lieux d'un activité professionnelle |
titre accessoire et non susceptibles de causer un troubl
de voisinage, sans préjudice aux éventuelles autorisation
administratives.

Il n'est pris aucun engagement par le Notaiy
soussigné quant & l'affectation - autre que 1'habitation
qui peut ou pourra &tre donnde aux locaux privatifs ¢
ltimmeuble. Le Notaire soussigné a pour le gurplus attiy
ltattention du promoteur sur -la nécessité de se conformer




la législation et & la réglementation en vigueur, en cas de
transformation ou de changement dt'affectation.

Toute activité HORECA est interdite dans 1'immeuble.
Néanmoins, 1l pourra é&tre établi dans les surfaces
commerciales, des sandwicherie ou boulangerie.

ARTICLE 3.- JOUILSSANCE DES PARTIES PRIVATIVES.-

a) Principes.-

Chacun des copropriétaires et des occupants a le
droit de jouir et de disposer de ses locaux privés dans les
limites fixées par le présent ré&glement et & la condition
de ne pas nuire aux droits des autres propriétaires et
occupants et de ne rien faire qul puisse compromettre la
solidité et l'isolation de 1'immeuble.

Les copropriétalres et occupants ne peuvent en
aucune fagon porter atteinte & la chose commune, sauf ce
qui est stipulé au présent réglement. Ils doivent user du
domaine commun conformément & sa desgtination et dans. la
mesure compatible avec le droit des autres copropriétaires
et occupants.

Les copropriétaires, locataires et autres occupants
de 1'immeuble, devront toujours habiter 1'immeuble et en
jouir suivant la notion juridique de "bon pére de famille".

Les occupantg devront veiller & «ce que la
tranquillité de 1'immeuble ne soit a aucun moment troublée
par leur fait, celui des personnes a leur service ou celui
de leurs visiteurs.

Est incompatible avec ces principes, notamment Ile
fait pour un propriétaire ou d'occupant d'un lot privatif,
d'encombrer de quelque manidre que ce goit les parties
communes & l'usage de tout ou partie des copropriétaires et
d'y effectuer des travaux de ménage, notamment le battage
et le brossage de tapis, literies et habits, l'étendage de
linge, le nettoyage de meubles ou ustensiles, le cirage des
chaussures.

Les propriétaires des appartements doivent atténuer
les bruits dans la meilleure mesgure possible.

Ils doivent faire usage d'appareils ménagers
appropriés. 8'il est fait |usage, dang 1'immeuble,
d'appareils é&lectriques produisant des parasites, ils
doivent é&tre munis de dispositifs atténuant ces parasites,
de maniére & ne pas troubler les réceptions radiophoniques
et télévisuelles.

Aucun moteur ne peut &tre installé dans les parties
privatives, & 1l'exception des petits moteurs actionnant les
appareils ménagers.

)|




Pour autant qu'elles intéressent la copropriéte
l'exécution de travaux wménagersg, les livraisons ¢
commandes et autres activités nécessaires des propriétair
ou occupants sont soumises aux prescriptions du réglemer
d'ordre intérieur. ‘

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps
devenir un droit acquis.

b) Accés au toit,-

L'accés au toit est interdit sauf pour procéder
l'entretien et a8 la réparation de la toiture. Aucun obj¢
ne peut y &tre entreposé, sauf décision contraire ¢
l'assemblée générale statuant & la majorité des trois
quarts de voix de 1l'ensemble des propriétaires ¢
1'immeuble.

@) Distribution intérieure des locaux.-

Chacun peut modifier comme bon lul semble, !
distribution intérieure de ses locaux, maig ave
l'agssentiment écrit de l'architecte agréé .par le syndic ¢
gous ga resgponsabilité & Ll'égard des affaissement:
dégradations et autres accidents et inconvénients qui ¢
geraient la conséquence pour les parties communes et l¢
locaux des autres propriétaires.

I1 est interdit aux propriétaires et occupants ¢
faire, méme & l'intérieur de leurs locaux privés, aucu
modification aux chogses communes, gans l'accord «
l'assemblée générale des copropriédtaires statuant selon l¢
modalités prévues au réglement de copropriété.

d) Travaux dans les lots privatifs.-

Dans les parties privatives, chague copropriétai:
est libre d'effectuer ou de faire effectuer, & ses seu
risques et périlg, tous travaux & ga convenance quil 1
geraient pas de nature & nuire ou & incommoder sges voisii
immédiats ou les autres copropriétaires ou encore
compromettre la solidité, la sgalubrité ou la sécurité ¢
1l'immeuble.

Il est interdit & un propriétaire ou occupant ¢«
gupprimer des radiateurs dans son lot privatif ou de I
remplaces par des radiateurs d'un calibre différent.

e) Installations particuliéres.-

Les propriétaires peuvent établir des  postt
récepteurs de téléphonie gans fil ou de télévisgion, mais ¢
ge conformant au réglement d'ordre intérieur.

La sonnerie du téléphone doit &tre installée ¢
fagon & ne pas troubler les occupants des locaux privati:
voisins. Les fils ne peuvent emprunter les fagades ¢
1l'immeuble.




" dix-septidme
; feuillet

Chaque appartement, surface commerciale et cave sera
équipé en installations particuliéres comme stipulé au
cahier spécial des charges de la Résidence, annexé aux
présentes.

Seuls les conduits prévus & cet effet pourront &tre
utilisés. Les copropridtaires devront obligatoirement, en
cas d'utilisation, se raccorder & ce systéme a l'exclusion
de toute installation privée du méme genre, sauf accord
préalable et écrit du syndic.

lLes frais d'entretien et de renouvellement de ces
installations sont & charge de tous les copropriétaires de
l'immeuble, méme &8i certains propriétailres n'en ont pas
l'utilisation.

f) Emménagements - Déménagements.-

‘ Les emménagements, les déménagements et les
transports d'objets mobiliers, de corps pondéreux et de
corps volumineux, doivent se faire selon les indications a
requérir du syndic,. qui doit en outre &tre prévenu au moins
cing jours ouvrables & 1l'avance. Ils donnent lieu & une
indewmnité, au profit de la copropriété, et & charge du
copropridtaire qui les aura fait exécuter. Le montant de la
dite indemnité est déterminé par l'assemblée générale
gtatuant la majorité absoclue des voix des copropriétaires
présentg ou représentés.

Toute dégradation commise par leur manutention aux
parties communes de 1'immeuble sera portée en compte au
copropriétaire qui aura fait exécuter ces trangports.

g) Inaction d'un copropriétaire.- ‘

Lorsqu'un propriétaire néglig d'effectuer des
travaux nécessalires & son lot privatif et expose, par son
inaction, les autres lots privatifs ou les parties communes
34 des dégats ou & un préjudice quelcongue, le syndic a tous
pouvoirs pour faire procéder d'office, aux frais du
propriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans ses
locaux privatifs.

ARTICLE 4.- DES LIMITES DE LA JOUISSANCE DES PARTIES
PRIVATIVES. -

a) Harmonie : Rien de ne qui concerne le style et
1tharmonie de 1'immeuble, méme g'il s'agit de choses
dépendant exclusivement des lots privatifs, ne pourra &tre
modifié que par décision de l'assemblée générale prise & la
majorité des trois-quarts des voix des propriétaires
présents ou représentés et, en outre, s'il s='agit de
1'architecture des fagades & rue, avec l'accord d'un archi-
tecte désigné par l'assemblée générale des copropriétaires
ou en cas d'urgence par le syndic.




Les travaux relatifs aux choses privées don
l'entretien intéresse 1'harmonie de 1'immeuble doivent &tx
effectuds par chaque propriétaire en temps utile, ¢
maniére a4 conserver A 1'immeuble sa tenue de bon goin ¢
entretien.

gi les occupants veulent mettre des rideaux au
fenétres, des persiennes, des marquises ou stores pare
soleil, ceux-ci seront du modéle et de la teinte & fixe
par 1l'assemblée générale statuant a la majorité absclue de
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Les copropridtaires et occupants ne pourront mettr
aux fendtres, fagades, terrasses et balcons, ni enseignes
ni réclames, garde-manger, linge et autres objet
quelconques.

b) Fenétres, portes-fenétres, chlsgsis et vitres
volets et persiennes .- .

Le remplacement des fenétres, portes-fenétres
chéssis et vitres, . volets et persiennes privatif
constituent des charges privatives & chaque lot privatif.

Toutefoig, afin d'assurer une parfaite harmonie
1'immeuble, le style des fenétres, portes-fenétres ¢
chissis ainsi que la teinte de ceux-ci ne pourront &ty
modifiés que moyennant 1'accord de 1'assemblée générale
statuant & la majorité des trois-quarts des voix de
copropriétaires présents ou représentés.

c¢) Terrasses et balcons.-

Chaque propriétaire a l'obligation d'entretenir 1€
revBtement et Ll'écoulement des eaux des terrasses ¢
balcong, de fagon & permettre un &coulement normal.

Le titulaire de la jouissance exclusive n'a pas pol
autant le droit de construire ni le droit de couvrir U
balcon ou une terrasse dont il a la joulssance exclusive.

Le droit de jouissance exclusive ne peut étre sépat
du lot privatif augquel il se trouve rattaché.

d) Publicité.-

11 ~est interdit, sauf autorisation spéciale ¢
1 1assemblée des copropriétaires statuant a la majorité dé
trois-quarts des voix des copropriétaires présents <
représentés, de faire de la publicité sur l'immeuble.

Aucune inscription ne peut 8&tre placée aux fenétre¢
des étages, sur les portes et sur les wmurs extérieurs, ]
dane les escaliers, halls et passages.

T1 est permis d'apposer sur la porte d'entrée ds
lots privatifs, ou & cbté d'elle, une plaque indiquant
nom de l'occupant et é&ventuellement sa profession, a'
modéle admis par l'assemblée des copropriétaires, statual
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5 la majorité absolue des voix des copropriétaires présents
ou représentés.

Dans 1'hypothése ol une profession libérale est
exercée dans 1'immeuble, il est &galement permis d'apposer
5 l'endroit a désigner par le syndic, une plague indiquant
le nom de 1'occupant et sa profession.

Dans 1l'entrée, chacun des occupants dispose d'une
boite aux lettres sur laquelle peut figurer les nom et
profession de son titulaire et le numéro de la bofte ; ces
inscriptions doivent é&tre du modéle déterminé par
1tagsemblée générale statuant & la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

e) Location : Le copropriétaire pourra donner sa
propriété privative en location ; il est seul responsable
de son locataire ainsi que de tout occupant éventuel et a
seul droit au vote inhérent & sa qualité de copropriétaire,
sans pouvoir céder son droit & son locataire ou occupant a

.moins que celui-ci ne soit diment mandaté.

Ta location ou l'occupation ne peut se faire qu'a
des personnes d'une honorabilité incontestable.

Les baux accordés contiendront 1'engagement des
locataires dthabiter 1 'immeuble conformément aux
prescriptions du présent réglement, dont ils reconnaitront
avolr pris connaissance,

Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas
de sous-location ou de cession de bail.

Les propriétaires doivent imposer & leurs occupants
1'obligation d'assurer convenablement leurs risques
locatifs et leur responsabilité & 1l'égard des autres
copropriétaires de 1'immeuble et des voisins.

Les propriétaires sont tenus d'informer le gyndic de
1a concession d'un droit dtoccupation (personnel ou réel).

Le syndic portera & la connaissance des locataires
et occupants les modifications au présent réglement ainsi
que les consignes et les décisions de l'assemblée générale
susceptibles de les intéresser.

En cas d'inobservation des présents statuts par un
locataire, par son sous-locataire ou cessilonnaire du bail
ou par tout autre occupant, le propriétaire, aprés second
avertissement donné par le syndic, est tenu de demander la
réailiation du bail ou de mettre fin & 1'occupation.

f) Emplacement de parking situés au sous-sol de la
régidence, -

Les emplacements de parking ne peuvent é&tre louées
qu'a des occupants d'un lot privatif dans 1 timmeuble.

Tl est dés lors interdit & un propriétaire d'un
appartement, surface commerciale et d'un emplacement de




parking dans 1'immeuble de vendre son appartement, g
surface commerciale sans vendre en wéme temps  sg
emplacement de parking.

Les emplacements de parking ne peuvent &tre affectq
qu'a usage privé et uniquement pour les occupants (
1l'immeuble, & l'exclusion de tous véhicules au gaz.

Aucun atelier de réparation, aucun dépdt d'essenc
ou d'autres matiéres inflammables ne peuvent vy é&tr
installés,

Sont interdits dans la rampe d'accés vers le
garages, -la cour et l'aire de maneuvre, le parking
ltéchappement libre, la combustion d'essence et d'huiles
l'usage des klaxons et autres avertisseurs sonores.

L'usage des emplacements de parking doit se fairw
avec le minimum d'inconvénients pour tous le
copropriétaires et plus spécialement entre vingt-deu
heures et sept heures.

I1 est interdit de sgtationner dans 1l'entré
carrossable et les aires de mancuvre afin de ne pas géne
les mancuvres d'entrée et de sortie,

Lesg usagers ont a se conformer a tout
réglementation décidée par le sgyndic quant & 1
signalisation dont seralent é&quipés les accés vers les
b&timents comportant les garages. ‘

g) Emplacements parking & l'angle de la fagade avant
et de la facade latérale gauche du bitiment.-

Les emplacements de parkings ne peuvent &tre
affectés qu'au stationnement des véhicules des occupants
des surfaces commerciales ainsi que de leur personnel, leui
clientéle et des fournisseurs, pour les besoins dd
déchargement .

Il est interdit d'y entreposer quoli que ce sgoit
méme temporairement.

Aucun atelier de réparation, aucun dépdt d'essence
ou dtautres matiéres inflammables ne pourront  8&tre
installés.

h) Animaux.-

Les occupants sont autorisés, 4 titre de simple
tolérance, & posséder dans 1'immeuble, des animaux d¢
compagnies. ;

8i 1l'animal était source de nuisance par bruit,
odeur ou autrement, la tolérance peut 8&tre retirée pouy
ltanimal dont il s'agit par décision du conseil de gérance
ou, & défaut de celui-ci, du syndic.

Dans le cas ol la tolérance est abrogée, le fait d¢
ne pas se conformer & cette décision entraine 16
contrevenant au paiement, par jour de, retard, d'une somme
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déterminée par le conseil de gérance, a titre de dommages-
intéréts, sans préjudice de toute sanction & ordonner par
vole judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de résgerve.

ARTICLE 5. - INTERDICTIONS.-

Il ne peut étre établi dans 1'immeuble, aucun dépdt
de matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes, gauf
1'accord exprés de 1l'assemblée générale statuant a la
majorité des trois-quarts des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

M&me si cette autorisation leur est acquise, ceux
qui désirent avoir & Ileur usage personnel pareil dépdt
doivent gupporter seulg les frais supplémentaires
d'assurances contre les risques d'incendie et d'explosion
occagionnés aux copropriétaires de 1'immeuble par cette
aggravation de risques.

ARTICLE 6 - TRANSFORMATIONS.-

-a) Modificationsg des partiesg communes.-

Leg travaux de modificationsg aux parties communes ne
peuvent &tre exécutés qu'avec l'autorisation expresse de
1'agsemblée des copropriétaires, statuant & la majorité des
troig-quarts des wvoix des propriétaires présents ou
représentés et sous la surveillance de l'architecte désigné
par ladite assemblée, & l'exception de ceux qui peuvent
&tre décidés par le syndic,

g1il g'agit de percer des gros murs ou des murs de
refend ou de modifier 1'ossature en béton armé&, les travaux
ne peuvent &tre ex&cutés que sous la surveillance d'un
architecte et d'un ingénieur, ou a leur défaut, de tout
autre technicien désignés par l'assemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Dans 1'un comme dans l'autre cas, les honoraires dus
3 1'architecte, ingénieur ou technicien sont & la charge du
ou des copropriétaires faisant exécuter les travaux.

En outre, 1'autorisation donnée par 1'assemblée
générale ne dégage pas le ou les copropriétaires & charge
de qui les travaux sont exécutés, des dommages directs ou
indirects, prévus ou non prévus, gque ces travaux de
modifications pourraient entrainer tant aux éléments
privatifs qu'aux parties communes.

- b) Modifications des parties privatives.-
T1 est interdit aux propriétaires de lots privatifs
de les diviser en plusieurs lots privatifs, gauf

.

autorisation de 1l'assemblée générale statuant & la majorité
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des quatre-cinguiémes des voix des copropriétaires présenté
ou représentés.

Le copropriétaire de deux lots privatife situés
1tun au-dessus de l'autre et se touchant par plancher et
plafond, ou de deux lots privatifs 1l'un 3 cbté de 1l'tautre,
peut les réunir en un geul lot privatif. En ce cas, les
quotes-parts dans les choses et dépenses communes
afférentes aux deux lots privatifs sont cunmulées.

cette transformation peut s€ faire pour autant
qu'elle soit effectuée dans les régles de l'art et qu'elle
regspecte les droits dtautrui, tamnt pour les parties
privatives que pour les chosges communes. .

A cet effet, l'autorisation et la survelllance pai
un architecte ou par un ingénieur gont requises, aux frai
du propriétaire désirant opérer cette réunion.

Aprés avoir réuni deux lots privatifs, il es!
permis de les rediviser.

CHAPITRE III.- TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN.-

ARTICLE 7. - GENERALITES.-

Leg réparations et travaux aux choses commune
générales sont supportés par les copropriétaires, guivan
les quotes-parts de chacun dans les parties commune
générales, cauf dang les cas ol les gtatuts en déciden
autrement.

Les réparations et travaux aux choses commune
spéciales au entité UN ou DEUX ou TROIS sont supportés pa
les copropriétaires, guivant les quotes-parts de chacu
dang les parties communes gpéciales, sauf dans leg cas o
les statuts en décident autrement.

ARTICLE 8.- GENRE DE REPARATIONS ET TRAVAUX.-
Les réparations et <travaux sont répartis en deu
catégories: - réparations urgentes ;
- réparations non urgentes.

ARTICLE 9.- REPARATIONS URGENTES. -

Le syndic dispose des pleing pouvoirs pour exécuts
leg travaux ayant un caractére absolument urgent, sar
devoir demander l'autorisation de 1'assemblée générale ¢
les copropriétaires ne peuvent jamais y mettre obstacle.

qont assimilés & des réparations urgentes, tous 14
travaux nécessaires & llentretien normal et a
conservation du bien, tels que ceux-ci sont fixés dans -
nguide Pratique pour l'Entretien des Batiments" (C.S8.T.C.
1a derniére édition devant &tre prise. en considération.
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ARTICLE 10.- REPARATIONS OU TRAVAUX NON URGENTS. -

Ces travaux peuvent &tre demandés par le syndic ou
par des copropriétaires possédant ensemble au moing un
gquart des gquotes-parts dans les parties communes et ils
sont soumis & une assemblée générale la plus proche.

TIls ne peuvent &tre décidés qu'a la majorité des
trois/quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés et sont alors obligatoires pour tous.

ARTICLE 11.- SERVITUDES RELATIVES AUX TRAVAUX, -

81 le syndic le juge nécegsaire, les copropriétaires
doivent donner accés, par leurs lots privatifs (occupés ou
non), pour tous contrdles, réparations, entretien et
nettoyage des parties communes, il en est de méme pour les
contrdles éventuels des canalisations privatives, si leur
examen est jugé nécessaire par le syndic. '

Tls doivent, de méme, donner accés & leurs lots
privatifs, sans indemnité, aux architectes, entrepreneurs
et autres corps de métier, exécutant des réparations et
travaux nécessalires aux parties communes ou aux parties
privatives appartenant & d'autres copropriétaires, é&tant
entendu que les travaux doivent &tre exécutés avec toute la
célérité souhaitable.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes,
cet accds ne peut 8tre exigé du premier juillet au trente
et un aofit.

g1 les propriétaires ou les occupants s'absentent,
ils doivent obligatoirement remettre une clef de leur lot
privatif & un mandataire habitant la Commune de SPRIMONT,
dont le nom et 1l'adresse doivent étre connus du syndic, de
maniére & pouvoir accéder aux lots privatifs, si la chose
est nécessaire,

Tout contrevenant a cette disposition supporte
exclusivement les frais supplémentaires résultant de
1'omission.

Les copropriétaires doivent supporter sans indemnité
les inconvénients résultant des réparations aux parties
communes qui sont décidées d'aprés les régles ci-dessus,
quelle gu'en soit la durée.

De wméme, pendant toute la durée deg travaux, les
copropriétaires doivent supporter, sans pouvoir prétendre &
aucune indemnité, les inconvénients d'une interruption
momentanée dans les services communs au cours des travaux
aux parties communes ou autres parties privatives de
1'immeuble.




Les corps de métier peuvent avoir accés dans leg
parties oll doivent sg'effectuer les dits travaux et les
matériaux & mettre en oeuvre peuvent donc, pendant toute|
cette période, &tre véhiculés dans les parties communes de,
1'immeuble.

8i un copropriétaire fait effectuer des travaux.
d'une certaine importance, le syndic peut exiger le
placement d‘'un monte-charge extérieur, avec accés des
ouvrierg par échelle et tour.

Les emplacements pour l'entreposage des matériaux ou
autres seront nettement délimités par 1lui,

Le propriétaire responsable des travaux sera tenu de.
remettre en état parfait le dit emplacement et ses abords;
en cas de carence, fixée d&s & présent & huit Jjours
maximum, le syndlc aura le droit de faire procéder d'office
aux travaux nécessairez aux frais du copropriétaire
concernég, sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure.

Les frais seront supportés .par le propriétaire
intéressé,

ARTICLE 12. - NETTOYAGE. -

Le sgervice de nettoyage des parties communes et
1'é&vacuation des ordures ménagéres est assuré par les soins
du syndic, conformément aux pouvoirs et obligations gqui lui
sont dévolus dans le présent réglement de copropriété et
par les autorités administratives. ‘

Le personnel d'entretien est en pr1n01pe chargé du
nettoyage des parties communes.

En cas d!absence ou de défaillance de ce dernier, le
gyndic prendra toute initiative, en accord avec le conseil
de gérance, pour pourvoir au remplacement et ainsi assurer
un parfait état de propreté des partles communes en général
et notamment : les trottoirs, les accég, les halls, la cage
d'escaliers, les locaux techniques et communs, 1'aire de
manoeuvre devant les DbAtiments de garages, d'assurer
lt'évacuation des ordures ménagéres.

ARTICLE 13.- PLANTATION - JARDIN. -

Pour les travaux relatifs & 1l'état d'entretien et de
parfaite congervation, et notamment, taille, tonte, fumure,
arrosage et renouvellement des plantations, il appartiendra
au syndic, en accord avec le conseil de gérance, de passer
un contrat d'entretien avec un entrepreneur de travaux de
jardinage sauf accord unanime des propriétaires pour
procéder 3 son entretien.
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Les frais & en résulter feront également partie des
charges communes et seront répartis comme telles entre tous
les copropriétaires.

Néanmoins, comme dit ci-dessus, si la joulssance et
1t'ugage d'une partie du jardin ou de la cour, est attribuée
4 un ou plusieurs propriétaires de lots privatifs; les
bénéficiaires en supporteront l'entretient y relatif.

CHAPITRE IV.- CHARGES COMMUNES.-~

ARTICLE 14.- CRITERES ET MODES DE CALCUL DE TA
EEPARTITION DES CHARGES COMMUNES. -

Leg charges communes sont divigées en

1°¢ charges communes qui incombent & tous les
copropriétaires en fonction des quotes-parts qu'ils
détiennent dans les parties communes, fixées en fonction
des dix milliémes attribués & leur lot privatif.

20 charges communes particuliéres, qui incombent a
certaing copropriétaires en fonction de 1l'utilité pour
chague lot d'un bien ou cervice constituant une partie
commune donnant lieu & ces charges.

gont considérées comme charges communes générales :

a) les frais d'entretien et de réparation des
parties communes utilisées par tous les copropriétaires ;
les charges nées des besoins communs comme les dépenses de
lteau, du gaz et de 11électricité pour 1l'entretien des
partiegs communes, le galaire du personnel d'entretien ou
les frais de la société Q'entretien, les frais dtachat,
d'entretien et de remplacement du matériel et mobilier
commun, boites A& ordures, ugtensiles et fournitures
nécessaires pour le bon entretien de 1'immeuble, le salaire
du syndic, les fournitures de bureau, la correspondance ;
les frais d'éclairage des parties communes, la consommation
du courant électrique pour les ascenseurs, ‘le contrat
d'entretien de celui-ci et les réparations y afférents ;

b) les frais d'administration ;

c) les frals de consommation, réparation et
entretien des installations communes utilisées par tous les
copropriétaires ;

d) les primes d'assurances des choses communes et de
la responsabilité civile des copropriétaires ;

o) l'entretien des plantations, des accég, ainsi que
de tous les aménagements des accés aux abords ;

£) les indemnités dues par la copropriété ;

g) lesg frais de reconstruction de 1'immeuble
détruit.




Chagque copropriétaire contribuera & ces charges
communes générales & concurrence desg quoteg-parts dont il
dispose dans les parties communes.

Ces quotes-parts dans les charges communes ne
peuvent étre modifiées que de ltaccord des
quatre/cinguiémes des voix des copropriétaires présents ou
représgentés.

Sont considérés comme charges communes particuliéres

- les dépenses relatives & l'entretien, aux réparations et
au remplacement des ascenseurs, escaliers et paliers y !

donnant accés, sont supportées par les lots privatifs

guli en ont 1'utilité. En conséquence, elles sgeront

supportées pour chaque bien privatif au prorata de leurs

quotités dans les parties communes. Il est entendu que
les appartements 1.03 et 1.03B aingl gque les surfaces
commerciales A et B n'en ont pas-d'utilité.

- les dépenses relatives & l'entretien du sas d'entrée du
rez-de-chaussée (avec sa porte d'entrée), de l'escalier
et deg paliers, donnant accés aux zones commerciales A
et B, ainsi qu'aux appartements numéros 1.03 et 1.03B,
en ce compris les portes communes y donnant accés,
geront supportées uniquement par les dites surfaces
commerciales et appartements. En conséquence, ces
charges sont établies en proportion de l'utilité pour
chaque bien privatif, soit un quart chacun.

- leg dépenses relativesg a l'entretien des emplacements de

parking (sls & l'angle de la fagade avant et de la
fagade latérale gauche) et de l'aire de maneuvres aux

.

dits emplacements seront & charge des propriétaires qui

ont la jouisgsance des dits emplacements. En conséguence, ;

elles supportées & concurrence d'un quart pour chacun
des propriétaires des surfaces commerciales.

II. PREMIERES CIHARGES COMMUNES. -

Les premiéres charges communes & payer ou &
rembourser au syndic sont

1) les frais de raccordements et le colit du
placement et de 1l'ouverture des compteurs communs pour
lteau et l'électricité.

2) le colit des consommations d'eau, de gaz
d'électricité pour l'usage des parties communes.

3) les primes des polices dlagsurance contracté
par le syndic ou le Comparant.

4) Les premiers frais de chauffage des parti
communes, =2'il y a lieu,

€

I
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Chaque copropriétaire contribuera & ces charges
communes & concurrence des quotes-parts dont il dispose
dans les parties communes.

ARTICLE 15.- CHAUFFAGE, -

Comme stipulé au Cahier des charges ci-dessus vanté
et annexé, la Résidence sera équipée d'une chaudidre au
mazout. Pour chaque appartement, un chauffage central
commun est prévu avec chaudidére au mazout et production
d'eau chaude sanitaire par un (deux si nécessaire) boiller
séparé et disposé dans le local « chaufferie », gitué en
caves.

Les circuits de chauffage sont de type mono-tube et
comprennent :

- le circuit primaire (commun) : boucle de chauffage iszolée
depuis la chaufferie (située en sous-gol) montant dans les
gaines techniques  jusqu'aux répartiteurs de - chaque
appartement, .

- le circuit privatif depuis un répartiteur, installé &
1’entrée de chaque appartement,

- le circuit pour le boiler d’eau chaude sanitaire en cave
(prioritaire)

Un décompteur - intégrateur électronique- est placé
5 1’entrée de chaque circuit de chauffage des appartements
et un compteur de consommation est placé sur le circuit de
production d’eau chaude sanitaire.

ARTICLE 16.- EAU.-

Comme stipulé au Cahier des charges ci-dessus vanté
et annexé, et comme dit ci-dessus, Un compteur géndral pouxr
l'eau est placé dans un local commun prévu a cet effet. Un
compteur de passage (eau chaude et froide) est prévu pour
chaque lot privatif et placé dans celui-ci ou dans les
commung £'1il échet.

Les frais de consommation y afférents sont supportés
exclusivement et totalement par son propriétaire ou
occupant.

La consommation d'eau pour les usages communs et
ceux non visés au paragraphe précédent reléve d'un compteur
spécifique.

Les frais de cette consommation, de méme gue la
location du compteur sont répartis entre les propriétaires
au prorata des quotes-parts qu'ils détiennent dans les
parties communes. La reprise du compteur général se fera
par la co-propriété dés 1l'occupation du premier
appartement, avec redistribution des cofits via les charges
aux divers occupants.




ARTICLE 17.- ELECTRICITE, TELEPHONIE
TELEDISTRIBUTION ET PARLOPHONE. -

1.- Comme stipulé au Cahier des charges ci-dessus
vanté et annexé, l'immeuble est pourvu de compteurs pour
ltéclairage des parties communes et pour l'alimentation en
force motrice des ascenseurs.

La consommation totale enregistrée par ces
compteurs, de méme que les frais d'ouverture et de location
des compteurs, constituent une charge commune & répartir au
prorata des quotesg-parts possédées par chaque propriétaire
dans les parties communes.

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur
enregistrant la quantité d!'électricité consommée par ses
occupants. Chaque lot privatif dispose d'un tableau et d'un
compteur privatif. Les compteurs relatifs aux appartements
gont situés dans le local commun des compteurs et les
. tableaux sont placés dans chaque. buanderie ou arriére-
cuigines des appartements. Les compteurs et les tableaux
relatifs aux surfaces commerciales sont placés dans le
local réserve deg dites surfaces.

Les locations de compteurs et les frais de
consommation y afférents sont supportés exclusivement et
totalement par ges propriétaires ou occupants.

2.- Comme stipulé au Cahier des charges ci-dessus
vanté et annexé, 1'immeuble est raccordé au réseau de
télédistribution et de téléphonie Jjusqu'a la boite de
dispersion située dans le local commun des compteurs. Tout
raccordement (abonnement annuel et taxes) est & charge de
chaque lot privatif.

Les tubages avec c8bles sont prévus jusqu'd la boite
d'encastrement. Les prises gont placées, lors des
raccordements, par les sociétés distributrices, aux frais
de chaque lot privatif.

3.- IL'immeuble est équipé d'une installation
compléte de parlophone, un tubage de vidéophonie est prévu
et permettra d'installer ce systéme si nécessaire. Chaque
appartement dispose d'un combiné téléphonique avec
ouverture automatigue, qui sera privatif.

ARTICLE 18.- IMPOTS. -

A moins que les impdts relatifs & 1'immeuble soient
directement. établis par le pouvoir administratif sur chaque
propriété privée, ces impbts sont répartis entre les

copropriétaires proportionnellement & leurs quotes-parts
dans les parties communes de 1'immeuble.
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ARTICLE 19.- AUGMENTATION DES CHARGES DU FAIT D'UN
COPROPRIETAIRE. -

Dane le cas ol un copropriétaire, son locataire ou
occupant augmenterait les charges communes par Son fait
personnel, il devrait supporter seul cette augmentation,
par exemple : La peinture de la face extérieure des portes
paliéres est une charge commune. Toutefois, Iles frais
résultant d'une réparation causée par 1'occupant gsont & sa
charge ou, & défaut de paiement, a4 charge du propriétaire
du lot privatif concerné.

Toutefois, i1 est précisé qu'en ce qui concerne les
terragsses et leg balcons, l'entretien et le remplacement
&ventuels du revétement supérieur des terrasses et balcons
(surface de foulée) restent a charge des copropriétaires
concernés, sauf pour le cas ol ledit revétement a dii étre
détérioré en vue de permettre la réparation et ltentretien
des &léments communs gu'il recouvre, notamment de
11'étanchéité. .

Dans cette hypothése, si le revétement supérieur ne
peut é&tre réparé et doit étre vremplacé par un nouveau
revétement, seuls les frais occasionnés par le remplacement
par un revétement d'une qualité semblable & celul existant
et adopté par 1l'assemblée générale statuant a la majorité
absolue des voix des copropriétaires  présents ou
représentés, sont & charge de 1la copropriété. Tout
supplément résultant du choix, par le copropriétaire
concerné, d'un revétement d'un autre type ou nécegsitant
des travaux complémentaires pour sa pose sont 4 la charge

exclugive de ce copropriétaire.

ARTICLE 20.- RECETTES AU PROFIT DES PARTIES
COMMUNES . -

Dans le cas oud des recettes communes serailent
effectuées & raison des parties communes, elles seront
acquises A& l'association des copropriétaires qui décidera
de leur affectation.

ARTICLE 21 - MODIFICATION DE LA REPARTITION DES
CHARGES. -

L'assemblée générale statuant a la majorité des
quatre/cingquiémes des voix des copropriétaires présents ou
représentés peut décider de modifier la répartition des
charges communes générales.

Tout copropriétaire peut également demander au juge
de modifier le mode de répartition des charges si celui-ci
lui cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de




celle-ci s'il est inexact ou atil est devenu inexact par
suite de modifications apportées a 1timmeuble.

gi la nouvelle répartition a des effets antérieurs &
la date de la décision de 1 assemblée générale ou du
jugement coulé en force de chose jugée, le syndic doit
dtablir dans le mois de celle-ci, un nouveau décompte, sans
gue ce décompte doive remonter & plus de cing ans.

Ce décompte devra é&tre approuvé par 1l'agzemblée
générale convoquée par les soing du syndic dans les deux
mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes 4 rewmbourser a
chaque copropriétaire dont les quotes-parts dans les
charges ont été revues a la baigse, et celles & payer par
chaque copropriétaire dont les quotes-parts dans les
charges ont été revues & la hausse.

Ces paiements doivent s'effectuer sans intérét dans
les deux mois qui suivent 1'assemblée générale ayant
approuvé ce décompte. .

La créance ou la dette dont question ci-avant est
réputée prescrite pour la période excédant cing ans avant
1a décision de 1'assemblée générale ou du jugement coulé en
force de chose jugée pronongant la modification de la
répartition des charges communes.

En cas de cegssion d'un lot, la crdance ou la dette
dont question ci-avant profitera ou sera supportée par le
cédant et le cessionnaire prorata temporis. La date &
prendre en considération sera celle du jour ot la cession a
eu date certaine.

ARTICLE 22.- CESSION D'UN LOT.

a) Obligations du notaire.-

En cas de transmission de la propriété d'un lot, le
notaire instrumentant est tenu de requérir du syndic, par
lettre recommandée, l'état :

1° du cofit des dépenses non voluptuaires de
conservation, d'entretien, de réparation et de réfection
décidées par l'assemblée générale ou le gyndic avant la
date de la transmission, mais dont le palement ne devient
exigible que postérieurement 3 cette date ;

50 des frais 1iés & 1l'acquisition de parties
communes, décidée par 11 agsemblée générale avant la date de
la transmission mais dont le palement ne devient exigible,
que postérieurement a4 cette date ;

30 des dettes certaines dues par llagsociation des
copropriétaires a la guite de litiges nés antérieurement a
la date de la transmission mais dont le paiement ne devient
exigible que postérieurement a cette date.
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Le Notaire en informe les parties.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours
de la demande, le notaire avise les parties de la carence
de celui-ci.

b) Obligation & la dette.-

sans préjudice de conventions contraires en ce qui
concerne la contribution & la dette, le nouveau
copropriétaire supporte le montant de ces dettes ainsi que
les charges ordinaires concernant la période postérieure a
1la date de la transmission.

En cas de transmission de la propriété d'un lot :

1° le copropriétaire sortant est créancier de
1'agsociation des copropriétaires pour la partie de sa
quote-part dans le fonds de roulement correspondant & la
période durant laquelle il n'a pas joui effectivement des
parties communes; le décompte est établi par le gyndic ;

2° ga quote-part dans le fonds de réserve demeure la
propriété de l'association. .

on entend par "fonds de roulement', la somme des
avances faites par les copropriétaires, & titre de
provision, pour couvrir les dépenses périodiques telles que
les frais de chauffage et d'éclairage des parties communes,
les frais de gérance et de conciergerie.

on entend par "fonds de réserve", la somme des
apports de fonds périodiques destinés a faire face a des
dépenses non périodiques, telles que celles occagionnées
par le renouvellement du systéme de chauffage, la
réparation ou le renouvellement dtun ascenseur ou de la
toiture.

Les créances nées aprés la date de la transmission &
la suite d'une procédure entamée avant cette date,
appartiennent a l'aggociation des copropriétaires.
L'agssemblée générale = des copropriétailres décide
souverainement de son affectation.

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et
décidés par l'assemblée générale avant la date de la
transmission restent & charge du vendeur, nonobstant toutes
conventions contraires en ce qui- concerne la contribution &
la dette.

¢) Précisions.-

pour 1'application du présent article
- 1a date de la transmission est celle ou la cegsion a
acquis une date certaine conformément & l'article 1328 du
Code civil, sans préjudice au droit de 1l'association des
copropriétaires, représentée par le syndic, d'invoquer la
date du transfert de la propriété si celle-ci ne coincide
pas avec la date certaine de la transmission. Le syndic




doit en aviger le notaire instrumentant par pli recommandé
dans les quinze jours francs de ltenvoi de 1'état dont
question & l'article 577-11 § ler du Code civil. Ce délail
est prescrit & peine de forclusion.
- le paiement est réputé exigible a compter du jour
ouvrable qui suit l'envoi du décompte par le syndic.

d) Décomptes.-

Pour les charges périodiques clbéturdes annuellement,
le décompte est établi forfaitairement tant & 1'égard de
1r1agsociation des copropriétaires qu'entre les parties sur
pbase de 1l'exercice précédent.

Tous les frais régultant directement ou
indirectement de la rédaction des décomptes par le gyndic
lors de la transmission d'un lot privatif sont supportés
par l'association des copropridtaires qui peut en demander
le remboursement au cédant.

e) Fraig découlant de travaux urgents. -

Les frais découlant des travaux urgents décidés par
le syndic conformément aux présents statuts aprés la
transmission d'un lot privatif sont supportés  par
1'acquéreur, sans  préjudice de toutes conventions
contraires entre les parties en ce qui concerne la
contribution & la dette.

ARTICLE 23,- FONDS DE ROULEMENT, -

Pour Ffaire face aux dépenses courantes de la
copropriété, chaque propriétaire d'un lot privatif paiera
une provision équivalente 4 une estimation des dépenses
couvrant une période de douze mois en fonction du nombre de
quotes-parts qu'il posséde dans les parties communes
gpéciales et de générales de 1'immeuble.

Le syndic se charge de réclamer cette provision
permanente a chaque propriétaire d'un lot privatif de
maniére & constituer un fonds de roulement pour la gestion
de 1'immeuble.

Te montant initial de cette provision est fixé par
le syndic sur base des &valuations et est exigible au plus
tard le jour de la réception provisoire préalablement a la
prise de possession de chaque élément privatif.

Toutefoig, 11 est loisible au comparant de réclamer
le premier acompte pour charges communes a 1'acquéreur de
tout lot privatif lors de la gignature de son acte
authentique d'acquisition.

ARTICLE 24.- FONDS DE RESERVE. -
Fn cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour
]texécution de travaux importants, le syndic peut faire
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appel & une provision supplémentaire dont il fixe luil-mé&me
le montant.

L'aggemblée générale peut ensuite décider de
dispositions particuliéres pour la gestion de ce fonds de
réserve,

ARTICLE 25.- PAIEMENT DES CHARGES COMMUNES, -

Tous les copropriétaires doivent effectuer Ile
paiement au syndic dans les trente jours de la date
d'invitation & payer. Le copropriétaire resté en défaut de
paiement aprés le délai'de trente jours encourt de plein
droit et gans misge en demeure une indemnité d'un euro par
jour de retard & dater de l'expiration dudit terme, sans
préjudice de 1l'exigibilité de tous autres dommages et
intéréts. )

Cette indemnité de retard est portée de plein droit
a4 deux eurog par jour a compter du dixiéme jour suivant la
date de dépdt a la poste par le syndic d'une lettre
recommandée réclamant le paiement de la provision et
servant de mise en demeure jusqu'd y compris le jour du
complet paiement. Les indemnités versées sont réunies et
font partie du fonde de résgerve pour la gestion de
1timmeuble.

Les copropriétaires restant en défaut de payer,
malgré la mise en demeure du syndic assortie des indemnités
mentionnées ci-dessug, peuvent &tre poursuivis en justice
par le syndic. i

Le syndic peut en outre réclamer une somme
complémentaire de hult euros au premier rappel, de douze
euros au deuxiéme rappel, de vingt-cing euros & la mise en
demeure, aingi qu'une somme forfaitaire de quatre-vingts
euros de frais de dossler pour tout litige qui serait
transmis & l'avocat de l'agsociation des copropriétaires.
Il est lolgible au syndic de souscrire une assurance
protection juridique pour s'assurer contre les litiges gqui
peuvent survenir entre l'assoclation des copropriétaires et
un de ceux-ci.

Le réglement des charges communes échues ou
régultant du décompte ou des décomptes é&tablis par le
syndic ne peut en aucun cas ge faire au moyen du fonds de
roulement, lequel doit demeurer intact. '

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues
sont reliées & l'indice officiel des prix & la consommation
du Royaume, 1'indice de référence étant celui du mois
dtavril deux mille un, =oit cent et huit points septante-
cing (108,75).




En cas de mise en cocuvre de ces sanctions,
1l'adaptation se fera 4 la date d'application de celle(s)-ci
sur base de la formule

- indemnité de base multiplié par index nouveau
index de départ
L'indice nouveau sera celui du mois précédent celui
ol la sanction doit &tre appliquée.

ARTICLE 26.- RECOUVREMENT DES CHARGES COMMUNES. -

Le gyndic, en sa qualité d'organe de l'association
des copropriétaires, est tenu de prendre toutes mesures
pour la sauvegarde des créances de la collectivité des
copropriétaires. ' '

A cette fin, le syndic est autorisé pour le
recouvrement deg charges communes
a) & assigner les copropriétaires défaillants au paiement

des sommes dues. Il fera exécuter les décisions
obtenues par toutes voies d'exécution, y compris la
saigie de tous biens meubles et immeubles du
défaillant. A cette occasion, 1l ne doit justifier
d'aucune autorisation spéciale & l'égard des tribunaux
et des tiers.

b) A toucher lui-méme & due concurrence ou & faire toucher
par un organisme bancaire désigné par lui les loyers et
charges revenant au copropriétaire défaillant,
délégation des loyers contractuelle et irrévocable
étant donnée au syndic par chacun des copropriétaires,
pour le cas ol ils sont défaillants envers la
copropriété, Le locataire ou occupant, en application
des présentes dispositions, ne peut s'opposer a ces
paiements et sera valablement 1ibéré & 1'égard de son
bailleur des sommes pour lesquelles le syndic lui aura
donné quittance.

¢) A réclamer aux copropriétaires, en proportion de leurs
quotes-parts dans les parties communes de 1timmeuble,
la guote-part du défaillant dans les charges communes,
4 titre de provision.

Tous les copropriétaires sont réputés expressément
se rallier en ce qui les concerne individuellement a cette
procédure et marquer d'ores et déja leur complet accord sur
la délégation de pouvoirs que comporte, & leur égard et a
celui de leurs locataires, la mise en application
éventuelle des susdites dispositions.

ARTICLE 27.- COMPTES ANNUELS DU SYNDIC.-
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Le syndic présente annuellement ses comptes généraux
3 1'assemblée générale, les soumet & son approbation et en
regoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du eyndic & soumettre a
1lt'gpprobation de 1'assemblée générale, est cldturé en fin
d'année comptable, dont la date est fixée par décision
prise en assemblée générale.

Le syndic détermine la guote-part de chaque
copropriétaire dans ce compte annuel en faisant état des
provisions versées par chacun d'eux.

Les copropriétaires esignaleront immédiatement au
président du conseil de gérance et au syndic les erreurs
qu'ils pourraient constater dans les comptes.

Ltassemblée des copropriétaires pourra décider, & la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés, toutes modifications au gystéme de
comptabilisation défini ci-avant et de désigner un ou
plusieurs commissaires aux comptes.

CHAPITRE V - ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES - MODE

DE CONVOCATION, FONCTIONNEMENT ET POUVOIRS DE L'ASSEMBLER
GENERALE DES COPROPRIETAIRES. -

Section 1.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES. -

ARTICLE 28. - DENOMINATION - SIEGE.

Cette association est dénommée "ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DU CLOS LES MARLIRES", Elle a son siége
dans l'immeuble.

ARTICLE 29. - PERSONNALITE JURIDIQUE - COMPOSITION.

L'association des copropriétaires disposera de la
personnalité Jjuridique . dés que les deux conditions
suivantes sont réunies

- la cession ou ltattribution d'un lot donnant
naissance a l'indivision,

- la transcription des présents statuts a la
Congervation des hypothéques compétente.

A défaut de transcription,. l'association des
copropriétaires mne peut se prévaloir de la personnalité,
juridique. Par contre, les tiers disposent de la faculté
d'en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires gont membres de
l'agsociation,

Ils disposent chacun d'un nombre de voix égal a
leurs guotes-parts dans les parties communes.




ARTICLE 30 - DISSOLUTION - LIQUIDATION.

a) Dissolution.-

L'association des copropriétaires est ~dissoute de
plein droit dés que 1l'indivision a pris fin. Elle renaftra
de plein droit si 1l'indivision venalt & renaftre. La
destruction méme totale de 1'immeuble n'entraine pas
automatiquement la dissolution de 1l'asgociation.

I,'aggsemblée générale peut digsoudre ltassociation
des copropriétaires. Cette décision doit &tre prise a
1'unanimité des voix de tous les copropriétaires et &tre
constatée par acte authentique.

Toutefois, 1'assemblée générale ne peut la dissoudre
g1 1'immeuble reste soumis aux articles 577-2 & 577-14 du
Code civil.

L'association des copropriétaires peut enfin étre
dissoute par le juge & la demande de tout intéressé pouvant
faire état d'un juste motif.

b) Liquidation.- . -

I'association subsiste pour les Dbesoins de sa
liquidation. Elle mentionne dans toutes les piéces qutelle
est en liguidation. Son si&ge demeure dans 1l'immeuble,
objet des présents statuts.

Llassemblée générale des copropriétaires ou, si
celle-ci reste en défaut de le faire, le gyndic désigne un
ou plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée
dans 1l'acte authentigue. Les articles 186 a4 195 et 57 des
du Code des sociétés s'appliquent & la liquidation de
1'association des copropriétaires. 4

L'acte constatant la cldture de la liquidation doit
atre notarié et transcrit a la Conservation des
hypothéques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires,
1 'association des copropriétaires, le gyndic et les
liquidateurs se prescrivent par cing ans a compter de cette
trangcription,

L'acte de cldture de liquidation contient :

a) l'endroit désigné par 1l'assemblée générale ol les
livres et documents de 1l'association seront congerveés
pendant cing ans au woins & compter de ladite
transcription;

b) les mesures prises en vue de la congignation des
sommes et valeurs revenant aux créanciers ou aux
copropriétaires et dont la remise n'a pu leur étre faite.

M A T e —

COPROPRIETAIRES.




vingt-septieme
feuillet

=
\w

L'association des copropriétaires mne peut é&tre
propriétaire que des meubles nécegsaires a
lltaccomplissement de son objet.

En conséqguence, l'association des copropriétaires ne
peut étre titulaire de droits réels immobiliers, qui
restent appartenir aux copropriétaires ; 11 en est
notamment ainsi des parties communes.

L'assocliation des copropriétaires pourra dés lors
&tre propriétaire de tous meubleg qui sont nécessaires a la
bonne gestion de la copropriété et notamment les espéces,
fonds déposés en banque, bureau, ordinateur, matériel
d'entretien et caetera... a ll'exclusion de tous éléments
décoratifs ou utilitaires autres que ceux nécessaires &
l'entretien tels que antennes, tableaux, objets décorant
des parties communes.

ARTICLE 32. - OBJET.-
L'association des copropriétaires a pour. objet la
congervation et l'administration de 1'immeuble.

ARTICLE 33.- SOLIDARITE DIVISE DES COPRCOPRIETAIRES.-

Sans préjudice de 1l'artiele 577-9, paragraphe 5 du
Code civil, l'exécution des décigions condamnant
l'association des copropriétaires peut &tre poursulvie sur
le patrimoine de chaque copropriétaire proportionnellement
3 sa quote-part dans leg parties communes.

En cas d'action intentée par un copropriétaire et &
défaut de décisgion coulée en force de chose jugée, si la
regponsabilité de 1l'association des copropriétaires est
mise en cause, ledit copropriétaire participera aux frails
de procédure et d'avocat en proportion de sga quote-part
dang les parties communes, sans préjudice du décompte final
si, & 1la suite de cette décision, l'association des
copropriétaires est condamnée.

ARTICLE 34. - ACTIONS EN JUSTICE. -

L'association des copropriétaires a qualité pour
agir en justice, tant en demandant qu'en défendant. Elle
est valablement représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul
les actions relatives & gon lot, aprés en avoir informé par
pli recommandé le syndic qui & son tour en informe les
autres copropriétaires.

Section 2. - ASSEMELEES GENERALES DE TOUS LES

COPROPRIETALRES. -




ARTICLE 35. POUVOIRS. -

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de
tous les pouvoirs de gestion et d'administration de
1'association des copropriétaires & 1'exception de ceux
attribuds en vertu de la loi et des présents statuts au
syndic ainsi qu'd chaque copropriétaire.

Sous cette réserve, ltassemblée générale des
copropriétaires est souveraine maftresse de
1'administration de 1'immeuble en tant qu'il s'agit des
intéréts communs. Elle dispose en conséquence des pouvoirs
les plus étendus, en se conformant aux présents statuts et
aux lois en la matidre, de décider souverainement des
intéréts communs.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les
guivants :

- la nomination et la révocation du syndic,
- la nomination d'un syndic provisoire,
- la dissolution de l'association des copropriétaires.

Ltassemblée générale ne dispose pas du pouvoir de
représenter valablement l'association des copropriétaires
sauf gi tous les copropriétaires interviennent.

ARTICLE 36.- COMPOSITION. -

L'assemblée générale se compose de tous les
copropriétaires quelque soit le nombre des guotes-parts
qu'ils possé&dent dans les parties communes.

En cas de dJémembrement du droit de propriété ou
d'indivision ordinaire, le droit de partlclper aux
délibérations de 1'assemblée générale est suspendu jusqu'a
ce que les intéressés désignent celul qui exercera ce
droit. Les parties regleront dans la méme convention la
contribution au fonds de réserve et au fonds de roulement ;
4 défaut, 1l'usufruitier participera seul au fonds de
roulement, le nu-propriétaire aura seul la charge relative

.~

4 la constitution du fondeg de régerve.

ARTICLE 37.- PROCURATIONS.

Chague coproprletalre peut désigner un mandataire,
copropriétaire ou non pour le représenter aux assemblées
générales, Tmals personne ne pourra représenter un
copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un mandat écrit,
sur lequel 1l sera stlpule expressément la date de
l'assemblée générale, 3 peine de considérer que le mandat
est inexistant. Le syndic ne peut intervenir comme

o

mandataire & 1l'assemblée générale.
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Le Dbureau de l'assemblée générale vérifie la
régularité des procurations et statue gouverainement a ce
gujet.

Il est permis a un époux de représenter d'office son
conjoint copropriétaire, sans mandat spécial, le tout sans
préjudice du régime matrimonial des époux.

Comme prévu & l'article 577-6 paragraphe 5, alinéa 2
du Code Civil, nul ne peut prendre part au vote, méme comme
mandataire, pour un nombre de voix supérieur 3 la somme des
voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou
représentés.

Les = procurations resteront annexées aux
procés-verbaux., ‘

Tout copropriétaire peut se faire assister a
1'assemblée générale par un expert.

ARTICLE 38. - DATE ET LIEU DE L'ASSEMBLEE "GENERALE
ORDINAIRE. - .

L'assemblée générale annuelle ge tiendra a
l'endroit, au dJjour et & l'heure indigués dans les
convocations.

ARTICLE 39.- CONVOCATIONS.-

a) Principe.-

Le syndic doit convoquer 1‘'assemblée générale
ordinaire.

Il peut, en outre, convoguer une assemblée générale
4 tout moment lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence
dans 1l'intérét de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins
un/cinquidme des quotes-parte dans les parties communes
peuvent demander la convocation de l1'agsemblée générale.
Cette demande doit &tre adressée par pli recommandé au
gyndic qui sera tenu d'envoyer les convocations dans les
quinze jours de sa réception.

Tout copropriétaire peut également demander au Jjuge
d'ordonner la convocation dtune assemblée générale dans le
délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la
proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsque le
gyndic néglige ou refuse abusivement de le faire.

b) Délais.- ,

Les convocations sont envoyées quinze jours francs
au moins, avant la date de l'assemblée, par lettre
ordinaire si l'assemblée a lieu & date fixe ou par lettre
recommandée en cas de report de l'assemblée générale
annuelle ou de convocation pour une assemblée générale
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extraordinaire ; la convocation sera aussi valablement
faite 8i elle est remise aux copropriétaires contre
décharge signée par ces derniers. Ce délai sera réduit 2a
cing jours francs lorsqu'une décision doit &tre prise
dturgence dans l'intérét de la copropriété.

gi une premiére assemblée n'est pas en nombre, une
seconde assemblée peut &tre convoquée de la méme maniére,
aprés un délai de guinze jours au moing, avec le méme ordre
du jour qui indiquera qu'il s'agit d'une deuxiéme
assemblée. Le délai de convocation sera de cing Jours
francs au moins et dix jours francs au plus. Cette
assemblée délibérera valablement quel que soit le nombre de
copropriétaires présents ou représentés et guel que goit le
nombre de quotes-parts qu'ils possédent dans les parties
communes .

c¢) Adresse de convocation.-

Faute de notification par les intéressés au syndic
(par lettre recommandée ou contre accusé de réception) de
tous changements dtadresse ou tous changements de
propriétaire, les convocations seront valablement faites &
la derniére adresse connue ou au dernier propriétaire
connu.

d) Incapables.-

gi une portion de 1'immeuble appartient & un
incapable, ses représentants légaux doivent tous 8tre
convoqués & l'assemblée générale et ont le droit d'assister
3 la réunion avec voix congultative. Ils doivent, & peine
de nullité de leur vote, soit élire % 'un d'entre eux comme
ayant voix dé&libérative, lequel votera pour compte de
1'incapable, soit se faire représenter par un seul
mandataire, porteur d'une procuration  comme indiqué
ci-avant. S8i 1l'incapable est pourvu d'un gseul représentant
légal, celui-ci le représente valablement.

e) Syndic et syndic provisoire.-

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas
copropriétaire ; il sera convoqué aux assemblées générales,
maig il n'aura que voix consultative, sans préjudice &
liapplication de l'article 577-6 paragraphe 7 (sept) du
Code civil.

ARTICLE 40.- ORDRE DU JOUR.
L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque
1'assemblée.
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Tous les points & l'ordre du Jjour doivent &tre
indigqués d'une maniére claire dang les convocations.

Chacun des copropriétaires a le droit de demander
l'ingcription d'un point & l'ordre du jour.

Cette demande sera faite par écrit au syndic en
temps utile, pour pouvoir &tre ingérée dans la lettre de
convocation.

L'agssemblée générale ne peut délibérer et voter que
gur les points inscrits & l'ordre du jour. Les points
goulevés sous le "divers" ne peuvent 8tre valablement votés
que si le détail en figurait au préalable & l'ordre du
Jjour.

La premiére asgemblée sera convogquée par le
Comparant ou par le -gyndic désigné par lul dés gue les
éléments privatifs auxquels sont joints au moins vingt-cing
pour cent dans les parties communes de 1'!'immeuble, auront
fait L'objet d'une réception provisoire ou d'une entrée en
joulgsance. 4

Cette premiére assemblée élira obligatoirement le
syndic et éventuellement les membres du Conseil de Gérance,
suivant les normes des ascemblées ordinaires telles gque
décrites ci-dessous.

ARTICLE 41.- CONSTITUTION DE L'ASSEMBLEE. -

L'agssemblée générale n'est wvalablement constituée
que =i tous les copropriétaires concernés sont présents,
représentés ou diiment convoqués.

Les délibérations et décisions. d'une assemblée
générale obligent tous les copropriétaires concernés sur
les points se trouvant & l'ordre du jour, qu'ils ailent été
représentés ou non, défaillants ou abstentionnistes.

ARTICLE 42.- PRESIDENCE -~ BUREAU - FEUILLE DE
PRESENCE. -

L'assemblée désigne annuellement, & la majorité
abgolue des voix des copropriétaires  présents ou
représentés, son président et au moins deux assesseurs qui
forment le bureau.

Ils peuvent &tre réélus,

Le syndic remplit d'office le rb&le de secrétaire.

La présidence de la premiére assemblée appartiendra
au propriétaire disposant du plus grand nombre de quotes-
parts dans les parties communes; en cas d'égalité de voix,
au plus &gé d'entre eux,

Il est tenu une feuille de présence qul sera signée,
en entrant en séance, par les propriétaires qul assisteront
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a l'assemblée ou par leur mandataire; cette feuille de
présence sera certifiée conforme par les membres du bureau.

ARTICLE 43.- DELIBERATIONS.-

a) Droit de vote.-

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix
correspondant & sa guote-part dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme
mandataire, pour un nombre de voix supérieur & la somme des
voix dont disposent les autres copropriétalres présents ou
représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf sg'il est
également copropriétaire, sans préjudice de 1l'article 577-6
paragraphe 7 du Code «civil applicable en matiére
d'opposition d'intéréts.

Aucune personne mandatée par l'association des
copropriétaires ou employée par elle ne peut participer
personnellement. ou par procuration aux délibérations et aux
votes relatifs & la mission qui lui a été confiée.

Lorsque les statuts mettent & charge de certains
copropriétaires seulement les dépenses d'entretien d'une
partie de 1l'immeuble ou celles d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'équipement, ces
copropriétaires prennent seuls part au vote sur les
décisions relatives & ces dépenses. Chaque copropriétaire
disposera d'un nombre de voix proportionnel & sa
participation dans ces dépenses (assemblées particuliéres).
Les régles relatives aux assemblées particulidres sont
reprises cil-aprés.

b) Quorum de présence - Deuxiéme assemblée. -

L'agssemblée générale ne délibd&re valablement que si
plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou
représentés et pour autant gqu'ils possédent au moins la
moitié des quotes-parts dans les parties communes.

8i ce quorum n'est pas atteint, une deuxiéme
assemblée générale sera réunie aprés un délai de quinze
jours au moins. Elle pourra délibérer quels que soient le
nombre de wmembres présents ou représentés et les
quotes-parts qu'ils possé&dent dans les parties communes,
sauf si la décision requiert l'unanimité des voix de tous
les copropriétaires.

c) Régles de majorité, -
1° Majorité absolue.-
Les délibérations sont prises & la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés, sauf
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le cas oll une majorité spéciale ou l'unanimité est requise
par la loi, les présents statuts, ou par le réglement
d'ordre intérieur.

2° Majorité gpéciale - Unanimité.-

Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les
présents statuts, 1l'assemblée générale décide :

1) & la majorité des troils-quarts des voix presentes
ou représentées :

a) de toute modification aux statute pour autant
qu'elle ne concerne <que la Jjoulssance, l'usage ou
l'administration des partiesg communes ;

b) de tous travaux affectant les parties communes, a
llexception de ceux qui peuvent étre décidés par le syndic;

¢) de la création et de la composgition d'un conseil
de gérance qui a pour misgsion d'assister le syndic et de
contrdler sa gestion.

2) & la majorité des quatre/cinquidmes des voix
présentes ou représentées

a) de toute autre modification aux statuts, en ce
compris la modification de la répartition des charges de
copropriété ;

b) de la modification de la destination de
1l'immeuble ou d'une partie de celui-ci ;

¢) de la reconstruction de 1'immeuble ou de la
remise en état de la partie endommagée en cas de
destruction partielle ;

d) de toute acquisition de Dbiens i1mmobiliers
destinés & devenir communs ;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers
communs .

3) Il est statué a l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires
- sur toute modification de la répartition des quotes-parts
de copropriété, ainsi que sur toute décision de 1l'assemblée
générale de reconstruction tctale de 1'immeuble.
- gur la décision de dissoudre l'association des
copropriétaires.

d) Considérations pratiques.-

Sans préjudice de la ré&gle de l'unanimité prévue ci-
dessus, lorsque plus de deux propositions sont soumises au
vote et lorsqu'aucune d'elle n'obtient la majorité requise,
il est procédé & un deuxiéme tour de sgcrutin, seules les
deux propositions ayant obtenu le plus de voix au premier
tour étant soumise au vote. .




Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas
stentendre de l'unanimité des membres présents ou
représentés a l'assemblée générale, maig de 1l'unanimité de
tous les copropriétaires concernés.

Lorsqu'une majorité spéciale est requise, elle doit
stentendre de la majorité des membres présents ou
représentés & 1'assemblée générale.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste
pas personnellement a 1'assemblée générale et qui n'y est
pas valablement représenté. Il est assimilé & un
copropriétaire non présent. Il est censé s'opposer & la
proposition soumise au vote 3 1'assemblée générale, si
1'unanimité de tous les copropriétaires est requise.

Le copropriété ou son mandataire qui s'abstient est
celui qui est présent & 11agsemblée générale sans exprimer
gon vote. L'abstentionniste ou son mandataire est aggimilé

.

34 un copropriétaire présent maig S'opposant a la

proposition soumise au vote a 1'assemblée générale. .

e) Procés-verbaux - Consultation.-

Les délibératione de 1'assemblée générale sont
consignées par les soins du syndic dans un registre déposé
au siége de l'association des copropriétaires. Ce registre
peut &tre consulté sur place et sans frais par tous
intéressés. Tl est signé par le président, les assesseurs,
et le syndic. Les procés-verbaux doivent &tre congignés
dans le registre par le syndic ou le copropriétaire désigné
au plus tard dans un délai de quinze jours, (& peine
d'exposer sa responsabilité.

Tout copropriétaire peut demander 5 consulter le
registre des procés-verbaux et en prendre copie sans
déplacement, au siége de 1'agsociation des copropriétaires.

ARTICLE 44.- ACTIONS EN JUSTICE.-

a) Par un copropriétaire.-

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler
ou de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou
abusive de 1l'assemblée générale.

Cette action doit é&tre intentée dans un délai de
troigs wmois & compter du jour ou 1l'intéressé a pris
connaissance de la décision.

Le copropriétaire régulisrement convoqué est présumé
avoir pris connaissance de la décigion au moment de son
adoption par l'assemblée générale.

g1 la majorité requise ne peut &tre atteinte, tout
copropriétaire peut se faire autoriser par le Jjuge &
accomplir seul, aux fraigs de 1vTassociation, desg travaux
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urgents et nécessaires affectants les parties communes., Il
peut, de méme, se faire autoriser & exécuter & ses frais
des travaux qui lui sont utiles, méme g'ils affectent les
parties communes, lorsque 1'assemblée générale s'y oppose
gans juste motif.

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéche
abusivement 1'assemblée générale de prendre une décision 2
la majorité requise par la loi ou par les statuts, tout
copropriétaire 1ésé peut également s'adresser au juge, afin

que celui-ci se substitue & l'assemblée générale et prenne
a4 sa place la décision requise,

b) Par un occupant.-

Toute personne occupant 1'immeuble en vertu d'un
droit personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de
vote & l'assemblée générale, peut demander au Juge
d'annuler ou de réformer toute disposition du réglement

-d'ordre intérieur.ou toute décigion de 1'assemblée générale

adoptée aprés la naissance de son droit, si elle lul cause
un préjudice propre.

Cette action doit &tre intentée dang les trois mois
de la communication de la décision telle que cette
communication doit lul &tre faite en vertu de 1'article
577-10 paragraphe 4 du Code civil.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du
requérant, ordonner la suspension de la disposition ou de
la décision attaquée.

ARTICLE 45, - OPPOSABILITé ~ INFORMATION. -

Toutes décisions de l'assemblée générale peuvent
étre directement opposées par ceux A& gqul elles sont
opposables.

Elles sont é&galement opposables & toute personne
titulaire d'un droit réel ou personnel sgur 1'immeuble en
copropriété et & tout titulaire d'une autorisation
d'occupation, aux conditions suivantes

1° en ce qui concerne les décisions adoptées avant
la concession du droit <zéel ou personnel, par la
communication qui 1lui est obligatoirement faite par 1le
concédant au moment de la concession du droit, de
liexistence du vregigtre contenant les décisions de
l'assemblée générale ou, & défaut, par la communication qui
lui est faite & l'initiative du syndic, par lettre
recommandée & la poste ; le concédant est responsable, vis-
a-vis de l'association des copropriétaires et du
concessionnaire du droit réel ou persomnel, du dommage né
du retard ou de l'absence de communication.




2¢ en ce qui «concerne les décisions adoptées
postérieurenent & la concession du droit personnel ou & la
naissance du droit réel, par la communication qui lui en
est faite, & l'initiative du syndic, par lettre recommandée
4 la poste. Cette communication ne doit pas &tre faite &
ceux qui disposent du droit de vote a 1'assemblée générale.

Tout titulaire d'un droit réel est tenu d'informer
le syndic de la transmission a titre gratuit ou onéreux de
son droit réel ou de la concession d'un droit personnel.
Cette information devra &tre faite par pli recommandé
adressé au syndic ou contre accusé de réception de celul-
ci, dans les huit jours de 1la eignature de ltacte
authentique ou de l'acte constatant cette concession.

CHAPITRE VI. -~ NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET
POUVOIRS DU SYNDIC.-

ARTICLE 46.- NOMINATION.-

Le syndic est nommé par 1'assemblée générale ou, a
défaut, par décision du Jjuge & la requéte de tout
copropriétaire. Son mandat ne peut excéder cing ans. Il est
renouvelable. ‘

gi le syndic est une société, L'assemblée générale
désignera en outre le ou les personnes physiques habilitées
pour agir en qualité de syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi les
copropriétaires ou en dehors d'eux.

'ARTICLE 47.- REVOCATION - DELEGATION - SYNDIC

PROVISOIRE. -
L'assemblée générale peut en tout temps révoquer le
syndic,

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut
également lui adjoindre un syndic provisoire pour une durée
ou & des fins déterminées.

e Jjuge peut également, a la requéte d'un
copropriétaire, désigner un syndic provisoire pour la durée
qu'il - détermine, en cas d'empéchement ou- de carence du
gyndic. Celui-ci est appelé a la cause.

ARTICLE 48.- PUBLICITE.-

Un extrait de 1l'acte portant désignation ou
nomination du syndic est affiché dans les huit jours de
celle-ci de maniére inaltérable et visible & tout moment &
lientrée de 1'immeuble, siége de l'association des
copropriétaires.
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L'extrait indique, outre la date de la désignation
ou de la nomination, les nom, prénoms, profession et
domicile du gyndic ou, g'il g'agit d'une société, sa forme,
sa raison ou dénomination sociale ainsi que son gié&ge
social. Il doit &tre complété par toutesg autres indications
permettant & tout intéressé de communiguer avec lui sans
délai et notamment le lieu oi, au siége de l'association
des copropriétaires, le ré&glement d'ordre intérieur et le
reglstre des décisions de l'assemblée générale peuvent étre
consultés.

Ltaffichage de l'extrait se fait &4 la diligence du
syndic.

ARTICLE 49.- RESPONSABILITE - DELEGATION.-

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

I1 ne peut dJdéléguer ges pouvoirs sans 1'accord
préalable de l'assemblée générale. Cette délégation ne peut
intervenir que pour une durée ou & des fins déterminées.

ARTICLE 50. - POQUVOIRS.-

Le syndic dispose dtun  pouvcir général de
représgentation. Il est notamment chargé :

1 de convoquer l'assemblée générale aux dates
fixées par le réglement de copropriété ou & tout moment
lorsqu'une décision doit éBtre prise d'urgence dans
1'intérét de la copropriété ou lorsqu'un ou plusieurs
copropriétaires possédant au moing un cinquiéme des
quotes-parts dans les partiesgs communes 1lui en font la
demande ;

2° de consigner leg décisiong de 1l'asgsemblée
générale dans le registre visé & ltlarticle 577-10,
paragraphe 3 du Code civil et de veiller, sans délai, a la
migse & jour du ré&glement d'ordre intérieur en fonction des
modifications décidées par l'assemblée générale ;

39 d'exécuter et de faire exécuter ces décisions ;

4° d'accomplir tous actes conservatoires et tous
actes d'administration provisoire, et notamment :

- 1ltexécution de tous travaux d'entretien ou autres
dansg les conditions prévues aux présents statuts ; & cet
effet, il commande tous les ouvriers et travailleurs dont
le concours est nécessaire ;

- l'engagement et le licenciement du personnel et
firmes dlentretien ;

- la garde des archives intéressant la copropriété;

- le bon entretien et le fonctionnement normal de
tous leg services commung, entre autres 1l'exécution sans
retard des travaux urgents ou décidés par l'assemblée




générale, la surveillance de 1'évacuation des ordures
ménagéres, du nettoyage des trottoirs, halls, escaliers,
alres de manoeuvres et autres parties communes.

5° d'administrer les fonds de 1'association des
copropriétaires et ncotamment :

- tenir la comptabilité et é&tablir les comptes de
chaque propriétaire, & lui présenter annuellement et/ou sur
demande faite & l'occasion de 1la transmission de la
propriété d'un lot ;

- payer les dépenses communes et recouvrer les
recettes pour le compte de la copropriété, répartir les
charges communes entre les propriétaires ou occupants, sans
préjudice, & l'égard de la copropriété, de 1'obligation du
propriétaire d'étre seul tenu au palement de celles-ci ;
gérer le fonds de roulement et le fonds de réserve ;

- souscrire au nom des propriétaires tous contrats
d'assurances relatifs au bien pour leur compte ou, le cag
échéant, pour compte de l'association des copropriétaires,
suivant les directives de 1'assemblée générale et
représenter la copropriétéd A& l'égard des assureurs, sans
avoir & Jjustifier d'une délibération préalable de
l'assemblée générale ou des copropriétaires
individuellement. ;

6° de représenter l'association des copropriétaires,
en justice, tant en demandant qu'en défendant et dans la
gestion des affaires communes ; notamment pour exécuter et
faire ex&cuter les décision des assemblées générales, tant
pour la gestion journaliére que pour 1'aduinistration de
ltimmeuble en général. A cet effet, le syndic représente
vis-a-vis de quiconque l'universalité des propriétaires et
ce, comme organe de l'association des copropriétaires ; il
engage donc valablement tous les propriétaires et/ou
occupants, méme les absents et ceux qui se sont opposés i
une décision de l'assemblée générale régulidrement prise.

7° de fournir le ©relevé des dettes visgées &
ltarticle 577-11, paragraphe 1°° du Code civil, dans les
quinze jours de la demande qui lui en est faite par le
notaire.

ge de communiquer a toute personne occupant
1'immeuble en vertu d'un droit personnel ou réel maig ne
disposant pas du droit de vote & 1'assemblée générale, la
date des assemblées afin de lui permettre de formuler par
écrit ses demandes ou observations relatives aux parties
communes qui seront & ce titre communiquées & l'assemblée.

9° de représenter l'association des copropriétaires
a tous actes authentiques notamment les modifications aux
gtatuts ou toute autre décision de l'agsemblée générale, Le
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syndic devra cependant justifier & 1'égard du notaire
instrumentant de ges pouvoirs en fournissant 1'extrait
constatant sa nomination aingi que l'extrait de la décision
reprenant 1l'cbjet de l'acte authentique. Il ne devra pas
8tre justifié de ses pouvoirs et de ce qui précédde A&
l'égard du Consgervateur des Hypothéques. Il en sera
notamment ainsi de la modification des quotes-parts de
copropriété, de la modification de la répartition des
charges communes, de la cessgion d'une partie commune, de la
constitution d'un droit réel sur une partie commune, de
tout acte de mainlevée d'inscription, de transcription et
mention marginale.

10. Dans le cas ol il wvient & constater des
manguements graves aux dispositions du réglement de
copropriété ou du réglement d'ordre intérieur de la part
d'occupants de lots privatifs ou relé&verait des attitudes
de nature & troubler l'occupation paisible ou & nuire aux
autres occupants de .l'engemble immobilier, il en avise par
lettre recommandée le contrevenant en lui enjoignant de
prendre toutes dispositions urgentes pour remédier a cette
situation et en lui notifiant gu'en cas d'inaction de sa
part, le syndic aura le droit de prendre toutes mesures
qu'il estime wutiles & la tranguillité et & la bonne
gestion.

Si le contrevenant esgt un occupant non propriétaire,
le ayndic, avant de prendre leasdites mesures, doit aviser
le propriétaire par Ilettre recommandée et lui notifier
d'avoir & faire le nécessaire dans la quinzaine, a défaut
de quoi le syndic pourra agir personnellement.

11° Dtinstruire les contesgtations relatives aux
parties communes survenant avec des tiers ou entre les
propriétaires, falt rapport & l'assemblée générale et, en
cas d'urgence, prend toutes leg mesures conservatolres
nécegsalres.

De maniére générale, le gyndic a la charge de la
gestion Jjournaliére de Ll'immeuble et partant de =sa
survelllance générale,

C'egt ainsi qu'il veille au bon fonctionnement de
tout appareillage commun.

Il s'occupe des achats nécegsaires et veillle a ce
gque la gestion soit faite d'une maniére é&conomique.

I1 souscrit 1les contrats d'entretien de toute
installation qui reguerrait un entretien régulier par des
spécialistes.

Le gyndic engage, dirige et licencie les éventuels
salariés de la copropriété, leur donne les ordres
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nécessaires et fait exécuter, & son initiative, les
réparations urgentesg.
Il assure le fonctionnement de tous les services

généraux (éclairage - chauffage - ascenseur - distribution
d'eau - enlévement des immondices - nettoyage des couloirs
et autres parties communes);

Tous travaux d'entretien ou de réparation

steffectuent sous la surveillance du syndic ou, le cas
échéant, d'un délégué technique désigné par ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les
copropriétaires le wmontant des dépenses communes, de
centraliser les fonde et de les verser & qui de droit.

Il engage l'association des copropriétaires pour
toutes les questions courantes relevant des parties
communes, vis-d-vis des sociétés distributrices d'eau, de
gaz et d'électricité, les fournisseurs les plus divers,
administrations.

ARTICLE 51. - REMUNERATION,. -

e mandat du syndic ou du syndic provisoire est
rémunéré. L'assemblée générale fixe sa rémunération lors de
sa npomination. Celle-ci constitue une charge commune
générale, '

ARTICLE 52.,- DEMISSION. -

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant
un préavis de minimum trois mois, sans que celui-ci ne
puisse sortir ses effets avant 1l'expiration d/un trimestre
civil.

Cette démission doit é&tre notifiée par pli
recommandé transmis au Président du conseil de gérance ou a
défaut de celui-ci au président de la derniére assemblée
générale.

CHAPLTRE VII.- ASSURANCES - RESPONSABILITES
DOMMAGES A L'IMMEUBLE.-

ARTICLE 53,- GENERALITES. - :

1.- Tous les contrats d'assurance de la copropriété
sont souscrits par le syndic qui doit faire, & cet effet,
toutes diligences nécessaires. Sauf dérogation &crite et
préalable accordée par L'Assemblée générale ou par le
conseil de gérance, le syndic ne peut intervenir comme
courtier ou agent d'assurances des contrats qu'il souscrit
pour le compte de la copropriété.

2.- Les décisions relatives aux clauses et

S

conditions des contrats d'assurances & sgouscrire par le
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syndic sont ratifiées par 1'assemblée générale des
copropriétaires statuant & la majorité absolue des volx des
copropriétaires présents ou représentés.

A défaut de ratification, les contrats souscrits par
le gyndic subsisteront jusqu'ad leur terme, sans préjudice
de leur dénonciation dans les termes et délais
contractuels.

3,- Les copropriétaires sont tenus de préter leur
concours, quand il leur sera demandé, pour la conclusion et
1'exécution des contrats d'assurances et 4 la signature des
actes nécessaires, & défaut de quoi le syndic pourra, de
plein droit et gans devoir notifier aucune autre mise en
demeure, les signer valablement & leur place.

4.~ Les contrats d'assurances doivent couvrir
1'immeuble et tous les copropriétaires, tant pour les
parties privatives que pour les parties communes, avec
renonciation par les assureurs & tous recours contre les
titulaires de droits réels et leur personnel, ainsi que
contre le syndic, le syndic délégué ou provisoire et les
membres du conseil de gérance, hormis bien entendu le cas
de malveillance ou celui d'une faute grave assimilable au
dol. Dans ce cas, cependant, la déchéance é&ventuelle ne
pourra 6&tre appliquée qu'a la personne en cause et les
assureurs congerveront leur droit de recours contre celle-
ci en cas de sinistre.

5.- Les responsabilités pouvant naftre du chef des
parties tant communes que privatives de 1'immeuble sont
gupportées par tous les copropriétaires au prorata du
nombre de gquotes-parts qu'ils possédent dans les parties

communes, que le recours soit exercé par l'un des
copropriétaires ou par un tiers quelceonque.

6.- Les copropriétaires restent tiers entre eux et
vig-a-vie de l'agsociation des copropriétaires.

7.- Chacun des copropriétaires a droit & un

exemplaire des polices d'assurances souscrites.

ARTICLE 54.- TYPES D'ASSURANCES.-

I.- Certaines assurances doivent obligatoirement
8tre souscrites par le syndic

1) Assurance contre l'incendie et les périls connexes

Cette assurance doit couvrir au moins les périls
gsuivants : 1'incendie, la foudre, les explosions, les
conflits de travail et les attentats, les dégats dus &
11électricité, la tempéte, la gréle, la pression de la
neige, les dégéts des eaux, le bris des vitrages, le
recours des tiers, le chémage immobilier, les £rais de
déblais et de démolition, les frais de pompiers,




d'extinction, de sauvetage et de conservation, les frais de
remigse en état des accés, aires de manoeuvre et abords et
les frais d'expertise.

2) Assurance responsabilité aivile immeuble et
ascenseur. -

3) Assurance du personnel salarié.-

Si 1l'association des copropriétaires emploie du
Personnel salarié, une assurance accidents du travail et
sur le chemin du travail, de méme qu'une assurance de
responsabilité civile envers les tiers, dolvent &tre
gouscrites. )

4) Assurance responsabilité civile du syndic et du
consell de gérance.-

Cette assurance est souscrite en faveur du syndic,
g'il est un copropriétaire non professionnel, et en faveur
du conseil de gérance.

II.- D'autres assurances peuvent &tre souscrites par
le syndic si l'assemblée générale le décide a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou

représentés.

ARTICLE 55.- BIENS ET CAPITAUX A ASSURER.-

L'assurance des biens couvre l'ensemble de
1+immeuble, tant ses parties communes que ses parties
privatives. Elle peut &tre é&tendue, le casg échéant, aux
biens meubles appartenant 3 ltagsociation des
copropriétaires. ]

L'immeuble doit é&tre assuré pour sa valeur de
reconstruction totale & neuf, toutes taxes et honoraires
compris, et le contrat d'assurance incendie doit gontenir
une clause selon laquelle ltassureur renonce a
ltapplication de la régle proportionnelle. Ce montant doit
atre indexé selon les ré&gles en vigueur en matiére
d'assurance incendie,

ARTICLE 56.- ASSURANCES COMPLEMENTAIRES. -

1,- 91 des embellissements ont été effectués par des
copropriétaires & leur lot privatif, il leur appartient de
les assurer pour leur compte personnel et & leurs frais.

2.- De méme, les copropriétaires qui estiment gque
1'assurance est faite pour un montant insuffisant ou qui
souhaitent assurer d'autres périls ont la faculté de
sougcrire pour leur compte personnel et & leurs frais une
assurance complémentaire.

3.- Dans les deux cas, les copropriétaires

o

intéresgés auront seuls droit & 1'excédent d'indemnité qui
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pourra &tre alloué par cette assurance complémentaire et
ils en disposeront librement,

ARTICLE 57.- PRIMES ET SURPRIMES, -

Le syndic acquitte les primes des contrats
d'assurances de la copropriété & titre de charges communes,
remboursables par les copropriétaires au prorata du nombre
de quotes-parts que chacun possé&de dans les parties
communes .

Si une surprime esgt due sur un contrat d'assurance
du fait de la profession exercée par un copropriétaire ou
du chef du personnel qu'il emploie ou du chef du locataire
ou occupant de son lot privatif ou, plus généralement, pour
tout fait imputable & l'un des copropriétaires ou a son
occupant, cette surprime est & charge exclusive du
copropriétaire concerné.

« ARTICLE 58.- RESPONSABILITE DES OCCUPANTS - CLAUSE
DU BAIL, -

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, les
copropriétaires s'engagent & insérer dans toutes les
conventions relatives & l'occupation des biens, une clause
s'inspirant des dispositions essentielles du texte suivant:
"L'occupant devra faire assurer les objets mobiliers et les
aménagements qu'il aura effectués dansg les locaux qu'il
occupe contre les vrisques d'incendie et les périls
comnexeg, les dégits des eaux, le bris des vitres et le
recours des tiers., Cette assurance devra &8tre contractée
auprés d'une compagnie d'assurances ayant son siége dans un

bays de la Communauté Européenne. Les primes d'assurances

sont & la charge exclusive de I'occupant qui ‘'"devra
Jjustifier au propriétaire tant de l'existence de ce contrat
que du paiement de la prime annuelle, sur toute réguisition
de la part de ce dernier."

ARTICLE 59.- FRANCHISES.-

Lorsque le contrat d'assurance des biensg (assurance
incendie et autres périls) prévoit une franchise a charge
du ou des assurés, celle-ci sera supportée par
1° l'association des copropriétaires, & titre de charge
commune, si le dommage trouve son origine dans une partie
commune ;
2° le propriétaire du lot privatif, si le dommage trouve
gon origine dans son lot privatif ;
3° les propriétaires des lots privatifs, au prorata de
leurs quotes-parts dans les parties communes, si le dommage




trouve son origine conjointement dans plusieurs lots
privatifs.
Lorsque le contrat d'assurance de responsabilité

civile prévoit une franchise & charge du ou des assurés,
celle-ci constitue une charge commune générale.

ARTICLE 60.- SINISTRE - PROCEDURES ET INDEMNITES. -

~

1.- Le syndic veillera & prendre rapidement les
mesures urgentes et nécessaires pour mettre fin & la cause
du dommage oOu pour limiter Ll'étendue et la gravité des
dommages , conformément aux clauses des contrats
dlassurancesg. Les copropriétaires sont tenus de préter leur
concours & l'exécution de ces mesures, 3 défaut de quoi le
syndic peut, de plein droit et sans devolr notifier aucune
mize en demeure, intervenir directement méme dans un lot
privatif.

2.- Le syndic supervise tous les travaux de remise
en état a effectuer & la suite des dégats, sauf s'il g'agit
de réparations concernant exclusivement un lot privatif et
que le copropriétaire gouhaite s'en charger a ses risques
et périls.

3.- En cas de sinistre tant aux parties communes
qu'aux parties privatives, les indemnités allouées en vertu
du contrat d'assurances sont encaissées par le syndic et
déposées sur un compte spécial ouvert 3 cet effet. Il lui
appartient de signer la quittance d'indemnité ou 1'éventuel
accord transactionnel. Cette quittance d'indemnité ou cette
quittance transactionnelle peut cependant &tre signée par
le ou les propriétaires concernés par le dommage, si celui-
ci n'a aucune conséguence directe ou indirecte sur les
parties communes ; une copie doit en &tre remige au syndic.

4.- TI1 appartient au gyndic d'exiger des divers
copropriétaires, avant le palement ou 1'utilisation aux
fins de réparation ou reconstruction, des indemnités leur
revenant respectivement, la production, aux frais de chacun
dleux, d'un certificat de transcription et d'inscription
hypothécaire a 1l'effet de pouvoir tenir compte des droits
des créanciers privilégiés et hypothécaires. Les gchéant,
i1 1lui appartient de faire intervenir lesdits créanciers
lors du réglement des susdites indemnités.

5 . Les indemnités seront affectées par priorité a
la réparation des dommages ou 53 1la reconstruction de
1'immeuble, si celle-ci a été décidée.

6.- 8i 1lrindemnité est insuffisante pour la
réparation compléte des dommages, le gupplément restera a
charge du ou des copropriétaires concernés par le dommage
ou & charge de l'association des copropriétaires si le
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dommage concerne une partie commune, en proportion des
quotes-parts que chaque propriétaire posséde dans les
parties communes, mais soug réserve du recours contre celul
qui aurait, du chef de la reconstruction, une plus-value de
gon bien, 5 concurrence de cette plus-value, Les
copropriétaires s'obligent a acquitter le supplément dans
les trois mois de l'envoi de l'avis de pailement par le
gyndic. A défaut de paiement dans ce délail, les intéréts au
taux légal pratiqué par la Banque Nationale, majoré de
trois point pour cent, courent de plein droit et sans mise
en demeure sur ce qui est dd. ,

7.- 8i, par contre, l'indemnité est supérieure aux
frais de remise en état, 1l'excédent est acguls aux
copropriétaires en proportion de leurs quotes-parts dans
lesg parties communes.

ARTICLE 61.- DESTRUCTION ET RECONSTRUCTION DE
L,'IMMEUBLE - FIN DE L'INDIVISION, -
1.- TDar destruction de 1'immeuble, 11 convient

dlentendre la disparition de tout ou partie du gros euvre
ou de la structure de 1l'immeuble.

La destruction est totale si L'immeuble a été
détruit entidrement ou & concurrence de nonante pour cent
au moins. La destruction totale d'une annexe est aseimilée
5 une destruction partielle.

La destruction est partielle si elle affecte moins
de nonante pour cent du gros euvre ou de la structure de
1timmeuble.

gont notamment exclus de la notion de destruction:

- les dommages qui affectent exclusivement les parties
privatives ;

- les dommages gqui ne concernent pas le gros euvre de
1 timmeuble.

5.- La destruction de 1'immeuble peut survenir a la
suite d'un sinistre couvert par une assurance ou pour une
cauge non garantie par un contrat d'assuranceg ; elle peut
aussi survenir lorsque 1'immeuble a perdu, par vétusté
notamment, une partie importante de sa valeur d'utilisation
et qu'en railson de conceptions de 1l'époque en matiére
d'architecture ou de construction, la seule solution
conforme & 1'intér&t des copropriétaires est soit la
démolition et la reconstruction de 1'immeuble, goit sa
cegsion.

3.- La destruction totale ou partielle implique que
1'assemblée générale doit décider du sort de 1'immeuble, de
sa reconstruction ou de sa cession en bloc et de la
dissolution de l'association des copropriétaires.




4.- TLa destruction méme totale de 1'immeuble
n'entraine pas & elle seule la dissolution de 1l'association
deg copropriétaires, gui doit &tre décidée par 1'assemblée
générale.

5.- TLes décisions de 1t'assemblée générale de
reconstruire ou non sont prises :

- &4 la majorité des quatre-cinguiémes des voix des
copropriétaires présents ou représentés en cas de
reconstruction partielle ou de cession de 1'immeuble en
bloc ;

. & 1l'unanimité des voix de tous les copropriétaires en
cas de reconstruction totale ou de dissolution de
1'association des copropriétaires.

6.- 8i l'immeuble n'est pas reconstruit, 1'assemblée
générale devra statuer, & 1'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, gur le sort de l'agsociation des
copropriétaires. Les choses communes seront alors partagées
ou licitées. IL'indemnité d'assurance ainsi que le produit
de la licitation éventuelle seront partagés entre les
copropriétaires dans la proportion de leurs quotes-parts
dans les parties communes.

7.- La reconstruction totale ou partielle n'implique
pas de modification des guotes-parts de chaque
copropriétaire dans les parties communes, sauf modification
de celleg-ci & l'unanimité des voix de tous les

copropriétaires.
Toutefois, au cas ol 1tassemblée générale décidait
la reconstruction partielle de 1'immeuble, . les

copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote ou gui
auraient voté contre la décision de reconstruire sont tenus
par priorité, a prix et conditions égaux, de céder tous
leurs droits et leurs indemnités dans 1'immeuble aux autres
copropriétaires ou, si tous ne désirent pas acquérir, a
ceux des copropriétaires qui en font la demande.

Cette demande doit é&tre adressée aux copropriétaires
dissidents par lettre recommandée dans un délail d'un mois &
compter du jour ofi la décision de reconstruire
partiellement 1'immeuble a été prise par ltassemblée.

Une copie de cette lettre recommandée est envoyée au
syndic pour information.

A la réception de la gusdite lettre recommandée, les
copropriétaires digsidents ont la faculté de se rallier a
cette décision s'ils en dinforment le syndic par lettre
recommandée envoyée dans les troig jours ouvrables qui
guivent l'envoi de la susdite lettre recommandée.

Quant aux copropriétaires qui persistent dans leur
intention de ne pas reconstruire partiellement 1'immeuble,

Y
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11 leur sera retenu, du prix de cegsion, une somme
équivalente & leur part proportionnelle dans le découvert
réaultant de 1'insuffisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de
deux mois & compter de la date de 1'assemblée générale
ayant décidé la reconstruction partielle de 1'immeuble pour
céder leurs droits et leurs indemnités dans 1'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de
participer & la reconstruction partielle de 1'immeuble
comme s'ils avaient voté cette derniére.

A défaut d'accord entre les parties, le prix de
cegssion sera dé&terminé par deux experts nommés par le
président du tribunal de premidre instance de la situation
de 1'immeuble, sur gimple ordonnance, 4 la requéte de la
partie la plus diligente et avec faculté pour lep experts
de s'adjoindre un troisiéme expert pour les départager ; en
cag de désaccord sur le choix du tiers expert, i1l sera
commis de la méme fagon.

Le prix sera payé au comptant.

CHAPITRE VIII.- DISPOSITIONS GENERALES.-

ARTICLE 64.- RENVOI AU CODE CIVIL.-

Les statuts sont régis par les dispositions reprises
aux articles 577-2 & 577-14 du Code civil. Les stipulations
qu'ils contiennent seront réputées non écrites dans la

mesure ot elles contreviennent auxdits articles.

TITRE III. - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.-

ARTICLE 1.- DEFINITION.-

T1 est, en outre, arrété, pour valoir entre les
parties et leurs ayants droit & quelque titre que ce soit,
un réglement d'ordre intérieur relatif aux détails de la
vie en commun, lequel est susceptible de modifications dans

les conditions qu'il indique.

ARTICLE 2.~ MODIFICATIONS.-

Le réglement d'ordre intérieur peut &tre modifié par
11assemblée générale a la majorité des trois-quarts des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Les modifications devront figurer & leur date dans
le registre des procé&s-verbaux des assemblées.

ARTICLE 3.- OPPOSABILITE.-




Toutes dispositions du réglement dlordre intérieur
peuvent étre directement opposées par ceux a4 qui elles sont
opposables.

Elles sont également opposables 4 toute personne
titulaire d'un droit réel ou persgonnel sur 1'immeuble en
copropriété et & tout titulaire d'une autorisation
d'occupation, aux conditions suivantes :

1i° en ce qui concerne les dispositions adoptées
avant 1la concession du droit réel ou personnel, par la
communication qui lui est obligatoirement faite par le
concédant au moment de la concession du droit de
ltexistence du réglement d'ordre intérieur ou, & défaut,
par la communication qui lui est faite a ltinitiative du
syndic, par lettre recommandée a la poste | le concédant
est responsable, vig-a-vis de 1'association des
copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou
personnel, du dommage né du retard ou de 1lt!absence de
communication ;

20 en ce qui concerne les dispositions adoptées
postérieurement a la concession du droit personnel ou a la
naissance du droit réel, par ia communication qui jui en
est faite, & l'initiative du syndic, par lettre recommandée

~

4 la poste. Cette communication ne doit pas étre faite &

ceux qui disposent du droit de vote & l'assemblée générale.

ARTICLE 4.- CONSEIL DE GERANCE. ~

Les membres du conseil de gérance gont nommés pour
un terme de trois ans, renouvelable.

Le conseil de gérance délibére valablement si la
moitié au moins de ses membres sont présents ou
représentés.

Tout membre du conseil de gérance emp&ché ou absent,
peut donner par éorit A un mandataire de son choix
délégation pour le représenter aux réunions du conseil et vy
voter en ses lieu et place.

Cces mandataires agiront en lieu et place de leur
mandant et sous la seule respongabilité de ce dernier, a
1tégard des autres copropriétaires.

Le syndic de 1'immeuble peut assister aux réunions
du conseil de gérance, avec voix consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion  du
syndic, et notamment le caractére urgent ou indispensable
des travaux visés au réglement de copropriété et leur
exécution. Il examine ses comptes et fait rapport &
llagsemblée,

Les décisions sont prises a la majorité absolue des
voix des membres présents ou représentés.

.
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En cas de partage, la wvoix du président est
prépondérante.

Il pourra &tre dressé, selon les nécessités, procés-
verbal des décisions prises, procés-verbal qui sera signé
par les membres qui étaient présents a la réunion.

Les membres du conseil de gérance exercent leur
mandat & titre gratuit. Le syndic devra conclure une
assurance couvrant leur responsabilité civile ; les primes
constituent une charge commune générale.

ARTICLE 5.- REGLEMENT DES DIFFERENDS. -

En cas de litige survenant entre copropriétaires
et/ou occupants de 1'immeuble, concernant les parties
communes, le syndic constitue obligatoirement la premiére
ingtance & qui doit &tre soumls le litige.

gi malgré 1l'intervention du syndic, le litige
subsiste, il sera porté devant le conseil de gérarice et si
besoin en est devant . l'assemblée générale, en degré de
conciliation.

Si un accord survient, procés-verbal en sera dressé.

g1 le désaccord subsgiste, il sera porté devant le
juge compétent.

En cag de désaccord entre certains propriétaires et
le seyndic, notamment en cas de difficulté concernant
l'interprétation des ré&glements de copropriété et d'ordre
intérieur, le 1litige sera porté devant le conseil de
gérance et si besoin en est, devant 1l'assgemblée générale,
en degré de conciliation.

8i un accord survient, procés-verbal en sera dressé.

S8i le désaccord persiste, 11 sera porté devant le
juge compétent.

En cas de litige opposant 1'assemblée générale
(s'entendant de la majorité absolue de ses membres), a un
ou plusieurs copropriétaires, tous les frais de procédure
et de justice en ce compris, le cas échéant, notamment les
honoraires d'avocat, et les frais d'expertise .avancés par
le syndic agissant pour compte de 1'assemblée générale,
seront supportés exclusivement par la partie succombante,
le tout A titre de dommages et intéréts forfaitaires.

ARTICLE 6.~ TRANQUILLITE. -

Conformément au réglement de copropriété, les
propriétaires et occupants des lots privatifs doivent
atténuer les bruits dans la meilleure mesure possible.

Il est consgeillé aux propriétaires et occupants
- de régler le volume des télévisions, chafnes stéréo,

pianos et autres instruments de musique, des sonneries




de téléphone, machines 5 écrire, imprimantes et en
général de tout appareil susceptible de faire du bruit,
de telle sorte que le fonctionnement de ces appareils
n'incommode pas les occupants de 1'immeuble, et ce sous
peine de sanctions similaires & celles stipulées a
propos de la présence d'animaux.

- lorsque le sol du living, du hall et des couloirs n'est
pag recouvert de tapis plain mais de dalles ou de
parquet, de placer des ddmes de sgilence aux pieds des

siéges ;
. d'éviter de trainer dang leur lot privatif, deg tables
et deg chalises non munies de sabots tanti-bruit"

efficaces, de manier des robinets de fagon peu adéquate,
de claguer les portes, de manier sans ménagements les
volets éventuels.

Les travaux générateurs de bruit (démolitions,

" forages, percussions, raclage de revétement de eol,

arrachage de papiers muraux, et caetera .. doivent &tre
effectués entre huit et dix-huit heures, dimanches exclus.

Lea débris et détritus occasionnés par ces travaux
ne pourront &tre déposés dang les lieux communs. Ils
devront obligatoirement stre 6&vacuds dans les délais les
plus brefs.

Tous jeux ou ébats enfantins sont interdis dans tous
leg lieux communs et notamment dans les halls d'entrée et
les cages d'escaliers.

ARTICLE 7.- TERRASSES. -

TLes terrasses du batiment doivent &tre maintenues
dans un état permanent de propreté.

11 est interdit
- d'y remiser des meubles, sauf ceux ce jardin ;

- d'y faire sécher du linge, aérer des v&tements, secouer
des tapis, chamoisettes, et caetera.

- de jeter quol que ce aoit a l'extérieur : mégots de
cigarettes, nourriture pour olseaux, et caetera..

.  de suspendre des Dbacs 5 fleurs aux balustrades, cbté
extérieur.

Leg occupants de 1'immeuble sont tenus de prendre
toute mesure afin d'éviter la venue d'oigeaux sur les
terragses et balcons, comme ne pas Yy déposer de nourriture
ou de boissons.

ARTICLE 8.- JARDIN.-
TLa cour sSise & 1l'arriére du batiment, ainsi que le
jardin entourant 1a résidence devront étre libérés
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quotidiennement de tout objet quelconque, tel jouet ou
meubles de jardin, au plus tard au crépuscule. Sous réserve
de ce qui est dit ci-dessus en cas d'attribution d'usage et
de jouissance exclusive & un ou plusieurs lots privatifs;
leur accés et régervé aux occupants de la résidence
&ventuellement accompagnés de leurs invités de méme qu'au

personnel d'entretien.

ARTICLE 9.- CONSEILS ET RECOMMANDATIONS. -

a) Sanitaires.-

Les occupants doivent veiller & 1'entretien régulier
de la chasse de leurs water-closet et, en cas d'absence
prolongée, d'en fermer le robinet d'arrét.

Ils doivent de méme veiller & l'entretien régulier
des joints au pourtour des baignoires et bacs de douche et
vérifier 1l'étanchéité des tuyaux de décharges.

Ils doivent réparer leg robinets lorsque des bruits
anormaux se manifestent dans les canalisations, lors de la

prise d'eau.

b) Imstructions en cas d'incendie. -

En cas d'incendie, il ne peut é&tre fait usage des
ascenseurs mails uniguement, en cas de nécegsité, des
escaliers. Au cas oll une cage d'escalier est envahie par la
fumée, sa porte d'accés doit étre soigneusement refermée.

A moins que le feu ne g'y soit propagé, 11 est
recommandé & l'occupant de rester dans son lot privatif,
porte paliére fermée, et attendre les instructions et les
gecours.

c) Permetures deg porteg de l!'immeuble.-

Il est recommandé aux occupants de veiller & la
fermeture des porteg de 1'immeuble. Il leur est é&également
recommandé d'insister auprés des personnes qui leur rendent
vigite pour qu'elles fassent de méme.

TABLE DES MATIERES, -
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Origine de propriété trentenaire,
Urbanisme.
Mise sous le régime de la copropriété forcée.
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TITRE II. - REGLEMENT DE COPROPRIETE. -
CHAPITRE I.- EXPOSE GENERAL.,
Article 1.- Définition et portée.

CHAPITRE II.- DESCRIPTION DES DROITS ET OBLIGATIONS DE
CHAQUE COPROPRIETAIRE QUANT AUX PARTIES
PRIVATIVES ET AUX PARTIES COMMUNES.
Article 2.- Destination des lots privatifs.
Article 3.- Joulssance des parties privatives.
a) Principes.
b) Accés au toit.
¢) Distribution intérieur des locaux.
d) Travaux dans les lots privatifs.
e) Installations particuliéres.
f) Emménagements - Déménagements.
g) Inaction d'un copropriétaire.
Article 4.- Des limites de la jouissance des parties
Privatives.
) Harmonie.
Fen8tres, portes-fenétres, chissis et vitres,
Volets et persiennes.

¢) Terrasses et balcons.

d) Publicité.

e) Location.

f) Emplacements parking situés au sous-sol de la
résidence,

g) Emplacements parking situés & l'angle de la
facade avant et de la fagade latérale gauche
du batiment.

h) Animaux.

Article 5.- Interdictions.
Article 6.- Transformations.
a) Modifications des parties communes.

b) Modifications des parties privatives.

o

CHAPITRE III. - TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN. -
Article 7.- @énéralités.
Article 8.- Genre de réparations et travaux.
Article 9.~ Réparations urgentes.
Article 10.- Réparations ou travaux non urgents.
Article 11.- Servitudes relatives aux travaux.
Article 12,- Nettoyage.
Article 13.- Plantations, jardins.

CHAPITRE IV. - CHARGES COMMUNES.,
Article 14.- Critéres et modes de calcul de la




Article
Article
Article

Article
Article

Article
Article

Article

15.-
16.-
17.-

18.-

19.-

20.-

21.-

22.-

répartition des charges communes.
Chauffage.

Eau.

Electricité, téléphonie,
télédistribution et parlophone
Impbts.

Augmentation des Charges du fait d'un
copropriétaire.

Recettes au profit des parties
communes .

Modification de la répartition des
Charges.

Cession d'un lot.

a) Obligations du notaire.
b) Obligation a la dette.
c) Précisions.
d) Décomptes.

. e) Frais

Article
Article
Article
Article
Article

23.-
24, -
25.-
26, -
27 .-

découlant de travaux urgents.
Fonde de roulement.

Fondg de réserve.

Paiement des charges communes.
Recouvrement des charges communes.
Comptesg annuels du syndic.

CHAPITRE V.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES.-
MODE DE CONVOCATION, FONCTIONNEMENT ET
POUVOIRS DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES
COPROPRIETAIRES. -
SECTION L.- Association des copropriétaires.
Article 28.- Dénomination - Siége.
Article 29.- Personnalité juridique - Composition.
Article 30.- Dissolution - Liguidation.
a) Dissolution.
b) Liquidation.

Article

Article
Article
Article

3L.-

32.-
33.-
34.-

Patrimoine de 1l'association des copro-
priétaires.

Objet.

Solidarité divise des copropriétaires.
Actions en justice.

SECTION 2.- Assemblées générales de tous les copropriétai-
res.-

Article
Article
Article
Article

35.~-
36.-
37.-
38.-

Pouvoirs.

Composition.

Procurations.

Date et lieu de l'assemblée générale
Ordinaire. ’ .
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Article 39.-

Convocations.

a) Principes.

b) Délais.

c¢) Adresse de convocation.
d) Incapables.

e) Syndic
Article 40.-
Article 41.-
Article 42.-

Article 43, -

et syndic provisoire,

Ordre du jour.

Constitution de 1'assemblée.
Prégidence - Bureau - Feuille de
Présence.

Délibérations.

a) Droit de vote.

b) Quorum
) Ré&gles

de présence - Deuxiéme assemblée.
de majorité.

c
d) Considérations pratiques.

e) Procés-

Article 44.-
a) Par un
b) Par un
Article 45.-

verbaux - Congultation.
Actions en justice.
copropriétaire.

occupant. .

Opposabilité - Information.

CHAPITRE VI.- NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET POUVOIRS DU

SYNDIC.
Article 46.- Nomination.
Article 47.- Révocation - Délégation - Syndic
Provisgoire.
Article 48.- Publicité.
Article 49.- Responsabilité - Dé&légation.
Article 50.- Pouvoirs.
Article 51.- Rémunération.
Article 52.- Démission.

CHAPITRE VII.- ASSURANCES -~ RESPONSABILITE -
DOMMAGES A L'IMMEUBLE. -

Article 53.-
Article 54.-
Article B5.-
Article 56.-
Article 57.-
Article 58.-

Article 59, -
Article 60.-
Article 61.-

@énéralités.

Types d'assurances.

Biens et capitaux & assurer.
Assurances complémentaires.

Primes et surprimes.

Responsabilité des occupants - Clause
Du bail.

Franchisges.

Sinistres - Procédures et indemnités.
Destruction et reconstruction de
L'immeuble - fin de l'indivision

CHAPITRE VIII.- DISPOSITIONS GENERALES.-
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~Monsieur Alain
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Marie ROYEN, de
Welkenraedt, rue de
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12

- Madame Yvette
Sophie Renée JARDON
de 4845 Jalhay, rue
Vervierfontaine,
numéro 92 A
pouvant agir con-
jointement ou sépa-
ment

renvoi approuvé
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Article 62.- Renvoi au Code Civil.
TITRE III. - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR. -

Article 1.- Dé&finition.

Article 2.- Modifications.

Article 3.- Opposabilité.

Article 4.- Consell de gérance.

Article 5.- Reglement des différends.

Article 6.-. Tranquillité.

Article 7.- Terrasses.

Article 8.- Jardin

Article 9 - Conseils et recommandations.

a) Sanitaires.
b) Instructions en cas d'incendie
¢) Fermetures des portes de 1'immeuble.

DISPOSITIONS FINALES. -
TRANSCRIPTION HYPOTHECAIRE. - .
Le présent acte sera transcrit au Bureau des
Hypothéques de ©Liége et 1l sgera vrenvoyé a cette
transcription lors de toutes mutations ultérieures de tout
ou partie du bien cbjet des présentes.
En outre, des expéditions ou copies du présent acte
et de ses annexes pourront é&tre déllvrees 4 touté personne
y ayant juridicquement droit.

DISPOSITIONS TRANSITOIRES. -

Toutes les clauses reprises au présent acte sont
applicables dés qu'un lot privatif aura été cédé par le
Comparant, sauf si celles-ci gont contraires & la loi en
vigueur.

MANDAT .

D'un méme contexte, les
MATHIEU PIRARD SA" et "LE MONTY", précitées et représentés
comme dites ci-dessug, ont, par les présentes, déclaré se
donner mandat réciproquefpour vendre tout ou partie des
biens objets des présentes,

Soit de gré i gré, solt par adjudication publique, en
la forme amiable ou judiciaire, moyennant les prix, charges
et conditions que le mandataire jugera convenables ;

Fixer les époques d'entrée en Jouissance et de
paiement du prix, recevoir ce dernier en principal,
intéréts et accessoires ; en donner quittance avec ou sans
subrogation ;

Dispenser le Conservateur des Hypothéques de prendre
insgcription d'office pour quelque cause que ce soit,

sociétés "CONSTRUCTIONS
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Comparaftre & tout acte de dépdt de document (s)
portant modification au susdit permis d'urbanisme.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tousg actes,
piléces, «cahiers des charges et procés-verbaux, é&lire
domicile, substituer et généralement faire tout ce qui sera
nécessaire ou utile, méme non explicitement prévu aux
présentes.

FRAIS. -

La participation de chaque partie acquéreur dans les
fraig des présents statuts et ses annexés est Ffixée
forfaitairement & septante et un euro-centg pour un/ dix
milliéme (0,71 EUR pour 1/10.000).

ELECTION DE DOMICILE. -

Pour l'exécution des présenteg, élection de domicile
est faite par le Comparant en son siége socilal ci-dessusg
indiqué.

CERTIFICAT D'ETAT-CIVIL.-

Le Notaire soussigné certifié L'intitulé des
sociétés "Constructions Mathieu PIRARD s.a." et "LE MONTY",
au vu des documents officiels prévus par la Loi.

ARBITRAGE. -

La compétence du djuge de Paix ne fait nullement
obsgtacle & la possibilité de recourir & 1'arbitrage une
fois que le litige est né.

DONT ACTE.

Fait & Welkenraedt, en 1l'Etude,

Et passé a Verviers (Ensival) Rue Auguste Dupont, 22.

Date que dessus,

Les Comparants Nous déclarent gqu'ils ont pris
connaissance du projet du présent acte, et que ce délai lui
a été guffisant pour 1l'examiner utilement.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui
concerne les parties de l'acte visées & cet égard par la
loi, et partiellement des autres disposgitions, les
Comparants ont signé ainsi que Nousg, Notaire.
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