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3 bijlagen STATUTEN VAN HET GEBOUW
UITTREKSEL

Uit een basisakte, opgemaakt door Tine SMEETS, notaris met
standplaats te Maasmechel-en, oP zesentwintig maart
tweedui zend. vierentwintig werd de volgende tekst bij
uittreksel afgeschreven :

Het jaar tweeduízend vierentwintig.
Op zesentwintig maart.
Voor mij, Tj-ne SMEETS, notaris te Maasmechelen.
ZIJN VERSCHENEN:
MEN SLAAT OVER

Víelke comparanten mij, notaris, hebben uÍteengezet
volgt:
De comparanten verklaren onverdeel-d eigenaars te ziln
het hierna vermeld onroerend goed:
BESCHRIWING VAÀI TIET GOED

GEMEENTE MAASMECHELEN, 1 afde].ins : MECHELEN-AAI{-DE-MAAS
1. Een buildÍng op en met grond en al-le aanhorigheden,
gestaan en gelegen Oude Baan 268, ten kadaster bekend
volgens titel onder sectie E, nummer '79/K, en volgens recent
kadast.raal- uj-t.treksel onder sectie E, nummer 79/K P0001, met
een oppervlakte volgens titel en recent kadastraal-
uittreksel van twee are drieënzeventig centiare (02a- 73ca);
2. Een perceel achterl-iggende grond met aanhoriqheden,
gelegen achter de building "Oude Baan 268", ter plaatse
genaamd "De Vrijhei", ten kadaster bekend volgens titel
onder sectie E, deel van nunmer 79/L P0000' en volgens
recent kadastraal- uittreksel onder sectie E' nummer 19/M
P0000, met een oppervlakte volgens meting in de titel en
volgens recent kadastraal- uittreksel van zestig centiare
( 60ca. ) .

PJ.an - meting
ZoaLs voormeld goed sub 2. goed afgebeeld staat onder *LOT

4" in oranje kleur op een opmetingsplan opgemaakt door
landmeter-expert Jean-Pierre Ernots te Maasmechelen op 2I
december 2015, hetwelk gehecht is gebleven aan nagemelde
wij zigende basisakte-verkoop verleden voor geassocieerd
notaris Tine Smeets te Eisden-Maasmechelen op 24 meÍ 201-6,
overgeschreven zoals hierna vermeld.
Oorspronqt van eiqendom

MENS SLAAT OVER

Vervolgens hebben de eigenaars het volgende verkl-aard:
dat de begrippen "vooraan" en "achteraan" moeten gezien

worden vanuit de Oude Baan en dat "l-inks" en "rechts" moet
bekeken worden met het. aangezicht naar de voorgevel, zijnde
de gevel waarin de gemeenschappelijke inkom zLch bevindt,
dit is de gevel aan de Oude Baan.

dat zr) kennis hebben genomen van de bepalingen en het
toepassingsgebied van de Wet van B juli 1924 op de
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Tweede blad

appartementsmede-eigendom, gewij zigd door de wetten van 30juni 1994, 2 luni 2010, 15 mei 201,2 en voor het raatst bij
wet van 18 juni 2018, alsmede van de vÍet van 4 februari 2o2o
tot invoeging van boek 3 "Goederen,'.

teneinde de verdeling van voorbeschreven
appartementsgebouw en de daarbij medegaande grond, tussen
verschillende eigenaars mogelij k te maken volgens kavers die
elk een gebouwd privatief gedeerte en een aandeel in
gemeenschappelij ke onroerende bestanddelen bevatten,
besLissen de comparanten het appartementsgtebouw te sterren
onder het regime van gedwong'en mede-eigendom van grebouwen
zoaLs voorzien door de artikel-en 3. B4 en vorgende van het
Burgerlij k wetboek ingevolge de wet van 4 februari 2o2o tot
invoeging van boek 3 "Goederen" (artikeren sj'r-2 s9 en 5j1-3
en vorgende van het oud Burgerlijk wetboek zoars geregeld
door de wet van 30 juni 1994, gewijztgd en aangevuld door de
wetten van 2 juni 2070 en 15 mei 20L2, ên voor het laatst
gewijziqd bij wet van 18 juni 2018).
Bijgevolg wordt het. appartementsgebouw ingedeeld in een
aantal privatieve delen en een aantar gemeenschappelij ke
delen. feder van de privatieve delen vormt een onderscheiden
eigendom, waarover afzonderlijk zar kunnen beschikt worden,
ten kosteloze of ten bezwarende titel, of die met zakeli;ke
rechten zal kunnen bezwaard word.en.
De gemeenschappelij ke gedeelten daarentegen, zoars hierna
beschreven, worden gegroepeerd in een gedwongen
onverdeeldheid en zullen een onafscheidelijke bijhorigheid
vormen van de privatieve defen waaraan ze gekoppeld worden,
telkens voor een breukdeel zoal_s hierna bepaald.
- dat zL), door het voorschreven appartementsgebouw genaamd
"Oude Baan 268", te plaatsen onder het regime van mede-
eigendom en gedwongen onverdeeldheid, de juridische
verdeling van betreffend goed maken op basis van de prannen,
waarvan hierna sprake, als volgt:* enerzijds, in privatieven die de uitsfuitende eigendom
zull-en ziln van de onderscheiden eigenaars,.* anderzijds, in gemeenschappellj ke delen die de
gemeenschappeli j ke en ondeel-bare ej-gendom zurlen zLJn van
het geheel der mede-eigenaars. zíj zurlen ingedeeld worden
in duizend/duizendsten (1.000/r.0o0sten) en ten titel van
onafscheidbare bijhorigheden gehecht zLln aan de privatieve
del-en.

deze statuten krijgen na overschrijving op het bevoegde
kantoor van de Algemene Administratie van de
Patrimoniumdocumentatie uitwerking zod.ra minstens één
privatieve kavel wordt overged.ragen of toebedeeld.
Als gevorg van deze verklaring, worden zes (6) privatiewe
kavels tot stand gebracht, juridisch onderscheiden goederen
vormend, vatbaar om het voorwerp te worden van zakelij ke
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rechten, van overdrachten tussen levenden of wegens
overtijden en van al-l-e andere overeenkomsten.
Hierult volgt dat elke vervreemding, in der mi-nne of
gerechtel-ijk, of het bezwaren met zakelijke rechten van een
pri-vat.ieve kavel, nieL alleen de vervreemding of bezwaríng
van de privatieve eigendom met zich meebrengt maar tevens
van het aandeel ín de gemeenschappelij ke delen dat er
onafscheidelijk aan verbonden is.
De verwervers van de privati-eve kavels, evenals hun
rechthebbenden of rechtsopvolgers uit gelijk welken hoofde'
zullen gehouden zrln om onderhavige basisakte en reglement
van mede-eigendom op alle punten te respecteren.
Wordt niet aIs wi; ziging van de statuten beschouwd, de
wljziging door de verschijners van de binnenindeling van een
privatieve kavel, het afsluiten van een privatieve kavel op
een andere wilze al-s oorspronkelij k voorzien, e[ ín het
algemeen el-ke aanpassing die niet. leidt tot wij ziging van
het genot, gebruik of beheer van de gemeenschappelijke
delen, noch tot wij zLqLng van de verdeling van de lasten van
de mede-eigendom, noch tot herverdelj-ng van de aandelen van
de mede-eigendom.
S tedenbouwkundige Voor s chr i f t,en .

1. Stedenbouwkundiqe uittrekseLs
Ondergetekende notaris bevestÍgt dat de Gemeente
Maasmechelen reeds beschikt over een qoedgekeurd plannen- en
vergunningenregister en dat er derhalve voor het onroerend
goed stedenbouwkundige uittreksels werden afgeleverd op
datum van 2 oktober 2023, waarvan aan de comparanten kennis
wordt gegeven en waarvan de comparanten verklaren een kopie
te hebben ontvangen. De comparanten ontsfaan ondergetekende
notaris van de integrale opname in onderhavige akte.
2. Toepassing van artikef 5.2.7 Vfaamse Codex RO

Ondergetekende notaris vermeldt en informeert, met
toepassing van artikel- 5.2.I. Vlaamse Codex RO' zoals
eveneens blij kt uit voormelde stedenbouwkundige uittreksels:
1" dat voor het onroerend goed geen stedenbouwkundige
vergunningen en/of omgevingsvergunningen voor
stedenbouwkundige handelingen werden uitgereikt, met
uitzondering van:
< voor wat betreft perceel 19/K P0001:

de vergunning voor het bouwen van een woning de dato 14

augustus 1950, met gemeentelj-jk dossiernummer 1950 / a03/t;
de vergunning voor het verbouwen en uitbreiden van een

restaurant met woning tot afhaalrestaurant met 5

woongelegenheden de dato 19 augustus 2016, met gemeentelijk
dossiernuflrmer 2016 / 0193 / D ;
< voor wat betreft perceel 19/M P0000:
- vergunning voor een woníng met winkel de dato 7 januari
L949, met gemeentefj-jk dossiernummer 1948/I25/I;
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vergunning voor het kappen van een hoogstammige boom de
dato 15 januari 2016, met gemeentelij k dossiernunmer
2075 / 0340;
2o dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van
voorschreven eigendom volgens het plannenregister (lngevolge
het gewestplan "Limburgs Maasland" de dato 1 september
1980), is: "woongebíeden";
Het provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan "Kleinstederijk
gebied Maasmechel-en" de dato 7 februari zor3 is tevens van
toepassing (Deelplan 6 is uitgesloten).
3o dat, zoals blijkt uit het hypothecair getuigschriftr €fl
de verklaring van de comparanten, het onroerend goed geen
voorwerp uitmaakt van een maat.regel als vermeld in titel vr,
hoofdstuk rrr en rv vcRo, noch een procedure voor het
opleggen van een dergelijke maatregel hangende ís;
4o dat er op het goed geen voorkooprecht rust vermerd in
art.ikel- 34 van het decreet van 25 aprl L 2or4 betref fende
complexe projecten of artikel 2.4.I Vlaamse Codex RO,.
5 o dat voor het onroerend goed geen verkaveringsvergunning
of omgevingsvergunning voor het verkaveren van gronden van
toepassing is;
6o dat het onroerend goed nj-et het voorwerp uitmaakt van
een aanduiding als rwatergevoelig openruimtegebied'
overeenkomstig artikel 5.6.8 51 Vlaamse Codex RO,.
7o dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van
een voorkeursbesluít of een projectbesl_uit.
De vastgoedinformatie de dato 2 oktober 2023 vermeldt
bij komend ondermeer nog het volgende:..- 8.73.b VERMOEDEN VAN NIET-VERGUNDE WERKEN
Er is een vermoeden dat de bestaande toestand van het gebouw
of de gebouwen niet overeenkomt met de verqunde toestand. Er
werd voor onderstaande opmerking (en) qeen proces-verbaaL
opqesteJd. Beschrijving vermoeden: niet bekend;
- rn wel-ke zuiveringszone bevindt zich het onroerend goed:
Centraal- gebied. "
De eigenaars verkraren dat voormel-d vermoeden van niet-
vergunde werken reeds werd verholpen.
3. Artikel- 4.2.7 Vl_aamse Codex RO
ondergetekende notaris vestigt de aandacht van de
comparanten op artikel 4.2.1 vl-aamse codex Ro. Deze bepaling
omschrijft de vergunningsplichtige handelingen. onder meer
voor het verrichten van bouwwerken, het ontbos.sen, het
vellen van bomen, het wij zlgen van het reliëf, het inrichten
van opslag- of parkeerplaatsen, het plaatsen van vaste of
verplaatsbare constructies die tot bewoníng kunnen worden
gebruikt, het geheel of gedeeltelfj k wrJzigen van de
hoofdfunctie van het qoed, het opsplitsen van een woning of
het wij zigen van het aantal woongelegenheden in een gebouw,
het aanleggen of wij zigen van recreatieve terreinen en het

Drieëntwintigste en
laatste
blad

vergadering nodig
syndicus dit mee op
Het reglement van
kosten door íedere

heeft. In voorkomend geval deett de
de eerstvolgende algemene vergadering.
interne orde kan ter plaatse en zonder

Derde blad

belan hebbende eraa fee d worden.

Rech tsmacht-bemiddeJ.ing
Enkel het vredegerecht van de rigging van het gebouw zaL
bevoegd ziln voor alle geschillen in verband met de
beschikkingen die voorafgaan.
Niets befet vri;wi11ig beroep te doen om een erkend
bemiddelaar (Federale Bemiddel-ingscommissie, te 1000
Brussel, Leuvenseplein 4), teneinde het geschil, binnen
korte termijn, goedkoop en zeLf op te lossen.
Àard van deze statuten
Alle bepalingen van deze statuten dienen beschouwd te worden
als zijnde van zakelijk recht, met uitzondering van het
reglement van interne orde, waarvan sprake hierboven.
zij dringen ztch op aan all-e eigenaars van privatieve delen
van het complex, aan hun erfgenamen en aan hun
rechtverkrijgenden, te welken titel ook.
zíj ziln tegenstelbaar aan derden door de overschrijving in
de Algemene Administratle van de patrlmoniumdocumentatie.
onderhavig reglement. kan maar gewij zigd, worden volgens de
regels van de meerderheid en onder de voorwaarden die het
bepaalt , àL naar het geva1.
De wij zigingen zlfn slechts tegenstelbaar aan derden door de
overschrijvi-ng in de Algemene Administratie van de
Patrimoniumdocumentat i e .

Het naleven van de deze statuutakte, reglementen,
voorschriften en beslissingen dient opgelegd te worden in
alfe akten van vervreemding aan de personen dle eigenaars
worden van een lot, alsmede in de huurcontracten aangegaan
met de huurders.
(MEN SLAAT OVER)

IVAARVAI{ AI(TE.
opgemaakt en verleden te Maasmechelen, op de hierboven
verme]de datum.
Na vervurling van alles wat hierboven staat, hebben
comparanten getekend met mj_j, notaris.
VOOR EENSLUfDEIID UITEREKSEL uit de minuut, die in ons
archief berust en waarin geen bedingen voorkomen, die in
strijd zí1n met de inhoud van dit uittreksel.
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verklaard, wordt vrijgesteld van elke bijdrage in de
erelonen en kosten, die worden verdeeld over de andere mede-
eigenaars.
De mede-eigenaar van wie de vordering na een gerechtelijke
proceclure Legett de verelrigilig vdII nrede-eigeJlad ls doc;r de
rechter volledig gegrond wordt verklaard, wordt vrijgesteld
van el-ke bijdrage in de erelonen en kosten' die worden
verdeefd over de andere mede-eigenaars.
AIs de vordering gedeeltelij k gegrond wordt verklaard,
draagt de mede-eigenaar, die de eiser of verweerder is, bij
in de erelonen en kosten ten Iaste van de vereniging van
mede-eigenaars.
fn het geval van de ín paragraaf I, zesde lid, bedoelde
vordering ziln al-le gerechtelijke en buitengerechtelii ke
kosten en erelonen van deze vordering alt.ijd ten laste van
de vereniging van mede-eigenaars zonder bijdrage van de
mede-eigenaars tegen wi-e de vordering is geri-cht. In
afwijking van artikel- I)n, eerste 1id, van het Gerechtefijk
Wetboek, wordt de vereniging van mede-eigenaars steeds in de
kosten verwezen.
IV. REGLEMENT VA}I INTERNE ORDE.

De statuten van het appartementsgebouw worden aangevuld door
een reglement van interne orde, hetwelk onderhands opgemaakt
kan worden. Dit reglement van interne orde moet niet bij
notariële akte worden vastgesteld.
Het reglement van interne orde bevat minstens :

l-o de regels betreffende de wLJZe van bijeenroepíng, de
werkwij ze en de bevoegdheden van de algemene verqadering,
evenals, in voorkomend geval-, het door de algemene
vergadering bepaalde bedrag overeenkomstig artikel 3.88, S

L, Io , c) van het Burgerlijk Víetboek;
2" de wijze van benoemíng van een syndicus, de omvang van
zLfn bevoegdheden, de duur van ziln mandaat en de nadere
regels voor de hernieuwinq ervan, de nadere regels voor de
eventuele opzegging van zr)n contract, àIsook de uit het
einde van zí1n opdracht voortvloeiende verplichtingen;
3o de jaarlij kse periode van vij ftien dagen waarin de
algemene vergaderi-ng van de vereniging van mede-eigenaars
plaatsvindt.
Het reglement van interne orde zaL door de comparant worden
opgesteld in aansluiting op het verlijden van onderhavige
akte en worden neergelegd op de zetel van de verenigíng van
mede-eigenaars.
De syndicus zaL zonder verwij l- het reglement van interne
orde bijwerken, telkens wanneer de algemene vergadering tot
een wij zíqínq besluit. De syndicus heeft ook de verplichting
om het reglement van interne orde aan te passen indien de
toepasselij ke wettelij ke regels wij zigen, zonder dat hlj
híervoor een voorafgaande beslissing van de algemene

plaatsen of aanbrengen van een publiciteitsinrichting, dient
voorafgaandelij k een st.edenbouwkundige vergunning/omgevings-
vergunning bekomen te worden.
De comparanten verklaren voor alle vergunningsplichtige
werken die zLJ gebeurli j k ltebben uiLgevoerd c.rf latert
uitvoeren aan het hierbij beschreven goed de vereiste
vergunningen te hebben gekregen. ZLj verklaren tevens, te
goeder trouw, qeen kennis te hebben van onwettige
constructies di-e dateren van voor zíl eigenaars waren.
De comparanten verkl-aren geen kennis te hebben van enige
voorlopige of definitieve beschermingsmaatregel getroffen in
het kader van de wetgeving inzake ruimtefijke ordeníng en
stedenbouw (bescherming als stads- en dorpsgezicht of aIs
landschap) betreffende voormeld goed.
De comparanten verklaren dat er hen voor het goed geen
onteigeningsbesluit werd betekend en dat zif gleen weet
hebben van een gepland onteigeningsbesluit.
E,odeumdeereet
1. De eigenaars verklaren dat op de grond die het voorwerp
is van onderhavige akte' bij hun weten geen inrichting
gevestigd is of was, of geen actívitej-t wordt of werd
ui-tgevoerd zoals fabrieken, werkplaatsen, opslagplaatsen,
machj-nes, instalfaties, toestellen en handelingen die een
verhoogd risico op bodemverontreiniging kunnen inhouden en
die voorkomen op de li j st door de Vlaamse regeri-ng opgest.eld
in overeenstemming met het Decreet betreffende de
bodemsanering en de bodembescherming.
2. De eigenaars verkl-aren voor het geval bij het afsluiten
van een onderhandse overeenkomst de verplichti-ngen die
opgelegd zLJn door genoemd decreet niet. of nj-et volledig
zouden nageleefd zL1n, uitdrukkeJ-i j k te verzaken aan al-le
níetigheidsvorderingen die zL) om die redenen zouden kunnen
instellen. De comparanten bevestígen dat zr) in het bezit
werden gesteld van de meest recent afgeleverde bodemattesten
of van de bodemattesten waarvan de inhoud identiek is aan de
inhoud van de meest recente afgeleverde bodemattesten
vooraleer deze akte ondertekend werd.
3. De inhoud van de bodematt.esten afgeleverd door de OVAM op
20 f&raari 2024, is gelijk en luidt telkens als volgt:
" (...)
2 ÍNHOUD UAII HET BODEI,ATIEST
Deze grond -zs niet opqenomen in het
gr onden in f o rmat i e reg i s te r .

2.0 EXTRA TNFORMATIE:
Meer informatie oveT de aanpak van PFAS-verontreiniqing en
de stand van het onderzoek, en de bijhorende no regret-
maatregelen vindt u op https: //www.vfaanderen.be/pfas-
vervuiTing.
2.7 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS
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De OVAM heeft qeen aanwijzingen dat deze grond een
risicogrond is.
2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT
Er zijÀ qeàn ààÀwijàIÀqén bi'j-"ae-'.óieu aat op deze srond ee,
bodemve r ont re in i q i ng vo o r komt .

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN
Er tíj n qe;n qebiiitisáciiià;;;Á ói-' qóbruiksbeperkinsen van
toepassinq op deze grond. voor grondverzet dient er pas
vanaf een vol-ume van 250ms een technisch versLag opgemaakt
te worden.
Dit bodemattest vervangt al_l_e vorige bodemattesten.
3 OPMERKTNGEN
7 Voor meer informatie: www.ovam.be/bodemattest.
2 Meer informatie over de geqevensstromen die door de OVAM
worden gebruikt, vindt u op www.ovam.be/discl_aimer.
3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader
van het Bodemdecreet worden niet vermel-d op het bodemattest.
Hiervoor kunt u best contact opnemen met uw Lokaal- bestuur.
4 De ovAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar
verstrekte gegevens.
te MecheTen, 20.02.2024"
De comparanten verklaren dat zL) op de hoogte werden
gebracht van de inhoud van deze bodemattesten voor de
ondertekening van de onderhavige notariële akte.
4. De eigenaars verk]aren met betrekking tot. het goed verder
zerf geen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade
kan berokkenen aan toekomstige kopers of aan derden of die
aanreiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot
gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de
overheid in dit verband kan opleggen.
De instrumenterende notaris heeft gewezen op de draagwijdte
van de eventuele saneringsplicht, de aansprakelijkheid en de
informatieplicht van partijen.
De instrumenterende notaris stel-t vast dat de beparingen van
hoofdstuk vrrr artikel- 3 van het decreet werden nageleefd.
Bouwp1annen Stedenbouwkundige vezgunning
afuakeningspJ,anneno De bouwplannen voor het verbouwen en uitbreiden werden
opgemaakt door architect Gaetano Lauri_ce1la, te 3630 Ei_sden-
Maasmeche1en, Paul Lambertl_aan 35, op 14 maart 2026.o Op basis van voormelde bouwplannen werd een
stedenbouwkundige vergunning voo:L het- verbouwen en
uitbreiden van een restaurant met woning tot een
afhaalrestaurant met 5 woongelegenheden verleend door het
cullege vdn BulqerrLees Lel eJl scirepelrelr van de gemeente
Maasmechelen in zitting van 79 augttstus 2016, met
dossiernummer 2016 / 0193 /D.
Het beschikkend gedeelte van voormelde stedenbouwkundige
vergunning luidt letterlij k a1s volgt:

Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van
vier maanden vanaf de datum waarop de algemene vergadering
plaatsvond.
S 4. federe mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter
vragen, binnen een termijn die deze raatste vaststelt, de
bijeenroeping van een algemene vergadering te gerasten ten
einde over een door voornoemd mede-eigenaar bepaald voorstel
te beraadslagen, wanneer de syndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zufks te doen.
S 5. VÍanneer in de algemene vergaderi-ng de vereiste
meerderheid niet wordt gehaald, kan iedere mede-eigenaar aan
de rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten
van de vereniging, dringende en noodzakelij ke werken uit te
voeren aan de gemeenschappelljke gedeelten.
Hij kan eveneens de toestemming vragen om op ei-gen kosten de
werken uit te voêren die hij nuttig acht, zeLfs aan de
gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene
vergadering ztch zonder gegronde reden daartegen verzet.
s 6. vanaf het instellen van een van de vorderingen bedoel-d
i-n de paragrafen 4 en 5, en voor zover ziln eis niet
afgewezen wordt, is de eiser van iedere aansprakerijkheid
bevrijd voor alfe schade die zou kunnen voortvloeien uit het
ontbreken van een beslissíng.
S 1. Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen:
rO1" de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke
gedeelten te wij zigen, indien die verdeling onjuist is
berekend of indien zLJ onjuist is geworden ingevorge aan het
gebouw aangebrachte wi; zigingen;
2" de wijze van verdeling van de lasten te wijzlgen, indien
deze een persoonlij k nadeel veroorzaakt, evenals de
berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is of
onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte
wij zigingen.
S B. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de
algemene vergadering op onrechtmatige wij ze belet een
besl-issing te nemen met de door de wet vereiste meerderheid,
kan iedere benadeel-de mede-eigenaar zich eveneens tot de
rechter wenden, zodat deze zich in de plaats van de argemene
vergaderi-ng stert en in haar plaats de vereiste besrissi-ng
neemt.
S 9. Behoudens in het geval bedoeld in het vi; fde l_id,
draagt de mede-eigenaar die eiser of verweerder is in een
procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, bij in de
voorschotten voor de gerechtelij ke en buitengerechtefi; ke
kosten en erelonen ten laste van de vereniging van mede-
eigenaars, onverminderd de latere afrekeningen.
De mede-eigenaar, die verweerder is in een gerechtelijke
procedure ingesteld door de vereniging van mede-eigenaars,
waarvan de vordering door de rechter volredig ongegrond werd
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ervan, alsook met het oog op de wij ziqing van de aandelen in
de gemeenschappelijke delen en verdeling van de lasten. Zil
wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te
hebben om deze rechten te verdedigen.
De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende
redenen of vordering tot bewaring van rechten met betrekking
tot de gemeenschappelij ke delen in te stellen, op voorwaarde
dat die zo snel- mogelij k wordt bekrachtigd door de algemene
vergadering.
De syndicus stelt de individuel-e mede-eigenaars en de
anderen die het recht hebben om deel te nemen aan de
beraadslagi-ngen van de algemene vergadering onverwij ld in
kennis van rechtsvorderingen die door of tegen de vereniging
van mede-eigenaars worden ingesteld.
federe mede-eigenaar kan echter alle rechtsvorderingen
afleen instellen betreffende zL)n kavelr flà de syndicus
daarover te hebben ingelicht die op ziln beurt de andere
mede-eigenaars inlicht.
fn het geval bedoeld in artÍkel 3.88, S L,2o, h) van het
Burgerlllk Wetboek, en tenzij de beslissing met eenparigheid
van stemmen wordt genomen door aflen die stemrecht hebben in
de algemene verqadering, moet de vereniging van mede-
eigenaars zich binnen vier maanden vanaf de datum waarop de
algemene vergadering heeft plaatsgevonden tot de
vrederechter richten. De vordering is gericht tegen afle
mede-eiqenaars die, met stemrecht in de algemene
vergadering, de beslissÍng niet hebben goedgekeurd. De

uitvoering van de beslissing van de algemene vergadering
wordt opgeschort totdat de rechterlij ke uitspraak tot
vaststefling van de wettigheid van de beslissing van de
algemene vergadering in kracht van gewijsde is gegaan.
S 2. Indien het financieel evenwichL van de mede-eigendom
ernstig in het gedrang is of indien de vereniging van mede-
eigenaars in de onmogelijkheid verkeert om het behoud van
het gebouw of de overeenstemming ervan met de wettelij ke
verplichtingen te waarborgen, kunnen de syndicus of een of
meer mede-eígenaars die ten minste een vij fde van de
aandefen in de gemeenschappelij ke delen bezitten, de zaak
aanhangig maken bij de rechter om één of meer voorlopige
bewindvoerders aan te wij zen op kosten van de vereniging van
mede-eigenaars die, voor de hen door de rechter toegekende
taken, de organen van de vereniging van mede-eigenaars
vervangen.
S 3. Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een
onregelmatige, bedriegliike of onrechtmatige beslissing van
de algemene verqadering te vernietigen of te wij zigen indien
die hem een persoonli;k nadeel oplevert.

IIBTJGEVOLG BESLTST TTET COLT'EGE UAIíT BT,RGEIrTEESTER EN SCT{EPENEN

TN ZTTTING UATT 79 AUGUSWS 2076 EET VOLGENDE:
Het colTeqe van burqemeester en schepenen geeft de
vergunning af aan de aanvragerl die ertoe verpTicht is het
coTTeqe van burgemeester en schepenen per aangetekende brief
op de hooqte te brengen van het begin van de handeTingen
waarvooT vergunning is vetfeend, ten minste acht dagen voor
de aanvatting van die handeTingen.
De vergunning wordt afgegeven onder voTgende voorwaaTden:
o pJ-aatsen van een eentral.e rool33,eJ-!Jer (decreet van 9 MEI
2OO8 houdende de beweilíging varT woningen door optische
roolc:a,elders);
c pl.aat-sen van eerz regenwatezput';
. voot de aansluiting oP de ríolezing en de oPvang van
het hglaelwater díent voozafgaandel-ijk contaet op,genomen te
worden met Infrax c.v. (Rioli.m tel.ef:oonnuga4et 077/72 20
20). De afvoer van het- helarelwater en het- afvalwater dient in
eeln gescheiden ste.IseJ, aang&oden te worden oP de
pez:eeelsgrens.
. onderstaande voomtaarden / ogxner,kingen van Lnfrax en de
Brandweer zijn strikt te wolgen:
OPMERKINGEN / VOORWAARDEN VAN INFREX
Naar aanJeiding van uw brte f/nail van 22-06-2016 over de
stedenbouwkund.ige verqunning voor bovenvermel-d proj ect,
afdeling 7, sectie E, nummer(s) 79L - 79K, kunnen we een
voo:WaaTd.eTijk gunstig advies qeven, oP voorwaarde dat
voLdaan wordt aan de hierna volgende opmerkingen en aan de
qewestelijke en/of provinciaTe stedenbouwkundige
verordeningen inzake hemefwaterputten,
infil-tratievoorzieningefr , buffervoorzieningen en gescheiden
Tozinq van afval-water en hemefwater die in uw qemeente van
kracht zijn.
7. ATgemene bepaTingen voor riol-erinq en waterafvoer
De aanvrager dient het Algemeen WatetverkoopregJement, de
aanvul-l-ende voorwaarden en de aanvuf l-ende technische
voorschriften van Infrax na te feven.
De aanvraqer d.ient ook de voorwaarden zoal-s bepaaJd in
afdeting 5.2.2. van Vl-arem II voor de afvoer van hemef- en
afval-water na te feven.
De aanvrager staat in voor de pJaatsing van de
privériolering vooT het bouwproject en -zs verplicht deze uit
te voeren volqens de wettelijke bepalingen ter zake. zo
dient hij onder meer te vofdoen aan de Gewestefijke
Stedenbouwkundige Verordening inzake hemeLwaterputten,
infiLtratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden
Tozing van afval-water en hemelwater (GSV themefwater') van
5/07/201s.
AJ-s voor het bouwproject een aansfuiting op het openbaar
riol eringsstel-sel- noodzakelijk is, dient de aanvrager zo
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snel- nogelijk na het bekomen van de bouwvergunning een
aanvraaq tot aansfuiting op het openbaar rioLeringssteLseL
aan te vragen. Dit kan onfine via www.infrax.be. van zodra
de aansJ-uitputjes (1 DWA- e 7 RríA- putje) gepLaatst zijr-t, is
de effectieve pJaats en diepte van de aansr-uitinq gekend. De
privéwaterafvoer dient hierop afgestemd te worden. ALfe
maatregeJen die de aanvraqer dient te nemen tot het
aanpassen van de privéwaterafvoer om te kunnen aansfuiten,
afs niet aan deze voorwaarden vol-daan wordt, zijn ten J-aste
van de aanvraqer. Al-feen rnfrax of een door ons aangesteLde
uitvoerder zorgt voor de reafisatie van het gedeeLte van de
aansLuiting op het openbaar domein tot aan de perceelsgrens
van het privédomein.
Al-s de privériofering niet correct en volLedig voLgens deze
wettelijke bepalingen werd uitgevoerd, zel-fs aLs dit niet
expLiciet door de stedenbouwkundige vergunninq werd
opgeLegd, behoudt rnfrax zich het recht voor om dit perceeJ
niet aan te sl.uiten op het openbaar rioLeringssteJsel.
Al-s de bouwpLannen en meer specifiek het rioferingsplan niet
in overeenstemming zijn met deze voorschriften, hebben d"eze
voorschriften voorranq.
2. specifieke bepaTingen voor riolering en waterafvoer voor
dit bouwproject
De bestaande huisaansluiting dient door de aanvrager
gedetecteerd te worden. rndien er een bestaande
huisaansJuiting aanwezig is dienen de nieuwe
vuiLwaterafvoerTeiding en eventueel- de nieuwe
hemel-waterafvoerleiding ter hoogte van de rooilijn tot aan
en niet dieper dan de bestaande huisaansruiting gebracht te
worden. Ter hoogte van de bestaande huisaansTuiting voorziet
de aanvraqer aan de rooilijn op privaat domein aparte
controTeputjes, eentje voor het vuifwater en eventueeJ-
eentje voor het hemel-water, indien deze nog niet aanwezig
zijn- via een Y-koppeling kan de nieuwe gescheiden
privéwaterafvoer op de bestaand.e aansJ-uitinq aanqesJoten
worden (zie schema). Dit ontsfaat de aanvrager niet van het
indienen van een aansLuitingsaanvraag bij rnfrax. rndien de
putjes niet op het privédomein gepJaatst kunnen worden,
wegens geen voortuin of mogelijkheid om dit in het gebouw te
voorzien, dient de bouwheer een aanvraag in brj rnfrax. De
aannemer van rnfrax zal- de putjes voorzien op het openbaar
domein tegen aansfuitvergoeclinq.
vorqens de GSV hemelwater, dient voor de verharding en
dakoppervfakte een infiltratievoorziening toegepast te
worden.
Het buffervol-ume van de infiftratievoorziening dient minimum
25 Liter per vierkante meter referentieoppervfakte te
bedragen. Voor dit project betekent dit een
infiftratievoorziening van minimum 3225 Jiter, zoal_s

Daarna worden de polissen verJ_engd, hernj_euwd, aangepast,
opgezegd of gesloten door de syndicus, aangestel_d door de
argemene vergadering der mede-eigenaars, die deze bevoegd-
heid namens de mede-eigenaars uitoefent ingevolge een zelfde
volmacht zoranq deze bevoegdheid hem niet d.oor de algemene
vergadering der mede-eigenaars of krachtens de wet is toege-
kend.
Artíkel 23: Gemeenschappelijke baten en inkomsten.
De mede-eigenaars zr)n gerechtigd op de baten en inkomsten
betreffende de gemeenschappelijke zaken in verhouding tot
hun aantal aandel-en ín deze gemeenschappeli;ke zaken, voor
zover het gaat om gemeenschappelij ke zaken mede tot hun ge-
bruik bestemd.
zo ook is iedere mede-eigenaar in dezelfde verhouding
gerechtigd op de schadevergoeding die krachtens een van de
in de vorige artikelen vermel-de polissen aan de gemeenschap
of vereniglng van mede-eigenaars wordt uitbetaal_d.
rn geval van gehele of gedeeltelijke vernieti-ging worden de
vergoedingen die in de praats komen van het vernietigde
appartementsgebouw bij voorrang aangewend voor de heropbouw
ervan, indien daartoe besl-ist wordt door de algemene
vergadering met de terzake vereiste meerderheid der stemmen.
onvermj-nderd de vorderingen tegen mede-eigenaars, bewoners
of derden die voor het schadegeval aansprakelijk zr}n, zíln
de mede-eigenaars verplicht in geval van heropbouw of
herstel- tussen te komen j-n de kosten, naar evenredj-gheid van
hun aandeel in de mede-eigendom, dit wil zeggen 1n de
algemene onverdeeldheid van het herop te richten gebouw.
Indien bij gehele vernietíging, of bij gedeeltelij ke
vernietiging van minstens víjfenzeventig procent (75%) van
het appartementsgebouw (exclusief de waarde van de grond),
niet tot heropbouw wordt. beslist, zar deze besrissing van
rechtswege leiden tot ophouding van het stelsel van
gedwongen mede-eigendom van in privatieve kavel-s gesplitste
gebouwen. rndien de vereniging van mede-eigenaars
rechtspersoonlijkheid heeft, volgt uit de beslissing tot
niet heropbouw ook de noodzaak tot ontbinding van deze
vereniging.
Afdelinq 4. Rechtsvorderi nq'en.
ArtikeJ- 24 : Rechtsvorderingren.
S 1. De verenlging van mede-eigenaars is bevoegd om in
rechte op te treden, als eiser en als verweerder.
Niettegenstaande artikel 3.86, S 3 van het Burgerlijk
wetboek, heeft de vereniging van mede-eigenaars het recht
olïrr al-s eiser en als verweerder, al- dan niet samen met een
of meerdere mede-eigenaars, in rechte op te treden ter
vrijwaring van arl-e rechten tot uitoefening, erkenning of
ontkenning van zakel-ij ke of persoonlijke rechten op de
gemeenschapperij ke delen , of met betrekking tot het beheer
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zaken is veroorzaakt door hulpverlenÍng of enig dienstig
middel tot het behoud, het bfussen of voor de reddíng;
afbraak of vernietiging bevolen om verdere uitbreiding van
de schade te voorkomen, instorting als rechtstreeks en
uitsluítend gevolg van een schadegeval, gisting of
zelfontbranding gevolgd door brand of ontploffing.
Genieten als verzekeringsnemers mede de dekking door de
verzekeringsovereenkomst verleend, behoudens de mede-eige-
naars en de vereniging van mede-eígenaars, de bij de mede-
eigenaars inwonende personen, zí1n personeef bij de
uitoefeníng van z:-ln functies, de l-asthebbers en vennoten
van de verzekeringsnemer in de uitoefening van hun functies,
en elke andere persoon die een mede-eigenaar in een
aanhangsel aan de verzekeringsovereenkomst als mede-
verzekerde aandui-dt.
De verzekeringsvoorwaarden zullen derwij ze worden bedongen
dat de evenredigheidsregel geen toepassing vindt.
De mede-eigenaars hebben geen verhaal tegen mekaar, noch
tegen de vereniging van mede-eigenaars, noch tegen gebrui-
kers andere dan huurders, zeLfs indien de schade ontstaan is
in een prlvatief gedeelte van het appartementsgebouw,
behoudens het g'eval van kwade trouw.
De mede-eigenaars en de vereniging van mede-eigenaars verza-
ken evenzeer aan verhaal tegen huurders voor zover de over-
eenkomst met de huurders ook een verzaking aan verhaaf tegen
hen vermeldt.. De mede-eigenaars zullen hun huurders opleggen
een dergelijke afstand van verhaal toe te staan.
ArtikeJ- 22 : Aansprakelijkheidsverzekering.
De aansprakelij kheid van iedere mede-eigenaar en van de
vereniging van mede-eigenaars wegens schade aan derden op
grond van de artikelen I3B2 tot 1386bis van het oud
Burgerlij k Wetboek en het verhaal van derden wegens een
dergelijke aansprakelijkheid wordt eveneens door een gemeen-
schappelij ke verzekeringsovereenkomst gedekt..
Zaken en gebouwen in de zLn van deze wetsbepalingen z7'1n
zowel- privatieve aIs gemeenschappelij ke gedeelten van het
appartementsgebouw. Derden in de zin van deze wetsbepalingen
zí1n de andere mede-eigenaars dan degene die aansprakefij k
wordt gesteld, de personen in dienst van de vereniging van
mede-eigenaars, de syndi-cusr €o iedere bewoner van een
privatieve kavel i-n het appartementsgebouw.
De eerste polissen worden namens aIIe mede-eigenaars
gesloten door de syndicus, aangesteld door de comparant in
deze.
Door de ondertekening van de akte van aankoop verleent
iedere koper van een privatieve kavel volmacht aan de
syndicus, aangesteld door de comparant in dezer ofr deze
polissen mede namens hem af te sluiten.

vermefdt in de controJ-eJijst hemefwater. Volgens de GSV

hemefwater moet de inhoud van de infiJ-tratievoorziening
verplicht op het rioferingspJan vermefdt staan.
De qrondwaterstand dient nagegaan te worden. Het
buffervol-ume dient zich voTledig tussen de gemiddelde
grondwaterstand en het peiT van de noodoverfaat te bevinden.
De oppervlakte van de infil-tratievoorziening dient minimaal-
4 vierkante meter per begonnen 100 vierkante meter
referentieoppervLakte te bedragen. De eventuefe noodoverToop
van de infiftratievoorziening naar de openbare rioTering
dient aangesJ-oten te worden op het huisaansluitputje voor
hemefwater vooraan het perceel. Deze noodoverToop dient
vol-d.oende hoog voorzien te worden, êfr niet dieper dan 30 cm

onder het Jaagste deksel- of aangesToten koJk, zodat de
noodoverfaat zich boven de hoogste grondwaterstand bevindt.
Deze noodoverLaat dient te aJ-l-en tijde inspecteerbaar en
bereikbaar te zijn (bv. onder een deksel,) . Er wotdt enkeL
een aansfuiting met max. diameter 760 mm aLs overToop van de
infil-tratievoorziening toeqestaan. Víe raden tevens aan om op
de overloop van de infiLtratievoorziening een terugsTagklep
te plaatsen.
De afwatering van de voorste dakhel-ft gaat rechtstreeks naar
het aansfuitputje RWA. Deze afwatering mag niet op het
openbaar domein aangeleqd worden, maar dient op het
privéterrein te worden gepTaatst.
Het opgesJagen water van de hemeLwaterput dient optimaal
(nuttig) gebruikt te worden vooT eventueef het spoeJen van
de toiTetten, een buitenkraan voor het wassen van de auto,
het besproeien van de tuinl ... en eventueef voor de
wasmachine.
Een stedenbouwkundige vergunning kan enkef worden afqeTeverd
aLs op de hemel-waterput een operationef e pompinstaLLatie
wordt aangesToten. De pomp en/of de aftappunten staan niet
ingetekend op het rioferingsplan.
l{e raden aan om:

Geen sifonputjes te PJaatsen oP de
vuifwaterafvoerl-eiding (en) aangezien deze putjes vaak
verstoppen en in principe aLl-e waterafvoeTen in de woninq
een watersfot/sifon hebben.

Een terugsTagkJep te plaatsen op de overToop van de
hemefwaterput om terugstuwing vanuit de rioJering te
vermij den.

Een ontl-uchting te voorzien op het private
vuil-waterafvoerstel-sel- / eventueel- via een ontf uchtingspijp
door het dak.
- Het is niet toeqestaan om drainageJeidingen aan te sLuiten
op de openbare riolerinq. Overeenkomstig de mil-ieuwetgeving
dient dit op eigen terrein geinfiTtreerd te worden.
3. Keurinq privéwaterafvoer
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Door het in voege treden van het AJgemeen
líaterverkoopregTement r.s de keuring van de privéwaterafvoer
verpricht sinds 1 j uJi 2077 . EJ-ke riol-eringsaansruiting op
het openbaar riol-eringssteJsef dient een keuring van de
privéwaterafvoer te ondergaan conform artikel- 72, Sl van het
ALqemeen waterverkoopreglement. De keuring dient uitgevoerd
te worden vóór de eerste inqebruikname van de
privéwaterafvoer .

Enkef de door rnfrax erkende keurders komen voor deze
keuring in aanmerking (zie www.vl-ario.be) . Al-vast bedankt om
bovenstaande voorwaarden mee op te nemen in de
stedenbouwkundige vergunning.
OPMERKINGEN / VOORWAARDEN VAN DE BRANDWEER :
Gebaseerd op het KB van 07 .07. 94, gewij zigd bij het KB van
79.72.97, het KB van 4.04.2003, het KB van 13.06.2007 en het
KB van 72.07.2012 tot vaststel-7ing van de basisnormen voor
de preventie van brand en ontpToffinq waaraan de nieuwe
qebouwen moeten vol-doen en overeenkomstig het ARAB en de
Codex over het weTzijn op het werk.
Overeenkomstig BijLaqe 2/1: l_a qebouwen
7. De brandweerstand van de bouwefementen mag niet
verminderd worden door afJ-erhande doorvoeringen, zoaJs
Teidingen, buizen, kokers, uitzetvoegen van wanden e.d.. en
door eventuefe openingen en constructies. De nodiqe
beschermingsmiddefen dienen aangebracht om de vereiste
brandweerstand te behouden (brandwerend.e kLeppen,
moffen,...). De bepalingen van bijlage 7 zijn van toepassing
(art.3.1).
2. De structurel-e efementen die de stabifiteit van het
gebouw verzekeren zoafs kofommen (bijv. metal,en koTommen) ,
dragende wanden, hoofdbafken (bijv. metal_en baJken) ,
af gewerkte vf oeren en andere essen tiël-e del-en moeten R 60
hebben (art.3.2) .

Er dient, bij control-e door de brandweer, een attest
voorgeTegd te worden waaruit blijkt dat er vol-daan -zs aan
bovenvermel-de eis.
3. De structurefe el-ementen van het dak moeten R 30 hebben
of het dak moet aan de binnenkant beschermd worden d.oor een
bouwel-ement (pJaf ond) net EI 30 ( art . 3 . 2 ) .

Er dient, bij control-e door de brandweer, een attest
voorgeleqd te worden waaruit blijkt dat er vol-daan js aan
bovenvermeJ.de eis.
4. Elk appartement vormt, een compartiment en moet afs
dusdaniq van de rest van het giebouw qescheiden zijn door
wanclen neL EI 60 eu deuten neL EI7 30 (at,L.4.1).
5. Bovenaan de trappenhuizen moeten rookLuiken van minstens
7 m2 aangebracht worden, die uitmonden in de open l_ucht. De
bediening dient te gebeuren van op het evacuatieniveau en
dient van een noodvoeding voorzien te zijn (art.4.2.2.6) .

De mede-eigenaar die de hem gevraagde provisie of reserve-
inbreng niet betaalt binnen de twee weken na ontvangst van
het bericht van de syndicus waarbij hem deze betaling werd
gevraagd, wordt door de syndicus bij aangetekende brief of
bij per drager afgegeven brief aan ziln verplichting
herinnerd. Van dan af lopen van rechtswege interesten op
alle door de mede-eigenaar verschuldigde soInmen, berekend
per dag vertraging op basis van een rentevoet van één
procent (1?) per maand.
Hetzelfde geldt voor íeder ander bedrag dat een mede-eige-
naar aan de verenigíng van mede-eigenaars moet storten en
waarvoor hij meer dan twee weken vertraging heeft.
De syndicus ís bevoegd om de in gebreke blijvende mede-eige-
naar tot. betaling van de door hem verschul_digde bedragen,
verhoogd met interesten, kosten, en met het bedrag van de
schadevergoeding die aan de vereniging van mcdc-cigcnaars
toekomt., te dagvaarden, zonder voorafgaande machtiging van
de algemene vergadering.
Tot waarborg van de betalíng van door hem verschul-digde
sommen staat i-edere mede-eigenaar door de ondertekening van
de akte van aankoop van zr1n privatieve kavel aan de
syndlcus, optredend voor de vereniging van mede-eígenaars,
àf, alfe schuldvorderingen die hij tegenover huurders of
titularissen van gebruiksrechten op zí1n privatieve kaver
kan laten geldenr €n met name het recht op inning van door
huurders of gebruikers verschuldigde huurgelden en bijdragen
in de gemeenschapperij ke kosten van het appartementsgebouw,
ten belope van alfe bedragen door de mede-eigenaar aan de
vereniging van mede-eigenaars verschufdigd.
Na behoorlijke kennisgeving van deze overdracht van schuld-
vordering kan de huurder of andere derde enkel- nog geldig
betalen in handen van de syndicus.
ArtikeJ. 21 : Brandverzekering.
De eenvoudige risico's tegen schade veroorzaakt door brand,
el-ektriciteit, aanslagen en arbeidsconflicten, storm, hage1,
ij s- en sneeuwdruk, natuurrampen, water, glasbreuk,
diefstal, onrechtstreekse verliezen zowel aan privatieve als
aan gemeenschappelij ke delen van het appartementsgebouw en
de grond, worden door een collectieve
verzekeringsovereenkomst verzekerd.
De brandverzekering dekt, overeenkomstig artikef 6I van de
Landverzekeringswet ook de schade veroorzaakt door briksem-
ínslag, ontploffing, implosie, alsmede door het neerstorten
van of het getroffen worden door luchtvaartuigen of door
voorwerpen die ervan afvalfen of eruit vallen, en door het
getroÍten worden door enig ander voertuig of door dieren.
ook wanneer het schadegeval zích voordoet buiten de verze-
kerde goederen strekt de verzekeringsdekking zich uit tot
schade die aan de privatieve en aan de gemeenschappelij ke
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de authent.ieke akte en indien hi j over een vol-macht
beschikte om aan de algemene vergadering deel te nemen.
S 3. In geval van een akte tot overdracht of aanwij zing van
een eigendomsrecht op een kavel of van zakenrechtelijke
bezwaring van een eÍgendomsrecht van een kavel onder
levenden deel-t de instrumenterende notaris binnen dertig
dagen na het verlijden van de aut.hentieke akte aan de
syndicus mee op welke dag de akte is verl-eden, aLsook de
identificatie van de betrokken kavel en de identi-teit en het
huidige en eventueel nj-euwe adres van de betrokken personen
€rrr in voorkomend gevaI, de j-dentiteit van de lasthebber
aangewezen overeenkomstig 3.87, S I, tweede tid van het
Burgerlijk Wetboek.
S 4. De kosten voor de mededeling van de krachtens de
paragrafen 1 tot 3 vereiste ínformatie worden gedragen door
de uittredende mede-eigenaar.
S 5. In geval van eigendomsoverdracht van een kavef :

1o ís de uittredende mede-eigenaar schuldeíser van de
vereniginq van mede-eigenaars voor het gedeelte van ziln
aandeel- in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode
tijdens wefke hij geen gebruik kon maken van de gemene
del-en; de afrekening wordt door de syndicus opgesteld; het
aandeel van de kavel in het werkkapítaal-, wordt terugbetaal-d
aan de uittredende mede-eígenaar en opgevraagd bij de nieuwe
mede-eigenaar;
2" bfij ft zL)n aandeel in het reservekapitaal eigendom van
de vereníging.
Bij het verfijden van de authentieke akte moet de
instrumenterende notaris de door de uittredende mede-
eigenaar verschuldigde acht.erstal-Ien op gewone en
buitengewone lasten, daaronder begrepen de kosten van
gerechtelij ke en buitengerechtelij ke invordering, afhouden,
alsook de kosten voor de mededeling van de krachtens artikel-
3.94, SS 1 tot 3 van het Burgerlijk Wetboek, vereiste
informatie. De instrumenterende notaris betaal-t echter eerst
de bevoorrechte, de hypothecaire schu1deisers of de
schuldeisers die hem kennis hebben qegeven van een
derdenbeslag of een overdracht van schuldvordering.
Indien de uittredende mede-eigenaar deze achterstall-en of
kosten betwist, brengt de instrumenterende notarís binnen
drie werkdagen na het verli;den van de authentieke akte de
syndicus daarvan bij aangetekende zending op de hoogte.
Bij ontstentenj-s van kennisgeving van een bewarend of van
een uitvoerend beslag binnen twintig werkdagen na de
verzending van de in het tweede lid bedoelde aangetekende
zending, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag van de
achterstallen aan de uittredende mede-eigenaar betalen.
ArtikeJ. 2O: Gedwongten inning' van bijdragen in de
gêmeenschappeJ-i jke lasten .

6. De trappenhuizen moeten worden omsl-oten door wanden met
EI 60. De toegangsdeuren bezitten EI7 30 en zijn
zeffsLuitend (art. 4.2) .

7. De trappen hebben de voTgende kenmerken (art.4.2.3):
. Evenafs de overlopen hebben zij R 30 of zijn op dezel-fde
manier ontworpen afs een betonplaat met A 30;
. Zij zijn aan beide zijden uitgerust met Jeuningen. Voor de
trappen met een nuttige breedte, kLeiner dan 120 cfrt -ts één
Teuning voTdoende, voor zover er geen qevaar l-s voor het
vaffen;
. De aantrede van de treden is in eJk punt ten minste 20 cm;
. De optrede van de treden mag niet meer dan l-B cm bedraqen;
. Hun hetTing maq niet meer dan 75+ bedragen (maximafe
helTingshoek 37'), vb. optrede is 18 cm en aantrede is 24
CM;
. Zij zijn van het "rechte" type. Maar, "wenteftrappen"
word"en toegestaan zo ze verdreven treden hebben en zo hun
treden I naast de hiervoor vermel-de vereisten met
uitzondering van vooTnoemd punt 3, ten minste 24 cm aantrede
hebben op de ToopJijn.
B. De aanduidinq van de uitganqen en de nooduitgangen dient
te vol-doen aan de bepaTingen betreffende de veiTigheids- en
gezondheidssignalerinq op het werk (art. 4. 5) .

9. De wanden van de technische ruimte moeten EI 60 hebben.
De deur moet zeLfsl-uitend zijn en EI7 30 hebben. Het l-okaal-
d.ient degeTijk verfucht te wotden met buitenLuchtmonden
(art.5.1.1).
10. De wanden van d"e vertical-e J-eidingenkokers hebben EI 60;
de vafLuiken en deurtjes hebben EI7 30. Zij hebben aan hun
boveneind een degeJijke verl-uchting. De vrije
verl-uchtingsdoorsnede van de koker is tenminste 108 van de
total-e horizontafe doorsnede met een minimum van 4 dn2.
Indien de Teidingenkokers op eLk niveau qecompartimenteerd
zijn door onbrandbare schermen (kl-asse A1, EI 30) die de
hel-e ruimte tussen de Teidingen besJ-aan moeten de wanden EI
30 hebben en de toegangsl_uiken tot deze kokers EI7 30
hebben. In dit geval moet de Teidingenkoker niet verfucht
zijn (art.5.1.5).
77. Het gebouw moet voorzien worden van
veiTigheidsverLichting overeenkomstig de norm IVBIV EN LB3B,
l./Bl/E/V 60598-2-22 en lVBlV.ElV 50772 (art.6.5).
12. In het gebouw moeten minstens 5 snefbLustoestefl-en van
het type ABC-poeder of water/schuim (voorzien van het
"BENOR"-fabef ), beantwoordend aan /VBl/ EIV 3, met tenminste
6kg inhoud efk of geTijkwaardig worden aangebracht.
Deze snel-bl-ustoestef Len moeten op goed zichtbare en
gemakkelijk bereikbare pJaatsen worden opgehangen. Ze moeten
steeds in goede staat van werking en onderhoud verkeren en

34 11



tenminste éénmaaJ- per jaar door een
gecontrol-eerd (art. 6. B) .

Overeenkomstiq het KB van 10/10/20L2

bevoegde firma worden

tot vaststeLJinq van de

uittredende mede-eigenaar, de partijen in kennis van diens
verzuim.
s 2. rn geval van een akte tot overdracht of aanwij zLng van
het eigendomsrecht op een kavel onder ]evenden of in geval
van ej-gendomsovergang wegens overlijden, verzoekt de
instrumenterende notaris, bij aangetekende zending, de
syndlcus van de vereniging van mede-eigenaars hem de
volgende inlichtingen en documenten mee te del-en arsook, in
voorkomend geval, de bijgewerkte versies van de in de eerste
paragraaf bedoel-de informatie :

1o het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud,
hersterling en vernieuwing waartoe de algemene vergadering
of de syndicus vóór de vaste datum van de
eigendomsoverdracht heeft besroten, maar waarvan de syndicus
pas na die datum om betafing heeft, verzochti
2" een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de
argemene vergaderlng van de mede-eigenaars ziln goedgekeurd
vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht, arsook de
kostprij s van de drlngende werkzaamheden waarvan de syndicus
pas na die datum om betali_ng heeft verzocht;
3o een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van
gemeenschappelijke delen, waartoe de algemene vergadering
vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om
betaling heeft verzocht,.
4" een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars
vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van
geschillen ontstaan vóór de vaste datum van de
eigendomsoverdracht, maar waarvan de syndicus pas na die
datum om betal-ing heeft verzocht.
De documenten vermel_d in S l- worden door de notaris op
dezelfde wí}ze aan de syndicus gevraagd als de nieuwe mede-
eigenaar ze nog ni-et in zr1n bezit heeft.
De notaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de
nieuwe mede-eigenaar.
fndien de syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen na het
verzoek, stelt de notaris de partijen in kennis van diens
verzuim.
onverminderd andersruidende overeenkomsten tussen partijen
inzake de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe mede-
eigenaar het bedrag van de in het eerste lid, Io, 2o, 3o en
4o, verme]de schu]den. De ge\^/one l-asten word.en gedragen door
cie nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag waarop hij gebruik kan
maken van de gemeenschappclijke delen.
De nieuwe mede-eigenaar is evenwel verplicht tot bet.aling
van de buitengewone lasten en de oproepen tot
kapitaalinbreng waartoe de algemene vergadering van de mede-
eigenaars heeft besloten, indien deze heeft. plaatsgehad
tussen het s]uiten van de overeenkomst en het verlijden van

afqemene basrseisen waaraan arbeidspLaatsen moeten voLdoen
73. Op transparante
markering aangebracht
Bijkomende els

deuren wordt
(art. 77 ) .

er op ooghooqte een

74. Het afhaaJ-restaurant moet voLdoen aan het
poTitieregTement omtrent de brandveiligheid in horecazaken.
75. De brandwerende deuren moeten geattesteerd worden door
het BEN)R-ATG kenmerk of geJijkwaardig en dienen gepJaatst
te worden door een door ISIB gecertificeerd.e pLaatser.
Een kopie van het plaatsingsattest afgereverd door de
plaatser aan de bouwheer moet worden voorqelegd.
76. De borstweringen aan de overJopen van de trappen en d.e
bordessen moeten minstens een hoogte hebben van 770 cm. Het
risico op val-Len moet tot een minimum worden herfeid (KB
10/10/2072, art. 13).
Er wordt geadviseerd de borstweringen te construeren
overeenkomstig l/BlV B 03-004 voor openbare gebouwen.
ADVIES
uits naJeving van hoger vermel-de opmerkingen en mits
naleving van de voorschriften vervat in het ARAB, de codex
over het weJzijn op het werk, het poLitieregJement omtrent
de brandveiligheid in horecazaken en het AREL/ wordt voor de
ons voorgelegde pJannen een GUNSTIG ADVIES verl_eend.. "o De afbakeningsplannen van het gebouw werden opgemaakt door
architect vedat sarier, te 3630 Maasmechel-en, pauwengraaf
131 op 9 december 2022, op basis van de plannen van
Lauricell-a Gaetano.
De plannen vormen met huidige akte één geheel en al_l_es dient
uitgelegd en gelezen te worden, het één in functie van het
andere.
voormelde afbakeningsprannen zullen "ne varietur,,
ondertekend worden door de verschijners en mij, notarisr €n
vervolgens aancÍehecht worden aan onderhavige akte.
voormelde afbakeningsplannen werden neergelegd bij de
diensten van het kadaster en afwaar ze vorgend
referentienummer werden toegekend: ?3048-11002.
Over s tromíla,qs cÍevoel j,qe q& i eden we
Op basis van de opzoeking qedaan vra
www. waterinfo. be/informatiepl i cht op I 5 februari 2024,
verklaart de notaris, overeenkomst-ig artike'l 1?.9 van de wet
betreffende de verzekeringen, dat het hierboven vermelde
goed rrieL gelegett is itt eerr risj-cozone voór overstromingen.
op basis van dezeffde opzoeking, verklaart de notaris,
overeenkomstig artikel 1.3.3.3.2 van de codex integraal
waterbeleid van 15 juni 2078, dat het hierboven vermelde
goed:

Zevende blad
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werkkapitaal en een afzonderfij ke rekening voor het
reservekapítaal; aI deze rekeningen moeten op naam van de
vereniging van mede-eigenaars worden geopend.
Het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars bestaat
uit de door de algemene vergadering bepaalde periodieke
bljdragen van de mede-eigenaars.
Artike1 18: Onverdeeldheid - Vruchtgebruik.
Wanneer de eigendom van een kavel- bezwaard is met een
vruchtgebruik, zLln de tj-tularissen van de zakelijke rechten
hoofdeli;k gehouden tot de betaling van die lasten. De

syndicus deelt bij de oproep tot kapitaalinbreng aan alle
betrokken partijen mee welk deel bestemd zal zLln voor het
reservekapitaal.
Artike]. 19: Overdractrt van een kave]..
51. fn het vooruitzicht van een rechtshandelíng tot
overdracht of aanwij zinq van het eigendomsrecht op een kavel
onder Ievenden deelt de instrumenterende notaris, eenieder
die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de
uittredende mede-eigenaar, naargelang het geval' voor de
ondertekening van de overeenkomst of, ín voorkomend geval,
van het aankoopbod of van de aankoopbelofte, aan de nieuwe
mede-eígenaar de volgende inlichtingen en documenten mee,
die de syndicus hem op eenvoudig verzoek bezorgt binnen een
termljn van vijftien dagen :

1" het bedrag van het werkkapitaal- en dat van het
reservekapitaal, zoals bepaald in artikel 3.86, S 3, tweede
en derde lid van het BurgerlÍj k Wetboek;
2" het bedrag van de eventuele door de ui-tt.redende mede-
eigenaar verschuldigde achterstallen, daaronder begrepen de
kosten van gerechtefij ke of buitengerechtelij ke j-nvordering
alsook de kosten voor de mededeling van de krachtens deze
paragraaf en paragraaf 2 vereiste informatie;
3o de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met
betrekkíng tot het reservekapítaal en waartoe de algemene
vergadering vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht
heeft besfoten;
4" Ín voorkomend geval, het overzicht van de hangende
gerechtelij ke procedures in verband met de mede-eigendom en
van de bedragen die in het geding ziln;
5o de notulen van de gewone en buitengewone algemene
vergaderingen van de vorige drie jaar, àIsook de periodieke
afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;
6" een afschrift van de recentste bal-ans die door de
alqemene vergadering van de vereniging van mede-eigenaars
werd goedgekeurd.
Indien de syndicus niet antwoordt binnen vij ftien dagen na
het verzoek, stelt naargelang het geval de notarj-s, eenieder
die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de

- niet gelegen is in een overstromingsgevoelig gebied;
- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied;
- níet gelegen is in een afgebakende oeverzone;
- niet gelegen is ín een signaalgebied.
De grond heeft P (erceel) -score: A (geen overstroming
gemodelleerd) .

De aanwezige gebouwen (groter dan 25 m') hebben G (ebouw) -
score: A (geen overstroming gemodelleerd).
De comparanten verklaren dat het hierboven vermelde goed bi;
hun weten nooit is overstroomd.
Onroelrendez,f:goedd,ecreet Onzoerenderfigoedbesluit
Beschemd onroerend goed.
De eigenaars verklaren:
- dat hen geen voorontwerp of ontwerp van lij st van de voor
bescherming vatbare monumenten, landschappen en stads- of
dorpsgezichten werd betekend, noch een besluit houdende
definitieve bescherming of klassering, en dat zL) evenmin
weet hebben van enig voornemen daartoe vanwege de overheid;

dat zL) geen kennis hebben ingevolge betekening of
anderszins van enige voorlopige of definitieve beschermÍng
van het goed a1s archeologisch monument, archeologische zone
of archeofogische site, êfl dat zL) evenmín weet hebben van
enig voornemen daartoe vanwege de overheid;

dat het eigendom niet is opgenomen (voorlopi-ge
vaststelling, geinventariseerd of definitieve bescherming)
in de landschapsatlas, in de inventaris bouwkundig erfgoed,
de inventaris archeologische zones, de inventaris van
houtíge beplantingen met erfgoedwaarde of de inventaris van
historische tuinen en parken.
Klim (het federaal KabeJ-s en Leidingen Infonatie MeIS>unt) .

Uit de opzoekÍng op www.klim-cicc.bel blijkt dat voormeld
goed niet gelegen is in de directe nabijheid van
transportinstal-l-aties van gevaarli j ke producten via
leidingen of bovengrondse en ondergrondse
hoogspanningslijnen en dat er geen wettelij ke
erfdienstbaarheden aanwezig zrln ten gunste van entiteiten
die aangesloten zL)n aan voormelde database.
StookoJ-ietanl<.
De comparanten verklaren dat er geen ondergrondse noch
bovengrondse stookolj-etank aanwezig is op voorschreven goed.
P o s t intenrent iedossi er .

De comparanten verklaren op de hoogte te ziln van de
bepalingen van het Koninklij k Besluit van vij fentwintig
januari tweeduizend en één, in werking getreden op één mei
tweeduizend en één, aangaande de tijdelij ke en mobiel-e
bouwplaatsen waar aannemingswerkzaamheden in de ruimste zLn
van het woord worden uitgevoerd.
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op vraag van ondergetekende notaris of er voor het hoger
beschreven eigendom reeds een postinterventiedossier werd
opgesteld, antwoorden de eigenaars ontkennend.
Ezfdiensfuaarheden.
Algeneen.
Door de juridische verdering van het appartementsgebouw in
private kavels, ontstaan er erfdienstbaarheden en
gemeenschappen tussen de verschill_ende prívate kavels.
Deze ontstaan uit de aard en indeling van het
appartementsgebouw of vinden hun oorsprong in de bestemming
door de eigenaar, voorzien in de artikelen 3.119 en volgende
van het Burgerli j k vÍetboek, in de prannen van de archit.ect
en de uitvoering van de werken, €fl in de overeenkomsten
tussen de eigenaars en de kopers van privatieve kavels, die,
louter door hun aankoop, deze baslsakte onderschrijven. Dit
geldt ondermeer voor:
- de zichten die zouden bestaan van een private kaver op een
andere;
- de leídingen, riolen en afJ_open van alle aard;
- de toezichtkamers van rÍolen, regenwaterputten en andere,
dewel-ke zich eventueer bevinden in privatieve deren, dewel-ke
voor zoveer als nodig steeds bereikbaar ziln via deze
privatieve kavels;

alfe doorgangen en gangen tussen private kavels;
- de luchtkokers en leidingen voor water, 9às, erektriciteit
en andere nutsvoorzieningen;
- en in het algemeen voor alfe erfdienstbaarheden en
gemeenschappen die ontstaan uit de aard van de constructies
en het normaal gebruik dat ervan wordt gemaakt.
Bestaande erfdienst-Éaarheden.
De comparanten verkraren geen kennis te hebben van
erfdienstbaarheden dewel-ke voormeld goed zouden kunnen
bezwaren of in het voordeel van hen gevestigd ziln en er
zerf ook gteen te hebben gevestigd, met uitzondering van deze
vermeld in voormelde akte verfeden voor geassoci_eerd notaris
Tine Smeets te Eisden-Maasmechelen op 24 mei 2016,
overgeschreven zoals voormeld, dewelke letterlij k ]uiden als
volgt:
"Vestiging erfdienstbaarheid ter vervanginq van de
erfdienstbaarheid zoafs deze werd gevestigd in voormel_de
basisakte de dato eenentwintig december tweeduizend zeven:
Er wordt door de verkopers een erfcli ensthaarheict van
doorgang en doorvaart qevestigd over fot 7 jn l:lauwe kleur
op voormefd pLan (deeL van perceel nummer 0079Lp0000) met
een oppervlakte van twee are tweeëndertig centiare
(02a.32ca. ) in het voordeeL van l-ot 4 (prekadastraaL
identificatienummer 0079Mp0000) op het pJan om dit perceel
ong;estoord te kunnen bereiken.

werken aan de gemeenschapperijke del-en te laten uitvoeren,
voor zover ze dringend en noodzakelijk zLJn.
vÍanneer de algemene vergadering ztch zonder gegronde reden
tegen de uitvoering van dergelijke werken verzet, kan de
mede-eigenaar aan de rechter toestemming vragen om op eigen
kosten de werken uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs
aan de gemeenschappelijke delen.
ÀrtikeJ- L4: Schade door de mede-eigenaars veroorzaakt.
vergoeding van schade veroorzaakt aan een mede-eigenaar, die
Len laste komt van de gemeenschap of vereniging van mede-
eigenaars wordt tussen al_l_e mede-eigenaars, ook door het
slachtoffer, in verhouding tot hun aandeel ín de
gemeenschappelij ke zaak omgeslagen.
De mede-eigenaar die een vordering instelt a1s vermerd in
het vorige artikel is bevrijd van iedere aansprakelijkheid
voor alle schade die zou kunnen voortvloeien uit het ontbre-
ken van een besrissing, voor zover de wet daarin voorziet.
Àfde1incr 3. Criteria en berekeninqswiize van de verde1ing
van de lasten.
ArtikeJ. 15: Quotiteiten.
Hiervoor wordt verwezen naar het deel ,,gemeenschappeTijke
l-asten".
Artike]. 16: Verdee]-s].eute].s.
Hj-ervoor wordt verwezen naar het deef ,,gemeenschappeTi j ke
fasten".
ArtikeJ- L7 : lÍerk- en reservekapitaal..
Onder "werkkapitaal" wordt verstaan de som van de
voorschotten die ziln betaald door de mede-eigenaars al-s
voorziening voor het betalen van de periodieke uitgaven,
zoal-s de verwarmings- en verl-ichtingskosten van de gemene
delen, de beheerskosten en de ui_tgaven voor de
huisbewaarder.
Onder "reservekapitaal" wordt verstaan de som van de
periodiek ingebrachte bedragen die ziln bestemd voor het
dekken van niet-periodieke uitgaven, zoars de uitgaven voor
de vernieuwing van het verwarmingssysteem, de herstelring of
de vernj-euwing van een Iift, of het leggen van een nieuwe
dakbedekking.
De vereníging van mede-eigenaars moet uiterrij k na afroop
van vijf jaar na datum van de voorlopige oplevering van de
gemene delen van het appartementsgebouw een reservekapitaal-
aanleggen waarvan de jaarlijkse bijdrage niet lager mag zr)n
clan vi j f procent van het totaal van de gewone
gemeenschappeli;ke lasten van het voorgaande boekjaar; de
vereniging van mede-eigenaars kan met een meerderheid van
vier vijfde van de stemmen besl-issen om dit verplicht
reservekapitaal niet aan te leggen.
Die bedragen moeten op diverse rekeningen worden geplaatst,
waaronder verpricht een afzonderlij ke rekening voor
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Artikel- 10: Toepassing van deze regel.
A. Hiervoor wordt verwezen naar het deel "Genot en
juridische toestand van de gemeenschappelijke del-en van het
gebouw. " .

B. Contracten vool: levering van water, 9às, elektriciteitt
i-nternet en voor tel-edistributie kunnen namens de mede-ei-
genaars door de comparant worden gesloten.
De comparant heeft ook de bevoegdheid om namens de mede-
eigenaars contracten te sluiten voor de levering van dien-
sten, en om met derden overeenkomsten te s1uiten waarbi; met
het oog op technische diensten en leveringen, een recht van
gebruik, huur, erfpacht of opst.al op een daartoe bestemd
gemeenschappelijk lokaal wordt toegekend, bijvoorbeeld aan
een stad/gemeenLe, een intercommunale vereniging, een
instelling van openbaar nut; daarbij kan aan die derde ook
een recht van toegang onder meer over gemeenschappelij ke
gangen worden verfeend om de lokalen te bereiken en om aIIe
nuttige werkzaamheden uit te voeren.
Door de ondertekening van de akte van aankoop verfeent
iedere koper van een privatieve kavel volmacht aan de
comparant om dergelij ke overeenkomsten ook bij notariële
akte vast te leggen.
ArtikeJ. 11: AnÈennes en ontvanÍters
Antennes en ontvangers, of toestellen voor het opvangen of
omzetten van zon- of windenergÍe, en in het algemeen
all-erhande installaties of toestellen, mogen niet op het dak
worden geplaatst, noch aan de gevel of op de terrassen van
het gebouw worden bevestigd, dan ingevolge een beslissing
van de algemene vergadering genomen met de terzake vereiste
meerderheid der stemmen.
ArtikeJ. L2: Onderhouds- en herstellingswerken.
De reiniging, het onderhoud en de herstelling van gemeen-
schappelij ke zaken, evenals van privatieve elementen die
zichtbaar zí1n vanuit de straat of vanuit gemeenschappelij ke
delen van het gebouw, worden uitgevoerd op de tijdstippen en
op de \NL)ze door de syndicus vastgesteld' wanneer ze al-s
daden van bewaring of voorlopig beheer gelden; voor werken
die niet van bewaring of voorlopig beheer zLJn wordt de
beslissing door de algemene vergadering genomen.
Elke mede-ej-genaar ondergaat, zonder recht op vergoeding' de
stoornis dle ontstaat als gevolg van dergelijke werken.
ArtikeJ. 13: Initiatiefrecht van de mede-eigenaars.
Iedere mede-eigenaar kan aan de algemene vergadering vragen
om de door hem gewenste werken aan de gemeenschappelij ke
delen uit te voeren.
Wanneer ín de algemene vergadering daartoe de vereiste
meerderheid niet kan worden bekomen, kan iedere mede-ei-
genaar aan de rechter toestemming vragen om zelfstandig,
doch op kosten van de vereniging, de door hem gewenste

Deze doorqanq en doorvaart kan gebeuren te voet, met de
fiets of met een gemotoriseerd voertuig.
Er zaf steeds op een veiTige manier gebruik van gemaakt
worden zonder andere mede-bewoners en/of eigenaars en/of
personen in wiens voortJeeL deze erfdrenstbaarheid wordt
gevestigd in qevaar te brengen, op welke wijze dan ook.
Het is iedereen uitdrukkeJijk en op ieder ogenbTik verboden
om te parkeren of stil- te staan op het voJledige fot 7

waardoor de doorgang voor de overige gebruikers en
titul-arissen ook maar enigszins beLemmerd of bemoeilijkt zou
kunnen worden.
De koper verkl-aart in deze vestiqing van erfdienstbaarheid
toe Le stemmen en ze uitdrukkeTijk te aanvaarden."
De toekomstige verkrijger wordt dienaangaande in de plaats
gesteld in al-fe rechten en plichten van de eigenaars die uit
deze bij zondere bepalingen zouden voortvloeien voor zoveT
deze bepalingen nog uitwerki-ng sorteren en zonder dat de
aanhaling hiervan aan om het even wie meer rechten kan
verschaffen dan deze die zLJ voor heden hadden.
VaststeTTing wan de privatíeve ern gemeenschappelijke delen -
verdeling van de aandeJ.en in de gemeensehappeJijke delen
1. De privatieve delen telkens verbonden met een aandeef in
de gemeenschappelijke del-en worden afgebakend afs volgt:
A. Het qe].ijkvloers

De handeLszaak gemerkt ..REST ", gelegen op het
gelij kvfoers vooraan links, met adres Oude Baan 268,
omvattende:

en uitsfuitende eiqendom: het
afhaalrestaurant zelf, met keuken, berging en W.C.;
b) in mede-eigendom en gedwonqen onverdeeLdheid:
I4B/1.000sten in de gemene delen, waaronder de grond;
Voo:.zaeJde kavel kreeg ín het- kader van de prekadastratie aJ-s
toekomstig pereeeJ,sidentj-f,jeatienurrrnerz toegekend: 73048 E 79
P P0006.

Het appartement gemerkt \\APP 1" r gelegen op het
gelij kvloers rechts, met adres Oude Baan 268 bus I,
omvatLende:

ivatieve en uitsl-uitende ei dom: inkom, W. C. ,

leefruimte, keuken eetruimte, berging, nachthal, berging'
dressing, badkamer en 2 slaapkamers;
b) in privatief en uitsLuitend senot: het privat.ief genot en

evenalsgebruik van het terras palend aan het appartement'
van de parkeerpl-aats gemerkt "P1";
c) in mede-eigendom en qedwonqen onverdeel-dheid:
26I/1.000sten in de gemene delen, waaronder de grond;
Voonetde kavel kreeg in het kader van de prekadastratie als
toekoastíg perceeJ-sj.dentif,j-catientfrlrreÊ toegekend: 73048 E 79
P P0007.
B. De eerste verdiepinq

a) in privatieve
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Het appartement gemerkt ..APP 2r, gelegen op de eerste
verdieping finks, met adres oude Baan 268 bus 2, omvattende:
a) in privatieve en uitsl_uitende eiqendom: inkom, W.C.,

badkamer, 2keuken/eetruimte, feefruimte, berging,
slaapkamers, al-sook de kelder gemerkt ,.BERG. App 2,, in de
kelderverdíeping;
b) in privatief en uitsl-uitend genot: het privatief genot en

evenalsgebruik van het terras palend aan het appartement,
van de parkeerpfaats gemerkt "p2";
c) in mede-eiqendom en qedwongen onverdeeLdheid:
r59 / 1. 00 0sten in de gemene delen, waaronder de grond;
vooz:merde kaver kreeg in het- kadez wan de pz.ekadastratie ars
toekomstig perceeJ,sidentificatj'entraa.eÊ toegekend: 73048 E 79
P P0002.

Het appartement gemerkt \\App 3r', gelegen op de eerste
verdiepinq rechts, met adres Oude Baan 268 bus 3,
omvattende:
a) in orivatieve en uitsl-uitende eigendom= inkom, W.C.,
keuken/eetruimte, leefruimte, berging, badkamer, slaapkamer,
alsook de kelder gemerkt "BERG. App 3,, in de
kelderverdieping;
b) in privatief en uitsfuitend genot: het privatief genot en
gebruik van het terras parend aan het appartement, evenals
van de parkeerplaats gemerkt. "p3";
c) in mede-eiqendom en gedwongen onverdeeLdheid:
I44/1.000sten in de gemene delen, waaronder de grond;
vool:laelde kaver kreeg in /net kader van de pz.ekadastral-ie ars
toekomstig perc,eeJ,sj.dentifícatienlaarrez t-oegekend: 73049 E 79
P P0003.
C. De tweede verdieping
- Het appartement gemerkt \\Ap,p 4rr, gelegen op de tweede
verdieping links, met adres oude Baan 268 bus 4, omvattende:
a) in privatieve en uitsfuitende eiqendom: Ínkom, W.C.,

badkamer, 2keuken/eetruimte, leefruimte, berging,
slaapkamers, zol-derruimtes links gelegen op de
zolderverdleping aangeduid in groene kleur, afsook de kefder
gemerkt "BERG. APP 4" i_n de kelderverdi_eping;
b) in privatief en uitsLuitend qenot: het privatief genot en
gebruik van het terras palend aan het appartement, evenals
van de parkeerplaats gemerkt "p4,, i
c) in mede-eiqendom en gedwonqen onverdeefdheid
1.50 / 1.000 sten in de gemene delen, waaronder de grond;
voomerde kaweL kreeg in het kader van de prekadast-ratie ars
toekamstig perceeJ,sí-dc,ntífic,aticintllrrr.ct toc,gekend: 73048 E 79
P P0004.
- Het appartement gemerkt \rAPp 5tr, gelegen op de tweede
verdieping rechts, met adres Oude Baan 268 bus 5,
omvattende:

op eerste verzoek van de syndicus zar de eigenaar die een
zakelijk of persoonlijk recht of een toerating tot bewoning
heeft toegekend het bewij s leveren dat de door dit reglement
opgelegde kennisgevingen aan de bewoner werden gedaan.
De eigenaars van privatieve kavel_s waarop een zakelijk of
persoonrijk recht of een toelating tot bewoning is verleend,
zorgen ervoor dat ook de aansprakelij kheid van de bewoners
tegenover andere mede-eigenaars en burenr efl arle huurders
risico's behoorlij k verzekerd zí|n, met afstand van verhaal
tegen de mede-eigenaars en de vereniging van mede-eigenaars.
Een zakeJ-i; k of persoonlij k recht of een toelating tot
bewoning kan arleen worden toegekend aan personen die de
standing van het qebouw en de bestemming van de privatieve
kavels eerbiedigen.
Toekenning van een zakelijk of persoonli;k recht of van een
toelating tot bewoning op een deel van een privatíeve kavel
is verboden.
Artikel 8: Toezicht.
Met het oog op het Loezicht op gemeenschappellj ke zaken en
op de naleving van het reglement van mede-eigendom, van de
beslissingen van de algemene vergadering en van het
reglement van interne orde moeten de eigenaars de syndicus
bestendiq toegang tot hun kaver verlenen, mits voorafgaande
afspraak.
Bíl afwezigheid zulren ze ervoor zorgen dat de syndicus ztch
toegang kan laten verschaffen, indien dit dringend vereist
zou zL1n.
De eigenaars moeten eveneens, zonder recht op schadever-
goedingr €n desnoods zonder verwi; J_, toeqang verl_enen aan
architecten, aannemers en uitvoerders van noodzakelij ke of
dringende herstellingswerken aan gemeenschappelijke zaken,
of aan privatieve zaken die aan andere mede-eigenaars
behoren, of aan hun persoonlij ke zaken wanneer ze ten nadele
van andere eigenaars hi_eromtrent nalatig ziln.
Dit geldt onder meer voor het bereiken van afsluit.kranen of
gemeenschappelij ke leidingen die ztch in een privatieve
kavel bevinden.
Afde].inq 2. Rechten en rc]-ictrten van de eigenaars met
betrekkincr tot de qemeenschappe].i jke de1en.
Artike]. 9 : Algremene interpretatieregel
De eigenaars van privatieve kavels hebben het recht op het
gehr:ui k en het genot van de gemeenschappelij ke zaken
overeenkomsti rJ hun best.emming en in zover zulks met het
recht van de andere eigenaars vereniqbaar is.
De mede-ei-genaars hebben een proportioneel recht op gebruik
van de gemene delen.
De eigenaars mogen aan gemeenschappelij ke zaken geen
wij zigingen aanbrengen, tenzíj in de mate waarin het
reglement van mede-eigendom dit toelaat.
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stelt de syndicus hem bi; aangetekende brief in gebreke, êfl
laat zeLf tot de hoogdringende werken overgaan op kosten van
de eigenaar.
ArtikeJ. 5: Voorsctrriften over het gebruik.
Hiervc.ror worclt verwezën naar he Lgeelt liierboveri reeds werd
gemeld onder de hoofding "voorschriften over het genot en
gebruik van de privatieve defen".
ArtikeJ. 6: Bewoning - terminologie.
In de tekst van de statuten wordt verder met de termen
"zakelijk of persoonlilk recht of toelating tot bewonÍng"
aangeduid, ieder zakelijk recht, met uitsluiting van het
exclusief vol-eigendomsrecht, dat op een privatieve kavel is
toegekend en recht verleent op gebruik en genot, ieder per-
soonlijk recht dat gebruik of genot verleent, evenals een
1outer gedogen van de titularis van een dergelijk recht,
waarbij een tijdelijke toelating tot bewoning aan een derde
wordt verleend.
De titularis van een zakelijk of persoonlijk recht of toela-
ting tot bewoning wordt verder in de statuten aangeduid als
"bewoner"; de term "bewoner" duidt dus onder meer zowel op
een vruchtgebruiker, erfpachter, huurder of ti;delijke gast
als op inwonend personeel, maar in geen geval op een persoon
die ztch zonder recht noch ti-te] ín een kavel bevindt of
deze bewoont.
Art'ikeJ- 7: Verhuring.
De bepalingen van het reglement van mede-eigendom ziln door
de overschrijving van de statuten van het gebouw in de
registers van het bevoegde kantoor van de Algemene
Administratie van de Patrimoniumdocumentatie aan derden
tegenwerpelijk. Al-dus ook aan iedere bewoner in de ztn als
omschreven 1n artikel- 6.
Bij toekenning van een zakelij k of persoonlij k recht of
toelating tot bewoning zal de bewoner erop worden gewezen
dat hil tot naleving van al-le bepalingen van dit reglement
van mede-eigendom ís gehouden. Een afschrift van de
statuten, minstens een uittreksef ervan waarin de tekst van
artikel 5 (waarbij er wordt verwezen naar het deel
"voorschriften over het genot en gebruik van de privatieve
defen") l-etterllj k is overgenomen, zaL hem worden
overhandigd. Ook zaL hem worden gemeld dat de beslissingen
van de algemene vergadering hem tegenwerpelijk zi1n, mits
behoorlíjke kennj-sgeving zoaLs verder gemeld. Hetzelfde
geldt voor het reglement van interne orde.
Iedere mede-eigenaar díe een zakelij k of persoonllj k recht
op een privatieve kavel- vestigt of een toelating tot
bewoning verl-eent, licht de syndicus hiervan onverwijld in,
met mededeling van de volledige identÍtej-t van de nieuwe
bewoners en de datum waarop hun recht op bewoning is
ingegaan.

a) in privatieve en uitsLuitende eisendom: inkom
keuken/eetruimte, leefruimte, berg ing, badkamer, slaapkamer,
zol-derruimtes rechts gelegen op de zolderverdiepíng
aangeduid in gele kl-eur, alsook de kelder gemerkt "BERG. APP

5" in de kelderverdiepilrg;
b) J_n privatief en uitsLuitend qenot: het privatief genot en
gebruik van het terras palend aan het
van de parkeerplaats gemerkt "P5";

appartement, evenals

c) in mede-eiqendom en qedwonqen onverdeeldheid
t3B/ 1.000sten in de gemene delen, waaronder de grond;
Voonelde kavel kreeg in het kader van
to ekoms t ig pe r eee 7 s j.dent i f i ca t i enrluoaa,e Í
P P0005.
2. De gemeenschappeJ-ijke deJ.en worden
A. De ke1derverdieping

afgebakend al-s volgt:

traphal met trap;
SAS SCN;
ke Ider;
tellerl-okaal;
Het se]. iikvloers

Ínkomhaf;
traphal met trappen;
siertuin;

C. De eerste werdiepinq
traphal met trappen, overlooP;

D. De tweede verdiepincr
traphal met trappen,
Zolderverdiepincr

overloop;

- trapha1 met trappen en overloop.
De gemeenschappelij ke delen van het appartementsgebouw
kregen in het kader van de prekadastratie volgend
gereserveerd perceelsidentificatienummer: '7 3048 E 19 P

P0000.
Nadere omsehriivínq van de prívatíeve delen
Algegl'een
fn iiet algemeen zlfn de privatieve delen, de delen van de
privatieve kavel bestemd voor het uitsluitend gebruik van
een mede-eigenaar en meer bepaald de vloer, het parket of
een andere bekleding waarop gelopen wordt, met hun
rechtstreekse steun in verbinding met het holle element en
de deklaag die een gemeenschappelijk deel zr)n, de niet
dragende bínnenwanden, de binnendeuren, de portaaldeuren'
alle aanvoer- en afvoerfeidingen binnen de privatieve
lokalen en die voor hun uitsluitend gebruik best.emd ziln, de
particuliere sanitaire installaties (wastafels' gootstenen'
toilet, badkamer), het pleisterwerk aangebracht op het
bovenliggend holle efement dat het plafond vormt, het
pleisterwerk en andere bekledingen, de binnendecoratie van
de privatieve ruimte, ]neLz1-j samengevat alles wat ztch

, W.C.,

de prekadasf-ratie al's
toegekend: 73048 E 79

B

E
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binnen in de privatieve ruimte bevi-ndt en bestemd is voor
haar uitsluitend gebruik.
Maken deel uit van de eerder beschreven privatieve delen, de
elementen waaruit ze zrln samengesteld, en de onderdelen
ervan die zich binnen de kavel bevinden of daarbuiten zoars
ondermeer hetgeen hierna is beschreven:
Binnen de kavel-:

de vloerbekleding met onderlagen tot op het betonvfak; de
bekleding der muren en de plafonnering met versiering; de
vensters begrijpende het raam, het glaswerk en eventueer de
luiken; de binnenmuren en beschotten met deuren, met
uitzondering der steunmuren, betonnen pijlers en balken; de
bal-ustrades en borstweringen, de bevloering en de bekleding
van de koer en de terrassen; de blnnenkant der deuren
uitgevend op de gemeenschappelij ke gangen, de deuren bj_nnen
de kavels, de deuren van de privatieve afhankelijkheden; de
sanitaire en verwarmingsinstallatiesi de
binnenschrijnwerkerij i de apparaten van parrofoon en/of
videofoon en deuropener; de leidingen dienende tot het
uitsluitend gebruik van een kavel- voor het deel ervan dat
zich binnen de kavef bevindt.
Buiten de kavel-, ziinde de aanhoriqheden die zich buiten een
orfva te kavel- bevinden doch er uitsfuitend ten dienst van
za n zoaJ-s:

de drukknopjes en naamplaatjes van de parlofoon en/of
videofoon;

de brievenbussen;
behafve de onderdelen van deze erementen die tot
gemeenschappelijk gebruik dienen.
Kefders in de kefderverdiepinq
De kefders horende bij de eerder beschreven kavels,
aangeduid af s "BERG. APp2" | ..BERG. App3,,, .'BERG. App4,, en*BERG. APP5", staan op de voormel-de plannen afgebeeld als
afgesloten ruj-mten, dÍe arlen apart toegankerijk ziln via
een eigen toegangsdeur.
De comparanten verkl-aren echter dat deze
toegangsdeuren/binnendeuren tot op heden niet werden
gepraatst en dat de kelders in feite dus open ruimten zr}n
die niet kunnen worden afgesloten.
Uitzicht wan privatieve kaveJ,s.
Het is de eigenaars verboden hun kave]s te wij zigen indien
deze wi; zigingen vanaf de straat of vanaf de gemeen-
schapperij ke delen binnen het appart.ementsgebouw zichtbaar
ziln. Het onderhoud en de herstetling van dergelij ke
privatieve elementen geschiedt voJ-gens de hierna bepaalde
regels die ook voor het onderhoud en de herstelllng van
gemeenschappelijke zaken gelden.
Aan ramen, terrassen en borstweringen mogen geen voorwerpen
hangen of zichtbaar zijn die het ordelijk en esthetisch uit-

Het is de mede-eigenaars verboden gemeenschappetí; k bediende
of gevoede toesteflen of installaties te veranderen of te
verwijderen, tenzij onder toezicht van de syndicus.
' Het ís de mede-eigenaars verboden een alarminstatlatie te
laten plaatsen in hun privatieve kaver, die een hoorbaar
afarm veroorzaakt buiten hun prlvatieve kavel-.
Eenvormigheid moet heersen voor het uitzicht van de
naamplaat;es (met event.uele aanduiding van het beroep) van
de bewoners, zowel- op de deuren van de privatieve kavels als
op de brievenbussen en bij de belinstatl-atie. De syndicus
waakt hierover.
' Eenvorrnigheid moet eveneens heersen voor het uitzicht van
glasgordíjnen, die wit en doorschijnend moeten zLlnr efl de
hele breedte en hoogte van venst.ers moet.en bestrijken.
Het voorschrift van eenvormigheid geldt eveneens voor
zonneblinden en zonneschermen.
Buitenreclame is niet toegelaten. wel is een naambord
toegestaan dat de uitoefening van een vrij beroep aanduidt.. De tuin zaL dienen te bestaan ui_t een groenzone/grasveld
en het zaL niet toegelaten ziln enige aanprantingen te doen
dle hoger zLln dan de hoogte van de draadafsluiting.
Voor het overige zal het verboden zr)n voor de
eigenaar (s) /gebruiker (s) er welke voorwerpen dan ook te
plaatsen en op te sl-aan - met uitzondering van tuinmeubelen.
Het gebruik van een barbecue is toegestaan. Houtvuren
daarentegen zLln verboden.
Het gebruik van een barbecue (tafelbarbecue voor de
appartementen op de verdiepingen) op de terrassen is
toegestaan. Houtvuren daarentegen zr1n verboden.
ArtikeJ. 4: Dlerken aan privatieve kaveJ.s.
wanneer werken aan privatieve kavels de stevigheid van
gemeenschappelijke zaken in het gedrang kunnen brengen, moet
de eigenaar vooraf de syndicus hi-erover inlichten, met voor-
legging van de plannen van de voorgenomen werken.
De syndicus wint het advies in van de architect van het
gebouw, of van een ander door hem aan te duiden architect,
en brengt, indien dit advies negatief is, de zaak voor de
algemene vergadering.
Het advies van de architect moet de eigenaar worden mede-
gedeeld binnen de twee weken na ziln bericht aan de syndi-
cus; is het advies negatief dan wordt de uitvoering van de
werken ge.schorst. tot de algemene vergaciering een besrissing
heef t- genomen; i s qeen adv j es iri nnen gemer de termi j n van
twee weken medegedeeld, dan mag de eigenaar op zLJn kosten
en ri-sico's, tot uitvoering van de werken overgaan.
rndien werken aan een privatieve kavel- moeten worden
uitgevoerd, en de eigenaar van deze kaver laat na hiertoe
over te gaan, terwi;] dit nadeel- of schade aan andere mede-
eigenaars of aan gemeenschappelijke zaken kan berokkenen,
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2" de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden
en waarden die aan schuldeisers of aan mede-eigenaars
toekomen en dj-e hen niet konden worden overhandigd.
Al-te rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de
verenigingen van mede-eigenaars, de syndicus en de
vereffenaars verjaren door verloop van vi-jf jaar te rekenen
vanaf de overschrijving voorgeschreven door de wet.
Afde].inq 1. Rechten en plichten van de eicrenaars met
betrekking tot de rrrivatiewe de]-en
Artikel- 1: Algremene interpretatieregeJ..
De eigenaars hebben het gebruik en het genot van hun respec-
tievelij ke kavels binnen de perken vastgesteld door het
huidig reglement van mede-eigendom en door de wet.
Artikel 2: SpJ.itsing en setmenvoeging van kaveJ.s.
Het is de eigenaars verboden een deel van hun kavel- af te
staan aan anderen dan eigenaars van een kavel van het
appartement sgebouw.
Twee of meer kavel-s of een kavel- en een gedeelte van een
andere kavel, die aan dezel-fde eígenaar toebehoren, mogen
horízontaal samengevoegd worden, mits voorafgaandelij k
beslissing van de algemene vergadering genomen met de
terzake vereiste meerderheid der stemmen.
Indien één of meer kavel-s samengevoegd of gesplitst worden,
moet de algemene vergadering zích uitspreken over de
omdeling van de daaraan verbonden aandelen, middels de
overlegging van een verslag zoals bepaald in artikel 3.85, S

1 van het Burgerlijk Wetboek.
Artike1 3: Uitzicht van privatieve kaveLs.
Het is de eigenaars verboden hun kavel-s te wij zigingen
indien deze wL)zigíngen vanaf de straat of vanaf de gemeen-
schappelij ke delen bj-nnen het gebouw zichtbaar ztln. Het
onderhoud en de herst.elling van dergelij ke privatieve
elementen geschiedt volgens de hierna bepaalde regels die
ook voor het onderhoud en de herstelling van
gemeenschappelíjke zaken gelden.
Aan ramen, terrassen, balustrades of borstweringen mogen
geen voorwerpen hangen of zichtbaar ziln die het ordelij k en
esthetisch uitzicht van het appartementsgebouw kunnen
schaden; al-dus wordt geen was gehangen aan de terrassen,
balustrades of borstweringen van het gebouw, en worden daar
ook geen antennes, ontvangers of toesteflen voor het
opvangen of omzetten van zon- of windenergie geplaatst.
Met uj-tzondering van de comparant, mogen berichten ter
aankondiging van verhuring of verkoop door de mede-eigenaars
slechts worden aangebracht indien ze beantwoorden aan een
eenvormig model, dat desgevallend door de syndicus zal
worden bepaald.

zichL van het appartementsgebouw kunnen schaden.
Berichten ter aankondj-ging van verhuring of verkoop mogen
tot aan de verkoop van de Iaatste privatieve kavel enkel
door de verschijners, of door met hun toestemming daartoe
aangeduide derden worden aangebracht. Nadien mogen
dergelij ke berichten door de mede-eigenaars slechts worden
aangebracht indien ze beantwoorden aan een eenvormig model.
Het is de mede-eigenaars verboden gemeenschappelii k bedíende
of gevoede toesteflen of installaties te veranderen of te
verwil deren.
Eenvormigheid moet heersen voor het uitzicht van de
naamplaatjes (met eventuele aanduiding van het beroep) van
de bewoners, zowel op de deuren van de privatieve kavels als
op de brievenbussen en bij de belinstallatie.
Buitenreclame is niet toegelaten. WeI is een naambord
toegestaan dat de ui-t.oef ening van een vri j
beroep/kantoor/handelszaak aanduidt .

Voorschziften ovez het genot en g&nzik van de privatíeve
delen.
De eigenaars hebben het genot en gebruik van hun respectieve
kavels binnen de perken gesteld door de wet en op voorwaarde
de rechten van de andere eigenaars niet te storen en niets
te doen dat de stevigheid van het appartementsgebouw zou
kunnen in gevaar brengen.
De appartementen zí1n enkel bestemd voor privé-bewoni-ng €ilr
voor zover niet. strijdig met enige wetsbepaling, a1s
kantoorruimte of voor een vrij beroep.
De handelszaak op het gelijkvloers is enkel bestemd aIs
afhaalrestaurant.
De parkeerplaatsen zLJn bestemd voor het parkeren van
personenwagens. De gebruikers moeten al-le ongemakken voor de
bewoners van de appartementen/handelszaak vermijden en zil
moeten zich onthouden van alle l-uidruchtigheid en van
nutteloos verspreiden van ui-tlaatgassen.
Dezelfde regels moet men in acht nemen met betrekking tot
voormefde erfdienstbaarheid van doorgang.
De eigenaar van efk privatief is zelf verantwoordeli; k voor
de vergunni-ngen bij een eventuele vergunningsplichtige
bestemmingswij zrqing van privé-bewoning naar
kantoorbestemming of vrii beroep of omgekeerd.
De kavel-s mogen niet worden bewoond door een aantal personen
dat hoger is dan datgene wat in verhoudíng staat met de
oppervlakte en de inrichting van de kavels.
De eigenaars moeten bíj het gebruik van hun kavel en van de
gemeenschappeli- j ke del-en de regels van normale zorgvul-
digheid en aIIe gel-dende hygiëne- en
veiligheidsvoorschriften in acht nemen. Ze zorqen voor
beperking van geluidshinder brj het gebruik van radio of
televisietoestellen. Ze zorgen ervoor dat elektrísche
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toesLellen geen stoornis veroorzaken en plaatsen in hun
kavel-s geen andere motoren dan degene die huishoudeli; ke
toestel-len bedienen. ze zorgen voor veilige el-ektrici-
teitsreidingen in overeenstemming met de gerdende
vei 1 igheidsvoorschri ften .

De respectieveli;ke eigenaars dienen er ten afr-e tijde voor
te zorgen dat hun kavel_s, alsook de bestemming ervan, in
overeenstemming zr)n met alle geldende
overhei-dsvoorschriften. rndien zil wijzigingen aan hun kavel
wensen aan t.e brengen of aan de bestemming ervan, dienen zL)
steeds op eigen initiatief de nodige vergunningen aan te
vragen en zích steeds te schikken naar de
overheidsvoorschriften terzake.
Het is el-ke eigenaar of gebruiker verder verboden in een
privatieve kave] of in de gemeenschappeli j ke del-en een
inrichtinq te rrestigen of een activiteit r-rit te oefenen die
is opgenomen in de lijst bedoel-d in bijlage l van het vl-aams
Reglement betreffende de bodemsanering en de
bodembescherming (VLAREBO) .

rndien een eigenaar of gebruiker handelt in strijd met
voorgaande verbodsbepaling, kan de eigenaar of gebruiker
verplicht worden tot verwijdering of stopzetting van de
verboden inrichting of activiteiten en tot alle
schadevergoedingen, onverminderd de aanwending van andere
rechtsmíddelen.
De eigenaar of gebruiker die gehandeld heeft 1n strijd met
bovenstaande verbodsbeparing, zaL gehouden zt-Jn alle schade
te vergoeden die zLln optreden kan berokkenen aan de andere
mede-eigenaars en aan derden en zaL eveneens all-e kosten
dragen in verband met de verplichtingen opgeregd door het
Bodemdecreet.
Kleine huisdieren worden in het gebouw gedoogd, voor zover
hiermee geen burenhinder wordt veroorzaakt. Bij aanhoudende
stoornis zal het dier verwijderd worden.
De bewoners dienen hun vuilnis op een ordentel-ij ke manier te
bewaren.
rn de privatieve kavers worden geen hinderli;ke, gevaarrijke
of ontvl-ambare producten gestapeld.
Geen enkere toegeving kan mettertijd een verworven recht
uitmaken.
De terrassen dienen op kosten van de onderscheiden eigenaars
als voorzichtig en redeli;k persoon onderhouden te worden.
Beschrijving van de ganteensefi,appelijke delen van het
apDaÊtanentsgeóouw.
Ziln begrepen in de mede-eigendom van het
appartementsgebouw, alle zaken 1n argeheJ-e onverdeeldheid
tussen a1 de onderscheiden mede-eigenaars van het gebouw
zoals:

hetzij in het eerst.e lid, hetzij in het tweede lid,
afhankeli- j k van het geval
Dit statuut van de vereniging zal tegenstelbaar zLln aan
derden door de overschrijving ervan op het bevoegde kantoor
van de Algemene Administratie van de
Pat rimoniumdocumentat ie .

Alle documenten uitgaande van de vereniging van mede-
eigenaars vermel-den het ondernemingsnummer van die
verenigj-ng.
Ontbinding van de vereniging.
De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden vanaf het
ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt
te bestaan of al-le aandelen van de vereniging verenigd ziln
in een kavel.
De enkele vernietj-ging, zel-fs volledig, van het
appartementsgebouw heeft niet de ontbinding van de
verenigíng tot gevolg.
De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereniging
alfeen ontbinden bíj eenparigheid van stemmen van alle mede-
eigenaars. Deze besl-issing wordt bij authentieke akte
vastgest.eld.
De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van mede-
eígenaars uit, op verzoek van iedere belanghebbenden die een
gegronde reden kan aanvoeren.
De vereni-gíng van mede-eigenaars wordtr nà haar ontbinding,
geacht voort t.e bestaan voor haar vereffening.
Alle stukken uitgaande van een ontbonden vereniging van
mede-eigenaars vermel-den dat zif in vereffenlng is.
Voor zover niets anders bepaald wordt in de huidige statuten
of in een overeenkomst, bepaalt. de algemene vergadering van
mede-eigenaars de wij ze van vereffening en wij st zi) één of
meer vereffenaars aan.
Indien de algemene vergadering nalaat die personen aan te
wij zen, wordt de syndicus bel-ast met de vereffening van de
vereniging.
De artikelen 2:87 tot 2:89,2:91 tot 2:I02, S I,2:106 en
2:I47 van het VÍetboek van vennootschappen en verenigingen
ziln van toepassing op de vereffening van de vereniging van
mede-eigenaars.
De afsluiting van de vereffening wordt bij een notariële
akte vastgelegd, die overgeschreven wordt in de registers
van het bevoegde kantoor van de Algemene Administratie van
de Patrimoniumdocumentatie .

De akte bevat:
1o de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar
de boeken en bescheiden van de verenigi-ng van mede-eigenaars
gedurende ten minste vijf jaar moeten worden bewaard,.
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van de vereniging van mede-eigenaars is ingegeven, niet aan
de rechten van de andere mede-eigenaars op hun privatief
gedeelte raakt en de verplicht.ingen van één of meerdere
mede-eigenaars niet verzwaart. De partij en die de
oorsprolikeli_.1 ke sLaLuLerr lrebberr c.lrider Lekerrd drageli de kosLett
voor deze wijziging.
Deze partijen zenden per aangetekende zending aan all-e
andere mede-eigenaars een ontwerp van de wij zigende
statuten, minstens twee maanden voorafgaand aan het
verlijden van de wijzigende akte, waarin de contactgegevens
van de instrumenterende notaris uitdrukkelijk zl)n vermefd.
Op straffe van verval van zLJn rechten, moet een mede-
eigenaar binnen twee maanden na de ontvangst van deze
zending verzet aantekenen tegen de voorgenomen wij ziging via
aangetekende zending aan de betrokken notaris êflr in
voorkomend geval, in rechte treden.
VERENIGING VAN MEDE-EIGEIIÁÁRS ONTBINDIIVG E]V VEREFFENTNG
Vereniqinq van mede-eigenaars.
De vereniging draagt de naam "Vereniging van mede-eigrenaars"
gevolgd door het adres van het appartementsgebouw te 3630
Maasmechelen, Oude Baan 268. Zí) heeft zetel 1n het gebouw.
De vereniging van mede-eigenaars kiest woonplaats in het
gebouw of de zetel van de syndlcus.
Deze verenlging bezit rechtspersoonlijkheid. De vereniging
van mede-eigenaars wordt uitsluitend gevormd door de
eigenaars van één of meerdere kavels die geschapen werden in
de basisakte die voorafgaat.
Elke kavel vertegenwoordigt een zeker aantal aandelen, die
samen de vereniging van mede-eigenaars uitmaakt.
De vereniging van mede-eigenaars kan geen ander vermogen
hebben dan de roerende goederen nodig voor de
verwezenfijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in
het behoud en het beheer van het gebouw of de groep van
gebouwen. Het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars
bestaat minstens uit een werkkapitaal en een
reservekapitaal.
De vereniging is opgericht voor onbepaalde tijd.
ZL) is slechts ontbonden wanneer de onverdeetdheíd tussen de
mede-eigenaars ophoudt te bestaan. De beslissing tot
ontbinding wordt genomen door de algemene vergadering, ofwel-
door de rechter, overeenkomstig de artikelen 3.91 en 3.98
van het Burgerlijk VÍetboek.
onverminderd artikel 3.92, S 6, van het Burgerlljk wetboek'
kan de tenuitvoerlegging van beslissingen waarbij de
vereniging van mede-eigenaars wordt veroordeeld, worden
gedaan op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar
evenred.igheid van zLln aandeel gebruikt voor de stemmÍng
overeenkomstig artikel 3.87' S 6 van het Burgerlijk Wetboek,

- de grond waarop het gebouw wordt opgericht; men

onderscheidt de bebouwde grond, dragende het gebouw, het
gedeelte dat onbebouwd is gebleven en de ondergrond. De

fundamenten en sLeunmuren, het betonskelet van het gebouw en
de gewelven;
- het (p1att.e) dak, met dakkoePels;

de ganse infrastructuur van de eigendom met zí1n
verl icht ings insta I latie;

de inkomhal, traphal met trappen en overloop, de
gemeenschappeJ-ijke gangen en sassen op alle verdiepingen;

het net van de nutsvoorzieningen van het goed zoal-s water,
gês, el_ektriciteít, telefoon, radio- en teledistributie,
internet, doch enke] voor zover ze voor het ganse gebouw
bestemd ziln;
- de terrassen met de erop staande constructie, hun
betonstructuur, verankerj-ng, de grondlaag en de
isolatÍe1aag, doch niet de bekleding en de betegeling der
terrassen die pri-vat.ief is;
- de siertuin en groeninrichting;

alfe leidingen, kanaliseringen, buizen en aflopen, de
Ieidingen en kanalen voor water, 9ás, elektriciteit,
telefoon en radio- en televisi-edistributie, de
verluchtings kanalen;

de septische, infiltratie- en regenwaterput (ten) ;
de parlofoon- en/of video-j-nstallatie in verbinding met de

ínkom, de systemen van deuropening en de bel-installat j-e

dienend tot gemeenschappelij k gebruik;
het verfwerk der gangen, hallen en alle gemeenschappelijke

zakeni de deuren van de privatieve kavels die uitgeven op de
gemeenschappetij ke inkomhal zLJn aan de binnenzii de
privatief en aan de buitenzijde gemeenschappelijk, dus ook
het verfwerk aan de buitenzijde;
- en in het algemeen al- de zaken die dj-enen of onmisbaar
zr)n voor het gebouw als geheel beschouwd en díe dus bestemd
of dienend ziln voor het gebouw.
Die zaken behoren in mede-eigendom en gedwongen
onverdeeldheid tot het aantal duizendsten die in de
basisakte aan de kavels werden toegekend.
Genot en juridische toestand van de gêmeenscl:,appeTíjke deJ-en
van het g&ouw.
A. De mede-eigenaars moeten van de gemeenschappelij ke del-en
gebruik maken overeenkomstig de bestemming ervan en in de
mate verenigbaar met de rechten van hun medebewoners.
Het is verboden in de gemeenschappelij ke delen, zoals de
inkomhal, traphal, gemeenschappelijke gangen, overlopen en
overige gemeenschappelij ke ruimten voorwerpen te plaatsen en
geen huishoudelilk werk uit te voeren of te lat.en uÍtvoeren;
aldus geen tapijten, huishoudlinnen, meubels, kJ-eding of
schoeisel- reinigen, borstelen, uitkloppen, wassen'
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uithangen.
Toegevingen of gedogen ten aanzien van we.l-ke activiteit ook,
die met de normal-e gebruikswij ze van gemeenschapperij ke
zaken onverenigbaar is, kunnen nooit een verworven recht
worden en kunnen dus op ieder ogenblik worden herroepen.
De gemeenschappelijke delen behoren in onverdeel_dheid toe
aan al- de mede-eigenaars in verhouding tot hun aandeel in de
mede-eigendom.
B. Niettegenstaande ze gemeenschappelijk zt4nt zL)n sommige
gemeenschappeli j ke del-en bestemd tot het uitsluitend g'enot
ên gebruik van bepaalde privatieven, op last er alleenrijk
de kosten van te dragen, ter uitsluitÍng van de overige
eigenaars.
Bij zondere genot- en gebruiksrechten:
1 . Het genot en gebruik van het terras op het gelijkvloers
en van de terrassen op de verdi-epingen komt uitsluitend toe
aan de eigenaars en/of bewoners van de appartementen waaraan
ze palen, zoars dit in de beschrijving van de privatieve
defen hierboven en op de plannen is weergegeven, op last de
kosten van onderhoud, herstelling en vernieuwing ervan te
dragen, ter uitsluiting van de overige eigenaars.
2. Het genot en gebruik van de parkeerplaatsen achteraan het
gebouw komt uitsluitend toe aan de eigenaars en/of bewoners
van de appartementen waaraan ze respectíevelijk verbonden
ziln, zoars dit in de beschrijving van de privatieve delen
hj-erboven is weergegeven, op fast de kosten van onderhoud,
herstelling en verni-euwing ervan te dragen, ter uitsruiti_ng
van de overige eigenaars.
3. Het genot en gebruik van de inkomhal en traphal met
trappen komt uitsluitend toe aan de eigenaars en/of bewoners
van de appartementen, op rast de kosten van onderhoud,
herstelling en vernieuwing ervan te dragen, ter uitstuiting
van de eigenaar van de handelszaak gemerkt ..REST.,,.
GeraeensehappeJijke J,as ten.
ziln gemeenschappelij k, al-le lasten en kosten die betrekking
hebben op de uitgaven in verband met het onderhoud, het ge-
bruik, de herstelling, de vernieuwing, het beheer van de ge-
meenschappelij ke zaken.
Verdelinq van de fasten.

Het appartement gemerkt *APP 4" 150/1.000sten
Het appartement gemerkt *APP 5" I3B / 1. 000sten
Totaa].: L.OOO/L.000sten

Bii zondere verdeelsleutef s
1. De kosten van onderhoud, herstelling en vernieuwÍng van
het terras op het gelij kvloers en van de terrassen op de
verdiepingen, waarvan het uitsluitend genot en gebruik
toekomt aan de eigenaars en/of bewoners van de appartementen
waaraan ze palen, worden uitsluítend gedragen door de
eigenaars van het betrokken privatief, ter ui-tsruiting van
de overige eigenaars.
2. De kosten van onderhoud, herstelling en vernieuwing van
de parkeerpl-aatsen achteraan het gebouw, waarvan het
uitsluitend genot en gebruik toekomt aan de eigenaars en/of
bewoners van de appartementen waaraan ze respectievelij k
verbonden zijn, worden uitsluitend gedragen door de
eigenaars van het betrokken privatief, ter uitsluiting van
de overige eigenaars.
3. De kost.en van onderhoud, herstelling en vernieuwing van
de inkomhal en traphal met trappen, waarvan het uitsluítend
genot en gebruik toekomt aan de eigenaars en/of bewoners van
de vijf (5) appartementen, worden uitsluitend gedragen door
de eigenaars van voormelde appartementen, in verhouding tot
hun aandel-en in de mede-ei endom.

rn overeenstemming met de beparingen van de wet van 30 juni
1994 betreffende de mede-eigendom, zoals gewij ztgd. en
aangevuld door de wetten van 2 lunr 2070, 15 mei 2012 en 18
juni 2078r êD l-aatst gewij zigd, bij de wet van 4 februari-
2020 tot invoeging van boek 3 "Goederen,,, wordt een
reglement van mede-ei-gendom opgesteld.
Het reglement van mede-eigendom moet bevatten:
1o de beschrijving van de rechten en plichten van iedere
mede-eigenaar betreffende de privatieve en de
gemeenschappeli j ke gedeelten.
De mede-eigenaars hebben een proportionee-r recht op gebruik
van de gemene delen, tenzt; anders in de statuten is
bepaaJ-d. Een dergelijke statutaire afwijking wordt vermoed
een erfdienstbaarheid te zL)n, behoudens afwij kende
c]ausule.
2" de met redenen omklede criteria en de berekeningswij ze
van de verdeling van de l-asten, evenals, in voorkomencl
geval, de bedingen en sancties met betrekkíng tot de niet-
betaling van die lasten.
De part.ij en die de oorspronkelij ke statuten hebben
ondertekend, hebben het recht om tot op het ogenblik van de
voorlopige oplevering van de betrokken gemene defen
wijzigi-ngen aan de statuten aan te brengen, voor zover zulks
door technische omstandigheden of door het rechtmatig berang

Al-le lasten zull-en
worden omgeslagen
gemeenschappelij ke
( 1. 000 /I.000sten) ,
1s voorzien.

tussen alle mede-eigenaars van het gebouw
in verhouding tot hun aandelen in de

delen, duizend/dui zenclsten
tenzij in een afwij kende verdeelsleutel

ITI. REGI,EMENT VÀN MEDE-EIGEIIDOM

Privatief Duizendsten
De handelszaak emerkt "REST 148/1.000sten
Het appartement gemerkt "App I" 26I/1.000sten
Het appartement gemerkt "APP 2" 159 / 1. 00Osten

emerkt "APP 3"Het a rtement I44/1.00Ost.en
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