
REGLEMENT VAN INTERNE ORDE
Oude Baan 268

3630 Maasmechelen

HISTORIEK
Onderhavig reglenent van inteme orde:
- vormt óén geheel met de statuutakte van het appartementsgebouw verleden voor notaris Tine Smeets

te Maasmechelen op 26maart2024;
- werd opgemaakt door de eigenaar naar aanleiding van de opmaak van voormelde statuutakte.

REGLEMENT

AFDELTNC I . VAST$TELLINC. KENNISCBVINC.'TEGENWERPELI.'KHIIT)
Artikel l. Vaststelling reglement van interne orde
De statuten van het appaíementsgebouw worden aangevuld door een reglement van interne orde dat

opgestekl kan worden bij onderhandse akte. Dit reglement van inteme orde moet niet bij notariële akte

worden vastgesteld.
Het reglement van interne orde bevat minstens :

I " de regels betreffende de wijze van bijeenroeping, de werkwtjze en de bevoegdheden van de algemene

vergadering, evenals, in voorkomend geval, het door de algemene vergadering bepaalde bedrag

overeenkomstig artikel 3.88, $ l, 1o. c) van het Burgerlijk Wetboek;
2" de wijze van benoeming van een syndicus, de omvang van zijn bevoegdheden, de duur van ziin

mandaat en de nadere regels voor de hernieuwing ervan, de nadere regels voor de eventuele opzegging

van zijn contract, alsook de uit het einde van zijn opdracht vooftvloeiende verplichtingen;

3" de jaarlijkse periode van vijftien dagen waarin de algemene vergadering van de vereniging van mede-

eigenaars plaatsvindt.
Artikel 2. Kennisgeving, aanpassing cn tegenwerpelijkheid
He1 reglement van interne orde wordt, binnen een maand na de opstelling ervan, op de zetel van de

vereniging van mede-eigenaars neergelegd, op initiatief van de syndicus of, wanneer deze nog niet

benoemd is, op initiatief van de opsteller ervan.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglement van interne orde bij, telkens wanneer de algemene

vergadering tot een wijziging besluit. De syndicus heeft ook de verylichting om het reglement van

interne orde aan te passen indien de toepasselijke wettelijke regels wijzigen, zonder dat hij hiervoor een

voorafgaande beslissing van de algemene vergaclering nodig heeft. In voorkomend geval deelt de

syndicus dit mee op de eerstvolgende algemene vergadering.
Éet reglement van inteme orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belanghebbende

geraadpleegd worden.
Èd..e bepaling van het regiement van interne orde en iedere beslissing van de algemene vergadering

kan rechtstreeks worden tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar ziin.

AFDELING 2 - DE ORGANEN VA]\ DE VERENIGING VAN MEDE-EIGENfu{RS
Titel 1 - De slsemene versaderins
Artikel 3. Omschrijving
Een algemene vergadering verenigt alle mede-eigenaars die gerechtigd zijn in de gemeenschappeiijke

delen van het appartementsgebouw.
Artikel4. Bevoegdheid
De algemene vergadering is bevoegd voor alle aangelegenheden die betrekking hebben op het geheel

van zaken waarvan haar leden mede-eigenaars zijn, en op de gemeenschappelijke belangen \afl deze

mede-eigenaars.
Zij is onder meer bevoegd om alle beslissingen te treffen die betrekking hebben op;

^. de beschikking, het beheer, daarin begrepen de aanstelling en het ontslag van de syndicus, het

gebruik en het genot van de gemeenschappelijke delen, de aan de gemeenschappelijke gedeelten ofde
van buitenuit zichtbare privatieve delen uit te voeren werkeu,
b. het optreden in rechte, als eiser ofals verweerder,
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c. de verkrijging van onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden,
d. de wijziging van de sÍatuten. daarin begrepen van de verdeling van aandelen in de gemeen-
schappelijke delen en de verdeling van de gemeenschappelijke lasten,
e. de herstelling ofheropbouw van het gebouw na beschadiging ervan,
Dejaarvergadering beraadslaagt alleszins over de rekeningen die de syndicus moet voorleggen, over de
kwijting aan de syndicus te geven, over de voor het volgend jaar aan te wenden provisies en de uit te
voeren werken aan de genreenschappelijke gedeelten van het gebouw.
Artikel 5. Delegatie van bevoegdheden
Delegatie van bevoegdheden aan een raad van mede-eigendom en aan de syndicus is slechts mogelijk
binnen de perken door de wet bepaald.
Arfikel6. Mededinging
Het bedrag overeenkomstig artikel 3.88, $ l, 1", c) van het Burgerlijk Wetboek zal door de eerste
algemene vergadering worden bepaald.
Artikel 7. Tijdstippen waarop de algemene vergadering bijeenkomt
De algemene vergadering komt minstens eenmaal per jaar bijeen in de eerste vijftien dagen van de
maand oktober.
Artikel 8. Bijeenroeping algemene vergaderingen
De syndicus houdt een algemene vergadering tijdens de in voormeld artikel 7 vastgelegde periode of
telkens als er dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden genomen.
Onverminderd het eerste lid, houdt de syndicus een algernene vergadering op verzoek van één of meer
mede-eigenaars die ten rninste één vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten. Dit
verzoek wordt bij een ter post aangetekende briefaan de syndicus gericht, die binnen de dertig dagen
na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus
geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars die het verzoek mee heeft
ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen.
Bij gebrek aan een syndicus kan de raad van mede-eigendom o1, bij gebreke daarvan, de voorzitter van
de laatste algemene vergadering of, bij gebreke daarvan, één of meer mede-eigenaars die ten minste een
vijftle van de aandelen in de gemene delen bezitten, de algemene vergadering bijeenroepen teneinde een
syndicus aan te wijzen.
De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering plaatsvindt,
alsmede de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden voorgelegd. De syndicus
agendeert de schtiftelijke voorstellen die hij heeft ontvangen van de mede-eigenaars en, indien deze
bestaan, van de raad van mede-eigendom, ten minste drie weken vóór de eerste dag van de in voormeld
artikel 7 bepaalde periode waarin de gewone algemene vergadering moet plaatsvinden.
De bijeenroeping vermeldt volgens welke nadere regels de documenten over de geagendeerde punten
kunnen worden geraadpleegd.
De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief, tenzij de geadresseerden individueel,
uitdrukkelijk en schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te
ontvangen. De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door cie syndicus op het ogenblik
van de verzending gekende adres, worden geacht getdig te zijn.
Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping ten minste vijftien dagen vóór de datum van
de vergadering ter kennis gebracht.
De administratieve kosten voor de oproeping voor de algemene vergadering komen ten laste vaà de
vereniging van mede-eigenaars,
Te allen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, dan wel de raad van mede-eigendom zo cr ccn is, dc
syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda van een algemene vergadering
worden geplaatst. Die punten worden door de syndicus in aarurerking genomen, ovcrccnkomstig arlikel
3.87, $ 3 van het Burgerlijk Wetboek. Kunnen die punten evenwel niet op de agenda van die vergadering
worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus het verzoek daartoe heeft
ontvangen, dan worden ze op de agenda van de daaropvolgende algemene vergadering geplaatst.
Artikel 9. Samenstelling algemene vergadering
Iedere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadedng en neemt deel aan de beraarislagingen.
Hij kan zich laten bijstaan door één persoon op vooÍwaarde dat hij de syndicus ten minste vier
werkdagen voor de dag van de algemene vergadering daarvan bij aangetekende zending in kennis stelt.
Deze persoon mag tijdens de algemene vergadering de discussie niet leiden, noch ze monopoliseren.



In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel ofingeval de eigendoÍn van een

privatieve kavel is bezwaard tnet een rechtvan erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik ofbewoning,

wordt hetrecht om aan de beraadslagingen van de algemene vergadering deel te nemen geschorst totdat

de belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn. Wanneer één van de

belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan de

aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze

laatsté wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen, oefent het recht van deelname aatr de

beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die a{komstig zijn van de vereniging van mede-

eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit van hun lasthebber mee.

Artikel l0. Quorum
De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin van de algemene

vergadering meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover

zi.j ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten.

Nietternin beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die

aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie vierde

van de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.
Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het verstrijken

van een termijn van ten rninste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal

aanwezige of veftegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder zijn.

Artikel I L. Bureau van de vergadering
De vergadering wordt ingeleid door de syndicus, die de algemene vergadering vraagt om een voorzitter,

een secretaris en twee stemopnemers te benoemen.
De algemene vergadering wordt door een mede-eigenaar voorgezeten. Bij ontstentenis van kandidaat of
indien de algemene vergadering na twee stemronden niet tot de aanduidin g van deze bureauleden kan

overgaan, wordt van rechtswege voorziiter van de vergadering, de persoonlijk aanwezige mede-eigenaar

die het gïootst aantal aandelen in de gemeenschappelijke delen bezit, en, indien verscheidene mede-

eigenaars een zelfde aantal aandelen bezit, de oudste van hen injaren.
De voorzifter duidt dan ambtshalve de overige bureauleden aan.

Artikel 12. Stemrecht op de algemene vergadering - Vertegenwoordiging
Iedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stcmmen dat overeenstemt met zijn aandeel in de

gemeenschappelijke delen.
Wanneer het reglement van mede-eigendom de lasten van een gemeenschappelijk deel van het gebouw

of van de groep van gebouwen uitsluitend ten laste legÍ van bepaalde mede-eigenaars, nemen enkel die

mede-eigenaars deel aan de stemming op voorwaarde dat die beslissingen het gemeenschappelijk beheer

van de mede-eigendom niet in het gedrang brengen. Elk van hen stemt met een aantal stemmen llaar

evenredigheid van zijn aandeel in voomoemde lasten.

Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet lid van de

algemene vergadering.
De volmacht kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algenlene vergadering,

tenzij gebruik wordt gsmaakt van een algemene of specifieke notariële volmacht. tsen volmacht verleend

voor een algemene vergadering geldt ook voor de algemene vergadering die georganiseerd wordt omdat

voor de eerste algemene vergadering het quorum niet werd bereikl, tenzij anders bepaald.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelf's niet als lastgever of lasthebber, Yoor een groter aantal

stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of veÍegenwoordigde mede-

eigenaars beschikken.
Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden.

Een lasthebber mag evenr,vel meer dan drie volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover

hii zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers niet meer dan 10 %o bedraagt Yan het totaal aantal

stemmen dat toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom.
De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar optreden op een algemene vergadering,

nieftegenstaande zijn recht, wanneer hij mede-eigenaar is, otn in die hoedar:igheid deel te nemen aan de

beraadslagingen van de vergadering.
Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is genomen of
voor die vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkolnst, mag niet persoonlijk of
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bij vohnacht deelnemen aan de beraadslagingen en de stcmmingen over de opdracht die hem werd
toevedrouwd.
Bij de aanvang van de vergadering wordt daaftoe door de mede-eigenaars of hun lasthebbers een

aanwezigheidslijst ondertekend, waarop vermeld wordt met hoevcel stemmen aan de beraadslaging kan
worden deelgenomen, of over welke punten niet aan de stemming kan worden deelgenomen.
Artikel 13, Meerderheidsvereisten
De beslissingen van de algemene vergadering worden genomen bij volstrekte meerderheid van de

stemmen van de mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of vertegenwoordigd
zijn, tenzij de wet een gekwalificeerde meerderheid vereist.
Voor de berekening van de vcreiste meerderheid \r,orden de onthoudingen, de blanco- en de ongeldige
stemmen, niet beschouwd als uitgebrachte stemmen.

$ l De algemene vergadering beslisl:
1" bij meerderheid van twee derde van de stemmcn:
a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik ofhet beheer van
de gemeenschappelijke gedeelten betreft, onverminderd ar"tikel 3.85, g 2 vanhe(" Burgerlijk Wetboek;
b) ovcr alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met uitzondering van de wettelijk
opgelegde rverken en de werken tot behoud van het goed en daden van voorlopig beheer, waaÍoe kan
worden besloten bij volstrekte meerderheid van de stemmen van de aanweztge of vertegenwoordigde
mede-eigenaars, onverminderd artikel 3.89, $ 5,2 van hel Burgerlijk Wetboek;
c) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht is, behalve
voor de in artikel 3.89, $ 5,2" van het Burgerlijk Wetboek, bedoeldc daden;
d) met bijzonderc motivering, over de werken aan bepaalde privatievc delen, die, om economische of
technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.
Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mcde-eigenaars.
2" bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen:
a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de verdeling van de

lasten van de mede-eigendom;
b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel daarvanl
c) over de heropbouw van het onroerend goed ofde herstelling van hct beschadigd gedeelte in geval van
gedeeltel ijke vemieti ging;
d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden;
e) over alle daderr van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goedcren. Dit omvat ook de

wijziging van de zakelijke gebruiksrechten ten voordele van eén mede-eigenaar op de
gemeenschappelijke delen, op voorwaarde dat dit gemotiveerd wordt door hct rechtmatig belang van de
vereniging van tnede-eigenaal's, in voorkomend geval, tegen betaling van een vergoeding in verhouding
tot de schade die zulks mocht veroorzaken;
f) over de wijziging van de statuten in functie van arlikel 3.84, vierde lid van het Burgerlijk Wetboek;
g) over de verdeling van een kavel of over de volledige of gedeeltelijke vereniging van twee of meer
kavels;
h) onder voorbehoud van artikel 3.92, $ l, zesde lid van het Burgerlijk Wetboek, over de volledige
afbraak en heropbouw van het gebouw orn redenen van hygiëne ofveiligheid ofwanneer de kostprijs
voor de aanpassing van het gebouw aan de wettelijke bepalingen buitensporig zou zíjn.
ln dit geval kan een mede-eigenaar tegen vergoeding aÍ-stand doen van zijn kavel ten gunste van cle

andere mede-eigenaars, indien de waarde van de kavel lager is dan het aandeel dat hij moet betalen in
dc totalc kostcn van de rverken. Bij gebrek aau oyereenstemming wordt de vcrgoeding door de rechter
vastgesteld op basis van de actuele marktwaarde van de betrokken kavel, zonder rekening te houden
met de beslissing van de algemene vergadering.

$ 2. In gevalvan gehele of gedeeltelijke vernietiging, worden de vergoedingen die in de plaats komen
van het vernietigde onroerend goed bij voorrang aangewend voor de heropbouw ervan, indien daafioe
beslist wordt.
Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de mede-eigenaar, de bewoner ol de derde, die
aansprakelijk is vocr het schadegeval. zijn de nrede-eigenaars verplicht in geval van heropbouw of
herstel bij te dragen in de kosten, naar evenredigheid val hun aandeel in de mede-eigendom.
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$ 3. Er wordt met eenparigheid van stenturen van alle mede-eigenaars beslist over elke wijziging van

verdeling van de aandel"n uun de mede-eigendom, middels de overlegging van een vcrslag zoals bepaald

in artikel 3,85, $ l, tweede lid van het Burgerlijk Wetboek'
Vy'anneer de algemene vergadering echter, met de door de wet vereiste meerderheid, besluit tot de

werken, de veàeling of de vereniging van kavels of daden van beschikking, kan zij, met dezelfde

gekwalificeerde meerderheid, beslissen over de wijziging van de verdeling van de aandelen van mede-

eigendorn in geval die wijziging noodzakelijk is.

Wanneer tot óprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste meerderheid, kan

de wijziging van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging noodzakelijk is. door

de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

De algemene vergadering beslist eveneens met eenparigheid van stemmen van alle mcde-eigenaars over

de volledige afbráak en heropbouw van het gebouw, wanneer de redenen vermeld in paragraaf 1,2",h),
ontbreken.

$ 4. Wanneer de wet eenparigheid van alle mede-eigenaars voorschrijft en die in de algemene

vergadering niet wordt bereikt door de aflvezigheid van een of meerdere mede-eigenaars, zal er een

nieuwe alglmene vergadering bijeenkornen na een termijn van minstens dertig dagen waarin de

betrokkenteslissing met eenparigheid van stcmmen van alle aanwezige of vefiegenwoordigde mede-

eigenaars kan worden genomen.
Artikel 14. Notulen van de atgemene vergaderingen - Mededeling - Tegcnwerpelijkheid
De syndicus stelt de notulen van tie beslissingen op die worden genomen door de algemene vergadering

met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die tegen hebben

gestemd ofzich hebben onthouden.
i)eze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing onderÍekend door de voorzitter van de

algemene vergaclering, door de bij de opening van de zittingaangewezen secretaris en door alle op dat

ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

ne Ieden uun de uereniging van mede-eigenaars kunnen, mits eenparigheid, schriÍlelijk alle beslissingen

nemen die toÍ de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met uitzondering van die welke

bij authentieke akte moeten worden verleden. De syndicus stelt hiervan notulen op.

De syndicus neemt binnen dertig dagen na de algemene vergadering de beslissingen bedoeld in artikel

3.87 , paragrafen I0 en 1 I van het Burgerlijk Wetboek op in het register bedoeld in artikel 3.93, $ 4 van

het Burgerlijk Wetboek, en bezorgt clie binnen diezelfde termijn aan elke titularis van een zakelijk recht

op een tuoêt ai", in voorkomend geval krachtens artikel 3.87, $ l, tweede lid van hel Burgerlijk
Wetboek, stemrecht heeft in de algemene vergadering en aan de andere syndici. Als een van hen het

proces-verbaal niet binnen de gestelde termijn heeft ontvangen, brengt hij de syndicus daarvan

schriftelijk op de hoogte.
Iedere beslissing van de algemene vergadering kan rechtstt'ecks worden tegengesteld door degenen

waataan zij tegenstelbaar zl1n.
Zij zilnbindend voor elke titularis van een zakelijk of persoontijk rechl op een kavel die stemrecht heeÍï

of uitoefent in de algemene vergadering op hettijdstip van de goedkeuring ervan.Zii kunnen worden

tegengew.r{pen aan de andere titularisserr van een zakelijk of persoonlijk recht op eell kavel, en wel

onler,l" voígende voorwaarden, voor zover men, in voorkomend geval, de overschrijving in de registers

van het bevóegde kantoor van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie heeft

nageleefd:
l"íet betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen vóór de vestiging van het zakelijk
ofpersoonlijk recht, door de kennisgeving die hem verplicht wordt gedaan door de persoon die het recht

vestigt, op zijn kosten, op he1 ogenblik van cle vestiging van het recht, van het bestaan van het reglement

va1 inteme orde en van het register bedoeld in artikel 3.93, $ 4 van het Burgerlijk Wetboek, of op

verzoek van de titularis van het zakelijk of persoonlijk recht, door de kennisgeving die hem wordt

gedaan door de syndicus bij aangetekende zending; de persoon die het recht vestigt is als enige

aansprakelijk ten àanzien van de vereniging van mede-eigenaars en de titularis van het zakelijk of
persoonlijk- recht, voor de schade die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de

kennisgeving;
2' met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen rra de vestiging van een zakelijk of
persoonlijk recht op een kavel, door de kenr-risgeving die hem bij aangetekende zending wordt gedaan
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binnen dertig dagen na ontvangst van het proces-verbaal, op initiatiefvan degene die dat proces-verbaal
heeft ontvangen overeenkomstig artikel 3.87, $ 12 van het Burgerlijk Wetboek.
Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt zijn adresveranderingen of de
wiizigingen in het persoonlijk of zakelijk statuut vanzijnkavel onverwijld ter kennis van de syndicus.

Titel2 - De synclicus
Artikcl 15. Algemene opdracht
Hel dagelijks beheer van het appartementsgebouw en van de verenigilrg van mede-eigenaars wordt door
een syndicus waargenomen.
Artikel 16. Benoeming - Beëindiging - Bekendmaking
De syndicus wordt benoemd door de algernene vergadering of, bij ontstentenis daarvan. bij beslissing
van de rechler, op vcrzoek van iedere mede-eigenaar ofvau iedere belanghebbende derde.
De bepalingen die de verhouding regelen tussen de syndicus en de vereniging van mede-eigenaars en
de daaraan gekoppelde vergoeding, staan in een schriftelijke overeenkomst. Die overeenkomst omvat
met name de lijst van de forfaitaire prestaties en de lijst van de aanvullende prestaties en de daaraan
verbonden vergocdingen. Een niet-vermelde prestatie kan geen aanleiding geven tot vergoeding,
behoudens beslissing van de algemene vergadering.
l{et mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar, maar kan worden hernieuwd door een
uitdrukkelijke bcslissing van de algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet
wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een vergoeding.
Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering, kan hij geen
verbintenissen aangaan vooÍ een termijn die de duur van zijn rnandaat te boven gaat.
De algemene vergadering kan de syndicus steeds ontslaan of tïdelijk schorsen, maar moet dan ook
onmiddellijk in ziin vervanging voorzien. Ook kan de algenrene vergadering hern een voorlopige
syndicus toevoegen, voor een welbepaalde duur ofvoor rvelbepaalde doeleinden. Evenwel kan enkel de
rechter de gerechtelijk benoemde syndicus ontslaan bij vonnis.
Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de rechter, voor de duur die hij bepaalt, op
verzoek van iedere mede-eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen. De syndicus moet door de
verzoeker in het geding worden geroepen.
Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndicus wordt binnen acht
dagen te rekenen van de datum waarop ziju opdracht een aanvang neemt, op onveranderlijke wijze en
zodanig dat het op ieder tiidstip zichÍbaat is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel
van de vereniging van mede-eigenaars gevestigd is.
Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittreksel de naam. de voomamen, het
beroep en de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar reclrtsvorm,
haar naam, haar maatschappelijke zetel, alsmede haar ondernerningsnummer indien de onderneming
ingeschreven is bij de Kruispuntbank van Ondernemingen. l{et uittreksel moet worden aangevuld met
alle andere aanwijzingen die het iedere belanghebbende mogelijk maken onverwijld met de syndicus in
contact te treden, met name de plaats waar het reglement van interne orde en het register met de
beslissíngen van de algemene vergadering kunnen worden geraadpleegd.
De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus.
Tevens zal de syndicus op eigen verantwoordelijkheid ertoe gehouden z4n de benoeming te laten
opnemen in de Kruispuntbank van Ondernemingen.
Artikel 17. Opdrachten van de syndicus
De syndicus heeft tot opdracht:
l' de beslissingen die de algemene vergadering heeft genomen, uit te voeren en te laten uitvoeren;
2" alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te stellen;
3o het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren overeenkomstig artikel 3.86, $ 3 van
het Burgerlijk Wetboek;
4o de vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als voor he1 beheer van de gemeenschappelijke
zaken, te veÍtegenwoordigen. Behoudens andersluidende bepalingen in deze ondertitel, wordt
aangetekende briefwisseling, op straffe van nietigheid, geadressecrd aan de woonplaats, of bij
ontstentenis daarvan, aan de verblijfplaats ofde maatschappeliike zetel van de syndicus en aan de zetel
van de vereniging van mede-eigenaars;
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5" de lijst van de schulden bedoeld in artikel 3.94, $ 2 van het Burgerlijk Wetboek, over te leggen binnen
dertig dagen te rekenen van het verzoek van de notaris;
6o aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de
algemene vergaclering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen om hem in
staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de gemeenschappelijke
gedeelten te formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden rnedegedeeld. De
mededeling wordt aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de gemeenschappelijke delen van het
gebouw;
7o indien ziin mandaat op om het even welke wiize ccn einde heeft genomert. binnen een termijn van
dertig dagen na de beëindiging van zijn rnandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw
aan zijn opvoigcr of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering te
overhandigen, mct inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van
een hisloriek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de
bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiële rekeningen van de
mede-eigendom terug te vinden is;
8" een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak dekt, alsook het bewijs
van die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, r.vordt die verzekering aangegaan op
kosten van de vereniging von mede-eigenoars;
9o het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te nemen van alle niet-private documenten of
gegevens over de mede-eigendom, en wel op alle wijzen die zijn bepaald bij het reglement van interne
orde, ofdoor de algernene vergadering;
10" desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de Koning is vastgesteld;
11" ten behoeve van de in artikel 3.88, $ l, 1o, c) van het Burgerlijk Wetboek, bedoelde mededinging
meerdere kostenramingen over te leggen, op grond van een vooraf opgemaakt bestek;
72o aan de gewone algemene vergadering een evaluatierappofi voor le leggen in verband met de

overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;
I 3" de aigemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle overeenkomsten tussen de
vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste familieleden, bloedverwanten
of aanverwanten tot en met de derde graad, dan lvel die van zijn of haar echtgenot tot in dezelfde graad;
hetzelfde geldt voor de overeenkomstcn tussen de vereniging van mede-eigenaars en een ondernerning
waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of waarvan ze een aandeel in het kapitaal
bezitten of waarin zij directiefuncties o1'toezichthoudende functies bekleden, dan wel een ondernerning
waarin zij als loontrekkcnde in dienst zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een
reclrtspersoon is, mag hij. zonder daartoe specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een beslissing van
de algemene vergadering, geen overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-eigenaars
sluiten met een onderneming clie direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;
14o de lijst en de persoonsgcgevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aiur de
beraadslagingen van de algemene vergadcring, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de
notaris, indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die
overeenkotnstig artikel 3.30 van het Burgerlijk Wetboek in de regisÍcrs van het bevoegde kantoor van
de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie worden overgeschreven, de naam, het
adres, de aandelen en de referenties van de kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;
1 5" de boekhouding van de vereniging van mcde-eigenaars te voeren op een duidelijke, nauwkeurige
en gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op te stellen minimum genonnaliseerd
rekeningenstelsel. Elke lnecle-eigendorn die mel uitzondering van de kelders, de garages en de
parkeerplaatsen minder dan twinÍig kavels omvat. mag een vereenvoucligde boekhouding voeren die ten
minste een weerspiegeling is van de ontvangsÍen en uitgaven, van de toestand van de kasmiddelen,
alsook van de mutaties van beschikbare middelen in contant geld of op de rekeningen, van het bedrag
van het werkkapitaal en lret reservekapitaal bedoeld in artikel 3.86, $ 3, tweede en derde lid van het
Burgerlijk Wetboek, van de schuldvorderingen en de schulden van de mede-eigenaars;
l6o de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de werking en
het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gerneenschappelijke uitrusting van het gebonrv,
alsook een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten; die
begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars;
zij worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die begrotingen moet

7
{:. 

t.

\)



stemmen. In voorkomend geval plaatst de syndicus de vraag aangaande de in de komende jaren te

plannen buitengewone werken op de agenda van de algemene vergadering'

Artikcl 18. Bevoegdheid
De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt door deze statuten de bevoegdheden verleend nodig

voor de uitvoering van zijn opdrachten zoals in het vorig artikel omschreven.

De syndicus die handelt binncn de perken van zijn opdracht verbindt door zijn optreden alle mede-

eigenaars en handelt in naam van de vereniging van mede-eigenaars'

Artikel 19. Aansprakelij kheid
De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan

met de toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor bepaalcle

doeleinden.
Artikel 20. Onverenigbaarheid
Binnen eenzelfde vereniging van mede-eigenaars mag een syndicus niet tegelijkertijd lid vau de raad

van mede-eigendom of commissaris van de rekeningen zijn.

Titel3 - De raad van mede-eisendom
Artikel 21. Oprichting, samenstelling en bevoegdheden van de raad van mede-eigendom
In de gebouwen of groepen van gebouwen met minder dan twintig kavels met uitzondering van de

kelders, garages en parkeerplaatsen, kan de algemene vergadering beslissen tot oprichting van een raad

van mede-eigendom. Die raad, waarvan de titulalissen yan een zakelijk recht die stemrecht hebben in
de algemene vergadering lid kunnen zijn, heeÍt als opdracht orn erop 1oe te zien dat de syndicus zijn
taken naar behoren uitvoeft, onverminderd artikel 3.91 van het Burgerlijk Wetboek.
De algemene vergadering beslist bij volstrekte meerderheíd over de benoenting van de leden van de

raad van mede-eigendom, zulks voor elk lid afzonderlijk. Het mandaal van de leden van de raad van

mede-eigendom loopt tot de volgende gewone algemene vergadering en is hernieuwbaar.

Om zijn opdracht uiÍ te voeren kan de raad van mede-eigendonl, na de syndicus op de hoogte te hebben

gebracht, kennis nemen en kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden met het

beheer van laatstgenoemde of die van belang zijn voor de mede-eigendotn. Hij kan andere opdrachten

of bevoegdheidsdelegaties krijgen in de male dat de algemene vergadering daartoe beslist met een

meerderheid van twee derde van de stemmen en zulks geen aÍbreuk doet aan de wetlelijke bevoegdheden

van de syndicus, de algenrene vergadering en de comntissaris inzake de rekeningen. Een door de

algemene vergadering verleende opdracht ofbevoegdheidsdelegatie mag slechts betrekking hebben op

uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar. Tijdens de algemene vergadering

bezorgt de raad van mede-eigendorn de mede-eigenaars een ornstandigjaarverslag over de uitoefening
van zijn taak.

Titel { - De commissaris van de rokcningen - het collese inzake commissarisscn van de rekeninsen
Artikel 22. Benoeming, verplichtingen en bevoegdheden van de commissaris van de rekeningen -
college inzake commissarissen van de rekeningen
De aigerrene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen of een college inzake

commissarissen van de rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar is. en die de rekeningen van de

vereniging van mede-eigenaars controleren.
De commissaris van de rekeningen of het college inzake commissarissen van de rekeningen zal, tegen

een door de algemene vergadering vastgestelde bezoldiging, itrstaan voor de verificatie van de

rekeningen van de syndicus en hij kan zich hiertoe alle stukken en inlichtingen laten verschaffen door

de syndicus en door derden die hij nuttig achr om zijn opdracht uit te oefenen'

De syndicus dient hem zi.in volstrekte medewerking te geven.

De commissaris van de rekcningen of het college zal verslag uitbrengen op de algemene vergadering

over zijn werkzaamheden.
Hii heeft de bevoegdheid zich te verzetten tegen de uitbetaling van iedere som waarvan de gegrondheid

henr niet bewezen If kt. Indien de syndicus het niet eens is met dit verzeÍ kan hij zulks aangetekend

kenbaar maken aan de banken waar de vereniging van mcde-eigenaars rekeninghouder is. Over één en

ander zal op de eerstvolgende algemene vergadering, die hij desgevallend zelfkan bijeenroepen zoals

hierna gezegd, een beslissing worden genomen.

Hij kan aan de syndicus vragen de algemene vergadering bijeen te roepen indien hij van oordeel is dat
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er dringende maatregelen vereist zijn; indien de syndicus hieraan geen gevolg geeft mag hij zelf de

oproepingen vsrsturen en de dagorde bepalen van deze vergadering.

AFDELING 3 - PRIVACYBELEID
Artikel 23. Verwerking van persoonsg€gevens.

A. Alsemene bepalingen
Dit privacy beleid legt uit hoe de vereniging van mede-eigenaars omgaat met de persoonsgegevens van
de mede-eigenaars en/of huurders van de privatieve delen (hierna de pcrsoonsgegevens), één en ander
overeenkomstig de Europese verordening nr. 20161679 van 27 april 2016 (Algemene Verordening
Gegevensbescherming - beter bekend als 'GDPR' of 'AVG'), de wet betreffende de beschenning van
natuurlijke personen met betrekking tot de verwerking van persoonsgegevens van 30juli 2018 en de
adviezen en aanbevelingen van de Belgische Gegevensbeschermingsautoriteit.
De vereniging van rnede-eigenaars verwerkt uitsluitend persoonsgegevens die haar door de mede-

eigenaars (en/of huurders) zijn meegedeeld.
De persoonsgegevens worden door de vereniging van mede-eigenaars verwerkt voor het beheer van de
gemene delen (waaronder de oproeping voor de algemene vergadering), alsook om dringende
interventies van derden in het belang van de vereniging van medc-eigenaars, de medc-eigenaars enlof
hunrders moge lijk te maken.
De grondslag vooÍ deze verwerking is gebaseerd op de bepalingen inzake mcde'eigendom in het
Burgerlijk Wetboek (onde1 meer de artikelen 3.87, $ 2 en 3,3.89, $ 5,6o,9" en 14o en 3.93, $2 van het
Burgerlijk Wetboek) alsook op de toestemming van de mede-eigenaars (door de goedkeuring van het
reglement van interne ordc) als van de huurders (door het goedkeuren van het huurcontract waarin het
reglement van interne orde als bijlage is gevoegd).

B. Wijze van verwerking
I)e persoonsgegevcns worden meegedeeld aan de syndicus van de vereniging van mede-eigenaars, die
hieromtrent handelt zoals bepaald in de verwerkingsovereenkomst die met hem wordt afgcsloten. De
persoonsgegevens worden levens meegedeeld aan derden in geval dringende interventies nodig zijn in
het belang van de vereniging van mede-eigenaars, de mede-eigenaars en/ofhuurders.
De persoonsgegevens worden bewaard gedurende de pericde van mede-eigendom er/ofhuur, en tot 10

jaar nadat de rredc-eigendom enlofhuureen einde genomen heef1.

De vereniging van mede-eigenaars verbindt er z.ich toe om de vertrouwelijkheid van de
persoonsgegevens te behouden en veiligheidsmaatregelen te nemen om elk eventueel verlies, misbruik
ofelke vervalsing van de persoonsgegevens te bekomen.
Elke mede-eigenaar eríof huurder kan steeds inzage krijgen bij de vereniging van mede-eigenaars in de

persoonsgegevens die hern aanbelangen. Onjuiste gegevens worden op eerste verzoek door de

vereniging van mede-eigenaars verbeterd.
Elke mede-eigenaar en/ofhuurder heeft het recht om bepaalde persoonsgegevens die door de vereniging
van mede-eigenaars uitsluitend op basis van loestemming worden verwerkt (bij gebreke aan een

weftelijke grondslag) te wissen.
Elke mede-eigenaar enlof huurder heeft tevens het recht om de verlverking van bepaalde
persoonsgegevens te beperken, ofbezrvaar te maken tegen bepaalde verwerkingen.
Elke mede-eigenaar erlof huurder heeft het rechl om zijn persoonsgegevens te verkrijgen of om ze over
te dragen aan een andcre vereniging van mede-eigenaars.
Artikel 24. Camera's.
De algemene vergadering kan beslissen tot het plaatsen van één of meer bewakingscamera's in de
gernene delen. De vereniging van mede-eigenaars rvordt dan beschouwd als de

verwerkingsverantwoordelijke van de beelden. Er dient dan strikt te worden gehandeld overeenkomstig
de wet van2l maaft2AA7 tot regeling van de plaatsing en het gebruik van bewakingscamera's, zoals
onder meer gewijzigd door de wetten van2l maaft en 30 juli 2018. Dit houdt onder andere in dat de
beslissing tot plaatsing dient te worden meegedeeld aan de politiediensten, bijhouden van een register
met de beeldverwerkingsactiviteitcn. aanbrengel'r van pictogrammen, enz.
Het aanbrengen van vaste camera's in de privatieve kavels gericht op de gemene delen is strikt verboden.

AFDELING 4 - BEPALINGEN VAN INTERNE ORDE
Artikel 25. Interne orde.
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- Het is verboden in de gemeenschappelijke delen, zoals de inkolnhal, traphal, gemeenschappelijke

gangen, overlopen en overige gemeenschappelijke ruimlen voorwerpen te plaatsen en geen

huishoudelijk werk uit te voeren of te laten uitvoeren; aldus geen tapijten, huishoudlinnen, meubels,

kleding of schoeisel reinigen, borstelen, uitkloppen, wassen, uithangen.

Toegevingen of gedogen ten aanzien van welke activiteit ook, die met de normale gebruikswijze van

gemeenschappelijke zaken onverenigbaar is, kunnen nooit een ver\.vorven recht worden en kunnen dus

op ieder ogenblik worden herroepen,
- Het verkeer in de inrit en op de gemeenschappelijke manoeuvreerruimte mag nooit door om hel even

welk voertuig of door om het even welk voorwerp belemmerd worden. Het zal onder andere verboden

zijn voertuigen in de inrit en op de gemeenschappelijke manoeuvreerruimte te parkeren, tenzij

kortstondig stationeren voor laden en lossen. Het wassen van voertuigen in de inrit en op de

gemeenschappelijke manoeuvreeÍïuimte is verboden.
- Huisdieren worden in het gebouw gedoogd, voor zover hiermee geen burenhinder wordt veroorzaakt.

Bij aanhoudende sloornis zalheÍdier verwijderd worden.
- De bewoners dienen hun vuilnis op een ordentelijke manier te bewaren.

Y! ,"

,]i

t0


