ACTE DE BASE

ET

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

DE LA

Résidence VILLEFRANCHE

. Boulevard de la Constitution, 63, 65, 67, 69 3 LIEGE

ERIGEE PAR LA

Société Anonyme

Louis BOLAND & FILS, a LIEGE

ETUDE DE
Maitre Emile LABE

NOTAIRE A LIEGE



L'an mil neuf cert soixanse six, le six Janvier,
Devant Maftre Emile LABE, notaire 3 la résidence de Lidge,
soussigné,.

ONT COMPARU:

gt ¥

I. Monsieur Jammes Pierre Magloir Rosalie Madeleine
HICGUET ,pensionné, né & Chatelet, le vingt six Mars mil huit
cent quatre vingt huit, et scn épouse qu'il assiste et auto
rise, Madame Taure Pétronille Marie GILLET ,pensionnde ,née 3
Litge,le sept Juin mil huit cent quatre vingt neuf,demeurant
ensemble & Tilff, rue des Sorbiers,2.

Madame HICGUET étant seule ici présente agissant tant
en son nom personnel que pour et au nom de son mari en v ertu
d‘une procuration regue par Maitre Hubert FRERE, notaire 3
Deraing sur Meuse, le itrente décembre mil neuf cent soixante
cing,dont une expédition restera ci-znnexde.

2. Madame LISMONT Louise Joséphine,administrateur de sociéd
tés,née & Bressoux,le sept aout mil neuf cent huit,veuve de
Monsieur BOLAND Louis Julien,demeurant & Liége ,Boulevard
de la Constitution, 75.

3.Monsieur Maurice Julien Emile BOLAND,administrateur de
société, né i Bressoux,le premier Mai mil neuf cent vingt
sept,époux contractuellement séparé de biens de Madame Simon
ne Brnestine WARNIBIONT, demeurant 3 Iidge,Boulevard de la
Constitution, 75.

La société anonyme Louis BOLAND et Fils, ayant son sié-
ge soclal & Ligége, Boulevard de la Constitution, 75, constitu
ée suivant acte du dix huit aout mil neuf cent cinquante,re-~
¢u par Maftre Ferdinand MOTTARD, notaire & Jupille, publid
aux annexes du Moniteur Belge du premier septembre mil neuf
cent cinquante,sous le numéro 20.3II, registre du commerce
de Liege,numéro I4.622, ici représentde conformément 3 1l'ar-
ticle vingt des statuts par:

I.Madame LISMONT Louise Joséphine, veuve de Monsieur BOLAND
Louis Julien,Présidente du Conseil d'Administration;

2. Monsieur Maurice Julien Emile BOLAND, administrateur de
la dite socidté;

Demeurant tous deux & Lidge,Boulevard de la Constitution,75.
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Lesquels comparants ont exposé et convenu ce qui
suit et ont requis le Notaire soussigné d'acter.

=TI -

I. Monsieur HICGUET comparant de premiére part est
propriétaire d'une maison sise & LIEGE, Boulevard de la
Constitution, 63, cadastrée section A, numéro 97/F, pour
une contenance de ¢ ent trente cing métres carrés.

Mongieur HICGUET est propridtaire de ce bien pour
l'avoir acquis publiquement par acte pmesé devant Maitres
REMY et JAMOULLE, notaires & Liége, le vingt un février
mil neuf cent vingt sept. .

2. Madame Veuve BOLAND-LISMONT et Monsieut Maurice
BCLAND sont propridtaires dés immeubles sis & LIEGE,
Boulevard de 1a Constitution, €5, 67 et 69, figurant au
cadastre sous. les numéros 96/P, 96/R, 96/U et 96/V de 1la
section A, pour une contenance totale de quatre cent
Quarante méitres carrés.

b b ]

Ces biens dépendaient de 1la communauté légzale de
biens ayant existé entre Monsisur Louis Julien BODAND,

et son épouse Madame Louise Joséphine LISMONT, pour 1les

avoir-acuis, de la fagonbuivante:

Immeuble Boulevard de la Constitution, 65.

de Monsieur Emile Joseph Victor DELHEZ, boucher, &
Ligdge, aux termss d'un acte de vente regu par Mailtre An-
dré HOUYET, notzire & Ligge, le neuf octobre mil neuf
¢ ent cinquante trois, transcrit au Premier bureau des
Hypotheques 3 Li¢ge, le vingt octobre mil neuf cent cin-
quante trois, volume 386, numéro 24.

Monsieur DELEEZ en était propriétaire tant en sa qua-—-
1ité d'héritier pour moitid de sa mere, Madame Léontine
Barbe FRANCK, veuve de Monsieur Viector DEILHEZ, en son
vivant sans profession, & Tidge, y décédée intestate 1le
dix huit Mars mil neuf cent cinguante et un, que pour en
avoir été ade lard adjudicataire aux termes d'un procds-
verbal de vente publique sur licitation 4 sa requéte,
et & celle de sa sosur Madame Mathilde Léontine Flore



DELHEZ, sans profession,épouse de Monsieur Dieudonné
Joseph Hubert SCHMETS, représentant & Lidge, dressé par
Maftre Georgzs HOUYET,notaire & Litége, en date du vingt

deux Mai mik neuf cent cinquants =t un ; transc rit au
premier bureau des Hypothéques & Lidge, le six Juin sui-
v ant, volume 2I8, numéro II.

Madame DELHEZ~FRANCK prénommée était propriétaire
de cet immeuble pour l'avoir acquis de Monsieur Adolwhe
Jean Henri Marie Lambert CHAINBUX, & Lidge, aux termes
d'un procés-verbal d'adjudication publique dressé par
Maftre Adolphe DETIENNE,notaire & Liége,le six Juillet
mil neuf cent trente neuf, transcrit au premier burzau
des Hypothéques & Lidge,le dix huit du méme mois, volume
2589, numéro 6.

Suivant procés-verbal d'adjudication publique dressé par
1z dit Notaire DETIENNE, &t Maftre Jules PIRLET,notaire a
Lidge, le trois Nov embre mil neuf cent trente huit, trans
crit au premier bureau des Hypothdques & Tidgze, le dix

du méme mois, volume 25I5, numéro 8, Monsieur Adolphe
CHAINEUX époux de dame Barthélemy s'est rendu adjudicatai
re de cet immeudble, & la requéte de: “adams Désirdd Fé1i
cie Augustine ROGISTER, épouse Jezn Guillapme ROBERT,

& Lidge; Madams Jeanne FRAIKIN, divorcée Menri CLO30ON,

& Oupeye; Jacques CORNET, & Anvers, et Maud CORNET, 2.
Litge; ces deux derniers par représantation de lesur mere
Marie Eugénie ROGISTER, épouse l"arcel CORNET, décédde 2
Bois Colombe (France) le neuf Juillet mil nesuf cent vingt
- &t Robert ROGISTER, & Herstal,

Ceux—ci étaient propriétaires de cet immeubl: pour
1'azvoir recusilli dans la succession de leur mére: Madame
Marie Désirée Céline DURIEUX, veuve en premiéres noces
de Marie Hyacinthe Alphonse FRAIKIN, st sn secondes noces
de Paul Marie 'athizu ROGISTER, & Liége, décédée a Liége,
le vingt sept septembre mil neuf cent trente sept.

Ia dite dame le possédait pour l'avoir acgquis en
remploi de biens propres en mil hult cent quatre v ingt
cing.



Immeubles Boulevard de 1a Constitutiocn, 67 et 69.

de I°) Monsisur Alexandre Marie Regnier Joseph An-
toine TEMAIRE, employé, 3 Ligge ;9 )Mademe Célina Marie
Joseph LEMAIRE, sans profession, épouse dz Ernest Joseph
Ghislain CHARIOT, facteur des postes & Barvaux sur Ourthe
3°) Monsieur Albert Louis Mafie Joseph LEMAIRE, domesti-
Qué, & Marche en Famenne, 40) Mademoisells Jeannette
Augustine DUMOULIN, employée, & Jupille; 5°) Monsieur
Maurice Guillaume PIRE, célibataire, & Molenbeek Saint—
Jean, 6°) Monsieur Léon Auguste Joseph PIRE, savonnier,
4 Anderlecht, 7°) Monsiecur Albert Eugéne Joseph PIRE,
savonnier, & Scharbeek Bruxelles, 89°) Madame Thérdse
Alice Emilie DELCCURT, sans profession, épouse de Omer
Gérard Joseph Ghislain de THISE, a TLiéze:; 9°) Madame
Mariette Thérése Eugénie LARUETLLE, sans profession,épouse
de Armand Ghislain Julien DESCY, 3 Martin-Plainevaux,I0°)
Monsisur Ernest Tambert Joseph LARUELLE,employs, &
Angleur; II°) Madame Raymonde BERHIN, sans profession,
vVeéuv e de Louis Alexandre Antoinc Marie Joseph LEMAIRE,
& Prasnes lez Couvin, agissant en qualité de mére et tu-
tric s légale de ses trois enfants minsurs d'dge domici
liés avec ells a) Robert Antoine T.ouis Marie Joseph LEMAT
RE, sans profession, b) Mademoiselle J=anne Margueritse
Marie Joseph LEMAIRE, sans profession =t c) Gérard Louis
obert Ghislain Marie Joseph LEMAIRE, sans profession.
129 Joseph DUMOULIN, courtizr en charbons & Jupille, agis
sant en sa qualité de pére et tuteur légal de son fils
mineur d'dge domicilié avec lul, Guy Jules Jean DUMOULIN,
sans profession; I3°) Jul:s GILLES, transporteur, demeu-
rint & Lidre, agissant en sa quzlité de subrogé tuteur
Ae l'enfant mineur d'dge Guy Jules Jaan DUMOULIN, prénomné ,
pour les avoir acquis suivant adjudication publiqgue
des vingt deux av ril mil neuf cent quarante deux et
siz Mal mil neuf ¢ ent quarsnte deux, dressée par Mafitre
Joseph POLLARD, notaire 3 Liegesen présence =t sous la
présidence de Monsicur Marcel PLUMIER, Juge de paix sup-—
pléant du premier Canton de LIEGE,le dit acte transc rit
au premier burecau des Hypothégques & Lidge, le vingt neuf
Mal suiv ant, volume 2787, numéro I9.



Ces biens appartenaient & Monsieur Adolphe Joseph Cons-
tant DUMOULIN, en son vivant, sans profession, a Liégz=,

¥y décédé le quatre Juillet mil neuf cent quarante un,
sans laisser d'héritier rés:rvataire, suivant testament
oiographe en date du onze Novembre mil neuf cent trente
sept, déposé au rang des Minutes de Maftre POLLARD, no-
taire & Lidge, en date du six aout mil neuaf cent quarante
et uh ,il a institué pour légataites un iversels: I,
Alexan&re Marie Regniar Joseph Antoine LEMAIRE, a Liége;
2. les enfants de son neveu Louis Femaire a) Jeanne
Varguerite Marie Joseph LEMAIRE, b) Gérard Louis Robert
Ghislain Marie Joseph LEMAIRE et c¢) Robert Antcine Louis
Marie Joseph ILEMAIRE demeurant avec leur mére et tutrice
légale Raymonde BERHIN,veuvs LEMAIRE, & Frasné lez
Couvin,3. Célina BEMAINE,épouse Ernest CHARIOT, & Barvaux
sur Qurthe, 4. Albert Louis Marie Joseph LEMAIRE, & Mar-
che; 5. Guy Jules Jean DUMOULIN, & Jupille avec son pere
€t tuteur légal Joseph DUMOULIN; 6. Mademoiselle Jeannet—
te Augustine DUMOULIN, employée & Jupille, 7. Monsiecur
Maurice Guillaume PIRE, 3 Molenbeek Saint-Jean, 8. Léon
Auguste Joseph PINE, & Anderlsch , 9. Albert Bugéne
Joseph PIRE, & Scharbeek, IO, Thérdse Alice Emilie DEL
COURT, sans profession,épouse de Omsr Gérard Joseph
Ghislein de THISE, & Lidge, OI, Mariette Thérése Eugénie
LARUELLE, épouse de Armand Bhislain Julien DE3CY, a
Martin Plainevaux, I2., Ernest Tambert Joseph LARUELLE,
employé & Angleur, tous ci-avant nommés.

Monsieur Adolphe Joseph Constant DUMOULIN, prénommsé |,
¢tait propridtaire de ces biens depuis plus de trente ans
a4 dater de ce jour.

Monsieur Zouls Julien BOLAND est décédé intestat a
Liége, le quinze avril mil neuf cent soixante cing, lais
sant pour sesul héritier son fils Monsieur Maurice BOLAND
sous réserve de l'usufruit successoral venant & son épou-
se& survivante, de sorte que ces immeubles appariiennent
& Madame Veuve BOLAND pour moitié en pleine propridété
et un quart en usufruit et le surplus & son fils Monsisur
Maurice BOLAND,
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La Société Louis ROLAND et Fils, comparante de
deuxiéme part 2 manifesté le désir d'ériger, a ses frais,
risques et périls,, =n vu: de rézlisations ultérieures,
en lisu et place des immeubles rrédésignds, qui sont 1la
proprizté de lMonsieur HICGUETet de Madame Veuve BOLAND-
LISMONT &t Monsizur Maurice BOLAND, un GOMPLEXE IMMOBILI-
ER qui sera régi par 1':rticle cing c:nt septunte sept
bis du Code Civil, relatif & 1a divisicn horizontule
de la propriété et & l'indivision permanente.

Ce COMPLEXE IMMOBILIER qui s=ra dénommé RESIDENCE
VILLEFRANCHE et qui s'étendra donc sur l'assiette des
immeubles prédécrits, comprendra
I°) Un niveau sous solj
20°) Un rez~de-chaussée;
3°) Huit étages de quatre appartements chacun.

I1 est précisé que:

a) sous certaines réserves la disposition intérieure
bourra varier d'un appartement 3 1l'autre; en conséquence,
les plans ci-annexés des appartements et magasin ne de-
vront €tre considérés que comme ceux des appartements
et magasin types.

b) Comme dit ci-avant, 1a Résidence VILLEFRANCEE
sera érigée sous le régimz de la division horizontals
de la propriété; par vois d= conséguencs, une quotité
déterminde ci-aprds dans les partles communes & la Rési-
dence corre¢spondrs et s:ra attachée & toute propriété
privztive.

- ITII -

Les comparants de premidre rart marquent par les
présentes leur accord sur le brogramme de construction
envisagé par lz socidété comparante de deuxidme part.

En outre, les parties aux présentss ont convenu
ce qui suit:

I. Monsieur HICGUET comparznt de premidre part, en
accord avec la société comparsnte de deuxidme part, mani
feste son intention de devenir propridtaire comme il sera
explicité ci-aprés des biens suivants:



«

I) L'appertement A du quatriime étage avee 1la cave
numéro A/4,

2) Le garage emplacement numéro neuf en sous sol.

2., Madame Veuv: BOLAND-LISMCNT et Monsieur Maurice
BOLAND, en accord avzc la société comparunte de deuxidme
part manifestent leur intention de devenir propridtaire
comme 11 sera explicité ci-aprés et dans la proportion
de leur propriété soit la moitié en pleine propriété
et un quart en usufruit & Madame Vauve BOLAND-LISHONT

-
T

et un quart en pleine propridété et un quabt en nue pro-

priété & Monsiszur !'aurice BOLAND des biens suivsants:

I) Les appartements A des troisieme, cinquiéme,
sixiéme et septidme dtage avec les caves numéros A/3, A/5,
A/6, &/T.

2} Les garages box fermds un et trois en sous sol
et les garages bmx fermés deux et trois =2u rez-de-chaus-
sée.

I1 résulte dz ce qui précéde:

I°0) Qu'a l'exclusion des biens ci-dessus désignés
qui deviendront la propriété de Monsisur KICGUET et de
Madame Veuve BOLaND-LISMCHT et Monsieur Vaurice BOLAND
comparznts de deuxiéme part, tous les autres appartements
€t magasins qui seront érigds duns la DRésidence VILLE-
FRANCEE sur l:ss terrcins des comparonts de premidre part,
cgux—cl desvant renoncer partiellement au droit d'ac-
cession sur leut terrain respectif au profit d:z la société
comp=rante de deuxieéme part, seront la propridtéd de cette
derniére ou de leurs futurs icguéreurs,

2°9) Que les terrains ¢mplacements des immeubles sis
& Liege, Boulevard de la Constitution, numéros 63, 65,67
et 69, resteront la propriété respective de Monsieur
HICGUET et de Madame Veuve BOLAND-LISMONT, ¢t Monsieur
Maurice BOEAND.

- IV -



Dans le cadre des accords intervenus, la société
comparante de deuxiéme part a fait dresser par Monsieur
l'architecte Jean RENAULT, demsurant & Lidge, les plans
de la Résidence VILLEFRANCEE.

Ges plans ont recueilli 1'approbation des s:rvices
compétents de la Ville de Lidgs, autorisaticn du trente
Juillet mil neuf cent soixante cing, numéroc 43.99I, dont
une photocopie restera ci-annexész.

La société comparante annexe aux présentes une copie
conforme dds plans ci-aprés relatifs & 1'immeuble & é&di-
fier.

Flan du sous sol &t du rez-de-chaussée;

Plan de 1l'étage type et de la toiture;
Plan des fagades;

Plan en coupe.
-V -

Il résulte des plans ci-annexés et du reglement
général de copropriété dont il sera question ci-apreés,
que la Résidence VILLEFRANCHE comprendra:

Des_parties_communes: définies aux plans =t riglement

général de copropridté et notamment: la cage d'escaliers
les cuges d'ascenseur et les sscemseurs, les sccés et dé-
gzgements, les locaux pour laes compteurs & eau et & gaz,
et pour les compteurs dlsctriques, le local cabine haute
tension, les locaux vide-poubelles et le local chaufferie,
en outre la rampe d'accés aux garages et parkings de sous
sol et l'zire de manoeuvre pour le¢s dits garages &t
parkings.

privaTives étemt numérotdes de un & keit pour chague
catégorie ¢ IpIETTiMents des huit dtages, dix parkings,
amerptes deun o dix 1nelud et trois garages numérotés

trois.
2, 4U REZ DE CHAUSSEE 35
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ment de copropriété et notmmment 1tentrée, le sas d'entrée
¢t le dégagement et le porche et les entréss carressa-
bles donnant accés aux garages et parkings du sous sol

et du rez-de-chatssée, 1l'aire d¢ manoguv I'€ des garages
du rez-de-chausséde, la cage d'escalizrs et dles cages
d'ascenseurs avec les ascenseurs, les aérations et les
conduits vide poubzlles, l¢ local voiture d'lenfants,

les porches d'accés aux £aragss et parkings dont lz
jouissance est réservée a titre de droit réel aux proprié
tés privatives des gar:ges 2% parkings qui seront érigés
en sous sol ¢t & l'arriére du rez-de-chaussée, $tant en-
tendu gu'il ne pourra ¥ &tre déposé ou entreposé, quol
que ce soit, & chargs par les bénéficlaires de ce droit
de maintenir ces passages en bon étant de propreté et
d'entretien, ainsi gue les aires de manosuvre destinées
3 desservir les dits garages et parkings.

g CHACUN DES HUIT ETAGES:
Fam SR IS

paliers dlaccés, les cages dtescaliers, et les cages
d'ascenseurs et les ascenseurs, les C2£2S draération
et les cages vide-poubelles.

T_t—‘_‘

Des paPties priv_atives €%amt: quatre appartements
Ege et L e el e e ==

qui serontﬁdésignés a;—ia faggﬁ suivante @@vgeuche
drmibe en faisant faee & la Tegade de 1a Résgidence:
Appa ritement A, dppartement By Appertement C, et appar-
tement D,

Chaque lettre d'appartement sera suivie du chiffre
correspondant & 1'étage de la situation du dit apparte-
‘ment.

Exemple : pour le premier étuge 5/I, B/I, C/I, D/T.
Exemple : pour le second étage: a/2, Bf2y c/2, D/2.
et ainsi. de suits.
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Les dits appartements comprenant c¢ e qui suit:

APFARTEMEFT A: un hall, un living, une cuisinz avec
terrasse et vide poubelles, un W.C. une salle de bains,
dégagement et desux chambres, armoire dans le dégagement.

APPARTEMINT B: un h?il, ur 1iving, armoire dens le
hallsiune @@ivine, une salle de bains, swee «.C.2t upne
chambre 3

APPLRTEMENT-3TUDIO O: un dégagemsnt, un living, une
cuisins, une szlle de hains avec w.C.

Lz vide poubelles pour les appartemznts B et C est
commun et se trouve sur le paliz2r & coté des ascenseurs.

APPARTEMENT D: un hall, un living, une cuisine avec
terrasse ¢t vids poubelles; un #.C. une salle de bains,
un dégagement avec armoire et trois chambres.

avec la machinerie des ascenseurs, la cage d'escaliers,
qQui ¥ accéde, un palier et un séchoir.
REUNIONS D'APPARTE! 3NTS:

La réunion de deux appartements cu de partie d'ap
‘partement d'un méme dtage ou celle d'un appartement ou
partie d'appartement cofrespondunt & 1l'étage supérieur
ou de 1'étzge inférieur peut &tre effectude de manidre &
former un appartement type DUPLEX,

Ces réunions se feront sur avis favorable de 1l'archi
tecte et du constructeur, suivant la dirsctive de 1'Ar-
chitecte pour autint que 1'ét:t des constructicns le per-
mette &t aux frais exclusifs du oropriétairs intéressé.

Il est bien entendu gqus dans un cas semblabls, les
quotités afférentes & ces réunions seront revues.

- VI -
DIVISION DE T.A RESIDENCE. GUCTITES AFFERENTES 4
CHAJUE FOPRIETE PRIVATIVE DANS LA COPROTRIETE
DU _CONZLEXE.

En vue de la réalisation én propriétés priv tives dis
tinctes des appartements, magasin, gsrages et parkings
constitutifs du complexe, les partiess comparantes aux pré
sentes déclarent opérer la division de la Résidence



VILLEFRANCHE en parties privatives et en parties communes.

Les parties pmivatives consistent en les apparte-
ments et 1le magasin, les garages et parkings et les caves
particulieres.

Tes parties communes sont divisées de la fagon sui=
vante ,par quotités afférentes & chaque propriété priva-
tive:

Dix DETRIfAES su TCLs sol chacun quarants cing/dix
millidmes (45/I0.000) soit pour lez dix QUATRE G ENT
CINGUaNTE/DIX MILLIEMES 450/10.000
Trois garages au sous sol chacun soixante

huit/dix milliémes (68/I0.000)spit pour

les trois DEUX CENT QUATRE/DIX MILLIEMES: 204 /10.000
Dix garzges au rez-de-chaussée chacun S0I-

X4NTE HUIT/DIX MILLIEIES (68/I0.000) soit

pour les dix SIX CBNT LUATRE VINGT/DIX

MILLIEMES: 680/10.000
Ie magasin du rez-de-chaussée avec sa ré-

serve QUATRE CENT CINQUasNTE HUIT/DIX

MILLIEMES (458/I10.000): 458/10.000
Les appartements du type A& chacun DEUX CENT

SuPT.NTE CING/DIX MILLIEMES (275/I1C.000)

scit pour les huit étages DEUX MILLE DEUX

CENTS/DIX MILLIEMES: 2.200/I0.000
Ies dppariements du Type B, chacun

UEUX CENT DIXHUIT/DIX MITLIEMES

DIX SEPT CENT JUaRaNTE UATRE/DIX

MILLIEMES: I.744/10.000
Tes appartements-studic du type C,chacun

CENT QSUARANTE DEUX/DIX MILLIEMES

(I42/10.000) soit pour les huit étages

ONZE CENT TRENTE SIX/DIX MILLIEMES: I.I36/10.000
Tes appartements du type D chucun trois

cent nonant: un/dix milliZmes

(391/I0.000) soit pour les huit étages

TROTS MILLE CENT VINGT HUIT/DIX MILLIEMES 3.I28/I0.000
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T0TaL; DIX MILLE/DIX MILLIEMES. 10.000,/I0.000

@ggggggg; TENETiété an0:
a introduit une demsnde de¢ dérogation pour lui pemmetire
de ne faire gque neuf perkings 40 SC05 501 U 1i€0 dg dix
dJanspleguet.eas las nsuf parkises ewrsiSntNdERcNEEEauN
cingliants/dix millidmes dews les &Ttics commmmes au
lieu dé gquarante cing/dix millilmes comme dit ci-avahdt.

- VII -

Dans le but de rendre réalisable le programme de -
construction de la Résidence VILLEFRsNCHE conformément
aux accords ci-dessus constatés, les comparants de pre-

mieére et de d-uxisme part,omt convenu ce qui suit:

I. Monsieur HICGUET et Madame Veuve BOLAND-LISIONT
et Monsieur Mauric & BOLAND déc larent phacer de commun
accord, l'ensemble de lsurs biens préddcrits avec les
mitoyennetés existantes avant démolition, sous le régime
de l'indivision permanente en vue de les affecter comme
choses communes & 1l'imm-uble & édifier dans les conditi-
ons prévues au statut immobilier.

I1 résulte des renseignements cadastraux que l'ensem-—
ble des biens susvisés a une superficie de cing cent
septante cing métres carrés.

2. En outre, Monsieur HICGUET et Madame Veuve
BOLAND-LISMCKT et lionsieur Maurice BOTAND déclarent renon
cer purement et simplement chacun en ce qui le concerne
et duns les limites ci-apreés au droit d'sccession leur
appartensnt en vertu déds articles cing cent quarante six,
cing cent einguante et un, cing c¢ ent cinquante deux et
cing ceni cinquante troisy; du Code Civil, sur les cons-
tructions et ouvragzes qui seront &édifiés sur les ter-
rains lsur appartenant respectivement et constitueront
la Résidence VILLEFRANCEE, savoir:

A) Monsieur HICGUET déclare se RESERVER & son profit
1 bénéfice du drocit d'zccession sur les construc tions
et ouvrages qui seront édifiés sur lz partie de terrain
réstant sa propriété, mais @n tant seulement gue ce droilt
est relatif mux biens suivants:



I) L'appartement A du quatriéme étage avec sa cave
numéro A/4,

2) Le garage emplacement numérc neuf au sous soi.

Ces biens deviendront sa propriété et ils déclarent
RENONCER purement &t simplement su dit droit d'accession
au profit de Madame Veuve BOLAND-LISMONT et de Monsieur
Maurice BOLAND, qui ac ceptent, 1l'une pour moitié en
pleine propriété et un quart en usufruit et 1l'autre pour
un quart en pleine propriété et un guart en nue propriété
‘relativement aux biens suivants: les appartements A des
troisiéme, cinquiéme, sixisme et ssptiéme étage avec les
caves numéros A/3, A/5, A/6 2t &/7 et les garages hox
fermés numéros un et trois gau sous sol et les garages
box fermés numéros deux et trois au rez-de-chaussée,
qui deviendront la propriété de ceux-ci de la maniére
précitée et qui seront édifiés sur le terrain de 1z
Résidence.

B) Madame Vemve BOLAND-LISMCNT pour moitié en
pleine propriété et un quart en usufruit et Monsieur
Meurice BODAND pour un gquart en pleine propriété et un
quart en nue preopriété déclarent se RESERVER dans la
méme propportion le bénéfice du droit d'accession sur les
gonstructions et ouvrages qui seront édifiés sur la par-
tie de +$errasin restant leur propriété, mais en tant
seulement que ce droit zst relatif aux blens sulvants:

I. Tes appertements 4 des troisiéme, cinguiéme,
sixiéme et septidme dtzge 2vec leurs caves numéros 4/3,
A/5, A/6 et A/T.

2. Tes garages box fermés numércs un et treis au
sous sol et numéros deux et trois au rez-dz-chaussée.

Ces biens deviendront leur propriété et ils décla-
rent RENONCE® purement et simplemsnt au dit droit d'ac -
c ession au profit de Monmsieur HICGUET, qui accepte relati
vement aux biens suivants:

I. L'appartement A du guatrieme étage 2avec sa cave
numéro A/4.

2. Le garage emplacement numéro neuf au sous sel.



C) Monsieur HICGUET et Madame Veuve BOLAND-LISMONT
et Monsieur Maurice BOLAND DECLARENT RENCNCER z2u bénéfice
du droit d'accession sur les constructions et ouvrages
qui seront édifiés sur les parc elles de terrsin restant
leur propriété au profit de la société comparante de
deuxidme part qui accepte et de tous les futurs proprié-
taires de biens privatifs de la Résidence VILLEFRANCHE
relativement & tous les biens privatifs auitres gue ¢ sux
qui sont ci-dessus réservés par sux.

3. La société comparante de deuxiéme part déclare
réserver & son profit et au profit de tous les futurs
propriétaires des biens privatifs de la Résidence VILIE-
FRANCEE, 1t bénéfice du droit d'accession sur les cons-
tructions et ouvrages qui seront €difiés sur les biens
restant leur propriété.

4, Les comparants de premiére part déc larent enfin
par les présentes, autoriser la société comparante de
deuxiéme part, qui accepte, & exécuter a ses frais,
risques et périls, et moyennant les autorisations préala-
bles des instances compétentes, la démolition des bzti-
ments existants actuellement sur lesurs terrzins prédé-
signés, de manidre & rendre ceux-ci propres & la cons-
truction projetée. '

La société compsrante de deuxi®me psrt déclare pren-
dre & 1l'entiére décharge dos comparants de premiére part
toute responsabilité su sujet des travaux :t de leurs suil
tes éventuelles, tant & leur dgard qu'a 1' égard de tous
tiers et spécialement des voisins.

5, Il résulte d= ce qui précéde que lz Résidence
VILLEFRANCHE. & 4difier sur les terrains susvisés szra
tant en vartu des renoncistions &t rés=rves partielles
du droit d'accession que des accords des parties:

I) Li FROPTRIETE de Monsieur HICGUET comparant de
premiére part, pour ce gui concerne les biens réservés
par lui dont question ci-avant et avec les quotités affé-
rentes 3 ces biens dans la copropriété du complexe, soilt
TROIS CENT VINGT cu TROIS CENT VINGT CING/DIX MILLIEMES
suivant ls cas.



2) La PROEFRIETE de Madame Veuve BOLAND-LISMCONT
et de lMonsieur Maurice BOLAND, compar-snts de premiére
part, pour ce qui concerne leés biens réservés par eux
dont gquestion ci-svant avec les quotités affir:ntes 2
ces blens dans la copropridté du complexe, soit:
TREIZE CENT SEPT:NTE =UX/DIX MILLIEMES. I.372/10.000.
De 1z fagon préc itée soit moitié en rleine proprié#
t€ et un quart en usufruit pour Madame Veuve BCLaND-
LISMONT et un quart en pleine propriété et un quart en
nue propriété pour Monsizur lMNaurice BCLAND, c'est & dirs
dans la proportion dont ils sont propriétaires du fonds.
- VIII -

En conséqusnce de ce qui précide, et notamment de
l2 mise &n commun par tous lzs comparants d° premidre 2t
de deuxieme parts aux préssntes, de 1z totalité de 1'as
sise du complexe & ériger, ceux-ci ont fait et acceptd
les cessions & titre d'échunges ci-aprés, en s'obligeant
aux garanties ordinaires de fait et de droit et zux condi
tions suivantes:
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I) Chacun prendra la partie du b icn 1lui cé
1'état ol ce bien se trouve actuellzment, ssns rarantie
non plus de la contenance indiquée, la différence dévend
tuells entre cells-ci €t 1la montenance réslle devant faire
profit ou perte aux échangistes, cette diffdrence futlelle
de plus d'un/vingtidme,

2)'Les co—échangistes jouiront des servitudcs zcti -
ves s'il en existe et supporieront les servitudes passives
dz. toute nature qui peuvent grever les dits bisns, le
tout sans recours entre cux,

3) Ils auront 1= jouissance et 1la propricié des biens
leurs cédés, & comptcr de ce jour; ils en supoertsront
& compter du méme moment, toutss les contributicns st
taxes y afférentes, savoir:



Monsieur HICGUET momparznt de premiére part déclare
céder par les présentes & Madame Veuve BOLAND-LISMONT,
pour moitié en pleine propriété st un quart en usufrult
et & Monsieur Maurice BOI&AND, pour un guart en pleine
propriété et un quart en nue propriété, compsrants
également de premidre part, qui déclarent accepler 1s
cession de la menidre susindiquée, les TREIZE CENT
SEPT&NTE DEUX/DIX MILLIEMES en copropriété =t indivision
permanente d: le parc elle lul appartenant czdastrée
section 4, numéro 97/F, pour cent trente cing métres
carrés, sise & LIEGE, Boulsbard de la Constitution, 63.

Ta dite quotité cédée étant afférents sux blens dont
Madame Veuve BOLAND-LIS'CONT et Monsieur Maurice BOLAND
seront propriétaires privatifs et exclusifs.

En contre échange, Madame Veuvs BOLAND-LISMONT pour
12 moitié en pleine nrowriété ¢t un gquart en usufruit
¢t Monsieur Maurice BOLAND pour un quart en pleine propri
été et un quart en usufruit déclarent céder par les pré-
sentes & "onsieur HICGUET, comparant de premiers part,
qui &clare acecepter les-trois céntvingt ou trois cent vingt
cing/dix milliémes suivint le cas en copropriété et indi-
visiorn permanente des parcelles de terrain leur apparte-
nant cadastrées ssction 4, numéros 96/F, 96/R, 96/U et 96/
V pour une contensnce total: de quatr: cent quarante
metres carrés, sise & LIEGE, Boulsvard de la Constitution
numéros 65, 67 2t 69.

Tes quotitdés cdédées étant afférentes aux biens
dont Monsisur HICGUET sera propriétaire privatlf et ex-
clusif.

DECLARATION FOUR La FERCEPTION DES DROITS D'ENREGIS-
TREMENT .

Tes comparants déclarsent que la valeur de la quotité
de terrain cédée par Monsieur HICGUET est de CENT VINGT
HUIT MILIE CENT QUARANTE CINQ FRANCS et celle de la quo-
tité de terrain cédée par Madame Veuve BOLAND-LISMONT
et Monsieur Maurice BOLAND est de CENT QUATRE MILILE

FRANGCS.
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Da société comparante de deuxidme part se réserve le
droit de mitoyenneté portant sur les murs pignons et
clotures & édifier & cheval sur les limites séparant les
terrains, partizs communes, des fonds limitrophes dans
la mesure ou ces mitoyenne tés n'appartenaient déja pas
aux immeubles démolis.

Cette réserve a uniquement pour but dz permetire &
1a société comparante de deuxidme part, de toucher a
son profit exclusif, 1'indemnité qui sera due par les
constructeurs sur les terrains Woisinms qui voudraient
faire usage de ces nmurs,

En conséquence, la socidté comparante de dzuxieme
part aura le droit de procéder seule au mesurage,a llesti
mation et au transfert dz ces mitoyennetés, d'en toucher
le prix et d'en délivrer quittanc:s bonng gt velable.

S5i pour un motif gquelcongus l'intervention des co-
propriétzires des parties communss étzit jugée néc essai-
re ou simplement souhaitable, pour :Ssursr la perfection
d¢ 1l'opération, ils devront préter gratultement tous
concours dés qutils zn seraient reguis.

- X -

ENGACEITRENT DE _VENDRE.

I'intention commune des parties sux présentes étant
que la Résidence VILLEFRsNOEE solt édifide sous le régime
de 1a divieion horizontsle de¢ la propriété en vue de l=
réalisstion éventuelle de tout ou partie du mugasin, des
2ppartements, garsges et parkings constitutifs de cette
ésidence, et qui comporteront -chacun une quotité détermi
née ci-avant, des parties communes de 1'immewvble et no-
tumment des terrains qui leur servent d':assise, les compa
rants de premiére et de d:uxi&me pert aux présentes, pren
nent 1'un et 1l'autre Ll'engagement de vendres aux futurs
ac quéreu.rs des propriétés privatives dans la dite Wési-
dencz, les quotités afférentes & ces propriétés privati
vas dans les terr:ins dont s'agit et parties communes
et qui sont leur propriété respective.
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RENONCIATICN ACCESSION,

Tous les copropriétaires de la Bésidencs VILLEFLsN
CEE devront affirmer lsur parfait accord pour se céder
mutuellament et réciproquement le droit d'accession im-
mobiliére.

Ce droit vise tout ce gui ne se rapporte pas, pour
chacun des copropriétaires, aux appartements, magasins,
garages et parkings dont il sa réserve l'entiére =1t ex-
clusive propriété et azux guotités afférentes & ces biens
dans les parties communes & l'enssmble de 1l'immeuble.

Cette renonciztion entraine par voie de conséquence
la division de la 7iésidence VILLEFIANCHE en pasrtics
communes ou d'usage géndr:l & 1l'ensemble de 1'immeuble
et en parties privativ es.

La cession dont s'zgit, indispensable pour donner a
la division de l'immeuble s2 bass 1légals, est faite a
titre onéreux moysnnant cession réciproque du droit des
autres propriétaires.

- XII -

oriv atif contr=ctait un emprunt hypothécaire et donnait
en garantie le bien acquis par lul privativement avec les
quotités de parties communes y afférentes, il devra &tre
stipulé dans l'acte d'emprunt que les fonds provenant du
prét devront serv ir exclusiv cment et & due concurrenc e
au paisment de toutes sommes dues pour la construction

et il devra en €tre donné délégation & 1l'entrspraneur
général. Celui-ci ser:u autorisé & reécevoir directement
lzs fonds alloués & ll'empruntzur zu fur et & mesure des
exigibilités. L'entreprenzur général devra affscter ces
versements au paiement des travaux effectués ou & effectu
er pour le dit smprunteur, & 1l'sxception toutefols du
'solde Adu prix du contrzt d'entreprise d'cuvrage qui sera
payable lors de la réception provisoire, conformément aux
stipulations de l'acte authentique de vente.



REGLEMENT DE COPHOPRINIE.

Réitérant leur volonté commune que chacune des pro-
pridtés privstives avec les locaux en sous sol zn dépen-
dant, dont se composera 1o 1ésidence VILLEFRANCHE, forme
une propriété privative et distincte, dont il puisse €tre
disposé séparément, & titre gratuit, ou onéreux, les
purties comparzntes aux présentes, ont ét:0li et déposent
pour &tre annexé au présent acte, avec legu:l 1l ne forme
r2 gqu'un tout, le réghemsnt général de copropriété de la
Résidence.

Ce reéglement de copropriété comporte:

I. Le statut de 1l'immeubls qui régle 1a division
de la propriété, l'entretien, 1u conservation et éventuel
lement 1z transformation, ou en cis d2 sinistre, la recons
truction de tout ou partie de 1l'immeubls. Ces dispositi-
ons €t les szrvitudes qui peuvent en décculer, sont impo
sées & tous les copropriétaires, tant présents que futurs
et ne sont susceptibles de modifications qus du consente-
ment unanime des copropriétaires.

Ce statut sera du reste opposable & tous, par sa
transcription & la Conse¢rvation des Hypotheéques.

2. Le réglement dlordre intérisur relatif a 1=
jouissance d:z 1'immeudle et aux détails de 1la vie en
commut,

Ce réglement d'ordre intériecur n'est pas de statut
réel, mais sere obligatoirement imposé & tous ceux guil
deviendront, par la suits, titulaires d'un droit de
propriété ou de Jouissance sur une partie de 1'immsuble.

I1 est susceptible de¢ modifications dans les condl-
tions gu'il détermine.

DIVERS,

&.1'.cts de bzse propremsnt d4it sont fixés & six francs
septante centimes— -par dix millidmes dans 1'immeuble,
tant pour les appartemants que nour les magasins.

Ces frais constituent la premiére charge commons de
copropriétuires., Ils seront répartis enire eux, au prora
ta du nombre de dix millidmes possédés pzr chacun d'euX
dans la hésidence.



Pour 1l'exécution des présentes, les comparants
font ¢lection de domicile en 1'étude de Maftre Emile LABE
notaire détenteur de la minute du présent acte.

Monsieur la Conservateur des Hypothéques compétent
est expressément dispensé de piendre inscripticn d'cffice
de quelque chef que ce soit, lors de la transcription
des présesntes.

Te notaire soussigné certifie avoir identifié les
comparants aux présentes, au vu des documents prescrits
par la loi,

Les comparants aux présentes reconnaissent que le
notaire soussigné leur a donné lecture des dispositions
de 1ltartic le deux cent trois du code des droits de l'en-—
registremant.

CLAUSE SPECIALE.

Ies acquéreurs seront tenus de respecter les con-
trats qui pourraient exister entre la société anonyme
Louis BOLAND et Fils, prénommée, censtructeur, avec toutes
sociétés pétroliféres, quant & la fourniture du mazout de
chauffage,ainsi qu'en ce qui concerne les contirats d'assu
rances, méme s'ils scnt souscrits pour dix ans.

DCNT ACTE.

Fait et passé & Likge, én 1l'étude,

date susindiqués; ‘

Tecture fazite, les parties ont signé évec Nous
Notaire.
suivent les signaturec.

Enregistré & Lidee I. Le II Janvier 1966. Vol. 65,fol.
83,case I8, IO rfles, un renvol, Tegus I4.098 francs.
Te Receveur (s) BERNARD.



ANNEXE & LTACTE DE BALSE DE LA RESIDENCE VILLEFRANCEE
Boulevard de 1la Constitution, 63-65-67-69, & LIEGE.

4rticle I. Faisant usage de la facultd prévua par

l'article 577 bis du Code Civil (loi du Huit Juillet mil
neuf cent vingt quatre) les Parties comparantes a4 l'acte
de base, agissant au nom des futurs copropriétaires, ont
€tabli ginsi qur'il suit, le réglement général de copro-
priété de la Résidence VILLEFRANCHE, réglznt tout ce qui
concerne la division du complexe, la consarvation, l'en-
tretien, l'usage, la Jouissance et la reconstruction
ventuelle de 1l'immeuble, ainsi que tout cs qui concerne

I~ D

a V1€ en commun.,

Ce réglement amst composé du statut résl de 1'immeu—
ble et du réglemsnt d'ordre intdrieur,

Par le seul fait de l'acquisition ou de l'usagse
d'un appartement ou d'un garage cu par¥ing, ou du magasin
l=zs propriétaires, usufruitiers, us#gers, leurs ayants-
droit et ayanis-cause, prennent l'engzgement de se confor-
mer a toutes ses clausss et conditions,

a) Statut réel de 1'immeublec.

Ses dispositions et les servitudes guil peuvint en
résulter, s'imposent en tant que statut réel & tous les
propriétaires, ou titulaires de droits réels, actuels
ou futurs. _

Elles seront opposables aux tisrs, par les fait de
leur transc ription au bureau des Hypotheéques compétent.

Elles sont immuables & défaut d'accord unanime des
copropridtaires.

b) réglement d'ordre intérieur.

Il est ¢n outre établi un rdglement 4'ordre intdri—
eur dans le but de régir tout ce qui se rapporte & la
Jouissance du complexe irmobilier et aux détails d: 1la
vie en commun.
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Ce réglement n'est pas de statut rdel et est suscep-
tible de modifications dans les conditions qu'il indique.
Ces modificstions ne sont pas soumises a la transcription
mais dev ront Ztre imposées par tous les cédants de droit
de propriété ou q: Joulssance, ds tout ou partis du com-
Plexe immobilisr.

e —— = 2 Tl

Sdetion I. Propriétd privitive et copropriété indi-
vise,.
Article 2, La description de la Résidence VILLE-

FRANCHE est faite & l'acte de base. Elle comporte :
a) un n iveau ge s0us sol, avcc diverses caves privatives
et locaux communs, garages, parfings et aire dg manosuvre,
b) un rez-de-~chaussée comprerant; les entrées et l'aire
G€ manoeuv re A l'usage de tous les gzrages, un magasin
un hall d'entrée, avze dégagzment.
¢c) Etages un 2 huit inclus, comportant chacun quatre ap-
partements des types A, B, C et D.

Article 3.ILa Résidence VILLEFRANCEE comporte des

. ===

pPartiss privatives ou privées dont chaqus propriétaire
aura la propriété ex clusive et des parties communes dont
la propriété appartiendra. indivisément 3 tous les copro-
priétaires, chacun pour une fracticn.

Les parties privées sont dénommées appartements
résidentiels, garages, parkings ¢t magasin.

srticle 4. Tous les copropridtaires de 1 Résidence

VILLEFRANCHE devbont se ¢ éder mutucllement ot réciproque-
ment le droit d'accession immobilidre pour donner & 1lu
division de 1'immeubls sa base légals.

Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte pas, pour
chacun des copropriétaires, aux bisns dont il s=2 rémerve
l'entidre et exclusive propriété et aux quotités affdren~-
tes & ces biens dans les parties communes & l'ensemble
de la Résidence.

Cette renonciation entraine par voie de conseéquance
la division ds la Résidencs VILLEFRANCHE en parties com-

munes et en parties prifatives.
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Article 5., Parties communes; '

Sont réputées parties communes & la Résidence VILLE-
FRANCHE, la totalité du sol lui servant d'assise, d'uns
superficie mesurée de cing cent septants cing metres
carrés, ainsi qus %tous les ouvrages exécutds sur ls
gerrain tels que: les fondations, sn général (immesuble
d'habitation et garsges 2t parkings) b'ossature de la
Résidence et des garages; les gros murs de fagade, les
pignons de refend, toutes les toltures, les entrées
pour voitures et les cours d'aire gde manoeuwres des
garages et parkings. Ies entrées, les halls d'entrée,
les accés aux cages d'escaliers et d'ascensesurs, les di-
tes cages, les parlophones et sonneries, les ornements
extérieurs des fagades, & l'exclusion des garde corps,
balcons et terrasses; les canalissztions principales
d'eau, de gaz, d!'électricitéd et de chauffage. Les gaines
de toutes ces canalisations, les décharges des eaux
ménagéres et pluviales, les chutes des water closed, les
gaines de cheminées, les gainss a ordurecs, les cages
d'aération.

Les dégagements en sous sol, les locaux aux pou-
belles, les locaux aux compteurs, la cabine & haute ten-
sion, tous les locaur d'usage général, tels au niveau
du sous sol; les gégagements, locaux de chauffarie et
des compteurs et les locaux poubelles.

L'installation de chéuffage central avec ses locaux
l'eéquipement mépanique généralement quelconque, tuyauteri
e€s, vannes, cheminées; le tunk & mazout en sous sol.

Le gransfcermateur d'édnergiz électrique et son dgai-
pement, si ¢ ette instzllation éxiste ou si elle n'est
vas la propriété de l'administration productrice.

Les ascenseurs, leur machinerie et leurs cages.

Les canalisations desservant les garages, les toitu-
res, corniches des dits gurages et éventuellement ls robi
net & eau se trouv ant dans la cour.
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EN GENEDAL toutes les prarties de 1l'immeuble qui ne
sont pas affectdes 3 l'usage exclusif des copropriédtaires
seront réputées communes, 1'dnumération qui précéde étant
énonciativ e =t non limitative,

LES PATTIES COMMUNES DE TA RESIDENCE VILLEFRANCHEE
en ce compris le terrain lui servant d'assiette, sont di-
viséds en dix mille/dix millidmes et sont réparties entre
les garages, 1le magasin, les appartements et parkings
comme indiqué zu tablsau figurant & 1'acte de base.

Ces proportions dans les div ers biens sont indiquées
principadement sn vue de 1a répartition des charges ‘com-
munes & l'ensemble de la Résidence.

UEMARQUES DIVERSES.

a) Il est précisé qu'aucune quotité particulidre
n'est attribuds aux caves privatives, lesquelles dépen-
dent de l'appartement auquel ellessont jointes et en
font partie intégrante.

b) En général, sont parties communes, les parties
de la Résidence gui ne sont pas affectées & 1! usage ex-
clusif des copropriétaires, ainsi que tout ce qui est
commun suivant la loi:.duw Huit Juillet mil nauf cent vingt -
quatre et les usages., Lesn énumérations ci-avant sont
énonciatives et non limitatives. En cas de doute, 1l'in-
terprétation se fers en faveur de la communauté, s'il y
a usage commun pour plus de deux copropriétaires.

¢) Les qbotités dans la communautd attribudes &
chaque propridté privative prévue. & l'acte de base sont
celles des propriétés normales, c'est & dire, celles qui
sont préquS’théoriquement, sous résarve des modificati-
ons apportées au fur et A4 mesure des ventes pour répondre
aux convenances des apateurs, de telle manidre qus la quo
tité afférente 2 cha qus propriété privative ns gera,
éventuellement fixée définitivement que par l'acte au-
thentique qui censtituera le titre d'acquisition des
futurs propriétaires.
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Il est formellement stipulé que les guotités ci-
dessus fixédes ne pourront &ire modifiées, guelles que
scient les v ariations subies Par la v aleur respective
des biens privatifs, par suite de transformations ou de
modifications fzites & une partie du comploxe, que bz
une décision de 1l'assemblds générale pris: & 1l'unanimitd
des copropridtzires.

d) L'acte de bass zuquel sst annexd le wmrésent ré-
glement de copropridétd a réservd la société anonyme
Louis BOLAND et FILS, 1s droit de bercevoir le prix de 1la
mitoyenneté des murs de pignons et de clotures a édifi=r
& cheval sur les limites séparant le terrain partie
commune, des fonds iimitrophes, dans la mesure ol ces
miteyenn:tés n'appartenaient déj& pas aux immeubles
4 démolir.

e) L'Architecte de 1'immeuble pourra apporter
€n cours de construction, les changemants gu'il Jugerait
utiles ou necessaires, pour autant toutefois gu'lils n'uaf-
fectent pas le gros ceuvre et ne risguent pas de réduire
la résistanc: de 1'immeuble. -

11 pourra, si néc essité zbsolue s'en Ffaisait sentir
OUu si une demande express:c zn était faite par lg construc
teur, la société anonyme Louis BOLAND ¢+ FILS, medifier
la composition st la dispositicn du sous sol, du rez-
de-chaussée, des étages ou des garszges <t parkings.

En ce cas,; les quotités afférentes 3 chagus proprié
t€ privative dans les choses et rartles communes seront
révisées par le notsire instrumentuant et les copropridtai
res devront apporter, si besoin =n était, leur concours
aux actes qu'il ssreit en devoir de dresszr pour mettre
la situation en concordance avec les modifications appor-
tées. Les frais de ces actes seront supportés par le cons
tructeur, la société anonyme Louis BOLAND et Pils,
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L2s parties privetiv es sont les garages, les par-
kings, le magasin et les appartements résidentiels types.

Chaque propriété privééd comprend scs partics consti
tutives et notamment: 1les planchers, parquets ou revéte-
ments avze leur isclation; les cloisons intérieures n on
portantes; les portes, Ffen€tres, les volets st gardse
corps; les portes ou volets d'entrde du gérage privé;
les portes palieres, les portes d'entrée des cav es,
les canalisations intérieures; les installations sanitei
res et les.décharges ou chutes Jusqu'aux colonnes de
descente, 1'installation de chauffage central intérizure
& chaque bien privatif; les Plafonnages, les terrasses
avec le rev8tement de lzur gol, et les garde corps métal~
ligues; la surface intérieurs des murs séparant les
appartemants entre eux d'avec les palicrs, les installa-
tions électriques de gaz, et d'eau depuks les compteurs
de Ville.

EN GENEZ2L est partie privative tout cc qui se trou-
ve & l'intérieur d'un appartement, garage et magasin
¢t/ou qui sert a l'usage exclusif de leur propriétaire
ou occupant, méme ce qui se trouve 3 l'extérieur, mais
& lsur usage exclusif.

Articls 7. Le partage des choses communes ne pourra

Jamais étre demazndé.

Les choses communes ne nourront jumals tre alidndes
grevées de droits réels ou salsies qu'avec lss biens
privatifs dont elles sont 1l'acecessoire ot pour la quotité
afférents 2 @hacun d'eux.

L'hypotheéque et tout droit réel établi sur un bien
privatif, gréve de plein droit 1la fraction des chos:s
communes qui en dépaend.

Arficle 8. Ies caves suivront nécessairement le

sort du bien privatif, tant asu roint de wvue ds: la proprié
té que de 1la Jouissance. Elles ne peuvent &tre vandue s
ou données en jouissance que d'un appartement & l'autre.
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L'aklénation ou 1'échange de cave entre coproprié-
tzires est permis sans qu'il e¢n résulte un changement
dans les quotités afférentes & l'appartemsnt affecté per

s aliénations ou échanges, dans lss parties communss
& 1l'ensemble de 1'immeubls.
Il se pourrait que d'un appartement ne dépende
gmcune cave ou que d'un anpariement en dérendsnt plusi-
eurs.

Article 9. En cas d'aliénation d'un grirage privé,

ou d'un parking, un droit de »référence 2 prix égal
Sur tout autre gmateur est réservé =zux propridtaires
d'appartemsnts ou du magasin, sauf le cas ol 1le garage
ou le parking est réalisé avec un appartement ou le
magasin.,

I1 en sera de méme en casc de location.

Ce droit de préférence devrs &tre z2mercd dans les
vingt jours de 1l'information qui s:ra donnée par simple
lettre par le propriétaire au gérant =t de sa ddcision
de v sndre ou de louer, st du prix offert ou demandd.

Entre les copropriétaires 1'offre la plus dlevée
ltemportera de¢ plein droit.

srticle TIC. Les tcocitures des garages et de 1'immeu-

ble d'habitation sont choses communes & l'enszmble de
la Résidence.

L'entretien et 1z réparation de ces toits, ainsi que
la réparstion de toutes dégradations sont compris dans
les charges communes générales & 1'immeuble fréparsition
en dix milliémes). L'entretien et la réparation des toi-
tures des garsges qui sont indérendants de 1'immeubls
d'hahitation seront & charg: des propriétzires des gara-
&es qu'elles couvrent.

article TI. Chacun des copropriétaires =2 le droit

de Joulr de son bien privatif, duns les limites fixdes
par le présent réglement, & condition de ne pas ruire
aux droits des autres €t de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité de l'immeuble.
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I1 peut modifier, comme bon 1lui semble, la distri-
bution intérieure de ses locaux, mais sous sa responsabi
1ité & 1'égard des ddgradations et inconvénients qui en
seraient 1la conséQuence pour les parties communes et
autres biens phivatifs.

Il est interdit de feire des modifications aux
choses communes, méme & 1'intérieur 4'un bien privatif
sauf & se conformer aux prescrintions ci-aprés.

Les réunions d'appartements peuv ent se faire ainsi
qu'il est dit & 1'acte de base.

Article I2. Ies travaux de modifications aux choses

communes ne pourront &tre exécutés gu'avec l'approbation

de l'assemblée des propridtaires intéressés, statuant

& la majorité des trois/quarts des voix et sous la sur-

veillanc e de 1l'Architecte de la Résidenc c.Le cout des

travaux et les honoraires de L'Architecte seront & la char

ge du propriétaire qui fait exéc uter les travagx.
Article I3. Rien de ce qui concerne le style et

l'harmonie de la Résidence, méme s'il s'agit de choses
privées, ne pourra &tre modifid que par décision de
1l'asssmblée générale des copropriétaires prise & 1'unani-
mité des votants.

I1 en sera notamment zinsi des vortes d'entrée des
appartements et autres locaux particuliers, des fenétres,
des garde corms des balcons et de toutes les parties visi
tles de la rue, €t cela méme en ce qul conecerne les pein
tures.

et Jjusqu'd occupation compldte de l'immsudble, les décisi-

ons & prendre e¢n vertu des articles onze et douge ci-

dessus appartiennent éxclusivement au constructeur.
Arficle _I5. Les propriédtaires d'appartements pour-

ront établir des postes privés de raddo et de télévision
dans les limites fixées par l'article onze ci-dessus.
Dans le ces oll l'installation entreinerait des modi-
-\

fications aux choses communes, les formalités prévues 3
l'article douze seront edbervées.
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==E========2====" (Chaque propriétaire d'appartement
pourra pratiquer dans les murs, des ouvsrtures & la
condition de respecter les gaines et de ne pas comprompet-
tre la s0lidité de 1'édifice.

a) Toutes les caves privatives ainsi que les dégage-
ments et couloirs y accédant, devront au besoin, servir
d'abri pour tous les occupants de 1'immeuble, si la né-
cessité s'en faisait sentir. L'état de néc essité sera
décrété par le conseil de gérance de la Résidence.

b) d'une manidére générale, tous les biens privatifs
sont grevés d'une servitude qui obliige les propriétaires
& donrer accds par leurs appartements pour toutes répéra-
tions et nettoyages des parties communes et & laisser
effectuer aux gaines et canalisations communes ou privati
ves logées dans les gaines, tous travaux d'entrstien, de
réparation ou de remplacement et sans pouvolir réclamer
d'indemnité de ce chef. Il en e¢st de méme, pour l'éntre-
tien du chauffage et des canalisations, purge des radia-
teurs et remplacemsnt.

c) Le lavage des voitures automobiles garées dans
1'immeubls, de méme que le battage des taplis de voitures
ne pourront se faire que sur l'aire de manoeuwvre des ga-
rages,

Ces servitudes réelles et perpétuelles sont constitu
€es par le préssnt acte et grévent les parties communes
de la Résidencs, soit totalem:int, soit partiellement.

l'immeuble. Le gérant décidera de 1l'engagement d'une fem-
me d'ouvrage ou d= recourir aux services d'une entreprise
de nettoyage pour l'entretien des halls d'enirde, dégage-
ments, cage d'escaliers et autres locauy communs, nour
1'évacuation des poubelles &t nettoyage des voiries,
Article I8.I1 est fzit appel par l'assemblée géndérale

des propriétaires aux ssrvices d'un gérant choisi ou
non parmi les propriétaires.
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Jusqu'au moment de la mise & disposition des appar-
tements la gérance sera effectude par la société cons-
tructrice.

Ensuite, l'assemblée générale des copropriétuaires
brocedera & la nomination du gérant.

81 le gérant est absent ou défaillant, le proprié-
taire du plus grand nombre de fractions dans les choses
communes ou le plus 4gé des copropriétaires, en fait
les fonctions.

Le gérant est chargé de 1a surveillance générale
de toute la Résidence, de l'exécution des réparations
& effectuer aux choses communes & l'ensemble de celle-
ci.

S p e e RS S

Le burzau de 1'assemblée fPrésident de 1'asssemblde
et les deux assesseurs) constitue 1le conseil de gérance.

Le conseil surveille 1a gestion du gérant, examine
S€s comptes, fait rapport & l'assemblde, ordonne les
réparstions indispensables mais non urgentes, et veille
a ce que les dépenses communes soisnt réduites dans la
mesure du possible, Il délibdre v alablemsnt si deux au
moins de ses membres sont présents.

raine maitresse de l'administration de 1'immeuble pour
tout ¢ e qui concerne les antéréts communs.

Elle n'est v alablement constitude gque si tous les
copropriétaires sont présents ou dument convoqués.

L'assemblée oblige par ses délibérations tous les
copropriétaires sur les points a 1l'ordre du Jour, qu'ils
aient été représentés ou non.

Article 2I. L'assemblée générale stututaire se

tiendra d'office chaque année dans 1'agglomération 1id-
geoise aux jours, heure et lieu désignés par ls gérant
ou celul qui en fait les fonctions.
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En dehors de cette réunion, l'assemblée est convo-—

cation est demandée au gérant par des propridétaires possé
dant au moins le cinquidme des parties communes de laz
Résidence.

Article 22.Iles convocations sont fuites dix jours

au moins et gquinze jours au plus & l'avancz, par lettre
recommandée. Les délais sont réduits & cing Jjours ou

& huit jours pour les assembldes 2 rdunir sur seconde
convocation,

Les convocations portent &'ordre du Jour. L'ordre
du Jjour est arrété par celul qui conveques; tous les
points & 1l'ordre du jour doivent Ztre indiqués claive-
ment dans les convocations., Les délibérations ne peuvsnt
porter que sur les points repris au dit ordre du jour.

Il est loisible aux membres présents de discuter
tous points non portés & 1'ordre du Jour, mais les 441i-
bérations & leur sujet n'auront pas force obligatoire.

Article 23. L'dssemblée générale se compose de tous

les copropriétaires.

9i le gérant n'est pas propriétsire, il assistera
avec voix consultative, mais non délibérative, =auf s'il
est mandataire d'autres propriétaires.

%L 1l'exception du gérant, nul ne peut représasnter
un propriétaire s'il n'est pas lui méme propriétsire
ou si, ayant sur tcut ou paftie de 1'imreuble un droit
réel de jouissance, il n'a recu mandat 4'un copropriétai-
re de participer aux assemb ldes générales et d'y voter
en ses lieu et place.

Ce mandat devra €tre écrit et stipuler expressément
s'il est général ow ne concerne que les #élibérations
relativ es & certains objets qu'il déterminera.
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A défaut de cette stipulation, le mandat sers réputé
‘1nexistant vis & vis des autres coproprietaires.

Toutefois, tout propridtaire on détenteur d'un droit
réel ou de Jjouissance pourra se faire assister, lors des
assemblées générales, par tous techniciens de son choix,
étant précimé que ceux—-ci n'auront que voix consultatibe
ou se faire représenter par leur conjoint ou un descen-
dant en ligne directe.

Dans le cas ol par suite de 1'ouverture d'une suc-
cession ou une autre cause 1égals, 1s propriété d'une
‘portion de la Résidence se trouverait appartenir soit 2
des copropridtaires indivis, tant majeurs que mineurs ou
incapables, ces derniers représentés comme de droit soit -
bar un wsufruitier et par des nas-propriéteires, tous de-
vront €tre convoqués et auront le droit d'assister aux
assembléss générales des copropriétaires avec voix consul
tative, mais ils devront élire un seul d'entre suyxy comme
représentant ayant voix délibérative et quifotera pour
le compte de la collectivitéd. Ta procuration qui sera
donnéde & celui-ci ou le procés—verbal de son &lection
devra £tre annexé au procdés-verbal de l'assemblée généra-
le.

Il est tenu une feuille de présence certifide rar
le bursau.

Article 24. L'assemblée ddsigne son Président a la

majorité des voix.

Pour la premidre assemblée la présidsnce ssra dévo—
lue au propridtaire le plus 4gé.

Article 25. Le bureau est composé du Président as-

sisté de deux assesseurs désignds par 1'Assemblée.

Le buresu ainsi formé désigne le secrétaire qui
peut £tre le gérant. Le bureay ainsi formé lors d'une
assemblée générale annuelle (assemblée ordinaire) consti-
tue le conseil de gérance qui reste en foncticon jusqgu'a
l'assemblée annuelle suivante.
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Article 26. Les délibérations sont prises & la majo-

rité de la moitié des voix des copropriétaires présents
ou représentés, sauf dans le cas ol une majorité plus
forte est requise rar le présent statut ou par le régle-
ment d'ordre intérieur. Lorsque 12 majorité des trois/
quarts est requise, slle doit s'entendre, ncn pas des
trois/quarts des membres présants ou représentés & 1'as-
semblée générale, mais des trois/quarts des dix millidmes
possédés par tous les copropriétaires c'est & dire sept
mille cing cents/dix millidmes.

En régle générale, les décisions relatives & 1a
Jjouissance des parties communes n'exigent que 1la majorité
simple des voix; celles relatives & des transformations
ou medifications du gros oeuvre ou des choses communzs
ou intéressant l'harmcnie de 1'immeuble nécessitent la
majorité des trois/quarts des dix millidmes de 1'immeuble.

En cas de parité des voix, celle du Président est
prépnrdérante.

Article 28. Pour gque l'assemblée poisse valablement
délibérer, elle doit réunir comme membres ayant voix
délibérative, plus de la moitié des copropriétaires repré
sentant ensemble plus de la moitié des dix millidmes dans
la Résidence.

Dans le cas contraire, une nouvelle assamblde est
convoguée et délibdrd v aliblement quel que soit le
n cmbre de propriétaires présents et le nombre de dix
milliemss représentés, sauf dans le cas ob 1'unanimité
est requise.

les procés-verbaux inscrits sur registre spéc ial et signé
par le Président, les assesseurs et le Secrétaire.

Tout propriétaire peut prendre connaissznce ¢t copie du
registre, ainsi que des aﬁtres archives de gestion, sans

déplac ement =t en présence du gérant qui en a la garde.
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article 30.D'une fagon générals, les dépenses commu

nes se répartissenty sauf les exceptions prévues ci-
dprés; entre tous les copropriétaires, proporticnnellemen
au nombre de dix millidmes que chacun posséds dans la
copropriété.

Article 3I. En principe, les consommations indivi-

duelles d'sau, de gaz, d'électricité, de calories pour
le chauffage central ¢t d'énergie quelcongque et autres,
sonypayées par l'usager. Des branchements avec compteurs
seront €tablis pour chaque propriété privative pour les
consommations de fluide et Jles paiements dee consommati-
ons indiquées par ces comptesurs se feront diresctement
bpar les divers propriétaires, aux administrations rro-
ductric es de ces fluides.

Lorsque 1'établissement des compteurs individuels
ne peut “tre réalisé, 1= dépense correspondante entre
dans les charges communes ®u dans les charges du chauf-
fage cenirzl.

lorsqu'une administration productrice de fluide
-exige 1'étzblissement d4'un compteur géndral de passage
pour tout 1'immeuble, la épense totale est déterminde
bar l'indic ation de ce compteur général, réglée par les
soins du gérant et répartie par ¢ e dernier entre les
copropriétaires sur laz base das cempteurs individuels
des propriétés privetives.

Les garages seront pourvus d'électricité raccorddd
Sur compteur privatif; les cours d'aire de manoeuvres
2insi que les porches seront éclairds; ocstte consommation
d'€lectricité sera supportée par les propridtaires des
garages.
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a) Les charges générales incombant aux proprié¢taires
dens la proportion de leurs droits sur les choses commu-
nes. '
b) les frais d'entretien et de gestion.
¢) Les frais de cheuffage.
d) Les frais de réparation.

Article 33. CHARGES GENERALES.

Elles comportent:

a)Lles impots, taxes et redevances de tout: nature
auxguels sercnt assujetties les choses commmnes.

Ces charges seront répartiecs en dix millidmes ou
d'une autre fagon, si elles intéressent une partie
seulement des occupants.

b) Les primes d'assurances qui sont de cing espéces.
ASSURANCE INCENDIE: prime répartie suivant les dix millid
mes de méme que les primes supplémentzires de 1'immeuble
d'habitation par suite de 1l'existence des garages et
les primes d'assuraznce spéciale & ceux—ci.

ASSURANCE UTILISATICH DES ASCENSZURS: prime répartie
entre les propriétaires d'appartements suivant la quote
part des frzis d'entrctien de l'ascenseur (voir article
trente gquatre B, ci-aprés).

ASSURANCE RESPCNSABILITE CIVILE: du fait de 1'immeuble
prévue & l'article trente nsuf ci-aprés; prime répartie
suivant les dix millidmes.

ASSURANCE ACCIDENT: voyez article trente neuf b) ci-apris
répartition en dix millidmes.

Ev entuellement ASSURANC E DEGATS DES BAUX, cette
prime sera répartie cntre les propriétzires d'appartements
sa répartition se ferza en dix millidmes.

Article 34. FRAIS D'ENTRETIEN ET DE GESTICH.

A. RELATIPS 4 1'IMMEURLE D'HARLTATION,

Ils comprennent:

2) les frais d'administration 2t de gérance, y com-
pris le traitement du gérant;

b) les charges de¢ nettoyzge des trottoirs, hall
d'entrée et réduits; les g .ges de= femmes d'ouvrage en
gigées par les gérant.
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¢c) Le paiement de 1la consommation eau du compteur
commun & tout 1l'immeuble,

d) le paiement de la consommetion lumidre du comp~
teur commun & tout 1'immeuble.

g) Les frais de revplacement du matériel courant
(poubelles, paillassons d'entrée, mobilicr commun y maté-
riel de nsttoysge, ampoules stc....).

f) La consommation du compteur électriqus de¢ force
motrice pour tout 1'immeuble.

g) Les dépenses et friis d'entretien des parties
communes générales au complexe,de leur conservation et
des réparations & y faire (par 2xemple: réparations ou
entretien de la toiture 4e 1n Résidence ou des garages
remplac ement de celle-ci, repavaje ou recimentage de
l'aire dc manoceuvres, peintures de 1u fagade d¢ 1a Rési-
dence etec....).

Tous ces frais seront répartis et supportés par les
propriétaires privatifs proportionnellement & leur part
dans ceux-ci, ou les propriétaires de g trages quand il
s'agit de ces dsrnisrs.

N.B. T1 est expressément précisé que l'entretien
&t le nettoyage des entrdes ¢ arrossables et des aires
d< manoegvre pour voitures s Ssront assumés par les
propriétaires des arages.

B. CONCIRNANT "ES ASCENSZURS.

. Le pziement dee frsis d'entretien des ascenssurs
les répar:tions et le rémplacsment deés picces ou méms
total, incombant aux propriétaires nriv:tifs d'apparte-
ments proportionnellement & leurs quotités duns les
parties communes de la Résidence, le¢ magasin du rez-de-—
chaussée et les gur:iges n'intervenant pas dzns c es
frzis.

REMARQUE GENETALE: Les énumérations qui précédent

sont énonciativ e¢s st non limitatives.
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Les frais de consommation du combustible par l'ins-
tallation de chautffage central, sont répartis suivant
les indications relevées annuellement sur las compteurs
de chaleur, par las Compagnie des Compteurs de chzleur ou
2utre spécialiste. Le ventilation exacte de cette dépen-
s¢ ne s:ra donc possible qu'sprés une saison de chauffage.

Les achats ds comdustible :t leur paiemsnt sont
faits par 1= Gérant.

A) Une partie de ces achats, soit VINGT CING POUR
C ENT, sera tcujours payée & titre de charges communes
se justifiant oomme suity

—guinze pour cznt en déperdition de czlories, déper
dition tenant compte du rendemsnt des hruleurs, des chau-
dieres et des calories perdues dans lz cheminée.

—-dix pour c:nt affectés au chauffige des parties
communas, halls d'entrds, cages d'escalie

communegs montantes :t descendantes, triversant lss parti-

L

3 €% colonnes

es privatives. Ces vingt cing pour cent de mime gue 1l=s
dépenses ccczsionndes par 1'entre ign, les répérations
ou le rencuvellement des installations communes de chauf-
f2ge ¢ entral, s.ront répirties piar appartiment cu maga-
sin, au prorata de la superficie de ces appartsments ou
magasin, la superficies des terrasses dtant exclus,
& déterminer par l'Architecte de 1z Résidance.

B) le solde scit SEPTANTE CIN:., POU CEWT sara répar-
til suiv.ant les indications relevées auxcompteurs de
chaleur.

Les réparations et travaux seront répartis en trois
catégories. '
I) Les répariations urgentes:
2) Les réparations indispensables mais non uvrgentes:
3) Les réparativns et travaux non indispensables ni ur—
gents, mais entrainant un agrement ou une zamélioration.
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= les premidres pourront &tre exdcutdes par le
gérant sans avtorisation spéciale; conduites crevées,
travaux aux tuyauteries et gouttisres, courts circuits,
et en génsral, tous travaux nécessitant une intervention
immédiate.

— les deuxi2mes sont décidées par le conseil de
gérunce, qui rrécisera, s'il y a lieu, d'en référer 3
1l'assemblée,

—les troisidmes dev ront Stre demanddes par les
€O propriétaires possédant ensemble au moins ur:/cinguiéme
des quotités dans 1la Résidence. Ta demande Sera soumise
& l'gssemdlée générale statuant 2 l'unanimité,

51 ces travaux et réparations ne s'appliquent qu'aux
appartements d'habitation et aux garages, l'unanimité
de leurs propriétuires ssra suffisante, les frais dtant
bien entendu supportés par eux seuls.

Toutefois, ces travaux pourront Stre décidds par une
majorité s'engzgeant & supporter entidrement la dépense.

Les frais de téléphone commun, s'il est installé
(installation et autres frais que les communications)
se répartiront, par parts €gales, entre les propriétaires
d'apprrtements branchés au tableau de 1'immeuble.

L'usage du téléphone fera 1'objet d'un r glement
& établir pir le gériant.

article 38. Les propridtaires devront donner accds
par leur propriété privative, pour toutes révarations
nettoyage et surveillance des parties communes de 1'immeu
ble d'habitation =t des £arages.

91 les propriétaires ou occupants s'absentent, ils
devront remettre une clé de leur propriété privative &
bh mandataire habitant l'agglomération lidgeoise, dont
le nom ¢t 1'udresse devront€tre connus du gérant.



_Ig_.

Tous les copropridtaires ou occupants devront sup-
porter les échafaudages nécessaires pour la réfsction,
la peinture ou le récrépisszge des facades, la réparation
des toitures, terrasses ete....

~¢s propriétaires dev ront supporter sans indemnité
toutes réparstions aux choses communes qui seront déci-
dées en vertu dss dispositions qui précident.

Dans le cas ol un copropriétaire augmenterzit les
charges communes de 1'immeuhle pour son usage personnel,
il devra sapporter ssul cette augmentation.

de. 1'immeuble en générsl (article I386 du Code Civil) =%
d'une facon générale toutes les chirges de 1'immeuble
d'habitation et des garages et magasin, seront supportées
par tous les copropriétaires ictérsssés, proportionnelle-
ment & leur part dans le bien commun, fixée a 1l'acte de
base de 1z Résidence, pour autaint qu'il s 'agisse de
choszs communes et sans préjudice au racours que les
copropriétaires pourriient exercer contre celui dont 1a
responsabilité perscnnelle =st eng:gée, tiers ou co-
propriétaires. Les polices d'assurances seront 4'ailleurs
contractées ainsi qu'il est dit ci-apres.

Une assurance couvrant la responsgbilité du fazit
de 1'immeuble, immeuble dthabitation et garage et magasin
et des parkings et des accesscoires, garantissant tant
les oc cupants et propriétaires que tout tiers, sersa
souscrite par lss soins du gérant, pour les capitaux 2
déterminer par 1l'assemblée générals.

b) Assurznce contre les accidents de travail.

Une assurance sera contracté: par les soins du gérant
contre les accidents de trav ail peouvant survenir aux
femmes d'ouvrage 2t en général & tout le personnsl em-
ployé dans le complexe, ainsi qu'a tout visitesur ou four-
nisseur guelconque, de m&me survehant sur les trotitoirs
devant la Résidence, par suite de leur encombrement
défaut d'antretien, défaut d'enlidvemsnt des ordures,

verglas ou neige.
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‘L'article trente trois b) est d'application pour le
paiement de ou des primes.

¢) Assurance utilisation ascenseurs.

Une assurance devra Stre régulidrement contractée,
et maintenue en vigueur, par les soins du gérant, contre
les accidents pouvant survenir de l'utilisation des as-

C enseurs,que la victime soit un occupant ou un étranger.

Cette assurance couvrirsy également tous les dégats
matériels & résulter de cette utilisation. L'article
trente quatre B) du présent réglement est d'application
pour le palement de cette prime.

d) Assurance dégats des enuux.

Ev entuellement une assurance devra &tre réguliére-
nent contractée et maintenue en vigueur par les soins du
gérant, contre tous dégats pouvant provenir de 1'utilisa-
tion des eaux dans 1'immeuble d'habitation (fuite, rupture
de conduites ou canalisations ou refoulement 2tc.....)
Toutefois, le gérant devra en référer, au préalable, &
l'assemblée générale.

Chaque propriétaire d'appartements, garzges, parkings
et magasin contribuera au paiement de la dite prime, dans
la proportion fixée 3 1'urticle trente quatre B) ci-avant
(frais d'ascenseurs).

Article 40. Assursznce incendis et rezconstruction.

L'immeuble d'habitation de mdms que les garagss,
parkings et magasin séparés dev ront toujcurs €tre assu-
Té€s & une compagnic agréde par l'assamblée générale et
pour des montants agréés par cslle-ci. L'assurance devra
toujours couvrir, fondations comprises, d:s sommes suf-
fisantes pour assurer la reconstruction du complexe; elle
sera faite "valsur & nsuf".

Le premier c ontrat est souscrit par les soins de
llentreprensur général.

Arficle _41I. L'assurance tunt des choses privatives,

a4 l'exclusion des meubles, que des choses communes, sera
- faite & la méme compagnie pour tous les copropridtaires
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et par les soins du gérant. Cette assurance couvrira les
risques d'incendie, 1la foudre, les explosions, le recours
des voisins et les pertes locatives.

Le gérant acquittera la ou les primes, comme charges
communes rembourszbles dans la proportion des dix millid-
mes de chacun dans la copropriété.

Les copropriétaires seront tenus de préter le con-
cours qui leur ser:z2 demandé pour la conclusio
rances et signer les actes néc cesaires.

n dzs assu-

Chacun des copropriétaires aurz droit & son gxemplal
re des polices.

profession exerc é: par un des copropriétaires ou du chef
du personnel qu'il occupe,ou plus généralement pour tou-
te cause personnells & 1'un das copropridtaires, cette
durprime sera & sz c hzarge exclusive.

Article _43. Chaqus oc cupant doit assurer personnel
lement son wmobilisr, & ses frais, contrs 1'inc endie,
les sxplosions, 1la foudre, ainsi que sas risguess de voisi
nage. Il doit justifier ds ¢ ette assurance et du vailement
régulier des primes, & toute Asmande du gérint.

Chaque propriétairz peut faire, & ses frais, toute
assurance complémsntzire qu'il désirersa.

Article 44. En cas de sinistre, les indemnités

~

allouées seront encaissées pz2r le gérant, 2 charge d'en
effectuer le dépot en Banque ou ailleurs, dans des condi
tions 3 déterminer vpur 1'assemblée génér-ls de 1'immeubl:
sinistre.
comme il suits

a2) si le sinistre est partiel: le gérant emploiera
l'ind=mnité & la remise sn étut des lisux cinistrés.

31 l'indemnité est insuffisante, le supplément sera

charge de tous les coproprié-

-

recouvré par le gérunt, &
taires, proportionnellement & leurs droits dens 1'immeu~
ble singstré,
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81 1'indemnité est supérieure aux dépenses de remi-
se en état, 1l'excédent sera acquis aux propriétaires
dans la proportion de leurs droits.

b) 5i le sinistre est totsls 1l'indemnité sera zm-
plovée & 1a rzconstruction de l'immeuble, & moins que
l'assehblée géndrale des copropriétaires n'en décide
agtrement 2 la majorité des trois/quarts des voix
représentdes. ‘

En cas d'insuffisanc ¢ de 1'indemnité pour 1l'acquit
des travaux de reconstruction, le supplément sera 3
charge des copropriétaires dans la proportion des quotes
parts de chacun dans 1'ensemble de l'immeuble singatré,
et exigible dans les trois mois de 1l'assemblde générale
qQui aura déterminé ce supplément avec un intérét au taux
1égal pour tout retard.

5i 1l'assemblée décide la reconstruc tion de l'immeu-
ble les copropridtaires qQui n'auraient nas pris part
au vote ou qui aursiént v 0té contre 1a reconstruction
seront tenus si les autres propriétaires leur en fontla
demande, dans le mois de la décision de l'assemblde, de
céder & ceux qui en feront 1a demande, tous leurs droits
dans 1'immeuble, mais en retenant la part leur revenant
dans 1'indemnité.

Le prix de la cession, & défaut d'accord entre par-
ties, sera déterminé par un expert nommé par le Prési-
dent du Tribunsl Civil de Ligdge, & la requéte de 1la
partie la plus diligente et qui jugera souverzinement
et suns appel.

¢) 8i 1l'immeuble n'est pas reconstruit, l'indivision
prend fin et les choses communes seront partagées ou lici
tées en ¢ e qui concerne 1a Résidence en cause. L'indemni
té d'assurance et le produit de 1la licitation seront ré-
partis entre les propridtaires .dans 1a yroportion de
leurs droits dans l'ensemble de la Nésidencs.
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2) Si des embellissements ont &t faits par les
propriétaires & leur propriété privativ e, il leur appar-
tient de les assurer & leurs frzie, Ils pourront néan-
moins les assurer sur la police générale, mais 3 charge
d'en supporter 1= surprime et sans que les autres copro-
rriétaires zient 3 intervenir duns le financement des
frais de reconstruction év entuelle.

b) Les propridtaires qui, contrairement a l'avis
de la majorité, estiment que 1l'assurance cst faite pour
un chiffre dnsuffisant, auront toujours la faculté de
faire pour leur compte personnel, une assurance complémen=
Taire & condition d'en supporter toutss les charges et
primes.

Dans les deux cas, les propriétaires inteérecssés
auront droit & l'excédent d'indsmnité qui pourrait &tre
alloué par suite de cette assurance complémentaire et ils
en disposeront en pleine libertd.

Dans le cas ol des rec ettes communes serzient ef-

fectuées & raison des parties communes, ¢lles seraient
acquises & chaque propriétaire proportionnellement & sas
quotités dans les parties communes fixdes & 1'acte de
base.

telles qu'elles sont établiss par les articles trente
et suivants du présent riglement, ne peuvent &tre modifi-
ées que de l'accord unanime des coproprié¢taires intéres-
sés.

Section IV, DESTINATICN DES LOCAUX.

chaussée gui seront affectés & 1l'usage commercial, la
Wésidence VILLEFRANCHE est destinde & servir de résidence
privée.

Les locaux des autres niveaux pourrcnt teutefois
&tre affectés a des cabinets d'zvocats, d'ingénieurs,
d'agents d'assurances et autres bureaux de ce genre, de
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médecins, & l'exclusion toutefois des spéeialistes des
maladies vénériennes ou contagieuses et des radiologues,

Il ne pourra jamais &tre toléré dans 1z Résidence:

I) Aucun établissemznt insalubre, dangereux, incommo
de ou immoral;

2) Aucun établissement industriel de guelque nature
que ce soit;

3) Aucun entrepdt:

4) hucun établissement qui, par le bruit, 1'odeur
ou les émanations,‘pourrait nuire aux voisins;:

5) Aucun moteur quelconque insuffisamment déparasité

6) Aucune pension de famille, location profession-
nelles ou de meud 1é et débit de boissons alecooliques
quelconques;

7) Aucune réunion publique ou syndicale;

8) aucun bureau de perception d'imfositions;

9) &ucun professorat de chant, d'instruments de
mueique et de danse;

I0) Aucun institut de culture physique ou gymnaszti-
que.

Ces exemples sont donnés & titre indicatif meis non
limitatif.

Rien ne s'oppose & ce que deux ou plusisurs profes-
sion de méme nature soient exercdes dans 1l'immeuble.

article 50. Il est arrété entre tous les coproprié-

taires un réglemsnt d'ordre intévisur apphicable au
complexe, oblig=toire pour tous les coproprié¢taires et
leurs ayznts-droit et qui ne pourrz &€tre modifié que par
l'assemblée générale statuant & la majoritd des trois/
quarts des voizx.

Toutes modifications devront &tre consigndes dans
le "livre de gérance" tenu par le gérant.

En cas d'aliénation ou de location d'un bien priva-
tif, l'existence du reglement d'ordre intérieur devra
€tre portée & la connaissance du nouvel intéressé, gui
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aura l'obligation de s'y conformer, au méme titre que
tout propriétaire ancien, et qui sera censé le connaitre
par le seul fait de son occupation,

Un exemplaire du réglement de coprepriété et du
réglement d'omdre intérieur seraz toujours & la dispositi-
on de tout intéressé chez le gérant s'il habite 1'im=-
meuble et dans le cas contraire 3 un endroit a désigner
dans le hall de la Résidence. Cet exemplaire devra &tre
complété par 1&s modifications qul seraient apportées
2 l'avenir & ces réglements.

vront toujours Habiter celui-ci bourgeoisement et honné-
tement et en jouir suivant la notion juridique de¢ "bon
pere de famille", _

Ils dev ront veiller & ce que la, tranquillité de 1la
Résidence ne soit pas troublde par leur fait, celui des
personnes de leur famille, des gens & leur service, de
leurs locataires ou visiteurs. ‘

Ils ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruit
anormal; l'emploi des instruments de musigue, et notam-
ment, des appareils de radio et de télévision, mais les
occupants qui les font fonctionner sont tenus formelle—
ment d'éviter que le fonctionnement de ces appareils,
incommode les autres occupants de 1a Résidence, et cela,
quelque solt le moment du jour ou de la nuit.

S5'1il est fait usage dans 1'immeuble d'appareils
électriques produisant des parasites, css apmreils de-
vfont étre munis de dispositifs supprimant ces parasites
o8 les atténuant de telle manidrs qu'ils B'influent
pas la bonne réception radiophonique.

———mem = S L e
i ———— — ———— e ST ==

Les baux consentis par les propriétaires d'apparte-
ments d'habitation, dev ront contenir une clause spéciale
portant que l'appartement lowé devra &tre affecté unigue-
ment & la Résidence privée, dans le cadre de 1'article
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quarantz neuf du réglement général et qua tout acte du
préneur, qui seralt en opposition avec ce Taractdre d'oc-
cupation, entrainerait de plein droit, sans préjudice &
tous dommages et intér&ts, la déchdance du béndfice
du bail, aux torts du titulaire et 3 l'expulsion immédiate

de ¢ elui-ci, sans qu'il soit besoin d'autres actes qu!
une signification par lettre recommandde.

Tous pouvoirs sont ieci donnés au conseil de gérance,
et au gérant, pour mettre le cas échéant, cette clause
& éxécution. Ta clause dont s'agit stipule en outre,
qu'elle vise tout acte qui serait contraire & la morale
ou & la bonne tenue et que tout conflit relatif & 1'in-
terprétation ou 3 son exécution, sera tranché, en dernier
ressort par un arbitre nommé par le Patonnier de l'ordre
des Avocats de Lidge.

Les baux d=v ront conten ir également 12 déeclaration
par les locataires qu'ils réunissent toutes les conditiéns
de moralité requises 2t qu'ils se soumettent, sous 1la
sanction ci-dessus précitée, & 1l'obligation de remplir
ponctuellement toutes les prescriptions imposées par le
présent réglement dont ils reconnaissent av oir pris
connaissance entiére.

Les dispositions du présent article concernant la
morale et la bonne tenue de 1'immeuble s'appliquent a
toutes les parties de celui-ci.

Arfticle 53. Chaque appartement ne peut €tre occupé

———en ===

gue par des personnes d'une méme famille, leurs hbtes,
et leurs domestiques.

e

devront satisfaire & toutes les charges de 1a Ville,
de Police, de Voirie ou de réglemsnts communsux.

Article 55. Les propriétaires ne pourront mettre

aux fen€tres ¢t sur les terrasses en fagcade au Boulevard
de 1la Gonstifution, ni enseignes, ni réclames, ni garde

mangsr, linges et autres ob jets.
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I1 est interdit de sécher le linge aux fenétres
exception faite pour les balcons et terrasses postérieurs
et de laisser couler ou rejaillir de 1'eau sur les étages
inférieurs.

Aucun autre embléme que les drapeaux belge et 1ié-
geocis ne peuvent &tbe arborés, sans autorisstion du con-
seil de gérance.,

Le placement d'affiches annoncant la vente ou la lo-
cation d'appartements et de garages, magasin ou parking
est autorisé.

Toutefols, le magasin du rez-de-chaussée pourra
apposer une publicité lumineuse ou non, mais uniquement
sur la parol intérisure des v itres de fagade.

Article 56. Les travaux de peinture aux fagades

tant & rue que postérieures, y compris les chassis, gardec
corps et persiennes devront &tre faits aux époques fixdes
sulvant un plan établi par 1l'assemblée générale de tous
les copropriétsires du complexe, et sous 1z surveillance
du gérant.

Quant aux autres travaux relatifs aux parties pri-
vées dont l'entretien intéresse 1'harmonie du complexe,
ils devront &tre effectués par chaque propriétaire, en
temps utile, de meniére que le groupe ccnssrve son aspect
de soin et de bon entretien.

les cheminées, poeles, fourneaux, dépendant des lisux

~qu'ils occupent, toutes les fois qu'il sera nécessaire
et en tous cas, au moins une fois 1'an, pour c=ux dont
ils font usage. Ils devront en justifier au gérant.
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Les parties communes, notamment les halls d'entrée,
les esc aliers, couloirs, paliers, les porches d'accds
1s cours d'aire de manoz2uvre, devront €tre maintenus
libres en tout temps. Il ne pourra Jjamais y €tre accroché
ni déposé quoi que ce soit.

Le stationnement des vélos y est interdit; le par-—
cage des vélos et des voitures d'enfants dev ra se faire
dans les locaux éventuellement réservés dans 1t'immeuble.

On ne pourre séier, fendre ou casser du bois que
dans les cav es privées.

Lz bois et le charbon doivent &tre remontés avant
dix heures du matin, s'il n'existe pas de monte charges
dans 1'immeuble.

Le¢ battage des tapis est strictement interdit.

Il ne pourra &tre fz2it dans les couloirs et sur
les paliers, aucun trabvail de ménage, tel que brossage
de tapis, literies, habits &t meubles, cirage de chaus-
sures etec.....

Article 59. Ies copropriétaires, de méme que leurs

e 11—+

locataires ou leurs ayants—droit, ne pourront avoir
d'autres animaux que des chiens, des chats et des oiseaux
domestiques et pour autant qus ces animaux ne troublent
ras le repos ou la tranquillité des autres occupants de
l'immeuble. Les dégats et dégradations que pourraient
causer ces animaux seront & la charge exclusive de leurs
propriétaires.

Tout occupsnt voulant donner une réception plus
bruyante que la normsle, est tenu d'en aviser des voisins
immédiats et doit recommander & ses h&tes de s'abstenir
de cause de trouble dans les cages d'escaliers, lors des
départs.

Il est interdit aux enfants de jouer dans les
parties communes.

La circulation sur les toitures est interdite, sesuf en
cas de déménagement et si une partie des toits Stait amé--

nagée en terrasse.
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Il est strictement interdit d'utiliser dans la Rési-
dence et dans les garages, des bonbonnes de gaz comprimé ;
et des tuyaux a4 gaz autres que ceux en métal n on rigide.

Eventuellement des plaques professionnelles d'un
modele et d'une dimension uniformes fixés per 1'Architec—
te désigné par le gérant, pourront &tre placées sur 1z
porte d'entrée des locaux & usage professionnel et &
‘l'entrée de la Résidence en un emplacemsnt réservéd 3 ¢ et
effet.

Des portes noms seront éventuellement placés & cha-
que porte paliére.

ducune enseigne sxtérieure ne sera toldrée.

L'usage des appareils communs de chauffage, l'emploi
des zscenseurs et du téléphone communs, ainsi que de tous
les appareils & l'usage commun des copropriétzires, si
ces apparells existent, seront également réglementés
rar l'assemblée générale.

Il est interdit d'utiliser les ascenseurs pour le
déménagement,

Les aires de manoceuvre des voitures =zinsi que les
porches d'accés devront €tre libres en tout temps.

Les propriétzires et usigers des garages et parkings
dev ront veiller & effectuer leurs muanoceuvres d'entrée
et de sortie, avec prudence ¢t lenteur, ces manosuvres
étant effectudes socus lsur responsabilité civila.

Ils supporteront chacun la réparation des dégradations
commises par laurs Propres manceuvres.

Ils veilleront, & leurs risgues et périls, & mainte-
nir fermée 1=z ports de leur garage de méme que les porches
d'acceés,
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Il est strictement interdit & tout propriétzire ou
usager d'entreposer & l'intérieur du gérage et de 1l'em- -
placement pour voiture, pas plus d'ailleurs gu'a 1l'exté-
rieur, des matidres inflammables.

La masse des copropriétaires de 1a Résidence ne sera
Jamais €t en aucun cas, responsable de vol éventuel dans
les garages, et en aucun cas, responszble de dégradati-
ons prov enant de tiers ou méme d'occupants ou de co-
occupants, en raison de l'ussge du garage ou des manoeu—
vres faites 3 cet effet.

Le stationnement des véhicules s tant dans les por-
ches que dans les aires de manoeuvres, l'emploili des aver-
tisseurs et de 1'échappement libre, sont strictement
interdits.

Les propridtaires et usagers des garages devront
respecter scrupuleusement les mesures qui serzient pri-
S€s par l'assemblée générale, ou le gérant, pour assurer
la séc urité du garage et éviter les risques d'incendie
ou d'explosion.

I1ls devront veiller & ne rien faire qui puisse trou-~
bler la tranquillité des propriétaires des appartements.

Les propriét:ires et leurs ayants—cause devront satis
faire & toutes les charges de 1a Ville, de Police et de
Voirie.

Article 62. Les garages pour voitures ne devront

recevoir d'autre destination,et tout usuge par des texis
ou des voitures de louage est interdit. Toutefois, dans
son garage, le propriétaire peut entreposer les dchan-
tillons & l'usage de sa profession, & l'exc eption de ceux
dont &'odeur ou la manipulation pourrait nuire aux autres
occupants des.garages ou de 1'immeuble d'habitation.

Les baux consentis par les propriétaires des garages
doivent conten ir une clause spéciwle portant que le
garage loué doit &tre affectd uniquement & des véhicules
ﬁrivés'et que tout acte du preneur, qui serait en pppositi
on avec ce caractére d'occupaztion, entrainerait de plein
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droit, sans préjudice & des dommages et intéréts, la dé-
chéance du bsil, aux torts du tituleire, et 1l'expulsion
immédiate de ¢ elui-ci.

e v sy

lenc e générale du complexe est nommé pzr 1'assemblée
générale pour une période qu'elle détermine.

Le gérant peut démissionner moyennant wnréavis de
trois mois donné au conseil de gérance; 1'assemblée géné-
rile peut mettre fin 3 son mandat, pour faute ou négligen
ce lul signalée par le conseil de gdérance.

5i le gérant ec. un des copropridtaires et n'est
pas appointé, il pourrz s'adjoindre un secrétaire pour
lz tenue des éc ritures.

En principe, l¢ mendat du gérant est salarié; 1le
montant des appointements est fixé par 1'assemblde géné-
rale du complexe et est & charge de chaque propriétaire
privatif du complexe proportionnellement & sa part dans
celui-ci, fixée & &'zrticle cing ci-avant.

Le gérant a dans ses attrib utions:

a) l'éngagement et le licenciement des femmes d'ou-
vrage préposées & l'entretien des parties communes et 1s
surveillanc e de leurs travaux.

b) 1ltexécution de tous travaux d'entretien ou autres
dans les conditions prév ues au présent rdglement; a cet
effet, il commandera tous cuvriers =zt travailileurs dont
le concours serz nécessaire.

c) Les recettes provenant des choses communes;

d) Le bon entretien et le fonctionnement normal de
tous services communs et notamment, 1z commande réguliére
de combustitle et l'entretien constant des installations
des ascenseurs et de chauffage central; 1'exécution sans
retard, des travaux décidés par le conseil de gérance,
et par l'assemblde gdénérale.
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¢) La répartition entre les copropriétaires des
dépenses communes, la gestion de la caisse commune ainsi
que du fonds de réserve dont il sera question ci-zprés.

f) 1'instruction des contestations relatives aux
rarties communes, vis & vis des tiers et des administrati
ons publiques. I1 faig rapport & l'assemblde générale qui
décide des mesures 3 prendre pour la défense des intéréts
COmmuAs; en cas d'urgence, ces mesures sont prises soit
par le gérunt, soit var le conseil de géranc e, & charge
d'en rendre compte le plus t8%t possible 3 l'asszmblde.

En  général, il assure la gestion de tout 1e comple -~
Xe.

I1 sers dépositaire des clés des robinets et des
colones montantes. Ces clés devront €tre conservées dans
une armoire vitrée, accessible & tous les habitants de
1'immeuble, sous leur Tésponsabilité, en cas d'absence
du dépositaire ou d'urgence absolue.

4riicle 65.1e gérant présente ses comptes trimestrie

eliement 3 chague propriétaire et usager qui lui rem-
boursera sa part ge dépense; il tiendra sa comptabilité
suivant un modd1le approuvé par 1'assemblée générile.

Le gérant présente annuellement ses comptes générzux
& l'assemblde générale.

Le gérant est e hargé d'effectuer les rec ettes qui
proviennent des choses communes.,

En général, il assure 1a geétion du complexe et fait
rapport au Président ou & l'assemblée des mesures 3 pren-—
dre pour la défense des intéréts comnuns; en cas d'urgence-
il pourra prendre &'initiative, toutes mesures conserva-~
toires,

La Caisse est alimentée par les paiements mensueils
des copropriétaires. Ces derniers recoivent un relevd
mensuel €tabli sur formulaire spéc ial. 8i les paiements
se¢ font dans ld huitaine de 1a réception du relevé, il
st possible qu'il ne soit pas néc essaire de demander
de prov ision aux copropriétaires. !
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L'assemblée détermine le montant de ees provisions
au prorata des parts indivises dans les pzrties communes,
Ces provisions resteront toujours sn compte "gérance de
la Tésidence" et chaque propridtaire soldera son compte
des dépenses lui présenté, méme si ce compte est apparem-
ment inexact, la rectification peuvant se faire immédiate-
ment apreés vérification.

Le gérant ouvrira un compte chégue postal ou un
compte en Banque sous son nom et avee la mention "Géran-
ce de la Résidence VILLEFRANCHE",

—______._"'.__“____.__'_.’"_"__.—:‘_.‘—__—"__—_"_“'_"__‘_.'—_.“__._._—_"‘_._ ==

I°) En cas de désaccord entre plusisurs coproprié-
taires ou entre un ounlusieurs d'entre eux et le gérant,
au sujet de l'interprétation du statut des immeubles
ou du réglement d'ordre intérieur, la question sera sou-
mise & 1'assemblée générale des copropriétaires.

2°) Au cazs ol le différend ne serait pas aplani par
g‘ette intervantion ds l'assemblee, il sera soumis & un
arbitre que désignera le Batonnier de 1'Crdre des Avocats
54 le notaire détentsur de 1z minutas du présent réglement
général de copropriété.

3°) Cet zrhitre 2gira en amiable compositeur, dis-—
,pensé des rigles et délais de 1s proc édure. Les décisi-
ocns ssront souveraines. '

Article 68. Tcut ¢ ¢ qui conceérne les propridtés

privatives goit faire 1'ob jet de discussions directes
entre le propriétaire privatif, 1'irchitecte du complexe
€t le constructeur de celui-ci.

4rticle 68. Le¢ présent réglement général de copro-

priété (statut réel ¢t réglement d'ordre intérisur) res-
ter: snnexé & un ACTE DE BASE DE LA RESIDENCE VITLEFRAN-
CHE, et sera transcrit avec lui.
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I1 est obligatoire pour tous les propriéjaires ac—
tuels et futurs ainsi que pour tout ceux qui posséderont
un droit de qQuelque nature qu'il soit dane le complexe.

Une expédition en sera annexée dans les contrats
translatifs de propriété ou de jouissance affectznt tout
ou parties du complexa,

Toutefois, si une reproduc tion littérale &tait esti
mée trop onéreuse, ces actes dev ront wontenir 1a mention
€X presse que leg intéressés ont une parfaite connaissan-—
ce des dits réglements var la communication préalable;
qu'ils sont subrogés dans tous les droits et obligations
en résultant et qu'ils s'obligent 3 les respecter st a
les faife respecter en leur forme et tencur, par tous
les héritiers et successeurs a tout titre quelcongue,
indivisiblement tenus.

e e T Tommm =l

En outre, moyennant accord du conseil de gérance, le
gérant peut constituer un "fonds de réserve" qui sers
alimenté par des cotisations mensuelles payées par chaque
propriétaire. Le montant de ces ¢ otisations sers fixé
par le conseil de gérance et 1s hauteur maximum du fonds
de réserve sera déterminde par l'assemblée générale & la
majorité simple.

Ce fonds reste acquis & 1s communauté, méme en cas
de revente d'un appartement. Il ne peut servir gu'a la
remise en état des parties communes, c'est A4 dire au
paiement des travaux incombant toujours & un propriétaire
(et non & un locataire) exemples: peintures extérisures,
réparations, toiture, ete.....

e B e SR

réc eption.

"4 défaut de régler son 4@ dans le délai imparti,
-le compte sérﬁ majoré d'un demi pour cent pir gquinsaine
de retard, 2u profit du fonds commun, sans préjudice &
l'exigibilité du priéncipal, chaque quinzaine commencde

é%ant comptée. due en entier,
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Dans le cas ol le gérant fait les avances de fonds
(c'est & dire quand il n'y 2 pas de provisions versdes)
les majorations peur retard desteront acquises gu gérant.

En outre, apres une lettre recommandds restée in-
fructuesuse durant trente jours, le gérant pourra bloquer
les vannes de distribution d'eau, de gaz et d'électricité
du défaillant. Il scellera ces vannes de son sceau et si
le propriétaire défzillant brise ses sceaux, il sers
passible d'une amende de mille francs par scellé brisé
& verser au fonds commun ou & chaque propriétaire, sans
préjudice des poursuites judiciairss.

La présente clause ne pourra jamais &tre réputée
comminatoire, ni &tre entrzvée dans son exdcution, 1'inté
rét commun exigeant des paiements réguliers. “

Durant la carence du défaillant, les autres proprié
taires seront tenus de fournir, chacunszen proportion de
ses parts, la somme manquante, ce aprés trents jours de
carence.

51 1'appartement du défsillant est lomé, le gérant
sera en droit d'en toucher le loyer et d'en délivrer
quittance en prélev ant le montant de son compte impayé
et en bloquant le solde ='il v en a un.

élire domicile & Lidge; cette élesction de domicile sera
attributiv ¢ de juridiction.

A défaut de faire cette élection, celle-ci serz de
plein droit méputée élue dans le complexe.

Article 73. Déclarations.

e e T L LT o

ﬁes copropriétaires seront censés parfaitement
connaitre;

a) les dispositions de la loi du huit Juillet mil
neuf cent vingt quatre, complétant les dispositions du
Code Civil relatives & la copropriété, loi & laquelle
ils entendent se référer pour tout ce qui n'est pes

expressément réglé par le présenit acte de base;



- 36 -

b) Les avantages et les inconvénients résultant des
conv -entions faites par le présent acte de base qui sont
la cdnmrepartie des avantages et inconvénients résultant
de la copropricié,

Fait & Liege, le 6 Janvier I966.

Stuivent les signatures,
Enregistré & Didge I. Ie II Janvier I966. vol. I0,
fol. 88,case I. I8 rfles, sans renvoi, regu: cent francs.
Le Receveur (s) BERNARD,






