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L’AN MIL NEUF CENT SEPTANTE CINQ

. DIX JUILLET

Devant Nous, Maitre Andxé INGEVELD, notaire
A Ixelles

~

A COMPARU:
Ta socicaté anonyme dénommée "ESPACE-~CLARTE-
BATIR" en abrégé E.C,B. ayant son sidége a Rruxelles
Deuxiéme District, avenue dé Versailles, 6.

Constituée suivant acte regu par le notaire
André INGERVELD 3 Ixelles le vingt neuf aofit mil neuf
cent soixante trois, statuts publiés aux annexes du
Moniteur Belge du quatorze septembre suivant sous le’
numéro 26,270,

Registre du Commerce de Bruxelles numéro
316,838,

Tci représentée conformément & 1’article 15
de ses statuts par son administrateur délégué nommé
en cette qualité par 1’acte constitutif : Madame Fex-
nande Marie Florentine DERUYCK, administrateur de so-
ciété, épouse de Monsieuxr Roger Gustave Gérard MOUREAU,
demeurant A Bruxelles Deuxiéme District, Dréve des
Saules, 8.
| Madame MOUREAU a été réélue administrateur de
la société par 1’assemblée générale des actionnaires
du quatorze mars mil neuf cent soixante neuf, dont ex-
trait du procés-verbal a été publié aux annexes du
‘Moniteur Belge du premier mai suivant sous le numexo
922-15,

Laquelle comparante représentée comme dit ci. -
dessus nous a requis de dresser comme suit, 1’acte de
base d’un ensemble immbbiliex composé de trois résiden-
ces dénommées Résidences Ostie - Pompéi et Rome, en
cours de construction sur un terrain dénommé E conte-
nant en superficie quarante ares soixante sept centia-
res quatre dixmilliares, situé sur le territoire de la
ville de Bruxelles, d front de 1’avenue du Forxum,

i Et préalablement la sociéié comparante expose
que suivant acte regu par les notaires André Ingeveld
A Ixelles et André van der Vorst a Ixelles le trente
décembre mil neuf .cent septante et un, transcrit au
troisiéme bureau des hypothéques 3 Bruxelles le treize
janvier mil neuf cent septante deux, volume 7130, nu-
méro 21, elle a acquis des liquidateurs au concordat
de la société anonyme Société d’Etudes et de Réalisa-
tions Tmmobilidres en abrégé ETRTMO, ayant son siége
A Bruxelles, 49, rue Ducale, le bien suivant

VILLE DE BRUXELLES

Une parcelle de terrain & bfitir, étant le lot
deux situé A& front de 1’avenue du Foxum, comportant les
assiettes des blocs D et B de 1’ensemble urbanistique
Parc du Forum, actuellement cadastré section A partie
des numéros 225/H contenant eén superficie d’'aprés mesu-
rage un hectare nonante cing ares nonante huit dixmil-
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liares,

ue suivant plan d’lmplantatlon resté annexé
4 un acte regu par le notaire André INGEVELD A Ixelles
le vingt cing mai mil neuf cent septante trons, la su-
perficie de la dite parcelle de tex1a1n a ete d1v1see
en trois éléments

12) Assiette du b&timent ou.
duwpresent"ﬂcte ! quarante trois ares v: :
tiares vingt quatre dlxmilliares’superfzc efconstltueef 7/

22) Assiette du bitiment i mb1
rantefares soixante sept centiares qua

'32) Le surplus de la parcelle
calculée par différence d’un- hectare
tiares: ‘septate dixmilliares, c¢onsti
commune A ces deux ensembles et dep ndan ensemble
D A concurrence de douze/vingt neuvid : i
ble E & concurrence de dix sept/vingt. ne“.iemes,
COplOleGtalles de ces deux ensembles devant >

ondliion suivantes ERR— . ;
Contacter la C.I,B.E, rue aux Lalnes 70~‘
s et la société anonyme "SIBELGAZ,  quai de%
1020 - Bruxe]],o, avant dlentamer. 1@ <chantier
er tous les frais a résulter du doplacement'_
) NHors §6rvice éventuels des bouches d’in=-
hes'a cles, avaloirs, cana]lqatlons ou ap~

uges necessalres pa1 ces . soc1etes,mmwm Ao
Placer les roulottes de chantiex eventueln
rmlie avec les prescriptions du Code de Ja

;Rospecter ]es conditions. ci-dessous du .
5 Incendies :

“'La norme N.B.N. 713,010 doit &tre 1espec$ée
er-en ce qui concerne les escaliers (avti-.
et 4, 3_2), les moyens de premiers secours
'iéﬁaliluiion des voies d’éwacuation et 1’6
e secours (6.3.6.).

"‘;'"b)‘Deq dévidoirs a ﬂlimcntitlon axiale type
N.B.N: 614 doivent 8ire placés dans les parkings et a
Chaéme niveau”des imneubles de fagon telle que chaque
point’ de'ceuxu01 pulsse eire atteint par 19 Jet dtune ;

lancc.

- ~¢) Les 1anterneaux prévis au. sommet des cagesl
d'escallers doivent gtre A ouverture auntomatique sous ;
1! effet des fumues (pas de fps:blp) d’un Jdncendie ?ven-
wel! { etre @galement manoeuvrables manuellement a

par quatre élémend
figurdés au plan et <
portant en réalité c
rante guatre ares v:
huit centiares vingi
quatre dixmilliares.

#% objet du présent
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CPRUXIEHME FEUILLET

Les égouts devront 8tre établis A un niveau
tel qu’aucun reflux de 1’égout public ne soit A
craindre, en temps de crue,

Le niveau de crue sera indiqué & 1’intéressé
A sa demande, dans les bureaux du Service des li-
gouts de Bruxelles 2, rue des Palais Outre-Ponts,
458 A, TI1 devra en tenir compte dans 1’établisse-
ment du réscau des égouts intérieurs.

Le raccordement & 1’&gout public doit se fai-
re & 0,30 métres minimum du fond du radier et, de
toute fagon, au-=dessus du niveau de 1’effluent.

Les anciens raccordementis seront obturés
dans 1’égout public, sur dethande et aux frais du
propriétaire, 4 1l’intervention de l1a Ville.

Les alignements et niveaux seront donnés .
sur place,

En outre, il résulte d’une lettre adressée
par le sexvice incendie de 1°’agglomération de Bru~
xelles en date du trois janvier mil neuf cent sep-
tante cing, par l’architecte de 1’immeuble Monsieur
ABLBRECHT que les conditions générales reprises
dans la norme N.B.N, 713,010, relative & la pro-
tection contre 1’incendie dans les bAtiments éle-
vés sont d’application pour tous les immeubles &-
numérés en vedette (Ostiepompei et Rome) moyennant
les précisions suivantes : -

1. Nous pouvons accepter des portes paliéres
& 1’entrée des appartements présentant une résig-
tance au feu, Rf une demi-heure, suivant la nor.
me N.B,N, 713,020, -

2. Les portes des gaines techniques donmt
dans le hall commun des appartements présentent un
REf 1/2 b, suivant la norme N.B.N. 713.020 pour au-
tant que les conditions des paragraphes 4.,2,.1.7.,
4.2.7.8, &t 5,5,1. de la norme précitée soient ré-
unies,

3. La révision de la norme N.B.N, 713.010 é-
tant en cours et les portes coupe-feu entre les
cuisines des appartements d’une part et les livings
ou les halls d’autre part ne seront probablement
plus exigées & 1’avenir. Par conséquent, il n’y
a pas d’objection de notre part & ce que les por-
tes en question soient donc normales et non” coupe-
feu, Rf /2 h suivant la norme N,B.N. 713.020.

ORIGINE DE PROPRIRTE

I.?acte précité du trente décembre mil noeuf
cent septante contient 1'origine de propriété sui.
vante : :

"La société anonyme ETRIMO sous concordat est
propriétaire du terrain prédécrit pour 1’avoir ac-
quis sous plus grande contenance de la Ville de
Bruxelles, aux termes d’un acte de vente recu le
huit octobre mil neuf cent soixante quatre par les
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notaires Francies Huylebrouck A Bruxelles et Jac-
ques Van Wetter 4 Ixelles, contenant vente par la
Ville de Bruxelles, & la société anonyme. Société
de Promotion poux 1’amenagement du quartier du Fo-
rum & Bruxelles suivi d’une déclaration de.command

au profit de la société Etrimo, acte regu le-méme

Jjour parxr la notaire Huylebrouok ces deux actes  ©
transcrits au troisiéme bureau des hypothéques &
Bluxelles 10 cinqg novembre sulvant volump JBBO _nu-
méro 1, -

TOUS‘anuOJGUIS d’P]Gmentq p11'at1fs créés
Jurldnquemgnt par le plospni acte devron ‘conten

poullont réclomer d’autre titre: ‘g’ en
de leur.acte paxtzcul:er d'achl81t30
sera xemlse par 1la socidété venderesse _pres pam
lntegral du pr1x, une cople sury paplel 11b1e

a gsenteq devant
i ;pn smétant

'dc 1’acte.
CDNDITIONS FIGURANT DANS LES TITRES ANTE-'

‘R_IEURS

nie et un stipule llttezalement ce qu1 h

.jtagqueleur devra se pourvoir aupres des
ommunales et de toutes autres autorltés

"our obtenir les autorisations néces-

organ que de 1’ amenagement du terx toir !
R famnsm que-les’ plescrlptjons urbanlsthues;

- dump1an a!

sa x s*pour 1a bitisse, suivre les dlzgnements et
caux que donneront ces autorités et de con-
toutes.les . prescrlptlons légales et a tou~!|
ndications du. Collége des Bourgmestre et

hevins de 1a Ville.

venderesse 1ui.-a-rappelé les.dispositions de. 1aloil
gt neuf mars mil neuf cent’ soixante’ deux,

*

ard,dont

aménagemon1 du quarti ts:
le: ain fait partie, décrété’ pax‘Arr‘t I
vingt huit mars mil neuf cent’ soxxan‘ et modifié
pax arxété royal du vingt sept éepte”bre m1] neuf
cent soixante deux. i e
 CONDITIONS SPECIALES
‘La présente vente est faite
aux clauses ot conditions reprises ‘dans le cahier

des charges pour 1la vente.des immeubles appartenant
il communal du vingt

cinq 3u11]et mil neuf ceént. cinqu\nte -¢ing, dont wu-
ar les partles et le

A"1la Ville, arr&té par le conse

ne copie paxaphée ne’ var:etul pé
notaire, demeurera aﬁnexﬂﬁz ci~annexée,
| 1LqUGICUSC ‘§lengage par le seul fait de

acte précité du trente décemble m11 neuf.

3
1

“A'ce sujet; 1‘acquoreuse reconnait que- 1a!

‘et de 1’UxH

ﬂRoyal du

|
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la vente, A construire sur ce terrain, un complexe de

six blocs d’immeubles & appartements, représentant une
superficie totale de plancher de plus ou mdns quatre .
vingt sept mille métres carrxés (+ 87.000 m2) destiné uni-
quement au logement.

L’avant projet d’implantation et de construc-
tion a &té admis par la Ville par décision du Collége du
dix neuf novembre mil neuf cent soixante trois, et par
délibération du Conseil Communal du deux décembre mil
neuf cent soixante trois,

L’acquéreuse aura a se conformer a ee projet
dont un exemplaire se trouve ci-joint. ]

Les constructions devront avoir un réel ca-
ractére architectural et &tre implaniées dans un parc
de verdure; elles comporteront des facades de piexre de
France naturelles, agrémentées de larges terrvasses. -

Les halls d’entrée seront datlées décorés et
dallés de matériaux riches,

o Du fait de 1’environnement du terrain par un

‘quartier de Villas d’une cextaine recherche, les cons-

tructions et les appartements devront avoir un standing

rains pour villas précitées. C’est donc la construction
dife "Classe moyenne' qui doit{ constituer la worme minime
conformément aux plans ci-annexés. N

- Les appartements auront une surface moyenne

de quatre vingt sept métres darrés (87 m2).
quatrc v ‘ ,

Les constructeurs s’engagent a adopter un
systéme .de -chauffage propre A éviter au maximum la pol -
lution de 1’aire,

.’ acquéreuse s’'eggage A observer A titre de
servitude au profit des voies publiques environnantes,
une zone non aedificandi, d’une profondeur de six métres,
le long de tout le développement de 1’alignement inté-
rieur' de 1’avenue du Foxam,

I.’obligation de bAtir prévue ci-dessus et A
1"article onze du cahier général des charges pour la ven-
te des immeubles appartenant & la Ville précitée, devra
se réaliser comme suit

Le premier bloc a implanter sur 1?avenue du
Mutsaard suivant 1’avant projet d’implantation et désigné
en A, devra 8tre entdmmé entamé dans la premicére année
de la vente el achevé dans les deux années de la vente.

Le deuxiéme bloc B, devra &8tre achevé dans
les quatre années de 1a vente.

Le troisiéme bloc C, devra &ire achevé dans
les six années de la vente.

Le quatriéme bloc 1, devra &tre achevé dans
les sept années de la vente. '

' Le cinquiéme bloc E, devra &tre achevé dans
les huit années de 1la wente.

_ ) Le sixiéme bloc F, devra &tre achevé dans les
dix années de 1la vente,
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"d’an wité sulvant le tableau 01_apres

Les conditions de 1’acte d’autorlqatlon de bAtir
qui sera délivxé par le Collége, conformément'A la loi du|
neuf maxs mil neuf cent soixante deux, sur I’Ulbanlsme
devront 8tre 5tchiement obselvées. '

LLa ville s’engage & construire dans le de]al le
plus.bref possible, 1’avenue du Forum, dés qu elle aura |
obtenu les subsides ‘des ministéres Anteresqes '

I.'acquéreuse s’oblige de prendre A sa charge 198:
taxes d’ouverture de. rue, d’égout et .de. pavage, qui se-
ront appliquées pour 1’avenue du-Forum et:1’avenue du !
Mutsaard Jpour . la demi wvoirie relatlve au - blen plesentemeni
vendu et ce conformément aux n»églements; taxes d’ouverturd
de_rue,. dlégouts. et de pavage;.actuels. et futurs, |

o Flle anra J’obligatlon d'en assurer le paiement |
par les.. vauPreurs d’appaltemente a titre de charges comw |
munes, S :

) e Au fur et.a mesure dc Ta réceptlon des blocs, losl
coproprletalres prendlont en charge, au.mdme titre que ]el
chaufferie. conmune;. leur. pari proportlonnelle

H
e z
|

14’ 7:}Onnluii.t" 2
14,7500, 0.y vea 140,
11, 000, 41 i i
14,7500 00000y

e e s 870000, L ;
Si “avant. ILS délais 1nd]ques c:-dessus pour. I'ac
compllssement des. oblugwtlonb de batlr :les ‘subsides ne

;avoirie de
’financer elle"

favenue"du F01um,g1’acqueruu&e S cngageﬁ
méne les travaux. représentant-la moitié
l1aw frle sur. une:largeurx ‘de 10
executer en. se confozmant aux._ff
par 1a’ Vllle. ' i :
SR Dans ce. cas,
Lharge de lhvauereuse,g
pas- ex1goes.: : FETES IR R S o
; La (harge lesultxnt [eloiel ancement en capital
et 1ntnx$1 sera supportoe pal;l’acquereuﬁe, qui. palgla
les frais. Les annuités . sexront: A payexr: par- les gerdnts
respectafs A une des sociétés du.Gx upe, qu1 aura été

chargée s de ce -firMancementsy o .
Toutes les voiries Jnterleureb, Alnsi que les

parkings & 1*intérieur de l’avenue du.Forum sont a char-
ge de 1'acquéreuse, tant en ce qui concerne leur construcH
tion que leur entretien, leur Lcldirage et leur équipe-~

nent,

1. vauezeuse reste tenue de 1especte1 les régle-
ments concernant 1’ etabllssemont de canallaat1ons et
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branchement d’eau, de gaz et d’électricité.

La partie non bitie devra &tre aménagée par
1’acquéreuse, en parc privé, convenablement planté et
‘entretenu, B
E En cas de vente des immeubles en coproprié-
té, la charge d’entretien devra constituer une charge
‘commune pour l’ensemble des propriétaires.

- Pour 17application des obligations de batir,
le terrain est censé divisé en six lots correspondant
-aux six batiments A construire, vy compris le sixiénme
H(1/6) du parc commin, les lots sont identifids sur le
plan ci-annexé, '

E En cas d'inexécution des obligations de bi-
tir dans les délais stipulés, 1?acquéreuse paiera A ti-
tre de clause pénale une amende de frois cent soixarite
quatre mille cing cent nonante cing francs (cing pour
cent du sixieme du terrain) par année de retard pour le
eds ol les bAtiments non terminés dans le délai,

! . Au surplus, la ville pourra par application
de 1’article 26 du cahier des charges pour la vente des
jimmeubles de la Ville poursuivre la résolution de la ven-
‘te des .divers terrains non bitis suivant la fraction
d’'un sixiéme par immeuble et en proportion de la surface
plancher attachée A chaque immeuble, comme défini ci-
dessus, si le retard de bAtir est de plus de deux ans,
par biAtiment, :

La société venderesse représentée comme dit
ci-dessus déclare avoir introduiit une demande de lotis-
sement pour le bien situd avenue du Forum, cadastré sec(
tion A dix huitieéme division numéros 213/M - 0 - p - 1 -
S - U, 273/b bis, 244/b, 22+/b, 222/a, 223/2-b 2 ot n,
1’avis de réception de cette demande porte la date du
seize aolt mil neuf cent septante et un.
~ A la suite de cette demande et attendu qu’il
existe pour le territoire ol se trouve situé le bien un
Pplan particulier d’aménagement approuvé pay arréiés
royaux des vingt huit mars mil neuf cent soixante et vingt
sept septembre mil neuf cent soixante deux, le Collége
des Bourgmestre et Rchevins do 1a Ville de Bruxelles a
accordé le permis de lotir en date du vingt neuf octobre
mil neuf cent septante et un sous 1a référence T,P,16/6
AN-167, _ . | i '

Ce pernis de lotir précise que Tla S.A,RETRIMO
devra : '2) se conformer aux DPrescriptions du plan
particulier d’aménagement approuvé par les arrdtés royaux
sus mentionnés;

22) se conformer strictement aux conditions
pPrescrites par la délibération du conseil communal,

La société acquéreuse est subrogée dans tous
les droits et obligations de la venderesse résultant des
stipulations de 1’acte précitéd ot du permis de lotir, A
17exclusion des délais de batir et des amendes et sanc-
tions édictées par la Ville do Bruxelles & 1'égard de 1a




société ETRIMO, '

La société venderessé stipule d ce sujet que de
nouveaux accords sont inervenus va avec la Ville de Bru-:
xelles quant aux délais de bAtir et aux clauses pénales
ainsi qu’il est dit plus loin,

La. société ‘venderesse
fazt dresser par le notaire.
les, “le trente décembre mil
acte de la division de :
mis de lotir précité et préei
ment ‘et ce.conformemeni%
neuf cent soixante deus
detix avril il neuf cer
phe -6, le:bien- presentement
du- dit permls de Totir, TL
société acquereuse de cet acte p
la éie falte.- e i

;grg en ‘outre avoir
'an der'Vorst é Ixel-

“deq objetsfd’art d’antaqunte,md} : ‘e
”ue}:et des trésors qul v1endx'1ent A etfe de~

1a ville de- Bruwelles qul prendront les mesures npces=
sy pour leur conservation et 1eur enlévement, Il en
2 [ R demméme, en cas de decouverto de sepu]tules ou. d’oq»
: senents’ humains, "
. PLes acquéreurs devront permeitre la presence des
“delégues_de la Ville sur les lieux.
o ‘Npe Collége se réserve le droit d’lnterdlre 17b-
'tabl ssement suxr 'les terrains vendus ou dans les bAti-
‘ments qu3 y seront construits,, d’auoun comnerce, indus-
trie -ou. negoce qui serait de nature a incommoder les
.VQlSlnS pa1 insalubrité ou avtrement, notammont AUCUIL. T
gasmn ou débit de houille, aucun otabllssemeni dyant le
cag" tere Speclal A’estaminet ou de débit de llqueurs -
izcomptoixr et en: général aucune des industries: ment;onm
3 1ésgau tablean de classement dressé en exécution de
f 1’ arr8té du Régent du onze fhyrier mil neuf cent quaxWDM
| te six, et les arx8tés subséquents, sur la police des
@Tablnssements dwngprgux, insalubres et. 1ncommodes.
: La société acquereuse déclare en outre av01r
connaissance des. pre%crlptxonb urbanisthues'
relatives au plan d’aménagement du. quartler du Mutsaard;
i partie du territoire compris entre L!avenue. de Mey sQ,
‘ 1tavenue des. Pagodes, la xue de Wand Ta: chaussée Ro=’
: maine et concernani,spoclalement 1es 1mmeub1eq a,etages
) multiples, ‘ ‘ '
' : Adopté par le Conseid Communal en . séance. du
 vingt trois novembre. m1] neuf cent clnquante neuf

sy




REMARQUES GENERALES

12 "Poutes les prescriptions du réglement
communal sur les bitisses, et celles faisant 1’objet
de 1’arr8té du Conseil Communal du vingt huit juin
mil neuf cent trente sept pour la vente des terrains
avenue de Meysse restent d’application pour autant
qu’elles ne soient pas modifiédes par les prescrip-
tions spéciales ci-aprés, .

2) Les prescriptions ont pour effet de réa-
liser des constructions donnant 1’impression d’8tre
implantées dans un cadre de verdure, Elles tendent &
ne plus rendre apparent le moxcellement du terrain et
la délimitation des parcelles.

TITRE UN: '
_ ZONE DE CONSTRUCTIONS EN ORNDRE OUVERT

L OU DYSCONTINU:

ors ARTICLE QUATRE: Gabarit:

) Pour les constructions a& logements mul tiples
o la hauteur I sous corniche est prise dans 1’axe de la
G fagade et est réglée par la formule H= I, + 2 M; L é-

H= tant la distance moyenne par yapport aux constructions

environnantes, Dans 1’éventualité d’un dégagement du
LTHNQUIENE PRUILLET sol ou de son utilisation comme garde-parking H pourra

8tre pris, A partir du premier niveau affectéd A 1'ha=
bitation,

ARTICLE CIND: TOITURES

- b} Construction A logements multiples: Exclu-
sivement la toiture plate avec 1’obligation de créer
des terrasses accessibles., L’accés de ces terrasses se-
ra aménagé avec 1’é&dicule de la machinerie .de 17 ascen-
seur et camouflé par une pergola monumentale,

ARTICLE SIX: Matériaux de parement de facade,

- Les matériaux autorisés seront les suivants :
Les briques de parement naturelles de tona-
Htée claire,

8 Les pierres blanches et bleues naturelles ou
reconstituées, alnsi que les grés, :

;,' .0% pﬁ_nvrne Il anches—et. hloucs natureldes. ou
iee@Qﬁ%i$aéesTmainsimqu@ml@sngésww ~
Les chaulages, crépis, cimentages et enduits peints,de
tonalité allant du blanc au jaune clair.,

L’ensemble des fagades A rue latérales et
postérieures sont traitées au moyen de matériaux iden-
tiques en nature et en couleurs, ) :
ARTICLE SEPT: o -

Pour permettre aux autorités qualifides d’ap-
précier si les projets de constructions répondent aux
prescriptions ci-~dessus, les propriétaires soumettront
au Service Technique des Travaux et préalablement i la
demande en autorisation de b&tir. ‘
a) Un plan d’ensemble de 5M/M figurant 1”im-
plantation de 1a construction et des volunes. _

b) Un plan & 1’échelle d’un centiéme indiquant
en couleurs 1’aspect des fagades tel qu’il sera réalisé.
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c) Une description des matériaux qui seront
employés;, A S
d). Un p]an du Jardln d’agrement y compris cew
lui deé la zone .de recul, , . L .
ARTICLE HUIT: .. . R .
Les proprlotazeq auront A se Conformer A toum
tes les ind1cat10ns qui leur feront données en ce qui -
concerne notamment ]es nlveaux, 1’1mp1antat10n, ]’aspect
des constructionsket du Jardln d’agrement
: boua:ont ultérieurement . apporter aucune
modlflcatlon & . dleur ,proplletes, sans 1’accord expres et
éoxit des administrations intéressées. . -
TITRE TROIS dONES DB RBCUL
ARTICLE. QUINiﬁuﬁﬁ_ﬁtﬁ
' profondeur des zones de recul est indlquoo
au plan Cette cote constitue un minimum,. ce qui s1gn1w
- villas disolées,  Jes deux villas. Jumolees et
ions ouvéries peuvent:ftre-implantées au -
ury ‘sous’icertaines;oonditions . (artlcle 3oy
"onstructxonq en. oxdre. .continu. ou. fexme :
; ent: 1mp1antoes=d 1’a139nement ouau .
Atisse prescrit. . ; C
L nes:.de recul devront compo:tel une., Supe}u
te de terre profonde ‘qui‘ne sera pas 1nferleure
pour :cent de la surface-de-la zone et qul .
“rromportora deux bandes-de terre de ni-
et d’une: largeur minimiém hette dog

3

“A compter. A parti ‘de chaque "limi« -
s )andes de terre: profond@s récevront
G - _ .feuillage persistant. Les zones .de re-
Son:  1im1 des. 1xfront de.xue.et. sur des retours miw~
Oye ar-u pllnthp .ou. un socle.en pierre bleue natud
rell un: p_ofll standald emelgoant de vingt centineétres
(voix ¢ oquls) au ‘dessus du niveau du trottoir. Ce. sou-
bas‘e:ewt e SeTA su1nonte d’aucune gxille, ni. cléiure
qwhmmpe,.. e
"Ies limltes bépardtlves des pIOprlPth aeront
: 10rs de-Ta-zone de regul couformemeqj a
v1ngt'e;waprps v :
: “Les .accés vers les 1mmeub1es ne pourron,
qenter N rampp, il pente dans la zone de recul.
wi o .eDes caves. & cambustibles.ou & plovlslons poqu
vent étre eiablles dans le sous~sol de 1a zone de vecul
A4 1a condition d’&tre situées hors de- lamne-de: te;rew~,
profonde et d’8tre recouvertes “drune ‘cotiche de ierre
suffisante pour perxneltre encore des planfa110ns.
ARTICLF DIX GEPT: Avant corps et bret8ches. .
A iLa constructlon d” avant corpé ou
est pmb du101lsee dans . 1& zone de recul.
A TITRE QUATRE: SPACES VERTS (COUlb et Jax-
dln) e 3

--i

"prea3

'

dé'hr?téches
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¥ arases

®oute 1’é&tendue des zones qui ne sont pas af-~
fectées & la construction sont grevées de servitudes
nnon aedifitandi, T1 ne peut y 8tre édifié aucun édicu-
le, : A \
T1 est interdit d’y élever des mirs ou A’y étaw
blir des cl8tures "en béton ou d’autres matériaux, Si
pour retenir les terres, des murets sont nécessaires,
ils seront#d vingt centimétres au~dessus du niveau de la
terre cbté amont.

ARTICLE VINGT: ,

Les clbtures entre les propriétés ne sont pas
obligatoires. Les cl8tures qui seraient cependant éta-
blies ne pourront &tre que des haies vives, plantées a
cinquante centimetres en retrait de la limite mitoyenne,
A- moins que, de commun accord les deux voisins décident
de 1'établir sur cette limite, de 1’entretenir et de la
tailler & frais communs A une hauteur fixée entre eux,
mals qui ne pourra jamais dépasser un métre quatre vingts

‘centimétres, au-dessus du niveau du sol pris du cbté

amont, La base de cette haie de c¢l8ture pourra sur une
hauteur de soixante centimétres A partir du pied &tre
garnie d’un treillis posé sur piquets., Au-dessus de cet=
te derniére cote; il ne pourra y avoir que du feuillage,

- DELAIS DE QONSTRUCTION

Par lettres adressées 3 la société acquéreuse,
lJa Ville de Bruxelles a modifié comme indiqué ci-aprés
les délais imposds A& la société venderesse pour la cong-
truction, des immeubles sur le terrain objet de la préw-
sente vente:

19) Par lettre du douze octobre mil neuf cent
septante et un, référence B, 19872, la Ville de Bruxel-
les écrit @ -

" En séance du cing courant, le Collége a déci-
dé d’autoriser les liquidateurs au concordat judiciaire
de la S,A., ETRIMO, a revendre A votre société une parte
des terrains non contruits avenue du Forum, en imposant
toutefois, que la construction du bloc D, soit terminée
dans les trois ans de la vente et eelle du bloc E dans
les six ans de la vente, tout en appliquant la méme amen-
de de trois cent soixante quatre mille cing cent nonan-
te cing francs figurant dans le contrat de vente A Btri-
mo, par bloc et par année de retard, amende exigible
des le premier jour de retard, les délais débutant le
'jour de la signature de 1'acte d’acquisition des terrains
etant entendu que ces actes devront se réaliser avant le
trente et un décembre prochain, toutes les autres condi-
tions imposées 4 Btrimo restant d’application.!

"D'autre part votre société ne sera pas inquiée
tée des amendes de retard dues A ce jour dans le chef de

jla société EBirimo."

Par lettre datée du vingt neuf novembre mil neuf

cent septante et un, portant la référence M G/1407.80,01,
il est préecisé T




;xecutlon'des tranuy (1ettre de ]a Vil?e de Bruxellgs du,

- "Le Collegc, en sa séance du vingt six courant
a fait droit & votre dpmande de prolonger d’un an la
<onstruction du bloc D," Celui-ci devra donc &tre termiw
né dans les quatre ans de la vente."
- " "En ce qui concerne le bloc E, le délai de cons
truction. demeure didentiqueret celui-ci devra 8tre. termi-
no dans les gix ans - de 1a vente.'

Id-est .en: outre: fait observer que c’est par une!
deilberation du Conseil Cammunal du deux dogembrb miL
neuf cent soixante trois, qu’a été approuvee la vente de
1’ensemble -du 'Parc. idusccForum!t:asila rsociété & Promotlon
POUI l'amcnagem sntodu. quartier:dus Ibrum.. !

~VOIRIE-DE L *AVENUE DU:FORUM >

F

”-"Les ‘travaux seront exécités par la Ville de Bruh

xe]les, ‘celle-ci- ayant regu la:promesse ferme du Minis-
tre des Travdux Publics ‘d’obteniy ‘les subsides pour 1’ @=i

oﬁt_de ‘ces travauw s

A

1e nonante
1ares. Cet aote

Jacq es'Van Wetter*'y :
et un aoﬁt mil neuf:cent ‘soixante sept
tr01s1cme bureau ‘des hypotheques A
octohle suivant, "volume 6400, numé O,ww-.
o Un- tr01qicme acte de base
pav1llons VIT-VIII et IX; érigés s :
nant en euperfqoie un hectare quanp ”ares quarantp tr01¢
centlares a &té établi par le notaire Robgri Verbruggen
A Anderlecht, le vingt deudx févriex mil neuf  cent
,sozxante six, transcrit au troisicme bureau des ‘hypothé,
ques A Bruxelles le. d:x sept mars sulvant, volume 6134

numékxo 1, _ ;‘; A

£

X
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La société acquéreuse reconnaft avoir regu co-
pie de ces trois actes de base, lesquels ont é&tablis des
servitudes et conditions spéciales au profit ou & char-
ge des différents terrains constituant 1’ensemble immobiw
lier dénommé PARC DU FORUM et intéressant de ce fait le
terrain faisant l7objt du présent actei Certaines dispo=
sitions spéciales dont certaines constitutives de ser-
vitudes sont ci-aprés analysées : _

19 CHAUFFAGE CENTRAL ET DISTRIBUTION EAU CHAU-

DE:

"Tous les pavillons du complexe "Parce du Forum!

1seront désservis en chauffage central urbain et disfrie=

bution d’'eau chaude,”

"En principe, ils le seront par une centrale
thermique qui sera construite sur le terrain des pavil-
lons VII-VIII et IX, son emplacement est rens€imé sur
les plans du sous-sol du pavillon VII, annexés & 1’acte
de base regu par le notaire Robert Verbruggen en date du
vingt deux février mil neuf cent soixante six, transcrit
au troisieme bureau des hypothéques de Bruxelles le dix
sept mars mil neuf cent soixante six, volume 6114, numé-
ro t,

Cette centrale fonctionnera au profit commun
de tous les pavillons qui constitueront le complexe im-
mobilier Y"PARC DU FORUM" et ce A titre de servitude per-
pétuelle et gratuite et & charge pour ces pavillons d’en
assurer 1’entretien & frais communs."

"Les tuyaux de distribution et de raccordement
de cette centrale aux différents pavillons seront placés
a titre de servitudes perpétuelles et gratuites aux en-
droits qui seront désignés par la société comparante,

"Tous les frais relatifs 3 cette centrale tech.
nique & 1l’exclusion des frais de construction ot d'ing-
-tallation mais y compris les frais de réparation et les
frais découlant de son fonctionnement seront A charge
des pavillons désservis au prorata du nombre ad’ appar te-
ments qui les composent et prorata temporis & partir du
Jour de la livraison des appartements, "

"Nonobstant ce qui est dit ci-avant, la société
comparante Etrimo se réserve en tout &tat de cause le
droit de modifier le projet préalable des copropriétaires
mais uniqiement si elle estime que cette modification
leur bénéficie, T .

"Elle pourra notamment installer aux endroits
qu’elle désignera, des centrales ne désservant qu’un seul
pavillon ou plusieurs d’entre eux, si du point de vue
technique cette solution lui semble favorable, ce dont
elle sera seule juge, ces réseérves impliquent le droit
pour la société comparante de créer éventuellement A ceote
te fin, 4 titre gratuit, les servitudes nécessaires no.
tamment & 1’'é&tablissement et au passage de toutes installat
installations, canalisations et conduites & charge et au

profit des pavillons,
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g "La dite socidté pourra d’'autre part confier
1 ‘exploitation et 17entretien de la ou des centrales de
chauffage et das dnstallations connexes, A une compagnle*
spécialisée," .| . |

; "Elle pourra conclure & cet effet tous uontrats‘
d entretlen et d’exp101tailon avec les organismes qu. ‘elle’
d@slgnera sans-avoir a .obtenir un accord des- propriétaires

Ces contrats seront. conclus pour. le compte des

copropriétaires et A 1eurq frais, soit par. la société anow
nyme BEirimo elle~meme,isolf par le plemael gbrant pouxr
‘une duree Mmaximum . de quinze années, .

- an:;, Dans, ‘chaque pav111on, Jde.fonctionnement :du chaufi
Iago ceniral et du service: d’ au chaude{seraiassure-pdr-
le gelani du,palejon ey e

— Il_est OXPIG&GPMOnt sp901f10 que
e A la dlstrlbution d'eau chqude est assurée 1ou~_

\'-‘E; '-1

taixe aitl ioute epoque,gun de-~
chaleur nomma] duns ses 10gaux.;”*

;age et aux- apparell
LeTs que qu ghaudnores ei‘]os b:u«: ‘

?excenilon des. proprleialles -de. galageqj
'nOmbre de milliémes possédés par eux dans

ombat _.chaQUe pa»
.que pour le SETVlm

xante huli, dont la 50C1Pte 1cqu9r' _ 2CO
Jegu une copie, en vue de T'exploftatlo pendant Vlngi
cmnq ans-de la-centrale de chauffage gui fournira.les
caloridés . pour. le chauffage .du complexefPARC FORUM -ainsi
que - 1' eau--chaude ssanitaire pour:les 'esolns.menagers.
Les notaires 1nstrumentﬁnu;sont dlspensos d’en
donner plus dmplé‘descraptlon =
e o Une photocoplp de cette conventlon.comportant ,
dlk Pbages et deux amiexes:dont le ‘tableau’ dédressif a été
‘signée ne valletul pariles partmes et nous Notﬁlres et de!

neurera ci-annexée, '
L.a société vauéleusc ne sera subrogee dans les




dans . ]ea leLts et obllgatlons d’Etrdmo, envers la soc1en
ité FINA ‘qu’en ce qui concerne la conventlon ci-annexée,

Les conventions conclues par Etrimo pour compte
des pfepkkeégifee COplOpIIEiallLS des pavillons I & IX in-
lclus ont été ratifiées par ces derniers en assemblées
lgénérales, exizdordlnalleb, 1'assemblée des pavillons I-
IT ITTI-VIT-VIII et IX s’étant tenue le vingt tro:s sep-
tembre mil neuf cent soixante huit.

: En ce qui concerne les pav11]ons IVsV et VIil n'y
‘a pas cu d’assemblée générale, mais les goproprletaxres
‘'ont approuvé la convention dans les compromls de vente.

La société acquéreuse fera exécuter & ses frais,
1pa1 le Chauffaq1qie de son choix, le complément indispen-
'sable & 1’installation en rapport & la construction des
‘immeubles D et E et ce au fur et & mesure de la construc-
tion de ceux-ci.

PASSAGE DES .CANALISATIONS -~ GAINES -~ CONDUITES DE
CHEMINEES - VOIRIES ET FARKINGS
L La société Etrimo a constitué A tltre de servitude
Jpelpeiuelle et gratuite, au profit et A charge de tous
‘et chacun des biens privatifs dont les pavillons sont
lconstitués, le dﬁb@& droit de passage pour toutes cana11m
Jsailonca, gaines, conduites de cheminées nécessaires i
11 exécution et aux achévements des locaux supérieurs, in-
férieurs et latéraux,

Cette servitude existera cgalemeni pour toutes les
icanalisations générales que lconqueq, un devront traver-
sexr le terrain sur lequel seront érigés les pavillons
tant pour désservir ces pavillons que les autres pavillons
qui font et feront partie du Parc du Forum et de ses ex-
‘tensions eventuelles.

De méme la société Etrimo se réserve le droit d’a-
ménager sur et sous les terrains qui serviront & la réa-
‘lisation de 1'ensemble urbanistique Parc .du Forum,

1) Des cheminées, routes et passages tant pour les
pletons que pour tous véhicules;

: 2) Toutes canalisations généralement quelconque%
7 aavec taques sur_chambres de visites permettant 1’accés
‘aux tuyauteries,
: Ces chemins, routes, passages et canallsdtlons pour -
‘ront désservir 1l’ensemble urban:stnqu@ et ce & titre de
‘qerv1tude perpétuelle, gratuite et réciproque entre tous
:1es pavillons de 1l’ensemble urbanis stique du Parc du Fo-
{Tum,

l.es frais d’eniletaen et de reparations seront mis
Ia charge des copropriétaires des immeublev ‘désservis par
‘parts égales, -
i L'acte regu par le notaire Van Wetter le vingt et
iun aolit mil neuf cent soixante sept stipule :
| 7. SERVITUDES

1) I1 est constitué & titre pelpetuel et gratuit
la charge des pavillons érigés ou & ériger dans le Parc
du Forum et ses extensions eVentUPlleS, une serv1tude de
. passage pour tous piétons, véhicules se rendant A ces
!pavillons ou en sortant.




=

P

: ‘5'exercer tant sur les .voies de
011cu1at10n et,a cas galer1es. TRl

Cette servitude pou'V(J i
!

Une seryltude analogue sera 1mposée A gharge des|

y

F

autres pavillons du. Parc du Forum et de ses exten51ons en
ventuelles -8y proflt des presentes pavmllons._

2) Comme condltlon essentlelle et sans laquelle
la vente des éléments: compoqant les présehts paV1llons ne:
serait .pas consentle, il .est stlpule que la soc:ete Etr1~4
mo ‘se . réserve 3. titre personnel et gratuit : . R

‘a)’ 1@j Toit d’ériger et de maintenix en quelqu N
endr01tadu,terra1 ‘prédécrit, et po I la duxée qui 1ui |
s}e} ‘ ;1als’au_plus tard. Jusqu’ a 1la date d’achevemen
complet de, avlllonq du’ Parc du borum et de ses exienm
sions eveniuelleq, un bungalow destlne a ses propres ser—'
vices’ avex parklng v afferent “le tout sur une surface de!
plus ou. mo;ns cznq cent cznquante metres catres et tout
acquereurrd’un &lément deq prose' s pavillons est répu- |
teerenoncel pax le.fait méme de''s n'vau151t10n au droit
d’ac Ss,onﬂqu ;1 pourralt av01r Sur.ce. bungalow, en- :
desarticles-553 et sulvants duCode. ClV;l !

y)ile droit: pour ses” rep;egentantq et poqr toqn i
nes-agléeQS@ ar. elle, da- se;xendre ‘en. tout. temp
a, méme perlode aA.ce bungalow :dewtraverse1 A
‘a'pied ou A 1’aide de tous yéhicules le dit ’
“de, alplen;r_desHvéhlcules stvtlonnement su%

.

x01i pour ses représentants,;agents'ou
gréée, par elle et ce. Jusqu’a 1'exp1rat10n
annee. qui.suivra. la. date d’ chevement complet.-des:

‘du Parc du Forum et de ses eventuelles exten~“J
1raverser gratuitement.la: presente proprlgte'a
u yen ‘de tout genre de véh:cules pour les:]
a construction des. présents;pav;llons et des
fons Qu Parc du. Forum etﬂd

raln .des dlts pav1llons o
cetuegard les partles aU-,presentOS declarent
queVle pr;x ci-aprés

tuelle ent en vertu des obl;gailons ;mposées A la. copro»
plzpte.sus visée, par leqlﬂtjpulailons de l’acte de base -
reprises ci- dessus. R f
: sPoARAC s — :
Les acies de base prpcxtes ont etgbll au sujet ’

du Parc les d:qposjilons sulvanteq

L
:!j i




. L.?ensemble urbanistique dénommé PARC DU FORUM
comportera les b&timents A.B.C.D.E.F,

Le jardin situé tant devant que derriére les
bitiments est destiné A faire partie d’un parc unique,

Ce parc qui sera aménagé par la société Etrimo,
aura un caractére architectural, Tl sera congu et exé-
cuté en dehors de toute intervention des copropriétai-
res, . '

La partie de ce parc se trouvant en facgade
principale des bAtiments sera exécutée au plus tard,six
mois apreés 1’achévement de ceux-ci, le surplus du Parc
six mois apres 1’achévement de ceux-ci. Le surplus du
parc sera aménagé au plus tard six mois aprés 1’achdve-
ment du dernier bloc d’immeubles miltiples, composant
1’ensemble urbanistique.

La société ETRIMO sera en droit de maintenir
sa publicité & 1’intérieur du parc ou sur les pavillons
érigés jusqu’a 1’achévement complet du dit parc,

.a société acquéreuse est subrogée dans les
droits de la- société venderesse concernant ce droit de
publicité,

~ Lors de la remise totale ou partielle du parc
& la copropriété, un plan général ou partiel de ce parc,
que.l’architecte des jardins auma dressé précédemmeht
et qui renseignera notamment les endroits réservés aux
plantations; ainsi que les espeéces de plantations rete-
nues et & maintenir dans 17avenir, sera @ressé aux gb-
rants des pavillons,

A partir de ce moment, aucune nodification ne
pourra plus 8tre apportée au plan ainsi établi, sans
L'autorisation de la société "GROUPR URBANTSME',

Il est ici expressément préciséd que la remise:
du parc ne devra faire 1’objet d’ancune agréation de 1a
part des copropriétaires,

Usage du parc: le parc est A L'usage des propri-
¢taires; des occupants et de leurs invités,

_ .+ Tl ne pourra jamais v &tre placé des instal..
lations autres que celles qui ont &té prévues par le
Plan initial, L’usage du parc est-commun aux immeubles,
qui econtribuent A son entretien, ! _

"S$i le projet du parc prévoit une piéce d’eau
ou une fontaine avec ou sans éclairage; celle-ci doit
fonctionner au moins deux heures par jour, de m8me gue
1’éclairage du parc.n

"Les plantations: les Plantations comprennent
les arbres, les haies, les pelouses, les fleurs., Ces
pPlantations seront entretenues & frais communs par les
copropriétaires des immeubles comme il sera dit ci-apreés,

, "ADMINISTRATION: La gestion de ce parc sera ag.
stiree par un comite formé par les Présidents des Conseils
de gérance de chacun des six immeubles; ils forment le
Conseil de gérance du parc,
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' pavillons'seront ensuite exécutées et remlses A ces der—
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"Ce comité sera pwesndo par 1’un de ses membres
élu A la majorité simple; il se réunlra chdque fois que
1’un de ses membres en fera la demande ‘et en tout ocas
au moins une fois 1’an. Chaque membre aura autani dg
voix . que d’appartements qu 11 replesente...’7 :

- : 1) OBLIGArION AUX FRAIS D’EVTRETIFN'

: 1.y ca diew de distinguer. plusieurs phases:sz
dans 1’achévement ot 1’entretien du parc, " : ;
: comUnespremicre partie du parc qu1 entourera un
ou¢p1u319uns pauJTIan sera d?abord- pxocutmo, soit avani’

soxrt. pendan“ﬁJa mise en-<chantier des ‘autres' pavillons
formant . ’ensemble’ urban1st1que. Désiexéoution de cette
part3e BQuiparo,.la société Anonymp ETRIMO en fera la re-
mise.a. la. ccoprapriété du ou des pavillons intéressés,

ceccsee D rautres parties du p11c, entourant d’autrcs

?de_suite, Jusqu f E’ACheVEment complet

v

s sulvantes, A savoir :
’obl:gatjon pour le ou‘'le pav113on3'inten‘
compter de la date de la
; 191a13fs a 1a partie dn
’ob391 de Ia remise; '

,obllgat1on poux les mémes d‘1ntexvon3r A
: 3me date, ddnS ]es frais d'entretlen des

Des que p1u339u15 pdV11]0nS qont tpnus, ‘en yer-
tu de ce qui. précéde de participer aux frais d’entretien
: '*ke?paltle 3011 de 1& totallie du parcgflqmre—@

auapro‘a al du nombro d’appartem@nts qu 118 compor;;n
cs-parts ainsi obtenues sont ensulte repaltje
intérieur de’ chaque pavillon Comme ehalges communps
entye: 103 ‘copropriétaires,"

R ACetiecxcpartltion sera fdlte par le gerant d“

Parcy

"Ies fxdnq d’ontretion dont question VJQLHT

tontps les: dopenscs généralement quclconques,i clatLves
au parc, telles que le salaire du gardien-jardinier,les
.frais-d’achat des plantes, des fleurs, des’ ornements et
avant la désignation ‘du ngd] ugardlnier, 1la tonte des
pe]ouses, la tallle des arbres, l'entretien des ﬁdntan

tions ‘et coetera.." ’
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"e JdrdanGT une fois désigné devra tondre

1es pelouses au moins douze fois par an.,"

"Tout ce qui precede it concerne le parc C,
constitue une servitude perpétuelle, gratuite et récipro--
que entre chacun des pavm]lons faisant l’objet des actes
de base précités, de méme qu’ad charge de chacun de ces pa-

villons au profit des autres pavillons devant compléter

1’ensemble urbanistique et réciproquement.”
' 14, CABINE HAUTE TENSION '

1} Le local cabine haute Lens1on qui se trouve
en sous-sol du pavillon V est destiné 4 une cabine haute
tension qui désservira le bloc formé par les pavillons IV.
V-VI, conjointement avec les autres pavillons composant
1’ensemble urbanisticque ou avec certains d’entre eux,"

"Cette destination avec les conséquences qui
en résultent  pouxr les raccordements et autres besoins 4

st imposée a titre de servitude perpétuelle et gratuite,
a chdrge du dit pavillon V et au profit des autres pavile-
lons de l’ensemble urbanistique désservi par la cabine
dont question, étant entendu que ceux-ci devront contri-
buer aux frais d’entretien, de réparations et éventuelle-
mont de renouvellenent du d1t local; des 1nsta11ations y
1mcnageeq et des tuyauteries et raccordements annexés,

".’établissement de ces frais et leur ropdrt1n
tion entle les pavillons intéressés sera faite équitable-
ment & 1’initiative du seul gérant du pav:llon "

"La société venderesse précise a ce sujpt que
La socxete distributrice d’électricité semble exiger actuel-
lement 1’installation d’une cabine haute tension dans cha~
que 1mmeuble, elle précise qu’il n’y a pas ewy de baux em~
phyteothues conclus avec la Ville de Bruxelles A ce su-
Jet.”

2) La société ETRIMO se réserve express ément le

droit de donner éventuellement & bail emphytnothu le lo=
cal dont question ci-dessus, pour une durée de nonante neuf

ans, moyennant une redevance annuelle de un franc & la
Ville de Bruxelles ou & la compagnie distributrice désignde
par elle, pour 3’@Yp1@1atlon de ses propres services de
distribution. d’ GlPCi]lCltG le tout aux clauses, prix, char
ges et conditions A convenlr entre la société LETRIMO et la
dite Ville," e

Les acquomeur dans les présents pavillons
sont réputés.donner ici mandat irrévocable comme condition
de la vente 4 la société BTRIMO pour passer et signer leo
bail dont question et toutes pidces voulues, Tls seront
par le.seul fait de leur acquisition, subrogés dans les o-
bligations résultant du bail, _

152) De 1’aménagement et de la destination de
certains locaux,

"Jusqu'd 1’aménagement vomp]oi du complcxe ury -
banistique Parc du Forum, la société ETRIMO se réserve le
droit soit d'aménager un ou plusieurs locaux au sous-sol du




y Pav1110ns de 1’engemble urbanlsthue et memo la totalité des

i
i :
(n resu]teralent pour 195 1accordement9 et ‘autres besoins, se-

| libres de .confier la gestlon des
i

w 20

terrain prédécrit, soit de réserver un ou p?usneurs locaux
au sous-sol du tel rain prédQCLLt soit do réserver un ou ply
sieurs locaux actuellement Jntegres dans les parties oommu—
n?s 5p901dles ou générales de 17un des presents pavillons A&
1'effet d'y établir les. Lnbtal}atlons d’un ou plusieurs
groupes hydlophores, ba581ns d’accumulailon d’eau, stations
de—pompage, tank A gaz ou de tous aufres serv:cos commUns."
Me tels locaud a:n51 que les lnstallatJons y amé-d
nagées pourraient -8tre- appe]ees A dpsserv1r un ou plus1eurs

e 'ceét ensenhle.
“Cette‘destlnatlon dvec 1es Lonsequences qui en

| : av1llons de l’ensemble urbanxstque dése-
‘ ! ,,u:¢' Jlocaux et 1nst§kiaons en qaestion,™

lntPLeSSPS ‘et les cdproprlptalr es de
t fait équitablement a 1'initiative du
_pav1110n constﬁtuant les: fonds sexvant,

de: sembiables locaux et 1nsta11at10ns étalen1

ervalent 1@5 p:eqents pavmllong ou 1’un
derniers.en bénéficieraient & leur tout,
"de pdrtlolp ey aux frais d’entretlen, de

-
coproprletalxes doivent donner acceés par 195
il '@1ﬁeventuellement par. 1eurs 1ocaux prlveq

“dcs pgouts..,
: : \ société acquéreuse declaxe avoir une parlalte
' conmaissance.des.actes de base précités dont les stipula-
tions qul p;ecedent ‘constituent - 1’essentiel . et elle est
subrogée dans tousg les droits et obligatlons qul en resulh
tent pourx: autant qu’elles solent encoye: d’appllcatlon '

A cet &gard 11 est fait observer gue les stipula-
tions figurant-dans.ces actes de base. 1mposant aux copro-.
prleialrps des différents pav1]lons la goxance de la .socié-

té - "GESTION ET MANDATS" ne s appllquent<pas A la société

acquéreuse et A ses ayants cause a tous tltles qui restent
éléments qui v {seront cons-

pexrsonne morale oy

truits par la société acquéreuse & toute
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physique qu :1 1eur plalra de choisir,

La société acquereuse déclare avoir connaissan-
ce de la clause insérée dans l’acte de vente de 1'apparte-
ment soixante du pavillon IV (acie regu par le notaire Jac-
gques Van Wetter ayant résidé & Ixelles le trente juillet
mil neuf cent soixante neuf) libellée comme suit :

"La SOCleté BETRIMO renonce en ce qui Lancongerne
personnellempnt as opposer A 1’installation d’une phar-
macie dans les biens prosentement vendus"

",a société ETRIMO s’engage A& ne plus autoriser
1’installation d’une pharmac1e dans le parc du Forum."

"Cette clause a été imposée aux arque1eurs sub-
sequents dans les pdVllthS vV et VI.

La société anuereuse s’oblige & lmposer Cette
clause A& ses acquéreurs et a la reprendre dans les actes
de base qui -seront dressés par elle.

En exécution de cette delnlere stlpulailon, il
est expressément stipulé que tous acquereurs d’éléments
prlvatlfe régis par le présent statut immobilier sont
subrogés dans tous les droits et olegatlone résultant
des dites stipulations.

ANALYSE DES PLANS:

- Cet exposé &tant fait, la société ESPACE-CLARTE-

4{BATIR déclare avoar fait dresser les plans de 1l’ensemble

immobilier composé des résidences OSTIE-~ POMPEI-ROME, par
Monsieur 1'architecte Henri AELBRECHT, demeurant a Wem-
mel, Allée des Tilleule, 4 mais dont les bureaux sont
installés A Bruxelles (1090) avenue du Heimbosch, 37,
iinscrdt: 2 au tableau du Cpnseil de 1’Ordre de la FPro-
vince de Brabant, :

Ces plans sont ci-aprés analysés:

L.e plan deux.B figure la stituation de 1'ensem-
ble immobilier dans le quartier, ce plan marque en oran-
ge toute la zone formant 1'assiette du lot E, dont la su-
perflcle calculée par deductlon du lot D est déterminée
ci-avant,

Le plan trois.D flgure 1’implantation de l’ensem-
ble immobilier régi par le présent acte de base.

On y remarque cinguante parxkings extérieurs nu-
mérotés P,un a P.cinquante inclus,

Chacun de ces parkings comporte

A) En propriété privative et exclusive:

Le parking proprement dit tel qu il est figu~-
ré au plan ici analysé;

B) En copropriété et indivision forcee'

" DEUX/dixmilliemes des partles communes parmi les-

_quelles le terrain assiette de l’ensemble,

) On y remarque également des parties communes &=
tant vingt parkings pour visiteurs et en fagade EST, un
piétonnier destiné & l'accés des déménageurs pour les ap-

partements situés en fagade EST,

Le plan quatre.B figure le niveau des sous=-sols.
Oon y lemalque I ‘

.plan, soit notamment les degagements des caves, les escalias
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et leur cage, les ascenseurs et leur cage; dans la résideh-
J%lx,_la

- e ROME le local poubelile: trois, les sas. trois.et.
1 cave & matériel. trois ot le local. conclerge deuk;
, Dans.1la . re51dence POMPEI le
les-sas deux et.. cmnq, la cave: :
B ‘ Dansg la rési
b sas un et quatre,
ge un, . les. locaux. &
sion. et des. Tocau “ommuns
se réserve 1a faculté: d’é
rette {Local: commun’ un)f?”
s Lesdig lan-f gur
tlves ‘dans. oh' ‘
tatlon '

_ des caves pr1va~
nees ‘avec leur numéro—

; : G Ce
| tlve et ex
! ‘Sans quOtlte.
les aceessoi;

w_proprnete prlva»‘
ti.avec sa porte,
unes:dlstlnctes de. cel-,
dont ces caves constltuent

“On remarque soixante caves
y .otatlon’que ] appartement.
u1Vl du chiffye: tr01s “romain: ;Ces ‘ca~i
umér tatlon sulvante ‘enh’partant’ de la gaut
TIT 094/ITT - O84/ITI - O74/1I1I+
"034/111 -?024/IIIT~'014/III
L 847/TIT - 144/TTT - 053/1TTL
= 0L3/I1IT - 032/IT1 - 022/1I11+
L= 152/TTT - 042/TTT ~ 092/I11+
082/1I1 - 113/17T - ]23/TII»
L= 072/11I1 - 102/I11 ~:112/111.
- OL1/IIT - OO1/III - 103/TTT
"063/TIT - 051/TIT - 061/11Tt
**101/111 = 111/aI1 - lzl/III«

Bdence_POMPFI on remayque - 501xante et
Ao e tationof =é§$,ces caves en
ers la dr01te, portent la numérota-:
68 ~ 0787~ 088 - 098 - 108 - 118 -
038‘- 028 - 018 - 008§ - Q47037
06721057 ~ 146 - 136 ~ 126 -116-

"_?4,154:- 147 .« 107 = 117- 145w

w;"”‘yej0365»5046'"'056 -066~
'r¢ 025 = 035 '
rf,p .

TIh;on remaxque sdxante daveS'portant
-tant do 1a gauche vers la droite:

- 12751142 205 - 052 - O4p

t
o
e
n
I
o
[
ur

1

062 w072

T'CEsTcaves 1etpeuvent apparteﬁirfqu A des pro-
Prletalres ‘d’ appartements de l’lmmeub
) etre'l'%‘ TrET Ty

3 032 - 0 =123 2113 2 124
L 034 - f_,”?*143 - 0l4 - 054,
i . 073 = 06?““' ’ ~ 084 -'013
S 023+ '033" : 151 & 141 221 - 111 - 001
o 0;1~~ 021 = 031 ' ‘081 < 001 - 101
|

*ebmes ne peuvent

.._.--...._..--..

;‘._P:,.(:’?,.J e




‘occupées que par des propriétaires ou des occupants de
17 immeuble, : . :

Certains caves sont traversées sous plafand
par des tuyauteries et clbles électriques communs.

Le plan numéro cing.C/® figure le réseau des
égouts; la société E.C.B. se réserve la faculté d’y ap-
porter des modifications pour des raisons techniques no=
tamment la construction des fondations, .

Les égoutls des résidences OSTTE et POMPEY ont
le m8me raccordement & 1’'égout public,

Les égouts de la résidence ROME ont léur pro=
pre raccordement & 1'égout public, .

. e plan six,C figure les garages des trois rée
sidences, -

On y remarque : ,

a) des parties communes teintées en jaune étant
les aires <de circulation, passageg dépdt des poubelles et
| local” vélos-motos, le réseau des égouts avec chambre de
visites et sterfput et la coupe en AA. et BB,

. Il y a deux sorties de secours vers le garage
‘du bAtimentD et 1’accés vers le sous-sol E en passant par
le sas vers le bloc E,

On y remarque en outre des parties privatives,
étant nonante six boxes ou emplacements, les boxes sont
fermés par des volets et des cloisons séparatives tandis
“que les emplacements sont sans volet et sans cloison sé-
parative, les numéros des boxes ou emplacements sont pré=
cédés de la lettre E s’il s'agit d’un emplacement et de
Ia lettre B s’il s’agit d’un box. _

, l.es emplacements intérieurs simples sont numé-

J0UZ Lhiiks FRULLILET

qdy rotés E,un - E.septante & B.quatre vingt un - E,quatre
N vingt trois a E,.nonante six.
\ ;ﬁi? Chacun de ces emplacements comporte :

A) En _propriété privative et exclusive:
I.’emplacement proprement dit tel qu'il est
figuré au plan; -
B) En _copropriété et indivision forcée:
CINQ/dixmillicmes des pavties communes dont le

terrain, :
‘ Les emplacéments intérieurs doubles sont numéd-
1 rotés I, soixante neuf ot E.quatre vingt deux comportant
chacun :
b A) En_propriété privative et exclusive:

' L’enplacement double proprement dit tel qu’
AT est figuré au plan;g :
5 B) En_coprxopriété et indivision forcée:
' HUIT/dixmilliemes des parties communes dont le

terrain,
- l.es boxes sont numérotés B.deux A B,quarante
deux inclus -~ B.quarante quatre A B.cinquante cing inclus,
Chacun de ces boxes simples comporte :
A} En propriété privative et exclusive:

L.e garage proprement dit avec son volet ou
‘ses -cloisons séparatives; -




. CIYQ/dlxm1]l1omes desrartles communes ‘'dont le
terrain,
On remarque en out:e dgux boxes 1nteTJeurs dou -
bles numerotes B, quarante trois et B. canquante six,
de cesg boxes doubles comportent

- A) BN propriété prlvatlve et eXL1u31vc.
Le box=proprement dit tel qu’il est figuré
volet;ei“*e ‘clolgoqs Sderailve%, ~
- B) En copropridté et 1nd1v151on forcée:
T HUIT/d]xmllllemes desjpartlos communes dont le

'”bnf
danb 1a xone maxy
ment—pour-

g

t

i

B) Bn_coprppriétd et 1nd1vlslon forcée: : }
|

chaeun]

_ aun
plan avec son.

terrain

egalement ‘sur’ le plan ici analyse et
quee_en Jaune (partie commune) un/fflplébe.
itu es et son équipement le long des cloi-
-5.01nquwntofsopt et septantc , : :
ept.i/B Ilgurc le niveau du 1ez~ﬂe—chaus%

]
1

des: parills_communeq telntees en Jaune savomr :

le hall d’entrpe”1r01s aveg; le. dc~_f
r01s, local vélos- ef,v01iures d’enfant'

'cage 1’egca11e1 et 'sa jcage, Je
“lac concnergelle-comportant hall :
'vat:r_closet cu151ne, 11v1ng¥et oh¢n~?
; es escaliers de secours iroas et
Sfde veniletlon et de fumee-

|

aller et-sa- cage, le degagemeni deéux
e=p ubelles, le local wvélos et voltures
. sas duux les gaines de ventilation ei

i

Hall d’entlee,/ﬁocal vélos et

- sas.un; 1lescalier et sa cage,

25 un “local vldenpoub@lles, la concier-
‘hall dlentrée avec.. armollo, water-closet,.
x31ne, une. chamble suivie de salle de bdlsn-

lps galned de ventllan

)lau flgur@ egalemont 1es partloq privatives
nNiveat du’ rozndeachaussee

se trouvan rau-;)
Dans da- resmdenoe ROME g trois appaltements sa-

VOIY .
ot L appartemeni OOI/ﬁIIW-compoxto
A) Bn propriété privative et exc]u%1vo' "

. Hall érteffi»ée- avec armoire vestiaire; &hta
shh, ipate:- 11v1ng et coin a deJeunpr donnant sur
ferldsse Ouest et cette te 11asee, vu131ne, ‘réduit, salle
de bains, water- closei' : .,.“: ohambre un et

chambre. deusx,
Dans les sous-sols: 1d cave poxtant 1e numéxo. 001 txeaﬁ/III

le halld d’entxée deuv, 1’ascen— T

XX
/ un et dpya
ment un,.,,,




DREIZIRME PRULLLET

B) En_copropriété et indivision forcée:

P, SOIXANTE QUATRE/disanilliémes des parties
communes dont le terrain assiette de 17ensenble;

2. SOIXANTE QUATRE/ trois mille cent vingtiémes
des parties communes spéciales de la résidence ROME,

20~ L'appartement 004-7/TIT. comporte :

A) En propriété privative et esclusive: )
Hall d’entrée avec armoire vestiaire; &h—fan
padaeipades coin & déjeuner et living donnant sur
terrasse Ouest et cette terrasse; cnisine; réduit, water
closet et salle de bains; éi-fadhde—ar’@idre: chambres
un et deux
Dans les séususols: la cave OO@»t%giﬁfIII.

B) En copropriété et indivision forcée:

' SOIXANTE QUATRE/dixmilliémes des parties

‘communes dont le fetrain assiette de 1’ensemble;

' 2. SOIXANTI: QWATRE/trois mille cent vingtiémes
des parties communes spéciales de la résidence ROME.

Dans la résidence POMPET au centre de 1’ immeu -
ble se trouvent trois appartements au niveau du rez-de-
chaussée
- e~ L'appartement 008 A& gauche du hall d’entrée
de 1’immeuble comportant :

A) En propriété privative et exclusive:
. © Ly, Hall éAe§$$§e avec armoirg vestiaire; éh—fa-
Aada-pringipale: coin A déjeuner et living donnant sur
errasse Ouest et cette terrasso: cuisine, réduit, water.-
closet et salle de bains; dh-£adbdae axdidre: les chambres
un et deux;
Dans les sous-sols: la cave 008,

B) En_copropriété et indivision forcée:

P SOIXANTE QUATRE/dixmillidmes des parties com-
munes dont le terrain assiette de 1?’immeuble;

2. SOIXANTE QUATREAtrois mille cent soixante
huitiémes des parties communes spéciales de la résidence
POMPET , : :

22~ Ba-fagado—assisre: 1’ appartement 007 cowm
poifant: un fagade EST, comportant : :

A) En propriété privative et exclusive:

o ™ Ha&} éLéﬁﬁ?ée avec ‘water-closet et armoire ot
vestialre; en—facado-aziidre: 1iv1ngtgnnnaq§ suy_ terrassekSl
et cette terrasse; 4 &

une cuisine; égdorent-c—fadtde—as-
“edes chambre avec salle dé haing;
Dans les sous-sols: la cave 007, .
B) En _copropriété et indivision forcée:
1. TRENTE STX/dixmillicmes des parties communes
dont le terrain assiette de 1’ensemh1e.immobilier{
: 2. TRENTE SIX{trois mille cent soixante huitic-
mes des parties communes spéciales de 1a résidence POMPRI,
32~ L'appartement 005 A droite de 1’entrée de
la résidence POMPEI comportant :
A} En propriété privative et exclusive: B
Hall dle¥4rbe avec armosre vestiaire;-éémﬁam

i, \

% : . . s .
@%éeuﬁﬁmﬁe&pﬁ%e+ coin A déjeuner ot Tiving donnant sur

g
t




. !
terrasse Ouest et cette terrabse{ cuisige; réduit, water-
closet et salle dc baans, ' il les chambres

.
.

un et deux; L
Dans les qous ~-sols: 1a cave 005'

B) Eh copropiidté et 1ndlv1$1on"forcee-f.mﬂ
1, SOIXANTF'QUATRB/dlxmnlliémes des parties com=

munes ‘dont le terrainassiett de 17 emble 1mmob313ur,
2. SOIXANTD QUATR! / t Ol_:

hitiémes des partles co‘
POMPBI, ek

' Dans dence OST
chaussée deusx appartemerts savo:

Qe L appartemeni 004“
ros1dence OSTIP COmpontant

emalque au rez-de-

i
I
auche de 3’entr9e de la !
l
|

redult water c]oset et salle de
les ghambxes un. et deux'“.u

i copropr191e ei 1nd1v1s:on folcee'
SOIXANTD QUATRP/dlxmllllemes dee part1es CONL -
rrain assiette de 1’ensemble

SOEXANTF QUATRP/tr01 mllle cenf VJﬂgthmﬁb

Kpiopxacte pzlvatjve et exc1u51ve° & |
alLLd’entJPe avec armonle vestiaire; - |
Fes-coin A déjeuner, . 13v1ng donnant. sur. ter-

';cetto telraqso, culane, réduit, wate:—c]oset
i3 ' & e les ghambles un et

‘ 1a cave 001;

) En COplOplthO ot 1ndIVlSJOH forcoe.

Y USOIXANTE QUATRF/dmxmllllemea des partles com~ |

terrain gssiette de 1’ensémble; i

2., SOIXANTE QUATRE/trois mille cent vingtidnmes

”“”mmunes spéciales de la rédidence OSTIRE, ;

D jhult /B figure-lassituation de 1’é&tage !
se ‘retrouve ‘dansiles trois résidences |

_”u qudtolecme otages du dessus du rez-de- _ i

I

ohaussee
©Only remarque : R ETEEP :
—a}-des-parties communes telnteeb en jaune étant

dans les troms résidences: l’escalier-et-sa cage,-le.déga-
gement & ',L et:palier commun, léBascenseursetleurcage. !
et la:gaine. v1de~p0ube11e dans.les résidences ROME et
OSTIE aux extrémités de ]'Jmmoublp, les escaliers dé se-
COUXrs un,. deux, trois et quatre; et dans les trois r951den~:
ces les gaines de ventilation et de Iumeo a1n51 que-les
descendes des vide-poubelles;

R Dan's .1a xésidence ROME & 1’ extleme gduche de f
1 onsemble immobiliex ¥égi par les probentes, on remarque

# OUEsT,.

-}:,,
Y,
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quatre appartements par étage des types un, deux, trois
et quatre., _ : o
- l.es appartements du type unfa 1’ extréme gauche
de la résidence ROME sont dénommés 01T ferdis au premier
étage, 001 fexbie au deuxiéme é&tage, 031 -Rablis an troisié-
me étage, O41-fexbis au quatrieme étage, 051-Jt2b5e au cin-
 quieme étage, 061-J4xd5e—au sixidéme étage, 0713%%3&94@;
septiéme &tage, OBiJ%@gis‘gu huitiéme étage, 001.-7x -y
au neuviéme étage, 101 Jezbis an dixiéme é&tage, 11154 215
au onziéme étage, 1213%§§%§ au douziéme &étage, 1315 tbio
au treizicme étage, 141%¢deds au quatorziéme .étage.

Cahcun de ces appartements de type UN domporte:

A) En propriété privative et exclusive: o

' Tiall éféh%xde avec armoire vestiaire; dh—Ea
sinchpatet living donnant sur terrasse Quest et
cette terrasse et coin A .déjeuner; cuisine; réduit, water
closet et sallesde bainsiN et DEUX; o a.
Dégagement des chawmbres avec .armoire deux; é#w%ﬂ@%éewaﬁﬂ
ﬁéé*g—d chambres un, .deux, troisXdonnant sur terrasse
net et cefte terrasse; dans les sous~sols: une cave pors-
tant la méme numérotation que 1’appartement,

B) En_copropriété et indivision forcée:

1. BhEPTANTE DEUX/dixmilliemes des parties aommu-
nes dont le terrain, B o -

- 5 SEPTANTE DEUX/trois mille cent vingtiéme des
parties communes spéciales de Ta résidence ROME,

En fa@ade/ Kl ~ de 1a résidence ROME et au
centre on remarque les appartements de type DRUX/TIT,
lesquels sont dénommés 012-~ITT au premier étage, 022-T1I
au deuviéme &tage, 032-TIT au troisiéme étage, 042-T1I
au cuatriéme étage, 052-ITT au cinquiéme étage, 062-IT11
au sixieéme étage, 072-IIT au septiéme étage, 082~ITIT au
huitiéme étage, 002~ITT au neuviéme étage, J102-ITT au
dixiéme étage, 112-IIT au onziéme Htage, 122111 au dou-
ziéme étage, 132-T1I1 au treiziéme étage, 142-ITI au qua-
Torziéme étage.

Chacun de ces appartements de type DEUX compor-

&

te
U AY En propriété privative et exclusive:
/EE g Hall diebtede- avec armoire. vestiaire et wa-
' : I‘JQTI‘ E a éﬁ-—ﬂﬂg-}a‘ « Hits 3t . .
ter~-closet; e : e living donnant sux terras
se Ouest ¢t cette terrasse; donnant sux le livigg:c%i%im
a \ ne; da—fadbde—pridbipale: chambre definent A% 4aithdse.
- =y ouest suivie de salle de bains; \ .
i __é} Dans les sous-scls: une cave portant la m8me numérotation

que 1! appartement;
B BY En copropriété et indivision forcée:
B . TRENTE CTNN/dixmilliemes des parties commu-
nes dont le terrain assiette de 1’immeuble;
. 5. TRENTR CINN/trois mille cent vingtiénes de
la résidence ROME, ¥=a40V :

En fagade/exrxexre: les appartements. de type
TROTS-TIT sont dénommés 013-TTI1 au peemier étage, 023-TIT
au deuxiéme étage, 033-1T1 au troisiéme étage, 043-TII au




qudtr:@me otdge 053~¥TT au ClnquleG étage, 063-TTT au
sixieme &tage, 073-I1T au @pileme étage, 083-~IIT au hui-
tiéme étage, OQSrIlI au n@uvieme etag@, A03-ITT au dixié~
me étage, 113HIII au onziéme Ltage 123 III ‘au’ dourleme

étage, 133~ IIT au tlel&leme &tage, 43~III au quatorziés
me ét age, =

Chacun:de”ces Appa 2_ype:TrDiS:III'Comﬁ

porte :

A ..‘ H
t exclusive: .
efvestlalrc 5a11@

A) En proprloto privat ve

Hall
de bairns; cugs
terrasse Ls €

i
|
b
|
3
t

"mqme nunérotation

BN copropridté &t
'TRENTE TROIS/dlxm111

; _.1.

zents de iype QUALRFHIII a dr01te de
ont ‘dénomiés 014-T11 au prem:@r étage,
i etage, 034~TIT au L]Ol%lcme etage,
rieme étage, 054-ITI au olﬂqueme étage, !
'e:age, 074»I1T au sepLJome étage, 084-
ge, 094~IIT au neuviénme étage, 104-ITT
el 14-TTT ap onziéme. ptago,.1?4 ITT aun
134w III au 1101zlemp Ptage 144-TTT au

i
ravec arm01r9 vestlalro et cui~ |
BE0. t coin & déjeuner et llvzng <

rra%se Ouest et cette terrasse* pga Ement !

.|

SMSOJS' une cave’ POrtani la méme numorotatlon,
émentﬁaxa _ !

XANTE GIX/dlxmllllemes des paltles communos
sat Jde terrain assiette de J’lmmeub]o, :
?_-SOIXANTF 8IX/trois mille.cent Vvingtidmes des
parties’ communes speclqloe de la résidence ROME, S

Dans - la- re51dence POMPEI au centre de l’enqemble
immobilier régi par les présentes on remarque .quatre apuj
partements & chacun des quatorze otages au~dessus du reze
de-chaussbe, ces appdltemenis pidni de iype cinq, Slx, ]
sept, et hult ;

Les appartempnts de type hunt situcs A ‘gauche de,
la résidence POMPEI ‘sont dénommés 018 au premier étage,|
028 au deuxidme otage Q38 aufthJSl me otage 048 au __g
quatrxvme etdge, 058 ‘au. cinquiéme étage, 068 au sigiéme, |
étage, 078 au septiéme étage, 088 au huitidme étage;- 098 !

parmi 1

i
|
:
|
:
|
1
i
3
!
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au neuviéme étage, 108 au dixiéme étage, 118 au onziémne &-
tage, 128 au douzicme étage, 138 au treiziéme étage, 148
au quatorzicéme étage. - i

Chacun de ces appartements de type huit compor.
te : - .
A) En propriété privative et exclusive:

o , Hall;ﬁféﬁi%ée avec armoire vestiaire et cuiw
sine; or—fadad “nedpdler coin A déjeuner et living donnant
sur terrasse Ouest 't cette terg?§se; réduit, water-closet
et salle de bains; ”%)fﬂéidﬁ ar#dcres chambres un et deux
donnant sur terrasse Est et cette terrassge;

Dans les sous-sols: une cave portant la m8me numérotation

que 1’appartement; -

B) En-copropriété et indivision forcée:

- " . 1, SOIXANTE SIX/dixmiilicmes des parties commue
nes générales dont le terrain assiette de 1’ensemble 1Mmo -
bilier régi par les pésentes; ,

' 2, SOIXANTE SIX/trois mille cent. soixante hui.
tiémes des parties comunes spéciales de la résidence POMPET ,
Lles appartements de type six en fagade pfinQUEST
pate sont dénommés @ 016 au Premier étage, 026 au deuxiéme
étage, 036 au troisiéme étage, 046 au quatridme étage,056

au cihquiéme étage, 066 an sixiéme étage, 076 au septifne

= JJétage, 086 au buitidme étage, 096 au neuviémne &étage, 106

FINZ IEME FPRUILLET(au dixiéme étage, 116 au onziénme étage, 126 au douziéme é-

tage, 136 au treizidme étage, 146 au quatorzidme dtage.
Chacun’ de ces appartements de type six comporte:
) Bn propriété privative ot exclusive:
: o Hal£;é¢@%%f$?‘avec armoire vestialre et wa-
terw~closet; Bl £af3in pajeh palos living donnant sur. teym-
rasse Ouest et cette terragse; cuis%ﬁ cgaddiiont— L

oy @ &: chambre deffrant—diy ta-teilddaae Oﬁé%{ et
salle de bains; dasn.les soug-sols: une cave portant la
méme numérotation que 1’ appartement,
' B) En_copropriété et indivision forcde:
'. TRENTE CINO/dixmillicmes deg parties commu-
nes de 1l’ensemble immobilier dont le Terrain qui en forme
1’assiette;

=g

.
)

- 2. TRENTE CINO/trois mille cent goixante hui-
tiémes des parties communes spéciales de l1a résidence POMPET,
! 73 pom

Les appartements de type sept en fagade afife. ST
e sont dénommés: 0'7 au premier étage, 027 au deuxiéme
) étage, 037 au troisidne &tage, 047 au quatyiéme étage, 057
au cinquiéme étage, 067 au siciéme &tage, 077 au septiéme
étage, 087 au huitidéme étage, 097 au neuvidme étage, 107
au dixiéme étage, 117 au onziéme &tage, 27 au douzidme &.-
tage, 37 an treizidme ¢tage, 147 au quatorzicme étage,

Chdcunr de ces appartements de type_ sept compor.-
te : o -
A) En propriété privative et exclusive:
A : ;. Hall diégtrée avec water-closet et armoire
,Vestiaire;fggfédgﬁdewaﬁxgéﬁeﬂ Jliving donnan§jsu§ tgrfasse
(Est of cette terrasse; cuisine; chambre éeﬁ%éﬁ$hégéiem@a¢

% J G Ju 7 . .
% 3 = et salle de bains;
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Dang les souswsols: une cave portant la méme numérotation . .
gue 1'appartement;
?) En copropriété et ind1v131on fo:cpe' e
1. TRENTE HUIT/dixmilliémes’ des arties commun
‘‘‘‘‘‘ es
dont le terrain- ‘assiette de 17 immeubley ™™ p
. 2. TRENTE HUIT/tr01s mille cent soixante hultlemec
des partiesg’ COmmunes speclales deTlf ‘ebideHCQ POMPET,
- Ies appartempnts de type " NO.sont dénommés: 015
22 ?rqmler etage,i___ﬁ; ' age ;. 035 au troisidme
dua_;e, 045 - au’ g quleme étage, 065
- sigiéme e 085 au huitiéme
age, 098 > étage, 115 au |

treiziéme'étagé

QINQ A Tlextrée

_dvec arm01re vestlalro et cuisine
dogeuner et living donnant .sur
Iedu1t, water~closet et
chambres un et:deux don-
Dst et oette terrasse'b'* R
unp cave portant la mgme numprotatlon

,_ Aie:ra1nﬂa5sletto de I’Qnaemble,
IXANTE  SIX/trois mille cent soixante huitié-
mmunes- spéciales de-la résidence POMPEI,

i na~res:dence OSTIE on remarxque quatre appar-
~étadge: étant des types un, deux, trois et uatre.
tements de type quatre.sont donommes
étage, 024 au deuxiéme étage, 034 au. tromé Kers
U quatriéme étage, O54 au cinqiiéme étage, o
E~age 074 au septiéme etage, 084 au huitiéme!
U netviéme etage, 104 au d1x1emo etage, 114 au |
:124 au douziéme étage, 134 au trelylome otage

e

——deé-eu

pa&ev'c01n a dejeuner“et 11v;ng donnant’ sur terrassé Ouast
‘ réduit, water- closet et qalle de bains;
C ;-chambros un et deux donnant sur terrasqe
Fqi ot ‘Gotie terraqq@- ' coe
Dans les sous~sols: une cave p01tant la.memp numprotation_
que 1’;qn)1rtemeni
B) En. coproprlete et indivision forcce,
1. SOIXANTE BIX/dixmilliemes des parties communes
générales dent’ 1e terrain assiette de 4 ?ensemble} - .
U p. SOIXKANTE 8IX/trois mille cent vingtiémes des
parties communes spéciales de la roszdence OSTIE.,




Les appartement de typ@ DEUX sont dénommés :
01? au premier étage, 022 au deuxiéme otago, 032 au t101n
siéme étage, 042+ au quatr:eme étage, 052 au canquipme &
tage, 062 au sixiéme &tage, 072 au septiéme étage, 082 au
huitieme etago, 092 au neuvieéme étage, 102 au dixiéme éta-
ge, 112 au onziéme étage, 122 au douziéme otage, 132 au
treizieme étage, 142 au quatorziéme étage, oy

Ces appdrtements de type DEUX 3 3
peke au centre de la résidence QSTIE comp01tpni chacun
" A) En propriété. piivative et exclusive:

Hall diéhitree avec armoire vestialre et watex
closet; 5ﬁmﬁaéééémp+ﬂﬁﬁ%@aéﬁ une chambre suivie de salle
de bains; et living suivi de cuisine; la chambre et le
living donnant sur la terrasse Ouestet cetio terrasse,

Pans les sous-sols: une cave portant la méme numérotation
que 1’appartement;

B) En_copropriété et indivision forcée:

1, TRENTE CINQ/dixmilliemes des parties commu-
nes dont le tervain assiette de 1’ensemble;

2. TRENTE CINQ/trois mille cent vingtiémes des
parties communes spéciales de la résidence OSTIE.

f.es appartements de iype TROIS en fagade arrié-
re sont dénommés: 0'3 au premier étage, 023 au deucidme
Ptage, 033 au troisiéme @tage 043 au quatriéme étage,053
au 01nquleme Ptagp, 063 au siwéme &t Lage, 073 au septiceme
étage, 083 au huitidme étage, 003 au neuviéme étage, 103
au diviéme étage, 113 au onziénme étage, *23 au douzleme
&tage, "33 au treiziéme étage, 143 au quator/iéme étage,

e Ces appartements flats de type TROIS en fagade K3T
a¥¥isxe comportent chacun:

A) En propriété privative pf exclusive:

Hall -Greifdi<de avec armoire vestiaire et salle
de bains; cuisine; living donnant sur terrasse Rsti et cete-
te terrasse; dans les sous-sols: une cave portant la mdme
|numérotation que 1’appartement;

B) En copropriété et indivision forcée:

. TRENTE TROTS/dixmillicmes des parties COMI =
parmi lesquelles le terrain assiette de 1’ensemble;
‘ o, TRFﬂTF TROTS/trois mille cent vingtiémes des
parties communes spéciales de la résidence OSTIE.

Les appartements de Typo UN sont dénommés: O11
au premier &tage, 021 au deuxicme &t aAge, 031 au th]Slomo
&tage, 041 au quatriéme dtage, 051 au cinquiéme étage,0061
au sixiéme étage, 071 au septiéme étage, 081 au hui ticme
étage, 001 au neuviéme étage, 101 au dixiéme étage, 111
[au onzigme étage, 121 au douziéme dtage, 131 au treiziéme
étage, 141 au quatorzidme étage, . _

: : “Les appartements de type UN & 1'extréme droite
de la résidence OSTIR copporfp chacun
' f) Pn plopr1ete privative et exclusive:
X8 avec armoxre vestla re; cuisie
et iﬁhhcélu & &Qyﬁﬂhfg jfiJ jﬁ 1'
p%&AE*pﬂ%eu coin A dpjeuner et living donnant sux telrasse
Duest et cette terrasse; dégagement des chambres, water-

{[o
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salle de bains et réduit et armoire deux; 4&14@w
chambres un, deux et troms donnant sur ter-
rasse hst et. cette terrasse;
Dans les SouSHso]s, une cave portant la méme numerotat:on
que 1’appariemont ‘ :

B) En coproprlete et nnd1v1810n forcce'

1i SEPTANTE DBUX/dlxm1111emes{des partles commun
nes dont le terrain’ assiette de e '
2 SEPTANTE DEUX/tr01s

pracd

oo

1e cont v1ng?1emcs des
jidence - OSTTB.%# - :
,]e niveau du quin-

[
1

ity 18 ]ocal ol se tlouve

le v1do—poubelle, les at ‘accés 3 la toiture; les

gaines de don et de fumée et les gannps des vide-
e pour. &hague Résidence.

td prlvatives, dans la, résidence ROME

iéme. otage d@ux appartemegts pomtant

] _IOleCtO privatxve et exc1u91ve. .
' Vﬁd¢eﬁ%¥ee— wategmcl gt et gﬁ]le de bains; !
pale: : de—arrioet llvang
Nord et cette 1er1asse et cuisine;
la cave numéro 151-TIT;
“opropriété et indivision forcée:
UARANTE/dixmillicmes des parties COmMmMUNES.
'”n"aaslette de 1 ens@mb]e'

"-ee de 1a ros:dence ROME,
atlve et exclusive:
'“eupf&#%%pﬂ%e 11v1ng
erxassg,‘ coin & déjeus

armo{ro ve t1a1w
|

comport

e _..E,,.___.mﬁw_.w et e e

17_,ijn cqploprloté et 1ndlvi310n forcoe~ ,

1, "SOIXANTE HUTT/dixmillicmes-des parties commu ~

‘nes gonprwl' ~dont-le terrain assiette de 1’0nsemble,
2.wSOTXANTF HUIT/trois mille. Y :

parties communes. spéciales de 1a résidence ROME

pans la résidence POMPET on remarqueiag qulnzle‘

me ctage,\deux appartements portant 19513m5w05'1g3 et 134?

994 ;) apparten znt 154 A gauche ] 3

prifcipate de la % résidence POMPFT comporte_;g‘.w

A} En. pxoprlftp privative et exclusive: . 4. .
Hall .d’cntrée avec armoire. vestlalre, 13-

e: living donnant sur terrasse Ouest et cette

## Les feux o
verts débuten:
pdrtlf du tro:
me détage et c¢
les types d'aj
tement ou 11 «
prévu,
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bains -eﬁmﬁaeﬁéew§+&ﬁeépale+ chambre; @%»ﬁﬁgﬂé

L)

terrasse; cuisine suivie § -_yner- water-closet,
dégagement des chambres; »: la chambre un
avec salle de bains un et la chambre deux avec salle de
bains deux;
Dans les sous-sols: la cave numéro 154;
- B} En_copropriété et indiwvision forcde:

1. SOTXANTE SIX/dixmillicemes des parties commuw
nes générales parmi lesquelles le terrain assiette de 1’en-
semble; '

2. SOIXANTE SIX/trois mille cent soixante hui-
tiémes des pa:iles communes spoglales d?{}d ?gdence POMPTI.
g L’appartement 153 A droite &4 3 W
Qﬁé&mpf : ake de la résidence POMPET comporie.
A) En propriété privative et exclusive:
Hall d’entrée avec armoire vestiaire; en fa-
cade pr1n01pa39. 1|v1ng donnmnt sur terrasse Ouvst@t cette
torlasse, cuisine, coin & déjeuner et réduit; water-closet;
dégagement des chambres; chambre un avec salle de bains un;
chambre deux avec salle de bains deux;
Dans les sous-sols: la cave numéro 153
B} En copropr1éfe et 1ndlv1snon forcée:
- 1. SOIXANTE HUIT/dixmillicmes des parties commu~
nes générales dont le terrain assiette de 1’ensemble;
2. SOIXANTE HUIT/trois mille cent soixante huiw
tiémes des parties communes spéciales de la wésd rédidence
POMPET .

v

Dans la résidence OSTTE on Tomarqup au njvoau
du quinziéme étage, deux appartements portant les nunéros
151 et 152,

L7appartement 152 & gauche de la résidence OSTIE
comporte; - |

A} En proplleto pr1vat3vo et oxcluﬂlve.

Hall dles Ler lLiving

donnnnt sur terrasse et Ou@st et cette t ;rasse, cuisine,

<coin 3 déjeuner et réduit;, & Hdo—arfilbre: dogazement
1o _a

deq chambr,s, armoire un, water closet, toilette;
k&@%@ chambres -deux et trois ot chambre un avec salw
le de bains;
Dans les sous-sols: la cave numéro 152;
B) En copropriété et Jnd4v1510n forcée:
1. SOIXANTE HUTT/dixmillicémes des parties commuw
nes générales dont le tetrain assiette de 1'ensemble;
) i 2. SOIXANPF HUIT/trois mille cent vingtiémes des

parties Communes spéciales do Ta r@"ld@?§e O$TT1 1y g
Gy L appartempnt 151 A droite eﬁ~¥€g&%@aﬂ$—ia_£a$&m
d@-@%&ﬂg%pa%@ de 1la résidence OSTIE comporte : -
A) En propriété privative et exclusive:
Hall é;%é%%@e avec water-closel et Dqllo de
ewafzte¥ﬁ t1li-
ving donnant sur terrasse Sud et cette terrasse et culsine;
Dans les sous=sols: la cave numéro 151
- " B) En_copropriété et 1nd1v1slon Torcoe.
‘ 1. QUARANTE/dixmillidmes des parties communes
générales dont le terrain assicette de 1’ensemble;
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- 2. QUARANTE/trois mille cent vingtiémes des par-
ties communes spéciales de la résidence OSTIE.

. Le plan DIX. /?L figure la fagade latérale Noxd
(ressdence ROME, troisiéme phase) et la fagade Jatoralo Sud
(résidence OSTIP premicre . phase)

Le pJan ONZE /¢ Ti

semble 1mmob313er (xésidence RO}

\ Le plan DOU?E.Q i flglref
réside ences, g

. Lewx{

anltalre T

-h-,.;.huan.m-«--..n--
. ey

; X [ de ns, ;ont &td également
signes par-la 5oc19te comparante;«repxesentée comme dit Clm
dessus et: par nous, Notaire, pour.demeurer annexés aux pré-
sent. .acte: de b dont ces plans font. partle integrante et
1eqquels 1lsterontkenreglstres- S

_eralent nou@ssalxes pour :
'alie aux exmgences ‘des Servigos de 1'Ur=

wl eau, le .gaz et 1 P]PCtTJCltP,
cqter les- travaux de constluctlon €n se con

,m91101e3 l’utl]lsatlon des partlos Lommunes
Rewllser les modifications ci-aprés duioznspQS'
ou;ourq permis:
‘funir . .en un seul deux ou p]u51eur apparten
_se 1r0uvant au méme nlveau

ments de

uVant 3 des nlveaux difforentq, mais se
_nchel ei plafond pour formpr un appartpmeni

att 1buees aux dppaxtements rpunls seront add1t10n~

. nleVer a un appartemont une: ou pTus1eur%
,pseces ou\paftlefde pidce pour-l’incorporera 17 appartement
VOlbln, ¢ce cas ‘les quotités dansg les parties communes
genola}os etisp961a1es devront dubiy une modification,
“Cettesredistribution sera- Faite par - le Notaire dé-]
tenteur de Adaminute..du présent. acte: del base.mmu _
d);de mod:fter la d1str1but10n ht@j1ehre do AP -

v

partements; .. : . .
' “1e) apreb avoir. effectué ]es mod:flcations cl-des-
sus envisagees,nl _est encore permis de’ rpvenll ATTAT congep-
tion premiére ou & toute autre compatleQ, avec 1d iechnn—
que et 1a solldlte ﬁe ]’1mmeublo ' R A :

' Mais toutes ces mod1f1catlons dev1ont 8tre ewecu—:
tées sous’ ia surveillance de. 1’un des alchziectes de 1’im- :
meuble ou & son défaut par un archltecie agréeé par l’assemn‘

i
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blée générale de 1’&8ment considéré,

: Les honoraires de cet architecte seront a la
charge exclusive du propriétaire qui fait exécuter les )
travaux, .

Ces travaux devront &tre exécutés de manidre A
troubler dans la moindre mesure possible la jouissance des
occupants de 1'imnmeuble; A cet effet, il sera fait usage
des procédés techniques les mieux appropriés,

Le propriétaire qui fait exécuter de tels tra-
vaux est responsable vis-i-vis des autres copropriétaires
de tout préjudice qui pourrait en résulter, soit pour les
parties communes générales ou spéciales, soit pour les par-
ties privatives appartenant A des copropriétaires de 1’en-
semble immobilier régi par les présentes et il devra les
remettre en parfait état A ses frais,

Mais il ne pourra Jamis y avoir A chaque niveau
Plus d’&léments privatifs que ceux actuellement existants
et créés par les présentes, '

-l s0Ciété RSPACE-CLARTE-BATIR se réserve le
droit de modifier 1’attribution des caves telle qu’elle
résulte des descriptions qui. précédent, ces caves pouvant
8tre attribudes par les actes particuliers A d’autres ap~
Partements dont ils constitueront une dépendance privative,

Il peut 8tre procédé entre les copropnidtaires
a des échanges de caves mais ces échanges constituant des
mutations immobiliéres, doivent 8tre constatés par acte
notarié, -

Les caves ne pourront 8tre occupées que paxr des -
propriétaires ou occupants d’appartements de 1’immeuble et
elles ne peuvent appartenir qu’i des propriétaires d’appar-
tements.

CAHTER DES CHARGES DES MATERTAUX UTILTISES POUR
LA CONSTRUCTTON DE I’ ENSEMBIE

- La société comparante a fait établir un cahier
des charges descriptif des matériaux, ouveages, fournitures
et apparelllages qui seront utilisés pour 1la construction
des résidences OSTIE (Premidre Phase), POMPEI (Deuxiéme
Phase), ROME (Troisicme Phase},

En ce qui concerne 1a description des niatériaux
utilisés pour la construction des parties communcs généra-
les ou spéeiales, aucune modification ne peut en principe,
vy &tre apportée sans 1’accord des intéressés.\

I.'énonciation de ce principe comporte cependant
la réserve suivante, résultant des nécessités de 1'art do
bitir dans les délais fixés; les matériaux figurant aux
pPlans et déecrits au cahjer des charges pourront 8tre rem-—
placés par des matériaux similaires pour des raisons de
délai de fabrication, approvisionnement, sécurité, esthéti.-
que etc,.,; cette remargue est valable pour les parties
communes et les parties privatives,

' Les parties communes font 1’objet d’un contrat
de vente, dont L’objet est délimité par ce cahier des char-

ges et les plans ci-annexés,
Far contre en ce qui concerne lesg parties priva-
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tives, le cahier des Lhalges peut &tre mﬂdlflo de ]’accouli
des intéressés: la société comparante et 1’a0quéreur par

des conventlons partlculleres ouw en app]lcatlon des princi-
pes énoncés ci-desdus, résultant des nécessités de: 1’art dd
bitir, ~

Un exemplaire de ée cah1 ‘fdes'¢haxges descrlpilf

dont chaque feuillet a: cte paraphe par la 3001919 comparan-
te et par nous;- Notalre, ‘a‘ensuite Ofpmsigno ne varietuy i
par la dlte SOCIOtG et par nous ‘Notaire pour dpmeurer an- |

“Ce. cahmerfdea?charges & |
dro:ts reels 1mmob3_ ‘

=~~Chaque'proprlete privée ‘comporte 1 3s partles cons-
titutives .de 1’appartement ‘ou du ‘Local’ prlvataf & 17’excep-
tlon des?paltles‘communes goncralcs ou sp001a1es.

.
!..

eh nt ou lau Tocal p11vat|f
assis de fendtre et poxtonfenétre avec Teurs
mes et leurs parties vitrées;

revetemeni dgs terrasses accessibles et leurs

{ééhaiiSatiohs adductives ou évacuatives
appartements et locaux privatifs et servant
1sif;

llations sanitaires partlgullores(tavabos,
closet,. salle de ‘bains etcoetera,...)

‘ nnage attaché au’ hourdis superlgur formant
es plafonnages et autres revftements, la
'dre de, l’appartement ou du 1oc11 pl?vatﬁf-
et

atlug;.ma1 Pbi exclu31vemeni d son usag@ par
d ites partaculnorav d'e]ecillclte, du télé-

'p.ART ES ‘COMMUNES G NFRAI 1:5 BT SPIZC,IALLS,,_ RS
”ﬁl‘qu’ll a 6té précise ci-dessus par. llanalyse
'aQup ‘b1ément privatif Composant les ré sidences
OSTILaPOﬁPEIW ME, comporte comme aAccessoires une quo-
tité dans les par ies communes generales dé 1'immeuble, -
formé par ces, résdences ‘et parmi celles- ~ci le terrain qu3

en foxme 1’a581ette. , : S
P’ autre part, chaque élément prlthlf comporie &~

soire une quotité (cette quotlto est

des p?anq,

galement .comme acces
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fagade, de refend,

A

identique & la quote-part dans les parties communes géné-
rales), seul le dénominateur’ ehage change) dans les par-
ties communes spéciales de la résidence dont {11 fait par-
tie, - -
Les parties communes spéciales de la vésidence
ROME sont divisées en trois mille cént vingtid-
mes, ... L T T T T T
celles de la résidence POMPRI en trois mille
cent soixante huit/trois mille cent soixante
huitiémes, .. Ce e
ot celles de la résidence OSTIE en”trois mil-
le cent vingt/trois mille cent vingtiémes,....,. 3.1208mes
Définjtion des parties communes générales
L’énumération qui va suivre n’est pas Limitati-

L L

3., 120émes

L e R R R R I N T

.3.,1688mes

qve,

- Le sol ou terrain,

mobilier rformé par les trois

coptenange de quarante £¥s
Py {7 7.

Ft e 8
. 4 . A T oa
R ype-chaefii-dddaross ares

tte de 1’ensemble im-

ences précitées, d’une

. Wit -celi¥iaces

soixante sept centiares ++4

A . y *

emes de la zone verte d’une

superficie d’'un hectare. dix ares cing centiares septan-

te diﬁmillggres, la quote-part restante pg la zone ver

o YT TG X . 3 .. L6, T 6T b

dfse-sept Aingt neuvidmes) étant destihé 3

' accessoires aux éléments & érigés sur 1’ensemble imnm

bilier dénommé B figuré au plan d’implantation; 1
’
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+—fivbde dbfinitivenent., ‘
Les fondations, les gros murs de pignons,
tous les éléments

de

en béton (poutres,
piliers, hourdis, dalles en béton etcoetera,.,) la toi-
ture, les rampes d’accés, les aires de manoeuvre, les dé-
gapements des caves et leurs rev8tements etcoetera, .

' e gros oeuvre des terrasses privatives {(hour -
dis ou dalles en béton et matériaux d’é&tanchéité) A 17 ex-
clusion du rev@tement de marche qui est privatif,

Tous les éléments destinés A 1'évacuation des
eaux pluviales;

Lo—honta 0}}31'-3(}

.
cantdadinnom
Yol B W B A

ou uséeg,.
— v

\ Hher-ponbollesy
Tous les éléments du dispositif de chauffage et
de distribution d’eau <haude, A& 1’exception des &léments
se trouvant dans les parties privatives et servant A leur
usage exclusif, par exemple les radiateurs, - -

Toutes les canalisations relatives & 1’eau Froi-
les canalisations et descentes des eaux résiduaires
sauf celles qui sont privatives parce que se
trouvant dans les parties privatives, A 1’usage exclusif
de celles-ci ou qui sont de communautd spéciales parce
que désservant uniquement 1'une des trois résidences,

Les réseaux d’égouts sont communs & 1'ensemble

immobilier, m8me s’ils se trouvent uniquement sous 1'u-
ne des résidences,

de,
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Les chassis de fen@tres, volets, portes paliéres
et Yo}ets des boxes sont parties privatives, mais-le c8té
extérieur sera peint aux frais de la communauté générale
sans que cette circonstance modifie le caractere pTlVatJ%
de ces olements' il en est de mémp de gdmde ~corps des ter-
rasses’ qui sont p)lvatlfs. -

. l.eg’ portpb d?accés du garage- (p01ie basculante
portes d’a¢ggs vers les. sousnsbdlsg, et les. deux. portes. de’
secours) Les escaliers extérieurs de .gegours, leg 1ooaux+i’

Les parkings visiteurs et: emplacemonts ve}Obnmon
tos, 1es dévidoi rs. (tuyaux d’arrosage.imposés. par les pommi
PJG] > 1eﬂ?i@ékﬁx depfi des poubelil “5d)outr*11@ destinée
aux démonagements et se trouvant:au "_fﬁé@m quinzi g
me etape.Les cab:nps haute et basse:tenqaon et les locaux
conclergerle avec' leurs accessoires.

En. genela1 il faut con51dprer comne parties com- §
{les tout ce- qu1 n’est pas levailf ou de com-
cia :a une résidence et tout ce qui. est commun

du huli Julilet m11 neuffc

nmunes ‘géné
munies ge

nition des palines communes spocnales

mération ci-apres n’est pas 11m3tat1ve
Lhagune des tr01a'r931dengee Y 'sont paltles
_;al 64 A la résidence ou ces éléments se trou-
o es d’en1r@e des re51dences, le revitement

seurs, avec tous les &léments: servant &

¢
le réseau électrique commun servant i une ré-
1vement les canalisations communes d’eau
.escenies des eaux résidupires ou usoos dés-

Teg &léments de communauté gono:a]e
-__OSTTION SPECIALLES

“panheaux vitrés de soparat:onkdcs terrasses
tements doivent “Btre ronondoros COMME - partwe
ﬁitoyennoa entre les deux appqrtemonib qu’'elles
roprlcto par moitié des plOpliPthlPS deb

ements, concernés.,
-101sons des hoxes p:lvos const1tuent des paw—

.e 195 ‘au box qu "elles L]ﬁtulont dans le cas ol
un’ pmp]acemcnt pour voiture voisin dfun box viendrait A
8tre Llotuje par des 9101°ons, 1@& ClOL&OH 5€pa1dnt les
deux boxes: priété par moitié
des deux: proprlﬁtasres concernds;..dais. _ i
de la . -cloison privatave est 0h11gat011e et donx“'

dédommadenment au przx du jour de la cesslon. _
La mémc reg}e est d«ObSéIVPl dans e cas ou- dpuv

pmp] a(‘ements: pOlU' _\]_p‘j ‘[,u] es, voisins ho]l't 'LZL al)‘-‘S‘fOTIﬂP% en

boxes pour ]’oiwbllssemonf de cloisons sopaxataves. ,
Fn résumé, les cloisons sont. proprloto pravatlyo

wv--box qu.ellesmcpnqunent et mitoyennes entae 1@3 boxes

volsins.

!
ont_vingt quatye L
;
}
|

: I

ment 1'ine des revldences, Jusqu au pomntif
i"
1

+F Tcommung un
deux.

2 A Looal...

A
/

dpgdgemcntq {autyes que ceux des caves)),
les portes communes, les locaux pou- I

I




- DIVISION DE L'’ BENSEMBILE TMMOBILIER '

La sociéete ESPACE-CLARTE-BATIR d&clare opérer
la division juridique de 1’ensemble régi par les présentes,
en trois résidences dénommées Résidences ROME, POMPET et
OSTIE, comportant : en ce qui concerne la résidencefROMB,
soixante appartements, en ce qul concerne la résidence
POMPEI soixante et un appartements, en ce qui concerne la
résidence OSTIE soixante appartements, nonante deux boxes
et emplacements intérieurs simples, quatre boxes et empla-
fcements intérieurs doubles et cinquante parkings extérieurs.
Cette déclaration de volonté consignée au pré.
sent acte de base opdre la création d’autant de fonds dis-

ftincts qu’il y a ‘appartements, flats, boxes, emplacements
ipour voitures et parkings extérieurs; chacun de ces &1é.
ments privatifs comporte outre sa partie privative qui ape.
ciPartient en propriété exclusive A un copropriétaire, un
certain nombre de dixmilliémes des parties communes ¢géné.-
irales et en ce qui concerne les appartements et flats, le
iméme nombre de quotités dans les parties communes spécia-
iles de la résidence ol ces élemnts se trouvent,

: L.a constitution d’hypothéque ou.d’autres
droits réels porte & la fois sur la propriété privative et
‘exclusive et sur les quotités dans les parties communes
‘générales et spéciales, qui en sont 1’accessoire,
e . IL”aliénation d’un &lément privatif comporte _
INGTIEME FEUILLET nécessairement 1?7aliénation de 1a quote-part dans les par-

' ties communes générales dont le terrain et dans les parties
communes spéciales de la résidence ot so trouve 1’é&lément
vendu, cette quote-part étant un &l¢ment indispensable et
inséparable de 17&1ément privatif.

: Cette division est définitive mais elle ne fait
pas obstacle & ce qu'il soit réalicd les modifications ci -
.dessus autorisdes,
’ REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE
, La division de 17ensemble immobilier régi paxr
Iles présentes en fonds distincts, génératrice des parties
communess générales et spéciales ndcessite 1L’existence et
17établissement d’un réglement général de copropriéié,
P - En vue de prévenir toutes difficultés dans les
Tapports de voisinage, de propridété, de copropriété ot
‘d’assurer 1’administration des parties communes générales
et spéciales, leur entratien, leur répavation, leur conserw
v vation et dventuellement leur reconstruction et celle de
£ | tout 1’immeuble, la société comparante a Etabli un xégle~
lment général de copropriété, comportant un statut réel et
un réglement d’ordre intérieur, T
; Ce réglement général de copropricété oblige 1a
o jsociété comparante, propriétaire originaire de tous los do
: iléments privatifs et communs formant 1°*
le présent acte de bage et il oblige se
icause et ayants .droit & tous titres, , _
: Le statut réel s’impose & tous les copropriétai-
Yes ou titulaires de droits réels, présents et A ‘venir ain-
$i qu’d leurs héritiers et successeurs, a quelque titre que
ice soit; il leur est opposable par le fait de la transcrip-

ensemble régi par
8 successeurs,ayants




_n’est pas.de.statut réel et peut &ire modifié dahs les con-

- 4D -

tion des présentes au bureau des hypothéques de la situa-

tion du bien, - ‘

‘ Les dispositions de ce statut. sont immuables sauf |

accord unanime des propridtaires, pris en assemblée généra-

’ - » » . *

le de 1'element considéré, constaté par acte notarié et k

transcrit au bureau des hypothéques de:la situation des i

bione. _ B !
- + » .. B '

Le réglement d’ordre intérieur concerne la jouis-

sance de 1’immeuble et les déthils detlaivie en commun;il

ditions. qui .y seront stipulées, .
- Ces modifications’ seront
vefbaux-des;g§9emblée3'générales" queront de fagon
pfeciée-les modifications décidéas et lé nouveau texte adop
té, lequel sera’traunscrit dans le livre de gérance conte-

nant les procés~verbaux des aséemﬁléesfgéhérales.
e eCesddivre de gérance devra 8tre communiqué i tous
iéta?xes.op-ayants“droitaqui devront reconnai-,

oiy pris:connaissance,
ese-modifications au reg

onstatées par les procés

: emen? ye intérieur
‘imposées par les cédants du droit de propriété

sisnhalres. 2 OSERTL T an T
dglement général de copropriété a été lu en
:pCiété'hbmparanté,:duin?éprésentée comme " dit
en . a paraphé chaque feuillet ainsi que nous,No-
nont wigné ne varietur par la dite société
aire,demeurera annex® au présent acte de
en’ fera partie intégrante; il sera transcrit
dition de cet acte au bureau des hypothéques de.
n de L7 immeuble,
OGRAMME JURIDIQUE :

cieté BSPACE-CLARTE-BATTR déclare &tre imma-

le. numéro 400,476.87) au bureau’ VII A Bruxel-
“yue du Commerce, ‘¢tant assujettie au palement
sur la valeur ajoutée. Les contrats souscrits
donnent. lien a 1!'application de cette taxe qui se-
tbe par la société et incorbéfééfdé”ﬁédﬁﬂ_fﬂEﬁS'
vente, A supportexr par les acquéreurs.

%8’ app aux quotitésindivises de

S T Les amateurs A’ appar tements; flats, boxes ou em-

placement pour voitures concluexont ave T%B;goqiété.com?if

D arante un contrat de vente portant,sux_;ﬁglggeqt_px;vatlt,

acqui s, SUpPPOS &difié, avec seS“acggs§O}¥e§ﬁetant.la quo -

ti%6 te part fixé par le présent acte ou dans l'acte par-
ticulier dtacquisition s’il s’agit d’un élément privatif
du type spécial, dans-les parties_commg?gs:gengxgles et
spéciales de 1’immeuble régi. par les présentes.

- . La société .comparamta promoteur n'a pas la qua~-
lité d’entrepreneur et fait construire 1f%mmeublg par des
éﬁff@pféﬁéufs,ﬂe'SOﬂthQix,-SOuStlawﬁﬁﬁyg%;lgggngQSJaFChlm
_tectes cholsis par elle; pax le fait menme de la passation
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de 1'acte notarié d’acquisition, 1’ acquéreur devient
propriétaire des biens acquis par 1lui, ?énéficiaire du
droit d’accession, puisqu’il est propriétaire des quo-
tités de terrain accessoires de 1’&lément acquis et
dés lors l#incorporation des matériaux se produit im-
médiatement & son profit, :

I.7acquéreur est également subrogé dans tous )
les droitsd la société comparante, & 1?&gard des archi-
tectes et entreprencurs tenus par la responsabiljité dé-
cennale, '

La société comparfnte, én vue de couvrir le
risque de destruction, de détérioration de ]’QnseTble
immobilier par incendie, explosions, temp8tes, gr8les
et dégats des eaux,acontractésa une assurance au nom
des copropriétaires dés le début de la construction de

la résidence dont les travaux sont commencés, assurance
~couvrant tous ces risques,

Cette assurance sera reprise obligatoirement

‘par les copropriétai¥es, ainsi protégés pendant la durée

de la construction,

La vente des &léments privatifs de 1’'simmeuble
avec leurs quote-parts dans les parties communes généra-
les et spéciales, se fera sous les gaanties ordinaires
de droit pour franc, quitte et libre de toutes dettes
et charges privilégides et hypothécaires généralement
quelconques avec toutes les servitudes actives el passi-
ves et tous les droits et les obligations résultant du
présent acte de base, sans garantie concernant la conte-
nance des terrains, toute dirférence entre ces contenan-
ces et celles que pourraient révéler tout mesurage ul-
térieur, flt-elle méme supérieure A un/vingtiéme en plus
ou en moins devant faire profit ou perte pour 1’acquéreur,

REVISION NDES PRIX

Les actes partielw particuliers d’acquisition
si le prix fixé est forfaitaire nu’ii heg
s'il est sujet A revision en cas de hausses
ou baisses des salaires ou des matériaux,

. Dang le cas de prix revisibles, la revision des
prix e s’appliquera que sur la valeur des constructions
(terrain exdu), les salairves étant forfaitairement sensés
représenter cinguante pour ‘cent de la valeur des construc-
tions et les matériaux trente pour cent, vingt pour cent
du prix de la construction n'étant pas sujet A modifica-
tion; la revision des prix sera calculée A chaque stade
d’ avancement de travaux. -

PAIEMENTS

) Le pyi¥ de vente devra 8tre payd par 1TTacquéreur
aux epoques fixeées par la convention particuliére d’acqui-
sltion et reprise dans 1'acte notarié; les é&poques ol
les paiemepts deviendront exigibles seront signalées A
1'acquéreur, au moins huit juurs 4 1’avance; ces paie=-

ments deviendront exigibles par la seule échéance de ce
L4 [ . Ll
délai de huitaine,
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A défaut de paloment 4 1'uneé des orhcance% fi-
xées dans 1’acte notarié ou selon le mode determJno par
cet acte, la somme. due deviendta de plein droit et sans
mise en demeure exigible et productive: d’1nt6rets au
taux de onze francs pour cent ]’an, nei d’1mpots et de
plocomp1e5

|
I
En ouire aprés un oommandement ros : & 1nfruciueuk
i
!

durant trente . jours, A défaut. de p""ment a 1’une deg p_,
chéances fixées. comme indiqué oi -di sus, ‘tout le solde
resté Al suxr le prix de vente dov1endra de plein-droit
| exigible ‘et. productif d’:nioretg 1alx dp onze francs
; Llnquante centines pour cent. ]’an-f '113 du rommande_
‘ ment )u8qu at - p119mont et dans ce cas’ _a'sogaeto compa-
rante aura 1a. faculté, soit de demangc la rosolut:on
de la vente avec dommwges et Jnierets,_5011 de poursui-
vre. 1! execuilon de la présente convention par-toutes
., Vol de droit et notamment par la’ vente‘f01cee des biens.
jJ; conformém 1'au{”d19posatlons du no' A '"udlolalrew
' .Ylglbllltﬂ et ses Lonsoqunncos sont- i1«}
~de clause penal@ en égard ‘aw ‘caractére” |
‘ppratLOH, qui intéresse toute la collecti-
¥ ,rletalree' ceux-ci en effat sont nntoreSSpsé
mentgdes paltles comnmunes générales et spécia- |
délais. fixds et ne doivent pas souffrir de
'palement de 1'un des acquéreurs,
st.évident d’autre part que le promoteur ne
es travaux dans un appalteﬂent ou local ,
enant A un vauerpuwﬁ dn{dll]ant _sans_ aé-

J

ueeto et gaxantle du palement du solde i
le prix de vente et de trois anndes dinté-
16giés par la loi au taux de onee francs cinguan
: Qur cont ]’an, 31 sera plls comme d9 droit,
acte

RN outre les quuereuls devront affectel en hyn
' iale au- prorat de-la société 1doresso les
: eux, poux un montant.- qul_ )
X dis cent-du: prlx d’anUlS]thn, pour'assurer le
pa ement de tous ! supplement ‘Gventaels: notammeni de taxes.
sur valeur ajouioo, aingi que le Lembourqement de tous
frais de- pouxsumiob et d’oxvvuilon ei autlgs dobonrs non
. prlvlleglps par.la loi, '
P e la-société. comparante pourra toutefois"d1sponeer
les acquoreuas de cette affectation hypoihecalre et renon-
cex A prendre. l’inscrlptlon d’office, mais aux conditions’
suivartes: - oo o T T
1) Les vauorours dovr%nt dans 17 acto notarié
d’acquisition s”interdire aratihe a’aliéner ou d’ hypothé-
quex--les biens anUES par @uw, avant le: pa:oment 1ntegra1
du_prix des- intér gt et ‘des supplements eventuels, s’ils
doivent contracter un emprunt hypothgcalle poux  payex ce
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prix, le montant du prét devra 8tre suffisant, pour payer
17intégralité du solde resté dff sur le prix et les acqué-
reurs devront obtenir 1’accord éerit de la société E,C.B.
pour la conclusion de ce prét et ils devront consentir au
profit de cette derniére délégation sur les fonds emprun-
jtés, délégation bénéficiant le cas échéant & la banque
jcaution,

, ‘ 2) Les acquérenrs devront dans 1’acte notarié
{d’ acquisition donner mandat irrévocable & une personne dé-
isignée par le promoteur, pour hypothéquer au profit de la
|société ER,C.B, mais uniquement pour le cas de défaut de
paiement & 1’une des échéances, les blens acquis, pour
sureté -d’unie somme corrvespondant d un/dixidéme du prix,
pour assurer le paiement des suppléments et le rembourse-
ment des frais de poursuites, notamment ceux de 1’affecta-
tion hypothécaire, ce mandat devant comporter la stipula-
tion que les dits frais d’affectation hypothécaire incombent
aux acquéreurs,

. Ce mandat permeutra ‘égalenent de réaliser tous
actes nodificatifs .ou complémentaires de 1’acte de base,
ce mandat étant 1'instrumentum permettant la xréalisation
des modifications env1sag@93 et sur lesquolles 1’ accord
préalable des acquéreurs sera sollicité,

RECEPTTION - LIVRATSON - AGREATION
Parties privatives: Deés que les travaux seront

yiﬂGT DEUXIEME terminés, la réception provisoire des travaux pouira 8tre
FEUILLET, lexigke par la société E,C.B, -

b ) . ) Cette réception est 1’oeuvre de la §0?ié?é re-
- presentee par un de ses axchitectes ou pay un délégué de
dceux~-ci d'une part et par 1’a0qu6reur d’autre part, éven-

tuellement accompagné ou représenté par un architecte ou
toute autre personne diment mandatée,

Le procésg-verbal de POtiO rnrpp1]0n sera dres-
sé en double exemplaires et signé sur place par les par-
ties,

S

Cette réception couvre définitivement tous vi-
ces apparents, l’acquéreur conservant uniquement son re-
cours contre la société E,.C.B., pour vices cachés et contre
les entreprenceurs ayant exécuté effectivement les travaux,
fdans les limites de la responsabilité décennale qui gréve
|également les architectes et la société E.C.B.

§’i1l est reconnu, lors de la réception que tout
la &té& exécutd conformément aux plans et cahiler des charges
avec éventuellement les modifications convenues entre par-

ties, le proccés-verbal le mentionnera et la livraison se-
ra f11ie inmédiatement, aprés paiement du solde dfl sur le
prix, :

: Si lors de 1’eyamen des ouvrages il apparais-
; : sait que des retouches sont a faire, qu’il existe des mal

fagons ou des manquements, le procés(verbal les détail-
]ora minutieusement et la roceptzon p:ov1sonrg 11n51 fai-
te sera comp]otoe par un deuxiéme procés-verbal constatant
que la société a fait opérer les Ted19qsements par les
corps de métier A ce qualifiés,




. Mais dans les deux cas ces Yéceptions seront com-
plétées par la réception définitive A réaliser un an aprés
la. réception provisoire et A la condition que les parties
communes soient réceptionnées, le tout conformément aux
dispositions de la loi du neuf Juillet m11 nouf cent sep-
tante et un,

Si les biens sont termlnps au momeni de la conclu—
sion de 1a convention, cette derniére loi n’est plus d’ap-
plicaijon et la réception pnurra Btre falte définitivement.;

L’ acquéreur ne peut se: prevaloll de 1’appart1110n
dventuclle ‘de fissures dans les:pl fonds, muxrs et béton,
de dis Jonotlons entre matorlaux ‘différents ou d1%30nct1on%

C dans 1’ assemblage de hatériaux ideéntigies ou qui seraient
o dues malq ré& toutes les procautlons echnlqucs qui. auront
été’ prlses a ‘des tassements djfferentle]s, a des phonomenes
de d1}até10n et de retrait, A de “rnatlon de iemperatu~
res gt d’hygrometllc1te de 1’a1r auxquc}b les technLqueb
~actuelles restent soumises, '

P
¥
1
\
It
J
i

_reur ‘doit aidex la société L 5B, A opérer |rsss—m—e————
en lajssant” l’appartempnq/ i Jours f / odjx...
,fa 1la dlqposntlon des ‘¢orps ‘de métlers, dans le |
11 Ce,px1n01pe ne serait pas observé, 1’7 acquoreur pre= |
ession de 1’ appartement immédiatement dplLs i1a L V/
|

3. p10v15011e,'31 devra confier une clef A la sociéq

B. et dégager celle-ci de foute responsabilité poun;
ésulter ‘de vols ou degats &ventuels; en outre un dé-
it '1ong dovla etl@ fixé poux- le redressemeni des

i
i
i
]
J

quéreu) pxend possess:on de son 1ppartemen ¢
a_af malgré 1'opposition de la socidté E;C.B \
> sera en droit de prepdre immédiatement aux
quereul, 1n&cxiptlon hypothocanre sux les
ureté du olde resté di sux 1j5)r1x de. venic,
tments ot des intéréts et de ’ pourqunw
-ecouvrement de ces montants par Loutes voies de
ppObltlon pObbLble de 11 pdrt de 1'acquéreur
Ta société B,C.1B. pourra s LOPPOSEL Ala prise de
pOhSQSSlOﬂ avwnt qu’il ne soit prOCPdG A Ja rpceptlon
prOleonrc de a partie prlvatlve ou également si paltlo

' ' ?Klglbl oﬁ”' 16 supplom@nta dusvn:pm !

'Llons ei Jocoptjonq !

~prlegses 11 y a lcs wgroatjons taulte qu: résultent
soit de:la.-prise de possession pax ],coquorgur ou 'son
ayant- oause (par o empie : ]e.bcatallc' soit du’ palemeni
b intégral- du-prix et des supplom ents non accompagnés-de
i rédserves détaillées. et précises. .

Lo . PARTII*S QOMMUNES :
e T 007 31 est.a noter que

as Jeglps teprises ci-dessus |
arties prmvntlveu‘dolveni

oonoerndnt la rocoption des p
8tre d’application: pour les. pariups communes, ' ;
Cette dernidre receptlon est 1'oeuvre de la so-

ciété R,C B, repr(sentee par 1'un des “architectes et pax
le délégué des copropriétaires de 117 &nent considéré,
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nommé par 1’aseemblée générale compétente, é la simple
émajopjté des voix et muni par cette assemblée des pOU=~
voirs nécegsaires A cette fin.

: 8i 1’assemblée générale compétente déeide que
e copropriétaire désigné par elle pour faire la récep-
‘tion doit 8tre assisté d’un architecte, expert ou orga-
‘nisme, les frais et honoraires pProvogqués par ?es’inteyu
ventions canstitueront des o ges communes, & ro.p.-:11"c."1.1‘_’r
entye les propriétaires . fa,de 8 elpments'ooncerned.
f - Le délégué des copropridtairves assisté le cas
léchéant de 1'expert désigné, engagera valbblement et
lsans refours tous les copropriétaires des parties com-
‘munes, _

! Si le délégué des copropriétaires désigné par
1’ assemblée générale pour procéder A 1a réception soit
%provisoire, soit définitive des parties communes, se
refusait soit & signer le procés-verbal dressd par 1’ax-
chitecte de 17immeuble, soit de se rendre A la convoca-
tion de la société 53,C.R. ou de 1'architecte de 1°’immeu-
Ple, ce dernier dresserait seul le dit procés-verbal qui
serait notifié par Buissier au Président des coproprié-

{
s
i
|

(taires et au délégué nommé par 1’assemblée générale pour
procéder A la réception.

; Le délégud des copropridtaires ainsi averti
‘par 1’exploit d’huissier disposera d’un délai de quinze
jjours A dater du dit exploit pour faire valoir ses obw
‘servations,

‘ Aprés 1'expiration de ce délai,le procds-verbal
dressé par 1'avchitecte de 17immeuble devra 8tre considé-
ré comme valant réception provisoire ou définitive sui-
vant les cas,

Si le délégud dés ‘copropriétaires nomuné par
‘17assemblée générale venait A démissioner i1 devrait 8-
tre remplacé obligatoirement pat le Président de 1’assen-
Plée qui sera investi pdr le seul fait de sa qualité des
pouvoirs nécessaires pour remplacer le délégué démission-
‘naire,

La société comparante pourra pour des raisons
de stade d’achévement de chantier, demander de subdiviser
dans le temps en deux ou plusieurs parties, la réception
des parties commnes; en effet la conciergerie doit dtre
tevminée avant certaines parties comnunes et d’autre part
e la peinture des accés ‘comnmuns n’est généralement termi -
. née qu’aprés 1’entrée de la majorité deg occupants,

' ! ) La zone verte édgalement ne peut &tre aménagbe
_que'sﬁé% selon les saisons, :

Tl est ici fait observer que le chauffage cen-

. tral, les ascenseurs et certains autres &léments commun s

font 1’objet de réception, par ‘des organismes agréés par
L'Etat, pe ce fait, ces réceptions spéciales seront ex-
clues de la réception générale des parties communes et

le cofit résultant de 1’intervention de ces organismes sc-

¥a supporté par les copropriétaires, au titre do chaxges
communes,




RECEPTIONS BN GENERAL

Les demandes de réception en général sont 17oeus
vre des architaectes; elles devront obligatoirement &tre
cxccuiees,.ondean5 les trente jours suivant la demande,

] Si. aucune suite n’édatt donnée & cette demande
une mise en demeure sera faite pa1 slmple 1Lttle recom-
mandée., e )
, Si apxps cette mise en deneure, 1’ acquereur

s'1l s'agit de 1la. pnxt:o pxlvailvo,.le.dglogue des co-
propriétaires g’il s’agit des partie fommunes, s’abste~
nait pondani quinze jours de Pro_b A la réception,la
société N.C.B, .pourxa sk Mo ._gdﬂ;Hdogﬂ

“ndor 2‘_1"

‘o 2

'ﬂaﬁggﬁ—r_san;iamxesT_xadi@~$@¥éT_ég@axs-;

1.1

L

++ est 1ndiqué c
vant,

i

1

ejcgntral ne pourront etlo Lon51de s com-
saprés réception, . . ) PRI S S
DLLAIQD’ACHTVEMFNT - RFTARDS IVDENVIIPS ' %/$“Vu leur compl:

¢ délai d’achevement de la partle prlvatlvo
)L.ddnq chagque contrat particulier; ce ddlai i
ongé du nombre de jours perdus, par suite de ;
‘rtu tswou de- cas de force. majeure.i justifiex, i
armis‘ces cas, 11l y a conventionnellement la 3
‘mise de 1’armée sux pied de paix renfoxcé,les:
4ndustrie du bitiment et dans celle dgq
es troubles politiques et sociaux; leswin<
{pluies pers:stantns et gelées) ‘dans la mesu-
- 'q‘nf “de nature 3 emp8cher ou & retarder

12 @xéeutionirationnelle des travaux
ment du. chantler ainsi que tous autr
c:rCOr‘tanc es, indépendants de la voLonte

neus -ournnsaeurn. _
Lai sera oga]Pmeni pmolongp si %vauereul

“modifications ou des travaux- supplcmpntalm

res Pt_il sera p1010ngo d’un nombre de JOUl @gﬁl & co-
Tui du retard appiex apporté par: 1’acquprouj-a offautuer

les pale '*devonuv exigibles.

“Syeiiéhients ou”

deq entlepru

nts
La sbeibté BSPACE- CL&RTF—BATTR aura.

d?imputer. toutes ‘sommes versbes pars
sux le Loﬁt ‘des travaux eupp1$mnnt13rps commandés par

ce dernier, ens umtv sur tous frals de poursuites et sur

ious lniorets dus par suite de retard.
En cas’ de retard non Ju%tnfn_dggns 1la 11V1§1§99
de 1a B&T?LO ervatlve‘ ik vauereur aura’ ﬂr01t a une -
""""""""""" rop:esen‘té par-une Somme

e montant QXA
ondant &.1° 1ntoaet au’ taux de - sept pour

e dxgxi

d’argent, corresp

t 1’approv1310nne» :

1iacquéreur, drabord}

té et les influel
diverses extérie
res et indépenda
des promoteurs,l.
détériorations d
installations et
nalisations d’ék
tricité, sanitai
res, radio-Tévé,
égouts
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cent 1’an, sur le montant des sommes payées par 1’acqué-
reur sur le prix de vente, au moment ol le retard sexa
reconnu comme &tant non justifid; mais cette indemnité ne
prendra cours qu’aprés une mise en demeure,_f?%te par ex-
ploit d’huissier et si ce retard est injustifid. *

Cette indemnité étant stipulée A titre de clau-
se pénale, aucune autre sanction ne pourra &tre réclamée
pour cause de retard dans la livraison,
- FRATS A _SUPPORTER PAR LES COPROPRIETATRES
| Outre leur prix de vente et les suppléments é&-
jventuels, les copropriétaires auront A payer et supporter °
les charges suivantes

AU TTTRE DE CHARGES COMMUNES:

- 1) Quelle que soit JTa période de leur acquisi-

tion :

‘ A) Les frais de 1’acte de base qui s’élévent
& trente francs par dixmilliémes, avec minimum de deux
‘mille cing cents francs par appartement et de mille francs

iPar garage, en cas d’acquisition séparée d’un tel élément
tprivatif,.

Le paiement de cette quote-part donne droit A
GT (WUATRIEME ‘une copie sur papier libre de 1’acte de base; ces frgis

5 -4 compoxtent le cofit de 1’expédition qui sera soumise A la
ILLET :transcription, ce document sera remis au gérant de 1’im-

rmeuble et fait partie des archives de 1a copropriétéd,

Wk ; B} Tous les achats effectuds par le gérant poux
<1 les besoins de 1’immeuble (poubelles, matériel de nettova-
‘ge etcoetera,,,)
éﬁ ; C) Les frais de réeception des parties communes
é ! D) Les frais velatifs an placement des compteurs

;calorimetres et communs, c¢’est-A-dire: achats, locations,

- Yaccordements, abonnements, ouvertures, gavanties etcoetera)
' B) Les frais de fonctionnement du chauffage
central 3 allure modérée, faits méme avant la Tivraison,
ces frais seront répartis au prorata da nombre de dixmil-
liémes possédés par les copropriéyaires de 1’é&lément con-
'sidéré et comme il sera précisé au présent acte, -
L Ces frais sont faits dans 1'intérét des acqué-
reurs, qui auront de la sorte leurs locaux mieux asséehés
ok et plus agréables A habiter; en outre ce chauffage est de
b?éonstatation ‘nature A pro?éger contre 1’huidité certains éléments de

: ila construction,

e Y 2} A partir de la date du compromis tous frais
i _é? \L%g}.communs engagés par le gérant, -
e T st :

. AU _TITRE DE CHARGES PARTICULIERRES
291 a) les frais, droitg’et honoraires résultant
? .de la.g@g@%&%&@ﬂ?par acte notarieé de la convention d’acqui -
’/ . ‘sition, selon le programme établi ci-dessus, les honotaires
notariaux étant caleulés conformément aus dispositions de
A2p¥Epe 1 Avrdte Royal du vingt deux janvier mil neuf cent
septante et un et  aux usages de 1L’Arrondissement  de Bruxel -
les,

; _ b} les frais et honoraires de 1'acte d’affecta-
'tion hypothécaire, en cas de défaut de paiemant ou de prise

i




ments éventuels;

¢) en cas de modaf1cat10n au programme standard

otab]: par le présent acte, les honoraires des aichitectes
s'élevant & dix pour cent du cofit des ‘travaux de ces modifi-

catlons, mAJoxe de quatorze. pou: cent (tawo sur la valeur
djOUi€P réclanide aix ‘architec tes) ces honoralieés devant &tre’
payés dans les huit jours de 1'accoyd inervenu, ' |
d) les frails d’\bonnoment” de “location des compuf
teurs particuliers suivants : pdl-ippa toment un compteur
d’eau frolde, un “ou’ deux comptieurs. @’ chaude et les calo-

)1mptroq a placer sur les radlaté @ quels sont loués
a ‘des organismes spécialisés,’ o
" Le placement de ces Lompt_urs s’lmposent pour 1
calcul des charge%, les frais de location en résultant se=
ront envoyes A la gérance, qui en’ assurora le palement 3 ;
charge-tb- 1ecuppler ces f1a15 dua pa: 195 pIOleOtalle des |

de possession avant palement intégral du p11x et des Supplé{’
|
¢
P

:,oa.redevanve annue]leﬂfoventuellgment réel d- E
ommune ou autres organlsme& poux frais de voi-~ |
La voirie d’accés A 1’3mmeuble, & établir 3 tra- !
exte et sum les teri¥dins: assiettes des ‘deux en+
combe & la sociétd oompa1anie. :
Ville de Bruxelles devalt réclamer sous for..
coﬁt ‘de la voirie de 1’avenue du borum, cette
4 & charge des Coploprlotalres
DISPOSITIONS PARTICULIERES
Trutiligation de cer talns Jlocaux et 1n5ta1latzon
:ODNTAINFRS OU POUBELLES: Yachat de ces ContajneJF
_ _ Papres le modele pres cht par l’adanlstlatJop
Commil _ra.effe;tuo par la gorance; et levnjxa; en résulk
) tue ‘une” cha:gp commune générale., - ;
IDE*POUBELLL il est 1nterdni a’y Jetcr' bouu ;
"nts, batons, fTourS kY grandp tlgo ‘etcoetera
& pouxr’ le

es'objots.
Les déchets de cuisine dovlont eilo emballés soi~
'n'petltes quaniltos,Aon rog!p gLnLrale, aucun
re jeté, qui pourr a1t 5011 ohstrupr,'somt
:ifptorlorer le conduit.
' ©o 11.est dnterdit d’y verser des cendres Ch&ud@“ et
Loui ohJ@i“paovoquant du bruit danq Ja chute

%bPARATIONS DES TERRASSES: ~
¢y taines” qoparat1ons de- terr s8eS - qu1 sont amovi.-
‘du Selvnge des pomplers-doivent-le-rester
age en cas d’Jnopnd1o d’un appartomeni

bles pa_'
pour pLLNOiiJP ]o pas
a 1tautre,

TOIYURES. ' " . :
1.7 acces .des toitures est 1nterd]1 sauf en-cas de

travaux, d’incend1e ou de domonagoment, ‘1 *accés de la toi-
ture ! Couvremt le, hUltléme Oiag@}qp fal‘i, dppu'ﬂg les paliers
de.1’étage en: recul\ notamment pour. 1! acces aux poutres de

d@monagemont
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Cette toiture n’a pas de garde-~corps,
: Il y a lieu de procéder A une vérification du roo-
ifing, au minimum deux fois 1’an; le conseil de gérance veil-
‘lera & 1’exécution de cette Prescription, _ ‘
: -RAMdNAGE: des conduits feux-ouverts du .type commun
‘A plusieurs Etages; les propriétaires des troisi%mg,§i¥ieme,
euviéme et douzidme &tages permettront 1’accessibilité de
‘leur appartement pour le ramonage des dits conduits, et ce.

1010, une fois 1’an,
SR . ENTRETIEN DES EGOUTS -
50;:%5 Eﬁ - Les égouts doivent sub@r un nettoyage comp}e?~au
&%?g moins quatre fois 1'an, y compris lesg chambrgs de visite,

les sterfputs etcoetera,, . , ,
' Le sterfput A panier, les chambres d’éboueur et
les chambres a mousse doivent subir -un entretien mensuel,

Les crépines et les entonnoirs, ainsi que les.
toitures de 1’immeuble devront éire nettoyés au moins deux
fois 1’an, : :

NETTOYAGE DES TERRASSES PRIVATIVES o

Les emux de piaie sur terrasses sont rejetées vers
L’extérieur; il est donc interdit de nettoyer celles-ci A
grandes eaux, S

HOTTES ASPIRANTES DES CUISINES

Il est nécessaire de nettoyer et de remplacer en-
temps voulu les filtres des hottes, afin d’éviter des dé-
pSts de .graisse dans les conduits (danger d’incendie),

GARAGES: |

Les passages et aires de circulation doivent tou-
i jours restér entiérement libres,
o Iy : Un endroit est défini (A c6té des emplacements E,
5 Y cinquante sept et E.septante) et dénommé wascy pour le la-
v i} vage des woitures; les voitures peuvent &tre lavées dans

IHGT CINQUIEME
BUILLET

leur box ou emplacement, en brenant les précautions qui.
's’impoeent, : . '
Les dévidoirs (tuyaux d’arrosage) imposés par les
f pompiers ne peuvent en aucun cas servixr pour le lavage desg
/ voitures,
‘ Une charge de vingt tonnes est pré&vue pour les ac-
cés extérieurs carrossables et parkings, :
UTILISATION DES BOXES ET EMPLACEMENTS VOITURES

: Ils sont destinds & garer des voitures automobiles
‘servant au transport des persgonnes, . desg caminnnettes et desg
voitures A usage mixte, telles que station wagon;

 Les emplacements pour voitures ne pourront servir
a 1’entreposage de marchandises, meublesg etcoetera, ., »

Dans les parkings extérieurs destinés & la vente,

les acquéreurs auront 1a Possibilité de placer A leurs frais
un dispositif genre Parking bloc (borne pivotante) verrouil-
lée par serrure) d’un type unique, A définir par la société
-ESPACE—CLARTEaBATIR; dans ce cas ce dispositif sera consi-
déré comme partie privative, :
_ ' Parkings visiteurs: ils sont réservés uniquement
aux visiteurs étrangers a 1’immeuble, D - ,
; A partir de vingt et une heures, les occupants de
1’immeuble sont .autorisas A Yy _darer leux, propre voiture jus-
qu’a neuf heures du matin le lendemain; cetle clause pourra
toutefois &tre ‘modifide par 1’assemblée générale statuant




la communauté enelale.

_ f10lae -suspendues -au- plafond ne p
.le fait des ocdupants et 1’7 accessibll;tc devra_etfe assurée ,

3 la majorité. deg’trons/qgarts de 1a totallte des voix de
" 11 est strictement lnterdlt ‘de’ Qérer ou de 1alsser
stationner des v01tures, ‘moto's ou autres vehlcules sur les
voiries privées) ‘sauf cas’ spé01f k, els que m96001“5: V° 1=
turés de déménegément ou ‘dés fourni sédrs.;;‘ ‘
e Lés ) emplacemenis poux‘voitures,- parklngs extexleurs
ou: boxes - pourront ‘atre’ vendussaﬁdes;p f ‘
pas proprlétamres d’appartements de .1’

mmeqble,'ils'poulu'
"fsont n1 proprlé

i

reSjpourront Btre 0101=5
' able de la"socié-

s

méme -en cas de.. créatlon de boxe CGSTtdyautein

ENSEURS |/ AT
8§ ascenseu s devront sublr ‘des Vétifiééﬁidﬂs et
: rhodlques.‘

qe'dés ‘agcénseurs est reglemen{e par la loi |
n’est pas reprls ‘dans la loi, les ‘assem- |
e ‘chaque rcsmdence pourront statuer"a 1a:h;

ts.de -llune-des. 1e51dences, elle ne peut ‘ctre

concédée ou appartenir jouls

ou occupant d’appartements de"l’lmmeuif

blllel re91 par les presentes." !
& } dan

[
Ve ‘e peut appartenir qu*h un’ proprletalré“‘i

2 3
qula un.p op;letalre
le 1mmo

pou ;effet d’obllg:
' e;‘dans 1es_chargez"

ttr&butmon-o ,dlqty;butlon des ca'
proprletalres ‘d!appa

appartements peuven “léﬁrs caves
ou les Géder; ces mutations devront constatées par ac-
te motarié ¢t ne modifieront pas’ leynom f ;quotltes at-
tachees aux appartements auhquels ces aves gpparhennent '
" En wudun cas 14 'société E.C. B,,qe'pourra étre tenue
=responswb1e de dgtériorations &ventuelles/d’objets, véte-

menis etcoetera...ﬂenthPOSes dans 1¢s .caves. ..

e
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DEMENAGEMENTS

! Des poutres de déménagement sont prévues au quin-
ziéme étage des fagades Est et Ouest (poulies non prévues),

§ : . L’autorisation de déménager par 1’ascenseur doit
‘étre demandée au gérant.,

; Il y a toutefois lieu de respecter strictement le
'poids maximum indiqué dans les cabines d’ascenseurs.

i Les déménagements se font aux risques et périls
‘des propriétaires qui en supporteront les frais relatifs aux
rdégats et dégradations, ces réparations étant commandées et

|

jcontrdlées par le gérant exclusivement.

i o . . ESCALIERS EBXTERIEURS DE BECOURS ‘ B

! Ils devront etre accessibles en tout temps et. seront
‘entretenus 4 titre de communauté générale, ‘

! .DISPOSITIONS GENERALES . o
; - La société ESPACE-CLARTE-BATIR se réserve le droit
;de convoquer la premiére assemblée pléniére des coproprié-
‘taires de 1’ensemble immobilier régi par les présentes et
.celle des propriétaires des trois résidences qui composent
ibhacune des phases de construction et de fixer 1’ordre du

;jour de ces assemblées. .

DISPOSITIONS TRARSITOIRES _
: L’ensemble immobilier régi par les présentes étant
jconstruit en trois phases: la résidence OSTIE premiére phase,
t1a résidence POMPEI deuxiéme phase et la résidence ROME
‘trdsiéme phase, il est établi un régime transitoire au cours
duquel les copropriétaires d’abord de la premidre phase et
ensuite des deux premidres phases avanceront au titre de
‘charges communes générales divisdes en dixmilliémes, les
frais de premiére installation ayant le caractére de charges

“communes générales, lesquelles seront récupérées A charge

i . . . . u g
‘des copropriétaires des résidences construites ultéricéurement,

‘aussitot aprés la réunion de 1’assemblée générale pléniére
!de 1’ensemble immobilier formé par les trois résidences
‘précitées. :
‘ De méme pendant la période transitoire, les frais
‘de chauffage de la résidence OSTIE et par la suite de la
-xésidence OSTIE et de la résidence POMPEI seront divisés

apreés eéxécution de la premidre phase en deux mille cent
vingtiémes et aprés 1’exécution des deux premiéres phases

cen cing mille deux cent quatre vingt huitiénmes, frais qui

ne seront pas récupérés i charge .des propriétaires des ré-
sidences ultérieures, sauf les frais deé préchauffage de la
phase suivante’ estimés forfaitairement au préchauffage de la
‘derniére phase exécutée, ce préchauffage étant porté en recet-
te commune spéciale: des résidences construites.

: L’assemblée générale de la résidence OSTYE déci-
‘dera pour la premidére fois du montant de la provision a .
verser pour couvrir les charges communes de la période tran-
.sitoire; aprés exécution de la deuxiéme phase, 1’assemblée
générale des deux premidres phases résidences (OSTIE et
'POMPEY) décideront du montant de cette prowvisibn,

? , EI;ECTION DE DOMICILE

- . En vue de 1’exécution des présentes il est fait,
;élection de domicile par la socidtéd comparaite’'en son siége
'social précité,’ o '

:
¢
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.pere au proflt des vauereurs
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PROTECTION DES ACQUEREURS

. Le prognamne juridiqué &tabli c¢i-dessus a pr901se
les garanties fournies par la société c0mparante aux vaue4*
reurs des éléments prlvatlfs composant 17 inmeuble’ régi par
le présent acte de base; delals de 11ualson, 1ndemn1tés ‘en
cas de'retard, description des parties privatives' et commu-
nes et des’ mateﬁiaux utilisés pour 1a'c siluctlon de 1’en~
semble 1mmob11ielhetcoetera...”“~ v
’ ‘Les dispositions leglslathes resultant de la loi
du- neuf: Jumlletsmll neuft: cent“

ront’ portes AL

connsalssaxce des candldaisfvau : ‘ant 1a 51gnatur

14 mesure de mise
C¢ rporatlon a 1’1mmeu~

en oeuv1e de“”matérlaux et de

.ne peut s operer avant
1vatits, 1a société

: ! _ q
mmeuble“pendant la duroe de 1a construction; cette
ré01se 01—dessus a 1a

b

)37 .150.
nsablllté decennale ‘faisant 1’ob3et des
2270 du code c;v11 “est due par la société |
{t:tre que- par les archltectes et entre-
a meme dulee (artlcle 6 de 1a 101)

e. la receptlon deflnltlve des partles cpimu;
s accés ait ate falte (artlcle 9{69,1[;101)

& comparanté n’ét
00 @@ :

elle“qu elle est prevu 1 18
1et m11 neuf cent sepkante et unxet 1'ar—

culiexs d'écqu-s;tion et le cou,
"_1e P 'xﬂde vente., P
Les a quereurs pour beneflcle

ans:toutes les clauses

du-contrat.

1

Le depot poubelle, avec acces exte;;eur parxtie
commune. générale. est réservé au dépot des poubelles et
n’est acceSSLble qu’au gérant, les membres_d conseil de
gerance et les concmerges,';l pourra eventue ement servir
aux utilisations prévues par le conseil de gérance, sans

. et de l’arret@"

:structlons s'o-,

par: 1’ assurancej'
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que la destination d’origine puisse en aucune maniére
étre changée.

La porte basculante du garage de méme qae la
porte d’acces du garage vers les sous=-sols de 1'immeuble
devront é&tre fermées en permanence; les deux portes de
secours au fond du garage devront étre fermées en per-
manence et munies de boitiers porte-cléfs,

- Les soupiraux tant dans les parties communes que
privées servant A la ventilation, ne pourront en aucun
‘cas @tre obstrués ou fermés, méme partiellement; il en
sera de méme pour les gaines d’'amenée d’air frais.

Cabine haute tension; la société distributrice
devra en permanence y avoir accés par les parties commi-
nes, la gérance veillera 3 ce que la société bénéficiare
dispose des clefs nécessaires i cet accés.

La société ESPACE-~CLARTE-BATIR se réserve le
droit exclusif de trouver une destination A usage commun
pour les locaux communs un et deux, a défaut d’avoir dé-
terminé cette destination, un an aprés la premiére assem-
blée générale? le conseil de gérance décidera de cette
.destination, ‘ o
DONT ACTE.

B Fait et passé a Ixelle en 1ét g .
teomparante, . Lecture faite, la société/ﬂendérgﬁﬁe représentée
A comme dit ci-dessus a signé avec nous, Notaire.

le-trois cent deux
0ts nuls et dix-
iept lignes nulles.
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