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PREMIER ROLE L

4 . ,.
Commune de LA - REID,

LUTISCEMENT de la propridté:

eppartenant A la Commuqa de LA=-R¥ID, v
sise A LA-RBID, ag lieu dit " CANADA ",chemin des Combes.

cndastrée: Section B,N°g parties de 318 43,318 n2,318 02, 318 q.
318 R2,,518 t2,

Section C N°s partieo de 1559 m , 1579 n , 1939 o ,
. 1539 R, 1539 3, 1548 b ,

3 =t

Nombre de lots projetés: 35 dont la puperficie varie de 1000
1950 m2.
' - pour une surface totale de 45,929 m2,
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PREUIDRE PARTiE. - DESCRIPTIONS GLELIERALES. ﬁ
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19 = Qrigine de la propriété.

Les parcelles reprises dans le présent lotissement sont -
propriétd communale depuis plus de 150 ans. .

Elles font partie d'un ensemble de terrains propriété
communale dont une partie avait été mise en vente i1 y a une quin-
zaine d'années et sur laguelle sont érigées plusieurs constructions
fizuréens au plan,

2°e = Description des parcelles.

: . Les parcelles a lotir font partie d'un ensemble situé
de part et d'autre du chemin vicinal n® 22 dit des Conbes.

Le plan d'occupation du sol en donne l'emplacement ainsi
que les propriétaires limitrophes.

3% o =~ Inscription dec parcelles dans un ensemble urbanictigue,
: Le présent projet est extrait d'une dtude de lozissement
de toute la partie p2turée de la propriédté comnunale.,
l1'étude gdnérale est présentée sous forne d*avant-projet

Celui-~ci étudie le problime d'ensemble du lotissement
ceux po3éds au raccordement avec les propriétés lititrophes ainsi Que
celui d2 1'évacuation des eaux.

L'avante~projet est repris dans le prdésent dossier.

4° o+« OGtatut de la parcelle.

Les présentes parcelles sont repriges au plan de secteur

dans la zone de construction de bAtiments résgdentiels.
ne
~lles sont soumises & aucune servitude relative soit A 1la

protection du =zite,soit & la protection 4'une nappe phréatique, ni
de bois dofanial.

Le présent lotissemept se situant dans une région essen-
tiellerent touristique des conditions particulidres seront lmposdes
pour le type de constructions. ‘

Les bois communaux repris dans 1la zone verte au plan de
gection seront préservds.

5° + <« liature du terrain.

Les parcelles concernées par le présent projet sont des
p&turages.

Jeul un morceau de parcelle qui n'a pas &té drainde est en
Jachgre =%t compldtement recouverte de broussailles. ot
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Du boint géologique,le lotigsement se situe dans le bord -0 de la
" Fen®tre de Themx".

» Nous nous trauvons donc en présence de terrains essen-
tiellemen? faillés.

Leg différentes asslses géologiques de la région sont
représentéens sur le plan de. gsltuation. :

Iroia assises intéressent le présent lotissenment. .
Ellez a3e sltuent toutes trois dans le Dévonien inférieu:

T

En allant du Sud-Gsgt vers le Nord-Ouest,cn rencontre:
he= Etoge Siegenien (3):
-Jommet formé de schistes verdftre: ou rougefitres avec
intercalation de ba,cs psammitiques ou quartzitiques.

- B}
~tormé de gries groseier vert trds clair ou blanchBtre
avec intercalation de bancs desebhizte rouge.

Iiyw Gtaze Emsien [
lmeien infé:

(E1)ricur.
B2 + E3)

~formé de schiste rouge parfois bigarré de vert avec
intercalation de bancs de quartzite verdftre ou rouge.

kmsienm supérieur

De par la nature de ces roches,le soug-sol doit Btre
considiré comme imperméable.

Cependant de par les fissurations techtontques,certaine:
zones loivent presenter une capacité d'absorption assez considdérabl:
surtout les terrains de 1'étage Lmsien.

La partie supérieure de ces terrains est forteueat
altérée,

L'épaigseur de la couche détrétigue varie fortement

suivant la nature de la roch: sous-jacente,mais atteint toujours
au moins trois métres d'épaisseur.

La surface du terrain est léegerement ondulée.

La cr&te de partaze des eaux est presque paralldle au
chemin n® 22 et se situe su Sud de celui-ci.

Le terrain est de niveau avec le chemin et présente une
rente de 5 & 10 vers he N« W,

L
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He= Situation glorraphijue,

_ Le bien coxysiddéré se situe:
2) » une eltitude coamprise entre :
358 et 387 m pour tout le tien considéré;
370 et 383 m pour le présent projet.
b) A une distance » vol d'oisequ coprise entre 1000 et 1200 m de
1'éslise en direction N-W.
500 et 1300 m du monument du"kaquisard™ en direction K-i. .
Dans les environs du lotissement,on trouve tras peu de
congtructions(un groupe d'une dizaine d'habitations).

Un faitvimportant doit cependant &tre relaté la construc.
tion 4'une nouvelle école d'azricul ture,

Cette école est susceptible d'attirer dans con epviron
immédiat la construction d'habitations pour le personrel ensignant.

Ce fait,allié & la magnifique exposition panoramique,peunt
constituer un p8le d'attraction pour d'autres constructions.

Cet ensemble de circonstances justifie 1'dtablissement
d'un engemble résidentiel dans cette région de 1la commune de La-Reid

T.= Vues panoramiques.

Comme dit ci~-avant,le lotissement se voit traversé en son
milieu par unc cr&te géographique. ' '

Les deux versants sont dirigds 1'un vers le i-V,l'autre
vers 1'Hst. _

Chaque versant offre,évideument des perspectives diffdren.
tes.
a) sur le versant N-¥, la vue porte d'Ouest su Nord,depuis le hameaon
‘e Haut-Rezard jusqu'au bois de Sohan(Juslenville-Theux) en passant
par les hauteurs de Becco et de Jevouronti;distance de 3 & 7 km.

b) sur le versant wst,la vue porte,du -3 au 3-Z,depuis les hauteurs
de Balmoral & celles du bois de Gérontdre en pasaant par cellee de
Malchanps Avec une perspective gsur la ville de Spa.

€.- Centres communautalres.

Le centre de l'agzlomération de La-Reid, situd % environ
1 km,conporte la mailson communale,l'ézlise et 1'dcole provincigle @
ajriculture et de sylviculture,

Comme dit ci-avant,cette dcole va &tre transférée sur
un terrain situd 5 proximité du présent lotissement {(voir plan 4'
occupation du sol), '

Ye= Cowmunicationasa.

I n'y % pas de ligne d'autobus passant » proximitd du
lJotisgement.

Il existe une ligne d'autobus de 1a SNCB reliant Yervier:
A Spa en passant par lepinster et Theux.

Sur le territoire de la commune de La-Reid,deux trajets
existent,1l'un par Becco,liautregard,Croix Papet,et l'autre par
Hestrounont,le centre de lLa-Reid et croix Papet.
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Les deux arrfts interesvant le lotisrement cont 1'un au centr
prés de la malson communnle,l’'autre A la Croix lVapat.

10,= Statut de la voirle exintante.

Comme dit ril-avant,le prdmsant lotismement se sliuve 2n Lordu-
du chemin de petite vicinaldt! N°22.

Le chemin n*6 ainsi que les chemins vicinaux crdds ppros 1°
dtablisgement de 1!atlas,qul existent dans le lotlssement 2% qui
doivent 8tre supprimds, 1exont 1'objet d'un douater d'alidination,

11,= Ardnugement de voirieng,
n) Chomin nt22
RS 12 G 4 a de ce chenin est conotitude par une emplerrement
Mvdrovwrbonna de 3,00 m de largeur Llmitd par dea bLordures en plerre
e bonne qu'\.lﬂ.é,«)en accotemantn herbeux du coté 3= ,un foosd d'dco
]umen1 d'eau.

Les clBtures sont conntltuden esmentiellemeny de cl8turas
nvec {1ls de Ter harbeld.

Jeulea leg narcellaes bAtlesn cont cl8turdes noilt par deus
cl8tures #n tredllio solt par deeo hales vivar,

Lha Jargeur entre cl&ture varle entre 1o ot 11 m ,

Getse voiria n'est soumiae » uncun plan d'alignemenl, nk appros
vid nl an projet.

Le préoent plan de lotlssement prévoit unc Taryeur uniforma
eritre alipgnement de 10 m o

ba rectification don foasdes et L'dtnbliraement 4'avutolren
latdraux devront ftro envien4n,

h) Voirlen nouvallew,

L

ne Lracd den wolries b oorder ant Tlguard 0 G0 ptan dlayvant .
projet gindral,

e Adbouchidg do cam cheminog gur Je ohopin 002 gont Flpgud
et dicrdity au plan de loblinrenent,

Ydulpement e nes volries norn pravu danp Yap phanes nlure
dir Lotloacment zdndral.

¢) Uhombng dloxplolbatiog b diunifooler,

on atlendant L mbow an valeur des pligoen faturen du 1ol isne -
ment pindral, les obeming d'exploftntion ne paurrent Btre altdnd:
b Lo purgolles prdvuenr au prasent lotdasement & 1 'enplanemont de
e echoming ne pnurrnnt Ates vendusnr b navolr les lota 27 st 349,

he lot N°22 pourra Btre vendu,le obentn J'osplottation gui 1o
teaver 1o 1 'étant plup utilied deputs plun de Lrente anmp. |

Idew Ljulpenent de 1u volrie,

a) dMetribation d'eau.,
L commng asuure o gestion du régeau de tiptribution d'wau
v condulte de distribution d'evuu extiatant dans le chemln
n?22 eat en fonte de B0 mm,

Le rdservolr alimentant cette condulte eat & 1a c8te de 410
ba pre alon statigue minimum wvera done de 27 i wirndmuws

i
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La conduite d'alimentation est trd2s longue:2000 & 2500 mj
La pression de gservice sera cependant suffisante.

Une nouvelle conduite est prdévue pour 1l'alimeptation de la
nouvelles ¢cole d'agriculture.le diamdtre de cette condulte sera
étudié pour pouvolr 2dzsecvir ians de bonnes conditions le prészent
lotigsenent ainsl que les extensions futures.

Des bouches A incendie devront &tre installés,

b) Zlectricité : Energie 2t Zclaira-e.
La socidté gestionnaire du réseau d'électricité est la Socidta
Intercaamunale SOVERLEC,pont Sormmeneville,2 » Verviers.

Une l1ligne haute tension aves poste de transformation aérien

avoutit 3 l'extrémité L-2 du lotispement.
Une lizne bassze tension dfsscrt les maiscns exlstantes.

Cette ligne devra 3tre transformde,les poteuux nre se trouvant
pas aux endroits addquats,elle devra aussl &tre prolongde.

‘ Des points lumineux seront installés.
La tension d'alimentation est de 380/200 volts.
¢) I¢léphone.

Une ligne téldéphonique souterraine existe,le long du chenin
n°22,les long ies cl8turecs coté U-E.

Vu le nombre considérable de maisong prévues dans le projet
général,l'installation d'un nouveau cable devra &tre envizazée en
temps opportun.

d) bvacuation des eaux superficielles,

1.= Cotd led du chemin n®22:

Le terrain se trouvant en contrebas de la voirie,il regoit les
eaux superficielles qui s'décculent suivant la pente du terrain vers
le i\,

lorsque les terrains se bAtiront,cet état de chose ne pourra
perdurer.Un fossé devra 8tre <&tabli le long de la chaussde,

.

Zo= Coté 5-3 du chemin n®22,

Un fosss existant tout le long du chemin.Il devra &tre nettoy:
et remis sous profil de fagon » ce qu'il ascure parfaitement sa fonc
ion. _

%.-~ Dans le cadre de l'équipement du lotisseunent général une
canalisation d'évacvation des eaux devra 8tre envisagile,

e) .vacuation des eaux usdes,

In général,en 1l'absence de canalisations d'idvacuation des e
les eaux usdéec ménagdres devront subir les Spurations inposdes par

loi du 11 mars 1950,sur la protection contre la pollution de: equx

¢t ce conformément aux stipulations de 1l'article & du cabiier den
pragseriptions urbaniastiques jointes au présent dossier.
.1 attendant la construction d'une zanalisation(voir paragrapl

précédsnt) lese eaux traitées conme dit ci-avant seront tejetdes:
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1° 3 pour le coté N-¥W du chemin N°22 et vu 1la pente du terrain,
dans une tranchée drainante établie dans le fond des parcgdle

2° ¢ pour le coté3-E,dans le¢ fossé le long de l= voirie.

13.~ Protection contre 1l'incendie.

La commune de La-Reid fait partie d'une association
interconmunale de sapeurs pompiers volontaires dont le sidpge se*
trouve A Theux.

Cette amssociation dispose de tout le matdriel moderne pour
assurer la lutte efficace contre l'incendie,camion, moto-pompe avec
réserve,camion échelle avec treuil,camions citernes de réserve ainsi
que tous les accessoires indispensables.,

La canalisation d'eau existante est capable moyennant une
légére dépression de fournir le débit nécessaire A l'alimentation
d'une lance & incendie.

De toute fagon,la novelle canalisation & 1'dtude sera
calculée pour répondre aux besoine d'incendie.

fry RCING



HUITIEME ROLE

* DIJXIEME PARTIE,

Ae~ Principe de base,
Les conditions qui suivent ont pour vut de former un enaemble
résidentiel,conservant le caracteére traditionel de la région et s'inté-
zrant dans le site,afin de sauvegarder le bon aménagement des lieux,

ainsi que l'intér&t de chaque propriété et de la communsuté.

B Prescriptions urbanistiques et esthétigues. &

e a mm  en  B win ) - e o . i e . il omp -l oy w— o

Art I.,- Géndralités,

Les prescriptions ci-aprds complttent et modifient celles du rdgle
nent communal sur la bAtisse approuv: B

Le respect des prescriptions ci-dessous ne dispense pas les ascqud-
reurz de l'oblifation de matisfalire 3 toutes les normes et roglements en
natiere de technique,d'esthdétique,d'hygitne,de confort,etCeceens
necessaires pour obtenir les autorisations légales aupres des autorités
compé tentes.

Le refus de l'autorisation d: bAtir fondé sur 1'inobservation de
ces regles ne paurra 8tre invoqué contre le vendeur pour obtenir la
résiliation des actes,

Un exemplaire des présentes prescriptions sera annexé aux actes
authentiques de vente et un autre,dflment signé par 1l'acheteur sera con-
gervé par le vendeur ou son conseil,

Les presceriptions du cahler des conditions urbanistiques et esthé-
tliques régiscant le lotissement sont de stricte observation.

Art 2, Destination.

e

o e lotigsement est exclusivement rdservé A la construction d'habi-
tatione » caractite résidentiel et unifamilial.

. ar sucun cas,les congtructions A ériger sur les lots ne pourront
1voir une surface habitable inférieure & €0 m2(caves,buanderie,garages,
BtCyesesseencn conpris),

11 est formellément interdit d'ériger,d'établir ou d'exploiter des
1ébits de boisson,hbtels,commerces et industries;de m&me,sont proscrits
les jtablisrements clamsés comme insalubres,dangereux ou incommnmodes.

Les geules ddrogations portent sur l'installation du chauffage au masout

l.es parc A véhicules,installations de roulottes ou de camping sont
‘galement interdits,de m&me que les dép8ts quel qu'ils soient,

-y wmP - PRRIIATNEET S -l
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Art. 3.,= Lotissement,

Le lotissement tel qu'il est figuré au plan, par les éléments
géométriques et descriptifa, devra &tre strictement respecté et
les 35 lots ne pourront plus g4re subdiviaéds tant présentement que
dang .e. cesstons , ventes, échanges, gte..., ultérieurs.

Tout acheteur aura la faculté d'acquérir plusieurs lots
contigus ou non et d'y ériger une habitation sur chacun d'eux.

I1 pourra aussil réunir plusieurs lots contigus pour y établir
une seule congtruction & ériger, soit dansla zone de construction
fixée pour l'une des parcelles, soit en dehors de toute zone prévue,
mais dans cette dernidre hytothdse, A 1la condition d'en avoir obtenu
1'autorisation préalable, ensuite % une demande de permis modificatif
jntroduite dans les formes prescrites A 1'aticle 11 du présent, étant
entendu, qu'en aucun Cas, 1a zone de construction nouvelle ne sera
pag supérieure & 15% de la superficie parcellaire,

La superficie exacte des parcelles sera fixée par le mesurage
et le bornage effectué aux frais de 1'acquéreur par le gdéometre dee
désigné par les vendeurs.

Le plan du ou des lots acquisg sera annexé 3 1'acte de vente
authentique; il reproduira 1'implantation des constructions telle que
définle ci-dessous.

La limite de la voirie publique et des ses dépendances est
déterminée au plan de lotissement conformément & la shktuation des 1i
11eux et aax donnéeg fournies par 1'Administration communale, relati-
vement aux allgnements projetés,

Une zone de recul "non oedificandi" de 8 m. de profondeur est
comptée & partir de la limite séparative du domaine pubvlic,

Les espaces libres 1atéraux seront au-moinsg de 6 mdires de
largeur.

Te toute fagon, les dispositions du plan de lotissement devrcent
8tre respectées,.

Les zones de construction figurées comportent une superf{icie
de 20% de celle des parcelles,

1a surface de bftisse A implanter dans cetle zone ne pourra,
en aucun cas, dépasser les 15% de la surface de la parcelle,

Une dépendance pourra &tre construite dans le fond de chaque
parcelle pour autant u'elle soit destinde comme remise A outile,
atelier de bricolage %snns enqudte de commodo et incommodo) ou éventuel
lement comne poulailler, clapier, chenil ou volidre, X usage exevlusive-
ment domestique,

Elle devra obligatoirement s'inscrire dans la zone de construcs
tion (indiquée au plen de lotissement) de 3 m de largeur sur 5 m de
longueur implantée A une distnace de 3 m de 1la limite mitoyenne et de
celle du fond de la parcelle.

1 construction d'une dépendance pour un des usages détermind:
entrafnerz 1'obligation de dissimuler cette bAtisse,s0it par la plan-
tation de la haie vive séparative du potager figurée au plan de lotin: e
ment,goit par la plantation d'arbustes d'ornementation,formant écran
¢t ne dépasgant pas 1,50 m de nauteur,

LY ERR T
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Lea constructions devrcnt obligatedrement s'implanter dans la zone de
construction définie cifavant et ne pourront 1la dépagser tant en
profondeur qu'en largeur; les terrasses couvertes ou non, bhalcons,
loggias, etc..., Seront compris dans cette zone.

Art, 4.~ Constructions.

a) Définition,

' I1 ne pourra 8tre édifié qu'une seule habitation par parcelle
(propriétairesunique) et pour un seul logement.

Les constructions seront du type "bungalow" et isolées, sans
étage, comportant un souswesol et un rez-de-chaussdée couvert par une
toiture de forme traditionnelle. Un dtage mansardé, inscrit dans le
volume de la toiture, pourra &tre admis,

Le niveau de l'entrée de la parcelle se situera au niveau de
l'accotement, lequel ne pourra 8tre inférieur eu niveasu de 1'axe de
: 14
la chauvusée,

Le nivesu du rez-de-chaussde se situera A& la cote de niveau
mentionnée au plan de lotissement pour chacun des lots. Seule une
tolérance en plus ou en modns de 0,50m sera admissibile.

Pour les bungalows sans étage incorporéd dans le volume de la
toiture, le niveau sous corniche se situera entre un minimum de 2,75m
et un maxinmum de 3,25m au-dessus du niveau du rez-de-clia.ssde.

Pour les bugalows avec édtace incorpord dans le volume 42 la

] toiture, le¢ niveau des corniches rie dépussera pas de plus de U,c0m
le niveau du rlancher de 1'étage.

Les garages éventuels seront incorporéds dans le volume de la
‘ construction:
- en fdgade an niveau du rez-de-chaussde ou d un niveau inférieur,
pcur les lots n°® 10,11,12,13,14,15,17,18,22,25,26,27 et 28,
en fagade principale au nivesu du rez-de-chaussde oy en fagade arrid-
re au niveau des caves, pour les lots n° 15323546,7.%,93, ’
- au nivezu du rez-de-chiaugsée pour les lots n® 3,4,16,21,23,24,29,30,
- au nigesu du rez~de-chausrde ou am niveau du sous-zol en facade
principale pour les lots n® 19 et 20.

En aucun cas, les garages ne pourront &tre accessibles par une
rampe descendante A creuser dans le 30l, sous le niveau de 1la chaugsde
ou du chemin d'acceés,

Les rampes montantes auront, A partir de la limite du domaine
public, une pente quil ne sera pas inférieure & 2,5%, ni supérieure 3
10%, sur la profondeur de la zone de recul.

La construction de poulaillers, clapiers ou autres
anriexe® n'est autoriséde que dans les conditions dmises ci-avant.

. La congtruction de garages dtant. prévue dans le bloc d'habita-
tion, aucure dépendance ne pourra 8tre destiy’e ou transformde A cet
usiage, ainsi qu'h 1l'usage d'habitation.

La construction de dépendances ™ usage de porcherie est
formellement proscrite.

B e "
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b) Parti srchitectural.

Les »rescriptions ci-aprds sont soit extraites, soilt inepirées
de 1'ouvrage de Monsieur Jean FRANCCOIS, Ingénieur-Architecte, intitulé
"PAYSAGE et ARCHITECTURE" (Condroz-Ardennes) publié par les Editions
Art et Technique % Bruxelles, dans les cahiers de 1'Urbanicsme n®
4C et 41, .

Chaque construction se présentera d'un seul tenant, bloc unique
ou avec ailes, de forme extérieure aussi simpl# et basse que pessible
sans avant-corps, loggia, auvent, saillie quelcongue non justifiée;
sous aucune des faces, le bAtiment, le bAtiment ne pourra paraltre ni
maigre ni dlancéd; tout volumr mineur éventuel sera homologue du volume
principal.

Toutes lex faces de la construction éeront traitées en "fagade"
pans qu'aucune ne sovit sacrifiéde par rapport aux autres; elles pourront
Btre traities de fagon analogue au point de vue des matériaux, des
vaies, des couleurs, soit de fagon différente pour certaines d'entre
elles, si 1'hétérogénditéd se justifie par une fonction ou per une
gtructure et A condition gue les valeurs plastiques de faces restent
dquilibrées entre elkes.,

Chaque face en particulier devra &tre ausgsi calme et homogeéne
que possible, 1'hétéroginéité ne pouvant se justifier que de la maniére
indiquée cil=dessus.

Les facades aveugles sont interdites,

Les loggias ne pourrent avoir une saillie supdrieure a 0,60
ni excéder 1la moitid de la largeur de la fagade,

TLes corniches et le faftage supérieur des toitures seront par-
ralldles & l'axe de la route ou au front de bfitisse vers la route de
1a zone de construction figurée au plan de loftigsement.

Les matériaum des macgonnerles d'élévation seront soit des
pierres naturelles soit des mo&llons de la région, soit des briques de
campagne 2 rejointoyer ou & crépir. Les briques de campagne et les
crépis seront peints en ton neutre, A cholsir dans la gamme "blanc,
ivoire, grisclair ou gris foncé", .

Toutes les faces apperentes des magonneries de fondation
seront rev&tues soit de pierres naturelles soit de mo€llons de la
réghon, jusgu'au niveau du rez-de-chaussée.

En aucun cas, les crépis ne pourront 8tre exécutés sur des
parois en ovloes ou en agglomérés de béton.,

Les toitures seront du type traditionnel A deux ou quatre
versants et fattage traditionnel. Elles auront des pentes minima de
25¢ gur 1'horizontale avec maxima de 45° et seront rev@tues soit 4'
ardoises naturelles soit d'ardoises en asbeste-ciment de format et de
coloration de 1'ardoise naturelle, soit de tuiles engobées noires,
gris brun foncé ou assimilable, ‘

Le déhordement des toitures et des corniches sur le nu des
parements des fagades ne pourra excéder 0,50m.

De toute fagon les toitures en plate-forme A pente inversde
avec égout intérieur, ainsi que les tuiles brillantes ou vernissées
sont proscrites,

oo 7 B o P i e ) A TR 25 s S T8 0 S st e ity = iy L
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e A
"Lea baies a°' étage sous comble seront placées en arrifre du mur
extérieur et n texcdderont pas la moitisé de la larwseur de 1a fade

correapondante. Elles s'implanteront A au-moins ?,uo m ‘teag rives de 1la
tniture et ne dépasseront pas 1,20m de hauteur. 7 rive supérieure du
toit des lucarnes ou des baies d'étage sous comble, restera franchement
et largement (au moine un mdtre) en decsous du niveau Au faltage de la
toiture. .
Les souches de cheminéde en oriqueq dibovPtht d= 1=n surface
fes toitures, seront rev@tues, soit d'ardolses aturelles, coit d's
aridnices artificielles identiques % celles a*lllsﬁeﬂ pour ls ouverture

de oes toituresg,

e clmentage non homogéne, imitatif »u nrné, lea polyoilromies
trop vives, le faux appareillage, les cnduits Je verre, le faux colom=-
bage, les rev8tements en marmorites ou similaires sont interdite,

Les mo8llonsg "semda" dans les erdpis ou murs en brijues sont

‘interdits.
e meront
ariclisea

S
er T1 e 40‘

Py

Les rev8tements protecteurs contre les int emmd
consthtués soit par des ardoises maturclles, soit par A
artificiellea identigues # celles utilis gdes pour Ya couv

tooitureg, soit par des planches ravotées ou rustijues ewn grune, nosée.:
homizontaiement, en bardeau, » teinter ou A peinidre en ton Torncd,

Les autres rev8tments protecteurs ou dézotatifs sont exclus,
Teutes les ar8tes extéripurua des btoiture: seront, sl le
cas, garnies de falttages, corniches, gouttifres et rives aporoprifes.
Touteg les couleurs, gu'elles soient prorres X ratérian
apparents mis en oeuvre, ou qu'elles ge r%"orf~%, SN ite,
ou reintares, seront calmes et neutres cv dviteront Loitan (16 ey

excesgive, unes u?OOPdS geront rechnerchda plutdt dans 1'harmonie jue
dann le c¢ontraste.

Pour les rives et les cornichea, la peinture aera ,
so0it danz le *ton de la couverture di iolt, solt aane une tein.e vo:xine
de celle des murs,

LLes peintures sur parements extérieurs en 1”1Hqt-
cu e cripis seront réalisdes dans les six moin de 1z mize
de 1'haritation,

Tneas de renouve . lenent, elles seront maintenues dans la
gamme des tons neutres fixés, '

L28 Jépendnnces seront sans étaze et ne ddépasteront pas 7,30 nm
de hauteur s.us corniche. Ellez seront raitdes, tant auv point de vue

Jorwe, mﬂteriuux que coloris, dans le style de la conatruction dfhehi-

bl

tation { toiture ™ deux veraantey,
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Art. 5.~ Aménagements et plantations.

Les allées, sentiers d'acces et de contournement de la bAtisse
d'habitation seront aménagés en dallages, graviers ou gravillons,

Les acceés aux garages pourront 8tre aménagés en emplerrement
recouvert de tarmacadam,

Ba zone de recul et les zones latérales seront aménagés en
pelouses unies, garnies ou non de petits massifs fleuris et plantés
de petits arbustes décoratifs. Les rocailles d'ornementaticn ne pour-
ront pasz &tr: magonndées,

Les rampes d'accts A aménager dans la zone de recul seront
borddes par des talus gazonnés ou amdénagds en jardins fleuris.

‘ Dansg chaque parcelle 1'acquéreur plantera an moins trois arbrec
d'opnementation A haute tige, A ton: unique ou en cépde. Cette planta-
tlon s'effectuera dang les trois ans de 1l'a~y.lzition de la parcelle
et devra Btre conforme aux dispositions du Code rural et ne porter
aucun préjudice aux immeubles voisins,.

L' emplacement de ces arbres ainei que leur: essences et
caractéristijues seront mentionndes au plan de construction dressé
pour la demande d'autorisation de ©t&tir,

Un jardin potager pourra 8tre établi days le fond de la parcell
Ce Jjardin devra 8tre séparé de l'avant de la parcelle par une hale &
établir A une distance minimum de la construction (et non de 1a zone

de construction), indiqufe 2u plan de 1otiss= ~-%.

La surface de¢ jarain ne pourra toutefois pas dépasser 300 m2.

La haie sera identique 2 celle délimitant la parcelle ou sers
composée de plantations d'arbustes décoratifs m'excédant pas 1,50m de
hauteur en fin de croissance,

Dans les trois mois de l'achevement de la construction, le
propriétaire d'un immeuble d'habitation sera tenu de régaler parfaite-
ment le terre-plein d'accotement longeant sa propriétd et d'y répandre
une couche de cendrées ou de plerrailles de 5 cm d'épaisseur.,
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Les lote seront cl8turés tant % 1'alipnement 3= lz wo
qu'h leurs limites communes; les cl8tures sont poesdes » 1g 1
méma des propriédtds,

Les acquéreurs devront dmns les six mois de la sirratur
l'acte authentique, cl8turer 14 par-elle dont i1l devienrert Fropride
taires. Cette cl8ture sera constitude par un treiliisde borne quatlite
goutena var deos piquets en fer ou en veis., Les clBtures en &1 menta de
séton ou en treillis soutenu par des pigquets en bdon, de nlne
toute cldture précaire sout formellement interditea.

La cl8ture & front de voirie et le long des 1imites mitoyennesg
sur la profondeur de la zone de recul sera une hiaje vive de Jy75m de
hauteur maximum,

Seuls des pilastires de (,75m de hauteur maximum, e: magonnerie
idmntique A celle utilisde pour les parements extérieurs des fondation
pourront 8tre érigés 4 front de la limite de voirie pour servir de

supports aux barriéres ou pottillong d'entrde, les juels ne pourrant
dépasser la hauteur des t8tes des pilastreas.

Les tarriéres e s'ouvrant rie pourront faire sailiie sur le
domaine public,

u

Les cl8tures mitoyennes et de fond, dtablies de ranidre relovée

ci-avant, ser:nt garnies de plarts de ligustrum, thuya, sutdpine ou
autre essence 3 ddterminer,

Les plantations s'eefectueront sur les linites mitoye:n:

volrie dars les douze mois de l'acquisition de la parcelle, Ces
sercnt blen entretenues et tailldes deux fois par an.

Les haies des limites latérales en arridére dc la zore da renyl
et celies de ford seront taillées aur une hauteur de 7,50m maxiwris,

Art, 7.~ Raccordement aux réseaux d'eau alimentaire et A'éleatricitd,

Le raccordement aux réseaux publics d'eau alimentaire =% !
dlectricit? est ovligatoire ut devra se faire au cours de la "o -
truction de d'havitation,
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Art, 8.~ Sanitaire,

A.- Généralités.

L'acquéreur d'un lot est, en premier chef, responsable de 1la
confotmité absolue des installations sanitaires intérieures et exté-
rieures cornstruites sur sa parcelle, aux lois et réglements d'applica-
tion, R

Les constructions seront dotdes de 1'équipement sanitaire n
normal, comportant: Jviers, lavabos, aumoins un WC et, éventuellement
douche salle de bain complgt etCessy raccordés 3 la digtritution
d'eau alimentaire.

Une citerne 4 eau de pluie pourra, éventuellement, 8tre cons-
trulte en dehors du bloc d'habitation, sous le niveau du terrain.
Le trop-plein de la citerne sera évacué, par des canalisations souter-
raines en grés vernissé, vers le fossé de la voirie.

En 1'absence d'un réseau public d'égouttage, chaque parcelle
gera dotée d'une fosse septique d&qipde d'un 1it bactérien rérondant,
notamntent, aux conditions de la circulaire n® P.1.C./Z.U. n® 3185 du
15 duoembre 1953, reclative "aux fosses geptiques et autres dispositifs
domectiques d'épurationdes eaux uséeg" publiée par le Ministedre de 1la
Janté publique et de la Famille, Office d'épuration des eaux usées e¥,
A 1'Arr8td Royal du 3 décembre 1963 (iM.B., du 21.1.1964) pris en exdécu-
tion de la Lol du 11 mars 1950 esur la protection contre la pollution
des enux,

I1 ne pourra 8tre employé¢ que des fosses septiques provenant
de constructeurs ayant pris l'engagement de respecter les conditi
minima figurant dans la circulaire précitée et, dont les noms sont
publiés périodiquement par le Kinistére de la Santé publigue et de la
Famille.

L'installation d'une fosse septique quel que z0it zon systime
d'évacouaticn, fera l'objet d'une enqudte de commcdo et ircommodo et
d'ure autorigation spéclale préalatle du @olldge Echevinal,

1° Les eaux ug®es seront ,préalablement 3 leur déversement, traitdes

dens une Ln*tdlldtlon d'épuration construite sur chaque parcelle,

(onformomen* aux prescriptions ci=dessous:

s) les e-ux de WC seront traitées dare une fosgse septique 2 au moins
deux zompartiments ou une fosse de décantation A4 deux étages,
puis Aéversées sur un 1lit bactérien; i

b)les esux de culsine, de buanderie, et de salle de bain, seront
traitdes duns wie voite de Adgraissage, avant d'8tre déversdes
dans le dernier compartiment de la fosse septique ou de 1a fosse
de dérantation (avant le 11t bactérien);

2° L'ensemble de 1'installation sera complété par un puisard construit
3ur la parcalle, er un endroit facilement accessible et, permettant
de prélever aisdment des échantillons de 1'eau traitée; ce puisard
ger= coneu de maniére que l'eau ne puisse y séJourner '‘egt-A-dire
que le rqdmnr du tuyau de dépard sera établi légbrement en deassous
du radier dn puisard; le radier d'arrivéde du tuyau de 1'eau iraitée
ge trouvera au noine 0,10m nn-dessus du radier du puisard et, fera
gsalllie, d'an moins 0,03m 2ur la paroi intérieure de celui-cij
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3¢. Conformément » l'article 4 bis de 1'irr8té royal Au 3 2lcembre
1963 ( M.3. %lu 21,1.1964) pris en exdcution de 1a loi du 17 nurs 1550

sur la protaction des esux contre la pollution,les eaux provenant
de l'installation d'épuration,doivent sutiasfaire :ux corditions ei-
apreag:
) elles ne peuvent dézafer ou provoquer le dézagesncnt 1'cileur
incommode;
2y elles ne peuvent contenir plus de 1,5 1/1 de =atiires s limen-
tales au cours d'une gdédinentation statigue de deux Yeuress
¢) le contenu d'un flacon en verre blanc,d'environ 2%4% 15001
complétement rempli avec de 1'eau déverate et additionnde
de 0,4 ml d'une =solution de 0,5 % de bleu de mﬁt_Jlﬁhﬂ, houch
% 1'Smeri et consgservdé A la température ambiaznte (& 20°2°, ne
rourra se décolorer avant trails jours; -

4° - les caux de plule et de druinnge,ne pourront passer par l'inota-
llation d'édpurationjelles devront &tre diversdes lunc le puisard de po
prélévement d'échantillong,au niveau du radier de celui-ci,pour zmutnn!
que ce déversement ne Jéne en aucune maniére le priéldvement 4'lohan-
villonsa;

Hb? wles ngents de 1l'administration pourront ,en “out *onps,virifier

les installations dtablies sur la parcelie el prozhier,susei souvent
que 1l'Administration le jugera utile,au prélevement 1'lc.eantillons de
l'eau traitdesles frais de contr8le et d'analyse de l'enu traitle
geront a charge du propriédtuire <de 12 parcelle cot, smeront ricupirdéa
a0 prix noﬁtqnt, qur cimple dtat dreacéd par le Colltze “chevinal.

D.~- Epandage couterrain,

Note. Bn 1'absence d'un r<seuau 4'4; e,l'épwn?x“e Hou e

1
poyirra etre acceptable pour autant:que ez 2 ne 20it pus
susceptible de provoquer deg dommapes 3 la ﬁdppe phréutigue et
fornde inférieursjique le terrain soit permdéable et sue soient satig-
faites les conditions ci-apres

Le trop-plein de 1a fosse septique ainsi e les ddchar-e
des autres =appareils sunitaires,tels que: lavabos,dviers, iouche,
bdlbnoiles,etﬁm..., devront &tre dvacuds,solt vers un pu its perdu, s0i
vers une itranchée flltrante,exicutds conforndment auvx dispositions

zlementaires en la mat]tre ety offrant toutes 1TdﬂtL0 en matiere
d'lygiénew

Le pult =-perdu ou la tranchoe Fjltrin,e,soront creusds Aang
uri endroit qui szera ddterminé au plan de lotiss=anent et, au plan de
congtruction du permis de bitir.

Kote. Dans le cas d'un terrsin ® pente pérnérale prononcdef{sup
ricure & 5 cw par métre),le trucd des drains constituant 1'épandag:
gera perpendiculaire » la ligne de plus grande pzente du terrsin.

En aucun cas,un dpandage souterrain ne devra se trouver
A moine fe 3% mw o d'un puite destin® v 1'-limentation  unsine,

s el e o i i i it i s it i K-t i e . §
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T

Le puitaz-perdu sera creusd % au moing 10 nm de toute habi-
tation et ™ plus de 2 m dea limltes parcellaires. Ce puits sera
congu de manidre % garantir 1'évacuation des eaux y dpvers:e $1il ser
obligatoirement couwtrujt en briques de laitier,? chicanes,d une
profondeur suffisante pour atteindre le sol rerncableyasa contenance
gera d'nu oine 4 uj3; Y sa partie supdrieure i1 sera doté d'une dall
de couverture en béton arm? et d'un recouvrement de terre, de 30 cm
minimumn, : ‘

-



DIX HUITIEME ROLE

Art. 9.= Plans de congtruction.

Les plans de gonstruction seront complets, dressés et signés
par des Architectes ligalement immatriculds et inscrits 3 un R‘pertoir
provincial de 1'Crdre Jes Architectes, conformément sux atipulations
de 1a Loi sur la protection du Titre et de la Professicn At rohitecte
et de la Loi du 26 juin 1953 crdant le dit Crdre des Aircaitectes.

Les travaux de constructiusn ne pourront &tre entrepris 4
aprés gue 1l'acguéreur aura st5 mis en possession de toutes des =
sationﬂ 1ézales des pouvoira putlics compitents,

La prése.:te stipulation vant également pour les traviux de
tra“sfurmatlunﬁ, agrandissements et exhaussements ou toutes cutres
modifications 4 aprorter ultérieurement aux constructione.

Les plans de construction devront ou.LbthLre"eut renselorer
“n nature et 1a teinte des matériaax et rev8temcnts mis en ceuvre
ppur les fagades et les toitures, 1ingi gque pour toutes les marties
visibles de l'wxlﬂrlexr»

Lec plans approuvés et le permis de bftir, de mre que le:x
avia 1l'accompaznant doivnet se trouver en permanence «ur lTes oF o
de maniere A 8tre produita h toute réquisition des fonctionnairss
compédtente.

ff‘

Art, 10.- Publicitd,

Toute publicité autre que celle relative 3 1la veﬂte et A la
locatlon des biens compris dans le lotissement est ingerdite.

Les panneaux relatifs A la premilre mise en vente ne pourront
dépasser deux métres carrés; ceux relatifs aux opérattons subséquentes
ne pourront dépasser un mdtre carré; leur forme et leur coule.r
conrerveront le caractere de calme recherché pour 1'ansemble U 12%1a-
gement,

Une enseigne mentionnant les noms et profesalons de 1'cccurnant
pourrs 8tre apposée seulement A 1'entrde de la parcelle el ne pourra
dépasser six décimdtres carrds.

Art. 11.- Modifivations et dérogations,

Exceptionnellement, des modifications ou dfrogations pourront
Sventuellement 8tre sollicitdes par le vendeur=lotisseur, 30it avant
gu'une parcelile ne 501t vendue, . apri:s que certalnes parcalies
ntalent été vendue mais, dans cette dernidre hypothrse, seulesmst A
condition que tnus les propriétaires d'une parcelle du Luf13b8f > d
approuvent cette modification ou dérogation aux conditions Thxdes,

Lo demande de modification ou de dérogation sera introduize
par le lotisseur dans la m2me forme que 1la denmande de ]3?111 de Aotir
at devra recevoilr 1'avis favorable du fonectionnaire déldgi- de 1!
Administraticn de 1'Urbanigne et deo ! aMNhuH“mPHt ‘u Tn1"‘f.1re,
ainsi que l'eutorisation de 1'Autoritd Co munale, avant da prcedder
Sventuellement A la mise A exdoution du projet de mouichutiom ou

dérogationa
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IROISLEUE, RARIIZ.

Phases de réaligntion

)
ve nrésent lotissement constlitue la preimitre phase de la
réalisationr du lotissement d'un ensemble portant sur une superficie

totale de2:s hectares T8 ares,
L'arant-projet du lotissement générsl est joint au nréczent

dodisier.
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QUATRIELE PARTIN.

Ao Zngagements divers.

. —————— s - ) -

lLa Commune prendra gez dlcspositions pour:

a) aseurer une alimentation suffisante en eau pour les bescins des
hatitants et l'alimentation de deux lances & incendie;

faire exécuter & la ligne d'dlectricits les modifications néce.izairs
aisurer un écoulement convenavle des eaux superficielless
procéder & 1l'aliénation des voiries qui seront désaffectéesn.

Ha= Cahjer des char-ens des venten

Cowme 'picifis & 1'article 1 du cahier des rreserintions
urbanigtiques et esthdtiques,une expddition de ceg yrescriptions cera
grnexse aux 20tce wutrhentiques e vente,

Pour déviter toutes contestations au point de vuz juridigue,
le cahier des c¢hnroes des ventes devra en outlre rdépopadre les clausmes
cl-aprog:

Youtes les cor uiltions et clauses ci-aprss reproduiten sont
Stabliza % titee de servitudes conlormdment » 1l'articie 55 du Code
oivil.

{1

w1les o révent ochiague parcelie au profit de toutes les autres
arcelles du lotiscement,

]

51 1'ure ou 1'matre de 223 clauses et conditinri si-npros
Stait jusle non constitutive le servitude,elle n'en ~uiriaterait pas
noing & 1*“3 d'obiixation  personnellss,™ charse dlea «oiqudrsurs et
de leurs ayant-droit,tant :u profit des vendeurs qu'au profit des
nroc i dtadres fature des diffirentes varcelles du lotissement,

Tour les acten transiatifls et déclaratifs ayant pour objet
n'importe quel lot du pridsent lotissement doivent mention.er 1!
exietence du prigent calidier dee prescriptions urtanistigue: 2t esthdé-

tigques et, en imnoser l« respect 2aux nouveaux ayant-droit.

I1 econyient en outre de stipuler que en ce qui conecarne les

*2rmne

clotdires ¢t hales 3 2tavlir{voir articie 6 des coniitions uirsanisticae

lez ansquireurs ne oourront riclaner au venldeur 1o ﬂu”“ le T2 mitoy 1 &

t4 de cette 2lotfrétreillis et hoie vive),cans préj iize wu droit 1n
'exicer de tout acheteur ultirienur Ao pm,cel,es volaoinea,

@
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L'attention 1egs sdcqudéreurs sera 4-alement attirde mir i1es sfintic

qui pourraient leur &tre appliquies 2n 2313 d'infractions wux conditions
du cahier dea prescriptions urtanistique:s,d ravoir:

Toute infraction » 1'une juelcongue des oblizatinns ci-desous
contractées pap les acquéreurs,responsables le locataires ou tous autre
occupants,entrafnera 1L'oblication 1mmsdiate le remettre les lieux en
dtatet ,éventueliement,l'ouverture ‘e poursuites rliprescives privuean
notamnent celles de la Loi du 29 mars 1952,2r:anijque de 1'\ménusement
du Territoire et de L 'iiruaniame, )

le remboursement du se@l prix touciti,ddduction faite le tous len fruis
de rétrocescion et sune indemritd pour les constructions jui pourriient
dijherre Jlrigcea,

Polleur,le o -
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