
I

Stad Ninove

Uittreksel uit het register van de beslissingen van het college van burgemeester
en schePenen

van 23 mei 20L7

Tania De Jonge, burgemeester-voorzitter;

Katie Coppens, Veerle Cosyns, Henri Evenepoel, Wouter Vande Winkel, Paul De Schepper,

Marc Torrekens, Alain Triest, schepenen;

Lieven Meert, OCMW-voorzitter-schepen ;

Carine Coppens, stadssecretaris

65. Ruimtelijke ordening - V /2OL6/42 Vergunning met voorwaarden - verkavelen
percelen v oor 2 halfópen bebouwingen - Brakelsesteenweg zn, 94OO Voorde -
aanvrager FiliP en Christof Piron

Het college

VERKAVE LINGSVERG U N NI NG

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door Piron Filip En

Chrirtof,êentpoortJtraat 68 82 98OO Deinze, ontvangen op 7 december 2016' Het resultaat van

het ontúankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 6 januari .2077. De aanvraag

heeft betrekking op een terrein, 9400 Voorde (Ninove), Brakelsesteenweg(Voo) zn en met als

kadastrate omsðhri¡ving Ninove 10 Afd/Voorde, Sectie A, Nr(S) 0096e, 0141'

Het betreft een aanvraág tot het verkavelen percelen voor 2 halfopen bebouwingen'

iì;i;"ù.;; uãn orrg"rõester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekerting houdend

met de tõr zake gelãende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met de Vlaamse Codex

Ruimtelijke Ordening en de uitvoeringsbesluiten'

Advies van de oewestèliik stedenbouwkundio ambtenAar , ,- -,- .....
DestadNinoveisontu@svandegewestelijkstedenbouwkundig
ambtenaar niet worden ingewónnen.

Advies van de oemeentel¡ik stedenbouwkund¡o ambtenaar

#ffiffitr5penbaar gemaakt van 12 januari 2017.tot 10 februari 2017 volgens de regels

vermeld in het uitvoeringsbesluit betreffende openbare onderzoeken over aanvragen tot

itéä"nnou*kundige verõunning en verkavelingsaanvragen. Er werd(en) 0 bezwaarschrift(en)

ingediend.

Externe en interne adviezen
Agentschap Weoen en Verkeer heeft op 18 januari 2016, met referentie 4I5/B/BvK/20t7/263, een

""or*aardeluk 
gunstig advies gegeven. Het advies luidt als volgt:

BI]ZON DERE VOORWAARDEN
1. Peil van de dorpels dient hoger gesitueerd te zijn dan dat van de kruin van de weg'

2. Diepte van de zone vaR achteruitbouw : B m

3. Vasileþging ten opzichte van de bestaande as van de gewestweg:

a) de grehs van het openbaar domein ligt op B m .

b) de ontworpen rooili¡n is gelegen op t: m'uit de bestaande wegas en dit'overeenkomstig de

vigerende wegnormen
c)-bouwlijn ligt oP minimum 21 m
BESLUIT : Er WOrdt VOORWAARDELIJK GUNSTIG ADVIES VCTICCNT OP bASiS VAN VOIgCNdC

doelstellingen en zorgPlichten:
Onwenselijkheid omwille van doelstellingen en zorgplichten



Conform artikel 4.3.4. VCRO kan de vergunning worden geweigerd of moeten ervoorwaarden

trJr:liil de vergunning indien uit het advies van het Agentschap Weggn en Verkeer blijkt dat het

aangevraagde onwenseiljf ¡s ¡n het licht van de doelstellingen en zorgplichten van het Agentschap.
,,Eeñ vergu-nning kan *oráun geweigerd indien uit een verplicht in te winnen advies blijkt dat het dan

gevraagðe onwãnselijk is in ñet licñt van doelstellingen of zorgplichten die gehanteerd worden

binnenãndere beleidsvelden dan de ruimtelijke ordening"'
ln casu is de vergunningsaanvraag voorwaardelijk gunstig omwille van volgende doelstellingen en

zorgplichten:
Verkeersveiligheid
De bepatinge-n uan het dienstorder MOW/AWV/20L2/L6 van 16/tO/2O12 betreffende de

reglementering van de toegangen tot het gewestdomein stelt in:
x punt 3.1: "De overwelvin-g vãn langsgruJhten dient op kosten van de aanvrager en na het

verkrijgen van een afzonOerti¡t<e vergunning uitgevoerd te worden. De uitvoering gebeurt door een

aanne,irer die erkend is voorãergelijke weikzaamheden en door AWV kan worden aanvaard"'

Het verwijderen van de tijdelijke õverwelving en de aanleg van de nieuwe overwelving zijn ten laste

van de vérkavelaar. oe werkên dienen uitgévoerd te worden door een aannemer aangesteld door

AWV. Voor de overwelving dient een aparte aanvraag te gebeuren
x punt 4.1: "Ter hoogte vain tussenliggende perceelgrens wordt in een gemeenschappelijke toegang

maximaal 7,00 m toegestaan".
Er wordt 1 gezamenliji<e toegang (maximum 7 m) toegelaten. Dit impliceert dat garages inpandig

voorzien dienen te worden.
Het doel voor de opmaak van het dienstorder was het resulteren in een verlaging van het aantal

mogelijke conflictpunten met de zwakke weggebruiker.
Om deze redenen adviseert het Agentschap Wegen en Verkeer gunstig onder bovenvermelde

voorwaarden

Eandis heeft op 2 februari 2OL7, met referentie ZD/AGOO/301595, volgend advies gegeven:

UitUr"iAing dis[ributienetten binnen verkaveling
iuágrpunñingrn"t 

- € L 425,00 (vrij van btw)

Openbaar verlichtingsnet
Lage druk gasnet
Uitbreiding distributienetten buiten verkaveli ng

Elektriciteit forfaitair 2 lot(en) x € 500 € 1 000,00 (Vrij van btw)

Extra werken aan bestaande netten
Openbare verlichting
Tótaalbedrag verkaveling €,2 425,00

Bijlage: Kopìe van voorwaarden overgemaakt aan verkavelaar
Patrimonium en overdracht:
De installaties voor openbare verlichting (palen en armaturen) moeten in eigendom worden

overgedragen aan de gemeente'
Opmerkingen:
Oä aanstu¡t¡ngskosten van de individuele woningen zijn niet inbegrepen in deze voorwaarden, zij

worden later met de respectievelijke eigenaars afgerekend'
De inplanting van de ueilicntingsfunten is zuiver informatlef, de exacte plaats zal voor de

uitvoàring vãn de werken worden bepaald in overleg met het gemeentebestuur'

Bijkomende kosten die moeten worden gemaakt naar aanleiding van het verplaatsen van

bestaande leidingen of installaties, kunnãn afzonderlijk worden aangerekend na de vaststelling van

de noodzaak tot verPlaatsing.

Inteqraal Waterbeleid van de provincie heeft op 20 februari 20t7, met referentie

@/MD(^76547)eenvoorwaardelijkgunstigadviesgegeVen'Devoorwaarden
luiden als volgt:
ons inziens rãl ¿e geplande verkaveling geen schadelijke invloed hebben op de waterhuishouding

in de omgeving indlen bij de invull¡ng ervan de bepalingen van de stedenbouwkundige vêrordening

inzake hemelwaterputteñ, infiltratievroorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van

afvalwater en hemelwater worden nageleefd'

Depaftement Landbouw en Visserij heeft op 18 januari 20L7, met referentie 2077_000208, een

voor*aaøelijk gunstig advies gegeven. De voorwaarden luiden als volgt:
Er wordt een-guñst¡g advies gegeven op voorwaarde dat de achterliggende loten 2 en 4 hun agrarisch

gebiedsbestemming behouden.



proximus heeft op 3 februari 2O!7 | met referentie JMS380958, een voorwaardelijk gunstig advies

gegeven. De voorwaarden luiden als volgt:
De voornaamste voorwaarden :

- graaf op het privédomein een rechtlijnige sleuf met een diepte van 60 cm tussen het gebouw en

de rooilijn van de straat, loodrecht op de rooilijn.
- Voorziã in deze gleuf 1 wachtbuis met gladde binnenwand, diameter van minstens 50 mm met

een trekdraad.
- Bij sloopwerken contacteer Proximus 0800/22.800 uiterlijk 4 weken voor de start van de

werkzaamheden.

Telenet heeft op 18 januari 2077, met referentie 25956-VB, een gunstig advies gegeven. U vindt

het advies in bijlage.

De Watergroep heeft op 20 januari 20L7 , via mail, volgend advies gegeven:

Ittaar áanté¡¿ing van uw schrijven van 6 januari 2OI7 , kunnen wij u melden dat de

drinkwaterd¡stributiele¡ding iicfr bevindt langs dezelfde kant als de percelen gelegen aan de

Brakelsesteenweg, kadastiaal bekend als (afd./Sie/nrs) Voorde/Alnrs.0096 F en 0141 '

Een uitbreiding oiontdubbeling van het waterleidingnet is derhalve niet noodzakelijk om het

bouwproject te bevoorraden

De Watergroep heeft op 9 februari 2017, met referentie
zotluF{vttocso366/projecto6_000003819, een gunstig advies gegeven. De voorwaarden luiden

als volgt:
Toetsing van de aanvraag aan het zoneringsplan en rioleringsreglement,
Raadplãging van de planñen openbare riolering geeft aan dat er geen riolering in de-ze straat

aanwezi! lJ. Naast åeze Brakelsesteenweg bevindt zich zowel links als recht een afwisseling van

open grachten met inbuizing van deze open gracht
er ¡s eãn open gracht ter hoõgte van de iooilijn/voorste perceelgrens' Er dient te worden voorzien in

een grachtoveiwelving met hluisaansluiting. óe grachtoverwelving dient te worden uitgevoerd door

De Watergroep. De kõsten, die hiermee gãpaard gaan, zijn ten laste van de indiener van de

verkaveliñgsaanvraag. Er ial door de gemeentelijke dienst pas een verkoopbaarheidsattest worden

afgeleverd nadat dezã werken zijn uitgevoerd. Er bevindt zich momenteel een toegang tot het

perceel in het midden ervan door middel van een grachtoverwelving.
bi¡ de aanuraag van de stedenbouwkundige vergunning voor de woningen dient voldaan te worden

aán het rioleringsreglement en de gewestèti¡t<e verordening voor hemelwater alsook aan de eisen

gesteld van het zoneringsplan, waarvan hieronder bijkomende uitleg is.

1. Legende:
DWA : huishoudelijk afvalwater
Grijs water : huish-oudelijk afvalwater sanitair (bv. wasmachine, vaatwas, "')
Zwart water : huishoudelijk afvalwater wc's
RWA: hemelwater
Gescheiden rioleringsstelsel : een dubbel rioleringsstelsel met scheiding van RWA en bWA.

Gemengd rioleringsltelsel : een rioleringsstelsel waar RWA en DWA samen worden afgevoerd.

IBA : individuele behandeling voor afualwater.
2. Groene Cluster : collectief te optimaliseren buitengebied : er is geen riolering aanwezig.

Wanneer de stedenbouwkundige aanvraag voor nieuwbouw gelegen is in deze cluster dient het

rioleringsstelsel op privaat domein als volgt te worden uitgevoerd.
- Volled'ige scheidìng van RWA en DWA toi op de voorste perceelgrens/rooilijn bij aanwezigheid van

g racht.
- OwA-stelsel dient in de toekomst verplicht aangesloten te worden op het nog aan te leggen

openbare rioleringsstelsel en dient momenteel te worden aangesloten op. de aanwezige gracht,

oþpervlaktewateiof infiltratievoorziening. Het lozen dient verplicht te gebeuren over een

indlv¡¿uele voorbehandelingsinstallatie fieptische put met een minimale inhoud van 3'000 liter of

eàn septische put van 2.OOb liter met een voorbehandelingsinstallatie (slib- en vetvanger)van

1.500 liter). Volgende zaken zijn van toepassing'
o Volledige scheiding grijs en zwart water op privaat domein'
o Zwart E¡ grijs *aí"i dient verplicht via een individueel voorbehandelingsinstallatie (septische

put) alvorens in een lozing te voorzien.
ä aû aanteg van het privaie rioleringsstelsel dient rekening te worden gehouden met mogelijkheid

tot ãftoppãling van zwart en grijs water. Bij realisatie van een openbare riolering zal de

ontkoppeling verplicht plaats vinden.
- RWA-stelsel dient conform te zijn met de verordening voor hemelwater en/of voorzien te zijn

van:
- een hemelwaterput van 5.000 liter met overloop naar een infiltratievoorziening



- De overloop van deze voorzieningen RWA-stelsel wordt aangesloten op een gracht, een

oppervlaktewater of vi a i nfi ltratievoorzieni ng.
- Er dient in een maximale hergebruik te woi"den voorzien van het opgevangen hemelwater voor

toãpassingen zoals *-'r, *artãchine, buitenkraan, uitgietbak, ..' EF dienen minimaal aantal

aftakpunten te worden voorzien'
- Het oppervlaktewater van verhardingen (opritten en terras).dient eveneens aangesloten te

worden op de infiltratievoorziening of nufferüoorziening tenzii zi¡ rechtstreeks kunnen infiltreren in

naastgelegen terreinoppervlakte (bv gazon).
- De overloop uan euuntuele toepàssiñgen úan bronbemaling dienen te worden aangesloten op een

g racht, een oppervla ktewater of een i nfi ltratievoorzien i n9'
- Voor de aansluiting op à" openbare riolering dient voorãfgaand een aanvraag tot rioolaansluiting

te worden ingedienã n-U oe WnffnCnOEP. Het formulier voor deze aansluiting kan u via de site

van De Wateigroep vi nden onder https ://www.dewatergroep. belafvalwater -

particutieren/ãansiuiting op het rioleringsnet en daar selecteer je de gemeente'
I-oà pr¡v¿ riolering o¡eñt tä worden gekeurd. U kan hiervoor een beroep doen op De watergroep,

:R:"ff1Î::itfij;,.n"n in sekrasseerde waterropen dienen voorafsaand te worden aansevraasd

bij de Bestendige Deputatie Oost-Vlaanderen.
E. Nazicht van de Plannen.
uit nazicht van de plannen komen volgende resultaten naar voor :

- Er is een overwetv¡ng Ooor middel vãn inbuizing in het midden van het perceel

F. Conclusie
Het hydraulisch advies is GUNSTIG onder voorwaarde dat :

- Er vôldaan dient te worden aan de punten vermeld onder D en E'

- È'. gã.n uitbreiding van de riolering noodzakelijk is om aan te sluiten op de openbare riolering in

de straat' 
--- - :- ^^- ^l^^^,,. efab beton.

Er dient voorzien te worden in een degelijke grachtoverwelving met kopmuren. in pr

Deze overwelving wordt best gekoppeld voorãien ter hoogte van de gemeenschappelijke grens met

een breedte van elt 4m per pérceel of een totale breedte van 8,00m'

Op deze grachtoverwelviÅg ilordt voorzien in een huisaansluiting RWA en DWA per lot' De DWA

aansluiting wordt dermate uitgevoerd dat ãeze later bij aanleg van riolering' in deze cluster' kan

afgekoppeld worden. ¡^- ..^-L^^-r^n
Deze voorwaarden dienen mee opgenomen te worden in de voorwaarden verbonden aan de

vergunning van deze stedenbouwkundige aanvraag' ^- -^,r^ ..^^ ri+ ^¡r,¡,
Er wordt in een verkoopbaarheidsattest voorzien nã betaling van saldo van dit advies en na

betaling aanleg van de rioleringswerken.

De stedelijke dienst Leefmilieu heeft op 22 februari 20L7, met referentie LM/V/2016/42, een

"oo*a.rdel¡jk 
gunstigredvies gegeven. De voorwaarden luiden als volgt:

De overwelving kan tõegestaañ worden over een lengte van 5 meter per kavel ' D.e toegangen

mãeten gebunãeld *orO-* iãáat een doorlopende overwelving van 10 meter wordt bekomen'

De stedelijke dienst Ooenbare Werken heeft op 3 februari .2077, met referentie VA-2016'-42-LGE'

egeven' De voorwaarden luiden als volgt:

Voor het hydrauliscli nazicht verwijzen we naar het advies van de rioolbeheerder Riopact (De

Watergroep).
Er dieñt een gunstig advies te worden bekomen van de rioolbeheerder Riopact'

De verkavelaar moet-de geldende reglementering, uitgevaardigd door De Watergroep, inzake

rioleringsreglement voor verkavelingen strikt naleven'
De verkavelaar f moet zijn aanvraag aanvullen met attesten van respectievelijke

nutsmaatschappijen die-bevestigen Oat openbare verlichting,.elektriciteit, eventueel.aardgas,

waterleiding en'tãledistributie leidingen aanwezig zijn en voldoen voor de bijkomende

wooneenheden.
Eventuele of noodzakelijke aanpassingen, aanleg of uitbreiding aan de nutsvoorzieningen ten

õ;;tõ;; åãú¡:r"."ïde wobneenñeoän zijn ien laste van de aanvraser conform de

voorwaarden opgelegã ¿oor ¿e nutsbedrijven, zijnde: Eandis voor elektriciteit en aardgas, De

Watergroep uoot *afetuoorziening Proximus en Telenet voor teledistributie'
Deze kosten mogen nìet op u"n laier tijdstip of afzonderlijk doorgerekend worden aan de eigenaars

of kopers van de Percelen'
De verkavelaar-heeft de verplichting om de geldende reglementering, uitgevaardigd door de

distributienetbeheerder Intergem voor elektiiciteit en/oiaardgas, inzake <privé-verkavelingen /
sociale verkaveling"ñ I inOrtitiële verkavelingen> strikt na te leven, Deze teksten zijn

iaaJpteegUaut op?ã website van de distributienetbeheerder(s) via www,intergem'be



Om het lot toegankelijk te maken mag de open gracht overwelfd worden, mits het bekomen van de

noà¡gu uãrgrnñing"n. Deze machtiging dient bekomen te worden bij AWV' De kosten hiervan zijn

ten laste van de aanvrager,

Advies van de GECORO
Niet van toepassing

Wateftoets
In risicogebied, heeft imPact.
/iu U¡jg"iloten adviezen van de waterbeheerders: de provinciale dienst Integraal Waterbeleid, de

stedelijke dienst openbare werken en de rioolbeheerder RioPact. De verkavelaar en bouwheer moet

voldoen aan de voorwaarden en lasten uit deze adviezen om een positieve watertoets te bekomen'

Ëå,*#, amt niet voor op de tijst gevoegd ats bijtage I en II van de Europese richtlijn

BSl337/EEG noch'opìe t¡jst gevoegd aIs bijlãge t en il van het Project - M.E'R.-besluit. Bijgevolg

ãËnt geen mitieueffeCteniapãort tiworden opgesteld. De aanvraag valt niet onder bijlage III met

betrekking tot de categor¡eèñ van projecten *ãaruoor overeenkomstig artikel4'3'2 $ 2 bis en 5 3

bis van het decreet eãñ project - MEi of een project-m.e.r'-screeningsnota moet worden

opgesteld.

Niet van toePassing

Toetsinq aan cle reqelgeving. de stedenbouwkundige- of verkAvelingsvoorschriften
àn gelegen in woongebied met landelijk

karakter en landschappelijk waardévol agrariscñ gebied' Uet t¡gt niet in een goedgekeurd BPA' Het

liõt n¡"t in een goe¿óèkeurde en niet vervallen verkaveling' De aanvraag omvat zowel een

verkaveling als een bouwaanvraag om de verkaveling bouwrijp te maken' Beide onderdelen van de

aanvraag zijn in overeenstemmin! met de zonering van het gewestplan' Naar aanleiding van

ã"f.iã àä"iäzen heeft de ontwerpãr het verkavelingsplan en het plan voor de overwelving

aangepast. De aanvrager moet voldoen aan de voo-rwaarden en lasten uit de deeladviezen en de

adviezen van de nutsrñaatschappijen om in overeenstemming te zijn met de betreffende

regelgeving

Toetsing aan de ooede ruimtelijke ordening 
- -.- L-,E^-^

De aanvraag omvat d" oprpi'ts'tg van eeñ ruim perceel in twee kavels voor halfopen woningen

gelegen langs een g"*"lt*"g in áe deelgemeente Voorde. De omgeving wordt gekenmerkt door

een divers woonlint met vooñramelijk eengezinswoningen. De voorschriften en het

verkavelingsplan votdoen aan de ge-Uru¡t<eijt<e criteria qua bestemming, inplanting en volume'

Meerdere adviesinstanties eisen 
""n 

getat"nlijke en beperkte overwelving van de gracht' De

ontwerper heeft het verkavelingsontwerp en dé detailtekening voor de duikers hieraan aangepast'

Mits voldaan wordt aan de voorwaarden, lasten en opmerkingen uit de deeladviezen en van de

nutsmaatschappijen wordt de goede ruimtelijke ordening niet geschaqd.

Conclusie van de oemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar

voorwaardelijk gunstig

Het college van burgemeester en schepenen sluit zich aan bij het advies van de gemeentelijk

stedenbouwkundig ambtenaar.

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN HET VOLGENDE:

Besluit:

met éénparigheid van stemmen

Artikel 1

De verkavelingsvergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden en aan de

ve_rgunning worden volgende lasten verbonden: 
basis,van het- De verkavelings- en s-tedenbouwkundige vergunning word-en- verleend op

aangepaste verkavel¡ngsontwerp en detãil ontwerp van de duiker van 1O mei 2O17 met

één lemeenscha ppel ijk overwelvi ng'



- De voorschriften moeten als voígt aangevuld enlol aangepast worden:
2.1.C. BO E

4. NG NAAR ESTWEG

Toelichti Stedenbouwku voorsch
De gekoppelde woningen moeten
een harmonieus geheel vormen

dakhelli enn

Bij de gekoPPelde woningen moet
hetzelfde dwarsprofiel aangehouden
worden, in bijzonder qua kroonlijsthoogte,

wkundt¡

overwelving ziin ten laste van de
verkavelaar. De werken dienen uitgevoerd
te worden door een aannemer aangesteld
door AWV. Voor de overwelving dient een
aparte aanvraag te gebeuren bij het
agentschaP Wegen en Verkeer.
Er wordt 1 gezamenlijke toegang
(maximum 7 m) toegelaten. Dit impliceert
àat garages inpandig voorzien dienen te
worden.

Het verwijderen van
overwelving en de a

de tijdelijke
anleg van de nieuweDe verkavelaar en bouwheer

moeten voldoen aan de
regelgeving omtrent gewestwegen
en Vlarem. Zij moeten voldoen aan
de voorwaarden uit het deeladvies
van de wegbeheerder' het
agentschaP Wegen en Verkeer om
in overeenstemming te zijn met de
betreffende doelstellingen en
zorgplichten. De bePalingen van
het dienstorder
MOW/AWV l2OL2/L6 van
L6 / LO / 2o-12 betreffende de
reglementering van de toegangen
tot het gewestdomein stelt in:
x punt 3.1: "De overwelving van
langsgrachten dient oP kosten van
de aanvrager en na het verkrijgen
van een afzonderlijke vergunning
uitgevoerd te worden. De
uitvoering gebeurt door een
aannemer die erkend is voor
dergelijke werkzaamheden en
door AWV kan worden aanvaard".
* punt 4.1: "Ter hoogte van
tussenliggende perceelgrens wordt
in een gemeenschaPPeliike
toegang maximaal 7'OO m

ntt
5. DU URZAAMHEID - HE ELW ATER EN RIOLERING

- De bestaande bebouwingen, verhardingen en funderingen moeten vooraf geslooPt en

verwijderd worden, om de verkaveling bouwrii p te maken (indien nodig na het

verkrijgen van een stedenbouwkundige vergun ning).
- Eventuele of noodzakelijke aanpassingen, aanleg of uitbreiding aan de

nutsvoorzieningen ten gevolge van de bijkomende wooneenheden ziin ten laste van de

aanvrager conform de voorwaarden opgelegd door de nutsbedrijven, ziinde: Eandis voor

elektriciteit en aardgas' De Watergroep voor watervoorziening, Proximus en Telenet voor

teledistributie. Deze kosten mogen niet oP een later tijdsti p of afzonderlijk doorgerekend

worden aan de eigenaars of kopers van de Percelen.
- Het verwijderen van de tijdelijke overwelving en de
zun ten laste van de verkavel aar, De werken dienen u

aannemer aangesteld door AWV. Voor de overwelving
gebeuren b
(maximum

ij het agentschap Wegen en Verkeer. Er wordt 1 gezamenlijke toegang
7 m) toegelaten.

aanleg van de nieuwe overwelvi
itgevoerd te worden door een
dient een aParte aanvraag te

Steden rschToelichti

bouwheer ook voldoen aan de lasten en
voorwaarden uit bijgesloten hydraulisch
advies van de rioolbeheerder riopact,
opgemaakt oP 19 januari 2017 met
råtãrentie 20 / 7 L / RÚ/ LOC3O366/ project
o6_000003819

ing moet deNaast de gewestelijke regelgevDe bouwheer en verkave
moeten voldoen aan de
regelgeving omtrent hemelwater
en riolering. De rioolbeheerder
heeft hierover informatie mee en
legt specifieke lasten en
voorwaarden oP voor de

laar

verkavelaar e bouwer.

- De verkavelaar moet voorl iggende aanvraag aanvullen met:

n9



. attesten van de respectievelijke nutsmaatschappijen die bevestigen dat
elektriciteit, eventueel aardgãs, waterleiding en teledistributie leidingen
aanwezig zi¡n en voldoen voor de bijkomende wooneenheden'

. de stukkèn úermeld in het rioleringsreglement voor verkavelingen.
- De percelen tunnLn pas vervreemd worãen, het verkoopbaarheidsattest wordt pas

afgeleverd, ."n 
""Ñråag 

tot stedenbouwkundige vergunning wordt pas ontvankelijk
verklaard en een steden[ouwkundige vergunning wordt pas afgeleverd nadat:

. de bestaande bebouwingen, verhaidingen en funderingen, gesloopt en verwiiderd
zijn, indien n"¿ig na helveikrijgen vañ een_stedenbouwkundige vergunning'

. de tijdelijke overwelving en de-ãanleg van de nieuwe overwelving uitgevoerd zijn'
o de eventuele lasten en voorwaarden 

-betreffende de nutsvoorzieningen vereffend

en voldaan ziin,
. de attesten ,rån A. respectievelijke nutsmaatschappijen in het dossier toegevoegd

zijn.
r de verkavelaar het attest van de Watergroep heeft voorgelegd waaruit blijkt dat

hij voldaan heeft aan alle financiële en ãontractuele verplichtingen (door beide

pártijen ondertekende overeenkomst *overdra.cht ten kosteloze tltel")
- De verkavelaar moet de geldende reglementering, uitgevaardigd door de

distributienetbeheerder Intergem voor elektriciteit enlof aardgas, inzake
privéverkavelingen strikt naleven. Deze teksten zijn raadpleegbaar op de website van de

d istri butienetbeheerder www.i nterqem' be
- De verkavelaar -ã.f ¿.Jããã;¿" t"gl"-entering, uitg.evaardigd door de Watergroep'

inzake rioleringsreglemeni voor verkavelingen strikt naleven.

Artikel 2

Eventuele verplaatsingen of aanpassingen van wegaanhorigheden (vuilbakken, lichtpalen, bomen'

elektriciteitskabels, bloembakken, schuilhuisjes.,,)ien gevo-lge van deze vergql¡inq, zijn ten koste

van de aanvrager en moeten steeds in voðrãrgaandelijk oveileg met de stedelijke dienst openbare

werken uitgevoerd worden.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere

vergunniñgen of machtigingen, als die nodig zouden zijn'

Belangrijke bepalingen uit de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening
Art.4.7.Lg, g2. Een rËå"¿ãfi"é die te kennen geeft dat de-vergunning is verleend, wordt door de aanvrager

gedurende een periode van dertig dagen aangeñakt op de plaatiwaatõp de vergunningsaanvraag betrekking

heeft. De aanvrager brengt de gemeente onmid'oell¡jt< op dé hoogte van de startdatum van de aanplakking' De

Vlaamse Regering kan, zowel naar de inhoud als naãr de vorm, aanvullende vereisten opleggen waaraan de

aanplakking moet voldoen.

De gemeentesecretar¡s of zijn gemachtigde waakt erover dat tot aanplakking wordt overgegaan binnen een

termijn van tien dagen te l."t uñ"n vanaFde datum van de ontvangst van de beslissing van het college van

burgemeester en schePenen'
De gemeentesecretaris of zijn gemachtigde levert op eenvoudig verzoek van elke belanghebbende, vermeld in

arlikel 4.7.2L, 52, een gáwáarñrert<t afsãnr¡ft van het attest van aanplakking af'

g3. Van een vergunnlnrí rug gàotuik worden gãmaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen' te

rekenen vanaf de dag van aanplakking, op Oeioogià werd gebracht-van de instelling van een administratief

beroep. Indien een administratief beroep worOf inõestetO, gélOt artikel 4.7.2L, $B' Deze bepaling geldt

onverminderd artikel 4.5,t, 92, van deze codex eñ art¡tej ã'2.0, $2, eerste lid, van het decreet van ("')

betreffende het grond- en pandenbeleid.

54, Een door de gemeente gewaarmerkt afschrift van de vergunning en het bijhorende dossier ligt tijdens de

duur van de werkzaamheden in uitvoering van de vergunning ter beschikking op de plaats die het voorwerp

uitmaakt van de vergunning.
Beroepsmogelijkheden
Art.4.7.2L,51. Tegen de uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing van het college van burgemeester en

schepenen omtrent de vergunningsaanvraag tun'uËñ g"otganiseeid administratief beroep worden ingesteld bij

de deputatie van de provin-cie waãrin ¿e gereãntãliõeleg-en. Bij het behandelen van het beroep onderzoektde

deputatie de aanvraag in haar volledigheid.
g2. Het beroep. u"rn,.'åtã in g1, kan dõor volgende belanghebbenden worden ingesteld:

Ì;' -- 
¿u uãnu.ug"r van dã vergunning;

Zo elke natuurlijke persoon of rechtspersoon die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of nadelen kan

ondervinden ingävolge de bestreden beslissing; , -!!^..- L^,-
30 procesbekwame verénigingen die optreden namens een groep wiens collectieve belangen door de

bestreden oesl¡isins z¡j-n oãdreigo of geschaad, voor zover zij beschikken over een duurzame en

effectieve werking overeenkomstig de statuten;
4o de leidend ambtenaar van het oepa*ãmãnt of bi¡ afwezigheid diens gemachtigde, behalve in de

gevallen, vermeld in artikel 4'7.I9,51, derde lid;



50 de leidend ambtenaar of bij afwezigheid diens gemachtigde van het departement of agentschap

waartoe de adviserende instantie ¡enoori, ãànõ"*ut"n 
-krachtens 

artikel 4'7.16, $1, eerste lid, op

voorwaarde dat de instantie tijdig advies ireeft-verstrekt of ten onrechte niet om advies werd verzocht'

53. Het beroep wordt oó straffe uan onbntvanrãli¡[rìéi¿ ingesteld binnen een termijn van dertig dagen, die

ingaat:
1o voor wat betreft het beroep ingesteld door de aanvragêr : de dag na deze waarop het afschrift of de

kennisgeving, vermeld in ar:tikél 4'7'Lg, $1, eerste lid, werd betekend;

2o voor wat Oetrefinef Oeroep ingesteld däõr äe leidend ambtenaar van het departement of door de

leidend ambtenaar van het departement of agentschap waartoe de adviserende instantie behoort,

aangewezen krachtens artikel 4.7.16, Si."ui.t" lid.: àe.dag nadat het afschrift of de kennisgeving'

vermeld in artikel 4'7'tg, $1, tweede lid, werd betekend;
30 voor wat oetreä nät nerôãp ingesteld jóor elt<e andere belanghebbende : de dag na de startdatum

van de aanplakking. I bii de deputatie.g4. Het beroepschriit wordiop straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending-ingedienc

De indiener van het oeróep oåzorgt gelijktijdig ãn óãioäve¡ligde zending-een afschriftvan het beroepschrift aan

de aanvrager van de vergunning en aan fret coliegãian burgÉmeester ein schepenen, in zoverre zij niet zelf de

indiener van het beroep i¡j". Àuî de deputat¡e *õrdt, op strãffe van onontvankelijkheid van het beroep, een

oe*us oezorgd van deze beveiligde zending aan de aanvrager en aan het college'

g5, In de gevallen, u"rtáJ in $i, eerste.liã,.1o, 20 en 30, ãient het beroepschrift op straffe van

onontvankelijkheid vergezeld te zijn van het Oew¡s Oat eón dossiervergoeàing van 62'50 euro betaald werd'

behatve ats het beroep iä.niL täoen een stit;Ûlã;ãe weiger¡ng, Dá doss¡èrvergoed¡ng is verschuldigd op

;"Jïi3J.1H""3ri,Ë1,?i;" provinciate ambtenaar maakr een afschrifr van het beroepschrift over aan het

departement.
57. Het college van burgemeester en.schepenen maakt het vergunningsdossier of een afschrift daarvan over

aan de deputatie, un ,uitì onverwi¡ld na d'e ontvangst van het ãfschrift van het beroepschrift'

gB. Het indienen uun 
"än 

b"roepsc-hrift schorst onm-iddellijk de uitvoering van de vergunning tot aan de

óetekening van de beroepsbeslissing aan de aanvrager
Uittreksel uit het ueslü¡t van deVlaamse Regerinø van l!.iuli 2OO9

Art. 1. 81. Het beroepschrift, bedoeld ¡n a*iket i]Z.Zi íun de Vlaãmse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt

gedagtðkend en bevat : ..^- L^! h^
1o de naam, de hoedanigheid en het adres van de indiener van het beroep, en, in voorkomend geval, zijn

telefoonnummer en mailadres;
20 de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed dat het voorwerp uitmaakt van deze

beslissing;
30 een inhoudelijke argumentatie in verband met de beweerde onregelmatigheid van de bestreden beslissing'

Indien de indiener van het beroep een natuurt¡[" pãttòon of rechtspersoon is die rechtstreekse of

onrechtstreekse h¡nder of nadelen t<an onoerviäà"ñìn!"uorge de be'streden beslissing, omvat het beroepschrift

tevens een omschrijving van deze hinder of nadelen'

Indien de indiener van het beroep 
""n 

pro.uroer.*àru vereniging is, vermeld in artikel 4'7 '2L, 92,3o, van de

Vlaamse Codex Ruimt"i¡:f.uõtããñ¡ng, ómvat håt beroepschrifltevens een beschrijving van de collectieve

b;ïü;; ;J rà ãoo.. àe 
-oestreoen 

bést ¡ss¡ n g zij n bed reisd. of 
-seschaa 

d.

De vereisten van deze paragraaf zijn voorgeschreven op straffe van onontvankelijkheid'

g2, Indien de indiener uán ñ"t beróep Oe ãanviaéer is ùan de vergunning, of indien het beroepschrift uitgaat

van de leidend ambtenaar van het departement,"ae iã¡oeno ambtõna.ar üán het departement of agentschap

waartoe de adviserende instantie behoort, uunôå*ãtðn krachtens artikel 4,7'16, $1, eerste lid' van de Vlaamse

Codex Ruimtelijke Ordening, of bij afwezigneiá"van-d¡e ambtenaren, hun respectieve gemachtigden' wordt het

beroepschrift ,o .og"l¡k'uËtõ"ã¿ van eén kopie of afdruk van de bestreden uitdrukkelijke

vergunningsbestissing iäàóã.tiã"áli¡k van de kennisgeving van de bestreden stilzwijgende

verg unni ngsbesl issi ng.
Indien de indiener van het beroep de aanvragçr is van de vergunning, en het beroe.p gericht is tegen een

stilzwijgende weigeringsbeslissing die door de!"r"ãntè t"n õ¡recntã niet ter kennis werd gebracht' voegt de

indiener van het Oe.oöããn f.ãp¡é of afdruk toã van de beveiligde zending waarmee de vergunningsaanvraag

werd ingediend evenals een kopie van het ,"Jtåãt u-* het onivankelijkheids- en volledigheidsonderzoek'

vermeld in artikel 4.7.t4, g2, van Oe vtaamse CoJãx Ruimtelijke Ordeñing, in zoverre dat beschikbaar is'

Indien het beroep niet wordt ingesteld ooor de ainvrager van de vergunn'ing, de leidend ambtenaar van het

departement, de leidend ambtóaar van het Olóã,t".!nt of. agenßcñap waartoe de adviserende instantie

behoort, aangewezen Xiu.¡,t"n. artikel 4.7.16, ãi,'ãäittã ùq,Íul Oe Vtãamse Codex Ruimtelijke Ordening' of

bij afwezigheid van die ambtenaren, fiun respåciËue gemacÉUgden, wordt aan het beroepschrift het attest van

aanptakking, vermel¿in äriiiel 4.7.'L9, Sz, oeiJði¡0, ían de Vlãamse Codex Ruimtelijke ordening' toegevoegd'

¡n zoverre dat beschikbaar is'
Indien de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging is, vermeld in artikel 4'7'2L' 92' 3o' van de

Vlaamse codex Ruimt"i¡¡r." ò.ããhing, wordt ;"; h¿i beroepscñrifl een afschrift van de statuten van de

vereniging toegevoegd'
Indien de provincie u*-trt"tt dat aan de verplichtingen van deze. paragraaf niet is voldaan'.stelt zij de indiener

van het beroep ¡n staåi-ã. r'ãt dossier uun t" uuii"i, De ontbrekändJstukken moeten bij het provinciebestuur

toekomen binnen een vervaltermijn van vi:ft¡åniagän, ãià ingaat de dag na de betekening,van het bericht

waarin wordt meegedeeld dat niet aan O" u"ipii.f,üùén uun ã"te pur.ag?aaf is voldaan' Indien de beschikbare

ontbrekende stukken niet of niet tijdig *orou'i åãnl"iãuurd, dan teiot oãt tot de onontvankeliikheid van het

beroep.



Art. 2. De indiener van het beroep kan aan het beroepschrift de overtuigingsstukken toevoegen die hij nodig

;ànt. bãã""ttrig-ingistukken *oiden doorde indienervan het beroep gebundeld en op.een inventaris

'J8ï:ffiJ:ian het beroep en de aangewezen provinciale amþtenaar mogen zich bij het over.maken van de

afschriften van het beroepschrift op grond uun å.titel 4.7.2I, $4, tweede lid, en $6, van de Vlaamse Codex

Ruimtelijke ordening beperken tot het eigenlijkä 6êiò.pscr'r.¡n-eñ de inventaris, zonder de overtuigingsstukken,

indien het kopiëren uan ããl overtuig¡ngsstlukken nieltoègetaten is op grond van de regelgeving inzake

ãuieursrecntän of indien het formaãt óf de aard praktische problemen stelt'

Verval van de vergunning 
nieuwe wegen worden aangelegd, of het

Art. 4.6.4. Art. 4.6.4. $1. Een verkavelingsvergunning, waarbij geen.t

tracé van bestaande gemeentewegen niet moetlordeñ'gew¡jz¡dd, verbreed of opgeheven, vervalt van

rechtswege wanneer:

1o binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet is

overgegaan tot registratle van de verkoop, de verhur.ing voor meer dan negen jaar' of de vestig¡ng van

ãrfJJ.¡t of opstalËcht ten aanzien van ten minste één derde van de kavels;

zo binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de vergunning.in laatste administratieve aanleg niet is

overgegaan tot dergelijke registratie ten ianzien van tenh¡nste twee derde van de kavels'

Voor de toepassing van het eerste lid:

10 wordt met verkoop gelijkgesteld: de nalatenschapsverdeling en de schenking, met dien verstande dat

slechts één kavel pel oäig"noot of begunstigde in aanmerking komu

20 o"rn, ã" ¡vertoop, de verñuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van erfpacht of opstalrechtl

van de verkaveling in haar geheel niet in aanmerking;

30 tonlt u¡t""n de huur d¡e erop gericht is de huurder te laten bouwen op het gehuurde goed in aanmerking'

Voor: de toepass¡ng van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de

verkavelingivergunning, met verkoop gelijkgesteld'
g2. Een verkavelingsv"i'gunn¡ng *ug.Ol: nl"r*âìuågun worden aangelegd, of waarbij het tracé van bestaande

öãrã"ntu*"gen gðw¡jz¡õd, ver-breed oiopgeheven wordt, vervalt van rechtswege wanneer:

1o binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet is

overgegaan tot de oplevering van de onmiiOell¡jk uit te ioeren-lasten of tot het verschaffen van

waarborgen þetreffende de uitvoering uan Oãià"tusten op de wijze, vermeld in artikel 4'2'20'$I¡

20 binnen een termijn van t¡en jaar na de afgifte van de vergunning in laatste aanleg niet is overgegaan tot

resistratie uun o"'in õÏ ;;;;td" *.h1inåì,'ä"rìÃö* tåñ ããni¡un uun ten minste één derde van de kavels;

30 binnen een termijn van vijftien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste aanleg niet is overgegaan

tot registratie van de in g1 vermelde recntsfianOelingen ten ãanz¡eñ van ten minste twee derde van de

kavels.
Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de

verkavelingsvergunn¡ ng, mei verkoop gelijkgéstèld'

3i: I;1". de verkavetingsvergunning. uitdrukketijk metding maak:.uul d" verschillende fasen van het

verkavelingsproject, worden de termijnen uun'uåíuul, verrñelo in S1, 52 en $3,gerekend perfase' Voorde

tweede en volgende faien worden de termijnen van verval dientengeiolge gãrekend vanaf de aanvangsdatum

van de betrokken fase.
g5. Het verval, vermelã in g1 en g2,20 en 30, en g3, geldt slechts ten aanzien van het niet bebouwde'

verkochte, verhuurde or äu"n 
""n 

é#pacnt or opstairetñt onderworpen gedeelte,van de-verkaveling'

g6. onverminderd 5s, kan het verval uan ,ucniiw"gã niet worden'tegángesteld aan personen die zich op de

verkavelingsvergunn¡ng beroepen, indien zij f.unnãñãàntonen datde ovérheid' na het verval' en ten aanzien

van één of meer van hun kavels binnen de verkaveling; wijzigingen. aan de verkavelingsvergunning heeft

toegestaan, of stedenbouwkundige of Oouwueròirtii"gå" õiãteãenbouwkundige attesten heeft verleend' in

zoverre deze door O" ñóõ"i" äteîheid of de reðhter niet onrechtmatig werden bevonden'

g7. De Vlaamse Regering kan maatrege¡en trénelaangaande de keniisgeving van het verval van rechtswege'

ISS. De termijnen, u"rtälO in 55 1 
"n 

Z, *otáäñ gã;cñorst zolang een bãroep tot vernietiging van de

verkavelingsvergunn¡ng aanhangig. is bii de df,t í;; Ùergunn¡nõsoetwistingen' behoudens indien de

verkaveling in strijd ¡s 
-mãt 

een ió?r de datum van de Oef¡ñit¡eve u¡tspraak vãn de raad van kracht geworden

ruimtelijk uitvoeringsplan, In dat laatste g"uui Olijft-nit eventuele reiht op planschade desalniettemin

behouden'] r ,^ ^^F-ÃF.€ôn r an ? r s het uitvoeren van de archeologische
óË i"irn¡:nän, vermeld in paragrafen L en2, worden geschorst tijdenr

opgraving, omschreven ¡n-Oà tefracnt¡gde archeòlogíenota overeenkomstig artikel 5'4'8 van het

Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 
"n-¡n 

àu'bekrachtigde nota overeenkomst¡g artikel 5'4'16 van het

Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, tui 
""n 

tu*imumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum

van de archeologische opgraving'
De termijnen, vermeld in paragrafen L en2, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de

bodemsaneringswerken uån 
"ðn 

bodemsaneri"étpi"JËði *"arvoór de OVAM overéenkomstig artikel 50' 5 1'

van het Bodemdecree tvan 27 0ktober zooo eå"n åoÁiãimiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn

uãn ài¡" jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken'

De termijnen, vermeld in paragrafen L en 2, *ãi¿"i õãi.norit zolang een bekrachtigd stakingsbevel' zoals

vermeld in titel VI, niet wordt ingetrokken, néitii"i"f*ãrdt opgehevén bij een in kracht van gew¡jsde gegane

beslissing. De schorsing eindigt van rechtswe!ä'*åÀÃ""igãun ópheffing úan het stakingsbevel wordt gevorderd



of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het

stakingsbevel.
Mededeling 

.^¡ar¡ran nnnacranon in É Die bestanden kunnen zich bevinden bij
Deze gegevéns kunnen worden opgeslagen in een of meer bestandun' ?i1 

bi.ttflÍ,Îl^:iT::i
de gemeente, waar u Oe aanuraàb-nebtingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse adm¡nistratie'

bevoegd voor de ruimtelijke ordening. ze woroãñ'gãóruirl uoot de behandeliñg van uw dossier' Ze kunnen ook

gebruikt worden voor nãíopmaken üan stat¡stiãt<e"n en voor wetenschappelijke doeleinden' U hebt het recht om

ü* gãóãu"nt in deze bestañden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen'

stadssecretaris
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