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26 26 26 26 september 2019september 2019september 2019september 2019    
    

VERKAVELINGSAKTEVERKAVELINGSAKTEVERKAVELINGSAKTEVERKAVELINGSAKTE        

 
 
 SW 21911937-1 – 19/17241 

 Op zesentwintig september tweeduizend negentien. 
  Voor mij, Meester AnnAnnAnnAnneeee----Sophie WILLEMSSophie WILLEMSSophie WILLEMSSophie WILLEMS, notaris te Zwalm (Munkzwalm), vennoot van 
de vennootschap “De Smet & Willems, geassocieerde notarissen”, met zetel te Zwalm 
(Munkzwalm), Noordlaan 11. 

 IS VERSCHENEN: 
 Mevrouw VANDERGEYNST Patricia Adelin FloraVANDERGEYNST Patricia Adelin FloraVANDERGEYNST Patricia Adelin FloraVANDERGEYNST Patricia Adelin Flora, geboren te Geraardsbergen op 5 mei 

1969, (RR nr. 69.05.05-264.03), echtgenote van de heer PAPEGNIES Stefan, geboren te Ronse op 
29 mei 1970, wonende te 9660 Brakel, Oolstraat 9.   

 Zij verklaart gehuwd te zijn te Geraardsbergen op 27 december 2007 onder het stelsel 
van scheiding van goederen blijkens huwelijkscontract verleden voor notaris Luc Van 
Vaerenbergh, te Lierde, op 10 december 2007, niet gewijzigd tot op heden, zoals verklaard.   

 Hierna genoemd “de  comparant(en)” 
Die mij, notaris heeft aanzocht de verkavelingsakte op te maken met betrekking tot 

volgend onroerend goed: 
GEMEENTE BRAKEL GEMEENTE BRAKEL GEMEENTE BRAKEL GEMEENTE BRAKEL ----    zesde afdeling zesde afdeling zesde afdeling zesde afdeling ----    Parike  Parike  Parike  Parike   
Een perceel grond, gelegen Hollebeekstraat, gekadastreerd volgens titel, sectie A, 

nummers 66E en 67D, met een oppervlakte van zesendertig are negenentachtig centiare (36a 
89ca) en volgens recent kadastraal uittreksel, sectie A, nummer 66F P0000, voor eenzelfde 
oppervlakte.   

OORSPRONG VAN EIGENDOMOORSPRONG VAN EIGENDOMOORSPRONG VAN EIGENDOMOORSPRONG VAN EIGENDOM  
Het goed behoort mevrouw VANDERGEYNST Patricia voornoemd toe om het te hebben 

verkregen uit de nalatenschap van wijlen de heer VANDERGEYNST Laurent Marcel, overleden 
op 14 april 2018, ingevolge de bepalingen van het eigenhandig testament van 10 oktober 2011, 
neergelegd onder de minuten van notaris Mickaël Veltmans, te Lierde. 

Bij eenzijdig verzoekschrift volgens artikel 584 Gerechtelijk Wetboek bij volstrekte 
noodzakelijkheid en urgentie hebben de afdelingsvoorzitter de heer N. Simoens en de griffier L. 
De Backer de inbezitstelling toegestaan aan comparante van het algemeen legaat, gewezen en 
uitgesproken in de raadkamer van de rechtbank van eerste aanleg te Oudenaarde op 25 
september 2019. 

Voormeld goed behoorde de heer VANDERGEYNST Laurent voornoemd toe om te 
hebben aangekocht van de heer VANDERGEYNST Hubert Theophiel, te Parike, ingevolge akte 
verleden voor notaris Maurice Charles Chevalier, te Sint-Maria-Lierde, op 7 januari 1974, 
overgeschreven op het hypotheekkantoor te Oudenaarde op 21 januari daarna, boek 7785, 
nummer 6. 

VERKAVELINGSPLANVERKAVELINGSPLANVERKAVELINGSPLANVERKAVELINGSPLAN 
De comparant, met de bedoeling voormeld goed in 4 loten te verdelen, heeft de heer Jo 

Gosseye, landmeter-expert te Brakel, Brusselsestraat 43, het plan der loten doen opmaken, 
dewelke dagtekent van 2 oktober 2018, en waarin de oppervlakte van de loten als volgt bepaald 
werd: 
- Lot 1: zeven are zevenenzestig centiare (7a 67ca); 
- Lot 2: zeven are zevenenvijftig centiare (7a 57ca); 
- Lot 3: elf are negenenzestig centiare (11a 69ca); 
- Lot 4: twaalf are vijfennegentig centiare (12a 95ca). 
 Het achterste gedeelte van die loten, dieper dan 50 meter en gelegen in landschappelijk 
waardevol agrarisch gebied, wordt uit de verkaveling gesloten, zoals blijkt uit de hieraan 
gehechte omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden. 
 Het verkavelingsplan is neergelegd in de databank van plannen van afbakening van de 
Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie onder nummer 45045045045037373737----10041004100410045555, 
zonder nadien te zijn gewijzigd, en zal aan onderhavige akte gehecht blijven. 
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 De loten werden opgemeten door de heer Jo Gosseye, beëdigd landmeter-expert te 
Brakel, en zijn aangeduid op het metingsplan de dato 2 september 2019, dat aan onderhavige 
akte gehecht zal blijven en hetwelk is neergelegd in de databank van plannen van afbakening 
van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie, initieel onder nummer 
45037-10046, en na aanpassing van het plan onder nummer 45037450374503745037----10048100481004810048. 
 Partijen verklaren dat dit plan sedert de laatste opname in de database niet meer is 
gewijzigd en erkennen een exemplaar ervan te hebben ontvangen, en zij ontslaan 
ondergetekende notaris ervan voormeld metingsplan te registreren en over te schrijven op het 
hypotheekkantoor. 
 PREKADASTRATIEPREKADASTRATIEPREKADASTRATIEPREKADASTRATIE    
    Aan voormelde loten werden volgende perceelsidentificatienummers toegekend:    
- Lot 1: A 66 G P0000, met een oppervlakte van zeven are zevenenzestig centiare (7a 67ca); 
- Lot 2: A 66 H P0000, met een oppervlakte van zeven are zevenenvijftig centiare (7a 57ca); 
- Lot 3: A 66 K P0000, met een oppervlakte van elf are negenenzestig centiare (11a 69ca); 
- Lot 4: A 66 L P0000, met een oppervlakte van twaalf are vijfennegentig centiare (12a 95ca). 

OMGEVINGSOMGEVINGSOMGEVINGSOMGEVINGSVERGUNNINGVERGUNNINGVERGUNNINGVERGUNNING    VOOR HET VERKAVELEN VAN GRONDENVOOR HET VERKAVELEN VAN GRONDENVOOR HET VERKAVELEN VAN GRONDENVOOR HET VERKAVELEN VAN GRONDEN 
De omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, voorzien bij de wet van 29 

maart 1962, werd aan de comparant afgeleverd door het College van Burgemeester en Schepe-
nen van de gemeente Brakel op 17 december 2018, onder referte V2018/00009. 
 In naleving van het artikel 5.2.3 § 1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, worden 
de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden en het verkavelingsplan als bijlage 
aan deze akte gehecht en mee overgeschreven. 

VOORWAARDEN DER VERKAVELINGVOORWAARDEN DER VERKAVELINGVOORWAARDEN DER VERKAVELINGVOORWAARDEN DER VERKAVELING 
De omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden waarvan een exemplaar aan 

deze akte gehecht zal blijven, werd afgeleverd onder de volgende voorwaarden. 
Voorwaarden Voorwaarden Voorwaarden Voorwaarden         
� ophogingen en afgravingen moeten beperkt worden tot de strikt noodzakelijke 

niveauwijzigingen voor het oprichten van de woningen; 
� de opdrachtgever-aanvrager dient alle voorzorgen te nemen om geen schade te 

berokkenen aan het openbaar domein (bv. voetpad, wegenis,…). Inzonderheid dienen 
beschermingsmaatregelen genomen te worden voor vervoer of bewegingen met zwaar 
werfmaterieel; 

� eventuele schade aan het openbaar domein (bv. voetpad, wegenis, ...) te wijten aan 
bouw- of verbouwingswerken zal onmiddellijk op kosten en lasten van de opdrachtgever-
aanvrager hersteld worden; 

� het aanleggen en/of aanpassen van verhardingen op het openbaar domein, ter 
verwezenlijking van de toegang tot het eigen perceel, valt steeds ten laste van de aanvrager. Deze 
dient hiertoe voorafgaandelijk een aanvraag in te dienen bij het College van Burgemeester en 
Schepenen; 

� de verhardingen (excl. terras) dienen voorzien te worden in waterdoorlatende 
materialen of materialen toegepast met een brede voeg, met een waterdoorlatende 
onderlaag/fundering; 

� het achterste gedeelte van het perceel gelegen in landschappelijk waardevol agrarisch 
gebied wordt uit de verkaveling gesloten. 

VVVVerkavelingsvoorschriftenerkavelingsvoorschriftenerkavelingsvoorschriftenerkavelingsvoorschriften    
Er wordt verwezen naar de verkavelingsvoorschriften die als bijlage aan deze akte 

gehecht zullen worden alsook aan de daaraan door de omgevingsvergunning voor het verkavelen 
van gronden aangebrachte aanpassingen. 

LastenLastenLastenLasten    
� De aanleg, uitbreiding en/of aanpassing van alle nutsvoorzieningen (riolering, 

drinkwater, elektriciteit, aardgas (aanleg afhankelijk van advies Intergem/Eandis), ICS, 
telefonie) ten laste te nemen. Bij de aanvraag van het verkoopbaarheidsattest, dient de 
verkavelaar de bewijzen hiervan aan te leveren.    

� De verkavelingsvoorwaarden/bepalingen opgenomen in het advies van Fluvius met 
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datum 06/11/2018 en referentie ZD/AG00/313365 na te leven.  
� De verkavelingsvoorwaarden/bepalingen opgenomen in het advies van Farys met 

datum 13/11/2018 en referentie VK 18-961 na te leven. 
� De verkavelingsvoorwaarden/bepalingen opgenomen in het advies van Telenet met 

datum 16/11/2018 en referentie 25032255 na te leven.  
� De verkavelingsvoorwaarden/bepalingen opgenomen in het advies van Proximus 

met datum 15/11/2018 en referentie JMS 429705 na te leven.  
� De geldende reglementering uitgevaardigd door de distributienetbeheerder Intergem 

voor elektriciteit en aardgas, inzake "privéverkavelingen / sociale verkavelingen / industriële 
verkavelingen" strikt na te leven. Deze teksten zijn op eenvoudig verzoek verkrijgbaar bij de 
genoemde distributienetbeheerder of de gemeente en raadpleegbaar op de website van de 
distributienetbeheerder www.intergem.be/intergem/verkavelingen.htm.  

� Het verkavelingsreglement van het nutsbedrijf Farys met betrekking tot de aanleg van 
het rioleringsnet na te leven (Farys, Stropstraat 1 te 9000 Gent — 078/35.35.99 — 
www.tmvw.be).  

� De bestaande gebouwen (incl. funderingen, hemelwaterputten en andere 
ondergrondse constructies) op het terrein moeten afgebroken zijn vooraleer een 
verkoopbaarheidsattest kan worden afgeleverd. Bij afbraak van de bestaande gebouwen (incl. 
funderingen) is de verkavelaar verplicht om alle afbraakmateriaal en puin onmiddellijk van het 
terrein te verwijderen (incl. het inzaaien van het terrein). 

� Enkel het vellen van hoogstammige bomen conform het vrijstellingsbesluit is 
toegelaten, al dan niet in een lijnvormige opstelling. De overige bomen worden uit de verkaveling 
gesloten. Het vellen van bomen op openbaar domein is niet toegelaten  
 De eigenaar verklaart dat er geen procedure hangende is tegen de omgevingsvergunning 
voor het verkavelen van gronden. 
    VERKOOPBAARHEIDSATTESTVERKOOPBAARHEIDSATTESTVERKOOPBAARHEIDSATTESTVERKOOPBAARHEIDSATTEST    
 Het college van burgemeester en schepenen van de gemeente Brakel heeft op 20 mei 
2019 het verkoopbaarheidsattest verleent.  
 Voormeld verkoopbaarheidsattest zal aan deze akte gehecht blijven. 

VLAVLAVLAVLAAMSE CODEX RUIMTELIJKE ORDENINGAMSE CODEX RUIMTELIJKE ORDENINGAMSE CODEX RUIMTELIJKE ORDENINGAMSE CODEX RUIMTELIJKE ORDENING    
Verder wordt door ondergetekende notaris gewezen op artikel 4.2.1 van de Vlaamse 

Codex Ruimtelijke Ordening dat letterlijk luidt als volgt: 
“Niemand mag zonder voorafgaande omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige 

handelingen: 
1° de hiernavolgende bouwwerken verrichten, met uitzondering van 

onderhoudswerken: 
a) het optrekken of plaatsen van een constructie, 
b) het functioneel samenbrengen van materialen waardoor een constructie ontstaat, 
c) het afbreken, herbouwen, verbouwen en uitbreiden van een constructie; 
2° met bomen begroeide oppervlakten, vermeld in artikel 3, § 1 en § 2, van het 

bosdecreet van 13 juni 1990 ontbossen, zoals vermeld in artikel 4, 15°, van dat decreet; 
3° bomen die op een hoogte van één meter boven het maaiveld een stamomtrek van één 

meter hebben, en geen deel uitmaken van de oppervlakten, vermeld in 2°, vellen; 
4° het reliëf van de bodem aanmerkelijk wijzigen, onder meer door de bodem aan te 

vullen, op te hogen, uit te graven of uit te diepen waarbij de aard of de functie van het terrein 
wijzigt; 

5° een grond gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten voor: 
a) het opslaan van gebruikte of afgedankte voertuigen, of van allerlei materialen, 

materieel of afval, 
b) het parkeren van voertuigen, wagens of aanhangwagens, 
c) het plaatsen van één of meer verplaatsbare constructies die voor bewoning kunnen 

worden gebruikt, in het bijzonder woonwagens, kampeerwagens, afgedankte voertuigen en 
tenten, met uitzondering van het kamperen op een toeristisch logies dat voldoet aan de 
voorwaarden, vermeld in artikel 4 van het decreet van 5 februari 2016 betreffende het 
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toeristische logies; 
6° de hoofdfunctie van een bebouwd onroerend goed geheel of gedeeltelijk wijzigen, 

indien de Vlaamse Regering deze functiewijziging als vergunningsplichtig heeft aangemerkt; 
7° een woning opsplitsen of in een gebouw het aantal woongelegenheden die 

hoofdzakelijk bestemd zijn voor de huisvesting van een gezin of een alleenstaande wijzigen, 
ongeacht of het gaat om een eengezinswoning, een etagewoning, een flatgebouw, een studio of 
een al dan niet gemeubileerde kamer; 

8° recreatieve terreinen aanleggen of wijzigen, onder meer een golfterrein, een 
voetbalterrein, een tennisveld of een zwembad. 

9° een publiciteitsinrichting plaatsen of aanbrengen.”. 
BEKWAAMHBEKWAAMHBEKWAAMHBEKWAAMHEID VAN DE PARTIJENEID VAN DE PARTIJENEID VAN DE PARTIJENEID VAN DE PARTIJEN    
Comparanten verklaren bevoegd en bekwaam te zijn tot het stellen van de bij deze akte 

vastgestelde rechtshandelingen en niet het voorwerp te zijn van enige maatregel die een 
onbekwaamheid daartoe in het leven zou kunnen roepen, zoals een faillissement, een collectieve 
schuldenregeling, een aanstelling (voorlopige) bewindvoerder, gerechtelijke reorganisatie of 
andere maatregelen met gelijkaardige gevolgen, noch van enige aanvraag of verzoek 
dienaangaande. 

IDENTITEITSVERKLARINGENIDENTITEITSVERKLARINGENIDENTITEITSVERKLARINGENIDENTITEITSVERKLARINGEN    
De instrumenterende notaris bevestigt dat de identiteit van diegenen die bij deze akte 

verschijnen hem werd aangetoond aan de hand van de hoger vermelde door de wet vereiste 
bewijskrachtige stukken. 

Om te voldoen aan de voorschriften van de Hypotheekwet, bevestigt de 
instrumenterende notaris dat de naam, de voornamen, de plaats van geboorte, de datum van 
geboorte en de woonplaats van de partijen-natuurlijke personen wel zijn zoals hierboven 
vermeld en dit op basis van de daartoe wettelijk vereiste bescheiden. 

ELEKTRONISCHE KOPIJELEKTRONISCHE KOPIJELEKTRONISCHE KOPIJELEKTRONISCHE KOPIJ    
De comparant verzoekt de ondergetekende notaris om de elektronische kopij van 

huidige akte op te sturen naar volgend e-mailadres: pat.amon@outlook.be. 
De comparant verklaart te zijn geïnformeerd door de ondergetekende notaris dat hij de 

instrumenterende notaris steeds kan verzoeken een papieren uitgifte van de akte af te leveren. 
BIJLAGENBIJLAGENBIJLAGENBIJLAGEN    

 Worden aan onderhavige akte aangehecht: 
1. Verkavelingsplan de dato 2 oktober 2018;    
2. Metingsplan de dato 2 september 2019;    
3. Omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden de dato 17 december 2018;    
4. Verkavelingsvoorschriften aanmaakdatum 6 september 2019;    
5. Verkoopbaarheidsattest de dato 20 mei 2019.    
RECHT OP GESCHRIFTENRECHT OP GESCHRIFTENRECHT OP GESCHRIFTENRECHT OP GESCHRIFTEN    
Het op onderhavige akte geheven recht op geschriften wordt forfaitair vastgesteld op 

vijftig euro (50,00 €). 
ALGEMENE VERKLARINGENALGEMENE VERKLARINGENALGEMENE VERKLARINGENALGEMENE VERKLARINGEN    
1.1.1.1. De ondergetekende notaris heeft de partijen ingelicht dat zij vrij hun raadsman 

kunnen kiezen, in het bijzonder wanneer tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen 
worden vastgesteld. 

De comparanten bevestigen dat de notaris hen naar behoren heeft ingelicht over de 
rechten, verplichtingen en lasten die voortvloeien uit onderhavige akte en hen op een onpartij-
dige wijze raad heeft verstrekt. 

2.2.2.2. De comparanten erkennen ieder een ontwerp van onderhavige akte ontvangen te 
hebben op 17 september 2019, en aldus minstens vijf werkdagen voor het verlijden dezer.    

3.3.3.3. Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor wat betreft de vermeldingen bevat 
in artikel 12, alinea 1 en 2 van de Organieke Wet Notariaat, evenals de wijzigingen die werden 
aangebracht aan het vooraf medegedeelde ontwerp van de akte.    

4.4.4.4. De gehele akte werd door ons notaris ten behoeve van de comparanten toegelicht.    
WAARVAN AKTE.    
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Verleden te Zwalm ten kantoor, datum als boven.    
Na vervulling van alles wat hierboven staat, hebben de comparanten getekend, met mij, 

notaris. 
 (Volgen de handtekeningen) 
 

DERDE BLAD





VIERDE BLAD
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TWAALFDE BLAD





DERTIENDE BLAD





VEERTIENDE BLAD





VIJFTIENDE BLAD





ZESTIENDE BLAD





ZEVENTIENDE BLAD





ACHTTIENDE EN LAATSTE BLAD



 

Uitgifte eensluidend verklaard.  

 

 



Voor akte met repertoriumnummer 2019/0591, verleden op 26 september 

2019 
 

FORMALITEITEN REGISTRATIE 
 
Geregistreerd vijf blad(en), nul verzending(en) 

op het Kantoor Rechtszekerheid Oudenaarde op 4 oktober 2019 
Register OBA (5) Boek 0 Blad 0 Vak 18984 

Ontvangen registratierechten: vijftig euro (€ 50,00).  
De ontvanger 
 

BIJLAGE 
Geregistreerd achtentwintig blad(en), nul verzending(en) 

op het Kantoor Rechtszekerheid Oudenaarde op 4 oktober 2019 
Register OA (6) Boek 0 Blad 100 Vak 4340 
Ontvangen registratierechten: honderd euro (€ 100,00).  

De ontvanger 
 

 
HYPOTHECAIRE FORMALITEITEN 

 
Overschrijving door het Kantoor Rechtszekerheid Oudenaarde op 4 oktober 
2019 

Referentie: 69-T-04/10/2019-12928. 
Bedrag: tweehonderddertig euro (€ 230,00) 

 
 
 


