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Procés Verbal de "Assemblée Générale du 20 Octobre 2022

Suivant la liste de présences signée, 'Assemblée compte !

Copropriétaires présents 8 sur 31 25,81 % 4458.10
Capropriétaires représentés 9 sur 31 29.03 % 3259.70
Copropriélaires absents 14 sur 31 45.18 % 2282.20
Totaux - ot sur8tl 0 100.00% ] 10000000
AG valide en patticipants 17 54.84 %
AG vallde en quotités ' 7717.80 77.18 %

Le 20 QOctobre 2022 & 18h30, les copropriétaires de l'immeuble se sont réunis en Assemblée Générale sur convocation
réguliére adressée par le syndic & tous les copropriétaires.

Il a &té dressé une feullle de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de
ceux qui se sont fait représenter. Le quorum étant atteint, les membres peuvent débattre de l'ordre du jour.

1. Organisation

Les présences ont été prises & partir de 18h00. Lors de la signature de la liste de présences, chague propriétaire
ou mandataire a regu un bulletin de vote reprenant la formulation des différents points sur lesquels il a été invité
4 se prononcer au cours de 'Assemblée Générale ; formulation qui a été complétee, le cas échéant, par des
précisions issues du débat, pour former avec elles les résolutions soumises a la décision de 'Association des
Copropriétaires, Toutes les décisions ont été prises & la majorité absolue, sauf si une majorité qualifice a eté

précisee.
2. Désignation du bureau et du secrétaire

Art 3.87 § 5 du code civil : "L'Assemblée Générale doit étre présidée par un copropriétaire”

Art 3.87 §10 du code civil : "Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par I'Assemblée Générale
avec indications des majorités obtenues et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou qui se sont abstenus.
A la fin de la séance, ef aprés leclure, ce procés-verbal est signé par le Président, par le secrétaire désigne lors
de I'ouverture de la séance eof par tous les copropriétaires encore présents & ce moment ou leurs mandataires”.

Art 16 du ROI - le bureau. "Le président de I'Assemblée Générale désigne un secrétaire et un scrutateur”.

A l'unanimité des voix présentes et représentées, Mr ANDRY est élu Président de 'Assemblée Générale, tandis
que Mr SCHROEDER est désigné scrutateur. Le syndic (A4i srl) est confirmé comme secrétaire de 1a réunion,




3. Point sur les contrats des différents prestataires de services

Art 3.90 §1 du code civil : "Quels que soient les pouvoirs qui lui sont conférés par le réglement de copropriété, le
syndic est chargé de soumetire & I'Assemblée Générale Ordinaire un rapport d'évaluation des contrats de
fournitures réguliéres" ;

Aprés analyse des contrats, il s'avére gu'actuellement, ceux ci ne justifient pas d'étude de marché pour linstant.

Relevé détaillé de tous les contrats en cours ;

e Nettovage : SAUCA (durée : 1 an ; date anniversalre contrat : 1er janvier ; renon : préavis de trois mois)

® Espaces verts : PRO ARBO (durée : 1 an ; date anniversaire contrat : 1er avril ; renon : préavis de trois
mois)

e Ascenseurs : KONE (durée : 1 an renouvelable par tacite reconduction ; date anniversaire contrat : 1er
octobre 2016 ; renon : préavis de 3 mois) et KONHEF (durée : 1 an renouvelable par tacite reconduction ;
date anniversaire contrat : 15 décembre ; renon : préavis de 6 mois)

e Porte de garage : VIPER (durée : 1 an renouvelable par tacite reconduction ; date anniversaire contrat : 26
avril ; renon : préavis de 3 mois) — 2 passage/an avril & octobre/ délais d'intervention = 24h.

[ ] ASSUI’QHCGS .

e Assurance Incendie : AXA n° contrat 816 937 604 (durée : 1 an renouvelable par tacite reconduction ;
date anniversaire contrat : 1er décembre ; renon : préavis de 3 mois) ;

e Assurance protection juridigue : AXA n® contrat 200 59 700_( durée : 1 an renouvelable par tacite
reconduction ; date anniversaire confraf : 1er décembre ; renon : préavis de 3 mois) ;

e Courtier : Fr & Jc VAN HERPE

e Entretien du réseau d'égouttage & pompe de relevage : DMO (durée : 1 an renouvelable par tacite
reconduction ; date anniversaire contrat : 1er janvier, renon ; préavis de 3 mois) — Prochain entretien annuel
en juiliet,

o Dispositifs sécurité et incendie : SAFE & SOUND (durée : 1 an renouvelable par tacite reconduction ; date
anniversaire contrat : 1 er juillet, renon : préavis de 3 mois)

e Gaines CLV : SANI LOOK (durée 1 an — entretien annuel en Q1 ).

e Location containers poubslles : BXL-PROPRETE.

e Entretien des extracteurs : FILTER & CO (durée : 1 an - date anniversaire contrat : 7 septembre - entretien
annuel en Q4)

4. Rapport annuel d'activités

Art 3.90 §4 du code civil : "Lors de I'Assemblée Générale Ordinaire, le Conseil de Copropriété adresse aux
copropriétaires un rapport annuel circonstancié sur lexercice de sa mission”. Voir en annexe le rapport
d'activités rédigé par le Conseil de Copropriété (voir annexe 1).

5. Etat des procédures judiciaires en cours

Voir note de synthése du bureau d'avocats VAN CUTSEM en annexe 2,

Monsieur DESMUL signale que I'expert a intégré dans son estimation un montant de 13.645,57 € TVAC relatif aux frais
d'architecte pour le suivi des travaux.

Tout renseignement relatif 4 ces dossiers peut étre obtenu auprés de I'avocat désigné par la copropriété, Maitre
WILLEMART (VAN CUTSEM - Avenue Louise 235 a 1050 Bruxelles — tél : 02/543.02.00).

Mandat au syndic, assisté par le Conseil de Copropriété pour le suivi et toute décision relative & ce(s) litige(s).

Oui _ 7 717.80 100.00 % Majorité absolue
Etat des pracédures Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
judiciaires en cours Voix exprimées 7 717.80 -
Abstention / Absents 2282.20 -
NON
ABSTENTIONS -




6. Approbation des comptes et de leur répartition pour |

Le contrBle des comptes a été effectué par le Commissaire aux Comptes (le college de Commissaires aux
Comptes) désigné par 'Assembiée Générale.

Les comptes et leur répartition ont été approuvés par Mr DESMUL, le Commissaire aux Comptes (cf. rapport en

annexe 3).

ériode du 1er juillet 2021 au 30 juin 2022

Approbation des comptes O 7717.80 100.00 % Majorité absolue
et de leur répartition pour | Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
la période du 1er juillet Volix exprimées 7 717.80 -
2021 au 30 juin 2022 Abstention / Absents 2282.20 -
NON
ABSTENTIONS -

7. Approbation du bilan pour la période du 1er juillet 2021 au 30 juin 2022

Voir annexe 4.

Approbation du bilan pour Oui 7717.80 100.00 % Majo.rité absolue _
la période du 1ter juillet Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
2021 au 30 juin 2022 Voix exprimées 7 717.80 -
Abstention / Absents 2282.20 -
NON
ABSTENTIONS -

8. Affectation au fonds de réserve du montant figurant sur le compte bilantaire Réserve Produits Divers

Affectation au fonds de Qui 7717.80 100.00 % Majorité absolue
réserve du montant Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
figurant sur le compte ; T 77
bilantaire Réserve Produits | YOIX exprimees 7.80 -
Divers Abstention / Absents 2 282.20 -
NON
ABSTENTIONS -

9. Décharge au Conseil

e Copropriété pour la période du 1er juill

2021 au 30 juin 2022

Décharge au Conseil de Oui 7717.80 100.00 % ’Maiorité absolue
Copropriété pour la Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
période du 1er juillet 2021 | Voix exprimées 7 717.80 -
au 30 Juin 2022 Abstention / Absents 2282.20 -
NON
ABSTENTIONS -
10. Quitus au syndic pour la période du 1er juillet 2021 au 30 juin 2022
) ) Cui 7717.80 100.00 % Majorité absolue
gg:it:gea:i‘usﬁfjlgiﬁ:tu; (:; 4 on 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
au 30 juin 2022 Voix exprimées 7717.80 -
Abstention / Absents 228220 -
NON
ABSTENTIONS -




11. Nomination des membres du Conseil de Copropriété {annuel) - Mme CABO, our le bloc

Art 3.90 §1 du code civil ; "Le Conseil de Copropriété (...) est chargé de veiller & la bonne execution par le syndic de
ses missions" ;

Art 3.90 §3 du code civil : "L'Assemblée Générale décide de la nomination des membres du Conseil de Copropriéte
& la majorité absolue, pour chaque membre séparément. Le mandat des membres du Conseil de Copropriété dure
jusqu'a la prochaine Assemblée Générale Ordinaire et est renouvelable”.

Art 23 du ROIl. "Le Conseil de Gérance est composé au minimum d'un président et de qualre assesseurs, les
proporiétaires de chaque bloc d'habitation élisant parmi eux au moins un membre du Conseif de Gérance et le bioc
A-B deux".

Nomination des membres | Oui 3532.80 60.11 % Majorité absolue
du Conseil de Copropriété 'y 3 144,60 30.80 % L i "
{annuel) - Mme CABOARA Of\ - 6 .88 % a résolution est acceptée.
{Pour le bloc D) Voix exprimées 5 877.40 -
Abstention / Absents 4122.60 -
NON JIMAR sprl, THORNELL Fredrik
ABSTENTIONS BOSSY Damien, INSIST&T s.a., LEGRAS Gilles , SCHIEPERS Isabelle , TAPERNOUX Guy

12. Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuei) - Mr THORNELL (Pour le bloc C

Nomination des membres | Oui 6424.10 83.24 % Majorité absolue
du Conseil de Copropriété 'y 1203 70 16.76 © ssoluti
(annuel) - Mr THORNELL on : Y% La résolution est acceptée.
(Pour le blac C) Voix exprimées 7717.80 -
Abstention / Absents 2282.20 -
NON ANDRY Carl , DESMUL Philippe , ROSENORN - LANNG Christopher
ABSTENTIONS -

13. Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuel} - Mr ANDRY (Pour le bloc B

Nomination des membres Oui 3 532,80 45.77 % Majorité absolue
du Conseil de Copropriété | Non 4 185.00 54.23 % La résolution est rejetée,
{annuet) - Mr ANDRY (Pour | Voix exprimées 7 717.80 -
fe bloc B) Abstention / Absents 2 282.20 -
NON BOSSY Damien, INSIST&T s.a., JIMAR sprl, LEGRAS Giltes , SCHIEPERS Isabelle , TAPERNOUX
Guy , THORNELL Fredrik
ABSTENTIONS -
14 ination des membres du Conseil de Copropriété (annuel) - ¥ir SC DER {Pour le bloc
Nomination des membres | Oui 7 428.70 96.27 % Majorité absolue
du Consell de Copropriété 288.10 4739 Laré
(annuel) - Mr SCHROEDER Non . 73 % a résolution est acceptée.
(Pour le bloc A) Voix exprimées 7 717.80 -
Abstention / Absents 2 282.20 -
NON JIMAR sprl
ABSTENTIONS -

15. Nomination des membres du Conseil de Copropriété {annuel) - candidature éventuelie ?




16. Désignation du (des) Commissaire(s) aux Comptes pour |'exercice 2022-2023 et fixation de ses (leurs
compétences et obligations {cf. Art 3.91

Art 3.91 du code civil : " |'Assemblée Générale désigne annuellement un Commissaire aux Comples, coproprietaire
ou non, dont les obligations et les compétences sont déterminées par le réglement de coproprigté".

Compétences et obligations du (des) Commissaire(s) aux Comptes :

e vérification de la concordance entre le journal des achats et le facturier ;

¢ examen du bilan de fin d'exercice et des comptes de résultats ;

e examen du relevé des frais détaillé en fin d'exercice ;

@ examen du tableau de répartition inciuant le calcul prorata temporis en fin d'exercice ;
e vérification des extraits des comptes bancaires (courant et épargne).

Nomination du (des) commissaire(s) aux comptes pour l'exercice 2022-2023. Mr DESMUL représente sa
candidature.

Désignation du {des) Oui 7717.80 100.00 % Majorité absolue
Commissaire(s) aux - -
Comptes pour 'exercice Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.

2022-2023 et fixation de

ses (leurs) compétences et Voix exprimées 7717.80 -
obligations (cf. Art 3.91) Abstention / Absents 2282.20 -
NON
ABSTENTIONS -

17. Mise 2 iour par le syndic de I'état des frais liés a la porte de garage (état actuel joint cléturé a fin 2017

- Point_ demandé par Mr DESMUL

Voir annexe 5. Le détail depuis la derniére actualisation (2017) est présenté en séance.
® 28-04-22 - 452,40 € - Réparation' de la porte de garage - remplacement de 2 roulettes et cable cassé

® 02-02-22 - 490,79 € - Remplacement bloc moteur et brosses en charbon
® 07-01-22 - 79,88 € - Remplacement porte-roulette et roulettes
® 21-09-20 - 71,12 € - Intervention et remise en fonction suite & perte de vis

@ 09-09-20 - 514,25 € - Livraison set de ressorts de réserve
& 08-09-20 - 381,81 € - Intervention suite & rupture des ressorts

18. Trava 022-2023 - Proposition de remplacer la porte de garage - Point demandé par votre CCP

Frais de remplacement de la porte de garage : Dans un premier temps, Fexpert Segui s'est basé sur un devis du 30/11/18
(options comprises), et en tenant compte d'une vétusté de 20%, pour estimer le colit de remplacement de la porte de garage
4 8.922,50 EUR (htva). Dans son dernier rapport, cette estimation a été portée a 9.814,75 EUR (soit une majoration de 10%)
pour tenir compte de la hausse des prix. Suite & la demande du conseil de copropriété, le syndic a demandé, dans {'urgence,
3 VIPER de confirmer son estimation de 2018 ; VIPER propose un prix de 12.930 EUR (htva) sans les options. Le syndic n'a
pas recu d'offre moins élevée, Financement via les charges courantes. Mandat au syndic, assisté du conseil de copropriété
pour choisir 'entrepreneur final et commander ces travaux dans 'enveloppe budgetaire définir ci-avant.

Travaux 2022-2023 - Oui _ 29.00 4.88 % Majorité des 2/3
Proposition de remplacer Non 565.00 95.12 % La résolution est rejetée.
la porte de garage - Point | Voix exprimées 594.00 -
demandé par votre CCP  [Zrcronfion 7 Absents 406.00 -

NON ANDRY Carl , AREND ou DE MOT Anthony ou Marion, BARTH - SCHMIED N. ou J. , BOSSY

Damien, DESMUL Philippe , INSIST&T s.a., JIMAR sprl, LEGRAS Gilles , MERTES Jean-Yves ,
ROSENORN - LANNG Christopher , SCHROEDER - LOPEZ Nicolas - Elisa, TAPERNOUX Guy ,
THORNELL. Fredrik

ABSTENTIONS -




19. Travaux 2022-2023 - Travaux de sécurisation - Grille piétonne - Proposition de remplacement du

systéme de confrole d'accés dans la Copropriété

Suite & I'AG du 21/10/2021, un appel d'offres de prix a été réalisé auprés des sociétés CLABOTS, SECUREASY et
DREAMELEC sur base de la note d'intention suivante : La copropriété souhaite remplacer le systéme de contréle d'accés
actuel {grille piétonne & porte de garage) par un systéme pius moderne, fonctionnant avec badges et permettant d'activer et
désactiver chague badge a distance et de vérifier qui a badgé / quand).

Les sociétés CLABOTS & SECUREASY ont remis offre et aprés étude de ces derniers avec fes membres du Conseil de
Copropriétd, il est proposé de donner mandat au syndic, assisté du Conseil de Copropriété, afin de commander les travaux
auprés de la société SECUREASY - Montant : 1.174,03€ TVAC - Vote & la majorité des 2/3 - Financement via le Fonds de
réserve général - Devis SECUREASY : voir annexe 7b

Dans le cadre de |a protection des données sur la vie privé, la société SECUREASY informe que le contrdleur maitre propose
A22 Krypto permet d'installer un certificat de sécurité dans chaque browser ayant accés a la plateforme de gestion des acces
via le web browser. Ceci permetiant le cryptage des données de bout en bout. Une personne responsable de la gestion des
accés doit étre désignée par la copropriété. Elle seule aura accés & ces informations cryptées et celle-ci seront utilisées
uniquement en cas de nécessité. Il est proposé de donner cette gestion au syndic.

Il v aura lieu de se conformer aux régles RGPD.

Travaux 2022-2023 - Cui 2 749.50 38.18 % Majorite des 2/3

Travaux de sécurisation «

Griile piétonne - Non 4 451,50 61.82% La résolution est rejetée.

Propesition de

remplacement du systéme { Voix exprimées 7 201.00 -

de contréie'd'accés dans la

Copropriété Abstention / Absents 2 799.00 -

NON ALBERS Zog, BOSSY Damten, INSIST&T s.a., JIMAR sprl, LEGRAS Gifles , MERTES Jean-Yves ,
SCHIEPERS Isabelle , TAPERNOUX Guy , THORNELL Fredrik
ABSTENTIONS BIOT Laurent, POUILLARD - DEWITTE

20. Travaux 2022-2023 - Travaux de sécurisation - Porte de garage - Proposition de remplacement du
systéme de contréle d'accés dans la Copropriété

Les sociétés CLABOTS & SECUREASY ont remis offre. Proposition de remplacer le clavier a code par un sysiéme a badge
au niveau de lentrée du garage . Aprés étude des offres avec les membres du Conseil de Copropriéte, il est proposé de
donner mandat au syndic, assisté du Conseil de Copropriété, afin de commander les travaux auprés de la société
SECUREASY - Montant : 1.174,03€ TVAC - Vote a la majorité des 2/3 - Financement via le Fonds de réserve garage

Travaux 2022-2023 - Oui 206,50 34.76 % Majorité des 2/3
Travaux de sécurisation -
Porte de garage - Non 387.50 65.24 % La résolution est rejetée.
Proposition de
remplacement du systéme | Voix exprimées 594.00 -
de contr_ﬁ'le d'acces dans la
Copropriété Abstention / Absents 406,00 -
NON ALBERS Zoé, BOSSY Damien, INSISTAT s.a., JIMAR sprl, LEGRAS Gilles , MERTES Jean-Yves ,
TAPERNOUX Guy , THORNELL Fredrik
ABSTENTIONS -




Les sociétés CLABOTS & SECUREASY ont remis offre. Proposition d'installer un systéme de badge a I'entrée du batiment.
Aprés étude des offres avec les membres du Conseil de Copropriété, il est proposé de donner mandat au syndic, assisté du
Conseil de Copropriété, afin de commander les travaux auprés de la société SECUREASY - Montant : 2.348,06€ - Vote 2 la
majorité des 2/3 - Financement via le Fonds de réserve AB - Devis SECUREASY annexe 7a

Travaux 2022-2023 - ' Qui 1 177.70 31.44 % Majorité des 2/3
Travaux de sécurisation -
Batiment A&B - Proposition] Non 2 568.70 68.56 % La résolution est rejetée.
de sécuriser ia porte -
d'entrée du BLOC ASB & Voix exprimées 3746.40 -
. .
gzr;?o‘;fcés via le garage [ rhon 7 Absents 7 176.90 -
NON ALBERS Zoé, BIOT Laurent, JIMAR sprl, LEGRAS Gilles , POUILLARD - DEWITTE , SCHIEPERS
{sabelle , SCHROEDER - LOPEZ Nicolas - Elisa, TAPERNOUX Guy , THORNELL Fredrik
ABSTENTIONS -

22. Travaux 2022-2023 - Travaux de sécurisation - Batiment C - Proposition de sécuriser la porte d'entrée du
BLOCC

Les sociétés CLABOTS & SECUREASY ont remis offre. Proposition d'installer un systéme de badge a I'entrée du batiment.
Aprés étude des offres avec les membres du Consell de Copropriété, il est proposé de donner mandat au syndic, assisté du
Conseil de Copropriété, afin de commander les travaux auprés de |a société SECUREASY - Montant : 1.174,03€ - Vote a la
majorité des 2/3 - Financement via le Fonds de réserve C - Devis SECUREASY voir annexe 7a

Travaux 2022-2023 - Oui 393.70 22.23 % Majorité des 2/3

Travaux de sécurisation - | y 1377.50 771.77 % La résolution est rejeté
Batiment C - Propesition ul . S t rejetée.

de sécuriser la porte Voix exprimées 1771.20 -
d'entrée du BLOC G Abstention / Absenis 305.00 -
NON BOSSY Damien, INSISTAT s.a., THORNELL Fredrik

ABSTENTIONS -

23. Travaux 2022-2023 - Travaux de sécurisation - Local vélo - Proposition de sécuriser la porte du local

vélo

Les sociétés CLABOTS & SECUREASY ont remis offre. Proposition d'instalfer un systéme de badge a l'entrée du local.
Aprés étude des offres avec les membres du Conseil de Copropriété, il est proposé de donner mandat au syndic, assisté du
Consell de Copropriété, afin de commander les travaux auprés de la société SECUREASY - Montant : 1.174,03€ - Devis
SECUREASY voir annexe 7b - Vote a la majorité des 2/3 - Financement via le Fonds de réserve général et si pas suffisant le
solde sera a prendre en charge par les charges courantes.

Travaux 2022-2023 « Qui _ 3 266.30 42.32 % Majorité des 2/3
Travaux de sécurisation - | nop 4 451.50 57.68 % La résolution est rejetée.
{ocal vélo - Proposition de —
sécuriser la porte du local | YOIX exprimées 7717.80 -
vélo Abstention / Absents 2282.20 -

NON ALBERS Zoé, BOSSY Damien, INSIST&T s.a., JIMAR sprl, LEGRAS Gilles , MERTES Jean-Yves ,

SCHIEPERS Isabelle , TAPERNOUX Guy , THORNELL Fredrik
ABSTENTIONS -

En cas de validation par FAssemblée Générale du point "Travaux de sécurisation - Local vélo - Proposition de sécuriser la
porte du local vélo”, il est proposé de donner accés au local vélo uniquement aux occupants des habitations. Cecl afin de
donner a 'ensemble des cccupants la possibilité de stocker leur vélo en toute sécurité.

L'Assemblée Générale décide de ne pas soumettre ce point au vote car il aliéne le droit de propriété des propriétaires de
parking.

8§ AW




5. Travaux 2022-2023 - Mesures conservatoires ; Travaux de réparation de l'églairage dans les jardin

Probléme d'éclairage du jardin : voir rapport de la société DREAMELEC (voir annexe 8). Ces derniers énumérent plusieurs
points qui sont & l'origine des problémas d'éclairage (ex : état des luminaires, cablage non conforme, ...} et propose une série
de travaux afin de régulariser la situation. Estimation de DREAMELEC +/- 3.000 € HTVA. Proposition de commander ces
travaux via la société DREAMELEC - Financement via les charges courantes.

Travaux 2022-2023 - Qui 7 688.80 99.62 % Majorité absolue
Mesures conservatoires : [ o 29.00 0.38 % La résolution est acceptée.
Travaux de réparation de n r—
Péclairage dans les jardins | YOIX exprimées 7717.80 -
Ahstention / Absents 228220 -
NON MERTES Jean-Yves
ABSTENTIONS -

26, Travaux 2022-2023 - Proposition de remplacement du groupe hydrophore - Point demandé par votre
ccpe

Il est proposé diinvestir dans un nouveau systéme de redistribution des eaux de pluie dans une enveloppe budgétaire
évaluée a +/- 3.000€

Proposition de mandat au syndic, assisté du Conseil de Copropriété, afin de commander cet équipement et de financer celte
acquisition via le fonds de réserve générale. Si le fonds de réserve n'est pas suffisant, le solde des travaux sera imputé dans
les charges courantes. Vote a la majorité des 2/3.

Travaux _2022-2023 - Oui 3 5603.80 45.57 % Majorlité des 2/3
':;;P‘I’:ég‘;‘egf du aroune RO 4 185.00 54.43 % La résolution est rejetée.
hydli')ophore . Poing P Voix exprimées 7 688.80 -
demandé par votre CCP Abstention / Absents 2311.20 -
NOMN BOSSY Damien, INSISTAT s.a., JIMAR sprl, LEGRAS Gllles , SCHIEPERS Isabelle , TAPERNOUX
Guy , THORNELL Fredrik
ABSTENTIONS MERTES Jean-Yves

27. 2022-2023 : Budget prévisionnel

Art 3.89 § 18° "Le syndic est chargé de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de
maintenance, de fonctionnement et d‘administration des parties communes et équipements communs de
l'immeuble, ainsi qu 'un budget prévisionnel pour les frais extraordinaires prévisibles ; ces budgets prévisionnels
sont soumis, chague année, au vote de I'Association des Copropriétaires ; ils sont joints & l'ordre du jour de
I'Assemblée Générale appelée a voter ces budgets.”.

Approbation du budget prévisionnel de charges courantes, distribué en seance, sous réserve des dispositions qui
seront prises par 'Assemblée Générale en cours de séance. Ce budget servira de base aux prochains appels de
provisions de charges. (voir projet annexe 6).

Cui 7 717.80 100.00 % Majorité absolue
2022-2023 : Budget Non 0.00 0.00 % 1.a résclution est acceptée.
prévisionnel Voix exprimées 7717.80 -
Abstention / Absents 228220 -
NON
ABSTENTIONS -




28. Planification et financement travaux 2023-2028

Art 3.89 § 18° "Le cas échéant, le syndic inscrit & 'ordre du jour de I'Assemblée Générale la question des travaux
exiraordinaires a prévoir dans les années a venir".

e Ctude sur la remise en peinture des menuiseries ;

e Remise en état de I'enduit au niveau du muret dans les jardins ;

& Etude sur l'instaliation de panneaux solaires via un tiers investisseur ;

e Scan énergétique de la copropriété via I''BGE |

e Etude sur les possibilités d'installation commune de bornes pour véhicules électriques dans les garages.

Proposition de mandater le syndic, assisté du Conseil de Copropriété, afin de continuer & étudier ces différents
projets / améliorations

) ) Oui 7 201.00 93.30 % Majorité absolue
Planification et Non 516,80 6.70 % La résolution est acceptée.
financement travaux -

2023-2028 Voix exprimées 7717.80 -
Abstention / Absents 2282.20 -
NON BIOT Laurent, POUILLARD - BEWITTE
ABSTENTIONS -

29. Organisation du (des) Fonds de Réserve

Art 3.86 § 3. 1° “L'Association des Copropriétaires ne peut avoir d 'autre patrimoine que les meubles nécessaires &
I'accomplissement de son objet, qui consiste exclusivement dans la conservation et l'administration de l'immeuble ou
du groupe dimmeubles bétis. Le patrimoine de I'Association des Copropriétaires est composé, au minimum, d'un
fonds de roulement et d'un fonds de réserve.

On entend par « fonds de roulement », la somme des avances faites par les copropriétaires, a titre de provision, pour
couvrir les dépenses périodiques telles que les frais de chauffage et d 'éclairage des parties communes, les frais de
gérance el de conciergerie.

On entend par « fonds de réserve », la somme des apports de fonds périodiques destinés & faire face a des
dépenses hon périodiques, telles que celles occasionnées par le renouvellement du systéme de chauffage, la
réparation ou le renouvellement d'un ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape de loiture.

L'Association des Copropriétaires doit constituer au plus tard a l'issue d'une période de cing ans suivant la date de la
réception provisoire des parties communes de l'immeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne peut
étre inférieure & cing pour cent de Ia fotalité des charges communes ordinaires de l'exercice précédent; I'Association
des Copropriétaires peut décider & une majorité des quatre cinquiemes des voix de ne pas constituer ce fonds de
réserve obligatoire".

Le Conseil de Copropriété propose des appels de fonds de réserve a hauteur de

® Fonds de réserve bloc A-B : 1.330€/an soit 332,5€ par trimestre;
@ Fonds de réserve C : 830€/an soit 207,5€ par trimestre;
® Fonds de réserve Parkings : 580€/an soit 145€ par trimestre.

Oui ' 7 201.00 100,00 % Majorité absolue
Organisation du (des) Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
Fonds de Réserve Voix exprimées 7 201.00 -
Abstention / Absents 2799.00 -
NON
ABSTENTIONS BIOT Laurent, POUILLARD - DEWITTE
30. Divers

)
- Date de la prochaine Assemblée Générale ! I\’ﬁé}ér di 35’ octobre 2023 (sous réserve de la disponibilité de la
salle). .
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i Relevé des présences .

Copropriété : 2216 - ACP B-Forest (N°. Ent. : 0899 669 555)
Exercice ; 2021-2022

Lieu : BRUXELLES
Date : 20/10/2022
Heure : 18h30

TR “Copropriétaires T Quotitds | Présence .
22160036 ALBERS Zoé 237.5000 Prosent
22180002 ANDRY Carl 480.2000 Présent
22160042 AREND ou DE MOT Anthony ou Marion 562.5000 Procuration
22160032 BARTH - SCHMIED N. ou J. 422.7000 Présent
22160005 BERKANI ELHADI 276.7000 Absent
22160037 BIOT Laurent 264.5000 Fiocuraton
22160048 BOSSY Damien 370.7000 Procuration
22160012 DESMUL Philippe 509,3000 Frésent
22160034 GROSJEAN Michéle 334.0000 Absent
22160047 HOUBEN Renaud 121.7000 Absent
22160030 HUET Philippe 20.0000 Absent
22160045 1EZZI-BOUVY Nicola ou Marie-Paule 29.0000 Absent
22160016 JACOBS Samy 147.0000 Absent
22160018 LEGRAS Gilles 285.7000 Procuration
22160033 MERTES Jean-Yves 29.0000 Prasernt
22160020 MONTFORT - CABOARA JP. ou M. 423.3000 Absent
22160021 POUILLARD - DEWITTE 252.3000 Présent
22160022 ROSENORN - LANNG Christopher 304,2000 Frocuration
22160023 SCHEYVAERTS Marjolaine 58,0000 Absent
22160024 SCHIEPERS Isabelle 121.7000 Frocuration
22160046 SCHROEDER - LOPEZ Nicolas - Elisa 470.6000 frésent
22160038 SMETS Doniinique 29.0000 Absent
22160041 STAQUET Amaud 29,0000 Absen!
22160026 TAPERNOUX Guy 324.0000 Procuration
22160027 THORNELL Fredrik 2056.5000 Présant
22160043 TOUZANI ou CHKILI Fahd ou Sophia 307.2000 Absent
22160010 CORIMOC s.a. Immobiiiére 310.3000 Absent
22160015 INSISTAT 5.2. 738.3000 Procuration
22160006 JIMAR spri 288,1000 Proguralion
22160017 JS CONSULTING spri 169.0000 Absent
22160040 SOCAVI s.a. 29.0000 Absent
Total Copropriété : 10 000.0000 k|
Présents : 4 458.1000 8
Procurations : 3 259.7000
Absents ; 2 282.2000 14

Total pour le quoram :

7 717.8000 (77.18 %)

17 (54.84 %)







ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES "B-FOREST"

RAPPORT D'ACTIVITES DU CONSEIL DE COPROPRIETE

EXERCICE 2021-2022

Depuis la derniére Assemblée Générale Ordinaire du 21/10/2021, le consell de Copropriété g'est réunl
officiellement a 2 reprises ; les 21/04/22 ot 07/09/2022. Des échanges réguliers onf également eu lieu par

courriel avec le syndic.

Lors des réunions du Consell, le consell de copropriété a systématiquement passe en revue :

- Les contrats et prestafions des différents prestataires de services récurrents de la coproprietéd,
- L'atat des comptes en banque de la copropriété et Pévolution des fonds de réserve |

- Les propriétaires en defaut de payement ;

- Le suivi des litiges Judiciaires ,

- Les sinistres en cours ;

- Le suivi des smménagements st déménagements |

De plus, différents points, travaux et activités ont £té suivie étroitement par le Conseil de Copropriété en
2021-2027

DMO : Entretlen réseau égouttage et pompes de relevage - 0712021

CLABOTS : Intervention sur la grilie d'entrée ~ 07/2021

SAFE & SOUND : Réparation porte coupe-feu bloc B ~ 08/2021

FILTER & CO : Entretien extracteur Bloc A,B & G —10/2021

FERREIRA : Evacuation des encombrants — 10/2021

SAFE & SOUND : Eniretlen dispositifs de secours et d’incendie — 10/2021

'AVA TOITURE : Racherche de fuite et réparation au niveau du velux au B31 —11/2024

KONE : Vidange de la cuvette de F'ascenseur du bloc B — 1172021

FILTER & CO : Intervention sur extracteur défectueux — 122021

DMO : Entretien réseau égouttage et pompes de relevage & déhouchage haute pression aquadrains cour
Intérieure — 01/2022

VIPER ' Remplacement bloc moteur, brosses en charbon, porte-roulette et roulette — 0172022
DREAMELEG : Adaptation du coffret électrique des communs (travaux de scindage) et 2% partie du
remplacement de TL LED dans le garage — 06/2022

SALICA : Nettoyage du parking — 06/2022

POUR LE CONSEIL DE COPROPRIETE de ta Résidence B-Forest

¥







1. ACP B-FOREST/BELOFT

Pour rappe!, la mission de conciliation a échoué Pannée dernitre, ce dont expert judiciaire a pris
acte. Ce dernler avait également confirmé le 27 septembre 2021 que toutes les constatations utiles
avaient été réalisées,

|'expert judiciaire a communigqué un rapport provisoire (12i# partie} le 26 janvier 2022 sur lequel les
parties ont été invitées a formuler leurs ohservations,

L/ACP a déposé une premiére note de faits directoires le 11 mars 2022, ainsi qu’une seconde note de
faits directolres le 31 mars 2022 {aprés avolr pu prendre connaissance des premiéres notes de faits
directoires de toutes les parties).

L’expert judiciaire a remis son rapport définitif le 29 juin 2022, 1 ne change pas fondamentalement
des premlers avis provisoires exprimés par 'expert, si ce n'est que Pexpert a tenu compte d’une
hausse des prix (voir fe rapport en annexe 1 et yévaluation chiffrée en annexe 2).

Toute partie peut maintenant faire revenir e dossier devant le tribunal. Nous supposons gue les

demandeurs s'en chargeront; nous avons tenté de contacter leur conseil & ce sujet et vous tiendrons
&troitement informés,

2. ACP B-FOREST/SOCAVI

Nous avons obtenu une décision de condamnation que nous sommes occupés & faire exécuter - par
voie d’huissier et de notalre - en procédant 3 la vente forcée du bien de SOCAVI.

Le notaire PLEITEN & été désigné par le tribunal pour procéder & cette vente, Il s'agit-I de la dernidre
étape de la vente forcée avant la mise en vente.

Nous suivons ce dossier de prés et demandons systématiquement des nouvelles au notalre afin que
la vente intervienne rapidement.







ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE « B-FOREST »
Rue Plerre Decoster 96 - 1190 Bruxelies
N* National ; RPM 08996.669.555

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES A L'ASSEMBLEE GENERALE STATUTAIRE
DU 20 QCTOBRE 2022

Mesdames, Messieurs,

Jai te plalsir de vous rendre compte de I'exécution du mandat de commissaire que vous m’avez
config pour Vexercice du 1% jufllet 2021 au 30 juin 2022,

Jai regu la situatlon active et passive aprés répartition de I'Association au 30 juin 2022 ainsi que le
compte de résultats détaillé pour Pexercice 2021-2022, le décompte de répartition de charges ainsl
quune série de documents comptables établis par le syndic.

Ce rapport contient mon opinion sur les comptes de Passociation dont le total du bilan s'établit a
46,005,18 EUR au 30 juin 2022 (vs. 46.543,24 EUR au 30 juin 2021) et des charges communes gul
s'établissent & 58.286,74 EUR et 0 EUR de charges privatives 4 cette méme date {vs. des charges
commimes de 57.682,44 EUR at frais privatifs de 582,64 EUR au 30 juin 2021} .

Attestation des compties

Jai regu du syndic toutes les informations nécessaires 3 'exécution de mon analyse.

Jai examiné par sondage {a justification des charges communes et des montants figurant dans la
situatlon active et passive de I'Assoclation.

Yai également vériflé par sondages ["exactitude des caleuls de répartition des charges communes de
I*Assoclation et de leur conformité avec les quotités figurant dans le réglement de copropriété
contenu dans Facte de base.

Yestime, dés lors, que ces travaux faurnissent une base ralsonnable & Fexpression de mon opinion,

te bilan au 30 juin 2022 Intégre & Factif un montant négatif de 14.915,65 EUR qui représente une
dette nette (sous déduction des avoirs) de la copropriété vis-a-vis de ensemble des copropriétaires.
A mon sens, une présentation de ce poste au passif du bilan plutdt gu'en négatif & Vactif était plus
appropriée.

En outre, ce montant comprend un montant de 4.338,02 EUR dii & la copropriété par le propriétaire
de Yemplacement de parking P09, la société SICAVI, qui reste en défaut de réglement ; de plus, cette
somme n'intégre pas des frais de recouvrement totalisant 1.556,67 EUR qui figurent en charges sous
fa rubrlque frais d’avocat au 30 juln 2022,

Le syndic a mis en ceuvre des actions de recouvrement et le Tribunal de 1%¢ Instance a remis son
jugement : un notaire a été nommé afin de procéder 4 {'adjudication du blen saisi.

[l existe, & mon avis, un risque réel quant & la réoupération du montant en principal et des frais de
recouvrement dans cetle affaire dans la mesure olt le dernier bilan de la société SICAV? publié au 31
décembre 2020 fait état de fords propres négatifs A hauteur de 76.620 EUR,




J'attire Yattention de ia copropriété sur la faible charge de Vexercice relative 2 f'électricité des
communs qui est liége 3 un montant d’acompte rédult et 3 une régularisation positive fide a la
derniere année civile ; vu Pétat du marché de I'énergie, on peut dés lors s'attendre & une charge
hettement supérieure de ce poste lors de I'exercice prochain.

Au cours de mes travaux, i'al obtenu tous les renseignements et communications nécessalres a
Faccomplissement de ma mission et je n'al pas eu cornaissance d’opérations faites en violation des
statuts.

A mon avis, tenant compte de la réserve exprimée quant au recouvrement de la créance SOCAVI, jes
comptes cloturés au 30 juin 2022 représentés par le bllan, le compte de résultats et le décompte
annuel des charges communes 2 la méme date donnent une image fiddle du patrimoine et des
résultats de PAssociation,

Sur cette base et en tenant compte de cette réserve, Je recommande 3 I'Assemblée Générale
Statutaire d’approuver les comptes de I'Association au 30 juin 2022,

Fait 3 Bruxelles, le 27 septembre 2022

philippd Desmul
Cornnissalre







ACP B-Forast
rue Pierre Decoster 86
1190 BRUXELLES
N ent. : 0899 669 555
Exercice : du 0170772021 au 30/06/2022

Bilan aprés répartition au 30/06/2022

ACTIF PASSIF
4000000 - Propriétaires -14 916.65 ] 1000000 - Fonds da roulement 20 050.00
4991000 ~ Sinistres an attenta 837,00 | 1500200 - Réserve produits divers 180.62
E200000 - Compte épargne 36 273.37 | 1600000 - Fonds de réserve 3 368.39
GKCCBEBE BE17 0882 8439 6921 36 273.37 1620000 - Fonds de réserve AB 8 715.00
5500000 - Compte vue 23 §10.46 | 1620000 - Fonds de réserve C 4 690.00
GEBABEBE BES3 0016 7495 8715 23 810,46 16200060 - Fonds de réserve Parkings 2 394.97
4400000 - Fournisseurs 6 606.20
46 005.18 46 DOE.18
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! M R Vorstsesteenweg 80
B-1601 Ruisbroek (Bt)

Tél; 02/378.34.88

Engineering Fax: 02/378.34.91
www.viperdoors.com Email: info@viperdoots.com Date:22/09/2022
77555 20220923001 doc
Viper Engineering ACP B Forest cfo Adi
Tom De Moot Mr Auriel
Av, Bourgm. E, Demuntet 23 bte 00/1
1090 Bruxelles

Offerte Ref: 12558_20220922_001.doc

Cono: Actualisation offie 2018.10618 (30.11.2018)
Rue Pietre De Coster 96 . 1190 Bruzelles

Mr

Quite de votre demande 20/9/2022 nous actualisons pour {a 3-itre fois notre offie de
remplacement de la porte actuelle et motorisation,

Placement d’une porte collective Viper automatisée flottante

- Enlévement de la porte actuelle en totalité,
- Installation d*ane porte Viper 8 usage colleotif sur encadrement suspendu
o Laporte et motorisation & usage sollectif sont montées sut un chissis rigide en
acier dont les fixations vets la structure se font & travers silentblocs. Aucune
fixation rigide n’existe entre porte automatisée et la structute du batiment,
«  Durde de vie des silentblocs (démontables): 10 ans
o Utiisation d*un lintean & courbe fluide
»  Hauteur libre 225 om lacgeur : + tel qu’actuellement
o Panneaux renforcés, version anti-pince doigts
x  tablier on finition stucco-stuceo de couleur blanche RAL 9010 ou brun
Ral 8015 Face avant ( autre couleur (face avant) en option)
o Tmposte fixe de = 75 cm avec 3 grilies de ventilation
o Ressorts & 100.000 cycles avec tube anti-bruit intérievr
o Quincaillerie industrielle, roulettes industrielles avec roulement
. Installation d’une motorisation Vipet Metromatic
o durée de vie 1.500.000 cycles, ED100%) . Cette motorisation est apte & cette
application et autorise un fonctionnement en continy.
o puissance 550 W triphasée
o  Logique de commande Viper PM5000 2 fermeture automatique.
x  Contacter s-inverseur modulaire
x  Vatiateur de fréquence
x  Nouvelle cellule de séourité -+ rideau infra-rouge extéricur
« Tampe de signalisation LED In et Out {1 0000 heures)
= Récupération des émettenrs Viper existants est possible, émetteurs
d’autre margue imposent remplacement.
- réglage et mis en service

Prix = 12.930 Eur +TVA

Viper Engineeting SPRL — HRB 566,722 — TVA BE 448-604.709
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Opfions
- Sef ressorts de réserve 910 Bur + TVA
- Couleur non-standard face avant 410 Bur + TVA
- letirage pe Hautenr libre 145 Tur +TVA
- radar directionelle de sortie 680 Bur + TVA
- émettenr Viper 433 MHz 62.58 Bur + TVA

Ristourne 10% dés 10 oéces

Contrat de services - Contrat de maintenance:

Vu le service journalicr un contrat de maintenance avec 2 passages par année est conseillé.

Redevance annuelle porte automatisée = 320 Bur + TVA
2 Entretien pat année

Le contrat de maintenance couvre la maintenance préventive de Pinstallation.
Fn cas de probléme un suivi prioritaire de installation dés le jour de travail
sujvant et pendant les heures de bureaux suivent.

o Service de garde / intervention en dehors les heures de bureaux et/ou en
dehors jours de travail, permanences 24Hr/24Hr téléphonigues humaines !
non-disponibles.

4 4

Conditions administratives

- Acompte 30% / 70% fin des travaux
- Délai d’exéoution : 16 semaines
- Organisation
Jour avant la pose (matdy) : enlévement de Pipstallation actuelle en totalité.
Garage reste ouverte pour une nuit _
Jour de pose ! pas de passage durant 08Hr30 of 16Hz30, ni IN 01 OUT
Jour suivant jour de pose ; finitions ; passage IN et OUT possible
- Garantie
24 mois sur Ia totalité, hormis pidces & durde de vie déterminde (= ressozts)
5 ans sur la motorisation si contrat de services. (2 ans sans contrat de services)
10 ans sur la stracture de la potte
. Validité de Poffre : jusqu'au 31- 12-2022,
- Offre selon nos conditions générales.

Acceptez, Mr, nos salutations distinguées,

oY’
Tom De Moor

Viper Engineering SPRL -~ HRB 566.722 — TVA BE 448-604.709
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A. Joint d'étanchité supérieur

B, Tole galvanisée en stucco

" —C C. Quincaillerie galvanisé ou mnox
: D, Pont thermique

E. Fixation en Néoprene

F. Hublot isolé

G. Raidisseur

H. Joint inférienr.

Fixéoution des panneawx

, épaissour 40mm,

, haunteur 51 0mm ou 610mm.
. poids 13.5kg/m®

. coéf isol= 0.43 Win¥/C

Panneaux Full Vision disponible.

Viper Engineering
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e & INtrgsecLrRRsybe

g Vatra sécurité & proximite T serUrEaE Y DE

Gembilouy, le 17/01/2022

ACP 8 FOREST { devis entrées )
Rue Pierre Decoster 96
1190 FOREST

Madame, Monsieur,

Je vous prie de trouver, ci-joint, notre offre de prix pour la fourntture et pose d’un de contrdle d'accés
pour votre copropriété suite & ma visite sur les fleux,

Cette offre comprend ;

- le ciblage, le raccordement et la progratmimation des composants. -
- amise eh service compléte du systeme,

. unegarantie 10 ans sur tous les nouveaux composants {hors batterie)

(4 validité de cette offre de prix est de un mois & partir du jour de I'envol de ce courrier.

Restant & votre disposition pour foute informatlon complémentaire, nous vous prions d'agréer,
Madame, Monsieur, 'expression de notre mellleure cansidération, : o

Pour SecurEasy, Pour accord sur le montant du devis et le
contrat Securkasy Assist

Constantin Kinart La cllent,
Gérant

Pour notre planate, nous comMmMUnNiqUerons par courrier électronique.
Informez-nous st vous désirez receveir les documents par courrier,

wyrw.secureasy.be

Serurgasy SHL.
Chaussée de Namuy 303 - 5030 Gembloux
Tl : 08 2232 20 - GSN de garde 2424 04737019 09
TVA : BE0732,687.520 - BNP : BE79 0018 6019 3333




Chaussée de Namur, 303
B-5030 GEMBLOUX

Tél : TEL : 081 22 32 20

Fax :

GSM Techn. Garde : 0473 70 19 09
e-mall | Info@secureasy.be

Site ! www,secureasy.be

Composant |Référence |[Vue Description Niveau Place gg_él BU Totali Groupa] Zons jProg
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Chaussée de Namur, 303
B-5030 GEMBLOUX

Tél: TFL : 081 223220
Fax @

(GSM Techn. Garde : 0473 70 19 09
e-mall : Info@secureasy.be

Site : www.secureasy.be

Dlvers PETIT MATERIEL [R5 Vis, chevilles, tubes, 100} 90.00 80.00 1
goulottes, fiches,

cable, ..

Desgription Niveau Bléce BU Total Groupe| Zone { Progy

Composant | Référence
Balladls NPT-12 7 Batterle 12v - 7Ah Dans Ies a0 | 98.00 7200] | 4 *
conirdleuss

Composant | Référence ue Description Niveay Piéce td PU Totalf Groupe| Zone | Prog
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INSTALLATION
A d'oeuvre,
déplacement,
programmation




Chausada de Namur 302

; g@ E a Sy 5030 Gamblaux

sur place : OBYERZ2.E0
Garde 24/241 O4va7018.089

. . Info@sEed s
votre shecurité & proximita wwﬁiﬁ.iuﬁ:‘;ﬁ
Résumé de l'offre : . 4458,00 € Hors TVA
Remise commerciale ¢ 400 €Hors TVA

Le montant total de cette offre s'éleve a 4058.00 € Hors TVA

Parmi les diverses caractéristigues de cette Instaliation que vous retrouvere: dans e catalogue que je vous ai transmis, Je
souhalte mattre en dvidence les points suivants :

. Fooctionmement avet un loglele! de gastion trés accds faclle d'utilisatlon

. Jusqu'a 10.000 hadges/cartes et 16000 dvénaments

r TARIES DES INTERVENTIONS (hors clauses du contrat d'assistance)
Intervention de 8h30 & 19h00 du lundi au samedi: 65 £/heure
Dimanche et jours fériés légaux : '130 £/heure
Frais de déplacement kilométrigue : 1,50 £/kilométre

www.secureasy.be

SecurEasy SR
Chanssée de Nomuer 303 - 5030 Gembloux
T OB1 22 32 20 - GEN de garde 224 447310 19 09
TVA : BEOTI2.687.520 - BNP ; BE79 0018 6919 3333




Chaussda do Namude 303

gma E a S 5030 Gembloux
y Sur place ' QBYERSEE0

Garde 2484 1 Qa4737019.09

. .. infosecureanyle
Vatre stcuritd & proximitée W seCUrEasbE

CONTRAT D’ASSISTANCE
SecurEasyAsSBIST

Dans le cadre de ce contrat, nous vous proposons le service e =Tt I FEESyﬂﬁgﬁﬂﬁT

, qul est composé de :

Une vérification annuelie de votre installation avec, entre autres :

= e contrble de 'alimentation de chaque compasant, non comprls le remplacement des
batteries et des piles de votre installation

x Pouverture et le nettoyage de tout les composants de votre systéme

" | vérification de la communication entre chague composant

la vérification du bon fonctionnement de chaque composant

x |e contrdle des accés & distance siily a lieu

le raccordement a notre centre de télémaintenance par ordinateur {pour les modifications de
paramétrage de votre installation, pour :

» modifications, activation, suppression des codes carte d’acces utilisateur
» modifications des réglages de 'installation (droits d’acces, tranches horaires etc..)

I'assistance téléphonique 24h/24 pour tout dépannage sur votre installation dans un délai de
24 heures ouvrables {(pendant ou en dehors de la période de garantie}

Les entretiens se feront durant les heures d’ouverture légales, solt du lundi au vendredi de 8h30 2

17h00.

Ce contrat ne couvre pas les prestations consécutives & des destructions volontalres, dues a un

incendie, a la foudre, aux dégits des eaux, a toute alarme intempestive due a des modifications de - -

linstallation ou de I'environnement de celle-ci queile qu’en soit la cause.
Le matériel remplacé en dehors de la période de garantie du fabricant n’est pas compris dans fa

présente redevance.

Redevance annuelle du contrat SecurEasy assist

125 € Hors TVA

www.secureasy.be

SecurEasy SFHL.
Chaussée tde Namur 303 - 5030 Gembtouy
Téh 1 08122 32 20 - GSM de garde 24724 1 0473 70 19 U9
TVA ; BE0O732.687.520 - BNP : BE79 0018 6919 3333
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Chatussde oo Namur 303

; f E a 5 H=0E0 Gembloux
y Sur place | HEYagERe0
Garde 2424 Q4727 018.09

. . L. InfoEsecurassybe
votre sécurtté & proximité Wi, SRELICERSY e

10,

L

13.

.

15.

CONDITIONS GENERALES DE VENTE

Sauf stipulation cxpresse mentionnée par &cslt dans le contrat de vente, nas ventes sont régltes par les présentes conditions géndrales, qui en oulre
annulent et remplacent les éventuelles conditians générales de nos acheteurs,

At cas oil, dans les conditions particulléres du contray, llseralt dérogé aux présentes conditlans générales de vente, les autres tlauses restent d'application
stricte.

Las clauses ot candlions particulléces reprises dans nos confirmations écrltes, régissent irrdvocablemant la vente, 3 mains d'avels été dénoncdes par
I'acheteur par [a lottre recommandde dans las 48 heures de la récaption de nolee confirmation.

Toute commante qui nous est transmise soft directenent, solt par Pintermédialre de nos représentants ou agents, na peut &tra consldérée comime
accepide quaprés confirmation Scrite ou signde par un des membras de notre soclété, mandaté 4 cet effet.

Les commandns sonl exdcutées dans Fardre de Jeur récaption, sauf sl uns autre date de jivralsen ou d'instatlation est désignée d'un commun accord entre
les parties coniractantes. Le paiement de la facture &'Ipstallatien dolt 8tre effactué au plus tard fuit Sours aprés sa téeeption,

En cas de contral avec un partieulier non assujettl & la TVA, si un délal a été stipulé, le vendeur prendra toutes ses dispositions pour raspecter ce délal,
Cepanifant, st un retard Intervengit dans la llvrslson oy Mingtallatlon des marchandises commandées, le vendeur en aviseia Pachekeur, Drans les 48 houres
da cet avertissament, ['achateur avrala possibllité de résilier je contrat par tettra yecommandéa,

En cas de contrat avec un professionnel assujatii ot mon 3 Ja TVA, sl un délal de livralsen ou dlnstallation a &t stipulé, le vendaur preadra toutes les
dispositions pour respecter ca délal. Le vendetr n'accepte cependant aucune pénalité de ratard. Un retard de Kvealson oo d|nstafiation ne peut en effet
donner lieu & des pénalitds ou demmages-intéréts et n'autorise famals I'annulation de ordre qul nous a été confié. Sile clignt sauhaite pouvoir bénéficier
d*un taux de SVA réduit, 1§ devrs se confermer aux conditions Mgales applicablles et fournlr aréalabloment a Pérabiissement de la facture une attestation
contenzntles renselgnements nécessalres & VFétablissement de ta {acture ot plus spécialemnent les renselgnements quanta la destinatlon finale ¢ batimant
at quant A sa premiéze oceupalioh ou tout autre renselgnement ulile. A défaut, le taux de TVA normal sera appligud. Sifa faclure mentionne un faux da
TVA rédult mals que le ellent ne se conforme Pas 24X dispositlans iégales et zpplicables et ne communrtgue pas attestation précitée dans un délal do 8
jours & dator de Ta demande qui en est falte, nous serons en drott de réclamer la différence entre le monkant avec TVA normale et le montant aves TVA
réduite.

ta foree majeure, alnsl que le fakt de nos fournlsseurs, suspendent exécution de nos obligations et nous dégagent de toutes responsabillté, sans préjudiee
dans ce cas pour le vendeur d'opter pour i résiliation pure et simple du conteat, sens dommpge ei Intérdis,

Toue marchandise liviée resta la propriété du ve ndeur Jusgu'au réplement de son prix par tachetear. Vacheteur supportera toutedols seul, las risques da
perte, de dégradatlon ou de dastructlon de la chase livrée,

Toute tontastation de conformité de Ja marchandise fivrée par rapport 3 la marchandise commanslée devra Btre intraduite par lettre retommandée 3
notre firme au pliis tard dans les 5 jours ouvrables qul suivent la slgnature dubon da réception de Ja marchandlse ou de Tinstaliatien. La preuve de la non-
confarmité incomba 4 I'achetaur.

Nous nous réservons cependant le droit de modifier la marque au e modéle du matériel lived ou Installd 'l savére gue te matdrlel proposé pose un
prebléme de livraisen par notre fournissetr ou quuh problime de flabllité auralt 416 découvert entre fa concuption de votre systéme et son instalfation,
Les technologles placées seront égales aux tathnologies proposées dans notra davis et Pagrémenk de ce matérlel répondra aux mames norznes qua celu
proposé,

Nos factures sant payables au comptant. Saulautre cohvention, toutes es faciures sont payables & notre sidga de Gembloux, Les palements sont effectués
en espkces ou au grand comptant, sats sscompte et au pius tard Tt jours aprés la data de réception,

Taut défaut de paiement de facture dans les d&Tals cenvenus falt courlr de plein drof, & notre profit et sans mise en demeure préalable, wn intérét de
retard de 129% par an, 3 dater de échéance de ladite facture, En outre, 1l est de convention expresse, stlpulée antre les partles contractantes, que le
/montant de fa de facture sera majorée de plein droft et sans mise en dernaure préatable, d’un montant de 152 avec un minfmun de 80 auros, A tite de
clause pénale forfallalre st Irréductible, L'acquit d’une facture ne justifie pas du non-palement de la précédante.

Toutes jos contestations quelcongues sont de fa tompétence des tribunaux de Farrandissement Judiciaire de Nanwr et de la justice de paix du cantan de
Gembloux,

Garanties

sauf stipulatlon contralra, notre garanile s'étend sur Z ans 3 dater de la rdception, Notre obligation ne comperte que la réparation ou le remplacerment
dans les plus brafs délais possibles des pleces ou appareils qui seraient recoantis defectueux. La réparation, le remplacentent, iz modification des pidces
pendant la périede de garantla na peuvent avalr paur effet de prafonger Ia durée de garantle. Le falt, pour Pacqudreur ou un tlers guelconque, d'axdcuter
un travall ge modification cu de réparation, entraine automatiguement déchéance de ln garantie. les demmages directs ou indirects, eausés soit par un
non-fonctionmement, solt par un fonetlonnement irrégulier, ne peuvent en aucun cas engager fa responsablitd de notre soclété qul se bornera au
remplacement des plécas raconnues défectustses, La gasantle ne s"applique, nl aux remplacoments, ol aux véparatlops qul résitteralent

b Do Pusure normele des apparells, natanment plles, batlaries, fuslbles, voyants, ett..

6 De détérleration atcldantelle due d 'acheteur ou un ters guelcongue, notammant suite & des travat, des transformations susceptibles
d'entratner des modifications ou réparations 3 nos installatlons,

. D détérloration volontalra suite 3 dis actes da vandallsme, deffraction au de malvaillance,

& Da dététloration sulte 3 un Incendie ouautre atastrophe naturelle,

«  De détéstoration o accldent pravenant de négligences, défaut d'entretien ou utllisation délectuauses des apparetls.

www.secnreasy.be

SecurEasy SRL.
Chaussée de Nnmur 303 « 5030 Gemloux
Téh : 081223220 - GSM de gavde 24724 ¢ 0473 70 1909
TVA : BEOT32.687.520 - BNP : BE79 0018 6919 3333







chausadéa de Namur 303
5080 Sembiauk

i Eﬁm E a S y sur place | DEY2R.88.80

Garde Z4{&a t 0428701809

infogsecureasybn

vatre sdclcitd a proximité WAW. SECUrEaRYES

Gembloux, e 17/01/2022

ACP B FOREST
Rue Pierre Decoster 56

1190 FOREST

Madame, Monsieur,

Je vous prie de trouver, cl-juint, notre offre de ptlx pour la fourniture et pose d’un de contrile d’accés

pour votre copropriété suite 4 ma visite sur Jes fleux.

Catte offre comprend :

Le cAblage, le raccordement et la programmation des composants proposés, .. e

la mlse en service compléte du systéme,
une garantle 10 ans sur tous Jes npuveaux composants (hors batterie)

La validité de cette offre de prix est de un mais & partir du Jour de Fenvel de ce courrler.

Restant & voire disposition pour toute information complémentaire, nous vous prions d'agréer,
Madame, Mansieur, I'expresslon de notre mefileure considération, .. S ]

Pour Securkasy, Pour accotd sur le montant du devis et le
contrat Securkasy Assist

Constantin Kinarg Le client,

Gérant

Pour notre plandte, nous communicuerons par courrler élactronique.
Informez-nous sl vous désirez recevoir les documents par coutrrier,

www,secureasy.be
SecurEasy SHL o
Clhinussée de Nomur 303 ~ 5030 Gembloux gf -
TEL o 081223220 - GSM degarde 24/24 1+ 0473 70 1909 ﬁ | i L

TVA < BEO732,687.520 - BNP : BE79 0018 6919 3333




Chaussée da Namur, 303
B-5030 GEMBLOUX

Tél : TEL: 081223220

Fax :

GSM Techn. Garde : 0473 70 19 09
e-mall : info@secureasy.be

Site ; www.secureasy.be

Composant | Référence Desgrlption Niveau Piece gtj V) Totalj Groupel Zone | Prog
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Chaussée de Namur, 303
B~-5030 GEMBLOUX

Tél : TEL : 081 22 32 20
Fax :

GSM Techn. Garde : 0473 70 19 09
e-mail : Info@secureasy.be

Site : www.secureasy.be

Pescription Niveau Pléce atd Py Totall Groupel Zone | Prog

Composant { Référence it

Dwers | PETITMATERIEL Vis, chevilles, tubes, | B 10| oo | womel [ 1 |
goulottes, fiches,
cahie...

Description Niveau Place g PU Tolal| Groupe| Zoge |Prog

Composant | Référence
Batorn WPz | Ratterle 12v - 7Ah | o | zoo| s |  wem |+ |
coptroleuis

™ Main d'oeuvre.

Compoesant |Référence  [Vue Description {Niveau Figce Totall Groupe| Zone | Prog

Main Tonvie [MO. T Forfalt de main 1360.09] [
INSTALLATION

d'oauvre, ciblage,
déplacement,
programmatio




CHausadée de Namur 203

u g@ a Sy H5OAA Gamblous

sur place | DRYER IE.20
Grrde 24f341 ga73{703808

M infapsecureasybe

i _ votre sécuritd & proximite o ST
Résumdé de |'offre 3898.00 €Hors TVA
Remise cammerciale ! 350 €HorsTVA
Le montant total de cette offre s'éléve & 3548.00 £ HorsTVA

parmi s diverses caractéristlques de cette installatlor gue vous retrouverez dans le catalogue que Je vous ai transimls, Je
souhalte mettre en évidence les points sulvants :

. Fonctionnement avec un logiciel de gestion tras accls faclle d'utilisation

Jusqutd 10,000 badges/cartes et 16000 édvénements

TARIFS DES INTERVENTIONS (hors clauses du contrat d’ assistance)

Intervention de 8h30 3 19h00 du lundi au samedi : 55 €/heure
Dimanche et jours fériés légaux: 130 €/heure
Frals de déplacement kilométrique . 1,50 €/kilometre
www.secureasy.be
SecurEasy SHi-
Chaussée de Namur 303~ 5030 Gembloux ;
Tal » 081 22 32 20 - GSM die garde 24724 £ 0473 76 19409 . ( f&:
TVA : BEGT2.687.520 - BNP : BE79 0018 6919 3333 jﬁ) :




CHaUussde cla Namur 303

r E a S y 5020 Gambiousx

Sur place 1 QRYYER.I280
Garde 24/24 1 D473/7019,08

L. InfnEsscUreEsyha
Votrm séacuritd & proximite W ERCLIrERSY. DR

CONTRAT D’ASSISTANCE
SecureasyAS5IST

Dans le cadre de ce contrat, nous vous proposons le service S g FEESV&%%“%T
, gui est composé de

- Une vérification annuelle de votre installatton avec, entre autres

= le contréle de Palimentation de chague composant, non compris le remplacement des
hatteries et des piles de votre installation

» J'ouverture et le nettoyage de tout les composants de votre systéme

v |3 vérification de la communication entre chague composant

v | vérification du bon fenctionnement de chague composant

x |e contréle des accds 3 distance sl 1y a lieu

- le raccordement 3 notre centre de télémaintenance par ordinateur (pour les modifications de
paramétrage de votre installatlon, pour:

» modifications, activation, suppression des codes carte d’acees utiisateur
» modifications des réglages de Fnstallation {droits d’accés, tranches horalres etc...)

- Passlstance téléphonlique 24h/24 pour tout dépannage sur votre instatfation dans un délai de
24 heures ouvrables {pendant ou en dehors de la période de garantie)

Les entretiens se feront durant les heures d’ouverture |égales, soit du lundi au vendredi de 8h30 &
17h00.

Ce contrat ne couvre pas les prestations consécutives 3 des destructions volontaires, dues a un
incendie, 2 la foudre, aux dégats des eguyx,  toute alarme intempestive due & des modifications de
Finstallation ou de Fenvironnement de celle-ci quelle gu’en soit [a cause,
Le matériel remplacé en dehors de la pérlode de garantie du fabricant n'est pas comptris dans la
présente redevance. :

Redevance annuelle du contrat SecurEasy assist

125 € Hors TVA

www.secureasy.be

SecurEasy SRl
Chaussée de Numar 303 - 5030 Gembloux
Tl 0812232 20 - CSM de gavde 24724 ¢ 3473 70 [9 09
TVA 1 BEDT32.687.520 - BNP : BE79 0018 6919 3333




Clmtissdn che Namur 303
5020 Gamblaux

Sur plare : DRfRR82.80
Gurde 2424 : D478/ ?019.08

M info@gsectressybe

- votra séouritd & praximite Wi SECUrREEYE

i,

1.

12,

13.

14.

15,

CONDITIONS GENERALES DE VENTE

sauf stipulation expresse mentiennée par écrit dans [a contrat de vente, nos ventes sont réglées par les présentes conditions générales, qui en oulre
anmulent et remplacent les éventuelles conditions générales de nos acheteurs.

Aucas oll, dans les conditlons pazticuliéres du contrat, i serait déragé aux présentes conditions générales de vente, les autres tlausas restent dapplication
strizte.

Les clauses et conditions particutéres reprises dans nos confirmations derltes, réglssent lrrdvocablement Ta vente, & molas d'avolr été dénonefes par
Iacheteur par [a lettre recommandée dans las 48 heures de la réception de notre conflrmation,

Touta commande qui nous est transmise soit diractament, solt par Uintermédialre de nos raprésentents ou agents, ne paut Atre considérin comme
neceptde qu'apras confiymation éctlte ol signée par un des membres de notre socifté, mandaté 3 cet effet,

|.as commandus sont exécutées dans ['ordre de lewr réception, sauf st une autre date de livralson ou d'nstallation est désignée d'un cormun accord antre
Jes partles contractantes, Lo palement dea fa facture f'fnstailailon doit &tve effectud au plas terd huit Jaurs aprés sa réception.

En cas de conirat avee un partleutier non assujetti & [ TVA, st un délai s été stlpuld, Je vendeur prendra toutes ses dispos|tions pour respectar ee défal,
Cependant, st un retard Intervenait dans la livratson ou Finstaliation des marchandlses commanddes, le vendeur en avisera I"scheteur. Dans les 48 heures
de cet avertissament, Tacheteur awva la possibilité de résiller le contrat par lettre racommandée.

En cas de contrat avec un professiannel assujett] oo non & la TVA, sl un délal de livralson ou dinstallation a 4té stlauld, le vendeur prendra toutes les
dispositions pour saspecter ce dilal. Le vendeur n'accepte cegendant aucune péralité de retard. Un retard de vraisen ou dfInstallation ne peut en sffet
donner liew 4 des pénafités ou dommagos-intérbis et n*autorise Jamals Pannulation da lordre qui nous a 41é confid, Sl e client souhaite powvolr bénéficier
d'un taux e TVA rédult, IE devra se conformer atx conditions tégates applicables et fournir préalablemant & {*4tablissement de la facture une attestation
contenant les renselgnaments nécassalres & Pétablssement de | facture et plus spéclalement Jes renselgnements quant A1a destination finale du bitiment
et quant 4 sa premidre occupation ok tout autre rensalgnement uble, A défaut, le taux de TVA norraal sera appliqué. 51 &2 facture mentionne un taux de
TVA réduit mals que le sient ne se confarme pas aux dispositions légates et applicables at na communlque pas Pattestation précltée dans un délaide 8
jouss & dater de la demande gul en est falte, nous serans en dioit de réclamer la différence entre [e montant avac TVA normale et fe montant avec TVA
réduite.

La ferce mojeure, alnsi que Je falt de nos fournisseurs, suspendent 'exéeutlon de nos obllgations et nous dégagent de toutes responsablfité, sans préjudice
dans ¢ cas pour la vendeuy d'optar pour |a réstiation pure et simpfe du contrat, sans dommage et Intéets,

Toue marchandlse llvréa reste la propridtd du vendeur jusgiray réglernent de san priz par Vacheteur, |‘achetaur supportera toutefols seul, les risques de
peste, de dégradation ot de destruction de {a chose lwrée.

Toute contestation de conforiité de la marchandisa fiviée par rapport & la marchandise commandée devra tre Intraduita par lettre recommandeée A
jotre frme au plus tard dans fes 5 jours ouvrables qul suivent a signetura du bon de réceptinn de Ja marchandlise ou de Fnstaltation. ta preuve de la non-
conforimité incombe & 'acheteur.

Nolfs nous raservans cependant 1 droft de modifier la marque ou le madéle du matérie ivré ou installd 8'H s'avére que le matérel proposd pose Ui
probleme de iivraison par notre fouralsseur ou gu'un probléme de flabilité auralt étd découvert entre fa conception de votre systéme at son lnstallation.
Les tachnologles placées serent égales aux techaologles propasées dans notrs devis et Pagrément de ce natérel 7épondra aux mémes normes que celul
proposé,

Nos factures sont payables au comptant, Sauf autre canvantion, toutes les factures sont payables 3 notre siéga de Gembloux. Les palements sont effectués
en espéces ou au grand comptant, sans escompte et au plus tard holt jours aprés la date de véception.

fout défaut de paiement de facture dans les délals convenus fait courle de plein dralt, & notre profit et sans mise &n demesre préalable, un intérét de
retard de 12% par an, 3 dater de Péchéance de ladite factera, En autre, 1l est de convention expresse, stipulée entra las partles contracta ntes, que Te
montant de la dite facture sera majorée de pleir droit ot sans mise eh demeure préalable, d’un montant de 15% avecun nilnimuns de 80 euros, & tre de
clause pénale forfaitaire et irréductible, aenuit &'tme facture ne justifie pas du non-patement de I3 précédente,

Toutes les contestatlons gueiconyuas sont de fa compétence des tribunaux da I'arrondissement judiclaire de Namur et de ta Justice da palx du canton de
Gemblowx.

Garpntles

Sauf stipuistion tontraire, notre garantie ’6tehd sur 2 ans A Cater de |a réception. Nolse obligatien ne comporte gie la réparation ou le remplacement
dans Jes nlus brefs délals possibles des pibcas ou apparefls qui seralent recopnis défectueux. La réparation, le remplacement, [a modification des plécas
pendant la péitode de garantle na peuvent avoir pour eHat de prolonger la durée de garantie, Le falt, pour Facquéreur ou un tiers nualcongue, d'axdouter
un travall de modification ou de réparation, entraine avtomatiqiement déchéance de Ia garantie, Les dommages directs ou tndirects, causés soit par un
non-fonctionnement, soit par un fonctlonnement irréguiier, ne peuvent en aucun cas engager fa responsabilité de notre soclété qui se bornesa au
rarplacement des pidcas reconnues défectuedses. Le garantie ne s'appligue, nl aux remplacements, nf au réparations qul résulteraient ;

& N l'usuze normale des apparells, notamment piles, hatterles, fusibies, voyaats, eic..

o Do ddtérloration accitentalie dug 3 Pacheteur ou un tiers quelcenque, Ratasnment sufte 4 des travauy, des teansformations suscepiibles
dentratner des modifications ou répasations & nos installations,

. De détérioration valontalre suita & des actes da vandalisme, d'effruction cu de malvelilance,

" De détérioration sulte & unincendie ouautre catastrophe naturelie,

» e détérloration ou accidant pravenant de négligences, défaut dentretien ou utilisation défectueuses des apparaiis,

www.secureasy.be

SecurCasy SR ny

Cliaussée de Namue 303 - 5030 Gembloux 5% y

Tél : 081223220 - GSM de garde 24/24 1 (473 70 1909

TVA : BEOT32.687.520 - BNP : BE79 0038 6919 3333 —
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De: Dream Elec <dream.elec@outlook.be>

Envoyé: jeud} 30 décembre 2021 1808

A adi

Chjel: RE: ACP B FOREST {Rue Pierre Decoster n°86 - 1190 Forest — RPM 0899.669.555)
Travaux dlectriclté commun

Pisces jointes: Photo n®1,jpg; Photo n°2,jpgy; Photo n°3jpg; Photo n*4jpg; Photo n°5,pg; Photo n®

64pg; Photo 7 jpg; Phote n°8jpg; Photo n"9jpg; Photo n10pg

Bonfour M. Autlel,

Comme convenu, 1623/12 nous avons effectuez les adaptations au nlveau du coffret afin d’éviter gue tout fe tableau

solt hors service en cas de probl2me sur un clreuit,
Je dois encore refalte le schéma unifiiaire avec les modlfications qul ont été réalisées,

Nous avons mesuré la résistance d'isolation et elle est criticue sur 2 circults ¢

- clrcult pompe 1 8 vérifler par la sociaté falsant [a maintenance,

- clrcuit jardin,

Nous avons constaté qu'elle était correcte Jusqu'a la grande bolte de dérlvation se trouvant dans Ja seconde partie
du garage (photo n°1),

Au niveau de cette boite, un électriclen a d0 intervenir car unie partie des cibles de terre ont té déconnectés,

A partir de I elle est trés mauvaise, cela est d0 2 I'état des luminaires at un céblage non conforme : utllisation de
flex avec VOB A Fextérieur (non autorisé dans le RGIE) au {ieu de XVB dans protection.

Les cables d’alimentation pour les luminalres se trouvant dans la pelouse sont abimés et Fentrée dans ces iuminaires
ast lsolé avec du sllicone, de plus toutes les vis sont oxydées rendant le démontage impossible sans couper fes vis
{photo n°2,3,4},

La holte de dérlvation servant & raccorder le détecteur est humide, ce qui provogque par moment uh court-circult
{(photo n°5),

AU niveau des lumlnaires se trouvant autour de Fescaller vers le parking, lis sont également dans un triste état,
armature cassée, joint se décomposant, vis oxydée rendant fe démontage difficile (Photo 1°6,7,8).

pour mol, afin de solutionner ces probiémes, il faudrait ;

- remplacer tous les cibles alimentant las lurminalres {3 pelouses) en partant de la bolte de dérivation se trouvant
dans la seconde partle du garage, pour cela it faudra falre des tranchées dans la pelouse et déplacer un luminalre
afln gu'il solt de autre ¢dté du trottolr, dans ta mére parcelie de pelouse {Photo n°9) + mettre 3x notlveaux
fuminalres.

- essayer de récupérer e cAble allant au détecteur vu qu'll est de Fautre cbté du trottoir (difficile de remplacer fe
cAble seul), remplacer te détecteur + metite une nouvelie boite de dérivation étanche,

- via une tranchée, placer des nouveaux chhles pour alimenter les luminaires se trouvant autour de 'escalier vars les
garages, |l seront en apparent sur las muts (Photo n°10Y, remplacer les 3 luminaires, un avec datecteur intégré vers
le garage, les 2 autres seralent comimna ndés par le détecteur existant,

Pour cela, je crois qull faudrait 'avis/Paccord de la copropriété et i faudra cholsir las nauveaux furinalres.
Si vous avez des questions, n’hésltez pas a me contacter.

Je vous présente également mes melileurs voaux peur 2022,
Blen a vous,

Dream Efec

Vriens Jean-noél

Av, des Acaclas, 23

1330 Rlxensart .

0475/718622 f/’ (I
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