ACTE DE BALSE
du
"GRAND GLRAGE MLRIE-JOSE"
Lvenue d'Auderghem,57 & Etterbeek

L'an nil neuf cent soixante-neuf.
Le vingt et un janvier

COMMUKIE D'BTTERBELK

Un grond garage & deux niveauxérigé sur un terrain de
fond s'étendant derridre les immeubles sis avenue d'uuder-
ghen,57F,57G,57H et 571,chacun de ces niveaux ayant acces
a4 la dite avenue par 1l'un des deux passages dont question
ci-oprés.

Ce bien est cadastré section &L N° 425 M?7 pour dix ares
trente et un centiares et est déerit et figuré au plan ci-
apnexé sous les lettres,L.B.C.D.E.F.G.H.I.L (niveau du sous-
sol) et 4&1,B1,¢1,D1,E1,71,6G1,H1,I1,I1 (niveau du rez—de-—
chaussée)

ALu niveau du sous-sol,le garage occupe une enclave qui
s'étend sous l'imncuble 57F3;l'acte de base de cette copro-
priété,acte passé par le notaire soussigné,le trente nars
mil neuf cent cinquante-scpt,stipule textuellement ce quil
suit:

"Le surplus de la superficie du sous-sol figuré au plan
"ci-annexé et ci-aprés relaté par les lettres LeB-CaD-E-F-
"G-H et tointé en jaune est réscrvé par la société venderes-
"se pour &tre incorporé au grand garage en construction der-
"riére le bien objet des présentes.

"Ce garage restera la propriété de la société comparante
8t ne fait pas partie de l'imueuble en copropriété,objet du
"présent acte."




Le garage-parking comprend:
Lu soug-sol:
I-Le droit aux diverses servitudes dont question ci-
apreés. j '
B-Les parties privatives suivantes:
I-Quarante emplacements figurés aux plans ci~annexés,
sous les N°s 42 4 63 et 66 & L5,
2-Un enplacement dénormé " fosse de visite"

3.Les euplacenents spéciaux N°s 63 & 69
4.I'atelier et son annexe

Et en outre unc aire d'évolution ct d'acces,les instal-
1ations et tableaux électrigues,le réseau de distribution
dtcou qui scront partics conrmunes s

ég_:ez—de—chaussée:

Quarante €t un ctiplacenunts privatifs figurés aux plans
ci-onnexés sous les N°s 1 a 41,

Et en outre unc gire d'évolution,un escaliler et les ac-
cés qui secront partles coriiuncs.

PLLNS

Tel que cet imneubdle est figuré aux plans suivants qui
deneureront ci-annexes;

I-Un plan du soug—s0ole.

2--Un plan du rez-do-chaussée.

Z2-Une vue génirale de 1'onegenble d'iuncubles 57 L ob &
57 i avenuc aliudcrghenis

REGLLL BHT DE COPROPRIETE

Désirent diviser la rropri¢té unique du bier prédécrit
en propriétés nultiples couprenant chacune coulie accessoi=-
res indispensables,unc quotité des parties comwunes,y con-—
pris le terrain el cé en vue d'en fociliter la vente éven-
tuelle ou l'affectation en hypothéque par parties bien dé-
terninées et dans lc but de fixer les droits de propriété et
de copropriété et de régler les rapports de volsinage et dc
conropriété,d' tablir 1a naniére dont les parties comiunes
seront gérées et aduinistrées,de fixer la nart contributlve
de chocun des futurs copropricteires &ventuels dans les dé~-
penses colnunes,la sociste conperante a établi un réglenent
de copropriété,lequel sere obligatoire pour tous ceux qui
seront éventuclletient p opriétnires,copropriétaires ou
ayonts droit & un titre quclcongue d'une partie du Parking.

Ce réglenent de copropridté couporte un statut réecl qud
gera opposoble & tous par 1a transcription des présentes
ot un réglenent d'ordre jntérieur,lequel n'est pas de sta-
tut réel,nais devra obligatoirement Ctre inposé & tous ceux
qui Gevicndront paT la guite propriétaires ou ayants droite
d'une »artie quelconque de 1'iureuble.

Chacun est tenu 4'inposer ce€ réglenent d'ordre inté-

LY

ricur A ses successeurs a tous titres.




Ce réglenment restera ci-apnexé.,
CONDITIONS GENCR4LES

Los boxes,ernplaccerients et autres parties privatives pour-
ront &tre vendus & une personne qui ne serait pas propyé—
taire d'un oppartenent dans 1!'Encenble des immeubles sis
57 ,avenue d'isudcrghenls

T1 est égelenent permis entre propriétoires d'échanger
ou d'aliéner un ou plusicurs locaux,en ce cas,les parties
auront le faculté,scit de naintenir,soit de nodifier les
quotités dans les poertics coriiunes,le totel des quotités
des parties privatives aliénées ou échangées devant tou-
jours rester le néne .

#n cas de nodification, celle-ci sera notifiée au syn-
dic par la partie dont le nombre de guotités se trouve aug-
uenté.

De méme la société coinparante sc réserve lc droit de di-
viser un euplaccuent en deux plus petits,de réunir deux ou
plusieurs enplac ments pour n'en former gu'un,de nodifier
1a distribution intdérieure des installations privatives du
Parking,sans toutefois porter atteinte aux droits acquis
par des tiers.

SERVITUDES

I'inncuble objet des prescntes bonéficic du systéme de
servitudes crée par divers actes du notaire h
BENC

A- Servitudes du_titre de propriété:

Le Titre de propricté de la socioté comprrante ¢tant un
acte dc vente du notaire soussignéd en date du dix-neuf no-
venbre nil ncuf cent cinquonte—six,transcrit au prenier
burcsu des hypothégues & Bruxclles,le vingt-neuf novemnbre
de la néne onnée,Volune 3.5I4 N°9,reprend textuellement
diverses scrvitudes g Nadale artie de 1'
ancicnne propriété de (immeubles
57 i & 57 1 avenue d'Auderghem

Ces servitudes fixent uniquenent une zone de " non al-
tius tollendi". ‘

o - Statut géniral du_square:

Le square dans lequel debouchatles deux couloirs d'ac-
cés au bien objet des présentes,fait 1'objet d'un statut
général établissant les droits et obligations de chacune
des copr . s résultant d'un acte du
notaire u vingt-trois noveubre
1iil neuf cent cinquente-Si1X, it au premier bureaj@ des
nypothéques a Bruxelles,le sept décembre de la néne annéa,
Volune 3%.523 N° 1.

Ce stobut stipule notauuent:

" Constitution de gervitudes de passage"
T dans l'un ou

"[,a socicte couparante s engage aarlenage




“deux des immeubles A construire sur lcs Lots deux & six,une
"vyoie carrossable,dc maniére telle qu'une liaison routieére
"soit réalisle entre les lots un ¢t sept.

"Cette voiedevra avoir une largeur et une hauteur suffisan
"te pour permettre aux véhicules de transport de porsonnes
"de circuler 3 l'aiscs

"Son euplaccment scra diterminé ultéricurement.

"Ceotte voie ou ces voies constitueront une servitude ver-
"mancente et perpétuelle grevant un ou dcuxdes inmeubles & co:
"tpuire sur les lots deux & six,au profit du ket sept.

"Les bénéficiaires de la servitude de passesge devront
"se conformer aux instructions qui leur seront données par
"le syadic ou le propriétaire de 1'im euble qui comprendra
"cette voie de servitude,instructions reletives aux nettoya-—
"ge,éclalrage,ferneture des portes s'il y a lieu,cte..

"De ménc le lot trois est grevé d'une servitude unique de
"nassage pour piltons et véhicules,au profit conjoint:

"I-des vingt-huit garages construdts sur la percelle dix
"du plan ci-annexé.

" 2.de la maison construite sur la parcelle huit.

"Z_des six garages construits sur lo parcelle onze.

"4—de la perccelle neuf.

"5_et des garoges & construire au fond des lots deux et

"trois.

"Ces servitudes de passage permettent également k'instal-
"lation des conduites nécessaires pour l'cau,le gaz,l'elec-
"tricité,le téléphone,etc...

"Le bénofice de ces servitudes pourra Stre ¢tendu & toute
"parcelle limitrophe,d lequelle la societé comparante aux pre
"scntes,en concéderait le biénéfice.

"Entretien du square"

"Ies servitudes c¢tablies ci-dessus sur le lot un sont
"gecorddes aux béncficiaires & cherge pour eux solidaircment:

"T.de supporter tous les frais ct charges auxquels lgq cré-
"ation du squarc pourrait domner lieu,notamuent les frais
"d'¢cloirage,de nettoyoge,de réparation,de rébction,de rem-—
"placenent des matériaux détériorés per accident ou vétusté
"d'orrosage,de fumure,de plantation,de survehllance,etcC...

"2-dc payer tous impdts et taxes,y compris 1'imp6t foncicr

"Afin de remplir cette obligation collective,les bénéficic
"pres des servitudes grevant le lot trois désigneront des man-
"Jateires appeldés A sidger en conseil et qui délibereront a
"la majorité simple des voix.A défaut de constituer cc con-
"seil ou si celui-ci refuse ou ecst dens l'impossibilité de
"remplir sa mission,la comparante aura le droit de gérer ellc
"méme le square et les voies de passage.

"Bllic exposera les frais qu'elle estimera nécessaires,les-
"quels devront lui Gtre remboursés 4 sa premiére réquisition
"sans préjudice qu droit qui lui est reconnu de réclamer tou-
"tes provisions d'argent qufelle jugerait nécessaires pour
"l!accomplisscrient de cette mission.

"Les frais d'cvntretien sont répartis en deux groupes:
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8 T_Les frais d'entretien des partics relatives & l'agré-
"ment;pelouscs ,fleurs,etc...seront & charge des copropriétai-—
"res des blocs a ériger sur les lots deux a six,chaque eppar-
"tement intervenant pour une poart.Il cn sera de méme des
"frais d'éclairage et de ceux relatifs aux trottoirs.

"S> _les frais d'cntreticen et de réparation des voles carros-—
"sables y compris les bordures,sont & charge de tous les bé-
"pnéficiaires.Chaque appartement prendra une part & sa charge.

"Quant aux garages,ils interviendront pour autant de parts
"que leur supcrficieutile gnmivaalcbntient de fois vingt-cing
"meétres carrés;toute fraction inférieure a vingt-cing métres
"carrés comptant pour une part;

%3Servitudes de passage en faveur du Parking.

utTe les droits précites resultant du statut général du
square le bien objet des présentes bénéficie de deux servitu-
des de passage,savoir:

A-Une servitude résultant de 1'acte de base des immeubles
57F et 597G acte regu par le
gné,le trente mars mil neuf cen® cinquante~sept,transcri
au prcmier burcau des hypothéques & Bruxelles,le trente
avril de 1a méne année,Volume 3.567 N°8 et qui stipule tex-
tuellement:

"A charge du bien objet des présentes,et au profit du
"grand garage en construction derriére,il est créé la servi-
"tute suivante nouvelle:

"Une sebvitude de passage pour piétons et véhicules au ni-
Wyeau du rez-de—chaussée et pour tous les raccordeuents néce:
Wgnires & 1'adduction et a 1l'évatuation en sous-sol,tels par
"exemple:eau,gaz,électricité,téléphone,égoﬁts et toutes au-
"trad commodités qui pourraient &tre ¢tablies dans 1l'avenir.

"Cette servitude s'exercera par le passage carrossable in-:
"diqué cux plans,entre les immeubles 57G et 57F,dont 1l'entre-~
"tien et 1'dclairoge scront & charge exclusive du garage bé-
"néficinire de 1o scrvitude.Aucun véhicuke ne pourra janais
nstationner dens ce passage et aucune matiére ou marchandise
"ne pourra y &tre déposée.

"Une partie de ce passage desservant également 1'entrée
"de 1llimmecuble 57F,ce passage devra toujours &tre entreteny
"en parfait état de propreté par les propriétaires du garage:
"notemment les huiles et graisses provenant des voitures de-
"yront &tre immédiatement enlevées.

B-Unc servitude résultant !
57D et 57E acte regu par le ,le vingi
septembre nmil neuf ccnt cinquante-sept,transcrit au premier
burcau des hypothéques & Bruxelles,le vingt-quatre octobre
suivant,Volume 3.6II N°5,et qui cree une servitude similaire
4 charge de cet immeuble et au profit du bien objet des pré-
sentes.Cet nete stipule que les bénéficiaires de cette ser~
vitude sont:

"Les six garages situés derriére 1'immeuble sis avenue

"d'Auderghem N° 57 A.
Ces gorages ont fait l'objet de 1l'acte de base regu par
lc vingt-six jenvier mil neuf
cent quarante,transcrit le douze février de la méme année
au prenier burcau des hypothéques a Bruxclles,Volume 2.3541
N°3.

te de base des immeubles
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"2-les vingt-huit garoges et une maisn située derriére le
"pien objot des priscntes et faisont llobjet de l'acte de
"pase recu par le anotzire [INGNGNGNG@G : vingt-quatre
"ayril mil ncuf cent quarsahbe~deux,transcrit le dix-neuf nai
:%9 la méne onnée,au prenier bureau & Bruxelles,volume 2,490

Ne°25.

"3.Le grand garoge situé derriere 1'iumeuble sis avcnue
"a'iuderghen,57F et 57G.

"4 Les garnges faisant partie de ln présente construction

"5.Les goreges ¢t sutres constructions que la socidété com-
"parante pourrait édifier sur le terrain qui est sa propridé-
"%é et qui touche la construction objet des préscntes.

"e—Tomte parcelle limitrophe a laquelle la société compa-
"ponte en concdlerait le bénéfice"

4.Servitude 4 charge du Parking

TLTacte de base des inmneubles 57F,57G crée les servitudes

suiventes & charge du bien objet des présentes:

"a-Evacuation dce ordures:

"[1 est orée per lo soci(té comparante les scrvitudes sui-
"vantes nouvelles cu profit du bicn objet des préscntes et a
"charge du grand garage en construction derriére celui-ci:

"Une servitude permettant l'évocuation des ordures et le
"passage des poubelles du fonds dominant & travers le rez-de-
“chaussée du grroge fonds scrvant.

"b-Vues,air,luniére

"Une servitude autorisant lc bien objet des présentes &
Wsrendre air et luniére,2 avoir des vues droites et & instel-
"Jer des fendtres dons le mur pignon séparant ces deux biens
"au dessus du garage,sons &tre tenu de se conformer aux ar-—
"ticles six cent scptante-cing & six cent quatre vingt du cod
"eivil.

"e—non oltius tollendi:

"Unc sewvitude non altius tollendi,interdisant toube con-
"struction d¢pcssant la hauteur actuelle du garage soit deux
"métres cincuante centimetres environ au—dessus du nivcau ac-
"tuel du sol.

"Toutefois les chaunbres de bonnes pourront &tre construiter
"du cdté de la linite du fonds du gnrage,paralléle & 1l'avenue
"q'auderghen,sans cependant pouveir dépasser une hauteur de
"six nétres au-dessus du sol.

"d-Alrecge e le conciergerie:

"I, Tencoche existnnt dans la toiture du garage en face de
"o conciergerie du bien objet des présentes telle qgu'elle
"est indiquée au plan ci-annexé,figurant la coupe dite A.A
"ost destinde & l'aédrage dz le dite conciergerie et constitue
"wne zervitude su profit de ce bicn et & charge du dit garage.

-%n faveur du bloc 57E

"T1 est crée une servitude & charge du bien objet des pré-
"sentes a profit de 1l'immeuble voisin qui sera construit pro
"chainewent par la société comparante aux présentes ot porter:
"le N° 57 H.

"‘;Cette servitude autorise 1'immeuble a construire ( N°S57E)
a

"I-Prendre air,luniére et vue au-dessus de la toiture du
"bloc 57F sans &tre tenu d'observer les articles six cent
"septente-cing & six cent quatre-vingt du code-civil.
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. "2-Cogstruire en surplomb de la mbme toiture,des balcons
terrasses suspendues,loggias,bretéches ou autrea pvapt..cLags
S5-Autres scrvitudes

A-L'acte de base précité de l'immeuble 57D ot 57E stipule

ce qui suit:

"Ta totalité du terrain situé derriére l'immeuble objet
"des présentes appartenant & la société du Résidence Marie-—
"José et indiquée au plep ci-annexé dous les lettres F.G.H.
nI.J M. N.O.P.Q et R est grevée au profit du bien obejt des
"présentes:

"T— d'une servitude de¢ vue permettant 1'établissement de
"vues dircctes ou obliques,sens étre tenu d'observer les pre
"ocriptions du code-civil ni celles du droit communj

"2-d'une servitude permettant 1'{tcblissement sur ce néne
"terroain de constructions en surploub,empiétement pour seuil
"de portes,soupiraux,cntrées de caves ct de garages.

"Z_d'unc servitude permettant le lavage et 1l'entreticn de
"voitures dens la mecsure ou ces opérations ne génent pas le
"passage.

"4.dTune servitude permettant 1l'évacuation des poubelles.

B-L¢ titre de propriété de la société comparante étant

I1'acte précité du notaire soussigné en date du dix-neuf no-

vembre nil neuf cent cinquante-six stipule:
"Dans 1l'acte de base du du ving
"sept mars mil ncuf cent trente-neuf,il a en outire ¢té crée

:%es servitudes suivantes au profit du bien objet des préser
es:
"La nartie de terrein objet des présentes destinée & lluse
nde cour ot beintée au plan ci—annexé dressé par le géométre
"Coenraet en vert non hichuré ARE
"du temnin restant appartenir
"des scrvitudes suivantes:
"T-Une servitude hon eedificandi interdisant toute con—
"struction.
">_Une servitude de passage pour piltons et auto"

"Les acquéreurs s ndant autorisés & <¢lever contre
"le¢ nmur mitoyen avec un petit bAtiment ne
"dépaszant pas quatre métres de hauteur et un chenil.

Conditions d'exercice des servitudes
Cos servitudes devront s'exercer dc maniere a causer au
fonds servont le moins d'inconvénients possibles,mais com-—
prendront le droit pour le gcrant et le personnel 4'entre-
tien de visiter,réparer,entretémir et renouveler les instai

lotions précitdées.

REGLEMENT DU DROIT DNACCESSION

Tous les copropriétiires doivent affirmer leur parfait
accord pour se céder mutuellenent et réciproquenent le drol
d'accession iumobiliére ( article cing cent cinguante~-troic
du Code-Civil),cet accord étant indispensable pour donner
3 1o division de 1'imneuble sa base telle qu'elle est pré-
vue au présent acte et & ses annexés qui en font partie in-
tégronte.

Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte pas pour shacur
d'eux aux parties privatives,boxes et enplacements dans le:
parties d'usage comuune.
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Cette cession est faite a4 titre onéreux pour chacun moycr-
nant la cession réciproque des droits des autres.

Les acquéreurs aux futurs actes de vente devront se dé-
clsrer parfaitement d'accord a ce sujet.

Les propriétaires ulgrieurs étant nécessairement leurs
successeurs,leur accord a cette reparbltlon de l'accession
spe01ale resultera ipso facto sans qu'il soit besoin de la
manlfester d'une manidre expresse du seul fait d'en &tre pre-.

priétaire ou ayant-droit.
ORIGINE DE PRODPRIETE

La copropr¢ete reprendra tous lecs contrats d'assurances
en cours,tels qu'ils ont ete souscrits per la société vende-
resse et pour la période prévue par ces contrats.

Tous les nouveaux contrats,leur renouvellement et les ave-
nants et wmodifications a y apport=r seront negoc1ees a 1l'in-
tervention et par 1! 1ntermedlalre dh la société vcnderesse,
durant une période de dixz années & coupter de ce jour.

DONT ACTE

Fait et passé & Ixelles en l'Etude



Date que dessus
Lequel aprés lecture a été signé par la société compa-
rante et nous notaire.
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ANNEXE
REGLEIEAT DE COPROPRILTE DE IL'IMM'EUBLE SIS 4 ETTERBEEK
"GRuND GARAGE ILLRIE - JOSE"
Chopitre I - OBJET DU REGLEMENT
Art.I- FHaisant usage do la faculté prévue & llarticle 577

bis du Codc cij g ) rsonnes a responsabilité
linitée a étebli ainsi qu'il suit
le régleiien @ copropricte du garage souterrain situé a

Btterbeekjavenue d'auderghen,N°57.

Art.2~ Ce réglement de copropriité régle tout ce qui est de
statut réel et concerne la division de 12 propriété,la con-
servation,l'centretien et le roconstruction déventuclle de
1'inneuble.

Ces dispositions ot les servitudes qui peuvent en ré-
sulter scnt opposables & tous les copropriétaires ou titu-
laires de droits rlels,actuels ou futurs sauf ce qui sera
dit Ci—:’-pI’éS -

Ellcs ne peuvent &tre modifiées qu'avee 1l'accord unani-—
me des copropridtaires intdrcssés et cut accord ne sera op-
posable cux tiers que par la transcription de l'acte au bu-—
rcau des hypothégues conpitent.Tout acte modificatif devra
donc &tre établi devsnt notaire.

Art.3- Il est cn outre ¢tabli un réglement d'ordre intérieur
reletif & 1o jouissance des biens ot aux ddtails de 1a vie
er comnun. (Chapitre III des présentes)

Ce rérlement n'est pos de stetut riel et neut 8tre mo—
difié dens les conditions qu'il indique lui méme et ces mo-
difications nec doivent &tre ni transcrites au burcau des hy-
pcthéques ni actles par notaire.

Chaﬁitro 1T - STATUT RIEEL
PRORIET IVLTIVE &1 CCPROYRIITE INDIVISE

Art.4- Chaque enrplacerient conpiend:
a-In propriité privative et exclusive lo superficie de
scn rectangle,portant aux plans ci-znnexés le nundéro qui
sera repris dans l'ancte de vente.
b~Et en copreprid¢té ot indivisicn forcde,nne Lraction
du terrain et des portics communes.
A-PsRTTES PRIV.LIIVES
Art.5- Sont perties privatives notenients
o-Les enmplacerents nunérotés ou non
b-Les fosses,los euplacunents de lavage et atelier.
c-ut d'une fagon ginérale tout ce qui se trouve & 1!
inté{rieur des porties privetives et qui est & leur usage
exclusif, tels les canalisations ot conpteurs particu-
liers. .
Lrt.&— Droits du proprifétaire— Chacun est propriétaire ex-
clusif des locsux qu'il a acquis.
A ceotte propriété exclusive est obligetoirement join-
te unc quotité des perties comiunes.
Le vente d'un emplacenment implique l'sliénation,des
parties comnmunes qui en sont l'rccessoire. .
L'hypothéque consentie sur un emplaccuent gréve les
choses comrwnes qui en dd¢pendent.
Chaque propridtaire a le droit de jouir et de dispo-
ser de son cuplacement dens leslmites fixées par le présent




réglerent et & la condition de ne rien faire gqui puisse
compronettre lo solidité ou 1'insonorité de l1'"immeuble,sous
réserve de ce qui sera dit ci-aprés,chaque propridtaire
peut modifier comme bon lui semblera 1a distribution inté-
rieure de ses locoux privés,mois sous sa responsabilité a
l'égard des inconvénients qul en résulteraient pour les par-
ties communes ou pour les autres propriétaires et dans les
linites pernises par le présent acte.

Pour percer un gros mur,un poteau ou un voile en béton
armé,il fant 1'autorisstion de 1'assemblée géncrale et le
travail ne sera fait que sous le surveillance de 1'archi-
tecte de 1'immeuble.

Les boxes et enplacements pourront 8tre vendus ou louls
& des personnes étrangéres aux imneubles ;57,avenue 4'Audeigh
Art.7- Cldtures

Les enplecements pour voitures ne peuvent &tre cldturés
néue por du treillis ou tout autre matériau fixe ou mobile.
Par contre toute installation privative restant appartenir
& 1'Tumobilidre Marie-José pourrs &tre cldturée & tout momen
Art.8-Modificationg

L'Innobiliére Marie-José se réserve d'apporter toutes no-—
difications qu'elle jugerait utiles aux parties privatives
dont elle reste propridétaire.

Art.T0— T1 est permis de réunir deux ou rlusicurs locaux &

conditions de ne pas npire & lo solidité ou & 1'équilibre

de 1l'imneuble et de faire exécuter les travaux sous la sur—

veillance de l'architccte de 1'immeuble ou & son défaut d'un

ingénieur conseil qualifié.,

Art.11- I1 est interdit de faire méue & 1'intérieur des lo-

caux privetifs aucune modificetion aux choses cormunes.
B-P4LRTIES COMI.UNES

Art.J2-~ Les parties communes sont les suivantles:

a~le terrain

b-Les fondations,les rampes d'accés,les wmurs portants
les gros murs de fagade,de pignon,et de refend,la toiture
formant terrasses,les gouttiéres et descentes d'eau,les re-—-
vEtements de sol des partics comuunes.

c-L'ossature en bdton,les poutres ,colonnes et voiles.

d-Les locaux ¢ventuellewent réservés au gardien,les qua-
tre portes d'entrée.

e~Les cnduits,peitnure et décoration des porties communes

f-Les ornements extérieurs et le revétement en pierre de
la fagnde.

g—-Le réscau d'égolts avec sterfputs et DOTDES »

h~les raccordements généraux des ecaux,gaz,ilectricité,
ainsi que les compteurs et accessoires y relatifs,l'appareil-
lage électrique des parties comuunes,la cabine de transfor-
nation du courant électrique s'il en existe une.

i-Les descentes des eaux ménagéres et des installations
sanitaires ¢t la ventiletion de ces dispositifis .

J-Les gaines d'aération et les  véntilateurs  éven- -
tuels.

k~les ninuteries d'éaclairage des perties communes.

1-la nitoyenneté des cloisons séparant entre eux cer-—
tains locaux privés.
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Et en général tout ce qui est 4 l'usage commun des di-—
vers propriétaires & l'exception des espaces privatifs gre-
vés des servitudes de passage et autres Rrécitées,

Art.I3- Les parties communes ne pourront &tre aliénées,gre-
vees de droits réels ou saisies qu'avec les locaux ou em-
placements privatifs dont elles constituent l'accessoire in-
séparable et pour les quotités attribuées & chacun d'eux.

Les hypothéques et autres droits réels frappant une par-
tie privative grévent de plein droit les fractions des par-—
ties comuwunes qui en dépendent.

Le partage des parties communes ne pourra jamais &tre de-
nandé.

Section deuxiéme
GERANT ET ASSEMBLEES GENERALES
Art.I4- Conposition et compétence des assemblees générales.

La procedure des delibérations des assemblées genérales
sera réglée comme suit: :

1-Actes de disposition et d'aliénation (vente,échange,etc.)

Les actes d'aliénation de droifis rdels et tous les autres
actes de disposition sont conformément au droit commun,du
ressort exclusif des propriétaires de ces droits.

Dés lors tout acte de vente,de constitution de servitudes
etc... ne doit &tre consenti et accepté que par la coproprié-
té intéressée statuant comme prévu & ll'aticle 27.

2=Actes d'administration et de gestion quotidienne

Tous les actes autres que ceux cités au I°,toutes les opé-
rations de gestion et d'administration,relévent de la compé-
tence exclusive de "1'ASSEMBLEE GENERALE " qui groupera tous
les copropriétaires de boxes,garages,locaux et emplacements
pour voitures situés dans les sous-sols.

La dite assemblée sera constituée par tous les coproprié-
taires de parties privatives de la co-propriété " Parking"

L'assemblée ainsi constituée disposera entre autres de la
totalité des pouvoirs de la copropriété "Parking" et plus
spécialements

Ille nomnera et révoquera le pérant.

Elle discutera et approuvera les comptes de gestion.

Elle votera les dépenses d'entretien des rampes,passages
et autres installations & usage oeommun ainsi que la toiture
surmontant le " Parking". ;

Elle prendra toute nesure réglementaire d'ordre intérieur,
le tout suivent les modalités des articles 16 et suivants .
Art.I5~ Le gérant -

La responsabilité et les pouvoirs de la gérance seront
exercés par la société venderesse & compter de ce jour,pour
une période minima de douze mois.Passé ce délai ces pou~
voirs cesseront de plein droit & compter du jour ou la dite
société ne sera plus propriétaire que de deux cent quarante-
neuf/milliénes des parties communes eu moins par suite de
la signature d'actes authentiques de vente & divers acqué-
I'oUrS . .

L'assemnblée générale désignera alors un gérant choisi par--
nl les copropriétaires ou en dechors d'eux.Il est chargé de
la surveillance générale de 1l'immeuble et notamment de ltexd-
cution des rénarations & effectuer aux choses communes.
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Le giéront nomme et révoque le personnel d'entretien et
fixe Bes obligstions,instruit les contestalions relatives
au bien conmun,prend les mesures wrgentes,tient un livre de
recettes et dépenses et se fait provisionner pour celles-cl;
1e1nontant de cette provision est fixée par 1'assemblée génd-
rale.

Dans le cas ou aprés une nise en demeure par lettre recon-
nandée ,un copropriétaire négligerait de verser ou de compleé-
ter la provision,le glrant est en droi de requérir contre
1ui les sanctions prévues par l'article 58.

Te gérant ne connait que les propric¢taires de 1'immeuble
4 1'exclusion des locataires,sauf arrangements particuliers
4 prendre entre lui et les propridaires donnent des locaux
privatifs en location.

8i le gérant e+ absent au déf-illant,le président du con-
seil de géronce le remplacera dans ses fonotions;a son défeoub
le propriétaire du plus grand nombre de quotités remplaeera
le gérant.

Art.I6- Fonctionnenent des assenblées—

s5senblde rdunie et deliverant dans les conditions sti-
pulées au présent acte oblige par ses délibérations tous les
propridétaires et occupants intéressés sur les points portés
a l'ordre du jour.
Art.I7-L'assenblée ginémale n'est valablement constituée
gue si tous 1¢s propridtaires sont présents ou dlment convo-
ques . )
Art.I8~ Une cssemblée génarele ordi-aire sera convoquée par
le gerant ocu celui qui le convoque,chaque annce dés gue les
comptes de l'annCe précidente geront cldturés et ou plus
tard le trente wars,aux lieu,jour et hemre qui sergnt dndi-
qués dans les convocations.

Il y aura en outre autant d'asseblées générales extraor-
dinnires que lcs circonstances 1'exigeront.

Le gérant a le droit de les convoquer dloffice,il a le de-
voir de le faire lorsgu'il en est requis par des nropriétai-
res possédant ensenble le cinquiéme des parties communes.

Fh cas d'urgence,de nécessité,ou de carenee des coproprié-
toires,le gérant sura la faculte de les convoquer pour deMx
assenblées consécutives & huit jours d'intervalle par une
seule et méne lettre recommandée pour autant que celle~ci
stdpule clairement que la seconde assemblée sera apwe & déli-
bérer sur un ordre du jour quelque soit le noubre de proprié-—
toires présents ou représentés.

Art.I9- Les wonvocations aux nssemblées sont faites par le

cérant ou celui gi le repplace,par lettres recommandées

1a poste ou remises contre récépissé sert jours su moins et
guinze jours au plus avant 1'assemblée.Elles contiennen?® 1!
Srdre du jour précis et détaillé.

Art.20~ Pour pouvoir représenter plus d'un propriétbalre en

quelitd de mendataire & une asseublée générale,il fautb gtre
soi-méune WHiEHIELALre ou titulaire d'un droit de jouissance
d'upe fractron &e 1'irmeuble ou &tre avocat ou notaire.Les

nandataires doivent posséder une procuration écrite.

Fn cas de décés d'un propriétaire,ses béritiers doivent se
faire représenter par une seule personne dans les conditions

ci-dessus. . .
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per *6 botalite de la présente 1658 :
Art.2T- L'ordre du jour est ridigé par celui qui convuyue
ITassenblde, il doit 8tre clair.les délibdrations ou les votcs
ne peuvent perter que sur les polnts prévus a ll'ordre du jou
sauf si l'unaninité des propridéteires était présente ou re—
préscntée.
Art.22- L'ossenblée dlésigne pour le temps qu'elle déternmine
un Prisident et un Secrétaire et un délégué des propriékires
Tls sont rééligibvles.Le gérant peut &tre nommé secréteire.lls
forrent ensertble le burcau de l'assembléc.
Art.23~ Tl est Fenu un livre sprécial dons lequel sont consi-
T R RS e —— » Pl Ly
gnés les procés-—verbaux des assenblies.Ces procées-verbaux in-
diquent lcs nons des rropriétaires présents ou représentés
les nandats y sont apnexés.

Chaque propriétsire peut exiger unc copie de ces procés—
verbaux signés par lc Présudent et le Secrétamre.
Art.24~ Calcul des drcits de vote:
Chaque propricétaire disnosc d'un nombre de voix égal au nom-
bre de guobtités qu'il posséde dans les parties conmunes.Le
tebleau de ces quotités est repris & l'article 42.

MODALITES DE VOTE - MAJORITE ORDINLIRE

irt.25~ Les déliblrations sont prises a la majorité des voix

T — ’ # . . . ’
présentes ou représentées sauf dans les c¢as ou une majorité

plus forte ou l'unanirité est requise par le présent régle-
1nent, ou celui d'crdre intéricur.

En cas de marité de voix,la proposition est adoptée.
Lorsque l'unanimité est requise,elle doit s'entendre non
seulement de 1l'unanimité des propriétaires présents ou repré
sentfs,mais de celles de tous les prorriétaires,les défail-
lants ¢tant considérés comme favorables aux pronositions fai
tes s'ils n'ont pas wanifesté leur oprosition par écrit au
mouient du vote.Les décisions prises sont notifiées aux dé-

faillants par lettres recommandées.

D'une fagon générale et sauf stipuletion contraire du pré-
sent réglenent,les décicions relatives & le jouissance des
choses communes sont prises & la simple majorité des proprié
taires présents ou représentis.

DECISIONS BAIGEANT DS MAJORITES SPLCIALES

ATt .26~ Les décisions relatives a des travaux de modifica-
tion aux choses communes sont prises &4 la majorité des trois,
cinquiémes des voix présentes ou représentées.
Art.27- Les décisions intércssent les droits de copropriéwé

a contribution aux charges communes et tout ce qui touche &
des droits réels ne peuvent &tre prises qu'a l'unanimité des
VOl

CONDITTOMS DL VLLIDITE DES VOTE
Art.28- Pour que les déliberations soient valables,l'assembl:
doi® réunir fus de la moitié des propriétaires,le tout sous
réserve des dispositionsde 1l'article I8,

Si ces gkonditions du dit artiele ( I8) sont réunies,
la seconde assemblée est apte & délibérer sur tous les point.
portés & son ordre du jour quel uque soit le nombre de propri¢
taires présents ou reprisentécs.
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CONTROLE DIS COMPTES
Art.29- Les comptes drecsés par le gerant sont présentés a
cesenblée générale aprés avoir étd oommiqnés un mois A
l'avance & tous les propriétaires.

Le présient et le délégué des propriétaires ont mandat
de vérifier ces comntes d'aprés les piéces justificatives,
Ils feront rapport & l'assemblée et feront leurs proposi-
tions.Les copropriétaires signaleront aux uenmbres .du burean
%u au gérant les erreurs qu ' ils. pourraient consta--
ers .
Art .30~ Répartition des dépenses

Toutes les dépenses de conservation,d'entretien,de renou-
vellement et d'usage des choses communes,2insi que les frais
d'administration de celles-ci,seront répartis exclusivement
entre les locaux,et emplacements du bien objet des présentes

Ces dépanses comprendront entr'autres:

I-L'électricité et l'eau utilisee pour 1'éclairage,le la-
vage etc... des espaces & usage commun tels que rampes,cou-
lotrs dlacceés etc..

N.B.Si les autorités compétentes permettaient l'installa-
tion d'une exploitation commerciale du genre "station ser-
vice" celle-ci devrait faibe insteller & ses frals des comp:--
teurs particulicrs.Elle devrait cn outre y faire mccorder
toutes les instsllations et appareils & son usage et contri--
buer en ocutrec aux charges communes.

Les frais éventuels de conmsommation seront répartis au pro-
ratd des coupteurs qui seront installés aux frais de l'utili-
sateur qui le désiperait.

2-Le salaire du personnel d'entretien et du gardien éventue"

3=-iMa rétribution du gérant et les honoraires de 1l'archi-
tecte s'il y 2 lieu.

4-Tes frais d'achat,d'entretien,de réparation et de renous
vellenent des parties communes et de l'appareillage commune.

Eventucllement les frais de pertichpation de la coproprié.-
té objet des préscntes dans les frais communs des immeubles
voisins,et dans l'entretien du square & front de l'avenue
d'luderghem.

5-Les primes d'assurances généralement gquelconques sauf
celles concernant le mobilier gernissant les parties privat: -
ves.

6~Les frais d'achat des poubelles et ustensiles nécessairc:
et en général toutes les dépenses relatives a l'entretien
des parties connunes,telle que la toiture.

7-Les frais d'entretien,de réparation et de renouvellenment®
des é?uipements cCOMMUnNS .«

8-Lfentretien des rampes d'accés,des voiries intérieurmes
du bien objet des présentes et généralcment de tout le revi-.
tement de sol y compris celui de parties privatives comme
les emplacements de parking qui devront 8tre éventuellement
réparées en méne temps que la surface commune les entourant.

9-Les frais de participation de la copropriété objet des
présentes dans les chorges comnunes de 1'Ensemble.

I0-Les inpdts relatifs aux parties comnunesg.

II-Les responsabilités civiles ou autres pouvant incomber
4 1'immeuble.les frais d'entretien des servitudes d'acceés *::
pour le sous-sol que pour le rez-de-chaussée seront 4 suppoi'v
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Cette énunération est énonciative et non limitative.

Dans le cas ol un propriétaire augnenterait sensibleument
les charges pour son usage personnel,il devra supporter seul
cette augnentation,telle qu'elle scra fixée par 1'assembléc
générale,notannent pour son usage exceptionnellement impors
tant de force notrice.
irt.3I- TLes réparotions et travoux sont répartis en trois
cateégories:

a-réparrtions urgentes~le gérant de 1l'iumeuble a le pou~-
vahr de lcs fairc exccuter ée sa seule autorité,telles sont
nar exetple los réparstions aux condifitess d'cau,gaz,élec~
tricité et gouttiéres. ’

b-réparations indispensables mais non urgentes:

Eellecs sont décifices par le geront et les ucmbres du bu-
reau qui forment ainsi un conseil de gérance qui pourra éven-
tuellenent en référer & l'assenblée générale.

¢c-Réperotions ¢t trevoux non indispensables moig entrainan-
unc anélioration ou un sgréncnt: i

Kis dcvront atre demandés por cing propridtaires et décildé.
par une assenblée générele délibérent conformément & 1'arti-
cle26.

Cependant ces traveux pourront 8tre décidés par 1'assemblé.
réuniscent les tiers des voix & condition que les proprié-
taires qui auront voté pesitivement en supportent seuls les
frais.

De plus ¢n ce qui concerne 1'instellation de nouveaux ap-
pareils non prévus a l'origine,aucun propriétaire ne pourra
dtre tenu d'intervenir dens les frais,nais & condition de n’
en pas faire uscge.

Cependant si ces anéliorations profitent aux propriétaires
qui ont vobé contre la propcsition ou n'cont pas assisté a
1'zssenblée,ils devront coopérer aux frais.
4rt. 32— Les propriétaires donncront accés & leurs locaux
privatifs pour l'entretien et les réparations des choses com
nunes .

Si les occupants s'obsentent,ils derront éventuellenent
remettre leurs clefs & un mandataire habitant 1'agglomératio:
bruxelloise,nandataire dont le nom et l'udressc seront indi-
qués au gérant,de noniéredce qu'il scitpossibled’'avoir acces
en cas de nécéssité.

Section quatriéne — ASSURLNCES —
Art.é?—Les contrats A'ossuronces tant des perties privatives

X Ivexclusicn du nobilier) que des partices conmunes,con—
tre 1'incendie,la foudre,les explcsions  par le gaz,les dé-
gfts provoqués par les eaux,les accidents causés par 1l'élec-
tricité,la chute des matériaux,les gens de maison,le recourc
éventuel des tiers et ls perte des loyers seront conclus pax
lc gérant ( & noins que le constructeur 1l'ait déja fait) au-~
prés d'une seule compagnie,suivant les nodalités décidées
per 1'assemblée génirale et pour un délai maxinun de dix
ans.

Les copropriétaires signeront les polices et tous les
docunents s'il y a licu & défrut de quoi,le gérant est man-
daté pour les signer dc plein dreits
£rt.34~  Chaque propriéteire recevra un exemplaire de ces
policeB.
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ﬁrt.ﬁg- Si une surprime est dle du chef de la profession
exercée par l'un des proprié¢taires,du personnel occupé par
lui ou pour toute autre cause & lui pers nnelke,cette surpr
me sera a4 sa charge exclusive.

Art.36~ L'ossurance ccnmune ne couvre que les boxes,empla—
cerents et locaux privetifs,tels qu'ils ont été congus a
%'origine et figurés aux docunents ingoqués dans l'acte de

aSce

I1 appartient & chaque propriétaire d'assurer par police
spéciale les eméliorations qu'il aurait réalisées.

REP.RTITION EN CAS DE SINISTRE
ATt.37— En cos de sinistre d'une inportance suffisante pour
Justifier cette mesure,un compte sera ocuvert en banque par
dé¢cisicn de l'nssemblée générale ot crdre sera donné par
les propriémires & la conpagnie dlssgurance de venger A ce
conpte le nontunt des indemnités.

Mandat sera denné au gérant et aux membres du buresu a
l'effet de signer le transfert de ce conpte aux cntrepre-
neurs qui effectuercnt les travoux ou & toutes autres pere
sonnes ,confuornément & l'article suivant. e
Art.38=L'utilisntion de ces indemnités sera réglée coume
suit:

A-Si le sinistre est partiel,le gérant emploiera 1'indenm-
nité par lui encaissée a la renise en état des lieux sinis-
'fJI'éB- ’

Si 1'4ndennité est insuffisante pour faire face & la re-
nise en état,le supplément sera recouvré par le gérant &
charge de tous les copropriéteires sauf le recours de ceux-
c¢d contre celui qui aurait du chef de la reconstruction unc
plus volue de son bien et 4 concurrence de cette plus Yaluc

Si 1'indemnité est supérieure aux dépenses de la remise
en état,l'excédent est regmis aux propriéteires en DToOpor-
tiocn de leurs parts dens les parties connunes. .

B-Si le sinistre est totol,l'indemnité sera enployée a
la reconstruction & moins que l'ecssenblée des coproPriét§11
en décide autement & la najorité des trois/quarts des voix.

En cas d'insufiisance de 1l'indemnnité pour l'acquit des
travaux dc¢ reconstructione,le suppléncent sera & la charge
des ceopropriéteires dans la proportion des drcits de copro-
priété de chacun et exigible duns les trois moisﬂde l'asser
blée qui oura déterminé ce supplément,les intéréts au taw
1égal de plein drcit et sans nise en deneure &4 défaut de
versenent dans le dit ddlei.

Art.i%- Au cas ou l'assemblée déciderait la rec.onstradtion
ous Jles propridltaires sunt tenus d'y participer et de ver:
les sounes nécessaires si l'indemnité est insuffisante,saul
recours éventuel contre celui dont le bien obtiendrait une
plus velue par la reconstructiocn. :
Lrt .40~ Si 1'assenblée gindérale décide de ne pas reconstru:
Te,les copropriétaires qui auront voté pour le reconstruc-
tion,auront le droit dans les trois mois qui suivent cette
décision,d'exiger que les autres leur cédent tous leurs
dreits.h défaut dlaccord,le prix de cession sera déterminé
per deux experts nomnés par le Président du Tribunal Civil
de la situation du bien & le requéte de le partie %a.plus
diligente avec faculté pour les experts de s'en adjoindre
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un treisiéne pour les départager,le prix de cession sera
pay¢ au conptent.

Si l'irmcudble n'cst pas reconstruit,l'indivision forcée
n'ayant plus de roiscon A'@tre prendra fin et les biens exi
tants sercnt licités.

L'inderthité d'ossurance et le prix éde licitoticn éventue:
le seront répartis en prevortion des quotités.

Art.4J- Bn cas de destructicn totzle ou partielle ayant
une cause autre que l'incendie,les régles ¢tablies ci~des—~
sus scront applicables néne si mmcune incdeimité n'est en-
caissde.
LTt 42— Chague prepriétaire ou occupant doit contracter
perconnellcuent et & ses frais,une police d'assurocnce suf-
fisante pour couvrir ses risques connuns,ses risques locat:
et le reccours des vcisins.,

Sccticn cinquiére ~ QUOTITES DLliS LES PoRTIES

COMMUNES

Art.42- La répartiticn des frais et cherges se fera au pro-
rata des uillic¢nes attribués & chague pertic privetive par
le tableau ci-aprés.

De uéie toutes les ddcisicns tcuchant:

I-Tcus les actes n'erpertant poas d'aliénaticn ni de dis-
resiticn.

2~Les quusticns roletives & le gestion,ad l'aduinistratio
a4 1'ordre intdérieur,au fenctionnenent et & l'ehteetien des
parties conmunes ou privatives & usage courun,

Sercnt prises par " l'assenblée générale composée comme
prévu & l'article ¥5.I4

Cette assenblée géndirole statuera d'cprés les nodalités £:
xées par les artivles I6 et suivents.

Ces dlcisions intéressant tont le " Parking™ que les sous
scls 1lg omlcul des veix se fera d'aprés les quotités sui-
vantes: :

$ Quotitdés de répertiticn des parties connunes
~50us—so0l
a~Eoplacenents W°s 42 & 63 ot 66 & 83 chacun onze/millié-
thes soit censenble:quatre cent quarsante/milliémes 440/I.00(

b-Ltelier et son aire:dix-sept/millidmes I7/1.00C
c-Inplecoments N°s 64 et 65 chacun dix-sept/millid-
les soit ensenble trente—~quatre/milliémes 34/1.00C
d~Fossc de visite:dix—-sept/uillidmes I7/1.00C

2~Rez—~de—choussée
Quarante et un emplacenients numdérotés 1 & 4I cha-
cun douze/milliémes scit ensemble queotre cent nonante

deux/milliénes 492/1,00C
: Ensenble: I.000/X.00C
L S Chapitre IIT - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Fef A B GENERALITES

Lrt.43=Pour faire suite au réglement de copropriété du méne
intcuble,il a ¢té arrété un réglement d'ordre intérieur qui
sera obligat.ire pcur tous lus prepridteoires,lccataires et
occupents & un titre quelcingue d'une partie du " Parking"

Ce reglement pourra &tre modifié par 1'assemblée générale
des copropriétaires statuant a la majorité des voix présen
tes cu représcntées.
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Cns n aifications sont constctées ner des procés—verbaux
ot sunt consiznées cn cutre dans un livre spéceial dénomnié
Wlivre de girance” qui contiendre &'un méme contexte le Té-
glenent de copropritté,le réglenent Atordre intérieur et lex
Dodificaticns qui ¥ seraient ap, ¢rFées.

Secticn preniere - Entretien
Art.4ld— Les traviuX de peinture devront etre effectuls aux
o PRy, : 2 s ' ' ?,
cpoques fixces suivent un plan étebli par 1 assemblée géni-
rale et =ous le surveillance du gérant. ;

Quant aux travaux relatifs auxX parties privatives dont
1'entretien intércsse 1 thar:;wnie de 1 'inneuble,ils devrcnut
atre effoctués par cheque proevridtaire en temps utile,de
telle maniére que 1'imrcuble conserve sS¢il aspect de bon en-
tretien.

AP U45- 1'nssenblée ginérale peut sur n!inporte quelle naki
Tec . ¢teblir un roglenent intérieur pour tous lcs occupants

Section deuxiéne - Mnralité-Tranguillité
Art 46— Les coprbpriutaires do nenc gue leurs locataires Ol
occupAnts deowpont toujours utiliser les boxes et enplacenel
bourgecisenent et honnétcement et en Jjouir suivant la notiol
juridique de bon pére de famille.

Chacun Cevra veiller & ce que la tranquillité de 1'Ensen
ble ne Soit & aucun ponent troublée par son faite.

Les occupants ne peuvent faire ai loisser feire oucun

bruit anocrnal.
R gyl est fait usoge d'appareils &électriques,ils devront
&tre nunis de dispositifs guprrinont tout paresite ou pel-
turbaticn quelconque,de telle noni_re qu'ils alinfluencent
la %onne riceptbn radicphonique Ces autres occupants de 1!
senble.

Secticn troisiene - Destination et entret
des locaux

" irt.47- Les bOXeS ot emplacements ne peuvent scovir qu'au

gorage de veitures particuliéres,dites"de tourisne" ,canior
tes,remcrques,caravaneammps, vélos ou voitures alenfants &
1fexclusion de tout autre objet.

ifin Ae pernettre a tout mement le 1ibre passage el 1!
ouverture dcs portieres de véhicules en staticnnement,les
emplacenents existonts ainsi que ceux gui seront éventuel:
nment andnagés dens les sous-sols ne peuven?d gtre cloturés
néne par cu treillis ou autre matérisu fixe oU nobile.
Art.48- Actiwites autorisées éene rcs seue-a8ati

Tes locauX Too- Beup—sets peuven “=TTe ubiliscs comme Pd

king de voitures.

Encnﬁre'5une'exploitati~n connmercilale du genre "gtatlon s¢
ce! pourra Gtre instellée dans les sous-scls de 1 'Ensemnbl
Ces activités ne peurront engendrer des émanaticns,odev
bruite ou vibraticns perceptibles au hiveau cCes appartenc

de 1l'Ensemble. .
Tes troavauX A'entretien geront sounls aux restrictions

ventes:

I-Les copropriétairesei locataires ne peuvent laver de
tures garées & leurs enplacements,ou dans les parties col
nes.Seul les occunants des enplacenents 6% & 69 ainsi g
1e concessionnaire ou 1e propriétaire de 1'atelier et de
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fosses de visite pourront procéder au lavage de veitures
ngoe pour le compte de tiers.ln ce cas,l'assemblée générale
fera placer des é¢ompteurs .de passage pour le gaz et 1'élec- -
tricité. ' .

L'outillage électrique ne pourra 8&tre raccordé qu'aux
prises & ce cestinées et ile nc pourra &tre prélevé de cou-
rant en d'autres points des circuits électriques. |

2-Les trnvaux de graissage,dc vidange et cutres pcurront
8tre effectuds mais de neniére & éviter tout épanchement
d'huile ou de grabse sur les aires de parking et de circu~
lation.

5~I1 cst intercdit de fimner et de faire foncticnner des
cppereils de chauffage portatifs électriques,au gaz butane
ou autres qul ne seraient pes raccordés & une cheminée.

Les moteurs devront €tre régldéss de maniére & ne dégager
aucune funde ou gaz présentent une anomalie quelconque.

4--I1 est interdit de laisser staticnner les voitures en
dehors de l'euplaccnient privatif de leur propridétaire.

5-I1 est ¢égalenent interdit de faire tourner les moteurs
ropidenent ou cde prrceéder &4 des essais quelcinques a l'intém
ricur du " Parking"ou de provoquer la fumée ou du bruit.

6~En vertu des pouvoirs géniraux lui conférés par l'arti-
cle I5le gerant est spécislement autorisé & prendre sous le
contrdle ultéricur de l'assenblée génirale,toute dispositicn
" reglenentaire urgente relotive aux activités autorisées ou
non dans le " Parking".Il rendra conpte des neSures prises
& la plus prochaine assenblée génirale.

En particulier,le gilrant prendra toute nesure utile pour
faire dévacuer les huiles de viconge et autres déchets avec
le mininun d'inc. nvénients.
Art.49-LfFickion de lpcation et de vente

18t autovrisce apposition ce placards anncngant la vente
ou la locaticvn d'un box ou enplacenent du "Parking"

En outre,le gérant fera placer a front de l'avenue d'Au-
derghen,fes panneaux de petites dimensions annongant la nise
en vente cu en locotion de l'un ou l'autre eurlacements.

Secticn quatriéne - Personnel d'entretien
Art.50- Le perscnnel d'entreticn sera cheisi par le gérent
du Parking ou par l'ussemblée qui fixera sa rénunératicn.

Il sera engagé et poyé au nois par le glrant gui pourra
le congédier aprés en avoir référé au conseil de gérance.
Art.5I-Ie service du perscnnel d'entretien comportera toutb
ce qul est d'usage dons les imneubles bien tenus.

Il devra notaunent:

I-Tenir en parfait état de prcpreté les emplacements et
les parties comnnmunes. :

2~Assurer 1l'évacuation des déchets jusqu'ad l'endroit ou
les services cormuns les prendront en charge.

3-et en général faire tout ce que le gérant lui ordonnera
pour la benne tenue des parties coununes.

Le personnel d'entretien n'a d'ordres a recevoir que du
gérant du Parking,ceci sans préjudice & la déférence dont
il doit faire preuve envers tous les occupants.

I1 ne pourra étre fait appel aux services du perscnnel
d'entretien ncur le lavage de voitures ou tcute autre be-
sogne qu'avec l'accord du gérant.
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Art 52~ Le gérant sers tenu de congédier le jersonnel A'en-
retien si l'ossemnblée le décide,foute de quoi,le renon ser
donné par un Aélégué de 1l'assemblée générale. .

Sectisn cinquiéne - Gérance et conseil de gdérance
Art.55- Le conseil de glrance est ¢cupesé cu Prosident d'un
secrctaire et d'un Alldégul des propridétaires ainsi qu'il
est prévu & l'article 22,- )

Zn cas d'absente cu enyéchernient,ils sont renplacés par
les plus inprrtants ecpropridtuires et en cas de parité du
ncitbre de quotités,par les plus fAigés. )

Le glérant azssistera nux réunicns du ccnseil de gdérance
avec voix censultoative s'il n'est peos e-yrouridtaire. .
art 54— L'Iinebiliére dMerie-iosé c-uparonte assurera la gé-
romec du bien cbjet des présentes confornéuent i 1'article
I5 ci-~dessus.Blle désinera éventuelleent un tiers pour
assurer ces fcnctions.
irt.55- e gGront a la cherge de veiller au ben entretien
de l'entiéreté du " Parking" au ben foncticnnénent de son
équipenent,de surveiller le personncl d'entretien,faire fai
re de son propre chef les réperations urgentes et faire exé
cuter cclles qui scraicnt crdonnées par le eonseil de géran
ce cu por l'ossenblie péndrole.

Il a aussi pour nission Ze répartir cntre les caprenridta
res le nentont des dépenses,de centraliser les fonds et Yes
utiliser.

Art.56- L'architeete autcur des plans annexée & l'acte de

ase est l'architecte de 1'i:ircuble.

irt.57—- Le gérant instruit les contestations relatives aux
partices cormrunes vis A vis des tiers et les adninistrations
rubliques,il fers rapport au conseil de gérance ou.a l'asse;
blée qui décidera des ncsurcs a Prencre pcur la défense des
intér%&s ceruns,l'accord de l'architecte de 1'inmeuble éta:
toutefodsobligrtoire pour ee qui concerne la construction.
En cos d'ursence,le drant rrend les ncsures conservatoires
Airt,58— Le gérant dresse les corites cnnuels qui sont présea

S a l'assenblée générale,ilt nrésente a ehaque copropriét:
taire son coupte particulier.

L'sssenblée g.ndirale fixe la provision & verser cu gérant
pour les dépenges coriunes.

L'asseublée fixera érmalenent les somres & verser par les
prropriétaires pour la constituticn d'un fonds de réserve qu:
servira ultérieurenent au ynicnent des réparrticns qui de-
viendrcnt nécessaires et 1'nsseiblée fixera l'utilisetion e-
le placenent de ce funds en attendant son enploi.

Le gérant a le drcit de réclauer le pailenent des provisior
décidles por 1'ossenblée finéraleqaux copropridtaires.

Le copropridtaire en défaut qui s'opposerait d'une fagen
quelconque A des mesures vetées nar 1l'assenblée générale,se-
ra prssible e plein droit et sans nise en demeure d'une ane
de de cent - francs par jour de retard avec uininun de eing
cents franCSIaguelle arnlende sera- versée au fonds de réserve

o Lo coprmprigtaire d§ a@llant dans le verseient de la pro-
Visicn pourra etre agssigné,p ursuites et diligences du gérar
au nom de tous les copropriétoires,le gérant ayant & cet eff




22

un nandat contractuel et drrévocable.

Avant d'excercer les poursuites judicinires;le gérant
s'assurcra l'accord du conseil de gérence,mais il ne dewra
pas en justified. ) _

Les sorues dfles per le défaillant,profluiront de plein
droit intérét au taux légal en notiére counerciale.

Durent la carence du d¢faillent,les autres propriétaires
seront tenus de feurnir les provisions nécessaires.

Si 1l'enplccenent ou le bex du défaillant est loué,délé-
gaticn cst donné au gérant pour encaisser les loyers & con—
currence des sommes dfies et en denner valablenent quittance
au locataire,qui ne pcurra refuser ce poiemnent.

Lrt.59~ Le glrant est chargé d'effectuer les recettes qui
proviendront des cheses cOMiuncs.
ELECTION DE DOMICILE

Dcmicile est ¢lu de plein droif de 1a naniére suivante:

I-Peur les copropriétaires habitant 1l'arrondissenent de
Bruxelles,en leur denecure.

2-Pur les autres copropriétoires,chez le gérant qui donn
ra Youtes instructicns afin que les plis reconnandés ou out
parviennent A leur destineotaire.

Toutefois,les covropriétaires peuvent foire élection de
donicile en tout autre lieu dans 1'arrondissenent de Bruxel.
les,nais Cans ce cas,ils sercnt tenus de notifier au gérant
l'indicati-n du doricile élu.




