PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLELE GENERALE
DES COPROPRIETAIRES DE 1’ACP BROUSTIN
du 17 mars 2022

Syndic de E:o‘proprletcs

La séance est ouverte & 18h00, au Frederiksborg, Avenue Broustin 118 4 1083 Ganshoren.
Les personnes présentes ont signé la liste de présence & ’entrée de la séance et communiqué si elles avaient des procurations.

L’assemblée étant composée de 6:30/10009 ¢t B propriétaires sur Il étant présents ou représentés, I’assemblée générale est
valablement constituée.

L’ordre du jour est le suivant :

1} Explications du pourquoi de la répétition des points identiques lors de chaque AG.

2} Elections président(e), secrétaire et scrutateur de 1’assemblée générale — Décisions — Votes,

3) Validité de I’assemblée générale — Décisions — Votes,

4) Etat des lieux du dossier prix électricité — Décisions — Votes.

5) Approbation des comptes cléturés au 31/12/2020. Rapport de la commissaire aux comptes — Décisions — Votes.

6) Approbation des comptes cléturds au 31/12/2021. Rapport de la commissaire aux compies — Décisions — Votes.

7) Décharges au syndic. Décharges & la commissaire aux comptes — Décisions — Votes.

8) Infractions urbanistiques — Rappels — Décharges — Décisions — Votes,

9) Mises aux normes diverses, travaux - prescriptions légales et responsabilités — Rappels — Décharges — Décisions - Mandats.
10)Clauses pénales, majorations & appliquer sur les arriérés de charges - Etat des lieux du dossier - Décisions — Votes.
1 1) Adaptation des statuts — Ftat des Heux du dossier — Décisions — Votes.

12)Travaux — Etat des lieux des dossiers — Décisions — Votes.

13)Financement de la copropriété — Décisions — Votes.

14)Election du conseil des copropriétaires.

15)Election du commissaire aux comptes.

I6)YMandat du syndic.,

Remarques préliminaires.
Le syndic précise que bien que les régles aient ét¢ fortement assouplies, il est conseillé de dés lors respecter ce qui est encore d’actualité mais

surtout de faire preuve de bon sens, fe syndic rappetle également aux copropriétaires qu’il a néanmoins encore prévu du gel hydroalcooclique
et que les copropriétaires peuvent en faire usage s’ils le souhaitent.

1) Explications du pourquoi de lu répétition des points identiques lors de chague AG.

Le syndic rappelle simplement pourquoi certains points sont récurrents et remis 4 ’ordre du jour de toutes les AG, il y a plusieurs
raisons 4 cela, soit la demande de report a été faite lors de P AG précédente, soit il s’agit de demandes de la part des copropriétaires,
soit il s’agit de dossiers importants que ’assemblée 11°a pas encore souhaite résoudre. Dans ce derniers cas, il est du devoir du syndic
de les réaborder systématiquement par exemple, soit pour rappeler son point de vue, soit afin qu’ils apparaissent dans les PV ce qui
pourra éire primordiale en cas de vente afin de permettre aux acheteurs potentiels d’acheter en connaissance de cause,

Le syndic y reviendra dans les dits différents points.

Le syndic demande aux corpropéitaires : « Est-ce que tout le monde est d’accord avec ce qui vient d’étre dit/rappelé et/on décidé ? ».

L'assemblée procéde & un vote 4 main levée.

Quotité % MNoms et quotités des copropriétaires (“Non" ou "Abstention”)
oUl 680 A0
NON - - -
ABSTENTION 7 ~ "
TOTAL Gl 100

2) Elections président(e), secrétaire et scrututeur de Passemblée générale — Décisions — Votes.
Aprés rappel de la législation et appel aux candidatures, Jes copropriétaires aprés votes & main levée, ... £ L SERLT

................................................ MHOAMSIZEU . COY ERS. . .. poUT PrEsider I'AG.
Aprés rappel de la législation et appel aux candidatures, les copropriétaires aprés votes & main fevée, ...
................................................ !‘ZHOGHU@USHN scrutateur de PAG.

De méme, le syndic, la société « OGIS sprl » représentée par son gérant, DE VREESE Didier assume la fonction de secrétaire et
rédigera le procés-verbal séance tenante et ce dernier sera ensuite signé par Pensemble des copropriétaires aprés relecture.
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Le syndic demande aux copropriétaires : « Efes-vous d'accord avec ce qui vient (’éfre dit ? ».

[’assembiée procéde & un vote A main levée.

Quotité % Noms et quotités des copropriétaires {"Non" ou "Abstention")
oul (R A
NON - - -~
ABSTENTION -~ - -
TOTAL 680 100

3) Validité de assemblée pénérale — Décisions — Votes.
Le syndic rappelle aux copropriétaires toutes les régles en usage suite 2 la crise COVIDI9 et clairement détailiées dans les convocations qui

ont été fortement assouplies. Néanmoins pour la tenue de la présente AG, il insiste afin que les copropriétaires respectent tout au long de la
soirée des régles de bons sens.

Dés lors, le syndic demande aux copropriétaives : « Considérez-vous la présente AG connne valable du point de vue des convocations, des
délais de I procédure, et de Vapplication des prescriptions Iégales, et/ou des mesures sanitaires suite a la crise COVID ef renoncez-vous
dés lors & contester la régularité de la présente AG pour une de ces raisons ? »

L’assemblée procéde & un vote & main levée.

Quotité % Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
{ OUI [P Ao
NON - P st
ABSTENTION — - -~
TOTAL 68 100

4) Etat des lieux du dossier prix électricité — Décisions — Vofes.
Le syndic précise que comme pour chaque exercice, le commissaire aux comptes a eu 1’occasion d’effectuer les vérifications qu’il

jugeait nécessaire.

Le syndic rappelle si nécessaire aux copropriétaires, qu’afin de faire bénéficier la copropriété des meilleurs prix au niveau du gaz et de
I’électricité, il est parti du principe qu’en regroupant fes consommations de I’ensemble des copropriétés desquelles fe syndic assume la
gestion, cela permettrait de bénéficier de ’expertise d’un bureau d’expetts en énergie qui analyse au jour le jour les différents marchés.
Les dits experts ont rédigé une communication & 1’attention des éventuels copropriétaires inquiets pour les informer que les tarifs
négociés par OGIS avaient été sécurisés 4 un moment de creux des marchés avec une validité jusqu’au 01/01/2022.

ELECTRICITE : le contrat négocié par OGIS a été signé le 26/11/2019, date 4 laquelle le marché du gros de 1’électricite était de 48,80
£/MWh contre 117,10 €/MWh 2 la fin 2021 soit une augmentation de 139%.
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Fn 2021, votre copropriété n’a pas été impactée par la hausse actuelle des prix puisqu’elle a bénéficié des tarifs fixés en novembre 2019
Jusqu’au 01/01/2022.
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Etant donnée la complexité grandissante des marchés de I’énergie, le nombre des parties prenantes et {a variété des formules tarifaires,
nous avons décidé de continuer & nous entourer d’experts dont la négociation des contrats d’énergie a tarifs compétitifs est le métier,

Ce service de consultance est inclus dans le prix de 1’énergie et n’entraine donc pas de frais supplémentaires en direct 4 la copropriété.
Congcernant vos contrats au-delx du 01/01/2022.

Face & cette situation de grande volatilité des marchés, la plupart des fournisseurs ont pris la décision de ne remettre temporairement
que des offres de prix variables.

Toutefois, depuis quelques jours, nous avons constaté une légére baisse des marchés (en partie liée a I'activation du nouveau gazoduc
Nord Stream 2) et, par aillewrs, les estimations actueiles sur le long terme laissent entrevoir plus d’optimisme. If reste & savoir si ces
prévisions vont se vérifier.

Sur base de ce qui vient d’étre dit, le syndic précise que les contrats ayant pris cours au 01/01/2022 sont des contrats annuels sur base
variable qui seront renégociés au moment possible et opportun.

Le syndic lance le débat.
..... LEDS. . (oPROPRLE TALNES. QENMERU ENT. M. S AC.., L. CINULCE. A FRILRE AU
RELK. BT o T DT . LA, 1LE CONRDUCTR.OM... 0., MANIORT. ..

Le syndic demande aux copropriétaires : « Confirmez-vous le mandat au syndic de négocier an mieux avec les différents fournissenrs
afin d’obtenir les meilleurs conditions, de changer de fournisseurs et souscrire les contrals en ce sens sans devoir avoir recours a
une acceptation en AG ou AGE et cela jusqi’d qu’une décision d’AG ou d’AGE annule ce mandat ? ».

L’assemblée procéde & un vote 4 main levée.

Quotité % Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
oul o Ao
NON - - -
ABSTENTION - - P
TOTAL 68 100

5) Approbation des comples cldturés au 31/12/2020. Rapport de la commissaire aux comptes — Décisions — Votes.

Le syndic rappelle que les copropriétaires ont demandé de se limiter & des questions générales et ne portant pas sur des décomptes
privatifs.

Le syndic précise également qu’étant donné la continuité dans le temps de la comptabilité, et donc de I"évolution constante des postes
bilantaires, il détaillera les différents postes du bilan au point relatif aux comptes 2021,

LES (OPRoPUIETAINES Lo AMES QU Its sonvr BIALLoRE AVEC grnte FOCOK OF
Prroteper ,

P :
e SR - L

Le syndic signale encore que la commissaire aux comptes a regu I'entiéreté des piéces comptables des exercices 2020 et 2021 afin qu’elle
puisse effectuer toutes les vérifications qu'elle souhaitait faire.
Le syndic céde la parole 4 la commissaire aux comptes lance le débat et répond aux derniéres questlons

CELLE . PASUAE. QUK. TouT. EST. B8 oROL. . 5T, Qu. e A Thus. OO B,
..... LE S, LoPRoPRUSTRIRES. . W/ ong.  Rlos D Q.}&R-’Tm.s
..... L SyYarmic.. mmw...@.un Lol ReCRIGTR{RES .. @V . TRENE. SIS, POENT ...
....... LE QM...MQst\oM$...D.€...ra.gou ARES. (Z.Ecsuué:f*;ﬁs LS RarvEna . BANER......

LGS, DELOMPTES. . PAMNUELS. | Su LE. MONTAMLT. ... LEST. EN. FAVEU. DE.UACR..
..... Monmss ot AAVLA LY. &0, wsvmtg..mmu' ENMNE. DE. . CoRlPENSER... LES:OC.DG'

LB, PO CTLE . SoLDE. BN SA . v .. 06 .U AuTTLL. ARPARTEHONT..

Le syndlc pose la question aux copropriétaires : «Conformément & la proposition de la commissaire aux comples, souhmtez-vous
approuver les comptes 2020 7 ».

I.’assemblée procéde 4 un vote § main levde.

ol %Té::) /tO% O Noms et quotités des copropriétaires {"Non" ou "Abstention")
ABSTENTION ~ P -~
TOTAL AT 100
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6) Approbation des comptes cliturés au 31/12/2021. Rapport de la commissaire aux compies — Décisions — Votes.

Le syndic rappelle 4 nouveau que les montanis nécessaires aux {ravaux hors gestion courantes depuis ces 10 derniéres années, mais
dgalement la perte dans le dossier NIES, ont réduit 4 néant le fonds de réserve et donc le compte épargne.

Le syndic détaille les différents postes du bilan, il attire I"attention des copropriétaires sur une obligation Iégale non respectée a avoir la
constitution d’un fonds de roulement permanent, et dés lors Pabsolue nécessité de pallier & ce mangue en prélevant réguliérement sur le
compte dépot de la copropriété pour pallier au manque de liquidité sur le compte vue, il y reviendra au point financement,

Le syndic demande aux copropriétaires : «Efes-vous d’accord avec ce qui vient d’étre dit/rappelé ? ».

I.’assemblée procéde a un vote 4 main levée.

Quotité % Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
oui LR A2 O
NON — - —
ABSTENTION - P —
TOTAL 68 100

Le syndic reprend de fagon non exhaustive les principaux postes du bilan aprés cléture daté au 01/01/2022
- fonds de réserve . 8.361,15 EUR,
- compte vue : 4.060,05 EUR,
- compte dépdt : 4.000,05 EUR.

I insiste également sur I’absence de fonds de roufement permanent et rappelie les prescriptions lépales y relatives.

Le syndic profite de ce point pour insister sur un point important. Et méme si la copropriété n’a pas d’installation de chauffage commune,
I’impact financier risque en tout cas de metire les copropriéfaires dans une position délicate. En effet, bien qu’il suppose que les
copropriétaires (sauf s’ils vivent sur une autre planéte) sont bien conscients de la flambée des prix, mais surtout de la hausse spectaculaire des
prix de I’énergie, il se permet d’insister sur cela en reprenant en d’autres mots, si un habitant a payé 1.000,00 EUR de chauffage en 2021, il
risque que sa note passe a prés de 3.000,00 EUR et cela méme s’il ne consomme pas plus.

Le syndic se devait d”insister sur ce point et céde la parole & la commissaire aux comptes.

LD 0o L AOP RIETANRES. . Lo FIR HEL .. Qulich. tom N TOUS HALRCU eSS -
...... MEMNT. . TRES... . LoMSCENTS. DEX OUFRLOLTES . TR ANCASRES .. aaAiQ
A COMMESSA LS. Auv. . comMPTES.. . PRECOIENT. . EGALENMENT. Q% . Poua B ...
ol et aclos. DOU. .. ToUT, . ST SN LASSE, QUL CHA QUE. . DERIVSES. B3 ...
..... SOSTI.RACE.. PR Q.. osd.. DheUs. . CROBAME. . &7 Q. (e CORRO PRISTRNEE. DEUSAT..
I 3 3 o ) F Y E R T B o N > = = N O PP

Le syndic pose la question aux copropriétaires : «Conformément i ln proposition de Ia commissaire awx comptes, souhaitez-yous
approuver les comptes 2021 ? ».

L’assemblée procéde 3 un vote 4 main levée.

oul (zugﬁ % = Noms et quotités des copropriétaires {"Non" ou "Abstention")
NON - - Pt

ABSTENTION ~ - —

TOTAL 6Ro 100

7) Décharges au syndic. Déclarges i la comnyissaire aux compies.
Le syndic demande aux copropriétaires : « Souhaitez-vous donner décharges au syndic pour la comptabilité ef la gestion ? ».

L’assemblée procéde & un vote 4 main levée.

oUL %i&jﬁ ,L;?/og Noms et quotités des copropriétaires {"Non" ou "Abstention")
NON - . ~

ABSTENTION L~ o

TOTAL (Ra 100

Le syndic demande aux copropriétaires : « Seuhaitez-vons donner décharges au commissaire aux comptes 2 »

[’assemblée procéde & un vote 4 main levée,

OUI ggt:;e 1 c;/eO Noms et guotités des copropriétaires {"Non" ou "Abstention™)
NON el ”~ "

ABSTENTION e ~ &

TOTAL 630 100
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8) Infractions urbanistiques — Rappels — Décharges — Décisions — Voies,

Le syndic renveie a nouveau les copropriétaires aux PV des AG précédentes, il a été signalé a différentes reprises I'ensemble des
infractions urbanistiques des parties privatives qui engendrent les responsabilités des copropriétaires concernés, et qu’a toutes fins
utiles, il déclinait toutes responsabilités suite aux éventuelles conséquences qui pourraient découlées des infractions urbanistiques telies
qu’elles soient.

Le syndic signale également qu’en son temps, un architecte avait été contacté et que ce dernier avait proposé d’attaquer le probléme de face
et de régulariser Ia situation. Car il était impératif de régulariser la situation car les appariements concernés étaient en infraction et que dés
Tors le syndic et I’archifecte déclinalent toute responsabilité et insistaient sur "urgence des travaux. Suite  cela, les copropriétaires, lors de

I’ AGE du 04/06/2012, avaient décidé 4 Punanimité qu’afin d’éviter des régularisations codteuses, ils s’engageaient & remettre leurs biens
dans Pétat initial (balcons ouverts non aménagés) et cela pour au plus tard dans les 22 mois. Et que vu les déeisions prises ci-avant les
copropriétaires décidaient 4 'unanimité de se passer de Iarchitecte pour I’instant et de revenir vers ce dernier si nécessaire par la suite,

Le syndic n’a jamnais eu aucun retour des copropriétaires, et rappelle une fois de plus aux copropriétaires qui seraient en infractions qu’ils
engagent leurs responsabilités et le syndic rappelle qu’il décline toutes responsabilités en cas de problémes de sinistres, ou de d’amendes
et/ou poursuites éventuelles,

Les copropriétaires rappellent & nouveau qu’ils ont achetés leurs appartements tels qu’ils sont actuellement et qu’ils verront par [a suite,
le syndic conclut et insiste qu’en ce qui le concerne, il décline toutes responsabilités en cas de soucis quels qu’ils soient suite aux
éventuelles infractions. .

..LES.. (0PI PRICTA IAES. .. RAPPELLEMT.. Q.01 (& SOUR. , ) le. X O ELL.OE ...
L ASOM BREMSES. . MENMIES. ST Q. LELAO. N/AH.. CodE. OLICIM. PROGLENG. ...

Le syndic demande aux copropriétaires : « Etes-vous d’accord avec ce qui vient d’étre rappelé une fois de plus et confirmez-vous
décharger le syndic de toutes responsabilités quant aux suites qui seraient engendrées par une quelconque infraction ?

L’assemblée procéde 4 un vote a main levée,

Quotité % Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
oulI o LD
NON -~ - P
ABSTENTION - -~ -
TOTAL 62 160

9) Mises aux normes diverses, travaux - prescriptions légales el responsabilités — Rappels — Décharges — Décisions - Mandats.

Le syndic reprend mot pour mot ce qui avait été précisé et décidé lors de la derniére AG, 4 savoir que concernant les mises aux normes,
et bien qu’il ne soit pas en charge des parties privatives, il suspectait néanmoins que les prescriptions légales ne sont pas respectées ni
al niveau des installations de chauffages privatives, ni au niveau des installations électriques privatives, ni les installations de gaz,
privatives et que méme aun niveau des communs,

La copropriété quant i clle doit s’assurer que les parties communes sont bien conformes aux normes légales,.... Au vu de 'historique
et par sécurité, le syndic avait proposé aux copropriétaires de faire controler I’électricité des communs par un organisme agrée et
d’ensuite faire exécuter les travaux nécessaires.

Monsieur ALLACHI avait relevé qu’en tant qu*électricien, il confirmait que les installations électriques des communs étafent aux
normes et qu’un contrdle n’était pas nécessaire.

Les copropriétaires avaient suivi son avis de professionnel, et n’avaient dés lors pas souhaité effectuer de contrdles et/ou de travaux, et
avaient dés lors déchargé le syndic de toutes responsabilités quant aux suites éventuelles dans ce dossier.

Le syndic demande aux copropriétaires s’ils souhaitent revenir sur quelques choses et éventuellement suivre son avis.

Le syndic demande aux copropriétaires : « Etes-vous d’accord avec ce qui vient d’étre ruppelé une fols de plus et confirmez-vous
décharger le syndic de toutes responsabilités quant anx s’uites qui seraient engendrées par une quelcongue infraction ?
AES. COPADPRIETRLQES . QEUDENT . L .UaMNIPITE.. Qe CIHACLAL D EWGTRE B

FouRan LA VA& ATTESTATIon OF Con FopHiTe Pour (& RESEAL e*wmzf?ug‘ar/%
L’assemblée procede 3 un vote a main levée, LECAT BT CELO AVBANT Fias 2029 .

Quotité % Noms et quotités des copropriétaires {"Non" ou "Abstention")
oul Ll AOOD
NON sl -~ Ll
ABSTENTION - ~ il
TOTAL Gt8o 100
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1) Clauses pénales, majorations @ appliquer sur les arriérés de charges - Etfat des lieux du dossier - Déeisions — Votes,
Au vu de Pévolution de la société en général, touchant bien évidement les copropriétés également, ’avocat de la copropriété conseille
d’actualiser I’ application des clauses pénales suivantes au sein de la copropriété. Le syndic précise que ces clauses pénales seront
insérées dans les statuts de I'immeuble afin de les rendre opposables aux tiers.
Le syndic rappelle qu’il est toujours loisible au juge d’en réduire I'impact, dans le cas ot le dessier doit étre mis 2 la justice, ce qui
semble-t-il ne sera plus le cas une fols actées aux statuts de la copropriété.
Le syndic rappelle les clauses : « Le copropriétaire qui w’aura pas versé @ ’échéance ses charges (de copropriété) se verra appliquer
une majoration de sa dette de 15% a {fitre de pénalité. En ontre, il se verra appliquer des intéréts moratoires calculés prorata
temporis au toux annuel de 12%. Le solde de Pensemble de ces majorations et intéréts apreés déduction des frais éventuels seront
portés au crédit de fonds de réserve de copropriétéy.
Le syndic rappelle également que le fraitement des contenticux n’entrant pas en ligne de compte de la gestion courante, les prestations y
relatives sont facturées au tarif horaire de 75,00 EUR.
Le syndic lance le débat.

LLES. OO R0 RLETB.ORE. . Com Bl RO T A Ll AAYH T )

Aprés débat, le syndic demande aux copropriétaires : « Confirmez-vous Uapplication des clauses énumérées ci-avant ? »

1.’assemblée procéde & un vote & main levée.

o (éugt;e X ;/OO Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
NON - -~ e

ABSTENTION P P -~

TOTAL G0 100

1) Adaptation des statuis — Etat des lieux du dossier — Décisions — Vofes.

Le syndic rappelle que ia copropriété a demandé au syndic de ne pas engendrer de frais pour la mise aux normes de statuts (il renvoie au
PV &’AG y relatif), il rappelle que cette adaptation n’est pas facultative, que de ne pas la faire implique que la coproprié¢té est hors la
loi, 1l rappelle également qu’il avait soulevé que cela pouvait amener & des soucis au moment des ventes d’appartements car il était
toujours possible gu’un notaire pose probléme aux vendeurs.

Le syndic précise cependant gue les copropriétaires en choisissant de postposer cette adaptation, ont toutefois permis que 1’adapiation a
effectuer reprenne également les dernidres modifications survenues depuis.

Par sa correction et son souci de fransparence habituelle, le syndic rappelle que toutes les prestations hors gestion courante sont
facturées au tarif horaire de 75,00 EUR,

Le syndic rappelle le budget a savoir entre 2,500,00 et 3.500,00 EUR TVAC, y compris également 1’enregistrement et 'officialisation
des statuts, les rendant ainsi que toutes les clauses y figurant opposables aux tiers.

Le syndic cede la parole aux copropriétaires.

..... LES. CoPROPRICTAING S POITROSENMT.. A INOVVER Y., . [ADHEIATI . On... DES.
..... STATUTS..... 0. DES. .. SOURS. . AELULLIRS. . ( CRISE. FiMPMU ENEC. ACRHEUE. ). ...

Le syndic pose la question suivante : «Etes-vous d’accord de mandater le syndic hors gestion courante et Maitre DERUYVER afin
qie’ils effectuent adaptation des statuts aux conditions énumérées ci-avant ? ».

L’assemblée procéde 3 un vote & main Jevée,

Quotité Y Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Ahstention”)
OUIl 65 o0
NON o s d
ABSTENTION s - <
TOTAL 630 160

12) Travanx — Etat des lieux des dossiers — Décisions — Votes

Le syndic rappelle les gros postes susceptibles d’engendrer de grosses dépenses et dont on n’a pas reparlé ce jour, mis 4 part les travaux
de fagade, il y a la toiture, le syndic précise qu’au vu de Pévolution des prescriptions Iégales, qu’il pense que la Région de Bruxelles
Capitale n’attendra plus de nombreuses années avant de suivre la Flandre qui pour rappel a rendu I"isolation des toitures obligatoire sauf
dérogations sous certaines conditions, if semble dés lors que la copropriété n’échappera pas a devoir effectuer ce chantier 4 CT ou a

MT,

ACP BROUSTIN — N° d’entreprise: 0837.334,682
0.G.LS spri — av. H. Liebrecht, 76 btel0 - 1090 BRUXELLES
Agréé IPT n°: 503.149 DE VREESE Didier - Tél : 02/428,76.31 —~ Mail : ogis@skynet.be




Ceci dit, le syndic ouvre une parenthése, si les copropriétaires sont d’accords, sur un probléme de plus en plus difficile & gérer, & savoir
que pour I'ensemble des fournisseurs et cela pour I"ensemble des copropriétés dont il est le syndic, il est de plus en plus difficile
d’obtenir des devis, des prestations ou autres avis, et/ou rendez-vous et cela quelle que soit I’ampleur du chantier,

Et ces difficultés, ce sont encore accentudes suite 4 la crise COVID.

Le syndic explique cela par le fait que beaucoup de fournisseurs investissent du temps dans la visite des chantiers, a I"établissement des
devis et que les copropriétés, sur base des premiers devis décident d’approvisionner correctement le fonds de réserve, ce qui prend du
temps. Qu’au moment of des travaux peuvent enfin étre décidés, ils remettent en questions les priorités, et les fournisseurs sont excédés
par le fait de remettre des devis, de les actualiser pendant des années, pour ne voir aucune commande arriver.

Le syndic présente alors une nouvelle fagon d’aborder les travaux, il présente en AG un budget estimatif des travaux envisages et/ou 2

envisager, et dés lors souléve deux options :
1) soit la copropriété n’a pas encore les fonds = les copropriétaires continuent & approvisionner le fonds de réserve et en reparlent une

fois les fonds nécessaires obtenus.
2) soit la copropriété a les fonds et sur cette base les copropriétaires ont 2 possibilités ;
a) lls décident de faire les travaux sur Pestimation, soit en mandatant des représentanis pour finaliser les commandes, soit en
finalisant le dossier sur base de mails coliégiaux et d’un choix qui sera celui de la majorité.
b) lis décident de faire les dits travaux, une fois la décision prise, des devis sont demandés et une décision est prise en AG ou AGE
éventuelle.
Cette fagon de procéder a pour avantage qu’il sera plus facile d’obtenir des devis si I'on peut certifier aux fournisseurs qu’il y a
potentiellement une commande 3 a la clef puisque la décision de faire les travaux est déja actée.
S L c@Pn.chéTe: REL .. COM.TFIRHENT. . LD DY ER LTS8 MUl TROUVETL. . O6S..
HONHES. . DE. MOTILER....CORRBLTL .7 COMPETENTS . T1éb. FENSENS.. DES. LORS. c}uw
mpmcgmmPQQMsgé; 2y T 5 C o U RSSO R P U UUUPPPPPPPTROON

Le syndic demande aux copropriétaires : « Efes-vous d’accord de prafiguer ainsi pour les fravaux @ venir ef cela jusqui’a ce qu’une
AG ou AGE ne revienne sur cetfe procédure ? »,

L’assemblée procéde & un vote & main levée.

o ?:g:i ;i’)p Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
NON P - el

ABSTENTION -~ — -

TOTAL € Qe 100

LES..CoPRe P RACETAILES . DELIDOAM . QuUW..CIE5. P NAMY. TRAVAUR. SERONT- LES...
I VRV Y. HE. BARDALYT. AUEC. TsoLATTaMd....Ow . Al e BACAN. . ANRIGRE ...
LS DEMANDEREWT OSY DEvis, Lg sYublc Ew DEMANOCILT) & DE Sos Coo’&‘m}ﬂﬂg_

Le syndic rappelle qu’il ne pousse aucunement la copropriété a faire des frais mais qu’il est obligé déontologiquement de preczser
certains points et d*aborder certains dossiers. Le syndic lance le débat quant aux travaux de toiture et/ou de plateforme a arriére, et il

céde la parole aux copropriétaires.
m..enomels:m \rua;;. BVGAIRLENS.. Q Ui Poua. EULA VO QU ST . TR b, ETAT..

56 umn&.n,mm Bw .uu&:wmm IE& ::-Csswa@_s Ao, mvaﬁu mﬁ. mmw&ss
ACA corPaPu. é:TﬂHLzs REPALER N PAR. ENL M SMEX. OO AL Lessoumm
DRUE. T FOMS.S Zsd. ALLACH ... LENTLERD . LES. FRATS. . A w. SYDIC.. PR. RemBou sy

Le syndic demande aux copropriétaires : « Efes-vous d’accord avec ce qui vient d’étre décidé ? ».

L’assemblée procéde & un vote & main levée.

Quotité % Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
0Ul &8 Ao
NON — - ol
ABSTENTION — ~ il
TOTAL 173 100

13) Financement de la copropriété — Décisions — Votes.

Le syndic rappelle 4 nouveau les prescriptions 1égales en matiére d’appels de fonds (fonds de roulement permanent, fonds de réserve,...). De
méme il est rappelé aux copropriétaites qu’il n’envoie pas d’appel et que les paiements sont attendus spontanément suivant ordre
permanent mensuel.

Le syndic signale qu’en cas de rappel, cela engendre malheursusement des frais 4 charges des propriétaires concernés,
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Le syndic profite de ce point pour insister sur un point important. En effet, bien qu’il suppose que les copropriétaires (sauf s'ils vivent sur
une autre planéte) sont bien conscients de la flambée des prix, mais surtout de la hausse spectaculaire des prix de I'énergfe, il se permet
d’Insister sur cela en reprenant en d’autres mots, si un habitant a payé 1.000,00 EUR de chauffage en 2021, il risque que sa note passe 4 prés
de 3.000,00 EUR et cela méme s°il ne consomme pas plus.

Des fors Ie syndic reprend ci-aprés la procédure et reprendra en annexe du présent PV le tableaw adapté avec les montanis décidés.

Le syndic rappelle que les copropriétaires paient spontanément chaque mois le montant des provisions mensuelles et les appels de fonds
sur [e compte courant de ia copropriété BROUSTIN a savoir IBAN BES1 0688 9151 7024

Le syndic n’enverra donc plus d’appel, juste des rappels le cas échéant. Il est demandé aux copropriétaires d’étre attentifs aux

paiements afin de ne pas devoir supporter des frais de rappel éventuels.

Dés lors, le syndic conseille aux copropriétaires d’augmenter les provisions mensuelles, et il lance le débat.
LES. (oo PRICTOIZES .. DELLLENT. . U /115 AU.GHENTEROMIT.. /MO, aum...
AES HOMTANTS. . DES. RO Stams... U, . CELH. . Gt L SQURRITEN]. ...
LEYDE e ROPPELLE .. (R POUSSE . . DES. . FRh oo

Aprés discussions, et suite & ce qui vient d’étre dit, le synd:c demande aux copropriétaires : «En ce qui concerne Ies‘ appels de

provisions, soulaitez-vous .. ﬂuGW GR... AN QUE/AEMT . PRI VCAS A EFHES. . BT MITTAZET Vv
..... Qw& OAIS. .. LB B LDUIELIE S v eeeeiiireeeesirrreeeesiireeessesrreesesnbsrressssssssssssssmmsssaseesssnees £ M0
L’assemblée procéde & un vote & main levée.
Quotité %o Y s tas . — A
Noms et quotités des copropriétaires {"Non" ou "Abstention")
Ooul Ll Ao
NON L -
ABSTENTION L — -
TOTAL 6_30 100

Aprés discussions of suite & ce qui vient d’&tre dit, le syndic demande aux copropriétaires | «Seuliaitez—vous appeler un montant de

................. Y S 0OR.cvsnens EUR par an pour alimenter le fonds de réserve ? ». CQ—O‘Ot o0 & Mg&)
L’assemblée procéde & un vote & main levée,
Quotité % "y iy " won .
: Noms et quotités des copropriétaires {"Non" ou "Abstention")

oul 8o Ao

NON - - LES COPROPRICTRINES ME Sow HAL FEAT FPAL .

ABSTENTION _— | pppey Y rOue He

TOTAL 100 LiusTTivgT MRS TPRELSERMT Qu'liL FA que

(5.%
LAPRPELER.... AS-. 2¢:> 000,00 Gt ORI DS A, PRCCHARIALE . 13- SIS - .
SovAn{TE MT \:M\nS\G@ﬂ. tees TRAVARUX De DPRLAHGE DY b?’ﬂcﬂne;s ﬂu't_f

Aprés discussions, et suite & ce qui vient d’étre dit, le syndic demande aux copropriétaires : «Souhaitez-vois appeler un montant de

......................... / EUR par an pour alimenter le fonds de roulement permanent 2 ».
L’assemblée procéde a un vote & main levée.
o o
Quotité % Noms et quotités des copropriétaires {"Non" ou "Abstention")
OUI -~ —
NON 62 Ao | LES COPROPRIETAIQEN B ('JorAars vt TE #E
ABSTENTION o — Y 1R Y £AL QBQQtalﬂt’S?!'ﬂﬂ i | & FOMAS
TOTAL 6o 100 DY Lovie MHent7 PERHANEMT

14} Elections du conseil des copropriétaires.
Aprés rappel des prescriptions 1égales et de Ia législation, et appel anux cand[datures et gheep e de candidat, le syndic modific la question et
demande aux copropriétaires : «Serhaitez-vous élire ........ : Q’\ﬁ”ﬁ}ﬁ» M‘ 3 3057 i S en fant que membre du

conseil de copropridté ? ».

L’assemblée procéde 4 un vote 4 main levée.

ol (élg:: &go Noms et quotités des copropriétaires {"Non" ou "Abstention")
NON _— S ~

ABSTENTION e ~ -~

TOTAL 6So 100
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15) Elections conmmissaire aux compies.
Apres rappel des prescriptions légales et de la Iégislation, et appel aux candidatures, le syndic pose la question aux copropriétaires

«Souhaitez-vous élire ........... DA LLLS B ILE oo BBEES T ALissisisisiviveivsvsassissviainss en tant que commissaire aux comptes ? »,
L’assemblée procéde 4 un vote 4 main levée,
tité Y i - .
Qut] : Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")

oul1 6850 AoO

NON ~ , i

ABSTENTION ~ / e

TOTAL (= 100

16) Mandat du syndic.
Le syndic rappelle qu’il a été €lu pour un mandat de 3 ans et qu’il est encore dans sa deuxiéme année, il remercie encore les

copropriétaires pour leur confiance. Les copropriétaires remercient le syndic pour son travail et la tenue de la présente AG.

L’ordre du jour étant épuisé, 1’assemblée générale est cldturée vers Nl .. Les copropriétaires signent pour accord
conformément a la loi régissant la copropriété, le PV rédigé en cours de séance. Le proceés-verbal est transmis dans les 30 jours aux

ayants droits,

Les copropriétaires signent pour accord,

\ ,»"?."/":)
Q )/‘

%
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Le syndic rappelle le systéme en application que les copropriétaires paient spontanément chaque mois le
montant des provisions mensuelles et des appels de fonds décidés suivant le tableau récapitulatif ci-dessous.
Le syndic rappelle également qi'avec la crise financiére, les copropriétaires ont décidé d'augmenter leurs
charges individuellement pour ceux qui le souhaitent. Compte de I’ACP BROUSTIN IBAN BE 81 0688

9151 7024
Charses Fonds de TOTAL
Noms Lots Quotités n uilles réserve ORDRE
mens mensuels | PERMANENT
AYASINEN - VIROT rez. G 110 5500€ 22,00 € 77,00 €
BUSTIN Sarah rezD 110 55,00 € 22,00 € 77,00 €
ZAJFEN-LEVY 1G 100 50,00 € 20,00 € 70,06 €
CALLANT c¢/o DE
SCHRYVER Andreas Al1D 100 50,00 € 20,00 € 70,00 €
DE SMET 2G 85 42,50 € 17,00 € 59,50 €
CUYVERS 2D 85 42 50 € 17.00€ 59,50 €
PERRAULT 3G 85 42,50 € 17,00 € 59,50 €
LODOE 3b 85 4250 € 17,00 € 59,50 €
ALLACHI - BOUKAKAR 4G 85 42,50 € 17,00 € 59,50 €
TOROS - SAMAAN 4D 85 42,50 € 17,00 € 59,50 €
ALLACHI - BOUKAKAR 5 70 35,00 € 14,00 € 49,00 €
1000 500,00 € 200,00 € 700,00 €




