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PROCES-VERBAL 
A~semblçe générale t~rdin~.ire de I'~CP ~[6er~ lit — Pavïllan 8 

AVENUE DE LA REFORME 74 à 1083 Bruxelles 
BCE 0850135417 

Date : 22 mai 2019 llébut de la réunion : 19h.15' 

1.- Vérification des présences,~des procurations et des droits de vote ~ l'assemblée. 
Sont présents et/ou représentés 29 copropriétaires de lots individuels sur 78 représentants 53.600 quotités sur 100.000. 
Le détail des présences est annexé au procès-verbal et consigné chez le syndic. 
Le double quorum n'étant plus indispensable (2eme convocation), l'assemblée peut délibérer et voter sur tous les points 
prévus à l'ordre du jour. Les décisions prises par cette assemblée générale obligeront tous les copropriétaires. 
Toutes les offres de prix présentes dans ce PV sont considérées I ~7`VA sauf mention contraire. 
Corn~ne la période pour la trr~ue de l'AG ordiyai~e a êté Fixée erg assemblée généra/e (les 15 derniers jours du 
mois d'avril), il est rappelé que les copropriétaires douent spontanément faire parerevir au syndic les 
demandes de questions par écrit au minimum 3 semaines ara~t la pêriode prévue de J'AG (artrc% 577-6, g3). 
I,e syndic demande aux copropriétaires qui quittent l'assemblée de bien vouloir se faire connaître. 

~tg~~£~yGc~~►~p.~  ~1ëm.~nt~res et üi~porrantçs - Nouvelles Impos3cians 
Su[[e aux nouvelles impositions il est obligatoire d'envoyer uniquement le procès-verbal dont les décisions ont été notifiées lots la réunion avec les signatures originales en 
dernière page. D'autre put, le PV ne peut reprendre que les décisions des votes ainsi que les remarques principales et ne doit plus stipuler les divers commentaires énurnér~s 
lors de la réunion. I.e point °Divers" ne peut plus étte repris en fin de PV. 
Ce PV doit être envoyé dans la langue parlée de l'AG, soit en Français. 
l.e PV sera traduit en néerlandais, seulement sut demande d'un copr~priétairc 

2.- Nomination : du Président - du Secrétaire de l'assemblée 
L'assemblée sera présidée par Ivlaciame~ii. 
Le syndic sera le secrétaire de l'assemblée générale. 

3.- Constat d'a~~robation du procès-verbal de l'assennblée du 23 mai 2018 
Il n'y a pas eu de contestations dans le délai lêgal (4 mois) concernant le prc7cès-verbal du 23 mai 2018 
Le PV est dès lors approuvé. 

4.-_~a~part d conseil d~ coFro~~~çt/an ctn G~mnii~$~re gax cam tes. 
La nouvelle loi prévoit qu'un rapport annuel soit rédigé par le vérificateur au compte et un rapport semestriel par le 
conseil de copropriété. Madames expose oi salement son rapport. 
Toutes les dépenses ont été contrôlées dans le but de diminuer le coût des charges : but à nouveau atteint par la 
diminution des charges de l'année 2017/2018. 
I,es retards de paiement ont ég~.lement bien diminué ; et à ce jour, nous comptabilisons 3 retards de paiement. 

5: F~i~„~~ pçgç~~~Udieiaïres en cours - sit~sa~zon arrêtée au,~__1Q4I_ZQ~~ 
II y a 1 dossier en cours dont 
~` Meuris/ACP 
l.,a terrasse de Me ~e a été réparée. 
Une nouvelle audience est prévue pour le 19 juin 2019 à 9 heures où Maître ~I représentera la copropriété. 

6.- Comptes. 
n rr" ' n em re 2018 *,ur e. -

Les comptes ont été véc~ifiés par Madame ~~ qui confirme l'exactitude des comptes et c1u bilan. 
Les comptes sont approuvés à l'unar►imité. 
Résultat des votes 
Oui : 53.600 quoütés Non : 0 quotité Abstention : 0 quotité 





_R.~R~►el l • rembvursemene des soldes cr~cliceur~ seulement a ~r a~p»rotation des cnmgtes 3 t`AGS 

Ra~pet 2 : attribution d'un code personnelpaur accéder au site "A~y 5yr~dic"afin de vérifier son décompte personnel 
ainsi que les factures (code informé sur la lére page accompagnant Je décompte annuel) 

7.- Décharges 
a.- Décharge au syndic 
La décharge au syndic est approuvée à l'una~~in~ité. 
Résultat des votes 
Oui : 53.600 quotités Non ; 0 quotité Abstention : 0 quotité 

b.- Décharge aux membres du conseil de co~ro  vriété 
I,a décharge aux membres du conseil de copropriété est approuvée à l'unanimité. 
_Résultat des votes 
Oui : 53.604 quotités Non : 0 quotité Abstention : 0 quotité 

c.- Décharge au commissaire anx comvtes• 
La décharge au corrunissaire aux comptes est approuvée à l'unanimité. 
Résultat des votes 
Oui : 53.600 quotités Non : 0 quotité Abstention : Q quotité 

8.- Reconduction 
a.- du syndic 
Il esr. proposé de voter pour la reconduction du mandat du syndic. 
I.e mandat de syndic sprl Irrun~ Heymans représenté par .Alain Heymans IPI 105185 — Chaussée de Gand 1156 à 1082 
~3iuxetles est renouvelé à la majorité. 
Monsieur~is et Madame~.se vous remercient d'ores et déjà du renouvellement de votre confi~u~ce. 
Résultat des votes sur base des signatures sur le bulletin 
Oui : 37.100 quotités Non : 12.600 quotités Abstention : 3.900 quotités 
IVo~t : Charlier (827) 2400 quotités — Ide Cork (F115J 1900 guotitér — Garero ($12) 1900 gxotités — Hupiu ($09) 2400 griotités — L.aoa (7f23) 2000 quotités —
Van Haof (820) 2000 guotitér 

AG.ctentio~r : De Becker (8f 6) 9900 9uoliiés — Gad froidt 0404) 2000 gtrotitéa 

Toutefois, le sYrrdic, dans le désir de rester transparent, constate que Monsieur et Madame Coel-Yancaster se sont 
trompés dans les votes. En effet, ayant clairement conlrmë leur vo%nté de stopper la collaboration avec le syndic 
Immo Heymans, ils ont voté « Oui » pour la reconducrfon du syndic Imrno Heymans ; au Jieu de voter r+Non » pour la 
reconduction du syndic Immo Heymans 
Malgré la comprabilisarion de ces votes négatifs supplémentaires, /e syndic Imn~o Heyn2ans est sans contestation 
reconduit â Ja majo~rté pour une période d'un an. 
Résultat des votes avec les votes sunnlémentaires d~ M9ns eur et Madame Coe%Yancaster 
Our : 32.400 quotitcs Non : 17 300 quotités Abstention : 3.900 quotités 
Non .nr(~pléme~rtaires : Froitrrre (833) 2500 gr~otitér — Van Brabmrt (100) G23 — T/mfcaster (811) 2100 grrotités 

b.-Demande de Madame 
demande de lanon-reconduction du contrat du syndic Imm4 I-~e~man~ 
Voir poûlt 8a 

9.- Nomination
a.- du conseit de copropriété 
I.e conseil de copropriété actuel est donc composé de Madame min et MadamE~l. 
Ivladame Sforzin présente sa démission. 
Après débats et interrogations auprés de l'assemblée (vote à mains levées), la candidattire de Madame est refusée à 
la majorité. Aucune autre personne ne âe présente pour intégrer le conseil de copropriété. 
II n'y aura par conséquent pas de conseil de copropriété ; et par conséquent aucun vote. 
Toutefois, le syndic invite les propriétaires à corrurnuiiquer toutes informations ou anomalies afin de donner un suivi 
constructif à la gestion de votre copropriété. 





b.- du commissaire aax comtes 
Madame Sfoc:zin est le convnissaire aux comptes et après vote, son mandat est renouvelé à Punanimité. 
Rçsuttat des votes 
Oui : 53.600 quotités Non : 0 quotité Abstention : Q quotité 

c,- représentant du Pavillon 8 aux réunions de conseil du Parc Commun 
Madame Sforzin est désignée à l'unanimité afin de représenter le pavillon 8 aux réunions du Parc Commun 
Résultat des votes 
Oui : 53.600 quotités Non : 0 quotité Abstention : 0 quotité 

10.-Travaux réalisés en 2017- 2Q1S 
a.- Remplacement du sterfput 
h.- Réparation de la corniche + mise en peinture 
c.- Rénovation de la terrasse de Madame `~ (étanchéité + nouveaux carrelages) 

10.-Travaux votés et à réaliser 
a.- Mise en peinture des ciels de terrasses sinistrés par Antoniou (Appt. $07 — 815- 819) : prévus en juin 201) 
b: Pose d'une barrière : attente de Paccord du Pavillon 7 (I~GS juin 2019) 
c.- Réparation poutrelle dans les garages : attente de l'accord du Pavillon 7 {AGS juin 2019) 

r~margue i orta~zte concerna~at Monsieur Fi-aitu~ — Garage 22 : lors des travaux, il devra être demandé d'enleUer !e cache era 
métal devant fa~7orte de garage 

11.- Travaux à réaliser * Quorum requis : ma~orité2~ des voix 
a.- ,r,~m~tacenxcnt c1~ système actuel cie b e et ptacemeat d?uA nüüYeau I~ç~~ur el~l~ad__~es 

~navés~~rles charges courantes 
Il y a certaznetnent une dizaine d'années, il a été placé un système d'accès par badge pour la porte d'entrée de 
l'immeuble. TouteFois, ce système n'octroyait l'encodage maximum de 200 badges. 
A ce jour, le stock de badges est apuré et l'ACP est donc dans l'obligation de placer un nouveau lecteur de badge muni 
d'une très large mêmoire d'encodage (une capacitê d'encodage de 10.000 badges). 
Ce nouveau système sera d'application pouf les nouvelles demandes d'acces. 

devis firme IVLtc SD ............ . .... )79,9U€ + 6% Tva * Prix badge : 10,62€ + 6°/a Tva 
devis Pierre Clabots ................ 1.433,00€ + 6% Tva * Prix badge : 13,56€ + 6% Tva 

- devis Cames ... .... . . . . . .. . . .. . ...... 936,00€ + 6°lo Tva * Prix badge : 1),00 + 6% Tva 

Sur base des explications, l'assemblée a choisi à l'unanimité la firme IV&SD. 
Après informations complémentaires auprès de la firme IV&SD, le système actuel pourra être maintenu et le nouveau 
lecteur d'accès sera installé en parallèle. Les anciens badges seront par conséquent toujours actifs ; et ne nécessiteront 
pas un remplacement. 
Ces points sont approuvés â l'unanimité. 
Résultat des votes 
Oui : 53.600 quotités Non : 0 quotitc Abstention : Ü quotité 

b.- ~iogsaag~ ~d s.~l„~lies des ~~ndeawc dei, terr~y~e~ - ~avës ga~r le fonds cie réserve * ~nnexc Z 
,r~ la suite des nombreuses chutes de blQGS d~ b ~vd_,_ ear~x de terras~s. et sur base d'une in trop c 
effectuée,~rar la firme Dizzinesa; i/ s'a vérr n~c~ssaire de Baguer de nombreuses d~11~~ 

-Devis pour 36(~ dalles ........... . ................. . ........ 15.495,10€, + 6% Tva 
o Ou -- 

-Uevi.rpour72U dalles ...............................:...... 29.532,80€+ G'% Z"va 
Après explications, l'assemblée donne son accord â l'unanimité de procéder au Baguage des 2 façades, soit 7~0 dalles 
pour 29.532,80€ + 6% 'I'va = 31.30,77€ 
Résultat des votes 
Oui : 53.600 quotités Non : 0 quotité Abstention : 0 quotité 



- ~én~ratïan dea dégradations en ciel d~ balcons .,. I1.532,O1t~ -~ fr,"v T'va~ 
Les réparations sont basées uni~uemerit sur /~recaastructiou des bétons al~îrnés et tombés 
L'assemblée donne san accord à Purtanimité de procéder à ces réparations dont le coût de 11.532E: + 6% tva = 
12.223,92£ 
Résultat des votes 
Oui : 53.600 quotités Non : 4 quotité Abstention : 4 quotité 

b.- placement de volets aux fenétres c!e ta Goucier earxe — ~2ayés far l~ louds d~ r~s~r~~ 
En conséquence de Péclairage de nuit devant les fenêtres de la conciergerie, votre nouvelle concierge sollicite votre 
compréhension et collaboration pour le placement de volets et permettre ainsi une nuit paisible (piêces trop éclairées}. 
Des devis ont été demandés auprès des sociétés ~Iilliams, Nikal, JC Bati, KFS Rénovations. 
Seule, la filme Williams a remis un devis, ce qui est positif, car cette même société avait placé les nouveaux châssis de la 
conciergerie. Au niveau de la garantie, il est donc opportt~n de travaàller avec la méme firme. 

- Devis Williams ..... . . ... . . ...:;.. ............. 3.471,04€ + 6% Tva 
L'assemblée donne son accord à l'unanimité de placer des volets à la conciergerie et donc de mandater la société 
Williams pour le devis de 3.471,04€ + 6% Tva = 3.679,30€ 
Résultat des votes 
Oui : 53.600 quotités Non : 0 quotité Abstention : 0 quotité 

12.-Terrasses * ~jvorun~ regr~Is ~ raza~iorltë 2/3 des voies —,~a~vc'~ par le .fonds de r~servr 
a.- ~temnlacement d~ l'étaachéitë dis 2 terrasses (Madam~t~ et des 2 terrasses (Monsieur~~ 
Pour rapj~el, afin d'obtenir un résultat à 700%, i! est vivement ~zcommandé de j~lacer une nosrvelle étanchéité d'un pignon à un autre pignaa 
= 2 terrasses 

- Devis de la firme ACI T'oiti.ire ...... . . . .. . . .. . . . . . . . . . .. . 30.200£ + 6% Tva pour 4 terrasses 
Prix pour 2 terrasses ......... .. . ....... . . .... 16.$20€ + 6% Tva 
Prix pour 1 terrasse ...... . . . . ....... . .. . . . ... 9.570€ + 6% Tva 

Vu que les dégâts sont uniquement chez Madame~t, l'assembtée donne son accord d'exécuter uniquement la 
rénovation de l'étanchéité de la terrasse de Monsieur` 
Toutefois, Madames rappelle les conclusions du jugement {dossier ACP/Meuris), la fourniture et la pose chu 
carrelage sont à charge du propriétaire. 
Il sera par la même occasion demander le remplacement de la descente d'eau pluviale chez Monsieur 
{appartement 82~. 
Ces points sont approuvés à l'unanimité. 
Résultat des votes 
Oui : 53.600 quotités Non : 0 quotité Abstention : 0 quotiké 

13.- Budtets * annexe 2 
a.- Prc~visians Rpn~ç.l~ Dénens~~ Courantes 
fi ges du ftl/1p/2017 r+u 30/09/2018: iB7 l2 (!!~ - 5¢,.QOOL~.Fon~~ de Réserve = i31.92~ 7~+E 

- Maintien de l'a~~el annuel de 145.000€ annuels — Ou -
- Pxogo~i~gn ~e ci~mùlu~r l',~p~l ~ruiuel de 5 c)C)()C dot~~~~ uu ~~~1 ~vlrntel de 1~0 U()(~ 

Après débats, l'assemblé a décidé de maintenir l'appel annuel de 145.000€ 
Ce point est approuvé à l'unanimité. 
Résultat des votes 
Oui : 53.600 quorités Nou : 4 quotité abstention : 0 quotité 

b.- Fonds de Réserve : situation arrêtée au 22/05/2019 : 112.438.21€ 
- Maintien de l'afl~el annuel de 56.00U€ anmiels 

Ce point est approuvé â l'unanimité. 
Résultat des votes 
Oui : 53.600 quotités Non : 0 quotité Abstention : 4 quotité 

En cas de sinistres non-couverts pac l'assurance, l'assemblée donne également son accoid à l'unanimité de rembourser 
l'indemnité des légats consécutifs par le fonds de réserve. 
Résultat des votes 
Oui : 53.600 quotités Non : 0 quotité Abstention : 0 quotité 





Détail des dépenses du Fonds de Réserve 
• doguage des 2 façades . .................................. . .............. 29.532,80€ + 6% ̀ I"va = 31.304,77€, 
• réparations des dégradarions des ciels de terrasses ....... ............71.532,00€ + 6% Tva = 12.223,92E 
• placement de volets à la conciergerie .................................. 3.471,04€ + U% Tva = 3.679,30€ 
• Rénovation de l'étanchéité de la terrasse de Monsieur Kf~erder . .. 9.570,00€ + 6% Tva = 10.144,20E 
• Mise en peinture des ferronneries des balustrades ..................16.625,00€ + 6% Tva = 17.622 50€ 

TOTAL 74.974.69€ Tvac 
c - Frais extraordinaires 

- Fn cas de nécessité selon les travaux 
l'oint nul et non avenu 

14.- ~onnts demandés jyar clos ca~r~~n~Phdlre~ ~ Qn~~rvm ~e~,~:s • marorilé 2~.3 dcs vars 

a.- demande ar le syndic 
- ~~~prcat~acic~~ ou uas du rnaintï~.n ci~ rder ~~~r,~,nneau c~écUraâf ç~e l'en~cêe lucr~neux 

L'assemblée décide de maintenir le panneau non illuminé. Ce point est approuvé à l'unanimité, 
Résultat des votes
Oui : 53.600 quotités Non : 0 quotité Abstention : 0 quotité 

b.- - demande de Madame Coel et de Madame Hupin Van de Perre 
la mise en ~eint~ire des ferronneries des balustrades 

Des devis ont été demandés aux firmes Couleur Déco et Cesaer & Lie. 
Devis de Cesaer & Cie .... . .. . ......... . . ........... 39.218,08€ + 6% Tva = 41.571,16€ 
Devis de Couleur Déco ... . ..:.. .. . .... . . . . ......... 16.625,00€ + 6% Tva = 17.G22,50~ 

L'assemblée donne son accord poux la mise en peinture des ferronneries des balustrades avec le choix de la firme 
Couleur Déco dont le devis de 16.625@ + 6% I'va = 17.622,50€. Ces Frais seront payés par le fonds de rëserve. 
Ces travaux seront exécutés aprés le chantier exécuté par la firme Dizziness (doguage des dalles) 
Ces points sont approuvés à l'unanimité. 
Toutefois, l'assemblée demande au syndic de se renseigner quant à la pose d'une peinture antirouille ; démarche qui sera 
exécutée. 
Résultat des votes 
Oui : 53.600 quotités Nan : 0 quotité Abstention : 0 quotité 

15.- R__ap~rt d'evaluapou des condraC~ de fi~urnicur~s ~~,~;çn~ r 1 

Fournisseur Rubrique 

Ansul Protection Incendie 

Di'C Lift Lift 

AIB Vinçotte Contrôle Lift 

All Access Porte de Garage 

Karkan Curage des égouts 

Electrabel Fournisseur d'énergie 

Vervaert et VDA Plombiers 

Ista Relevé des compteurs 

N&SD Serrurerie 

Bruxelles Pro reté Ramassage poubelles 

Ekla Fourniture produits entretien 

Van Dieren Services Traitement nuisibles 

Thiroux Ramonage cheminée 

AMC Maintenance Société remplacement nettoyage 

Fav & Co Courtier d'assurances 

Acerta Secrétariat Social 

Me Carla Barrera Co~cier~e 

Immo Heymans Syndic 



Albert Pav S 
N° ent. : 0850135417 

Exercice : du 01/10/2017 au 30/09/2018 

Bilame après répartition au 30/09/2018 

312 - Stocks badges 549.38 100 - Fonds de roulement général 11 18833 

314 - Stock télécommande 389.60 101 - Fonds de roulement parc commun 15 000.00 

4101 - Dettes copropriétaires -3 131.19 14 - Résultat exercice -0.02 

A33 - Fonds de roulement parc commun 15 000.00 150 - Eau 89.24 

481005 - Sinistre PH-2017-15-01-DE 499.13 160 - Fonds de réserve général 77 606.24 

492 - Charges à imputer 123.74 162 - Fonds de réserve ascenseur 6 824.35 

4991 - Arrondis débiteurs 2.21 440 - Fournisseurs -13 310.03 

SSD - Compte d'épargne 12 406.A1 481002 - Sinistre PH-2012-15-01-INC 2 200.40 

GKCCBEBB BE8708823340t694 12 406.41 4492 - Arrondis créditeurs 1.78 

551 - Compte à vue 73 J61.01 

GKCCBE88 BE77068239300542 73 751.01 

99 600.29 99 600.29 



ttkt.w: 
Immo Heymans 
Chaussée de Gand 1156 Gentsesteenwea 
1082 BRUXELLES 
Tel : 02/377.16.42 I Fax : 02/331.54.11 
Email info@immoheymans.be 
Num. IP[ 105185 

Date édition : 19/06/2019 
Date échéance:l9/07/2019 

DÉCOMPTE INDIVIDUEL PROPRIÉTAIRE 

Copropriétés 0015 - Albert Pav 8 

Numéro BCE : 0$50135417 

Exercice : du 01/10/2017 au 30/09/2018 

Répartition des charges communes et individuelles 

Désignation Total Répart. Nb. jours Propr. Part Occup. 

610 - ENTRETIEN ET PETITES RÉPARA7IdN5 DE BÂTIMENT, 
JARDIN ET ENVIRONS 

S6.S7 ~ 0 / 100000 0.00 0.00 

6100 - PROTECTION ANTI-INCENDIE 1 151.15 0 / 100000 0.00 0.00 

6101 - ASCENSEURS 5 010.85 ~ 0 / 100000 0.00 0.00 

6102 - INSTALLATIONS ÉLECTRIQUES 
.. .._. _._ _. ..... .. __. . .. ._ .._.. _. . 

548.61 
. .__._._ _ ~ 

0 / 100000 
.~.___. _ __._.__._.T .~. _ 

O.OQ 
..._._.___.._ 

0.00 

6103 - SANITAIRES ET CHAUFFAGE 
_ __ _ _ 

10 617.27 ~ 0 / 100000 

_ '___,..._. 

0.00 0.00 

61038 - COMPTEURS ET RELEVÉ DES COMPTEURS 13 084.29 ', - - 0.00 0.00 

6104 - MENUISERIES 2 052.50 ' 0 / 100000 0.00 
F 

0.00 

6105 - NETTOYAGE ET TRAITEMENT DES ORDURES MÉNAGÈRES 

__._ 

1 087.67 ~ 
__ __ ---. . _ .._._._ F ..__.___. 

0 J 100000 

._ _ . 

0.00 0.00 

6106 - JARDINS, PARKINGS ET CHEMINS 1 332.83 0 / 100000 0.00 0.00 

6109 - DIVERS 578.38 ; 0 / 100000 0.00 0.00 

611 - YRAVAUX DE RÉNOVATION ET AUTRES TRAVAUX 
-_ 

EXCEPTIONNELS __ _ _ _ ._ _ 
3 271.16 ' 0 / 100000 

__ __ 

0.00 

__ 

0.00 

6121 - ELECTRICITÉ 4 145.02 r 0 ! 100000 0,00 0.00 

6122 - GAZ 
__ 

25.63 ' 
_ 

0 / 100000 
_ ___ 

0.00 0.00 

6125 - AUTRES FOURNITURES 56.82 ; 0 / 100000 

__ 

0.00 OAO 

6125 - CHARGES COMMUNES PARC 35 057.33 ' 0 / 100000 Q.00 0.00 

6130 - HONORAIRES 9 942.62 `. 0 / 100000 0.00 0.00 

614 - ASSURANCES 9 245.42 ~ 0 / 100000 0.00 0.00 

615 - CONCIERGERIE 1 692.91 0 / 100000 0.00 0.00 

616 - FRAIS D'ADMINISTRATION ET DE GESTION 51.44 ~ 0 / 100000 0.00 0.00 

6161 - FRAIS RÉUNIONS 595.52 ~ 0 / 100000 0.00 0.00 

6166 - FRAIS DIVERS GESTION 191.80 0 ( 100000 0.00 0.00 

62 - RÉMUNÉRATIONS, CHARGES SOCIALES ET PENSIONS 27 671.28 ~. ~ / ~~~000 0.00 0.00 

6580 - APPEL DE FONDS DE RÉSERVE 56 000.00 0 j 100000 0.00 0.00 

7S - PRODUITS FINANCIERS -66.00 0 / 100000 6.40 0.00 

643 - FRAIS PRIVATIFS 

4 473.33 ~ 0.00 O.UO 

SOUS-TOTAL 187 924.70 0.00 0.00 

TOTAL 187 924.70 0.00 


