ZWISCHEN

A.Dem Vermieter

B. Dem Mieter

WIRD DAS FOLGENDE VEREINBART:
1. Beschreibung des Mietobjekts
Der Vermieter vermietet das Mietobjekt dem Mieter, der es annimmt:

Immobilie gelegen Herrenpfad 33 in B-4701 Kettenis,
katastriert Stadtgemeinde Eupen- Gemarkung 3- Kettenis,
Flur G, Teil der Nummern 245/L und 253/P
Beschreibung: Doppelhaushdilfte mit Garten, Garage und Speicher.

2. Ausweis iiber die Energieeffizienz

Das Mietobjekt ist Gegenstand eines Energieausweises gewesen, der am ....... B A erstellt wurde
und auf ein Indiz der Energieeffizienz von ........... b SEERERR geschlussfolgert hatte.



Der Mieter erklrt, dass er von dem Vermieter den Ausweis iiber die Energieeffizienz erhalten hat.

3. Zweckbestimmung des Mietobjekts

Die Parteien vereinbaren, dass der vorliegende Mietvertrag zu Wohnzwecken bestimmt ist.

Der Mieter darf diese Zweckbestimmung ohne vorherige schriftliche Zustimmung des Vermieters nicht
abéindern.

4. Dauer und vorzeitige Auflésung des Mietvertrags

4.1. Dauer

Die Parteien vereinbaren, dass der Mietvertrag fiir eine Dauer von drei Jahren ab dem 1.Mirz 2023
abgeschlossen ist.

Dieser befristete Mietvertrag endet von Rechts wegen nach Ablauf der Vertragsdauer,
Es wird keine stillschweigende Erneuerung des Mietvertrages zugelassen.

4.2. Vorzeitige Vertragsauflésung

a) Durch den Vermieter

Die Parteien vereinbaren, dass die vorzeitige Auflésung durch den Vermieter unter folgenden
Bedingungen méglich ist:

- Im Falle des Kaufs der Immobilie durch den Mieter, oder

= Im Falle des Ausbleibens zweier Mietzahlungen durch den Mieter.

b) Durch den Mieter
Die Parteien vereinbaren, dass die vorzeitige Aufldsung durch den Mieter nicht moglich ist.

5. Miete (ohne Nebenkosten)
5.1. Basismiete und Zahlungsmodalitiiten

Der Mietvertrag ist gegen eine urspriingliche Monatsmiete von 1.500,00 EUR gewahrt und
angenommen,

Die Miete muss jeden Monat spitestens am 1. des laufenden Monates per Uberweisung auf
Kontonummer



(ING Bank) auf Namen des Vermieters gezahlt werden.

5.2. Indexierung

Die Parteien schliefen die Indexierung des vorliegenden Mietvertrages aus.
5.3. Verzugszinsen

Jeder vom Mieter geschuldete Betrag, der zehn Tage nach seiner Filligkeit nicht gezahlt wird, wirft von
Rechts wegen ohne Inverzugsetzung zugunsten des Vermieters Zinsen nach dem gesetzlichen Zinssatz

ab seinem Filligkeitsdatum ab, wobei die Zinsen jeden angefangenen Monats fiir den ganzen Monat
geschuldet werden.

6. Nebenkosten und Lasten
6.1. Getrennte Konten und Belege

Der Mieter iibernimmt ab dem 1.3.2023 die Zahlung der Strom-, Gas- und Wasserrechnungen in
Bezug auf die Immobilie.

6.2. Private Lasten

Die Parteien lesen kontradiktorisch die getrennten Zahlerstinde vor der Bewohnung des Mietobjekts
durch den Mieter ab. Die Zahler tragen die folgenden Nummern und Kodes: V4
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7. Steuern und Gebiihren
7-1. Immobiliensteuervorabzug
Der Immobiliensteuervorabzug geht zu Lasten des Mieters.

7.2. Andere

Alle Steuern und Gebiihren jeglicher Art, die durch den Staat, die Region, die Provinz, die Gemeinde
oder jegliche sonstige Gffentliche Behorde auf das Mietobjekt erhoben werden bzw. werden sollen,
gehen zu Lasten des Mieters.



8. Garantie

Um Gewihr fiir die Einhaltung seiner Verpflichtungen zu bieten, bildet der Mieter eine Garantie in
folgender Form: Mietkaution von 2 Monatsmieten (sprich 3.000,00 €) auf ein auf Namen des Mieters
zu errichtendes Mietkautionskonto.

9. Wohnungsiibergabeprotokoll
9.1. Wohnungsiibergabeprotokoll beim Einzug

Die Parteien erstellen in kontradiktorischer Form und auf gemeinsame Kosten ein detailliertes
Wohnungsiibergabeprotokoll. Dieses Wohnungsiibergabeprotokoll wird wihrend des ersten Monats,
in dem die Raumlichkeiten bewohnt sind, erstellt. Es wird dem vorliegenden Mietvertrag beigefiigt und
unterliegt ebenfalls der Registrierungspflicht.

Waurde kein detailliertes Wohnungsiibergabeprotokoll erstellt wird vermutet, dass der Mieter nach
Ablauf des Mietvertrags das Mietobjekt in demselben Zustand erhalten hat, wie es sich am Ende des

Mietvertrags befindet, auBer bei Beweis des Gegenteils, der mit allen Rechtsmitteln erbracht werden
kann.

9.2. Wohnungsiibergabeprotokoll beim Auszug

Jede Partei kann die Erstellung eines Wohnungsiibergabeprotokolls beim Auszug in kontradiktorischer
Form und auf gemeinsame Kosten beantragen.

10. Wartung
10.1. Haufigkeit des zu Lasten des Mieters gehenden Unterhalts und Bescheinigung

Vorausgesetzt, dass diese zu seinen Lasten gehen, hat der Mieter ggf. die jihrlichen Wartungen des
Warmwasserbereiters, der Heizanlage, usw. durchfiihren zu lassen und auf Anfrage des Vermieters eine
Bescheinigung dieser Arbeiten vorzulegen.

10.2. Informationspflicht durch den Mieter

Der Mieter hat den Vermieter unverziiglich iiber die vom Vermieter auszufiihrenden Arbeiten und
Reparaturen zu informieren. Der Mieter trigt alle Konsequenzen, die sich aus dem Fehlen oder der
verspiteten Unterrichtung durch den Vermieter ergeben, es sei denn, es kann nachgewiesen werden,
dass der Vermieter von den Arbeiten oder Reparaturen, fiir die er verantwortlich ist, nicht in
Unkenntnis gewesen sein kann.



10.3. Dringende Reparaturen und Arbeiten zur Verbesserung der Energieeffizienz

Wenn das Mietobjekt wiihrend der Dauer des Mietvertrages dringender Reparaturen bedarf, die nicht
bis nach Ende des Mietvertrags aufgeschoben werden kénnen, oder wenn energiesparende Arbeiten,
die fiir eine Priimie im Sinne von Artikel 5 des Erlasses der Wallonischen Regierung vom 04. April 2019
zur Einfiihrung eines Primiensystems zur Durchfiihrung eines Audits, seiner Berichte iiber die
Uberwachung der Arbeiten und der Investitionen zur Energieeinsparung und zur Renovierung einer
Wohnung ausgefithrt werden, muss der Mieter sie, ungeachtet der Unannehmlichkeiten, die sie ihm
verursachen, iiber sich ergehen lassen, auch dann, wenn ihm wihrend der Reparaturarbeiten ein Teil
des Nutzens des Mietobjekts verloren geht.

Wenn diese Reparaturarbeiten oder energiesparenden Arbeiten jedoch langer als vierzig Tage dauern,
wird der Mietpreis im Verhaltnis zu der Zeit und des dem Mieter verloren gegangenen Teils des
Mietobjekts verringert.

Wenn die Reparaturarbeiten oder energiesparenden Arbeiten von der Art sind, dass sie den bzw. die
Teile, den bzw. die der Mieter fiir sich und seine Familie zom Wohnen bendtigt, unbewohnbar machen,
kann der Mieter die Auflsung des Mietvertrages beantragen lassen.

11. Anderung des Mietobjekts durch den Mieter

Alle Arbeiten, Verschénerungen, Verbesserungen, Aufwertungen, Installationen, Umbauten an dem
Mietobjekt kénnen nur mit der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters durchgefiihrt
werden. In jedem Fall werden sie von dem Mieter auf eigene Kosten, Rechnung und Gefahr
durchgefiihrt.

Diese Arbeiten gehen nach Beendigung des Mietvertrags an den Vermieter oder -im Falle eines Kaufs
der Immobilie- an den Kiufer iiber.

AuBerdem vereinbaren die Parteien, dass des Ceranfeld, die Spiilmaschine und der Backofen zu Lasten
des Mieters ausgetauscht werden und bei Beendigung des Mietvertrags in den Originalzustand
zuriickgesetzt werden.

12. Abtretung

Die Abtretung des Mietvertrags ist verboten, es sei denn, der Vermieter gibt im Voraus sein schriftliches
Einverstindnis dazu. In diesem Fall ist der Abtretende von jeglicher kiinftigen Verpflichtung befreit, es
sei denn, in der Abmachung iiber die Abtretung des Mietvertrages wire eine anders lautende Klausel
vereinbart worden.

13. Untervermietung

Die Untervermietung des Mietobjektes ist verboten, es sei denn, der Vermieter gibt im Voraus sein
schriftliches Einverstindnis dazu.



14. Anschlige - Besichtigungen

Wenn das Mietobjekt 6 Monate vor dem Ablauf des Mietvertrages zum Verkauf oder zur Vermietung
angeboten wird, muss der Mieter das Anbringen von Plakaten an den sichtbarsten Stellen zur
Ankiindigung des Verkaufs oder der Mietfreigabe zulassen.

Er muss auBerdem den Mietkandidaten oder interessierten Erwerbern erlauben, das Gut 3 Tage in der

Woche (hochstens 3) wihrend 3 Stunden (hichstens 3) pro Tag nach Vereinbarung zwischen den
Parteien zu besichtigen.

AuBerdem darf der Vermieter die gemieteten Riume einmal im Jahr besichtigen, um sich zu
vergewissern, dass sie in gutem Zustand erhalten sind. Er vereinbart mit dem Mieter den Tag der
Besichtigung und benachrichtigt ihn mindestens 8 Tage im Voraus.

15. Versicherung

Der Mieter schlieBt vor dem Einzug eine Brandversicherung fiir das Mietobjekt ab. Er erbringt jahrlich
den Beweis der Zahlung der Primien.

Wenn der Mieter es versiumt, innerhalb des Monats nach dem Einzug oder spiter, innerhalb des
Monats nach dem Jahrestag des Einzugs, den Beweis der Zahlung der Versicherungsprimien zu
erbringen, kann der Vermieter bei der Versicherungsanstalt beantragen, dass sie zugunsten des Mieters
eine Klausel iiber den Forderungsverzicht in seinen Wohnungsversicherungsvertrag einfiigt. In diesem
Fall kann sie die Kosten auf den Mieter iiberwiilzen. Die Franchise kann zu Lasten des Mieters gehen,
wenn er als haftbar betrachtet wird.

16. Registrierung des Mietvertrags

Die Registrierung sowie die eventuellen mit einer spaten Registrierung verbundenen Kosten gehen zu
Lasten des Mieters.

17. Wahl des Wohnsitzes und Gerichtsstand

Der Mieter erklirt, dass er sowohl fiir die Mietdauer als auch fiir alle Folgen des Mietvertrages im
Mietobjekt seinen Wohnsitz wihlt, auBer wenn er nach seinem Auszug dem Vermieter seine neue
Wohnsitzwahl mitgeteilt hat, welche zwangslaufig in Belgien liegen muss.

Fiir evtl. Streitfille in Bezug auf den vorliegenden Miatvertrag sind ausschlieBlich die Gerichte des
Bezirks EUPEN zustéindig und belgisches Recht bar.

Geschehen zu KETTENIS, den 24.02. 2023

in so vielen Ausfertigungen ausgestellt, wie es Vertragsparteien mit unterschiedlichen Interessen gibt.
Eine zusitzliche Ausfertigung ist fiir die Registrierung bestimmt.

Mieter Vermieter



