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Wichtiger Hinweis : Ale Eintragungen und Anderungen des Vertrages sind gleichlautend sowohl in dem
fiir den Vermieter ais auch in dem fir den Mieter bestimmiten Verragstext vorzunehmen. Geschieht das
richt und/ader werden die mil ... versehenen Stellen nicht ausgefiillt, so git die gesetzliche Regelung
odor der Vertrag karin unvollstdndig und damit unter Umsténden ganz oder {eilweise nicht wirksam
zustande gekommen sein. Soweit der Worllaut des vorliegenden Mustervertrages fir den jewailigen
Einzelfali nicht zutitlt, miissen die entsprechenden Stellen gestrichen, gedndert oder erginzt werden,
Vermiater und Mietor laulen Gofahr, sich nicht wicksam auf Anderungen des Vertrages berufen zu kénnen,
die nicht im gegenseitigen Einvemehmen vorgenommen und in beiden Verlragsexemplaren oder
Zusatzvertrigon niedergelegt sind, Jede Seile des Verrages sollle von beiden Vertragsparteien
paraphiert und dio letzte Seite unterschreiben werden, Streichungen und Einfiigen sind zusStzlich zu
paraphiorer.
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wird folgender Mietvertrig abgeschlossan:




1. Anwendbare Gesetzesbestimmungen

Dar vorliegende Mistverirag bezieht sich aul eino Wohnung, gelegen in der Wallonischen Region, dio als
Hauptaufenthalisort des Mieters dient. Der Miplvertrag ist den zwingenden Bestimmungen dos Dokrets

vomt 15, Mitrz 2018 (ibor den Wohnmiotvertrag untarworfen.

2. Gegenstand des Mietvertrages
Dor Vermieter vermietet dem Miater

oin Haus gelegen in

..;u‘u-uqu,‘-A..u.."..-..u..u.-yu..,a.--uu.-.,.-u-;..4uaqun-...,u.-u...".,- waneren

{genauc Adresse angeben)
oder

eine Wohnung im Haus

{genave Adresse und Etage angeben)

bestehend aus folgenden Raumen : .71 Wohnzimmer, ... Kilche, . 2. schlatzimmer, £3... Dielo,

Der Micter ist berechtigl, folgende gemeinschaltliche Einrichtungen und Anfagen nach MaBgabe der
Hausordnung mitzubenutzen (z.B. Waschkiche, Rasen, Garten, ..)©

Der Vermieter verpflichtet sich, dem Mizter spatestens beim Einzug folgende Schiissel auszuhdndigen
I Haus-, 71 Komdor-, 3 zimmer-, ... Keller, f’ Fahrstahl-,

<. Garagen-, 1. Briefkasten-, 3, 23w schiussel.

3. Zweckbestimmung des Mietobjekies

fins Mislobjekt dient nur als Hauptaufenthaitsort des Mieters. Jede berufliche Nutzung ist
ausgeschiossen, Der Migter darf die vereinbarte Zwackbestimmung nicht ohne das Einverstdndnis des

Yarmetors dndam.




4. Energieausweis
weis dos Mistnbiektes wurda am GHITSIAE guch gen Bxperten

Bukcu, BEYNC erstelr Das Mistobiskt wirde in der Energiceffierkiosse 8.
eingests (A, A B, C, DL E, F, G oder M angebenl. Der Mater et ens Kopiz dos Enargieausweses

vom Vierrrester evhalen o haben,

5, Daver und Kiindigung des Mietverirages

Algemeine nerkung: D Kdndipung &2 ertwodsr per Erschraben oder GanchisvpiDeleraiirxis D
sereden ooer I g5 Hilrok den Erpfingers abruneban, ok i Abachrit unter Angabe des Emplangrdatums
Lrarmpatnet bt In alen Fifiury, wo eine KirvSpung jockarred? entel wortien i, Meet e Komeigungsirist ab
e ergren Tag oos Monats nach derpanigern, 1 darm G Kimaigung aced? wid,

A Dayer

Der voriegands Mietvertrag wird fir eine Dawer vO0 . wd3ben U . mmsom s WEOTSEIONY

Dheser Veriran DoGim BT oo ST GG BITY i
A, breusen S de gewihie Form o Veribgenung an

Q%‘.’%&ammmPaﬁeinﬁﬂwwmmm&mze\wmm&mmmm
Enschrehebriel sine Kindigung zugestest hal, setn sich das Mistverhliins Hir dieseibe Daver fort. Der
Lherverirag wird automatisch EINMAL Hir dieseibe Daver veridngert. Fithrt che Vertingerung i elner
ﬁwmﬁmw}Amanﬂaﬁm,hmaﬁchmﬂWMWém

Negurishresverirag.

£ Wern e eina oder anders Partel nicht wenipstens drei Monate vor Ablaut cieser Daver durch enen
Erscrminebnes! ene Kindigung Zugestelt hal, setat sich das Mrtverhalirgs fir diesaibe Baver fort. Der
rach ZWEIMAL iy dheseibe Dauer verlingert. Fahet die Verlinganing 2u gipar

Mestverrag wed &soma
(perserretung  der  Miaxmadause von drex Jahren, handelt es sich automatisch um enen
Neoumahresveniag.

03 Wenn die ene oder andens Parta nicht wenigstens drei Monate vaor Ahlayf dieser Daver durch enen
Enschreibehist ars Kintgung zugestell hat, fegt oin NEUNJAHRIGER Vertrag vov.

In Ermangefung von aner rechtzeitigen Kimdmung oder falls der Mieter ohne Widerspruch des
Vermaelers m Mielohekt verbleibt, wind vorausgesetrt, duss des mufente Migtvertrag fir eine

nevnihnge Dauer abgeschiossen wurde, dis ab dem Tag tuh, wo der urspringliche Miatvertrag
keyrzer Daver aboeschiossen wurde. Alle gesetrichen Bestimmungen, dis sich auf diese Vertrige

barehen, warden o diesern Fall 2ur Anvwendung KOmman.

e
B. Vorzeitige Kfindigung
a2} Durch Vermieter
Oy Verrester kann den Mistvertrag nach Verstrexchen des ersten Migtjahres unter Berﬂd@dmgmg
srer oot Monate im Voraus eingureichendsn Kondigung und der Zahlung einer Entschidigung in Hbbe
yon miner Monatsrmiste jedoch pedorzeit beenden, wenn & die Absicht hat, eine Bigennutzung geitend 2u
mmanhen.

[he Figennutzung kann fir den Venmigter, seinen Fhepartner, seine Eltem und cfie seines Ehepariners,

spine Kinder poler Adoptiviinder und die senes Ehepanners, sowie seine Verwandie bis zum dritten Grad

und che senes Ehopartners geltend gemacht werden.

gn  Kindgungsschreshen  wagen Eigennutzung muss der Vermioter die Identitdt sowie den

Verwandischafisorad der Person angeben, die in das Mietobjekt einziehen soll, Aut Anfrage des Mielers
3




muss der Vermioter die angollitinte Verwandischolt belagen. Dor Vermiotor muss diosar Anfraga innorhalb
van 2 Monnten nachkommen, In Ermangelung iner fristgorechion Antwor! kann dor Miotor dio
Nichtigerklirung der Kiindigung cinklagen, Die Kloge muss notwondigonwaiso zwol Monalo vor Abfauf
der Kiindigungslrist eingereicht werdon,

Die Eigennutzung durch die im Kindigungsschreiben angegebenon Person muss zwot Jahre anhalion
und spitestens ein Jahr nach Ablauf dar Kiindigungsfrist beginnen.

Wenn dor Vermieter sich nicht an diese Bedingungon und Fristen hilt, ohne den Nachwoeis

auBergewdhnlicher Umstiinde zu erbringen, muss er dem Miater eino Entschiidigung in Héhe von 18
Monaigmielen zahlen,

b) Durch.derrTieter

Der Mietverirag kann jederzeit durch den Micter unter Elnhaltung giner Kiindigungslrist von droi
Monaten und Zahlung einer Entschiidigung in Hohe von einer Monalsmiete gokindigt warden,

5.2. Der Neyniahresvertrag

A. Dauer

Der vorliegende Mietverlrag wird for eine Dauer von neun Jahren abgeschlossen.
¥ ¥
Dieser Vertrag beginnt am GHICBILEG. . und endet am Q’f{ﬁélli

Der Mietverirag ist nach Ablauf der vertraglichen Dauer beendet, wenn vom Vermieter mindostens sechs
Monate oder vom Mieter mindestens drel Monale vor Ablauf der Frist eine Kiindigung eingereicht wurde,
in Ermangelung einer fristgerechten Kiindigung wird der Mietvertrag unter densetben Bedingungen
jeweils fiir drei Jahre verdidngert.

B. Vorzeitige Kiindigung

Aligemeine Bemerkung: Die Parteien kdonen vereinbaren, din Méglichkeit der fritweitigen Vertragsaulldsunyg

auszuschialen oder zu begronzen {in desem Fall de Paragraphen streichen;.
a) Durch den Vermieter
e Kiindigung wegen Eigennutzung

Der Vermieter kann den Mietvertrag unter Beriicksichtigung einer sechs Monate im Voraus
einzureichenden Kindigung jedoch jederzert beenden, wenn er die Absicht hat, eine Eigennutzung
geltend zu machen.

Die Figennutzung kann fur den Vermister, seinon Ehepartner, seine Ellern und die seines Ehepariners,
seine Kinder oder Adoplivkinder und die seines Ehepariners, sowie seine Verwandle bis zum dritten Grad
und die seines Ehepariners, gettend gemachi werden. Eine Eigeanutzung fr Verwandte des dritten
Grades kann erst nach dermn Verstreichen der ersten 3-Jahres-Periode des Mietvertrages angetihrt
werddern.

Im Kondigungsschreben  wegen  Bigennuizung muss der Vermieter die ldentitdt sowie den
Yerwandischaftsgrad der Person angeben, die in das Miatobjekt einziehen sail. Auf Anfrage des Mieters
muss der Vermieter die angeliihre Verwandtschalt belegen. Dar Vermieter muss dieser Anfrage innerhalb
von © Monaten nachkommen. in Ermangelung einer fisigerechten Antwort kann der Micter die
Nichtigerkining der Kiindigung einklagen. Die Klage muss notwendigenweise zwei Monate vor Ablaut
der Kundigungsinst eingereicht werden.

Dia Eigenrutzung durch die im Kindigungsschreiben angegebenen Parson muss zwei Jahre anhalten
urdd spatestens ain Jahr nach Ablaut der Kindigurigsfist beginnen.

Wenn der Vermieler sich nichl an diese Bedingungen und Fristen hilt, ohne den Nachweis
aufiprgawbhnlicher Umstinds 2 erbringen, muss er dem Miater sine Entschidigung in Hohe von 18
tanamioten zablen,
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s Kiindigung wegen Umbauarbeiten

Der Vermiater kann den Mietverirag wegen Umbauarbeiten bel Ablauf des ersten und des zwelien Drittels
dor neunjiibrigen Vertragsdausr unter Beriicksichligung einer sechs Monate im Voraus elnzurefchenden
Kindigung beenden. Handelt es sich jedoch um ein Appartementgebdude, in dem der Venmiater mehrere
Wohnungen besitzt, kann im Hinblick auf eine bessere Koordination dor Bauarbeiten nach Ablauf des
ersien Verlragsjahres jederzeit unter Berlicksichtigung einer sechsmonatigen Frist gekOndigt werden.

Foigenda Badingungen missen aerliilt sein:

Die Arbeiten respeklieren die Bestimmung der Riumiichkeiten, so wie sie aus den Gesetzes- und
Verordnungshestimmungen in Sachen Stadtebau hervorgehi.

2. Dip Arbeiten betraffen den Teil der Wohnung, der vom Mieter benutzt wird.

3. Die Kosten der Arbeiten, die eine Wohnung betreffen, miissen drel Jahresmialen dbaersteigen.
Bei Arboiten, die mehrero Mislwohnungen, die demselben Vermielor gehbren, belroffen,
miissen dio Kosten hoher sein als die Mieteinnahmen all diesor Wohnungen withrand 2 Jahren.

4. Die Arbelten milssen innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf der KiGndigung begonnen
werden und dirfen nicht Hinger als zwel Jahre andauom.

Aul Antrag des Misters muss der Vermieler dem Mister innerhalb von zwel Monaten Dokumento
zukommen lassen, die den Nachweis erbringen, dass die Arbeilen unter den gesetzlichen Bedingungen
durchgefibrt werden, ansonsten kann der Mieter die Nichtigkeit der Kindigung beantragen.

Dem Mieter steht eine Enlschidigung In Héhe von 18 Monalsmisten zu, wenn der Vermieter dio
Bedingungen und Fristen nichl einhiill,

» Kiindigung ohne Grund

Der Vermioter kann bei Ablauf des ersten und zweiten Drittels der neunjiihrigen Mietdauer unter
Beriicksichligung einer sechs Monate im Voraus einzureichenden Kindigung den Mietveidrag ohne
Angabe eines Grundes beenden, vorausgesetz!, er zahll eine Entschiidigung von neun bzw. sechs
Monaten, je nachdem ob der Vertrag bei Ablaul des ersten oder des zweiten Drittels der neunjiihrigen
Periode beendet wird,

b} Durch den Mieter

Der Mieter kann den Mietvertrag unler Berlicksichtigung einer dreimonatigen Kiindigungslrist jederzeit
beenden, Bei einer Kindigung im ersten Drtlel der Mieldauer, hat der Vermieler Anrecht aut eine
Entschadigung. Drese Entschidigung entspricht der Miete von drei Monaten, von zwei Monalen bzw.
von ginem Monal, ie nachdem ob der Mistvertrag wihrend des ersien, zweilen oder dritten Jahres
beendat wird.

Kiindig! der Verrmster dermn Mieter wegen Eigennutzung, groBer Bauarbeilen oder vorzeitig ohne Grund,
hat der Mieter dos Recht den Vertrag jederzeit unter BerUcksichligung einer einmonatigen
Kindigungslrist zu beenden. In diesern Fall schuldet er die im vorherigen Abschnilt erwiihnte
Entschidigung nicht. Der Vermister ist jadoch weidterhin an die Bedingungen seiner Kindigung und an
dig eventuelie Zahlung aner Entschitdigung gebunden.

6. Die Miete

Der monalliche Miatpreis belrigt %&3 £

Der Mislpreis sowig die eventuellen Nebenkosten sing monatlich im Voraus jeweils am 5, des Monals
tallig. Fir die Rechtzoitigkeit der Zahlung kormmit es nicht auf die Absendung, sondem auf den Eingang
des Geldes an.

Der Mister bazahil die Mislo kostenfred nul das Konto: IBAN: EE3QQQ4%?‘?’334'34 !




7. Indexierung

Der Mietpreis kann einmal pro Mietjahr indexiert werden und zwar rithestens am Jahreslag des
inkrafiretens des Mietvertrags und unter der Bedingung, dass der Mietverlrag registriert worde., Die
Indexierung erfolgt erst, nachdem dia interessierte Pariai dies schriftlich beantragt hat, und wirkt
lediglich zuriick auf die drei Monate vor dem Monat der Beantragung.

Der neue Migtprels ergibt sich aus der Anwendung folgander Formek

Basismiela X neuer index
Ausgangsirdex

wobel
» tio Basismiste der im vorliegenden Vertrag vereinbarten Miets entspricht;
» der neua Index dem Index der Verbraucherpreise des Monats entspricht, der jowells dem Jahrestag des
inkrafttretens des vorliegenden Vertrags vornusgeht;
« der Ausgangsindex dem Inddex dee Verbrucherpreise des Monats entspricht, der dem Abschiuss des
voriegenden Vertrags vorausgeht.

Die Parieien kénnen au! die Indexanpassung verzichten (in diesern Fall den ganzen Artiket 7 streichen).

8. Revision des Mietpreises

Die Parteien kinnen in beiderseitigem Einvernehmen den Mietpreis zwischen dem neunten und dem
sechsten Monat vor Ablauf jeder Dreijahresperiode revidieren. In Ermangelung einer Einigung kann
rwischen dem sechsten und dritten Monat vor Ablauf der laulenden Dreijahresfrist eine Gerichtsklage
laut Artikel 58 des Dekrets eingereicht werden.

9. Die Mietgarantie

Der Mieter leistet bet Beginn des Mietverhaltnisses dem Vermieter zur Sigherung der Erfiliung seiner
Verpflichiung sire Mielgarantie,

Der Mieter hat die Wahl

# pinen Betrag in Hohe von ,»::’i &CG ooo. € fmaximal zwet Monatsmieten) aul ein individuell
pestimmies Sperrkonto auf den Namen des Mieters anzulegen;

01 eine Bankbirgschaft in Héhe von . .............. € (maximal drei Monalsmieten) zu erbringen von der
Hank, wo sein Berufs- oder Ersatzeinkommen gingezahlt wird. Die Bank garantiert dem Vermieter diese
Summe. Der Mieter zah!t der Bank den Betrag der Bankgarantie mittels monatlicher Zahlungen
withrend der Dauer des Mietverirags innerhalb einer Frist von hichstens drel Jahren zurtick.

[ eine Bankbirgschalt in Hohe von . e aan £ {maximal drei Monatsmieten) Gber das Oifentliche
Somathifezentrum 2u erbringen.

Es ist dem Mister moht edaubt, die Mistgarante mit der Zahlung der Miete oder der Nebenkosten zu
verpchern.




10. Nebenkosten

10.1, Getrennte Auflistung und Bolege

Dia Nebenkosten milssen getrennt von der Misle aufgelistel sein. Handelt es sich um reelie Kosten, muss
der Vermieler mindestens einmal jihriich eine Abrechnung erstellen und die enisprechenden Belege
vorlegen. Im Falla eines Gebéiudes mit mebroren Wohnungen und einer Verwaltung, reicht es, wenn der
Mieter die Mbglichkeit hat, die Belege bai der Varwallung einzusehen,

10.2. Persinlicher Yerbrauch
A Bei sigenen (individuelten) Zahlem:

Dia Partcien lesen gemeinsam die Ziherstitnde bei Einzug des Micters ab, Die Zihisr haben folgende
Nummem und Codes:

Wasserziihler:  Nr.d.0000 30¢ i3
N EAN Code: S ¥4, 609 Qooe2 ¢4 Blek

A L R T e e s wxa

SUOMZANEE: NI oo EAN o STAK. SO GEO0. 193 4865

B. Bei gempifisamen Zahlem:

Der persdnliche Verbrauch wird auf ............. €/Monat geschitzt. Der Mister zahit
Belrag: Verteilerschliissel®;
O Heizkosten  ...enes € anteiligD ODER pauschal £
O Warmwasser ... € ameligl ... reanann ODER pauschal O
{1 Srom rearersasans € antellig i ODER pauschal 0]
£ Wasser IUUUURRURN O 1113 1« 0 SO ODER pauschal LI
OGas € anmelig .. ODER pauschal [l
e € anteiligO o QODER pauschal 0

* 2.8.- Anzahil Personen, Grole der Wohnung, Anzaht Wohnungen, Zwischenzihler, Warmemessveneiler...
1036emelnsi:/f;a fliche Nebenkosten

Die gemeinsdﬁamichen Nebenkosten werden aul ................€/Monat geschitzt Es handell sich
ausschiellich um lolgende Nebenkosten:

Belrag: Vertailerschilssel™

........... € antedig O ODER pauschal 0
bt erarae i cus araienn e £ BntatG £ ODER pauschal [3

v £ anterdig T ODER  pauschal U

,,,,,,,,,,,, € antalig QDER pauschal O
........... e e E arteilig O3 ODER pauschal 0]
...................... e e anteilg 0 CDER pauschal O

* B Anzahd Personen, Griille der Wohnung, Anzahl Wohnungen, Zwischenzihler,
Warmemessvernailer. .

Ashtuna: veann sich e Parteien mcht cinig sind, kann jede Partel beim Friedensgerieht die Revision der
paunchnien Nebankosten odur ihve Urneandlung in realle Kosten anfragen.
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11, Steuer
Der Immobilienvorabzug ist zu Lasten des Eigentimers.

Die anderen affentlichen Steuem der Mietwohnung sind vom Mieter zu tragen,

12. Unterhalts- und Reparaturarbeiten

42.1 Liste der Reparaturen und Unterhattsarbeiten zu Lasten des Mielers / Vermieters

Eine Liste der Reparaturen und Unlerhaltsarbeiten wurde am 28. Juni 2018 von der wallonischen
flegierung verabschiedel, An diese Liste missen sich die Parteien halten.

Die Liste kann auf der Website der Wallonischen Region abgerulen werden
nefampsoy, witionie be/daod/site_logementocationybal).

12.2. Hawfigkeit des Unterhatts und Beschainigung

Der Mieter Gbernimmt den Unterhalt des Warmwasserboilers, der Heizung, des Kamins, ... und zeigt dem
Venmigter aul Anfraga den entsprechenden Beleg.

12.3. informationspflicht des Micters

Der Misler informiert den Vermigter unverziiglich (ber alle anfallenden Arbeiten und Reparaturen, die zu
tasten des Vermielers sind. Benachrichtigt er seinen Vermieter nicht, oder zu spit, muss der Mieter {0r
aile Folgeschiden aufkommen, es sei denn, er kann heweisen, dass der Vermigter Kenntnis von den
Arbeiten hotle.

12.4. Dringende Arbeiten und Arbeiten, die der Energieeinsparung dienen

Wenn wahrend dps Mietverhilinisses dringende Arbeiten, die nicht aufgeschoben werden konnen oder
Arbeiten, die der Energieeinsparing dienen {¢f. Erass der wallonischen Regierung), ausgefihrt werden,
muss der Mieler diese dulden, selbst wenn er dadurch erheblich in der Nutzung der Wohnung gestin
wirdd,

Dauem die Arbeiten inger als 40 Tage an, hat der Mieter Anrecht aul einen Mietnachlass ab dem ersien
Tag und war wm Verbaltes zum Umiang der Storung. Sind die Reparaturen $o umfangreich, dass die
Wohnung mcht metr bewohnbar s1, kann der Mieter die sofortige Aultdsung des Mietverlrages
beantragern.

13. Umbauarbeiten
Der Mieter dar!f ohne das schriltiiche Eioverstidndnis des Vermielers kelng Umbauarbeiten vomehmen.

Firr dig genetunigten Umbauarbeilen wird der Vermieter dem Mieter am Ende des Mietverhitnisses den
durch die Umbauarbeilen entstancenen Mehrwert des Mistobjekies auszahlen. Im einzeinen Fall kann
jedoch eine abweichende Vereinbarung geschiossen werden.

Be Umbauarbeitss, fir die keine schriffiche Genehmigung vorliegt, hat der Micter keinarei
Entschidiqungsanspruch, nsolem diese Arbeitens eine Wertminderung des Mietobjektes zur Folge
haben, kann der Vermieler den Mieler zur Aushithrung der erfordedichen Instandsetzungsarbeiten
verpfhechten, e Auslihrung von schiidigenden Arbeiten rechtfertigt eine schuldhafte Aufldsung des
Mietvarirages,

14, Untervermietung und Vertragsabtretung

Es ist dom Mieter susdriickiich untersagt, den Mielvertrag abzutreten. Es sei denn der Vermieter gibt
sain schrifiliches und ausdrickiiches Einverstindnis dazu. Der Mieter kann einen Teil der Wohnung
untervermiaten, insofemn der Vermieter ihm dies gestaitel.
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15, Bestandsaufnahme

Spﬁt‘estens im Laufe des ersien Monatls des Miotverhiiltnisses, stellen die Partelen gemeinsam eine
detaillierte Bastandsauinahme auf, die dem vorlisgenden Vertrag als Anlage beigefiigt wird,

Wurde keine detaillierte Bestandsaufnahme aufgestellt, wird vermutet, dass der Mister die Mietsache in
demseiben Zustand erbalten hat, in dem wia sie sich am Ende des Mietverirags befindet, aufler bei
Beweis des Gegenleils,

Die abschiieBende Bestandsaufnahme wird spitestens am letzlen Tag des Mietverhiilinisses erstelit,

16. Zuriickgabe des Mietobjektes

Der Mieter muss die Mietsache in demselben Zustand zuriickgeben, wie er sie erhalien hal. Die naliitiche
Abnutzung der Mietsache sowle Beschadigungen, die auf Fillle von hiherer Gewalt zuriickzuflhren sind,
gehen nicht zu Lasten dos Misters.

Der Mister muss zumn Ende des Mictverhiiltnisses séimtliche Schiiissel, auch selbst angeschatlte, an den
Vermieter herausgeben. Andermfalis ist der Vermieler berechtigt, auf Koslen des Mistors Ersatzschilssel
zu beschaffen oder - sowelt dies im Interesse des Nachmieters erforderich ist - auch die Schibsser
auszulauschen,

17. Schuldhafte Auflésung des Mietvertrages

Wenn eine Vertragspariei gegen ihre Verpflichiungen verstdBt, kann die andere Partei die sofortign
gerichtliche Aufldsung des vorliegenden Vertrages und einen Schadenersatz beantragen.

18. Versicherungen

Der Mieter muss vor seinem Einzug eine Feuerversicherung abschlieen, Er erbringt jihriich den Beweis
der Zahlung der Primien, Wenn der Mieter es versaumt, innerhalb des Monals nach dem Einzug oder,
spater, innerhalb des Menats nach dem Jahrestag des Einzugs den Baweis der Zohlung der
Versicherungspramien zu erbringen, kann der Vermisler bei der Versicherungsanstall, die die Wohnung
versichert, beantragen. dass sie zugunsten des Mieters eine Klausel Gber den Forderungsverzicht in
seinen Wohnungsversicherungsvertrag einfigt. In diesem Fall muss der Mister diese Kosten tragen. Die
Franchise kann zu Lasten des Migters gehen, wenn er als haftbar betrachte! wird.

Der Mioter muss ebentalls seine Mébel und seine Haftung gegeniiber Dritlen versichem.

19. Besichtigungen und Verdifentlichungen

Der Vormiater oder von thm Beauftragte diiden die Mistsache zur Prilfung ihres Zustandes oder zum
Ablesen vor Messgeriten in angemessenen Abstinden und nach rechizeitiger Ankiindigung betraten.
Auf eine persénliche Verhinderung des Mieters ist Ricksicht zu nehmen.

Will dor Verminter die Mielsache verkaufen oder ist der Miatvertrag gekiindigt, muss der Mieter das
Anbringen von Plakaten an den sichtbarsten Stellen sowie die Besichtigung der Raumtichkeiten an zwel
Tagen pro Woche und wahrend zwel aufeinandertolgencen Stunden an diesen beiden Tagen zulassen.
Die Tage und Stunden werden entweder in beiderseltigem Einvernehmen oder durch den Friedensrichter
testgelegl.

20, Schiichtung durch Mediation

Bei Streitfallen im Zusammenhang mit der Giltigkeit, derm Zustandekommen, der Auslegung oder
Beendigung des Vertrags, besteht die Méglichkeit, in heiderseitigem Einverstindnis, zuniichst aut die
Mediation zurickzugreifen (gemil dem Gesetz vom 21.02.2005).
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21. Gesamtschuldnerische Haftung

Die Parteien, Ihre Erben, ihre Rechisnachlolger oder gleich weiche Berechligten sind
gesamtschuldrenisch und unteilbar an alle Verpfichtungen, die aus dem vorliegenden Vertrag
hervorgehen, gebunden.

22, Ableben des Mieters

Der Mietvertrag wird von Rechls wegen drei Monate nach dem Tod des Mieters ohne Kindigung bzw.
Entschidigung aulgeldsl. Jede Person, die ihren Wohnsitz seit mehr als sechs Monaten ab dem Tag des
Ablebens des Mieters in den Mietraumen hat, verfilgt iiber eine Frist von einem Monat ab dem Todestag
des Mieters, um dem Vermiater ihren Willen zur Ubemahme des Mietvertrags mitzuteilen. Der Vermieter
verfigt Gber eine Frist von einem Monat ab dem Tag nach Mitteilung, um demn Antragstefler seine
Verweigerung der Mietiibernahme aus triftigen Griinden mitzuteilen. In Ermangelung einer Verweigening
des Vermieters innerhalb dieser Frist wird der Mietervertrag unter denselben Badingungen, die vor
Ablehen des Mielers galten, Gibemommen.

ist die Wohnung beim Ableben des Mielers unbewohnt und vollig leer, so kann der Vermieter dies auf
eigenen Antrag oder auf Antrag des Friedensrichters, durch einen Gerichtsvollzieher feststetlen lassen. In
diesemn Fall wird der Mietvertrag am Tag der Feststellung von Rechts wegen und chne Kindigung und
Entschadigung aufgeldst.

Ist die Wohnung beim Ableben des Mieters unbewohnt aber mit Mobiliar ausgestattet, so lisst der
Vermieter dies auf eigenen Antrag oder auf Antrag des Friedensrichters, von einem Gerichtsvolizieher
teststelien. Der Gerichtsvolizieher erstellt ein Verzeichnis der in der Wohnung vorhandenen Giiter. Bel
Ablauf der Frist von drei Monaten ab dem Tode des Mieters verfigt der Vermieter {iber diese mit der
Sorglalt eines guten Familienvaters zu Lasten der Anspruchsberechligten des verstorbenen Mieters,

Der Vermieter kann auf einseitigen Anirag bei dern zustindigen Richter die Mietgarantie zu seinen
Gunsten bis zir Hohe der thm geschuldeten Betrage belreien lassen.

23, Wohnsitzwahi

Der Mielar nimmi fiip die Dauer des}ﬁetueﬁrages sine Wohnsitzwahi im Mietobjekt oder an folgender
ACrBEEE oo ot oo und dies wahrend der Dauer der Vermiatung und
alie Folgen des Mietverhaltmisses, auBler wenn er nach seinem Auszug, dem Vermieter seine neue

Wohnstawaht in Belgien mitgeteit hat.

24. Registrierung

Der Vermeter ldsst den vorlegenden Maetverirag innerhaib von zwel Monaten nach seiner
Unterzeichnung regsineen.

Sotange der Mistvertrag micht registrient ist, karn der Mister ihn jederzeit chne Kandigungsfrist und
ohne Entschadigungszahiung kandigen, wenn alle falgendan Hedingungen aile erfiiilt sind;
v Der Mistvertrag besieht sich auf einen Mauptwohnsitz;
« st dem Verragsabschiuss muss eine Frist von zwer Monaten vergangen sein;
o cler Mieter hat den Vermister per Einschreiben autgefordert den Mietvertrag zu registrieren
«  soit dem Einschreiben muss eine Frist von enem Monat vergangen sein, ohne dass der
Vermnigter den Migtverlrag hat registneren fassen,




25, Besondere Bestimmungen
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Die vodiegende Vereinbarung besteht in drei Onginalexemplaren. Jede Partel erdart, ein Exemplar
erhalten zu haben. Das dritte Exemplar ist fir das Registdenungsamt bestimmt,
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Aniagen:
- Anlage rum Metverirag fir den Hauptaufenthaltsort

- Onsbefund

Der Migler:
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ANHAMG ZUM MIETVERTRAG FUR DEN HAUPTWOHNORT

Ui Bermirhrurs s Metreryag S den Hagptnorron {m Gegersaty pom Matverssg e sloermeren Reckas)
wihers Bt wweer dier Minter cat pemietpts Gt 25 Wokneaz wiblen wil

Cir Warssinter ot ol Parun, 656 tas a2 $ete obt (rprend dor Elgertiimern).
Lier Minter it cin Person, < oz Guf i Meetz rmirmmt

L Wndagung i die ofirele nformation, de e Parson parer arderen Peron Zaecks Beerdigune
e Mphportrarys (hertritielt,

e Nabardoronpamchale sind & Heterionten, ceren Betrag in dem Materiag fegdmesetyd wird wred nicke
Cererciand giver spderen Fagpfaraenng werden, £ wind wEin Abtechmung vorgenemmen. Jedenes kinren
e Yerrarnpansen im gereiraamen Eivremehmen deten Batrag Brdem oder kann jeds Yeragsparisf beim
Freceraroiter da Badoict tar Nebariermerpameiyle oder deren Umwandung n mefen Heberoien
beardrarers

G Voraumszahiungen fir Hebenkosten sind e Neberkozien, Ceren Belirag einer Vprausrahiung der reelen
Heiprisnian ertprers, Am Erde jedes Cuartsln ober mindestens einmat im ok wird eine Abrechrung auf der
Cirurtians dee wrdehen fisgten eriell Wenn der Gesamebatrag der Vorsrsrariungen iy Verhdtnis ns den
reeller: frikes 11 horh B, tis der Vermieler dem Minter den Unterschind zuriickzatien, Wenn der
Gemmawfwmgﬁwﬁmmmﬁemwmwﬁmm, TArSs
Cer Mipter dem Vermster sen Urlerschied 2atien,

Toe Yiaumed (ber den Forderungasverdicht gagen den Mgter 5 die Klaused, nach welcher der Vermieler (oder
s Weenhanronneniohats ke Fecht haben wid, sich im Fale von Schiden inioige eines Brandes gegen
ders Mmter (omsr desnen Wersicharung) zu wenden. S0 wird de Brandversichenung ges Vemmieters fir die

e rartten Sobdden de Ertuchidgurn ewien. Die Kaused iber den Forderungsverzict erizuht richt, e
Geer dom Msters oder peme Haftung Drilen gegerdbet o vermichem

Vorwor; Dilriminienung
Der Mieler wibit den Mieter frel und ohine Diskriminierung.

Zprersns teme esnarer Trarnparens des Metwckmmeirranst muss jeder Anschlag zum Mietan bot jedes
Preaseinserat, jede b ite oder jegliche sonstige Fonm zur Bekanntmachung an die nifichieit,
dass gine Wohnung zur Micte Freigegeben wird, insbesondere den verlangton Mietpreis und
Imormatienen Gber die eventuelien privaten und gemeinschafdichen Hebenkosten enthalen. Mangels
Cangn Yorden fa Gemeinden dem Verrieler eine somaristrative GeldbuCe svon 50 bis 200 Euro aufnangen.

Fiecr ertroeter vann wots duen Waetumpertey Tur farswrd und Zum Abschiuss des Mietvertregs the foigencen
aligemeinen Daten wnd gyl dard verbundenen Belege vertangean

Snrrarng: der Msheeyorbers,

i gury Miornrrsar atnesntiel mi dem Bewober

B prsekadt oo Bersartes,

47 Cudurianiatun ooet gt e Bewess der Geschafisfahugied,

5" Mpmhallissan i nsn i

L* Prrosnsermiand dias Mt wenn g verbairalet wt oder gesetziich Zusammenwobnender ist
7 Mok ger fnanneben Rrddnfe, Gber de der Melbeserber verfigl

8" Zardurapdeiing der wtrien rdug Malern

Er et yeans anttes Angate von dem Vermster veriangl werden, auller wenn sie ¢inem rechtmaligen Zweck
ssret el wmnn e Aarag mat ervethatier Grunden, g i NeM angemestencn Verhattols zu dem verloigien
Lo tletam, gurechtlenten Bt

I Afememeanen dad doe Verneler mnem Mistbewnrber don Jugang zut Yiohnung auf der Grundlage emner
dirokden oger indirekien Diskriminicrung, de aul dem Folgenden berubt, nichl verbiglen: die
Granmtnangehatgre. e angebiche Hasse, de Haotfarbe, die Astarmmung, de nationale oder ethnische
Merrunt, das Ceschiseht coer solche dam verbundene Kiterien wie die Schrwengerschall, die Entbindung, de
s bt neer ater de Trorsserualitn, die Geachiechisdnderung, die sexuelie Orlentienung, det
Bepusnatstand, din Goeburl, dag Vermdgen, die rebgitse oder phiiosophische Uberzeugung, die politische

e psaciang, s geranskschafohe Dbermugung, dic Sprache, der heutige oder rukiinftige
Cpsundteissustand, cine Bohindorung, eln physisches oder geoetisches Merkmal, die soziale Herkunft.

LA 151 eing Efontiche sellstindine Eintohtung, die gegen die Diskriminierungen und fiir die Chancengleichheit
vatrglt D Wisiewortae, dis sich ats Opler einer Disksiminieruryg fihlen, kinnen sich an die UNIA

Srtpo Haratan uiia b - dosteniose Tolotpnnummar G800 12 80D oder an das Institul fiir die Gleichhed von Frauen
et Mannen (g fepemcdath bolgium bed wenden,

Diar Vorrssss, goe fir schuldg oiner Diskdminiorung befunden wird, kann zivirechilich haftbar gemacht werden.
Da Opur pinee Diskindrerong kasn also cine Ziviklage einreichen, um den erfitienen immaterieflan Schaden
mpsratusichen Die Eaischitigung kann entweder den wirkiich edfitenen Schaden widersplegeln, wobel der
¥aangor don Lmfang des Sohadoens 2u beweisen hial, oder einem Pauschalbelrag enisprechen, der je nach Fall
sul 850 By gefor 1300 fontgriegl wid.
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Der Verndeter knnn ebenfalls vorpfiichtol worden, ggt. bel Strato der Zohhung von Zwangsgold, suin
diskriminterendes Varhalien sufzuhdion. Diego Untedassungsklage wird vor dom Pritgidont dos Gorichits Erglor
instane, dor wio iny Eiverfahren mit dor Sacho bofnsst wird.

Unter bestimmten Umstinden droht dem diskriminierenden Vemiolar zusditzlich zu der Enlschadigung doy
Oplers elne Goldngnisstrate von einem Monal bis zu einem Jahy und aine GeldbuGe von 50 bis 1.000 Euro,

Dio Pllicht der Nichidiskriminierung botrnflt ebenfalls dig immobiionmakiar.

Im Dekret vom 15 Marz 2018 ber don Wohnmistvertmg wirnd angegebon, wenn eino Regel unabdingbar ist.
Eine abdingbare Regel kst eina Rogel, von dor durch vertraglicha Vereinbarung abgawichon worden kaon.

2) Elementare Anforderungen tm Bersich der Sicherhelt, der gesundhaliehen Zutriiglichkelt und dg
Bowohnbarkalt

Die elementaron Anfordarungen im Bereich dar Sicherheilt, gesundhaoltlichen Zutrdgtichkelt und
Bowohnbarkelt werden in dem Edass der Watlonischen Regiorung vom 30, August 2007 zur Fastlogung der
Mindestksitorien der gesundheiichen Zutraglichkeit, der Kriterion der Oberbolegung und zur Beatimmung der in
Artiket 1, 19° bis 22° bis des Wallonischan Wohnpesetzbuches enwiihnten Dafinitionon aufgofithi!
{hltpsfiwatiax wationie befindex php?doc=62358rav=8510-13284).

Wenn die Wohnung diesen elomentaren Anforderungen nichl geniigh, kann dur Micter nach Inverzugsetzung
des Vermieters, den Friedensrichter befassien und entweder die Austithrung der notwendigen Arbalten,
gat. mit einer Miatminderung, oder die Aufidsung dos Mistvertrags wegen cines Vorschuldens dus Vermislors
mit Schadenersatz beantragen.

Naeh dem Wallonischen Gesetzbuches dber das Wehnungswoson und dio Nachhaltigkel) der Wobnverhiifinisse
muss niimlich jede Wohnung Mindestkriterian der gasundheltfichen Zutriiglichkall goniigen,

Diese Kriterien betreffen:
17 die Stondsicherhoit:
2° die Dichtigkeit,
3* die Gas- und Stromanlagen,;
4 die LuRung:
5" die Tagestchibelouchtung;
6* die Sanitirusnistung urd Helzanlage;
7 die Strukiur und Grifie der Wohnung, insbesonder im Vorhilinis zur Zusammensctzung des
bewohnenden Haushaits;
8° den Verkehr auf den Fullbdden und Treppen.

Auilerdem muss die Wohnung keine Gefahr far die Gesundhelt der Bewohner darstellen.

Um gine Keine Einzehvohnung (weniger als 28 m2) oder eine gemeinschafifiche Wohnung zu vermicten oder zu
Miote freizugeben, muss der Vermieter dber eine Misigenchmigung verfiigen {2u weileren informationen zu
diesem Thema bitte wenden Sie sich an die Ableiung Wohnungswesen des dffentlichen Dienstes der Watlonte
hitp #iampspw wallone ba/dgodisite logementindex php/aidesiaidoYalde=permislocsloc=1 ader an die
Gemeindeverwallung).

Aullerden ist jede Wohramyg mit mindestens einer Feuemeldeanlage in cinwand(miem Betrebszustand
auszustation.

3) Plicht eines schriftichen Mistverrans

Jeder Mistverirag for den Hauptwohnbn russ schriflich festgelegt werden Dieses Sehrifistick muss
mindestens igendn Angaben beinhalten

Identitit des Mioters und dies Vormisters. Name, erste zwel Vemamen, Goburtapr und -datum, Wohnsitz;
wettn 25 sich um eine [uristische Parson handefl {zum Beispiol oing Firma, eine Immobiliangesalischaft);
Gesellschaltsname, Gesellschafissitz und Untormehmonshumimgr,

- Das Datum, ab dem der Mictvertrag liuft.

- gie Daver des Miclverrags,

. Der Typ des Mietvorrsgs (zum Belspiel, Mishvertrag fiir den Hauptwohnont odor Studentenmietvortrag).

- [ Bezeichnung allor vermieteten Riumlichkeiten und Teile dos Gebiiudes.

. Der Mietzing ohne Nebenkosten,
di Heho und the Art dor eventuelion gemeinschaftlichen Nebenkosten.

~  die HMihe und die At der privaten Nebenkoesten, wenn diose Pauschalbetrige sind.

« Uin Angabe, ob os sich bel den eventuelien privaten sder gemelnschaftlichen Nebonkosten um
Pauschatbetrge oder Vorauszahlungoen handelt;
Bel einom Gebiude mit mehreran Wohnungon, wenn der Botrog der Nebenkosten kein Pouschalbetrag ist,
das Berechnungsverfahren dor Nebenkosten und doron Verteilung. Das Vorhandensein von getrennten
oder gomeinschafilichen Zahlem.
das Dutumn des fetrian PEB-Ausweises, wenn dieser aufgrund des Dekeets vorm 28. Novernbor 2013 Gber
die Energivelizien: von Gobiuden erforderich ist, sowie die Effizienzzahl, die dem Miolobjekl gegebarn
wurddy
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Der Miglvertrag muss In so vielen Ausfartigungen ersteiit werden, wie es Vertragspartelen gibt Jede
Ausfortigung gbt die Anzah! der originalen Ausfertigungen an, die erstekt und unerzeichnel worden sind. Es
wird jeder Parlei elne originale Ausferligung ausgehandigt. Wenn es nur rwel Vedragspartelen gibt (eln Meeter
und ein Vermicter} ist der Verirag also bn mindestens zwel Ausferigungen, eine {ir jede Parlei, zu emiefien. In der
Praxis ist eine zusatzhiche Ausletigung 2u erstetien, da eine Ausferligung Zur verbindlichen Formaldat der
Registierung bastimmt wird.

4) Reglstrierung des Mietvertrags

Der Vermleter muss den Mictverirag beim Registrierungsamt des Ories, wo die zu Miele gegebene Wohnung
gelegen ist, regisidaren lassen. Das Registienmgsamt untedicyt dem “Foderater Offenticher Dienst Finanzen®.
Die Registrierung des Mietvertrags kann entweder vor Ort oder mit der Post, auch der elekironischen Post, oder
per Fax oder auf clektronischem Weg Biber die Arwendung Myrent erfolgen.

Bife Registierung is! unentgelllich, wenn es innerhath von zwel Monaten nach der Unterzeichnung des
MWietverirages erfoigt.

Eina fehlende Registierung kann Folgen Gber die Aufidsung des Mietverirags durch den Micter haben {siche
Punkt 5 8) 2 und G}

5) Dauer und Auftoaung (Ende} des Mictvertrags
A Aligemelne Bamerkyng Giber din Form der Kiindiquna und den Beginn der KGngigungsfristen.

In allen Fallen, wo eine Kindigung jederzeit geieill werden kann, liuft die Kiindigungsfrist ab dem ersien Tag des
Monats nach demiénigen, in dem die Kiindigung erleiit wird. Die Kindigung ist entweder per Einschreiben oder
Gerichisvollzicherurkunde 21 senden oder in die Hande des Empfédngers abzugeben, der die Abschrift unter
Angabe des Empfangsdatums unterzelchnet hat.

B. Neunidhrger Migtverirag

Allgomeinas
Auler wenn die Parteien einen Kurzzeitmietvertrag oder einen Mictvertrag auf Lebenszeit (siehe Punkt C. und E.

unten) ausdriicklich abgeschiossen haben, hat jeder Mietvertrag fiir den Hauptwohnon eine Dauer von § Jahren.
Es Ist namizh automatisch der Fall fur

= ginen mindichen Mietvertrag,
+  einen scheiftichen Mistverirag ohne Angabe der Dautr,
s ginen schrftichen Mietverirag mit einer bestimmien Dauer von 9 bis 9 Jahren.

Der Mistvertrag endet am Ablauf seiner normalen Dauer, ohne dass irgendeiner Grund geltend gemacht werden
muss, und ohne dass rgendeine Entschadigung von den Parleien zu zahlen Ist, vorausgesetzt, dass der
Yermeter mindestens B Monate vor dem Termin und der Migler mindestens 3 Monate vor dem Termin eine
Kandigung senden

Wenn am Ende des Zeitraums von 9 Jahren weder der Vermieter noch der Mieter ihre Kindigung zugestelll
haben, wirg dor Mieterrag jiweils 10 einen Zeitraum von 3 Jahren zu denseiben Bedingungen vertangent, Jede
Barei hat dann die Mogichikedt, alle drei Jahre obne Begrindung unid ohne Zablung einer Entschadigung dem
vertangerinn Mistvertrag ein Ende Zu setzon.

Apfssungsmiglichkedan i Laufe derneanidtingen Peopde.,
1. Aufiosung dutch den Vermigter

Im Laute der neunjaingen Penade hat der Vermigter in drei Fiillen die Moglichkeit, unler bestimmien
Bedmgungen, dem Mictverimg cin Ende 2u selzen. Diess Regein sind nichl unabdingbar, so dass das Rechl des
Vermeters, den Vermg s diesen drel Fallen autzuldsen, i Mietvertrag avsgeschlossen oder begrenzt werden
kann

a}  Dar Vormicter kann den Miotverdrag unter Berdcksichigung elner stchs Monate im Voraus ginzureichenden
Kindiqung jedoch jederzel beenden, um das Gul persénlich zu beziehen. Um giiltig zu sein, muss das
Kandiguogsschrewen det Grund und dis identilal der Person, die das gemietele Gut persdnlich und
tatsachiich borjehen wird, enthalien.

Die Porson, dw das Gt bezioht, kann der Yermieler selbst, sein Ehepartner oder gesetzlich
Fosarmmenwohnender seing Kinder, Enketkinder oder Adoptivkinder und die Kinder seines Ehepariners
pder seines gesetlchen Zusammenwohnenden, seine Vorfahren (Vater, Mutier, GroGetlern) und digjenigen
seines Ehepanners oder gesetzlich Zusammerswohnenden, seing Brider, Schwester, Onkel, Tanten, Neflen
und Nichlen oder diejenigen seines Ehepariners oder gesetzlich Zusammenwohnenden sein.

Falts the Kindiguny ol wind, um eine Bewohneng des Gutes durch Seilenverwandte dritten Grades 2u
srncefichen, darf die Kiindigungsiist jedoch nichl vor Ende der ersten Drelfahresperiode ab inkeafitreten des
Mietvartrans shioulen

5 Bel Abiauf des orsten und des 2welten Diittels der neunjihrigen Mieldauer kann der Vermieler unter
Horicksichtigung ciner sechs Monate im Vorus einzureichenden Kilndigung den Mietverirag zwecks der
Ausfishrung bestimmter Arbelten aufidsen, Das Kiindigungsschreiben muss den Grund angeben und eine
fewisse Anzahl stider Bedingunpen edtllen:

o1 el Ablnud dog arsinn und des sweiten Diittels der neunj3hnigen Mitdauer kann der Vermieler unter
Bercksichliqung einar sechs Monate Im Voraus einzureichonden Kiindigung und der Zahlung einer
Entschidigung, die dor Migls von noun bzw. sechs Monaten Ue nachdem ob der Vertrag bel Ablaul des
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ersten oder des Zweiten Drittels der neunjihdgen Mistdaver gekiindigt wind) zugunsten des Mieters den
Mtverirag ohne Angabe cines Grundes beenden,

2. Aufigsyng durch den Miter

Der Mioter konn den Miotverirag jederzelt beendan, vorausgeselz er eine dreinmnaﬁg?n Kiindigungsfrist
zustedt. Er hat nie seine Kindigqung zu begrinden. Im Laufe der ersten dref Jahre des Metvortrags muss or
jedoch dem Vermieter eime Entschidiqung zahien, dis der Mieta von dred Moraten, von zwel Monaten baw, von
einerm Monat, je nachdem ob er wihrend des ersten, zweiten oder dritien Jahres oustritt, antspricht,

Es besteht eine besondere Aufidsungsméglichkeit in den Fiillen, dass der Mietvertrag nicht registrient ist (siche
Punkt 4). Der Migter kann aus der Mietsache jederzeit ohne Kindigung und ohne Entschidigung austreten,
yorausgesetzl. dass eine vorhenige an den Vermister gerichiets Invarzugsatzung zur Registierung des
Mietvertrags einen Monal tang ohne Wirkung geblieben ist.

Wenn der Vermieter mifiots einer Kiindigung von 6 Monaten, mit dem Grund, dass er das Gul persdnlich
bezighen bzw. in dem Gut Arbejten ausfihren michia oder sogar ohne Grund den Mielvertrag vorzeilig beendet,
kann der Mieler oine einmonatige Gegenkindigung einreichen {d.h. such eine Kiindigung geben), ohne einp
Entschiidigung zu schulden, auch wenn die Kindigung im Laufe der ersten drel Jahre seines Vertrags stottfindoet,

C. Kumzeitmietveriag

Im Dekeel vom 15. Mirz 2018 Gber den Wohnmictvertrag wird vorgesehen, dass din Parleien einen Mietvortrag
oder drei aufeinanderfolgende unlurschiediche Mistvertriige fir eline Gesamidaver, die 3 Jahre nicht
iiberschreitet, abschiiefien kBnnen.

Wenn keina Kindigung dred Jalve vor dem Ablauf des Mietvertrags ergangen ist oder wenn der Mieler ohng
Einspruch des Vermielers das Gut wriler bewohn! hat, wird der urspriingfiche Mistvertrag zu densetben
Bedingungen verdngen, aber es wird daven ausgegangen, dass der Mistvertrag for elne neunjihrige Dauer
abgeschiossen warden ist, die ab dem Anfang des Vertrags Buft (d.b. dass der Kurzzeitmictvertrog zu einem
neunjshngen Mietverirag wird).

Abdem zweiten Jahr der Vermietung kann der Vermieler mittels einer Kilndigung von drei Monaten und
der Zahlung an den Mieter einer Eptschidigung, die der Miels von elnem Monal entsprichl, und 2war wegen
Eigennutzung oder Nutzung des Mistobjekis durch seine Famille (Verwandie oder Seilenverwandle bis zum
weiten Grad) den Melvertrog federzoit beenden.

Deer Mieter kinn dem Mistvertrag mitiels einer Kiindigung von drei Monaten upd der Zahlung an den Vermicter
einer Enlschidigung, die der Miele von ginem Monat entsprichl, jederzeit beenden.

Es besten! eine besondere Aullisungsméglichkeit in den Fillen, dass der Mielvertrag nicht reghstrien i1 (siche
Punid 4] Der Mieter kann aus der Mictsache jederzeit ohne Kindigung und ohne Entschiidigung austreten,
vorausgesetst, dass eing vorhefige an den Vemmisler gerichlele Invarzugsatzung zur Registrienung des
Mutviertrags emen Morat lang ohne Wirkung gebiieben ist,

0. Lanareitmielverrag

Ex st maghch, eines Miglvertrag mi einer bestimmten Dauer, die 9 Jahre (terschreitel, abzuschliefien, Dieser
Mietvertrag wird dunch dieselben Bestimmungen goregelt, wie diejenigen, die sich aul den neunjihrigen
Mictvertrag ahwenden (siche Punkt 53, aufier dass die von dem Vermieler geschuldele Entschidiguny, wenn er
din Mietverhiifinissen ohne Grund nach Ablaul der dritten Drefjabresperiode oder einer spiteren
Dreyahrespenode ein Ende setzt, aut 3 Monate Miete fostgesetst wind,

E. Matvedmg auf Lebonazet

s sl ebenfalis moghch, enen Miotvertrag fir das gonee Leben des Mielers abruschiiefien,

Der Vesmieter eines solchen Mictvertrags auf Lebenszeit darf digsen Mietvertrag nicht vorzeitig beenden, auler
i Falle von andersiautenden Bestimmungen im Vertrag

detoch kann der Misler unter Bericksichligung einer Kanthgung von 3 Monaten don Mictvertmg jederzeit
aulissen

6) Indexinrung des Mieipreises

Wonn sing Indioxionng des Miolpreises nisht ausdrickiel ausgeschiossen worden ist und unter der Bedingung,
dass der Metenrirag regstaert wardn, st diese indaxierung zogelassen

(i induminrung kann friihestons am Jahrestag des Inkrafiiretens dos Mictvertrags beantragl werden und
vt nach elner geselzlohen Formd berechnat, dis dig Ertwickiong des Gesundheilsindox barhicksichiigl:

Basismicte ¥ nougr Index
Ausgangsindex

{3a Baslumicle ist e Miols, die am Anfang der Vermietung voreinbar worden ist

Ligr fwu:z tndex ist dor Gasundhoitsindex des Monals, der dom Johrestag des Inkrafitrotens des Miclverirags
varpngeht

Der Ausgangsindox ist dor Gesunghollsindex des Monals, dor der Unterzeichnung des Miutverimgs vorangeht,
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Dor Gasundhoitsindax kit an folgender Adrosse 2u finden: h!lpstllslmbai;fgov,bellrl!honms!;x:#x~
Ja-consommationfindexation-du-loyor

Wenn dor Varmicter die Indexierung nach dem Juhrestag dos Inkraftirotens dos pAlotvertrags beontragt, wirk! dio
Indoxlening fir die Vargangenholl ledighch zurick aul die dret Monate vor dom Monat der Beantragung.

7) Mietrovision

Es ist unler bestimmien Bedingungen miglich, alng Mietrovision, ob Erhdhung odoer Mindorung, vorzunohmon,
Diese Ravision kann nur am Ende jeder Dreijahrosporiode slaltfinden. Sio kann sowohi von dem Vamnicler als
auch von dam Mieter, jedoch lodiglich Im Loufe einer gonauen Perlode beanlragl werden: 2wischon dem 9. und
dem 6. Monat vor Ablauf giner Drofjahrespedode.

Nach Einreiching dicses Antrags sind zwel Losungen miglich:

a} antweder erkldren sich die Parlelon fiir elnversiandan mit dem Grundsatz dor Mictrevision und deren Belrag,

b) oder sie arziglen keine Elnigung,; In diesem Fall kann sich die beantragendo Parlel an don Richler wendon,
jedech ausschiieBlich zwischon dam 9. und dem 3, Monat vor Abtauf elner laufenden Droijahresperioda.

8) Nebenkoston und Lasten

Im Allgemeinen wird nicht angegebon, wer von Jdem Mieter oder domy Vermieter lir bestimmte Nebonkoston
aufkommen miss, Nur der immobllienvorabzug muss pnbedingt von dem Varmieter gezahi werden und kann
siso nicht dem Micter zulasten gelegt werden,

Die sonstigen Nebenkesten und Lasten miissen imrier von dor Miele unterschicden werden und in alnor
gotrennien Abrechnung angegebern warden.

Wonn die Nebenkosten und Lasten pauschal fesigeselzt worden sind {zum Belisplel: ain fester Belrag von 75
Euro pro Monal), kénnen die Parteien sie nicht cinseilig anpassen, lndem sie dio wirklichon Nebenkosten und
Lastan, die hisher oder niedriger als diesen Pauschalbetrag sein kénnten, in Belratht zichen, Jedoch kiinnen
der Mieler und der Vermieter lederzeil beim Friedensrichter dia Rovision des Belrags der Pauschalnebenkosten
und -fasten oder die Umwatidlung dieses Pauschalbelrags in reellen Nebenkosten und Lasten beantragen.

Waenn die Nebenkosten und Lasten nicht pauschal fosigesetzt warden sing, sight das Geselz vor, dass sie den
realien Ausgaben entsprechen miissen. Der Mieter zahll Vorauszahlungen fir dia Nebenkosten und hal das
Recht. vomn Vermieler 2u verlangen, dass er ihm dig Belege dar inm zugesieliten Rechnungen Gbarmittelt,

9) Bestimmungen {iker diz Reparptura rbeiten zu Lasten dos Mieters

Der Vermioter ist vemfiichic!, das Mictobjekt in ginem soichen Zustand zu unterhalten, gass es dem Gebrauch
dienen kann, zu dem 3 vermietel worden ist.

Der Mieter hal don Vermieter ggf. Ober die Beschadigungen an dem Mietebjekt und die Reparaturen, die
vorgenormen werden missen, zu informigren. Der Micter muss ebenfalls [ir die Reparaturen sorgen, die ihm
abliegen. Die Verplichtungen des Mielers im Bergich der Reparaturen, die fhm obliegen, sind slreng begrenzt:
keing der Reparaturen, die normalerweise 2u Laslen des Mieters gehen, obliegen thm, wenn sie nur durch
Uberalterung oder hohere Gewalt verursacht werden.

Diese Bestimmungen sind unabdingbar.

Die Regierung hat vine Beispleliste der Verdeliung zwischen dem Vermieter und dem Micter der hiufigsten
Repataturen an dem Mialdbjak! orstell,

40} Brandversichaning

Bier Mister haftet tor den Brand des Mictobjekts, es sel denn, or bewiese, dass dieser ohne sain
Varsehulden ausgebrochen i)

Die Hatiung des Mictors muss durch eine Versicherung gedeck warden. Die Panelen haben die Wah! zwischen
zwe Chotionen

gy Entwedor schiiclit dar Mistor vor dem Einzug eine Brandversicherung fur das Mietabjekt ab. Er erbring!
jahihch den Beweis der Zohlung der Primign. Folls der Misler diesen Boweis nicht erbringt, kann der
Vermietor bt seinee Wersicherungsgeselschalt beaniragen, doss sie zugunsten des Mieters eine Klausel
abor den Forderungsvarzicid in seinen Wehnurysversicherungsveriag einfigl. In diesem Fall kann er die
Rosten aul den Mister Gbarwilzen. Die Franching kann zu Loslen dos Misters gehen, wenn or als haftbar
botrachtel wird

»1  Oder der Vermicter schiiefi! eine Versicherung mil Forderungsverzich ab und legl dem Mieter don Bewcels
davan vor, Die Koslen digser Versichrruag werden ouf den Micter Dbarwalzl. Dor Mioter hat weiterhin dio
Vgrantworiiichikel, sein Mobiliar sowie seine Haftung gegenber Dritten zu versichern,

11} Wohnungsiibergabeprotokoll

£ Wahnpngrubemabeprotokoli beim Einzug

Dhip T;’;Hs‘:i’en miissen in kontradiklonscher Form (g zusammen mit dem Einverstandnis beider Paricien) gin
grtaifienios Wobnungstbergabeprotokoll auf gemeinsome Koston erstetien. Dieses Wohnungsibergabeprotokol
wind prtwednr wahrend das Zeltraums, in dem die Riumiichkeiten unbewohn! sind, oder wihrenad des esten
Eioaals, i dem dis Ragmbchkeilen bowohat sind, amlaiit,

Disers Protokol wird dem Mietvoarag beigefiigt und unioriegt ebenfalis der Reglstrierung.
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Do Regiarung hat oin Muster des Wohnungsiborgnbeprotokolis, das als Anholtspunkt dient, fostgolegt

Wahninosiiberapbopmiokol halm Auszug

Joda Partel konn die Erstoliung einos Wohnungsiibergabeprotokolts bolm Auszug in kontradiklorischer Form und
ouf gompinanmae Kesten beantragorn,

12) Obortragung don Migloblokts

Waonn ol Miotobjokt verkoult wird, ist der Schulz das Miclors nlcht immer glcfc}‘n Esn hiing! viel davon ab, ob der
Miotveertrg oin slchoros Datum hal, das vor dem Verkaul des Mictobjekts zuriickiiegt.

Ein notarolier Miotverirag, d, oln Miotvarisag, der von sinem Nolar erstelit wird, hat immer oin sicheras Datum.
Ein privatschrifilichor Mictvartrag {dh. kein notarialier Miotvertrag, sondem ein Mintverirag, der jedoch von don
Partalon unierzeichnet wurda) hal oin sicheres Dalum ab dem Tog dor Reqisirerung (siehe Punkt 4) oder ab dem
Tog dos Ablabons sinos der Unlorzeichner des Miotvorimgs oder ab dem Tag, an dom das Bestehen des
Migtvertrags durch Urtol oder durch oine von elnem dfaotlichen Amisiriger wio ainem Notor oder einem
Gorichisvolizieher orslolfta Urkunde bestatig! wurde, £in miindlicher Mistvesdrag hat nio oin sicheres Datum.

Wenn dar Migtverlrag ol sicheres Dalum hal, das vor dem Verkaul dos Mislobjekls zuriickiient, it der Erwerber
{der naun Elgentiimer) in die gesamion Rechie und Verpllichtungen dos ehematigen Vermisters aln.,

Wann dor Mistvertrmg keln sichores Datum bal, das vor der VerfiuBonung des Miclobjekis zuriekbieg! (d.h. zum

Zoitpunki des Verkauls dos Miclobjokts), llegen zwol Maglichkeiten vor:

o) entweder bewohn! der Mioter dos Gut sell weniger ots & Monale, In diesem Fall kann der Erworber den
Miotvertrag ohne Grund oder Entschidigung boendoen;

by Qder dor Micter bewohnt das Gui seil mindestens & Monaten, Qor Erwerber trilt In die Rechie und
Verpliichtungen dos urspritnglichen Vermielens eln (d.h. doss er den urspriinglichen Vemleler fir seine
Reghten und Vorpllichtungen ersetzt). Der Erwerber kann jedoch unter den n Punkt 5) B. 1 erwihnien
Bodingungon den Mietvertrag jedoch beenden, allerdings unler Benicksichligung einoer dreimonatigen
Kitndigungsfist, dio dern Mieter binnen droi Monalen nach doem Verkaul des Gutes zuzustellen ist.

13) Jurlstlscher Bolstand u gtichisk
A, Junstischer Baistood

Ersterjunistischer, Boistand

Der erste juristische Belstand zielt daraul ab, bel einer kurzen Konsultation praktische Auskiinfte,
rochtiicho Informationen oder ein erstes rechtfiches Guiachien zu geben,

Buorellschafisdiensle worden in den Justizpatasien, den Friedengarichion und den Justizhdusern sowic bel
bestimmlen Gemeindoverwallungen, OSHZ oder VoE, die Gber cinen juristischen Dienst verfigen, gehalten. Um
die Berpitschaftsonten und -zeilen zu kennen, wird beralen, die Ausschisse fir juristischen Beistand zu
kontaktieren, doren Kontakinformationen auf der folgenden Intemetseite zu finden sing.

hilps ffavocats ba/defcommissions-daido-juridigue.

Der erste juristische Beistand wird ven Rechtsexperten, meistens von Rechtsanwitlten geleisiol.

Dot ersle juristische Beistand isl unentgelilich und steht aflon offen ohno
Einkommensbedingungen und ohoe Termin

Waitertithrender junstisehior Beistand

Der weiterfubrendu juristische Beistand wrtaubt, unler bestimmten Bedingungen, die Bestellung gines
Rechisanwalls, dessen Leistungskosten “villig” (vorbehatich eines Pauschaibetrags, der die Verwaltungsiosten
urnfasst) oder Weihweise unentgeltfich jio nach dem Einkomimon sind, 2 orhalten,

Zustandegy fur die Uberprutung der Gewihrungsbedingungen, die Encilung des welterfUhrenden juristischen
Beistands und dw Bestellung oines Rechisanwatts sind die Biiros {0r juristischen Beistand {8.41.8.), Die Bires
worden von den Rechtsanwmlischation organistert. Um die Adrossen und Bergitschafiszeiten des nichsten Biros
fur furstischen Boistant zu kenen, it dem folgenden Link folgers nitps Zavicats boideftare e dnide.
wivkapeban. Do Antmg oul einen juristischen Bristand kann enbwader durch oin Schreiben an das Biro far
juristschen Beistand dus betroffenen Gerichtsbozitks cder dirck! an O und Stefle cingereicht werden,

B Gordshiskoutontils

e Gerichtskastenhiliu bresteht dorin, digjerigen, die nicht Gber austeichende Einkinfe verigon, um die
“Gerehishosten” zu bestreiten, davon ganz pder teiweise zu belreten. Sie gewahrisistel ebenfalls fOr die
Borechtiglyn die Kosieninsigkelt der Leistungen der 6ffentizhen und ministoricllen Amistrigor {Garichisvoliziohor,
Hotare, usw. ) sowie die Kestonisigeil des Belstands oinos tochnischon Baraters bol Gerichlsguiachien,

Der Anspruch aut Genghlskestenbifo wird den Personen gewihrt, dio nachweisen, dass ihre Existenzmittol
unzureichend sind, Die Entscheldung des Biros fiir juristischen Belstand zur Gewihrung dos
waiterfiihrenden juristischen Belstands, dor "vilig® tvorbehalttich eines Pauschatbetrags, der die
Vorwullungskisien umiassl) oder teitweise unestgelllich ist, it als Bewels von unzureichendon Existenzmitah,

Doy Asitrag auf Gorichiskoatentilfo wird bei dem Richtor, der die Sache handelt oder handeln wird, eingorelcht,

friretich b Boreich dor Mistvorlrigo, dem Fredonsrichiter, dor mit dor Sache bofassen wird bzw. borells
bulassen wordon i
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BESTANDSAUFNAHME

}g\bﬁi Einzug [7) bei Auszug
A. Mietobjekt
Haus Studio / Zimmaor ) . :
: ' e ensensmeercorsensnes VATEEHIRY)
B. Mietparteicn

Hen/Frau
Wohnhaltin
Aul Vermigtorseila |

A A0 G i b

Herr/Frau
Wohnhaftin
AufMietersedle e

T

@ stellen gemeinsam diese Bestandsaufnahme laut Artikel des Mictvertragsvom . auf.
. boauftragen den/die Exporlen i digso Bestandsaufnahme
lout Artikel | des Mmtvcﬂmgs& vom e, BUfzUStOllon,
Dio Koston Tr den Exrmrlen tailen sich dia M:e!parleiem

Diases Protokoll ist Bostandied des Miatverirags.

C. Beschreibung des Mietobjekts

Urn diesen Ontsbelund auszulilien, kdnnan sie sich an diesern Beispiel onentieren

net fut gobraucht  beschiidigt nicht
vorhanden

Stochdosan ] 1 3 1
Lichischaltor 4 ] £l ] L]
Beleuchtungskorper % 1 (d [ [
Decho ! £ [J [ L}
Mauer @j £l ] L] £l
Fufthodan L] i 53] Ll Ll
Fuliloisten £l i L) [} F%
Kichernhord ] i i J {1

Marke : Cuisivit

Typ : alfekinsch

Datum der inbetnchrahme : 01/07/2015

Preis 1 500 €
Eornmoniare:
Winde vor kurrom gostrichon, 4 godssone Flioson, die boschiditgte Sleckdose wird vom
Verrritetor innedhafl vore 18 Tagen nach Unlorschrifl dinsos Orisbafundes erselzt.
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Eingang/Flur gebraucht  beschidigt nicht

vorhanden
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gebraucht  beschidigt nicht
vorhandon

Stufen
Treppengelander
Gelinderpiosten

Steckdnsan
Lichtschalter
Beleuchiungskdrper

Decke
Mauerm
FuBlboden
Fullieisten

Fenstor
Scheibern
Hollidden

Haitkorper

Wandschrank

OOO000E SRR ORI

Gurderohe
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I O O I
EDHEBHUUGMUDUMMuuu

oo e e

Kommentare;
e EINT O SCHIIT A B o e ettt e e 8




gebraucht  beschidigt nicht
vorhanden

Kiiche

Q
=1

Tiire

Schibsser
Schlissel
Steckdosen
Lichtschalter
Beleuchtungshoper
Decke

Mauem
FuBbdden
Fubleisten
Fenster
Scheiben
Roiitaden
HeizkGrper
Wandschrank
Mbbel
Bello
PuseE - S

Waschbecken
Armaturen
Durchiauterhitzer

OO00000 0O00500000000000
0000000 OOsCO000000006EES

0000000 OooO0oOOOoOoOacc,
O0O000C0 OoOCoOnoDo0ooooocs

z
E!%i"_'i!HCEDHE! EEOEEERERIERECO0 2

T e
Datum der Inbetriecbnahme;

Preis: ...

Ol Ll ]
Marke: BEME e s
Typ BAEVSTYSCR . e
Datum der Inbetriebnahme: 44 Io-(12cd6
e PSS e
Kihtschrank Ml ] ] ] ]
TYE R B TRIEEE i oemmsse s e s et < et oo e en
Daturn der inbetriebnahme; 44 {oA{dodf
? Preis . 9B € e
Dunstabzugshaube {1 1 1 a
Marke: | BEM LD e

TYD BRI e
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o

Kiichénherd

Datem der inbetriebnahma; __A-1
e Preisy RRR
{] U] 1 0]

oo ;|

Komrmentara;
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Badezimmer neu qut gebraucht  beschidigt nicht
vorhanden

Tire ¥l
Schibsser B H 3 E
Schitissel ] Cl CJ ] cJ
Steckdosen 2] ] ] [ ]
{ichtschalter 2] O [J % ]
Beleuchlungskirper 3] 1 O ]
Decko 1| ] 3 % ]
Mauem % ] % ]
FuBbdden X [] ] (1
FuBleisten [} £l M [ ] J
Fenster % ] | 1 ]
Scheiben N
Rollliden A [ ] B E %
Waschbocken [ ] 0 a O
Badewanne [ I_'] [ O
Dusche
Armaluren g 3 8 8 B
WG 4] L] 0] £l £l
Durchlauferhitzer M O 0 O O

Marke ;

Typ:

Datum der Inbetriebnahmae :

Preis :

O . ] ]

Marke

Typ:

Datum der Inbelrisbnahma ©

Prais
Heizkdrper £l O C O
Wandschrank 0 ] O ] O
cinn N 0 0 O
EINBAN I ALANY :
SPIE (rEL S HRAIVK % E % E
HANDYTYLHRCGWE L A
Jhakend £ [ ] cl
KRR DyLHE 0] ] [ L]
ScHRANK FLut L] 0 | O
Kommentare .
A I B T I o e e e sttt o 3 e S w21
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Schibsser
Schiiissel

Steckdosen
Lichtschalter
Bateuchtungskdmer
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ney gut gebraucht  beschadigt nicht

% vorhanden
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(Zirnmer 4): Y ASCH M LHE
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Speicher neu gut gebraucht  beschidigt picht
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D. Arbeiten, die der Mieter durchfiihren darf

Beschreibung:

Kostenaufieilung:

Arbeitsheginn:
Arbeitsenda:

E. Arbeiten, die der Vermieter durchfiihrt

Beschraibung:

Kostenaufteilung:

Arbefisbeginn:
Arbeitsenda:

F. Zahlerstande:
Wassar :
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{Uirterschntt des Vermmtars mof Zusaty
« gelgsen und genehmigl »
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LUnterschrift dos Mictars Verrnielers mit

Zisalz = gelosen und genehmig = }
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