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ww ERSCHLIESSUNGSGENEHMIGUNG wes

DAS BURGERMEISTER- UND SCHOFFENEOLLEGILUN,

puf Grund des durch WERRR/Frau/WEEE  Wes J0UBER-BRNUEE und Linder, Bussh-
WERERARTEE Dorpecway, 1139, 4TO0 Eupen
elngebrachten Antrages aul Erschliessung eines Grundetickes gelegen zu Eupen

Dusshberghrveg , katastriert Flur B

Hummer S99 @ )

Inn Apnbetracht, dass die Empfangsbestitigung dieses Antrages das Tatum vom

huf Grund der Artikel 237 bis 300 des wallonischen Raumordnungs— und StHd-
tebaugesetzbuches zwecks Festlegung der Form der Beschilese in Sachen Ersechiessungsge-
nebmigung ;

Auf Grund des Artikels 50, Punkt 8 des Gemeindegeseaties ;

Auf Grund der Artikel 240 bie 245 und 254 bis 284 des vorerwdhnten Gesetz—
buches iiber die Bearbeitung und Ver#ffentlichung der Erschliessungsantrige ;

(1} In Anbetracht, dass fir das Gebiet, in dem sich das Grundstick befindet,
kain genehmigter Bebauungsplan beateht ;

(1) Tl i — T T T NN NI BAE LrUNGBLUCK DETinAst,
TENTEITC I I ATIRET IS U85 VOrSrwENNLEN Ue5eCZDUChes vorgesenenser, Ourch Verord-
Ting dersoes Lo
peTENE TR T CENNOTNEE TR DeETANT;

(1) F ZEL, ! : alindet,
TV erOTOITONE, e e s
I EENENMIGEer DeDALUNEAplan DESteht : dass das RoLlegium  in
1108 T o vorgeschiagen hat i

(1] T 3 25 EETR AT Bnes abzuwWwelchen ;

(1) = Bm LQern] Artikelin r VOLSCArilCen des Bagten Anes

(2}

(1) b g B 1o b (o A - = B [ oY o ol T Mass  dem Vorerwe 211 BELZDUCH O8N be—

EEOET e el IEnE LN pEmassnanmen untervorien worden ist | dass Egpsgrucﬁ
TEINepruche] erncben worden ist (sind) ; dass das Hellegium hierUber beraten hat :

(3] Euf Grund der allgemeinen Erachliessungsordnungi{en) ;

(a) Auf Grund der Erschliesssungsordnung der Gemeinde

(3) Auf Grund der allgemeinen Bauordnungen ;



{3 Aufl Grund der Gemelndebauvordnung ;

In Anbetracht, dass der Entacheid des durch den beauftragten Beamten in
Anwendung des o.a. Gesetzbuches abgegebenen Gutachtens wie folgt lautet |

UBNSTIONS OUTACHTEN, unter folgenden Badiagungen (Nef, Mr, 10,008-3/101/7/ 0%
vem 24, Januer 1989)

1) day weirllehe Beuwish derf nisht geringer als 4 M sein | der Plan iat entaprechend
nmsllncdarn |

2) entoprechend dewm Owtashten dee Teskmisshen Dienstes der Proviss, sind die Ver-
sebriften direh sinea Artikel betr, die Kllrung der Abwlsser Su vervellsvindigen

3) Art, 4, -~ daa Bivesu des Irdgesshessss darl nleht neir als 50 em Gber deajenigen
dea natlirliohsn Erdreiches Lisgen, gessessn in der Nitce Jen BDanes |

4) Ard, 4.3, - alne Tusatakisoss]l vorsehen, wonash ain 1 W eiter Streifen sntlang
dor drundatiiskssinfrisdipmgen von jeglicher Ansohlittung freaibleiben muss ;

§) das Esllerivm legt die Bedingwngen und die mmfihrungsfrist flir den Birgerstelig
feaat |

§) dle magepassten Unterlagen sind air ver Ertellang der Parsellierungsgenshelpung
vormulegsn.

Sehraiben des bessfurgben Seswven von 0. April 1tee,

Nach [wreheisht der angepasates Usterlagen, wvelche Sie sir sa 29.%.190 Bugsstells
habsn, stebi sliner Aumetellung dor besntragten Persallierwagigenshalgung nichts im
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BESCHLIESSET
Artikel 1.
Die Erschliessungspenehmigung wird WOEEK /Fray /e Wwe GOUDER-BREUER u.Kinder

mit der Auflage erteilt :

{1} 1. die durch das cbenangefilhrte Gutachten dea beauftragten Beamten worgeschriebenen
Bedingungen einzuhalten ;

(1) 2. wioh—strtvh-an—die—dorci-iescirtrerder=Statorates—Tm
m:wmm

sioh strikt sa dis dureh den Techniscnan Jlsnat der Provias (Schreiben wvem 18,
Desenber 1988) pesashten Auflagen mu halten

4, dis nashstshenden Basdingungen sinsuhalten 1

= alles Versorpmgslsitunges (Strom, Wassar, Erdgas, Telsfon, Kabslfearnsshen) sind
su Lasten der parsellisrer unterirdiseh zu verlegsn (anbsi Stallungnuhme der ver=
sshisdensn CGassllschaftsn) ; da die Stellungrahms der dallonischsn Wasserveartel-
noch nleht vorliegt, sind dis sventusall im nachhinein gesachtem

lungagesallachalt
Muflagen sbenfalls su beachtaa
= alla Anschllsss an disss Leitungen haben untaricdisch zu eriolgen und sind ebet-

falls su Leaten der Antragstallsr. Fibr die Privatesschllsss aind disssrhaldh Lear-
rebre mu verlsgen |

= yor Verksuf der Baustellsa sind dis restlishen mesh pesshuldsten Aalisgerbeltrige
von 30.277.- Fr. und 12%,848.- Fr., also !'!!EHE 153.‘!5'— Fraokan beal dar
Stadt Eupsn elnzusahlen j

= falls esin Belsuchtungassst versetst werden wuss, gehen dis Kssten mu Lastsa dar
Antragataller |

= dls Parzellsn sind Uher Ellrgrubs an dis Kanalisstion ansuschlisasen ;

= dar BMirgeretalg vor dsn vier Grundetiieksn ist su Lasten der Parsellierer snsule-
e und wwar

= Untarbau in Schottar 0,70 om odar Magerbaton 0,15 om dick j

= Batonamphal®lage @ 4 cn dick ;

= @als Abschluss entlang der Grundetlcksgrense vorfabrizierts Batomrendateine
(1,0 x 0,29 x 0,10) angesevst auf ein 10 em diokes Magerbetonfundsment nebat
Stlltze ;

= disser BNirgerstig ist vor Verksuf der Bmmtallen sasulsgen. Falls ar jedssh srst
nash Errishtung der Elussr angelegt werden sollta, ist, vor Verksuf der Baustel-
len, aine Esution wven 500.000.- Franken zu hintsrlegan. Disss Susms wird nsah
Abnahms der Arbsitan freigegeben |

= als Eigentussgrenss Beite MNiretherastrasse gilt dis Hecke (eishe die im Plan in
Ein singeiragens Asnderungl). Dieae decke darf aicht enilarnt warden.

(e} 3.

Kaine Daugenshaigung wird artailt, soclsage vorgeosnnts Auflagen nicht erflllt
sind.



Artikel 2.
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Artikel 3.

Eine Ausfertigung des vorliegenden Beschlusses wird dem Antragsteller und
dem beauftragten Beamten zugestellt, damit letzterer gegebenenfalls von seinem Suspen-
dierungsrecht Gebrauch machen kann.

GESETZLICHE BESTIMMUNGEN

Grundeatz :

Artikel 42, § 1. Solange fiir das Oebiet, auf dem sich das Grundstilck befindet, kein
von der Exekutive genehmigter Bebauungsplan besteht, kann die Genchmigung nur nach
entsprechendea Gutachten des oder der von der Exekutive beauftragten Beamten der Ver-
waltung flir Stddtebau und Raumordnung - hiernach " beauftragbe Beamte " genannt -
erteilt werden.

Artikel 54. § 1. Die Artikel 42, 43, 45, 50, 51 und 52 finden auf die Erschlisssungs-
genehmigung Anwendung. Die in Artikel 51 erwdhnten Fristen werden allerdinge verdoppelt,
Liegt die Erschliessung sntlang eines Staats- oder Provinzialverkehrsweges, so legt
das Kollegium der betreffenden Verwaltung den Antrag zwecks Begutachtung ver und rich-
tet sich nach diesem Gutachten, Das Kellegium kann dem beratenden Ausschusa den Geneh-
migungsantrag zwecks Begutachtung wverlegen.
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Intervention des beauftragten Beamten :

Artikel 42. § 2. Das Gutachten des beauftragten Beamten kann mittels gehBiriger Begriin-
dung zur Verweigerung der Genehmigung fihren. Zur Wahrung der zweckmissigen Ortsgestal-
tung kann er die Erteilung der Genehmigung auch ven Bedingungen abhBingig machen, indam
er dazu notwendigenfalls wvon jeglichen bestehenden Vorschriftenm, u.a. von denen Ubar
die Fluchtlinienplidne abwelcht.

Gibt der beauftragte Beamte ein ginstiges Gutachten ab, 50 Kann er aufl Vorschlag des
Blirgermeister- und Schiffenkollegiums won den Verachriften eines Fléchennutzungspla-
nes beziglich der Abmessungen der Farzellen asowle der Abmessungen, der Lage und des
Aspeites der Dauwerke abweichen.

Gibt der besuftraghke Beamte ein unglinetiges Gutachten ab, so kann ar entweder wvon
den Vorschriften eines genehmigten FlHchennutzungsplanea, die im Widerspruch zu einem
Gebiets- oder Sektorenplan stehen, oder von den Vorschriften eines Flichennutzungs-—
planes oder eines Gebiets- oder Sektorenplanes, dessen Revision beschlossen oder an=
geordnet wurde, abwelchen.

lessnsnsnnnnssssannnn TTTIT T )

£ 4. Dies Genehmigung hat den Vorachriftenkatalog des vom beauftragten
Beamten abgegebensn Gutachtens anzuflijhren, Der Antragsteller ist wverpflichtet, die
dureh dieses Gutachten vorgeschriebenen Hedingunnen einguhal ten.

Der beauftragte Beamte Uberprift, ob das Verfahren regelmissip war und ob sein Gut-
achten eingehalten wurde. Ist dies nicht der Fall, so hebt ar dem Beschluss des Kol-
lagiums auf und setzt letzteres sowie den Antrageteller inneérhalbk fUnfzehn Tagen nach
Empfang der Genehmigung dariber in Kenntnis. Innerhalb vierzig Tagen nach dieser Be-=
kanntgabe wird der Beschluss gegebenanfalls durch die Exekutive filr nichtig erklirt.



o

Findet die Nichtigkeitserklérung nicht innerhalb dieser Frist statt, so gilt die Auf-
hebung als gelBst. Die Genehmigung hat verliegenden Absatz anzufilbren.

Verfall der Genehmigungaverwelgerung oder -nichtigkeitserkldrung :

Artikel 42, § %, Wird eine Cenehmigung, aus dem einzigen Grund, dass der Antrag un-
vereinbar mit einem im der Ausarbeitung befindlichen Bebauungsplan ist;, verweigert
pder flilr nichtig erklirt, so verfillt die Verweigerung oder die NichtigkeitserklBrung,
falls dieser Plan innerhalb won drel Jahren nach der Werweigerung cder Annullierung

keine Verbindlichkeit erlangt hat.

Wird eine Genehmigung, aws dem einzigen Grund, dass der Antrag nicht dem Entwurf ai-
nes Gebiets- oder Sektorenplanes entspricht, werweigert cder fir nichtig erklirt,
g0 verfHllt die Verweigerung oder die Nichtigkeitserkllirung falls der Geblets- odep
Sektorenplan nicht innerhalb wvon drei Jahren nach der Inkrafttretung dea Erlasses
der Exekutive Verbindlichkeit erlangt hat.

Wird eine Genehmigung aus dem einzigen Grund, dass die Exekutive die Revigion eines
Faumordnungsplanes beschlosgen hat, wverwaeigert oder flr nichtig erklért, so verfdllt
die Verweigerung oder die HichtigheltserklBrung, fallas der neue Flan nicht innerhalb
von dreil Jahren nech der Inkrafttretung des Erlasses der Exekutive zur Revision Ver-

bindlichkeit erlangt.

In den drei Fillen wird auf Nachsuchen des Antragetellers Uber den urspriinglichen
Antrag ein neuer Beachluss gefasst, der bei Verweigerung nicht mehr auf besagtem Grund

beruhen darf.
Rechtakriiftigkelit der Genshmigung :

Artikel 51L. § 2. Die in Anwendung der Artikel 47 und 43 erteilte Genehmigung wird
rechtskriftig, wenn der beauftragte Beamte nicht innerhalb won zwanzig Tagen nach
ihrer Zustellung, dem Antragsteller einen Beschluss Uber die AuThebung der Genehmi-
gung zugestellt hat. Die Genehmigung hat vorliegendan Paragraphen anzufihren.

Bakanntmachung :

Artikel 51, § 4, Eine Mitteilung, lUber die Erteilung der Genehmigung ist durch den
Antrageteller, entweder vor der Inangriffnahse der Arbsiten und wihrend ihrer gesam-
ten Dauer, falls es sich um Bau- und Arbeitsleistungen handelt, oder, in den anderen
Fillen, sobald die Vorbereitungen zur Ausfihrung der THtigheit{en) getroffen wurden
und wihrendder gosamten Daver ihrer Ausfihrung, auf dem Grundstilck ansuschlagen. WHh-
rend dieser Zeit sind die Genehmigung und die beigefiigten Unterlagen oder eine durch
die Gemeéindeverwaltung oder den beauftragten Beamten beglaubligte Abachrift dieser
Dokumente stindig an dem Ort, wo die Arbeiten oder THdtigkeliten ausgefiihrt werdean,
zur VerfUgung der in Artikel 68 bestimmten Beamten zu halten.

Artikel 54, § 7. Werbung bezliglich einer Erschliessung darf nur mit dem Vermerk der
Gemeinde, wo diess Erschliessung liegt, des Datums uwnd der Nueser der Cenchmigung
pemacht werden.

Versirkumg :

Artikel 54, § 4. Umfasst die Erschliessung weder die Anlage neuer Verkehrswege, noch
die Trassendnderung, die Erweiterung oder das Abschaffen der vorhandenen Gemeindewe-
ge, &0 verfHllt die Genshmigung flir den Ubrigen Teil, falls der Verkauf oder die Ver-
mietung Uber neun Jahre, das Erbpacht- oder Baurecht von mindestens einem Drittel
der Parzellen nicht innerhalb einer Frist von finf Jahren nach ihrer Ausstellung ein-
reglstriert wurde. Der Bewels der Verkdufe oder Vermietungen wird durch die Zustel-=
lung an das Kollegium der durch den Notar oder den Einregistrierungsbeamten beglau-
bighten Aktenausziige vor Ablauf der vererwihnten Frist wvon finf Jahren erbracht.

Das Kollegium nimmt den Verfall in ein Protokoll awf und stellt es dem Grundstilcks-
eraschliesser per Einschreiben zu. Das Hollegiums i{bermittelt dem beauftragten Beamten



(1)
(2)

(3)
(4)

(5)
(&)

(7}

L]

eine Abachrift dieses Protokolls. Hat das Eollegium zwel Monate nach Ablauf der Frist
den Verfall nicht festgestellt, 5o nismt der beauftragte Beamte den Verfall in ein
Protokoll auf und stellt es dem Grundatlckserschliesser und dem Kollegium per Ein-
schrelben zu.

{'F"Fl"Fii-!-lll‘lll‘liiil‘i‘..l‘l‘r-l‘l‘-ir-r}

Artikel 55. § 4. Die Genehmigung fiir solche Erschliessungen verf#llt, wenn der Inha-
ber der QGenehmigung die wvorgeschriebenen Arbeiten und Auflagen nicht innerhalb finf
Jahren nach der fAusstellung ausgefliihrt oder nicht die dafiir erforderlichen finanziel-
len Mittel aufgebracht hat.

Grundakt :

Artikel 54, § 6. Vor der VerHusserung, Vermietung filr mehr als neun Jahre oder Griin-
dung eines dinglichen Anrechts, die Bestellung einer Hypothek einbegriffen, einer
in einer genehmigten Erachliessung gelegenen Parzelle, lat aul’ Antrag des oder der
Grundstiickseigentlimer, wvor einem Hotar ein Akt {ber die Teilung dieser Grundstiicke
und {iber die Lasten der Erschliessung abzuschlisssen. Der Akt muse die katastermissi-
ge Bezelchnung der Giiter beinhalten, die Personalien der Eigentliimer in der in Artikel
12 des Gesetzes wvom LD. Oktober 1913 vorgesehensn Form angeben und ihre Eigentumsur-
kunde vermerken. Die Erschliessungsgenehmigung und der Parzellierungsplan werden dem
Akt belgefigt, um auf Veranlassung des Notars der fhn  aufgestellt hat, innerhalhb
zwel Monaten nach der Aufstellung, aufl dem Hypothekenamt des Bezirks, wo die Gliter
liegen, zusammen mit dem Akt {iberschrieben zu werden. Die Usberschreibung des Parzel-
lisrungsplanes kann durch die Hinterlegung auf dem Hypothekenamt einer notariell
beglaubigten Ausfertigung diezes PFlanes ersetrt werden.

Hat der Eigentiimer die AbHnderung einer Erschliessungsgenehmigung erlangt, =o missen
ebenfalls, auf seinen Antrag hin, die an der Parzellierung der Grundstilcke oder an
den Lasten der Erschliessung vorgenommenen Abanderungen notariell beurkundet werden.
Diese Urkunde suss die katastermissige Bezeichnung der Glter zum Zeltpunkt ibrer Auf-
gtel lung beinhalten, die Peracnalien der Eigentimer in der in Artikel 12 dea Geastzes
wom 10. Oktober 1913 wvorgesehenen Form angeben und ihre Eigentumsurkunde wvermarkan
gie muss auch die genaue Angabe der Usberschreibung des Teilungsaktes der Grundstiicke
enthalten. Der Beschluss zur Aenderung der Erschliessungsgenehmipung und gepebenen-
falls der neues Parzellierungsplan werden dieger Urkunde beigefiigt, uas mit ihr, wie
im vorherigen Abszatz angegeben, Uberschrieben zu werden.

S0 beschlossen in der Sitzung vom 10, Apeil 1989,

Filr das Birgermeister= und Schéffenkollegium :

Dar Stadts ' Dy Birgermeister,

: E:;\-L‘- |

Unzutreffenden Absatz oder Satzteil EEtFEFJ_
Laut Artikel 42, §2, Absatz 2 des o.e." es darf die Abweichung nur die Ab=

messungen der Parrellen sowie die Abmessungen, die Lage und den Aspekt der Bauwerke
betrelfen.

Zu streichen, falls keine besteht.

Das Verfahren bezliglich der anderen Verkehrswege (u.a. der Ortsverbindungsatrassen}
bleibt weiterhin in Kraft.

Hur den Beschluss des Gemeinderates angeben.

Das Kollegium fiigt hier gepebonenfalls die Bestimmungen bezlglich der in den Artikeln
E&, 57 und 58 des o.e. Gesetzbuches angeflilhrten Sachgebiete edn.

Dieser Artikel gibt jede Phase im einzelnen an und fir jede andere Phase als die ers-

te, das Anfangadatum der fUnfjBhrigen Ver jEhrungsfrist.

*
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Projet de lotissement de la propriété
GOUDERE=-BREUEER, Vve Leonhard et enfants
Buschbergerweg 119, 4700 Eupen

sis 4 Eupen, Buschbergerweg

cadastrée 4 Eupen Division 1 Section B n® B3¢

e o o Aoy W W B g W W g
[} - + L] L2 * LS *

Lotissement en 4 lots d4'une contenance totale de 3I639ca.

De ces 3639ca, 15% (546ca) au maximum sont réserviés aux

construstions et au minimum 85%% {(3093ca) =seront affectufes
aux espaces vertes entrées, accés de garage, jardins,...
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Le terraim % lotir se trouve & Eupen, Buschbergerweg et 4 une
distance de 4 B00 métres du miliou du willage.

Au nlan da secteur aoprouvd, L1l ae trouve e 2ona d'habiteat Acaractére
rural.

Le Bien concernd se ordsanta comma un tearrain relativement plat dent

L'aménagament na nostule aucun mouvement de terres trés important

[} a@ trouve % wne altitude d e plus nu moins 300 métres au-dessum du

niveva de la mar.
Le projet de lotissement prévoit U4 lots
Lea distributions d'dlectricitd, eau etc... sont existantam.

En ca qui concerne l'aporovisionnement des Futurs habltante, ceaux-ci
trouveront un commarce d'slimentation ainsi gu'une pharmacia 3

spnmétires de méme gue diverses comnlexes spartivas,

Le sol est argilo-schisteux. .

La nlan da lotissement indigue en alanimbtrie et en altimbtrie las
caractdristigues du terrain., einai gue L'arientation, 1*'dchelle,

les ~arcelles numérotds, leur sunerficie ddterminde granhiquemant, lam
zane de construction, le mom des wvoisins et la situwatisn des arbreas

axisktants.

Suparficie 3 3J63%9ca
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¢t signalé(a) comme devant Zcre mainfenufs).

PRESCRIPTICHS URBANISTIOUES 4

Aet. |. GEndralic

Les condicions qui suivent ont pour but de former wn eénseable césiden-
ciél consecvant le caractdre tradicionnel de la région, s int&grinﬂ
dans le sice, afin da sauvagardar la bon aménagement des Luauxr ainsi
nque 1"incérar da chague prapc'etlgra e da la cossmunaues.

Arec. 2. Descimacion.
- = ——

Le lotissement east exclusivement réservd 3 la construction d hablration
i caraccére résidentiel, permanant ou semi-permanent et familial,

Il ese formellement incecdic d'drizer, d"écablic ou d"exploicer las
débics d2 bHoissons, hbcels, commerces ou irdustries de quelque nacure
qu'elles saienc.

De méme sonC proscrits las écablissemencs classés cormme insalubres, dan
gereuk ou Lncompades.

Les seules dérogacions porcent sur l'équipement tésidentiel et 1l'inscal-
Latinq de chauffage au mazout

Sont fgalement interdits, les parcs 3 véhicules, in::llli:inn: de rou=

lotces cu de aiminn:. ainsi cue les dépdcs quels qu'ils soient. '
.I

Les constructions 2 ériger sur chaqut parcelle devront avoir i unl lﬂplt-

ficie bicie au sol supérieure ou égale A T0 nﬂ i

Art. 3. Lg_l_atnnng.

Le logissemant cal gu'il figure au plan davra Stra 1tri:témtn: raspectad,
ot les parcelless ne pourront plus @tre subdivisdea, tant prdesantemen
qée dans lee cessions, ventes, dchanges, ete. ... wltdriesures.

Le terrain se subdivise en 4 parcelles numérotdes da 1 & 4. Calles-c
compartent wune zone cde construction dans lagualles tout scqudreur eat

- —— s
- e
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Eenu d'driger la volume de sa constructiodoutes précisions quant aux
tones de recul et de noa aedificandi, ainsi que des espaces libras lac-

Taux sont gcipulds au plan de lotissement. §

Tout acheceur aura la possibilicé d'acquérir deux ou plusicurs lars -
contigus dans le but d'y ériger une habitation. Une aodificacion

‘du permis de lorir devra Frre demandéa, Prévoyant une nouvells

zong 4'implantation, le but étant de miews centrer li constructiom
sur la nouvelle parcelle ainsi créda.

La mouvelle zone batibsable
ne sera pas supédrizure X 20 7 de la superficie parcellaire, én respecr
cint des reculs lacéraux proportionnels 3 cecte nouvelle zone SiEissa-
bla.

L'emprise ou les emprises éventualles de la voirie publique et de ses
dépendances est mentionnée au plan susmentionné cenformément aux don-
nées fournies par les idminiatrations cocmpéCancCes. .
Les acchs sux garages doivent eatre respactydas suivant L'indication
au plan karrier [ 142: J+4) : . '

L'alignesment des constructions 3 front da la zone de bicisse n'asc

pas obligatoire, pour autant qu'elles restent inscrites dans cetce
tone. Le aiveau du rez-de-chausade n'sxcédera jamais de plus de 0,50m la
point le plus haur du cerrain nﬂturtl‘gfis dans la zone de bicisse.

Le locissement renseigne en planimécrie et en alciméerie tous les g
décails du cerrain, Il comporte eéntre dutre, la supecficie de chagque

paccalla, Y

Catte superficie direrminde graphiquement sera précisée lors du bor=
nage des parcealles.

[

Les surfaces indiquées sont donec donndes 3 ticre indicatif.
. : 1

lota. o . i
e S k4 ¥ . Ly ) L
_l T 4 i, ._'F'Il.-

Les dimensions sont donndés 1 ricre indicatif. Elles ne deviendronc dl-:
finicives qu'en vertu d'un plan de mesurage 1 faire dresser par l'a-

cheteur en vue da 1l'achac. F.

- = —_— -



4.1. Dispositions z2éndrales

Las conscruccions devrone obligacoirament s'implancer dans
+ les zones de conscruction définies ci=avanc et ne pourronc les dépasse
rant en profondeur qu'en largeur. Les cerrmes couvertes ou nom, .-
les escaliecs extdrievrs mais pes les belcon, peuvEnt B8O LTOUVET
@y dehiarg da calte zone s' mlles sant {ncorpardes dans 1'amdnagame:
. fard o threll n'est pas Lnucile de répdcer que la surface cocale des
construction ne peut pas dépasser 15 7 da la supecficie du lec.

Il ne pourra Etre 4difié qu'une seule habitation par parcelle

(propriécé unique).
¥y

Les construccions comporteront un sous=sol ou i difair de ,

celui-ci un vide vencilé sous la dalle du rez-de=chaussée, ainsi qu'un
* rez-de-chaussdée couvertc par une toiture 1 Jeux versants de forms cra-

ditionnelle, et éventuellementc un dcaga mansardé, inseric Jans lg volus
de la toicture. le niveau du rez-de-chaussde est & maximum 7S5cm. au -
dessus du terrain naturel pris au centre de la construction.

La rampe d'accdas au garage sera conforme aux dernidres pres—
criprions ministérielles on la macidre.

. +.2. La conatruction da porcheries. et d'autres abris pour ani=-
mAuX 28C proscrite A 1'ercept!n de clapiara. '
. Y
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La construction d'abris de jardins ou de pecites serres ns

dépassant pas & ml de surface peut 3Stre autorisée dans le fond des

parcelles 1 2 métre de chagque limige. . _
Les abris seront obligatoirement en hois ¢t »'intégreront

dans 1'aménagement du jardin. Leur emplacement figure au plan de locis=~
locales,

sement, [la sercnt cachiés par des massives d'arbustas d'asaence
a#t d'aux moins guatre par parcelles,
4.3, Caraces
SEsshed

Les garages seront incorporés dans le voluze du biriment prin=
cipal, soit accolés 4 celui-ci. Dans ce dernier cas, ilz zeront cons—

truits dans les mimes matériaux ot couverts Par une foiture i deux veg=
3ants en harmonie avec le biciment principal. ;
accessibles par l'arridce.

Les gacages en sous-dol ne sont aucorisés que 3'ils sone

En effer, la

pente de la rzone de recul ne pouvant itre supé-
rieure 3 4 % sur les cing premiers métras ec 10 7 pour le resce,

Les éoliennes productrices de courantng ebnt pas admia.

4.5, Parti architectural

Le parti archicectural sera d"une modescie fondamencala B
sordonnant la comstruction au paysage. L'effet sera recherche par de
bannes proporctions ec non par l: pittorasque, l'animacion, la
l'orne=ent, la couleur.

VArLlEca,
Un soin égal sera apporté aux transicions et articulacions de
la construction au cerrain.

Le programme sera rBalisé Jdans
@t bas que possible.

des volumes aussi necs, simples
Seront évicés, notamment

= Les saillies sur le volume général {par contre

» certains remtranta sont
admissibles si un volume général simple resce macérialisé) ; .o
= La débordement des toits inclinds sur las pignons (0,10 m maximum) :

= Le débordement exagéré (0,50 o maximum) des toics inclinés sur les
Bouttidres

= Les corniches importancas

.
.

= Les lucarnes de grandes dimemsions (notamment rdunissant plusicurs
fendtres) faisant perdre au volume du toit son impocctance relacive

{1l ¥y a lieu de procéder par lucarnes isoldes, en dégager largement

les
' A



faicages, ardciers et rives da la toiture prinmcipale, d'dclairer
de préférence par les pignons ou de placer les fenétces d'étage
sous l'£goidt d'un tolic seins incliné) : .

Les toitures composdes, imbriquées, superposées ou de caractires
difFérenta ; Lea volumea trgp mous ; les courelles ; -

Les souches de chemiodes trop dégagées ou crop visibles ou oulci=-
pligas.

a
-

Le parti architectural tendra au calme, 3 1'unité ec 3 una

viagibilicé amorcie.

Seront dévités, notammenc :

4.6,

Les couleurs wives, brillantes, dures ou trop voyantes.
(Les rtoitures seront de teinte uniforme mate at stable gris Foncé ou,
gris=brun foncé, ainsi que les &liments y combinés tels que lucarnes,
souches, rives, ardciers, corniches, ece ; les parements seront de

La ceinte nacurelle des matdriaux régiondux tradicionnels, ou bien
traicés em des gris clairs, moyens ou foncds ou des gris-beige amor— .
tis ; des élémencs trés restraints et vus seulement de prés pourront
stre traitds en " ctons " amortis de la gamme " froide ") ; '
l'aceusacion, par une couleur différente ou tout autre procidé, des
angles du bictiment ou des rives, falcages, ariciers, corniches de
COLTUres ]

la polychromie ;

les briquas spdciales dices " da parement " lisses, brillances ou
trop rézulidres ;

lesg bloes da béton dont un appareil trop régulier ne seraic pas accé=-
nué par ua traitement adéjuac (jointoiement invisible, pac axampla) :

leg appareils de =moellons " opus incertum ™ ne présentanc pds uné ma=
jorité d'assises sensiblesment horizontales (effec scatique i obtenir)

les jointeiements saillancs, ou trop creusds, ou colorés (sinon dans
Le ton du mardriau de la construccion:

L'accusacion de certaines fagades par rapport 3 d'autres {3i une diffé-
renciacion se juscifie, comserver das valaursg plastiques équilibréess)
Les cordons, plages et jeux de matériaux différencs, les combinaisons
" dEcoracives " en briques, moellons " semés ", erépis, imicacion da
faux appareils ou de fausses scructures : las pannedutages trop accu=
sés 3'ils ont pour effet d'animer inucilement, erc... :

les encadremencs de bales lounds ou indiscrets, les linceaux dépassants
eC apparents ;

les revicements rapportés d"aspect non " statique " ou brillanta

o d'zutres couleurs que celles indiquées précéderment ; (préférer les
eléments rectangulaires aux " losanges ™ e les valeurs sombres ad
Eris moyen) @

Y



6.7.1e¢s boigeries, menuisecries, ferronnecies, erc de formes compliquées

gt de couleurs vives (l& bois non peinc sera craltd en Ceinces Euu-
céeg).

4.8. Les constructions Jcceéssoires dvencuslles sevonc également
traicées suivant leas prescriprcions qui préciédent.

Les éléments d'accds, de modificacion du sol, de cldture,
até ne pourront prendre une importance ircificielle suscepcible de
nuire & l'effer de simplicitd de la consctruccion de hase ; cette im=

) porcance s entend soit spaciale, soit d'affec ; au contraire, ils de=
vront contribuer 3 l'arciculacion des conscrucctions au terrainm. -

Les clBtures, notamment, seront traitdes em ceinces neutres
moyennes ou foncées,- jamais en blanc (gris, tdce de négre...).
i
Les dénivellations seront rachetées par des murs (de préfé-
rence #n Batiriaux naturels) ou par des talus scuplement raccordés et
susceptibles d'3cre rapidement racolonisés par la végétdtian.

bt

2:9.1. Toitures

Ellaa pourront @tre A deux ou plusieurs varsancs.

Le Falcage principal sera paralldle i la voirie.
Las toicures seront : " '

1) en ardoiges nacuralles

i "

— 2} ou en ardoises arcificielles de meme teinte quel’ardoise naturelle ;

“3) ouw en tuiles noires, &n terre culte ou en béton |
4) ou en tuiles da ceinte brun-violet foncé. Dans ce dernier cas, la
produccion d un dchantillon ¢sc obligacoire.

Lea pentes seront cosmprises entre 25% et 45° sur L'horizontale.
Des pences supérieures 3 43° peuvent Bere admises en cas da chauifage
aar dpnergie solaire. Par le falec méme la condfruction de capreurs so—
lairesz paut Zcre adaise. ”

5.9.2. Lucarnes

d La faca des lucarnes sara en retrait d’au moins 40 em par rap-
) pert au plan vercical de la fagade. La rive supérieure rescera franche-
1 ment &t largement an dessous dw fateage de la toiture. Celui-ci sera

fortement dégagd. Les faces lacérales des lucl:ntl seront 4 2 m au o
: soins des rives de la roiture. '

La longueur cotale des lucarnes ne peuc ma dépaszser Lla mol-
o tifg'de la longueur du wversant.

Les lucarnes couplées peuvent dtreé admises, cependant lea
lucarnes isclées sont fortement racommandées. Muoiqu'il ¢n soic, elles
ne peuvent en avcun cas donner l'impression d'un plein &tage camoutlé.

t Y -
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Are. 4

r Asénagement des
L]

parcelles et planrarions

, 2 zone de parking privé,

les allées, sentiers d'accés
GL rampes seront aménagés en dalles,

graviers ou gravillons ou coue
dutre matériel présentant das qualités de durabilicé sérieuse.
Deux emplacements en dehars dy gara

g8 defvent étre prdvue, .
La zone de recul et les Zones latérales seront aménagées en
pelouses unies, garnies ou non, de massaifs fleuris ec plancées d'ar-
bustes décoracifs.

=
L

La plantacion d's4ras §
. 3t imposée i chaqua propridcaire.

hautes riges ou rideaux de vérdure,

Il sera plantéd ag minizum 5 arbres par parcalla.

Cella=ci sera réalisde au plus tard dans les erois ans 4 -
dacer de 1l'acte duthentique de L'acquisition, mama si L'acquireur ne !
construic pas durant ca délai.

Toutes les plantacions hauces ei
20ins 2,00 m de ¢

ges seront plancdes 3 au
Outes limites mitoyennes.

En tout dcac de cause,

ellas se conformeront aux prescrip=
tions du coda rural ae foresciar, :

ALE.

zd:___Arbres exiscancs

Caux=ci ne peuventitre enlevés sous précexca qu’ils gzdnenc
L'accés des  ihicules, :

Pendant les travaux, la
B3E Canu de veiller 3 ca que las a

pas endommagés par les camions ou

bénéficiaire d'un permis da baeir
procéger le eronec par o

thees longeant li voirie na solenk
Les enrins de travail, 1 an Eera
¢s planches ou par qualqu’aucre aoyzn.

L]
Tout enlivement illicits 4'arhea #2r1 sanceionnd 4 une Jeman=
da de didommagement do £0.000. -~ francs Par achre abacecu, ny srafit da
22 Eupen

ia Zosmuns

ALL. 8. Cloturas

—

Les cldcures serone

Posdes 3 la limite mdme dag proprideds.
Les acquérsurs devrone dans les crois
da 1"acee avchencique, cldturar la
dCaires.

(1) mois de la signacure
parcelle dont ils deviennent propri=
* Cette cldture sera constitufe 'd'une pare par deux Eils lisses
galvanisés soutenus par das piquets de fer
une haie vive,

°u en bois, d'aucrs pare parc

LR

Les cldcures an élimencs de bdcon ou en traillis
Soutenus par des poreaux an héran

sécalliquag
» de méme que touces cldtures pré-
Caires sont. formellement interdices.
Y
-
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2% o= Tntrotion des 1otz BI603 ou nan D@Lz,

*3 progriftaires Jdes‘lots bAtis doivent tondre et etutretenir les accotements

¥
JasTma'y la limite 2e la chanssde,
i

=25 loty aon bitiz doivent ®tre ocntrotenus far lours propridtaires, .

Ilz s2ront fauehds a4 4chardaunés au ooins une fois par an,

arhe 13 = Tladifisatinpg sk Aira-1tion s,

~<zeptionnellement, das modifications ou des dérogation3 aux prescriptions urbanide
sijues pauvant Mra introduites, soit ocar la Yatizseur, soit par les nnuﬂ&ﬁuﬂ‘;::ué
reurs, 2% g2 Juivant la rérslomentation en wiguaur,

~23 demandes zeront sonformes aux prezzriptions des art, 51 et 57 du 29.1.1}52 dig
Code ayr 1'Urbaniome, rodifids Far les lais du 22,4.1970 et du 22.12.1370.

ainsi gue du 14.5.84 et suivants, :

¥

Dressé 3 Rocherath, le 18.10.88

-
Le Lotisseur ' L'auteur dL projet

o
GOUDER~-BREUER,Vve et enfants A. Joefen
E péométre-expart immobdlier :
b ToEE g 5L
4761 Rocherath, 5 B '

Euschbeﬂg&rw&g.llﬂ

w700 Eupen,
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