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et relative au lotissement d'un bien sis a4 Eupen Sehiimefald / Kaperberg
cadastré section B ' , numéro 141 & ptie, 139 et 140 ;

Attendu que l'avis de réception de cette demande pofte la date du
27 asrs 1906 ;

Vu les artibles 297 a 300 du Code Wallon de 1'Aménagement du Territoire
et de - 1l'Urbanisme déterminant la forme des décisions en matiére de permis de lotir

-e

Vu l'article 90, 8°, de la loi communale ;

Vu les articles 240 a 245 et 254 & 284 du Code précité, organisant 1l'ins-
truction et la publicité des demandes de permis de lotir ;

(1) Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ol se trouve situé le bien,
de plan particulier d'aménagement approuvé par 1l'Exécutif ;

(1) QDT POV NP TTUE 5 WU DV SR PNCC - B 2oL ool e L TRt S
T T e T T T T P T T T U T T O TR T e e DT O AR et
aa ;

(1) ATl e e L O T T e D S O T e T et

Attendu gu*il existe, pour le territoire ol se trouve situd le bien, un
xppr) sohlna-direacteur opprouvé par le Conseil communal an date du 3,7.1907, sur bese d'wm
avis favorable Suis par )'Adainistration de 1'Urbanisae et de 1l'Andnsgesant du Territoire
(1)1. 4.8.87 § Attendu que la demande a été soumise aux mesures particulidres de publici-
té, prévueg par le code précité ; que quatre réclamation(s)™® (ont) été& intro-
duite{s) ; que le collége en a délibéré ;

(3) Vu le(s) réglement(s) général (généraux) sur les lotissements ;
(3) S T I T BUT, Loy Lot Nrenente T
(3) Vu les réglements généraux sur les bitisses ;

(3) ) Vu le réglement communal sur les bitisses ;




(1) Attendu que la demande de permis de lotir implique :

(1) - l'ouverture de nouvelles voies de communications ;

(1) : : ;

(1) Attendu que la demande a été soumise A une enquéte publique conformément
aux modalités déterminées par le Code précité ;

(1)I Vu la délibération du 6 ostobrs 1000 du Conseil communal,
portant (4) :

(1) TELENau. que Je contenu de la demande est contraire 3 des servitudes du
0 1gations conventionnelles concernant utilisation

réclamation(s) a (ont) &té
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3% me confermer strictement sux senditiens suiventes @

&) 1o lotissement sera rescerdé, sum frais des lotissewwre, s rdesenu d'alisentation
de gaz natursl aioal gu'd la tSlédistridution j

$) tows los raceordessnts sux 4Squipesents conmmustaires serent seuterveins. Des
@alnea seronty plactes s vus des rescerdamsnts particulisrs

) l'mmmmutm. suivant iadication du sehfsa-direstenr *
* Kirehbend ~ Schlnefold -~ Nispert
-~ soit en direstion du collsotewr ¢'égofit » Hessbash-Sohimssricharbach * aveo
raccordoment & galul-gi ; '
-~ 90it en direction du Kapsrberg, aves roccerdement 3 la canslisation y existen~
te.
Catds infreastructore sera réalisfe sux frais des lotisseurs, Sveantusllessnt aveo

participatien 4o tisre sux fraie, proporticensilemsnt 3 la surfase desservie du
basain hpdrogaphique.

Avown parmis de blitir ne aera ostroyé, tent gue le recserdsnmnt du leotissenent
m solleotmur / 3 1'Ggelit u'ent pas réalisé ;

d) les lotisssurs partisiperont sux frals do esnstruction 4°un bassin d'orage & ria~

ser par 1a Ville 4'Nupen, ot ee prepertisansilomsnt & la surfese desservie du
beasin hydregraphique ;

o) mth‘“ntdumwmm&”rkm%dnm.
les lotisaewrs s'engagent & constituer un cautionnement & consurrence de
7.000,000.~ fra (sept ailliens) (gearentie bancaire). Oslle-ei sera lidirde mm
fur et & mssure de l'syvaneenmt des travaux., Aucuns demsnds en pirais d¢ blitir
5o sora instruite., sens 4dfpht de sauticumenent ;

£} les leotissewrs asutoriserent le reccsrdensat d¢ maisoss de la partie inférieurs
dn Schiinefaldarweg A 1'dgeflt du neuvens lotissement ;

8) W ssplasessnt, réservé & 1'isplantation d'une cubine &lestrique A chargs des
lotisssure, sera préva sur le lot 6 (veir svis 4¢ la Soci#té Interest du 11.4.86,
Gont gopie oi-jointe) ;

R} les eemditisns s), 4), @), F) ot g) serent reprives intigrelesent dens 1'acte
de venrte

ummmwuum.mxumm:umm-nm-
e maffissat par les demandeure. Ces cessions e feront sans frais pour la Ville.
- Temt que le voirie sere sans isewe, cette infrastruciurs as powrra Stre reprise
par la Ville 3
lee

J) Ealaireges pudlis 3 peinta 4'Salalrege ot 1o type d'arssture sonh déterwinis
d¢ oomewn scomrd satre la Ville ot les lotisseurs et suivaat indisations ds la
Soealisté Inteewat. Tous les freis sont & cherge des lotiseeurs |

{vair sulte pege 3a) of sae




Expédition du présent arrété est transmise au demandeur et au fonction-
naire délégué aux fins de l'exercice éventuel par celui-ci de son droit de suspen=-
sion.

DISPOSITITF
Principe :

Article 42, § ler. Aussi longtemps qu'il n'existe pas, pour le territoire ou se trou-~
ve situé le bien, de plan particulier d'aménagement approuvé par 1'Exécutif, le per-
mis ne peut &tre délivré que de l'avis conforme du ou des fonctionnaires de 1'Admi-
nistration de l'Urbanisme et de 1'Aménagement du Territoire, délégué par 1'Exécutif
et désignés plus loin sous le titre de " fonctionnaire délégué ",

Article 54. § ler., Les articles 42, 43, 45, 50, 51 et 52 sont applicables au permis
de lotir. Les délais visés & l'article 51 sont néanmoins doublés,

Lorsque le lotissement est situé le long d'une voie de 1'Etat ou de la Province,
le collége soumet la demande & l'avis de l'administration intéressée et se conforme
a cet avis, :

Le collége peut soumettre la demande ‘de permis 3 l'avis de la Commission consulta-
tive.

L R R T R R S S S S e

Intervention du fonctionnaire délégué :

Article 42. § 2. L'avis du fonctionnaire délégué peut moyennant due motivation, con-
clure au refus du permis. Il peut ainsi subordonner la délivrance du permis a des
conditions destinées & sauvegarder le bon aménagement des lieux en s'Scartant au
besoin de toutes prescriptions réglementaires existantes et notamment de celles dé-
coulant de plans d'alignements.

Lorsqu'il émet un avis favorable, le fonctionnaire délégué peut, sur proposition
du collége des bourgmestre et échevins, déroger aux prescriptions d'un plan général
d'aménagement relatives aux dimensions des parcelles et des batiments, a l'implanta-

tion et & l'aspect de ceux-ci.

Lorsqu'il émet un avis défavorable, le fonctionnaire délégué peut s'écarter, soit
des prescriptions d'un plan général d'aménagement approuvé qui sont contraires & un
projet de plan régional ou de secteur, soit des prescriptions d'un plan général d'a-
ménagement ou d'un plan régional ou de secteur, dont la révision a été décidée ou
ordonnée,

{.n.pl.Q.t.--qp.lllloll.-o-caotclcllboooolt-l.ataloti}

§4. Le permis doit reproduire le dispositif de 1l'avis donné par le fonc-

tionnaire délégué.
Le demandeur est tenu de respecter les conditions prescrites par cet avis.

Le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été réguliére et son avis respec-
té. Dans la négative, il suspend la décision du collége et en adresse notification
a celui-ci et au demandeur dans les quinze jours qui suivent la réception du permis.
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- d8 la lattre de ia Bouifté Coditel du 25.7.1900 dont sepie oi-jointe.

- Gen rexarques aises par 1'Aduinistretion des Routes {(voir avia ai-joint) en

oan de racoordemsnt de la sanalisstisn 3 1'4golit du Kaperberg ot o» oenformé-

went au plen intredutlt.

e

AL ~ O%§

2%




T e,

Faute d'annulation dans ce délai la suspension es
le présent alinéa.

- _ = - Ce e AL e B maw o 1 H
Caducité du refus du permis ou de son annulation :
3 - — s u o - o 3
Article 42. § 5. Le refus du permis ou l'annulation de celui-ci, fon
motif que la demande est incompatible avec un plan particulier d'aména
s \ : ; . )
de préparation, devient caduc, si ce plan n'a pas acquis force obliga
s p
trois ans qui suivent le refus ou l'annulation.
; .
Le refus du permis ocu l'annulation de celui-ci fondé sur le seul motif
s -
de plan régional ou 4 ecteur s'oppose & la demande devient caduc, si

o o
A~
L

onal ou de secteur n'a pas acquis force obligatoire dans les trois ans

1'entrée en vigueur de l'arr8té de 1l'Exécutif.

Le refus du permis ou l'annulation de celui-ci fondé sur le seul motif que 1'Exécu-
tif a décidé la révision d'un plan d'aménagement, devient caduc si le nouveau plan
n'a pas acquis force obligatoire dans les trois ans & dater de l'entrée en vigueur

de l'arrété décidant la révision de 1'Exécutif.

Dans les trois cas, la requdte primitive fait 1l'objet, & la demande du requérant,
d'une nouvelle décision qui, en cas de refus, ne peut &tre fondée sur ledit motif.

Exécution du permis :

Article 51. § 2. Le permis délivré en application des articles 42 et 43 est exécu-
toire si, dans les vingt jours & compter de sa notification, le fonctionnaire délé-
gué n'a pas notifié au demandeur une décision suspendant le permis. Le permis doit
reproduire le présent paragraphe.

Publicité :

Article 51. § 4. Un avis indiquant que le permis a été délivré, doit &tre affiché
sur le terrain, par les soins du demandeur, scit, lorsqu'il s'agit de travaux, avant
1'ouverture du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit, dans les au-
tres cas, dés les préparatifs avant que l'acte ou les actes soient accomplis et du=-

rant toute la durée de leur accomplissement.

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents cer-
tifiée conforme par 1'administration communale ou le fonctionnaire délégué doit se
trouver en permanence & la disposition des agents désignés a l'article 68, a l'en-

droit oli les travaux sont exécutés et le ou les actes accomplis.

-

Article 54. § 7. Aucune publicité relative & un lotissement ne peut &tre faite sans
mention de la commune ol il est situé, de la date et du numéro du permis.

Péremption :

i

Article 54.'§ 4. Lorsque le lotissement n'implique pas l'ouverture de nouvelles voies
de communication, la modification du tracé des voies communales existantes, 1l'élar-
gissement ou la suppression de celles-ci, le permis est périmé pour la partie res-
tante lorsque la vente ou la location pour plus de neuf ans, la constitution d'em-
phytéose ou de superficie d'au moins un tiers des lots n'a pas été enregistrée dans

le délai de cing ans de sa délivrance,

La preuve des ventes et locations est fournie par la notification au collége des
extraits des actes certifiés conformes par le notaire ou le receveur de l'enregis-~

trement, avant l'expiration du délai de cing ans précité.

Le collége constate la péremption dans un procés-verbal qu'il notifie au lotisseur
par envoi recommandé & la poste. Le collége transmet une copie de ce procés-verbal



(1)
(2)

(3)
(4)
(5)

(6)

au fonctionnaire délégud., 8i le colladge =z'est abstenu de constater la péremption
dans les deux mois de 1l'expiration du délai, le procés-verbal é&tablisgant la péremp-
tion est dressé par le fonctionnaire délégué et notifié au lotisseur et au collége
par un envoi recommandé i la posgte.

................................................

euf ans,

i1, ¥ compris 1°' ectation hypothécaire, portant sur
une parcelle comprise dans un lotissement pour lequel un permis de lotir a é&té ob-
tenu, il doit &tre dressé acte devant notaire, & la requéte du ou des propriétaires
des terrains de la division de ces terrains et des charges du lotissement. L'acte
doit contenir la désignation cadastrale des biens, identifier les propriétaires dans
la forme prévue par l'article 12 de la loi du 10 octobre 1913 et indiquer leur titre
de propriété.

Le permis de lotir et le plan de division sont annexés & cet acte pour &tre trans-
crits avec lui, & la conservation des hypothéques dans l'arrondissement duquel les
biens sont situés & la diligence du notaire qui a regu l'acte, dans les deux mois
de la réception de cet acte. La transcription du plan de division peut &tre rempla~

cée par le dépdt & la conservation d'une copie de ce plan certifiée conforme par
le notaire.

Lorsqu'un propriétaire d'une parcelle a obtenu une modification du permis de lotir,
il doit de méme, & sa requéte, &tre dressé acte devant notaire des modifications
apportées & la division des terrrains ou aux charges du lotissement. L'acte doit
contenir la désignation cadastrale des biens au moment ol il est passé, identifier
tous les propriétaires des parcelles comprises dans le lotissement dans la forme
prévue par l'article 12 de la loi du 10 octocbre 1913 et indiquer leur titre de pro-
priété ; il doit aussi contenir 1l'indication précise de la transcription de l'acte
de division des terrains. La décision modifiant le permis de lotir, et, le cas éché-
ant, le nouveau plan de division sont annexés & cet acte pour Etre transcrits avec

-

lui comme il est indiqué & l'alinéa précédent.

§ cctebrs 1987,

Ainsi fait en séance du

tre et Echevins @

L ourgmestre,

Biffer 1'alinéa ou le membre de phrase inutile.

Selon l'article 42, § 2, alinéa 2, du ccde précité, la dérogation ne peut concerner
que les dimensions des parcelles ainsi que les dimensions, l'implantation et l'as-
pect des bAtiments..

A biffer s'il n'en existe pas.

Ne mentionner que la délibération du conseil communal. .
Le collége ajoute, s'il y a lieu, & cet endroit, les prescriptions relatives aux
matiéres énumérées aux articles 56, 57 et 58 du code précité.

Cet article spécifiera chague phase en particulier, et indiquera pour chaque phase
autre que la premiére, le point de départ du délai de péremption de cing ans.
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alinéa 2 de la loi du 22 décembre 1970, modifiant la loi du 29 mars 1962,

organique de 1'aménagement du territoire et de l'urbanisme,

Elles grevent chaque parcelle au profit de toutes les autres parcelles
du lotissement.

Si 1'une ou l'autre des clauses et conditions ci-aprés était jugée non
conatitutive de servitude, elle n'en subsisterait pas moing a titre
d'obligation personnelle, & charge des acquéreurs et de leurs ayants droit,
tant au profit du (ou des) vendeur(s) qu'au profit des propriéfaires
futurs des différentes parcelles du lotissement,

Le respect de ces conditiong ne dispense pas les acquéreurs de l'obligation
de satisfaire a toutes les normes et regles en matiere technique, d'esthe-
tique, d'hygiéne, de confort etc. nécessaires pour obtenir les autorisations
légales aupres des Autorités compétentes.

Le refus de l'autorisation de batir fondé sur 1l'inobservation de ces régles
ne pourra €tre invogué contre le vendeur pour obtenir la résiliation des
acteg,

Tous les actes translatifs ou déclaratifs ayant pour objet n'importe quel

lot du présent lotissement doivent mentionner 1'existence des présents
cahiers et, en imposer l¢ respect aux nouveaux ayants droit.

Un exemplaire des présents cahier et prescriptions dlment signés par
1'acheteur sera conservé par le vendeur ou son conseil.
MESURAGE

La superficie exacte des parcelles sera fixée par le mesurage et le bornage
effectue aux frals de 1'acquéreur par le bureau d'études SOTREZ-NIZET sprl

Le plan du ou des lots acquis sera annexé a l'acte de vente authentique,

INFRACTTONS

Toute infraction a l'une quelconque des obligations énumérées dans ce
dossier, contractées par les acquéreurs responsables de locataire ou de
tous autres occupants, entralnera l'obligation immédiate de remettre les
lieux en état ct, éventuellement, 1l'ouverture de poursuites répressives
prevues, notamment celles de la loi du 22 Décenbre 1970 modifiant la loi
du 29 Mars 1962 organique de 1'aménagement du territoire et de 1'urbanisme,

Independamment de ces conséquences précitées, les vendeurs se réservent le
droit d'aller jusqu'a la résiliation de la vente moyennant le remboursement
du seul prix touché déduction faite de tous les frais de rétrocession et
sans indemniteés pour les constructions qui pourraient 8tre érigées.

DROITS DfAUTEUR

La présente étude est la propriété de son autelir, il ne pourra 8tre fait
usage Qes dispositions ¥ preéconisees (dans les prescriptions figurées

gt ecrites) tant en tracé qu'en niveaux sans en obtenir 1‘'autorisation
écrite,

c i
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En liahsence diun reglement communal sur les bathqps- les prescriptions

ci-apres en tiennent lieu et sont de stricte observation,
Les plans et Dre cription& qui ﬂuivent ont _pour but db foaner un ensemb]e

dang le site, afin de sduve&drder le bon aménagement des lleux, ainsi que
1'interet de chaque propriete et de la communaute.

ART. 1 ~ DESTINATION

Le lotissement est exclusivement réservé i la construction d'habitations
a caractere résidentiel.

I1 est formellement interdit d'ériger, d'établir ou d'exploiter des débits
de boissons, hotels commerces ou industries de quelque nature qu'elles

soient., De meme bent proscrits les établissements classés comme
insalubres, dangereux ou incommodes, les seules dérogations portant sur
*1'installation du chauffage au mazout ou au gaz. Sont cependant autorisées
les habitations a usage de commerce local ou de petit artisanat,

Les parcs a vehlculeb, installations de roulottes ocu de Camping sont également
interdits, de meéme que les dépdts quels qu'ils soient.

En aucun cas, les constructions érigées sur les lots ne pourront avoir une
surface habitable inférieure a 60 m2 (caves, buanderie, garage etc. non
compris) .

ART. II - MODIFICATIONS ET DEROGATIONS

Les dérogations et les modifications sont réglementées par les articles
48 et 54 du Code Wallon de 1'Aménagement du Territoire et de 1'Urbanisme.

L'impétrant et les acquéreurs de lots sont tenus de se conformer aux
prescriptions qui sont fixées par 1'Administration des Routes nonobstant
toutes dispositions contraires a ces prescriptions,

ART. IIT - PUBLICITE

Toute publicité autre que celle relative a la vente ou & la location des
biens compris dans le lotissement est interdite.

Une enselgne mentlonnant les noms et profession de l'occupant pourra

étre apposee beulemcnt a 1'entrée de la parcelle et ne pourra dépasser
six décimétres carrés.

L'implantation de mits et supports de cibles aériens est interdite.
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fa tavrrain zara loti an 2v6 12 lote.
Ce terrain sera loti en 2Zxo 12 lote.
Te loticscsement tel gutil est figurd au nlan constitue un mawximum de subdivigion
Le lotissement tel qu'il est figure au plan congetlitue un maximum de subdiviglon
narrallaira Loes late ne nourront nlus 8tre subdivieda tant nrécentement aue
parcellaire. Les lots ne pourront plus etre subdivises Lant presentement gue
dane les cegsions venteg Adrhanpea ete Nitériesurs Coanendant taut achsatsur

y les cegsions, ventes, éechanges, etc ulterieurs. Cependant tout achetewur
pourra acquérir plusieurs lots contigus ou non et y ériger une construction sur
chacun d'eux; il pourra réunir plusieurs lots contigus pour y &tablir une seule
construction, soit dans la zone de construction fixée sur 1'une des parcelles,

soit dans la zone formée par la réunion des zones prévues sur chacune des parcel-
les, soit en dehors de toute zone prévue, mais dans ce cas & condition d'en avoir

obtenu 1'autorisation préalable suite a une demande de permis modifieatif intro-
duite dans la forme prescrite 8 l'article II du présent.

La limite de la voirie publique, la zone de recul "non aedificandi, les espaces
libres latéraux sont définis au plan selon les instructions de 1l'Urbanisme et de
1'Administration Communale.

ART. V -~ CONSTRUCTIONS

1. Constructions : )
Les constructions & ériger sur toutes les parcelles seront des constructions
isolées, Elles seront d'un type architectural simple, comportant au maximum
un rez-de~chaussée et un étage réel ou incorporé dans le volume de la toiture
et éventuellemnt un sous-sol,

La toiture sera & au moins deux versants et dotée d'un faltage traditionnel,
dont la direction sera paralléle a la plus grande dimension de la construction,

2. Coefficient d'occupation du sol :
la superficie bAtie ne pourra excéder 15 % de la superficie parcellaire pour
les parcelles dont la superficie est supérieure & 1,000 m2
et 20 % de la superficie parcellaire pour
les parcelles dont la superficie est inférieure ou égale a 1,000 m2.

3. Rapport plancher-sol (P/S) ;
il sera en moyenne de 0,25, sans dépasser cependant 0,4.'
Dans ce rapport P représente la superficie habitable aux différents niveaux
{sauf caves) et S la superficie parcellaire augmentée de la superficie d'une
demi voirie,

4. Indications de niveaux : .
L'entrée des parcelles devra se situer au niveau du trottoir.
Le niveau de l'habitation et de la canalisation d'évacuation des eaux usées
devra étre renseigné sur la demande d'autorisation de construire.
o Le niveau du rez n'excédera pas soit 0,50 m au-dessus du terrain naturel pris
3 au centre de la construction, soit le niveau du point haut du trottoir vis
4 vis de la parcelle.

5. Garages :
Les parages pourront 8tre accclés ou adossés & l'habitation, ou &tre incorporés
dans le volume de celle-ci au sous-sol ou au rez-de-chaussée. Ils ne pourront
8tre séparés de 1'habitation qu'a la condition d'€tre relidés & celle-ci par un
artifice architectural.
En cas de rampe descendante, la déclivité de cette rampe ne pourra excéder
4 % sur les 5 premiers métres a partir de la limite de la voirie, au-deld
elle pourra atteindre 15 %.
En cas de rampe ascendante, la pente de cette rampe ne pourra excéder 4 %
sur les § premiers métres & partir de la limite de la voirie, au-~deld elle
pourra atteindre 10 %.
1'accés aux'garages pourra éventuellemnt se faire par 1'arridre ou par le
cdté de la batisse. -
En tout état de cause, un emplacement de parcage auto minimum sera prévu &
1'entrée de chague parcelle.

a
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Parti architectural :

Chaque construction se présentera d'un seul tenant, bloc unique ou avec ailes,
de forme extérieure aussi simple et basse que possible, sans avant-corps,
loggia, auvent, saillie quelconque non justifiée., Sous aucune des faces, le
bAtiment ne pourra paraltre ni maigre, ni €lancé, tout volume mineur éventuel
sera homologue du volume principal. Toutes les faces apparentes des magonneries
d'élévation seront soit des pierres naturelles ou moellons de la région,

soit des briques de campagne & rejointoyer ou & crépir, soit des briques de

fagade de ton rouge ou de ton.c]alr, aoxt des brlques a face sablée.

A

Les briques de campagnefa re301ntoyer et les crépls seront peints en ton
neutre & choisir dans la gamme "blanc, ivoire, gris-clair, gris-foncé".

Ces peintures seront réalisées dans les 12 mois de la mise sous toit de
l1'habitation. En cas de renouvellement des peintures, elles seront maintenues
dans les tons neutres fixés ci-avant.

Sont strictement interdits : les briques brillantes ou vernissées, le cimentage
non homogéne, imitatif ou orné, les polychromies trop vives, le faux appareil-
lage, les enduits de verre, le faux colombage, le revétement en marmorites ou
similaires, les moellons "semés!" dans les crépis ou murs en briques,

Les magonneries d'élévation ne pourront &tre exécutées en blocs de béton qu'i

la condition d''8tre revétues pendant le cours de l'érection de la bAtisse et

avant le parachévement (enduits intérieurs) :

a) d'un revétement de pierres naturelles ou de moellons,

b) d'un parement extérieur en briques de campagne,

c) d'un crépis ayant au moins 25 mm d'épaisseur A peindre dans les 12 mois de
la mise sous toit,

d) par un revétement protecteur comme prescrit ci-aprés :
des ardoises naturelles, des ardoises artificielles identiques & celles
utilisées pour la couverture des toitures, des planches rabotées ou rus—
tiques en grume posées horizontalement en bardeau & teinter ou & peindre
en ton foncé (téte de négre). Les autres revétements protecteurs ou déco-
ratifs sont exclus. Ces revétements seront limités a deux faces maximum
de la bAtisse.

Les loggias ne pourront avoir une saillie supérieure & 0,60 m, ni excéder la
moitié de la largeur de la fagade. Dans le cas d'étage incorporé dans le vo-
lume de la toiture, les lucarnes seront placées en arriére du mur extérieur
et n'excéderont pas les 2/3 de la largeur de la face correspondante, Elles
s'implanteront & au moins deux métres d'une des rives de toiture et ne dépas-
seront pas 1,50 m de hauteur. Le niveau de la rive supérieure du toit des
lucarnes restera franchement et largement (au moins 1,00 m) en-dessous du
faitage de la toiture.

Les toitures seront du type traditionnel, & deux versants minimum, pentes des
versants minima 25°, maxima 45° sur 1'horizontale. Cette derniére limite ne
pourra €tre adoptée que s'il s'agit d'une construction dont 1'étage est incor-
poré a la toiture. Les toitures seront recouvertes exclusivement soit d'ar-
doises naturelles, soit d'ardoises artificielles, soit de tuiles enrobées noires,
gris-brun foncé ou assimilables.

Le débordement des versants et des corniches sur le nu des parements extérieurs
des facades ne dépassera pas respectivement 0,15 m et 0,30 m.
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Des zoneg capables d'implantation pour abris de jardin sont prévues a la
limite arriére de chaque lot. Eiles respectent des zones latérales de 2,00 m
et leur superficie représente + 2h m2.

In abri dont la superficie n'excédera pas 15 m2 peut y &tre construit.

[

Sa faite ne dépassera pas de plus de 3,50 m le niveau du terrain naturel pris
au milieu de sa zone d'implantation.

I1 sera érigé dans les mémes matériaux que la maison d'habitation ou en bois
teinté foncé avec un recouvrement de toiture en carton bitumé.

ART. VI - AMENAGEMENTS ET PLANTATIONS

Dans les trois mois de 1'achévement de la construction, le propriétaire d'un
immeuble d'habitation sera tenu de régaler parfaitement la terre-plein d'acco-
tement longeant sa propriété et d'y répandre une couche de dolomie ou de gravier
de 5 cm d'épaisseur minimum. Les allées, sentiers d'accés et de contournement
de la batisse seront aménagés en dallage, graviers ou gravillons.

La zone de recul et la zone latérale seront aménagées en pelouses unies, garnies
ou non de petits massifs fleuris et plantées de petits arbustes décoratifs,

Il sera planté au moins 4 arbres a haute tige et d'essence locale (éventuellement
fruitier) dans chaque parcelle. C(es plantations s'effectueront dans les douze
mois de l'acquisition de la parcelle ou au plus tard de la construction.

Le plan accompagnant la demande d'autorisation de construire renseignera leur
emplacement exact ainsi gue leurs essences et caractéristiques.

L'emplacement sera fixé en tenant compte des prescriptions du code rural et au
moins & 2,00 m de l'alignement. Il faut distinpuer la hauteur en fin de crois—
sance. Les arbres situés & hauteur de la zone de construction ne pourront dé~
passer 2,00 m. Les arbres situés a l'arriére de la zone de construction n'au-~
ront pas de hauteur limite mais ne pourront pas porter préjudice aux immeubles
voising,

ART. VII -~ CLOTURES

Les lots seront cloturés tant & |'alignement de la voirie qu'ad leurs limites
communes. Les cl8tures latérales et de fond seront posées sur la limite mitoy-
enne, celles & front de voirie suivant les dispositions du code rural,

La haie & front de voirie et les haies latérales sur la profondeur de la zone
de recul séront taillées a une hauteur maximum de 0,75 m.

Au-dela de la zone de recul, les haies mitoyennes et de fond seront taillées
a8 une hauteur maximum de 1,50 m,

Seuls les pilastres de 0,75 m maximum, en magonnerie identique & celles utilisées
pour les parements extérieurs des fondations seront érigées a4 front de voirie
pour servir de supports aux barriéres et portillons d'entrée, lesquels ne pour-
ront dépasser le niveau de la tete des pilastres. Ces barriéres ou portillons

ne pourront s'cuvrir sur le domaine public,



En tout eéetat de cduse, les acquereurs devront dans les trois mois de la
signature de l‘acte authentique, cloturer la parcelle dont ils sont
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Le raccordement au réseau public d'électricité et d'eau est obligatoire
et sera exécuté pendant la construction de chaque habitation.

ART, IX - SANITAIRES

Les constructions seront dotées de 1'équipement sanitaire normal comportant
éviers, lavabos, au moins un WC et également salle de bains, douche, etc,
raccordées a la distribution publique d'eau alimentaire,

Chdque construction devra traiter préalablement les eaux usées avant de les
déverser dans le réseau de candllsatlon dont sera munie la voirie.

Ce traitement consiste en :

A) Pour les eaux de WC : ceux-ci devront étre raccordés a une fosse septique
possédant au moins deux compartiments ou une fosse de décantation a deux
étages, puls déversées sur un lit bactérien (voir les précisions données
sur les fosses septiques dans la circulaire N° PIC/EU 3185 du 15 Décembre
1953 relative aux "fosses septiques et autres dispositifs domestigues
d'épuration des eaux usées" publiées par le Ministére de la Santé publique
et de la famille", Office d‘'épuration des eaux usées).

Les effluents des fosses septiques devront étre dirigés sur une boite

de dégraissage avant de rejoindre le réseau de canalisation.

Les eaux de cuisine, buanderie, salle de bains, seront_dirigées vers la
boite de dégraissage.

B)

L'ensemble de l'installation sera complété par un puisard. Ce puisard permettra
de recevoir les eaux de pluie et de drainage et également de contrdler le

degré de clarification des eaux sortant de la bolte de dégraissage.

Ce contrdle pourra s'effectuer par les agents de l'administration communale
désignés a cet effet,

Ce puisard sera congu de telle maniére que l'eau ne pourra y séjourner,

le radier de tuyau de départ est donc établi en dessous du radier du puisard.
Le tuyau d'arrivée des eaux traitées dans la station d'épuration se trouve
au moins 0,10 m. au=dessus du radier du puisard et fait saillie d'au moins
0,03 m. sur la paroi intérieure du puisard,

Les caractéristiques d:épuration des eaux usées seront conformes aux
prescriptions de 1'Arrété Royal du 3 Aolit 1976 sur la protection des eaux

contre

a)
b)

c)

la pollution.

elles ne peuvent dégager ou provoquer le dégagement d'odeur incommode,
elles ne peuvent contenir plus de 1,5 ml/l. de matiere sédimentable

au cours d'une sédimentation statique de deux heures.

le contenu d'un flacen en verre blanc d'environ 150 ml complétement
Pempll avec de l'eau déversée et dddlblOﬂHee de 0,4 ml d'une solutlon

a 0,50 % de bleu de méthyléne bouchée & 1'émeri et conservée a la
température ambiante (+ 20° C) ne pourra se décolorer avant trois heures.
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EQUIPEMENTS

a) Les équipements devront étre installés par le lotisseur ou i sa
demande, dans la nouvelle voirie a construire & 1'intérieur du
lotissement afin de permettre le raccordement de chaque construction
aux différents services,

b) Evacuation des eaux : les eaux de pluie a1n51 que les eaux usées
pourront 8tre évacuées par les tuyaux en grés vernissé dans les cana-
lisations dont sera munie la voirie, .

EMPRISES

Le lotisseur s'engage & céder gratuitement & la commune, quitte et
libre de toute charge et sans frais pour elle, a la date qu'elle
fixera, la propriété du terrain nécessaire pour la réalisation de la
nouvelle voirie.

TRAVAUX A EXECUTER PAR LE LOTISSEUR

Le lotisseur devra effectuer ou faire réaliser a ses frais, confor=-
mément aux documents annexés au présent dossier, ou suivant les
directives de la commune ou des sociétés distributrices, les
Lravaux suivants :

a) construction de la nouvelle voirie destinée a desservir les lots
de la phase 2,

b) construction d'une canallsatlon d'évacuation des eaux de surface
dans la nouvelle voirie. Cette canalisation se raccordera a la
canalisation a réaliser dans le Kaperberg.

c) extension des réseaux existants de distribution d'eau et d'électri=-
cité pour permettre l'alimentation des lots de la phaae 2 situés a
front de la nouvelle voirie.

Ces travaux seront a exécuter suivant prOJet et devis a demander aux
gociétés aprés obtention du permis de lotir.

d) installation d'un nomwbre suffisant de points lumineux d'éclairage
public selon les directives de la commune et d'Interost,

e) placement d'un nombre suffisant de bouches a incendie, selon les
directives de la commune et du service d'incendie,

f) faire proceder en temps utile a l'installation d'une ligne télépho=~
nlque a l‘lnterleur du lotissement (N.B., : cette installation
n'est pas a charge du lotisseur),

g) exécuter tout travail qui serait mis & sa charge par les autorités
compétentes,

Sl
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Les travaux de construction ne pourront etre entrepris qu'apres que

I - 4 - - *
l'acquereur aura eteé mis en possession de toutes les autorisations légales

des pouvoirs publics competents.

La présente stipulation vaut également pour les travaux de transformations,
agrandlssewents, exhaussements ou toutes autres modifications a apporter
ultérieurement aux constructions.

Les plans de construction devront obligatoirement renseigner la nature et
la teinte des matériaux et revétements mis en ceuvre pour les fagades et
les toitures, ainsi que pour toutes les parties visibles de 1'extérieur.

Les plans approuvés et le permis de batir, de méme que les avis l'ac;om-
pagnant, doivent se trouvep en permanence sur le chantier de maniére a
pouvoir €tre produits a toute réquisition des fonctionnaires compétents,

Le plans de demande d'autorisation de construire devra renseigner la
canalisation ou le fossé qui reprend les canalisations d'évacuation des
eaux superficielles et usées et cela coté tant en plan qu'en niveau.

Fait & Eupen, le 15 janvier 1986,

.

Les lotisseurs



