Immobilienstatus

Im Jahre zweitausendeinundzwanzig, am achten Februar

Vor mir, Christoph WELING, Notar mit dem Amissitz zu Eupen, erschienen :
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A) Dii _ der nachbezeichneten
Immobilien: '

Stadt Eupen — Gemarkung 1 — Eupen

1) Geschéfishaus gelegen Hostert 4 katastriert Flur F Nummer 1 B 2 P0000 mit
einem Flacheninhalt von 262 Quadratmetern, -

2) Wohn- und Geschaftshaus gelegen Aachener Straie 9, katastriert Flur F
Nummer 1 A 2 P0D01 mit einem Flacheninhalt von 282 Quadratmetern, sich
zusammensetzend aus einem Geschaftslokal katastriet Nummer 1 A 2 P0002
sowie aus 4 Appartements katastriert Nummer 1 A 2 PO003, 1 A 2 PO004, 1 A 2
PO00S und 1 A 2 PO006.

Eigentumsnachweis



Zweites Blatt

B) . Eigentimerin der
nachbezeichneten immobilien:

Stadt Eupen — Gemarkung 1 — Eupen

Geschéftshaus gelegen Aachener Strafle 7, katastriert Flur F, Nummer 1 R 2
P0O0CO mit einem Fidcheninhalt von 372 Quadratmeter.

Eigentumsnachweis

Artikel 2 — Verzicht auf Zuwachsrecht und Absichiserkldrun
=ee=e el Bl ciwachsrecnt und Absichiserkldrung

a) Absichtserkigdrung

An der Stelle der vorbeschriebenen Immobitien wird der Unternehmer einen
Gebaudekomplex, genannt Imprimerie” errichten mit verschiedenen in Allein- und
Sondereigentum stehenden Réumlichkeiten, und dies mit der Genehmigung und
dem Einversténdnis des Eigentiimers. Die Absicht der Erschienenen ist es, getrennt
das Gelande und die R&umlichkeiten, die das Gebiude bilden werden, zu
verkatifen.

b) Verzicht auf das Immabilienzuwachsrecht und Verkaufsverpflichtun
erklart einfach und bedingungslos zu Gunsten der Erwerber der
spaternin  verkauften in  Sonder- und Alleineigentum  stehenden privaten
Réaumlichkeiten, auf das Zuwachsrecht zu verzichten, welches ihr auf Grund der
Artikel 546 und 553 des Zivilgesetzbuches zusteht, und zwar bezliglich der
Gebéude, Anpflanzungen und Arbeiten, die von dem Gebaudekomplex abhangen,
welcher auf ihrem Grund und Boden errichtet wird.




In Erwagung der gemeinsamen Absicht der Erschienenen und im Hinblick auf die
spatere VerduBerung verpflichten sich die Eigentimer, den zuklnftigen Erwerbemn
von privaten Raumlichkeiten, die zu diesen privaten Raumlichkeiten gehtrenden
Gelandeanteile zu verkaufen, die ihr Eigentum sind.

Artikel 3 — Administrativer Status der Immobilie
a) Urbanismus
Der Notar weist darauf hin, dass:

- er keine technischen oder materiellen Angaben macht (zum Beispiel entspricht
die effektive Zweckbestimmung der genehmigten Zweckbestimmung oder sind
alle notwendigen Genehmigungen erhalten worden) und sein Mitwirken bei der
Informationspflicht nur im Rahmen der nachgenannten stddtebaulichen
Auskinfte stattfindet,-

. es ohne Stadtebaugenehmigung keine Mboglichkeit gibt, an den !mmaobilien
Handiungen und Arbeiten im Sinne von Artike! D.IV.4 des Gesetzbuches iiber
die raumliche Entwickiung (der ,CoDT") durchzufiinren;

- es Regein bezlglich des Verfalls der Genehmigungen gibt,

. das Vorhandensein einer Stadtebaubescheinigung nicht davon befreit, die
verlangte Genehmigung beantragen und erhalten zu missen.

Gemal den Vorgaben aus dem CoDT erklaren die Erschienenen:

. dass die Zweckbestimmung auf dem Sektorenplan im nacherwéhnten
Schreiben der Stadt aufgefuhrt ist,-

. dass die Immobilie nicht Gegenstand ist einer Parzellierungs-, Verstadterungs-,
Bau- oder Stidtebaugenehmigung, Stadtebaugenehmigung fir gruppierte
Bauten, die nach dem 1. Januar 1977 erteilt wurde, noch einer glitigen
Denkmalbescheinigung oder einer Stadtebaubescheinigung, die vor weniger
als zwei Jahren ausgestelit wurde, mit Ausnahme des im nacherwahnten
Schreiben der Stadt Erwahnten,-

. dass er keine Handlungen oder Arbeiten durchgefuhrt hat, die kraft Artikel
DVIL.1 § 1 Ziffer 1, 2 oder 7 des CoDT einen Verstot darstellen, (das heildt
dass er keine genehmigungspflichtige Arbeiten ohne Genehmigung ausgefiihrt

hat),-
- dass die Immobilien nicht in einer Liste des zu schitzenden Immobilien-
vermogens eingetragen wurden, nicht Gegenstand eines

Eintragungsverfahrens auf diese Liste sind und keinem Vorkaufsrecht
unterliegen, mit Ausnahme des im nacherwihnten Schreiben der Stadt
Erwahnten,-

Dem gegenwartigen Akt wird als Anlage beigefigt der Erlass der Regierung vom 1.
Juli 2013 zur Unterschutzsteliung der Kirche zur Unbefleckten Empféngnis in
Eupen”.
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Die Stadt Eupen hat laut Schreiben vom 19, Oktober 2020 auf die durch den Notar
in Anwendung des CoDT angefragten stadtebaulichen Auskinfte unter anderem
wie folgt geantwortet:

« die Immobilien liegen:

- entlang der Regionalstrafie N61,

- in einem stadtebaulichen Schutzgebiet,

- in einem Umkreis von historischem, kulturellen undfoder asthetischem
Interesse,

- in einem Wohngebiet des Sektorenplans Verviers-Eupen, der durch
Konigliche Verordnung vom 23.01.1979 angenommen wurde und fir die
vorerwéhnte immobilie weiterhin wirksam ist,

Die Immobilie unterliegt folgenden Artikeln des regionalen Leitfadens fir Stadtebau:
Art. 393 und folgende — allgemeine Bauordnung fiir Stadtebauliche Schutzgebiete.
Art. 414 und folgende ~ Zugénglichkeit fir Personen mit beschrankter Beweglichkeit
zu dffentlichen oder zur kollektiven Benutzung bestimmter Fiichen, Gebauden und
Gebaudeteilen.

Art. 435 und folgende — allgemeine Stéadtebauordnung iiber Reklameschilder und
Werbevorrichtungen.

6ie Immobilie liegt in folgender Zone eines Entwurfs eines kommunalen Schemas:
- Zone 1.1 — stadtisches Zentrum Oberstadt

Die Immobilie liegt in folgender Zone sines Entwurfs eines kommunalen Leitfadens
fur den Stadtebau:
- Zone 1.1 - Stadtzentrum mit altem Charakter - Oberstadt

Wir weisen zudem darauf hin, dass sich die Immobilien im Schutzbereich als
Denkmal klassierten Gebiudes befinden. Entsprechend dem Dekret der
Deutschsprachigen Gemeinschaft vom 23.06.2008 iber den Schutz der Denkmaler,
muss fir bauliche Veranderungsarbeiten zusatzlich zur Stédtebaubescheinigung
eine Denkmalgenehmigung beantragt werden.

Die [mmobilien liegen in einem kollektiven Entwésserungsgebiet des
Sanierungsplanes far Zwischeneinzugsgebiete (PASH). ...

Die Immobilien verfigen Uber einen Zugang zu einem Straflennetz, der unter
Beriicksichtigung der Ortslage mit ausreichender Wasser- und Stromversorgung,
mit einer soliden Fahrbahndecke versehen ist und eine ausreichende Gesamtbreite
hat.

Fur die immobilien wurde folgende Stadtebaugenehmigung nach dem 01.01.1977

ausgestellt:

Nr. 68/87 vom 27.07.1987 betreffend den Umbau der Fassade und
des Eingangs,

Nr. 024/20 vom 09.03.2020 betreffend den Abriss und

Umbau von 3 Hausern zu einem vvohn- und Blrokomplex mit 20 Wohnungen,
Blroflachen und Tiefgaragen.




Eine Stadtebaugenehmigung betreffend den Umbau und
Teilabriss eines Wohnhauses zur Errichtung von 7 Wohneinheiten ist in
Bearbeitung.

Fur die Immobilie wurde keine Parzellierungsgenehrmigung nach dem 01.01.1977
ausgestellt.

Fur die Immobilie wurde keine Stadtebaubescheinigung von weniger als 2 Jahren
ausgestelit.”

Die Vorschriften, denen die Immobilie laut zitiertem Stadtschreiben nicht unterliegt,
sind in obigem Auszug nicht aufgenommen.

b} Bodenzustand

Gemal Dekret vom 1. Mérz 2018 GOber die Bodenbewirtschaftung und -sanierung
wurden am 23. September 2020 drei beglaubigte Auszlge aus der Datenbank Uber
den Bodenzustand ausgestellt, die folgendes vorsehen: ,Diese Parzelle unterliegt
keinen Verpflichtungen im Hinblick auf das Bodendekret.”

Die Eigenttimer der Immobilien erkléaren, dass sie keine zusétzlichen Informationen
besitzen, die den Inhalt der beglaubigten Auszige andern konnten, dass sie auf den
vorerwdhnten Immobilien weder Akfivitaten ausgelbt haben, noch Abfalle
zuriickgelassen haben, die eine Bodenverschmutzung verursachen kornten und
dass sie nicht Inhaber der Verpflichtungen gemal Artikel 2, 39° des Wallonischen
Bodendekrets sind.

Die Grenzwerte fir eine Bodenverschmukzung im Sinne des Dekrets und die damit
zusammenhangenden Verpflichiungen hangen von der Zweckbestimmung der
Immobilie ab (. Natur’, Il Landwirtschaft®, ,IIl. Wohngebiet’, ,IV. Freizeit- oder
Gewerbegebiet oder ,V. Industriegebiet). Die Erschienenen erklaren, dass sie flr
die Immobilie folgende Zweckbestimmung vorsehen: Wohn- und Geschéftsfiache.

c) Plane und Baugenehmigung

Der Unternehmer hat durch den Architekten Maassen in Eynatten die Plane des
Gebaudekomplexes aufstellen lassen. Selbige bleiben dem Gegenwartigen
beigefugt nachdem sie durch den unterzeichneten Notar unterschrieben wurden.
Die Generalverwaltung der Vermégensdokumentation wird davon entbunden, diese
Plane abzuschreiben.

Diese Plane enthalten folgende Beschreibung:

Plan Nummer 1: Tiefgarage, Erdgeschoss, Lageplan, Schnitte, -

Plan Nummer 2: erster Obergeschoss, zweiter Obergeschoss, Ansicht Aachener
Strafte, Ansicht Hostert,-

Plan Nummer 3: dritter Obergeschoss, vierter Obergeschoss, Schnitte, Ansichten.

Die Stadtebaugenehmigung wurde am 9. Marz 2020 durch das Gemeindekollegium
der Stadt Eupen erteilt und bleibt dem Gegenwartigen beigefugt.

Artikel 4 - Aufteilung des Anwesens
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Zwecks horizontaler Aufteilung des Anwesens wird hiermit dieses dem Statut der
Zwangsgemeinschaft gemal Artikel 577-2 und foigende des Zivilgesetzbuches
unterworfen.

Der Gebsudekomplex wird bestehen aus privaten Teilen, die das Sonder- und
Alleineigentum  eines  jeden Eigentumers sein werden, sowie aus
gemeinschaftlichen Teilen, deren Eigentum alien Miteigentimern, jedem fiir einen
Bruchteil, in Miteigentum und Zwangsgemeinschaft gehéren werden, und zwar fir
einen Bruchteil der in Allein- und Sondereigentum  stehenden privaten
Raumlichkeiten. Zusatziich erhalt jeder in Allein- und Sondereigentum stehende
private Teil einen Anteil an dem in Miteigentum und Zwangsgemeinschaft
stehenden Grundstiick.

Die VerauBerung einer in Ailein- und Sondereigentum stehenden privaten
Réumlichkeit bringt notwendigerweise die VerauBerung der Anteile der dazu
gehorenden gemeinschaftiichen Teile mit sich. Die eine in Allein- und
Sondereigentum stehende private Raumlichkeit belastende Hypothek sowie jedes
andere in Allein- und Sondereigentum stehende private Réumlichkeit belastende
Recht, belastet sowoh! den Teil in Allein- und Sondereigentum wie auch die Anteile
an den in Miteigentum und Zwangsgemeinschaft stehenden gemeinschaftlichen
Teilen, die untrennbar verbunden sind.

Artikel 5 - Grunddienstbarkeiten

Die Errichtung des Gebadudekomplexes, dessen Aufteilung in unterschiedliche
private Teile und dessen Unterwerfung an die Regelung der Artikel 577-2 bis 577-
14 des Zivilgesetzbuches unterliegt, zieht notwendigerweise die Entstehung von
Verbindungen gegenseitiger Abhangigkeit zwischen den verschiedenen in Allein-
und Sondereigentum stehenden privaten Teilen und den verschiedenen in
Miteigentum und Zwangsgemeinschaft stehenden gemeinschaftlichen Teilen nach
sich; zwischen denselben und den verschiedenen privaten Teilen filhren diese
Verbindungen gegenseitiger Abhéngigkeit zu dinglichen und fortwéhrenden
Grunddienstbarkeiten : alle privaten und gemeinschaftlichen Teile gelten zu gieicher
Zeit und wechselseitig als dienendes Grundstiick und herrschendes Grundstiick.

Samtiiche Grunddienstbarkeiten treten in Kraft sobaid die dienenden und
herrschenden Grundstiicke verschiedenen Eigentiimern gehoren,

Diese Grunddienstbarkeiten finden ihren Ursprung in gegenwiértiger Urkunde und in
der Vereinbarung der Parteien sowie aus dem was aus dem Rechtsbegriff "guter
Familienvater" hervorgeht, wie in Artikel 692 und folgende des Zivilgesetzbuches
néher erlautert.

Es werden als Grunddienstbarkeiten geschaffen:

- der freie Blick der von einer in Allein- und Sondereigentum stehenden privaten
Raumlichkeit zur anderen entstehen kann ,

- der Verlauf der gemeinschaftlichen Regen- und Abflussrinnen usw. ;

- der Verlauf von Kanalisationen und Leitungen gleich welcher Art (Wasser, Gas,
Elektrizitat, Telefon, Antenne, Kabeifernsehen, usw...)




_ der Zugang durch die in Allein- und Sondereigentum stehenden privaten
Raumlichkeiten, welche die Eigentimer offenhalten missen zur Verrichtung von
notwendigen Arbeiten und Reparaturen von alledem, was gemeinschaftlich ist.

Es wird eine Grunddienstbarkeit geschafften zugunsten von ORES und dessen
Rechtsnachfolger, um Ober die Rampe und das Treppenhaus zur Stromkabine zu
gelangen, wann immer dies notwendig oder nitzlich ist.

Artikel 6 - Beschreibung und Zusammensetzuna des Gebiudekomplexes

Das Gebaudekomplex umfasst private Teile, die in Sonder- und Alleineigentum
stehen, namtich Buroflachen und zwanzig {20) Wohnungen, dreiundzwanzig (23)
Einstellplatze und gemeinschaftliche Teile, die in Miteigentum und
Zwangsgemeinschaft stehen.

Die Beschreibung der R3umlichkeiten erfolgt im Uhrzeigesinn. Die angegebenen
Fiachengréssen ergeben sich aus den vorerwahnten Architektenplanen und dienen
lediglich dazu die Beschreibung Zu erganzen. Ein Unterschied zwischen diesen
Fiachen und den wirkiichen Flichen gibt keinen Anlass auf einen Anspruch.

Diese privaten und gemeinschaftlichen Teile sind nachstehend nédher bezeichnet:

A. TIEFGARAGE

a) Private Teile

- die Einstellplatze Nummer 23, Nummer 22 Nummer 21, Nummer 20, Nummer 19,
Nummer 18, Nummer 17, Nummer 16, Nummer 15, Nummer 14, Nummer 13 und
25, Nummer 12 und 24, Nummer 11, Nummer 10, Nummer 1, Nummer 2, Nummer
3, Nummer 4, Nummer 5 Nummer 8, Nummer 7, Nummer 8 und Nummer 9
(behindertengerecht).

b) Gemeinschaftliche Teile

A e e e ——

Eine Zufahrtsrampe, eine Wendeflache, eine Treppe mit Schacht, ein Gasraum
iiber 11,15 Quadratmeter, ein Stromraum Uber 11,99 Quadratmeter, ein Fahrrad-
und Technikraum Uber 26,78 Quadratmeter, eine Treppe mit Schacht, ein Flur, ein
Aufzug mit Schacht, der Grund und Boden.

B. ERDGESCHOSS

a) Private Teile

Eine Burofliche bestehend ab Eingang Aachener Strasse aus : Flur Uber 133,84
Quadratmeter mit Zugang zu allen nachbezeichneten Raumlichkeiten, Buro (ber
15,61 Quadratmeter, Biro Uber 16,02 Quadratmeter, Biuro Uber 3047
Quadratmeter, Vorraum Gber 6,99 Quadratmeter, Herrentoilette Uber 6,68
Quadratmeter, Damentoilette Uber 5,62 Quadratmeter, Behindertentoiletie (ber 7,50
Quadratmeter, Besprechungsraum Uber 11,59 Quadratmeter, Blro Uber 9,26
Quadratmeter, Buro Ober 15,64 Quadratmeter, Blro Uber 25,58 Quadratmeter,
Lager {ber 6,89 Quadratmeter, Versammiungsraum (iber 28,23 Quadratmeter,
Versammlungsraum Gber 28,23 Quadratmeter, Lager Qber 9 Quadratmeter,
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Teekliche Ober 22,97 Quadratmeter, Archivraum iiber 10,80 Quadratmeter,
Technikraum Uber 14,32 Quadratmeter, Serverraum (iber 4,93 Quadratmeter,
Besprechungsraum tber 7.34 Quadratmeter, Verwaltungsraum (ber 40,54
Quadratmeter, Sozialraum iber 20,42 Quadratmeter, Direktionsraum Gber 16,12
Quadratmeter, Sozialraum iber 19,23 Quadratmeter, Direktionsraum Gber 16,12
Quadratmeter, Sozialraum tber 18,68 Quadratmeter, Direktionsraum iiber 16,12
Quadratmeter, SEK-HKP Raum tber 23,56 Quadratmeter, Innenhof iiber 70,21
Quadratmeter.

b} Gemeirschattliche Teile

Ein Flur, eine Treppe mit Schacht, ein Miillraum Gber 9,25 Quadratmeter, ein
Aufzug mit Schacht, eine Treppe zur Tiefgarage, eine Zufahrtsrampe zur
Tiefgarage.

C. ERSTES OBERGESCHOSS

a) private Teile

- eine Wohnung genannt ,WH 1“ bestehend aus: Wohnzimmer mit Kiiche aber
31,73 Quadratmeter, Schiafzimmer (ber 11,53 Quadratmeter, Badezimmer wber
5,18 Quadratmeter -

- eine Wohnung genannt WH_2* bestehend aus: Wohnzimmer mit Koche iber
32,02 Quadratmeter, Badezimmer tber 5,18 Quadratmeter, Schlafzimmer iber
12,69 Quadratmeter, Biiro (ber 9,45 Quadratmeter, -

- eine Wohnung genannt \WH 3* besichend aus: Wohnzimmer mit Kiiche Gber
32,02 Quadratmeter, Biro (ber 9,68 Quadratmeter, Schiafzimmer Uber 12,46
Quadratmeter, Badezimmer iiber 5,18 Quadratmeter,-

- ein Wohnung genannt ,WH 4" bestehend aus: Wohnzimmer mit Kiiche iiber 28,15
Quadratmeter, Flur (ber 7,45 Quadratmeter, Schiafzimmer Gber 15,35
Quadratmeter, Badezimmer (ber 4,80 Quadratmeter, Toilette Gber 1,83
Quadratmeter,-

- eine Einheit genannt ,Gemeinschaftsraum® Uber 22,81 Quadratmeter (der Name
auf dem Genehmigungsplan ist irefiihrend; es handelt sich um eine private Einheit).

- eine Wohnung genannt ,WH 8* bestehend aus: Flur, Wohnzimmer mit Kiiche tiber
48,88 Quadratmeter und Zugang zur Loggia Gber 7,11 Quadratmeter, Schlafzimmer
uber 17,75 Quadratmeter, Hauswirtschaftsraum Gber 4,08 Quadratmeter, Toilette
Uber 2,96 Quadratmeter,-

- eine Wohnung genannt ,WH_7" bestehend aus: Wohnzimmer mit Kiche (iber
42,64 Quadratmeter und Zugang zur Loggia Gber 7,81 Quadratmeter, Biiro iiber
14,12 Quadratmeter, Toilette (iber 1,86 Quadratmeter, Badezimmer ber 6,45
Quadratmeter, Hauswirtschaftsraum Ober 5,01 Quadratmeter, Schiafzimmer Uber
12,60 Quadratmeter

- eine Wohnung genannt ,WH 6" bestehend aus : Diele dber 6,54 Quadratmeter,
Badezimmer iiber 568 Quadratmeter und Zugang zur loggia Uber 548




Quadratmeter, Toilette Uber 1,68 Quadratmeter, Wohnzimmer mit Kiiche Uber 35,02
Quadratmeter, Hauswirtschaftsraum iber 581 Quadratmeter, Schlafzimrmer 12,88
Quadratmeter .-

- eine Wohnung genannt MWH 5° bestehend aus: Wohnzimmer mit Khche Gber
38,05 Quadratmeter und Zugang zur Loggia lber 3,25 Quadratmeter, Toileite iiber
1,94 Quadratmeter, Badezimmer ber 6,21 Quadratmeter, Schlafzimmer iber 14
Quadratmeter, Hauswirtschaftsraum Ober 5,31 Quadratmeter -

b) Gemeinschattliche Teile

Eine Treppe mit Schacht, ein Flur, ein Aufzug mit Schacht, der Steg am Innenhof
vorbei, der den Zugang zu den verschiedenen Einheiten gewahrieistet, ein
Waschraum Gber 9,05 Quadratmeter, eine Werkstatt iber 13 Quadratmeter, Loggia
iber 7,81 Quadratmeter, Loggia tber 7.11 Quadratmeter, Loggia Uber 5,46
Quadratmeter, Loggia uber 3,25 Quadratmeter, die AuRentreppe im Innenhof und
die Gemeinschaftsflache.

D. ZWEITES OBERGESCHOSS
a) Private Teile

- eine Wohnung genannt ,WWH 9* bestehend aus: Wohnzimmer mit Kiche Uber
31,73 Quadratmeter, Schiafzimmer iiber 11,53 Quadratmeter, Badezimmer (ber
4,85 GQuadratmeter,-

- eine Wohnung genannt WH 10" bestehend aus: Wohnzimmer mit Kiiche Ober
32,02 Quadratmeter, Badezimmer tber 5,18 Quadratmeter, Schlafzimmer uber
12,69 Quadratmeter, Biro Uber 9,45 Quadratmeter,-

- eine Wohnung genannt WH 11" bestehend aus : Wohnzimmer Uber 40,55
Quadratmeter, Boro Uber 9,68 Quadratmeter, Schlafzimmer {ber 12,46
Quadratmeter, Schlafzimmer Ober 15 Quadratmeter, Badezimmer uber 7,26
Quadratmeter, Toilette Uber 2,59 Quadratmeter, Kiche tiber 13,23 Quadratmeter,-

- eine Wohnung genannt MWH 12 bestehend aus : Wohnzirmer mit Kiiche Uber
38,22 Quadratmeter und Zugang zur tLoggia Uber 4,13 Quadratmeter, Toilette Uber
1,73 Quadratmeter, Badezimmer uber 6,22 Quadratmeter, Schlafzimmer tber 14
Quadratmeter, Hauswirtschaftsraum Uber 4,78 Quadratmeter,-

- eine Wohnung genannt ,WH 13" bestehend aus : Diele tiber 6,80 Quadratmeter,
Badezimmer (ber 5,68 Quadraimeter, Toilette Gber 1,68 Quadratmeter,
Wohnzimmer mit Kiiche Giber 35,08 Quadratmeter und Zugang zur Loggia Uber 5,34
Quadratmeter, Hauswirtschaftsraum Uber 5,28 Quadratmeter, Schiafzimmer tber
12,88 Quadratmeter,-

. eine Duplexwohnung genannt WWH 14" gelegen im zweiten und dritten
Obergeschoss, bestehend auf Ebene des zweites Obergeschosses aus.
Wohnzimmer mit Kiiche Oiber 70,87 Quadratmeter, Toiletie Uber 1,62 Quadratmeter,
Hauswirtschaftsraum Ober 6,32 Quadratrneter und Zugang zur Loggia (ber 8,03
Quadratmeter, Treppe zum dritten Obergeschoss,-
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- eine Duplexwohnung genannt ,WH 15 gelegen im zweiten und dritten
Obergeschoss, bestehend auf Ebene des zweites Obergeschosses aus:
Wohnzimmer mit Kiiche tber 59,37 Quadratmeter und Zugang zur Terrasse Uber
8,92 Quadratmeter, Hauswirtschaftsraum Gber 4,19 Quadratmeter, Toilette Ober
1,68 Quadratmeter, Treppe zum dritten Obergeschoss,-

b} Gemeinschattliche Teile

Eine Treppe mit Schacht, ein Flur, ein Aufzug mit Schacht, der Steg am Innenhof
vorbei, der den Zugang zu den verschiedenen Einheiten gewahrleistet, der
Gemeinschaftsgarten, die Auientreppe im Innenhof -

E. DRITTES OBERGESCHOSS
a) Private Teile

- &ine Duplexwohnung genannt ,\WH 16 gelegen im dritten und vierten
Obergeschoss, bestehend auf Ebene des dritten Obergeschosses aus:
Wohnzimmer mit Kiiche iber 40,77 Quadratmeter, HWR, Toilette tber 2,02
Quadratmeter, Treppe zum vierten Obergeschoss, -

- eine Duplexwohnung genannt WH 17 gelegen im dritten und vierten
Obergeschoss, bestehend auf Ebene des dritten Obergeschosses aus:
Wohnzimmer mit Kiiche Gber 50,12 Quadratmeter, Hauswirtschaftsraum {iber 3,53
Quadratmeter, Toilette (ber 1,46 Quadratmeter, Treppe zum vierten
Obergeschoss, -

- eine Duplexwohnung genannt WH 18" gelegen im dritten und vierten
Obergeschoss bestehend auf Ebene des dritten Obergeschosses aus:
Wohnzimmer mit Kiiche tber 75,41 Quadratmeter, Schiafzimmer Gber 19,35
Quadratmeter, Toilette Gber 2,38 Quadratmeter, Hauswirtschaftsraum (ber 6,02
Quadratmeter, Treppe zum vierten Obergeschoss, -

- eine Wohnung genannt ,WH 19" bestehend aus: Wohnzimmer mit Kiiche ber
35,34 Quadratmeter und Zugang zur Terrasse (ber 817 Quadratmeter,
Badezimmer ber 6,25 Quadratmeter, Schlafzimmer Gber 14 Quadratmeter,
Hauswirtschaftsraum iber 5,31 Quadratmeter, -

- eine Wohnung genannt ,WH 20° bestehend aus : Diele iiber 8,18 Quadratmeter,
Badezimmer (iber 5,68 Quadratmeter, Toilette (iber 1,60 Quadratmeter,
Wohnzimmer mit Kiiche tiber 33,72 Quadratmeter und Zugang zur Terrasse Gber
4,95 Quadratmeter, Hauswirtschaftsraum (ber 4,49 Quadratmeter, Schlafzimmer
Uber 13,12 Quadratmeter, -

- die vorgenannte Duplexwohnung ,\WH 14" gelegen im zweiten und dritten
Obergeschoss, bestehend auf Ebene des dritten Obergeschosses aus: Treppe zum
zweiten Obergeschoss, Flur iber 4,98 Quadratmeter, Badezimmer tber 9,08
Quadratmeter, Schiafzimmer aber 22,18 Quadratmeter, Schiafzimmer ber 14,23
Quadratmeter und Zugang zur Terrasse Gber 7,40 Quadratmeter, Schlafzimmer
Uber 16,22 Quadratmeter, -
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- die vorgenannte Dupiexwohnung ,YWH 15" gelegen im zweiten und dritten -
Obergeschoss, bestehend auf Ebene des dritten Obergeschosses aus : Treppe
zum zweiten Obergeschoss, Flur Uber 4,08 Quadratmeter, Badezimmer (ber 8,41
Quadratmeter, Schlafzimmer Uber 12,30 Quadratmeter, Schlafzimmer Ober 19,87
Quadratmeter,-

b) Gemeinschaftliche Teile

Eine Treppe mit Schacht, ein Flur, ein Aufzug mit Schacht, der Steg am innenhof
vorbei, der den Zugang zu den verschiedenen Einheiten gewahrieistet -

D. VIERTES OBERGESCHOSS

a) Private Teile

- die vorgenannte Duplexwohnung genannt WH 16" gelegen im dritten und vierten
Obergeschoss, bestehend auf Ebene des vierten Obergeschosses aus:
Schlafzimmer Gber 28,33 Quadratmeter, Badezimmer iber 12,53 Quadratmeter,
Treppe zum dritten Obergeschoss,-

- die vorgenannte Duplexwohnung genannt WH 17° gelegen im dritten und vierten
Obergeschoss, bestehend auf Ebene des vierten Obergeschosses aus:
Schlafzimmer Gber 27,82 Quadratmeter, Badezimmer Uber 9,78 Quadratmeter,
Speicher tiber 10,16 Quadratmeter, Treppe zum dritten Obergeschoss,-

- die vorgenannte Duplexwohnung genannt WH 18“ gelegen im dritten und vierten
Obergeschoss bestehend auf Ebene des vierten Obergeschosses aus : Treppe zum
dritten Obergeschoss, Flur uber 6,97 Quadratmeter, Schiafzimmer (ber 26,49
Quadratmeter, Speicher Uber 16,10 Quadratmeter, Badezimmer Uber 13,51
Quadratmeter, Schiafzimmer Uber 22,71 Quadratmeter,-

b) Gemeinschatftliche Teile

Der Aufzugschacht, die Dacher,-

Artikel 7 - Zuteilung der Tausendstel

Jede in Sonder- und Alleineigentum stehende private Raumiichkeit ist mit einem
Bruch der in Miteigentum und Zwangsgemeinschaft stehenden gemeinschaftlichen
Teile unzertrennlich gebunden. Dieser Bruch drisckt sich in zehntausend /
Zehntausendstel aus.

Nachstehend die Aufteilung der zehntausend/Zehntausendste!, die aus beigefiigtem
Bericht des Architekten Maassen in Eynatten vom 18. Juni 2020 hervorgeht:

- fur den Einsteliplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 1: sechzehn /
Zehntausendstel (16/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einsteliplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0022 .-

- fur den Einsteliplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 2: sechzehn /

Zehntausendstel (16/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0023,-
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- fur den Einstellplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 3: sechzehn /
Zehntausendstel (16/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0024 -

- fur den Einsteliplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 4: sechzehn /
Zehntausendstel (16/1000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0025, -

- fr den Einstellplatz geiegen in der Tiefgarage Nummer 5: sechzehn /
Zehntausendstel (16/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0026 -

- fur den Einsteliplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 6: sechzehn /
Zehntausendstel (16/10.000stel) in den gemeinschaftichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0027 -

- fur den Einsteliplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 7: sechzehn /
Zehntausendstel (16/10.000stel) in den gemeinschaftichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0028,-

- fur den Einstellplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 8: sechzehn /
Zehntausendstel (16/10.000stel) in den gemeinschaitlichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0029 -

- fir den Einstellplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 9: siebenundzwanzig /
Zehntausendste! (27/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einsteliplatz ist katastriert unter Nummer F1 NG P0030,-

- fur den Einstellplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 10: sechzehn /
Zehntausendstel (16/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einsteliplatz ist katastriert unter Nummer F1 N8 P0031 -

- fir den Einstellplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 11: sechzehn /
Zehntausendstel (16/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0032,-

- fur den Einstellplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 12 und 24: einundzwanzig
/ Zehntausendstel (21/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0033,-

- fur den Einsteliplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 13 und 25: einundzwanzig
/ Zebntausendstel (21/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0034,-

- for den Einsteliplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 14: sechzehn /
Zehntausendste! (16/10.000stel) in den gemeinschaftiichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 PO035 -

- far den Einstellplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 15: sechzehn /

Zehntausendstel (16/10.000stel) in den gemeinschafilichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0O036,-
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- fur den Einstellplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 16: sechzehn /
Zehntausendste! (16/10.000stel) in den gemeinschaftichen Teilen. Dieser
Einsteliplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 PQ037 .-

- fur den Einstellplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 17: sechzehn /
Zehntausendstel (16/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0038,-

. fur den Einstellplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 18: sechzehn /
Zehntausendstel {16/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N& P00Q39,-

- fur den Einstellplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 19: sechzehn /
Zehntausendstel (16/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0040,-

- fur den Einsteliplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 20: sechzehn /
Zehntausendste! (16/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 PO041 -

. fir den Einsteliplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 21: sechzehn /
Zehntausendstel (16/10.000stel} in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einstelipiatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0042,-

. fur den Einstellplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 22: sechzehn /
Zehntausendstel (16/10.000stel) in den gemeinschaftiichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0043, -

- fur den Einstellplatz gelegen in der Tiefgarage Nummer 23: sechzehn /
Zehntausendstel (16/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Dieser
Einstellplatz ist katastriert unter Nummer F1 N6 P0044, -

- fur die Buroflachen und der Innenhof gelegen im Erdgeschoss gelegen im ersten
Obergeschoss; rweitausendsechshundertsiebzig/Zehntausendstsl
(2.670/10.000stel) in den gemeinschaftlichen Teilen. Diese Biroflache ist katastriert
F1 N6 P0021

- fir die Wohnung ,WH 1° gelegen im ersten Obergeschoss:
sweihundertsieben/Zehntausendstel (207/10.000ste) in den gemeinschaftlichen
Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 P00O1

- far die Wohnung WH 2 gelegen im ersten Obergeschoss:
sweihundertvierundfinfzig/Zehntausendstel (254/10.000stel) in den
gemeinschaftlichen Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 P0002

- fir die Wohnung WH 3 gelegen im ersien Obergeschoss:

sweihundertvierundfunfzig/Zehntausendstel (254/10.000stel) in den
gemeinschaftlichen Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 P0003
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~ fur die Wohnung WH 4° gelegen im ersten Obergeschoss:
zweihundertsechsundvierzig/Zehntausendstel (246/10.000stel) in den
gemeinschattlichen Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 P0004

- Fir den privaten Raum (auf den genehmigten Plinen irreflhrend)
~Gemeinschaftsraum* genannt, gelegen im ersten Obergeschoss neben der
Werkstatt: achtundneunzig/Zehntausendste! (98/10.000stel) in den
gemeinschattlichen Teilen. Diese Einheit ist katastriert F1 N6 P0045

- fur die Wohnung WH 5 gelegen im ersten  Obergeschoss:
zweihundertsiebenundachtzig/Zehntausendstel (287/10.000stel) in  den
gemeinschaftlichen Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 P0005

- fur die Wohnung WH 8" gelegen im ersten Obergeschoss:
dreihundertundein/Zehntausendstet (301/10.000stel) in den gemeinschaftlichen
Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 PO006

- fur die Wohnung WH 7" gelegen im ersten Obergeschoss:
dreihundertsiebzig/Zehntausendstel (370/10.000stel) in den gemeinschaftiichen
Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 PO007

- fir die Wohnung WH 8¢ gelegen im ersien Obergeschoss:
dreihundertachtzig/Zehntausendstel (380/10.000stel) in den gemeinschaftlichen
Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 PO00S

- fur die Wohnung WH o gelegen im zweiten Obergeschoss:
zweihundertsechs/Zehntausendstel (206/10.000stel) in den gemeinschaftiichen
Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 PO011

- fur die Wohnung WH 10 gelegen im zweiten Obergeschoss:
zwelhundertvierundfiinfzig/Zehntausendstel (254/10.000stel) in den
gemeinschaftiichen Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 P0012

- fur die Wohnung WH 11" gelegen im zweiten Obergeschoss:
vierhunderteinunddreissig/Zehntausendstel (431/10.000stel) in den
gemeinschaftiichen Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 P0013

fir die Wohnung WH 12¢ gelegen im zweiten Obergeschoss:
zweihundertsiebenundachtzig/Zehntausendstel (287/10.000stel) in den
gemeinschaftlichen Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 POD14

- fur die Wohnung WH 13" gelegen im zweiten Obergeschoss:
dreihundert/Zehntausendstel {300/10.000stel} in den gemeinschaftiichen Teilen.
Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 P0045

- fur die Duplexwohnung ,WH 14“ gelegen im zweiten und dritten Obergeschoss:
fanfhundertsiebenundneunzingehntausendstel (597/10.000stel) in den
gemeinschaftlichen Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 P0009

- flr die Duplexwohnung ,WH 15" gelegen im zweiten und dritten Obergeschoss :

vierhundertfiinfundvierzig/Zehntausendstel {(445/10.000stel) in den
gemeinschaftlichen Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N§ POO10
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- fur die Duplexwohnung ,WH 16° gelegen im dritten und vierten Obergeschoss :
dreihundertsechsundzwanzig/Zehntausendstel (326/10.000stel) in den
gemeinschaftlichen Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N& PO016

- fur die Duplexwohnung ,WH 17“ gelegen im dritten und vierten Obergeschoss :
dreihundertsechsundneunzig/Zehntausendstel (396/10.000stel) in den
gemeinschaftlichen Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 PO017

- fur die Duplexwohnung ,WH 18 gelegen im dritten und vierten Obergeschoss :
siebenhundertachtundzwanzig/Zehntausendstel (728/10.000stel) in den
gemeinschaftlichen Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 P0018,

- fur die Wohnung WH 19° gelegen im dritten Obergeschoss
zweihundertachtundsiebzig/Zehntausendstel (278/10.000stel) in den
gemeinschaftiichen Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 P0018,

- fur die Wohnung ,WH 20" gelegen im dritten Obergeschoss
zweihundertsechsundneunzig/Zehntausendstel (296/10.000stel) in den
gemeinschaftlichen Teilen. Diese Wohnung ist katastriert F1 N6 P0O020,

Artikel 8 — Abdnderungen der Statuten

Die vorerwihnte Beschreibung des Gebaudekomplexes erfolgt auf Grundlage der
Errichtung von den durch den Unternehmer vorgesehenen privaten R&umlichkeiten.
Um den Erfordernissen des Bauens zu genligen, ist es jedoch mdglich, dass die
theoretische Zusammensetzung des Gebaudekomplexes die Aufteilung der privaten
und gemeinschaftlichen Teile, sowie die Zusammensetzung der privaten Teilen
abgeandert wird ; dies alles unbeschadet der blichen Vereinbarungen bei der
Errichtung von Geb3uden, die dem Statut des Gemeinschaftseigentums
unterliegen, und unbeschadet der erworbenen Rechte.

Artike! 8 - Eventuelle Hypothek

Falls im Laufe der Ermichtung der Gebéude ein Erwerber ein hypothekarisches
Dariehen abschliet und die von ihm als Allein- und Sondereigentum enworbenen
Raumlichkeiten mit den diesbeziiglichen Anteilen an gemeinschaftlichen Teilen in
Garantie geben solite, muss die Hypothekenbestellungsurkunde die Klausel
enthatten, dass die aus dem Darlehen herrihrenden Gelder ausschlieflich und in
entsprechender Hohe zur Zahlung von allen fur den Bau geschuldeten Summen
dienen werden. Die Darlehensgesellschaft muss den Unternehmer, auf seinen
einfachen Zahlungsantrag per einfaches Schreiben hin, unmittelbar auszahlen, sei
es bei Abschluss des Hypothekendarlehens oder nachher.

Der betreffende Erwerber muss den Unternehmer sofort schrifflich Uber das
Abschiieen eines hypothekarischen Darlehens in Kenntnis setzen.

II. - Die aligemeine Ordnung iiber das Miteigentum

Die aligemeine Ordnung (ber das Miteigentum beinhaltet unter anderem:
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- die Beschreibung der Rechte und Verpflichtungen jedes Miteigentimers
bezugiich der privaten und der gemeinschaftlichen Teilen,-

- die Kriterien fur die Berechnung und fiir die Aufteilung der
gemeinschaftlichen Kosten, sowie die Strafe bei Zahlungsverzug oder bei
Nichtzahiung derselben, -

- Vorschriften beztglich der Versicherung des Gebéaudes.

Die Vorschriften der gegenwirtigen allgemeinen Ordnung Uber das Miteigentum
sind durch die Abschreibung des Gegenwartigen bei dem zustdndigen Amt fir
Rechtssicherheit Dritten entgegenstellbar. Die aligemeine Ordnung ist bindend fur
alle gegenwartige und zukinftige Eigentimer oder Inhaber eines dinglichen
Rechtes sowie fur die Benutzer einer privaten Einheit und darf nur unter Einhaltung
der gesetzlich vorgeschriebenen Mehrheiten abgeandert werden.

Artikel 10 — Zusitzliche Beschreibung der gemeinschaftlichen und privaten

Teile

Als gemeinschaftliche Teile gelten: das bebaute und unbebaute Grundstick, der die
Grundlage des Gebsudes bildet, die Zugénge, die AuBenanlagen sowie dekorative
Elemente, alle auf dem Geldnde ausgefuhrten Bauarbeiten wie Fundamente,
Gerippe des Gebéudes, AuBenmauern, Trennwiénde, alle Dacher, der Eingange,
die Eingangshallen, die Treppen, der Aufzug samt Getriebe und Gehause, die
Sprech- und Klingelanlage, die &#ufleren Ornamente der Fassaden, die
Hauptwasser-, Luft- und Stromieitungen, die Schichte der Kamine und Leitungen,
die Fallrohre der Toilette, die Intenet-, Telefon- und Fernsehleerrohrantage, die
Zahler, sowie alles, was gemiR dem Gesetz und den Gepflogenheiten
gemeinschattlich ist.

Als private Teile gilt alles, was sich in den in Allein- und Sondereigentum stehenden
Réaumlichkeiten befindet und das ausschiieRlich zu ihrer Nutzung dient, namlich: der
FuBbodenbelag mit Isolierung, die Decken, die nicht tragenden Innenwénden, die
Innenfiéache der tragenden Innenwénde und der Trennwande zwischen den privaten
Teilen, die Bristungen, die Innentiren, die Ausgangstiren der privaten
Raumlichkeiten, die Innenkanalisation, die sanitiren Aniagen, die Abzugs- und
Falirohre bis zu den Hauptrohren, die sich in jeder privaten Raumlichkeit befindende
Heizungsaniage.

Artikel 11: Terrassen und Logaias

Die Struktur der Loggias und Terrassen auf den Etagen ist gemeinschaftlich, da sie
Teil der Fassade ist. Die von den Miteigentimern ausgelegten Kosten missen
jedoch von dem Eigentimer des privaten Teiles erstattet werden, wenn feststeht,
dass die an den gemeinschaftlichen Teilen verursachten Schiden auf die Nutzung
seines Privatteiles zuriickzufiihren ist. Jeder Miteigentimer ist verpflichtet, den
Abfluss der Wasser der Loggias und Terrassen zu unterhalten, um einen normalen
Abfluss zu gewahrieisten.

Der Bodenbelag der Terrassen und Loggias gilt als Privateigentum.

Artikel 12: Einstellpldtze in der Tiefgarage
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Samtliche Einstellplatze sind private Teile, die in Sonder- und Alleineigentum stehen
und folglich einzeln veraulert beziehungsweise mit dinglichen Rechten belastet
werden kénnen, mit folgenden Ausnahmen:

- die hintereinanderliegenden Einstellpldtze 12 und 24 kénnen nicht gefrennt
verauRert oder mit einem dinglichen Recht belastet werden.

. die hintereinanderliegenden Einstellpldtze 13 und 25 kénnen nicht getrennt
verduRert oder mit einem dinglichen Recht belastet werden.

Die Einstellplatze kénnen sowohl an Eigentiimer oder Bewohner des Komplexes
oder an AuBenstehende verduBert werden.

Ohne Einverstéindnis der Generalversammiung dorfen die Einstellplétze nicht durch
Mauern oder Trennwinde abgetrennt werden.

Artikel 13 - Anderungen an den gemeinschaftlichen Teilen

Die gemeinschaftlichen Teile durfen nur unter Einhaltung der Bedingungen aus
Artikel 577-7 des Zivilgesetzbuches abgedndert werden.

Abweichend vom Vorerwahnten hat jeder Miteigentumer gemaf Artikel 577-2 §9
des Zivilgesetzbuches das Recht, das Gemeinschaftsgut auf seine Kosten
abzuandern, vorausgesetzt, dass er nicht die Zweckbestimmung andert und die
Rechte der anderen Miteigentimer nicht beeintrachtigt.

Auferdem hat jeder Miteigentimer sowie die &ffentlichen Dienststellen das Recht,
samtliche Arbeiten, Installationen und Reparaturen zu tatigen um die Energie-,
Wasser- und Telekommunikationsinfrastrukturen zu unterhalten, zu reparieren oder
zu verbessem, vorausgesetzt dies geschieht auf Kosten des Miteigentumers, der
die Arbeiten bestellt hat und im Einklang ist mit den Bedingungen aus Artikel 557-2
§ 10 des Zivilgesetzbuches.

Artikel 14 - Unterhalt und Arbeiten an den gemeinschaftlichen Teilen

Das Figentum eines jeden Miteigentimers ist im Allgemeinen mit einer
Dienstbarkeit behaftet die ihn verpflichtet, an Gemeinschafts- oder Privatschichien
oder Kanalisationen, die in Schachten verlegt sind, alle Wartungsarbeiten,
Reparaturen oder Emeuerungen vornehmen zu lassen und dies chne diesbezlglich
eine Entschadigung fordern zu dirfen. Die Miteigentimer sind verpflichtet, durch
ihr Privateigentum hindurch den Zugang flr sémiliche Reparaturen, Reinigungs-
und Uberwachungsarbeiten an den gemeinschaftlichen Teilen zu ermbglichen.

Alle Miteigentumer oder Bewohner missen die erfordetlichen Geruste  fur
Ausbesserungen, Anstrich oder Bewurf der Fassaden, fir die Dach- und
Termrassenreparaturen, usw. dulden.

Artikel 15 - Arbeiten an den privaten Teilen

Jeder Miteigentimer darf auf seine Kosten und unter seiner Verantwertung Arbeiten
an seinen privaten Raumlichkeiten vornehmen, insofern diese Arbeiten nicht die
Stabilitat oder die Sicherheit des Gebaudes beeintrachtigen.
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Jeder Miteigentimer darf Offnungen in die nicht tragenden Innenwinde seiner
privaten Raumlichkeiten anbringen, unter der Bedingung, die Schachte zu beachten
und die Stabilitit des Gebzudes nicht in Frage zu stellen. Diese Arbeiten werden
unter der Aufsicht eines Architekten durchgefiihrt.

Jedoch :

- Alles was Stil und Harmonie des Gebaudes betrifit, selbst von privaten Teilen,
darf nur geman Artikel 577-7 des Zivilgesetzbuches geéndert werden. Dies gilt
unter anderem auch fir die Eingangstiren der privaten Réumlichkeiten, fur
Fenster, Brustungen, Loggias, Terrassen und far alle von auflen sichtbaren
Teile, und dies selbst hinsichtlich der Farbanstriche.

- Die Aufteilung einer privaten Einheit in zwei oder mehrere Einheiten oder die
Verschmelzung von zwei Einheiten in eine bedarf eines Beschlusses der
Generalversammiung unter Einhaltung der gesetzlich vorgesehenen Mehrheit.
Artikel 16 - Harmonie des Gebaudes

Die Anbringung von Sonnenschutz oder Marquisen ist genehmigt, vorausgesetzt es

entspricht der einheitlichen Vorgabe des Unternehmers. Anderenfalls bedarf des es

Einversténdnisses der Generalversammlung der Miteigentiimer.

Es dirfen keine Schilder an Fassaden der Residenz, in den Fluren oder
Treppenabsétze angebracht werden, mit Ausnahme eines kleinen Schildes auf der
Tor oder daneben, welches den Namen und Beruf des Bewohners angibt und mit
Ausnahme eines Schild an beiden StraRenseiten fir das Biiro im Erdgeschoss.

Auf den Fensterbanken, Terrassen und Loggias dorfen keine Kasten, Kéfige,
Schilder, Fahnen, Wasche, Werbung oder andere Objekte (wie zum Beispiel
Klimaanlage) abgestelit werden, die der Sauberkeit oder dem Anblick des
Gebdaudes schaden kénnen.

Den Wohnungen, die sich unmitteloar unter dem Dach der Residenz befinden, ist es
ausdricklich gestattet, eine Photovoltaikanlage undfoder eine Klimaanlage
fachgerecht auf dem Teil des Daches zu instailieren, der sich genau Uber der
Wohnung befindet. Etwaige Schiden oder Dichtigkeitsprobleme, die dadurch
entstehen sollten, gehen ausschiieflich zu Lasten des betroffenen Miteigentiimers.

Die Benutzung/Das Anbringen von Antennen oder Parabolantennen ist untersagt.

Jedem Bewohner steht ein Briefkasten zur Verfugung; zusétzliche Briefkasten
darfen weder in der Eingangshalle noch im Treppenhaus angebracht werden.

Auf den Treppenabsitzen, Stegen und Fluren diffen keinerlei Gegenstande
abgestellt oder gelagert werden.

Artikel 17: Zweckbestimmung der Rédume und Haustiere

Die Miteigentiimer, ihre Mieter und andere Hausbewohner missen die Residenz
stets blrgerlich bewohnen, gemalt dem Rechtsbegriff "guter Familienvater”. Die
Miteigentiimer haben dar{iber zu wachen, dass die Ruhe des Gebaudes nicht durch
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sie selbst, durch Personen ihrer Familien, durch ihre Mieter oder Besucher und
durch ihre Haustiere gestort wird.

Die Residenz ist als Privatwohngebaude gedacht, mit Ausnahme der Barofidche im
Erdgeschoss. Samtliche Raume kénnen jedoch als Praxis oder Bros far
Freiberufler dienen, mit Ausnahme jedoch fiir Radioiogen und Radiotherapeuten.

In der Residenz darf niemals ein gesundheitsschadlicher, gefanrlicher,
belastigender oder unsittiicher Betrieb, ein Industriebetrieb gleich welcher Art, ein
Lager fur gefahrliche Waren, ein Betrieb, der die Nachbarn durch Gerdusche,
Geruch oder Ausdinstungen schadigen oder belastigen konnte, ein Hotel oder eine
Familienpension, eine Gaststétte oder —wirtschaft zugelassen werden. Airbnb ist
jedoch erlaubt.

Die Bewohner dirfen keine aulergewthnlichen Gerdusche oder Gerliche
verursachen oder verursachen lassen. Der Gebrauch von Musikinstrumenten und
namertlich von Radio-, Computer- oder Femsehgeraten ist gestattet, jedoch
werden die Bewohner, die sie benutzen, ausdriicklich dazu angehaiten €s zu
vermeiden, dass diese Apparate fir andere Bewohner eine Belastigung werden.

Grundsatzlich sind Haustiere nicht zugelassen. Sie werden jedoch geduldet solange
sie die Nachbarn nicht stéren. Die Generalversammiung darf diese Duldung fir ein
pestimmtes Haustier autheben, sobald dieses eine Belistigung darsteilt.

Artikel 18: Schadensfall

Der Hausverwalter wird unmittelbar die erforderlichen Malnahmen treffen, um den
Schadensfall zu begrenzen und um die Ursache des Schadensfalls zu beseitigen.
Die Miteigentimer sind verpflichtet, dem Hausverwalter bei der Ausflhrung dieser
SicherungsmaBnahmen Beistand zu leisten. Falls sie es nicht tun, hat der
Hausverwalter das Recht dies auf Eigeninitiative zu veranlassen, ohne die vorherige
Zustimmung des betroffenen Miteigentumers, selbst in einem privativen Los. Der
Hausverwalter beaufsichtigt die Ausfibrung der Wiederherstellungsarbeiten an den
gemeinschaftiichen Teilen.

Falls der Schadensfall sowohl die gemeinschaftliche Sache als auch private Lose
betrifft, werden die Schadensversicherungsieistungen  dem Hausverwalter
ausgezahlt, welcher hieriiber glltig Quittung erteilen kann. Insofern die
Versicherungsleistung ebenfalls den Schadensfall an den privaten Teilen deckt,
muss der Verwaiter sie auf ein getrenntes Konto hinterlegen. Eine Transaktion mit
der Versicherung kann der Verwalter nur unterschreiben, wenn der Schadensfall
sich auf das Gemeinschaftsgut begrenzt.

ist das Gebadude ganz oder teilweise zerstort, muss die Generalversammiung der
Miteigentumer entweder den Wiederaufbau oder die globale Abtretung der
Immobilie und die Aufldsung der Vereinigung der Miteigentiimer entscheiden. Die
Entscheidung wird zu der in der Hausordnung beziehungsweise in dem Gesetz
festgesetzten Mehrheit getroffen.

Die Verwaltung und Verwendung der Entschadigungssummen haben wie folgt zu
erfolgen:
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- wird das Gebaude teilweise zerstért, so werden die Versicherungsleistungen
(vorbehaltlich einer anderen Entscheidung der Generalversammlung gemaR
den gesetzlichen Bestimmungen) durch den Hausverwalter, der die
Entschéddigungsbetrage  zur Wiederherstellung  der beschédigten
Gebaudeteile verwendet, verwaltet,

Decken die Versicherungsleistungen nicht den vollen
Wiederherstellungsaufwand, so ist jeder Miteigentumer verpflichtet, den
nicht gedeckten Teil des Aufwands nach dem Verhdltnis der
Miteigentumsanteile zu tragen. Diese Differenz kann innerhalb von drej
Monaten nach der Generalversammiung, die den Mehrbetrag festgelegt hat,
mit Verzugszinsen zum gesetzlichen Zinssatz gefordert werden.

Liegt die Entschadigung hoher als die Reparaturkosten, dann wird der

Uberschuss im Reservefonds eingezahlt,

- wird das Gebaude vollstandig zerstornt, so wird (vorbehaltlich einer anderen
Entscheidung der Generalversammiung gemaR den gesetzlichen
Bestimmungen) die Entschadigung fiur den Abbruch und die
Wiederherstellung des Gebaudes verwendet.

Falls diese Entschadigung nicht zur Deckung des
Wiederherstellungsaufwands ausreicht, ist die Differenz zu Lasten aller
Miteigentimer nach dem Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile an der
Gesamtheit des Gebiudes. Diese Differenz kann innerhalb von drei
Monaten nach der Generalversammiung, die den Mehrbetrag festgelegt hat,
mit Verzugszinsen zum gesetzlichen Zinssatz gefordert werden.

Falls die Generalversammiung die Wiederherstellung des Gebaudes
beschlieRt, werden die Miteigentimer, die sich nicht an der Wahl beteiligt
haben oder die gegen die Wiederherstellung gestimmt haben, verpflichtet
sein, innerhalb des Monats nach der von der Versammlung getroffenen
Entscheidung ihre gesamten Rechte an der Immobilie abzutreten, sofern die
anderen Miteigentimer oder ein Dritter sich zum Erwerb dieser Rechte
bereit erklaren. Sollten die Parteien zu keiner Einigung kommen, so wird der
Abtretungspreis von einem durch  einen gerichtlich  bestellter
Sachversténdigen bestimmt, der den Schétzwert souversn und verbindlich
festlegt.

Wird das Gebiude nicht wiederhergestellt, muss die Generalversammlung die
Aufiosung der Vereinigung der Miteigentimer beschliefen (welche die
Einstimmigkeit aller Miteigentimer bedarf) und das Gemeinschaftseigentum wird
dann aufgeteilt, verkauft oder versteigert. Die Versicherungsleistungen und der
Veraulerungsertrag werden unter den Miteigentimern nach dem Verhaitnis ihrer
jeweiligen Miteigentumsanteile aufgeteiit.

Artikel 19: Versicherungen

Die erste Versicherungspolice, sowohl fur die privaten als auch fur die
gemeinschaftlichen Teile, wird durch den Unternehmer abgeschlossen und ist durch
jeden Erwerber zu Ubernehmen und bis zu ihrem Ablauf fortzusetzen. Jeder
Miteigentimer hat Anrecht auf eine Kopie dieser Police.
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Alle Versicherungspolicen werden durch den Hausverwalter abgeschlossen und
mussen sowoh! die gemeinschaftlichen wie auch die privaten Teile des Gebidudes

decken.

Das Gebiude ist stets in Hohe der von der Versammlung genehmigten Betrdge zu
versichern:

- gegen Feuer und Nachbarrisiken, d.h. Feuer, Sturm, Blitzschlag, Explosionen,
durch Strom verursachte Unfille, den Riickgrifisanspruch der Nachbain, usw.
Die Versicherungssumme muss stets den vollen Abbruch und den Neubau des
Gebaudes decken kénnen;

- hinsichtlich der zivilrechtlichen Haftpflicht des Geb#udes, d.h. zur Deckung der
wegen Baumangel, Reparaturen oder Mangel bei der Instandhaltung des
Gebaudes verursachten Schaden an Dritten.

Die Generalversammiung der Miteigentimer kann entscheiden, zusétzliche
Versicherungen abzuschlieBen, zum Beispiel gegen Arbeitsunfélle, die dem
beschaftigten Personal zustoBen konnten und gegen Unfalle, die Dritten oder
Bewohnern zustoBen kinnten wegen des Aufzuges.

Jeder Bewohner hat seinen Hausrat / Mobiliar selbst zu seinen Lasten gegen
Brand, Explosionen, Blitz, sowie gegen Miet- und Nachbarrisiken zu versichern. Bei
jeder Anfrage des Hausverwalters muss der Beweis dieser Versicherung und der
regelméfigen Begleichung der Pramien vorgelegt werden.

im Fal einer Vermietung, muss der betroffene Miteigentdmer seinem Mieter
auferlegen, das Mietstisiko anstandig versichern zu lassen, sowie die
Verantwortung des Mieters gegentiber der anderen Miteigentimer und der
Nachbarn.

Falls eine Zusatzpramie wegen des Berufes eines Bewohners oder aus
irgendwelchen anderen persdnlichen Griinden verlangt wird, tragt dieser Bewohner
ausschlieftlich die Kosten dieser Zusatzpramie. :

Artikel 20 - Kriterien und Aufteilung der allgemeinen Lasten

Die aligemeinen Lasten werden unter den Miteigentimern proportional zu den
Anteilen an den gemeinschaftlichen Teilen aufgeteill, es sei denn die
Generalversammiung der Miteigentiimer weicht mit einer 4/5tel Mehrheit davon ab.

Sind als gemeinsame Lasten anzusehen:
. die Steuern und Abgaben an die éffentliche Hand jeglicher Ar, mit welchen
die gemeinschaftiichen Teile belastet sind oder werden, sowie die privaten

Teite, solange die zustandigen Behorden diese nicht unter den Miteigentdmern
aufgeteilt haben ,

- die Auslagen und Instandhaltungskosten der allgemeinen gemeinschaftlichen
Teile, ihre Wartung und die auszufGhrenden Reparaturen ;
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- die Heizungs-, Wasser- und Stromkosten der Gemeinschaftsriume sowie die
Auslagen beziglich der Neubeschaffung des laufenden Materials (Mulieimer,
Abtrittmatten im  Eingang, Gemeinschaftsmobiliar, Reinigungsmaterial,
Glohbirnen, usw.) ;

- die Entlohnung des Hausverwalters und die Entiochnung der vom Verwalter
eventuell eingesteliten Sauberungs- und Unterhaltskrifte und die
Verwaitungskosten :

- die Kosten der Feuer- und Haftpflichtversicherungen.

Artikel 21 ; Betriebsfonds und Reservefonds

Zur Zahlung der laufenden Unkosten wird der Hausverwalter einen Betriebsfonds,
auch Umlauffonds genannt (,fonds de roulement®) bilden, unter den Anweisungen
der Generalversammiung.

Zur Zablung der auBergewdhnlichen Unkosten und der groRen Reparaturen, wird
einen Reservefonds, auch Riicklagefonds genannt, gebildet.

Die Generaiversammiung ist verpfiichtet, innerhalb einer Frist von 5 Jahren nach
der vorlaufigen Abnahme der gemeinschafilichen Teile einen Reservefonds zu
bilden. Die jéhriiche Zahlungsaufforderung belduft sich mindestens auf 5% der
Ausgaben fir die laufenden gemeinschaftlichen Unkosten des vorigen Jahres. Die
Generalversammiung kann jedoch mit 4/5tel Mehrheit der Stimmen aller
anwesenden oder vertretenen Miteigentimer beschlieBen, solch einen
Reservefonds nicht zu bilden.

Der Reservefonds steht ausschlieBlich der Eigentimergemeinschaft zu. Ein
Auszahlungsanspruch des einzelnen Eigentimers besteht nicht. Bei einer
VerduBerung eines Sondereigentums gehen die Rechte des veriuRernden
Eigentimers an der gesammelten Rucklage auf den Erwerber Uber.

Der Betriebsfonds und der Reservefonds miissen auf getrennten Konten, die auf
dem Namen der Vereinigung der Miteigentimer eréfinet sind, hinterlegt sein.

Artikel 22 — Zahlungen der gemeinschattlichen Lasten — Strafzahlungen bei zu

spater Zahlung

Die Zahiungen der gemeinschaftlichen Lasten beziehungsweise der Provisionen fur
den Betriebs- den Reservefonds werden durch den Hausverwalter angefragt oder
eingefordert und durch ihn entgegengenommen. Einmal jahrlich legt der Verwalter
der Generalversammiung die Abrechnung zwecks Zustimmung vor und
gegebenenfalls wird der Betrag der zu zahlenden Provision fiir das nachste Jahr
angepasst.

Wenn das Eigentum einer privaten Einheit mit einem NieRBbrauchrecht belastet ist,
sind die Inhaber der dingiichen Rechte gesamtschuldnerisch zur Zahlung der
gemeinschaftiichen Lasten verpflichtet.

Alle Miteigentimer miissen der Zahlungsaufforderung des Hausverwalters
innerhalb einer Frist von 30 Tagen nachkommen.
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Artikel 23: Mietvertrage

Die Mietvertrage mussen die Bestitigung der Mieter enthalten, dass sie alle
erforderlichen Sittlichkeitsbestimmungen erflllen und sich der Verpflichtung
unterwerfen, alle Vorschriften punktich zu erfillen, die mit vorliegendem
Immokilienstatus auferlegt werden, von dem sie anerkennen, volle Kenntnis
genommen zu haben.

Die Mietvertrdge missen ebenfalls folgende Klausel beztgiich der Versicherung
des Mietsrisikos enthalten:

Der Mieter ist verpflichtet, sein Hausrat / Mobiliar und die elwaigen
Verbesserungsarbeiten, die er an der Immobilie vorehmen wiirde, gegen Feuer
und verwandte Gefahren, gegen Wasserschaden, Fensterbruch und den
Riickgriffsanspruch der Nachbarn und Dritten, versichem zu lassen. Die
Versicherungsprémien sind zu Lasten des Mieters. Bei jeder Anfrage des
Vermieters oder des Verwalters muss der Mieter den Beweis dieser Versicherung
und der regeimafigen Begleichung der Prémien vorgelegen.”

Artikel 24: Rechtspersdnlichkeit

Die Vereinigung der Miteigentumer hat die Rechtspersénlichkeit, wird genannt
.Vereinigung der Miteigentiimer der Residenz Imprimerie in Eupen”, und hat ihren
Sitz in dieser Residenz.

Artikel 25 - Miteigentumsrat

Die erste Generalversammlung griindet den Miteigentumsrat. Dieser Rat, dem die
Inhaber eines dinglichen Rechts mit Stimmrecht in der Generalversammiung
angehéren konnen, ist damit beauftragt, dafir zu sorgen, dass der Hausverwalter
seine Aufirage ordnungsgemaR ausfilhrt, unbeschadet des Artikels 577-8/2 des
Ziviigesetzbuches. Bis zur Einrichtung und Zusammensetzung des obligatorischen
Miteigentumsrats kann jedes Mitglied der Generalversammiung Klage gegen die
Miteigentiimervereinigung einreichen, um einen oder mehrere Miteigentiimer oder -
auf Kosten der Miteigentimervereinigung - einen Dritten bestimmen zu lassen, der
die Auftrige des Miteigentumsrats ausfiihrt.

Die Generalversammiung beschlieRt mit absoluter Mehrheit Gber die Emennung der
Mitglieder des Miteigentumsrats, und zwar fur jedes Mitglied getrennt. Das Mandat
der Mitglieder des Miteigentumsrats dauert bis zur ndchsten ordentlichen
Generalversammliung und ist erneuerbar.

Zur Ausfihrung seines Auftrags kann der Miteigentumsrat, nachdem er den
Hausverwalter informiert hat, alle Schriftstiicke oder Dokumente, die sich auf die
Verwaltung durch den Hausverwaiter oder auf das Miteigentum beziehen, einsehen
und kopieren. Vorbehaltlich der durch Gesetz dem Hausverwalter, der
Generalversammlung und dem Rechnungsprifer zuerkannten Befugnisse kann der
Miteigentumsrat infolge eines mit einer Zweidrittelmehrheit der Stimmen gefassten
Beschlusses der Generalversammiung jegliche anderen Auftrdge oder Befugnisse
erhalten. Von der Generalversammiung erteilte Auftrdge oder Befugnisse dirfen
sich nur auf ausdriicklich bestimmte Handlungen beziehen und geiten nur fir ein

24



Anlage zu einer Lkunde :’5;':?‘ :'a:;sa“ziifften
Notare LILIEN, WELING & LILIEN in zupen

00.02.2071 13465

Residenz Imprimerie gelegen zu Eupen, Aachener Strasse 7-9 & Hostert 4

Hausordnung

Arikel 1 : Inhalt der Hausordnung

Die gegenwdrtige Hausordnung ist Teil des Immobilienstatuts. Sie ist fur alle
Miteigentimer, Nutzniefler, Bewohner, Mieter, Benutzer und andere Berechtigte
bindend. Sie ergénzt und prazisient insoweit die gesetzlichen Bestimmungen und
den Immobilienstatuts der Residenz.

GemaR Artikel 577-4 §2 des Zivilgesetzbuches beinhaltet die Hausordnung
zumindest folgende Punkte:

- die Vorschriften bezuglich der Einberufung, des Ablaufs und der Befugnisse der
Generalversammlung der Miteigentiimer, -

- die jahrliche Zeitspanne von 15 Tagen wahrend welcher die jahtliche aligemeine
Generalversammiung der Miteigentiimer abgehalten wird.

- die Vorschriften Uiber die Ernennung des Hausverwaliers, seine Befugnisse, die
Dauer seines Mandats, die Erneuerung dieses Mandats und die Kindigung
seines Vertrages, sowie seine Verpflichtungen bei Vertragsende -

- die Vorschriften tiber die Ernennung des externen Rechnungsprifers.

Artikel 2 : Anderungen an der Hausordnung

Die Hausordnung kann mittels eines Beschlusses der Generalversammiung
geandert oder ergénzt werden, welches mit einer Mehrheit von zwei Dritteln (2/3)
der Stimmen der anwesenden und vertretenen Miteigentimer zu fassen ist. Diese
Anderungen oder Ergénzungen missen nicht durch notarielle Urkunde festgestellt
werden.

Sie sind unter ihrem Datum in dem Protokoliregister der Generalversammlungen
einzufragen und im  Ubrigen in  ein Register, welches als
»Geschiftsfihrungsregister bezeichnet wird, einzufiigen. Dieses
Geschéftsfihrungsregister wird durch den Hausverwalter gefihrt und beinhaltet die
Immobiliensatzung und die Hausordnung sowie die diesbezliglichen Anderungen.

Alle Eigentimer, Mieter und Anspruchsberechtigte eines Teils der Immobilie treten
in alle Rechte und Pflichten ein, die aus den Vorschrifften dieses
Geschaftsfihrungsregisters und den dort eingetragenen Beschlilssen hervorgehen
ein. Die Eigentimer, Mieter und Anspruchsberechtigten sowie ihre
Rechtsnachfoiger missen die dort eingetragene Satzung, die Anderungen und
Beschliisse beachten.

Generalversammiung der Miteigentiimer

Artikel 3 : Befugnisse




Dreizehntes
Blatt
und letztes Blatt

Jahr. Wahrend der ordentlichen Generalversammiung legt der Miteigentumsrat den
Miteigentimern einen ausfGhriichen Jahresbericht Gber die Ausiibung seines
Auftrags vor.

Schlusserkldrungen

Der unterzeichnete Notar bescheinigt die Identitdt der Erschienenen nach
Einsichtnahme in die gesetzlich vorgeschriebenen Dokumente, insbesondere die
Namen, Vornamen, Geburtsort und — datum der erschienenen physischen
Personen, aufgestelif nach dem Nationalregister und auf Vorlage ihres
Personalausweises.

Der Generalverwaltung der Vermdgensdokumentation wird es ausdricklich
erlassen, bei Umschreibung des Gegenwartigen irgendeine Eintragung von Amts
wegen vorzunehmen, aus gleich welchem Grunde es auch sei.

Die Erschienenen erkldren, dass thre Handlungsfihigkeit beziglich der durch
gegenwartige Urkunde einzugehenden Verpflichtungen in keiner Weise beschrankt
ist durch insbesondere ein Verfahren wegen kollektiver Schuldregefung, einen
gerichtlichen Vergleich, eine voriaufige Vermégensverwaltung, eine Vormundschaft
oder einen nicht abgeschlossenen Konkurs.

Der unterzeichnete Notar hat die Aufmerksamkeit der Erschienenen auf das
Bestehen von widersprichlichen Interessen oder unverhaltnismafligen
Verpflichtungen gelenkt, die serie festgestellt hitte. Er hat sie darlber informiert,
dass es einem jeden von ihnen freisteht, einen anderen Notar zu bezeichnen, oder
einen Rechtsbeistand zu Rate zu ziehen.

Gegenwirtige Urkunde wird getatigt vor dem unterzeichneten assoziierten Notar,
fir Rechnung der Gesellschaft mit beschrénkter Haftung ,Lilien, Weling & Lilien,
assoziierte Notare®, mit Sitz in Eupen, Unternehmensnummer 0599.936.189.

Die Schreibgebihr betragi funfzig Euro (50 €).

Worilber Urkunde

Beurkundet in Eupen, am vorangegebenen Datum. Nach kommentierter Vorlesung
und Genehmigung haben die Erschienenen mit mir, Notar, unterschrieben.
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Die Generalversammlung der Miteigentimer ist das souverine Entscheidungs- und
Verwaltungsorgan der Gebdudekomplexes, sofern gemeinschaftliche Interessen
betroffen sind. Sie ist das Organ der Vereinigung der Miteigentimer, welchem alle
Befugnisse in Bezug auf den Erhalt und die Verwaltung des Gebzudekomplexes
zustehen, unbeschadet der Befugnisse, die aufgrund des Gesetzes oder der
vorliegenden Satzung dem Hausverwalter und jedem Miteigentiimer zustehen.

Alle - auch die abwesenden - Miteigentimer sind beziiglich der Punkte, die auf der
Tagesordnung stehen, an die Beschlisse und Entscheidungen der
Generalversammiung gebunden.

Artikel 4 ; Einberufung der Generaiversammiung

Die ordentliche Generalversammiung der Miteigentimer, auch jahtliche
Generalversammiung genannt, muss jedes Jahr im Monat Juni einberufen werden.
Wenn das festgelegte Datum mit einem gesetzlichen Feiertag zusammenfalit, so
findet die Versammiung am ersten darauffolgenden Arbeitstag statt.

Zusétzlich zu diesen ordentlichen Generalversammiungen kann die
Generalversammlung durch den Hausverwalter so oft einberufen werden, wie dies
erforderlich ist. Der Verwalter muss eine Generalversammiung einberufen, wenn
einer oder mehrere der Miteigentimer, die wenigstens ein Fiinftel (1/5) der Anteile
in den gemeinschafilichen Teilen halten, dieses beantragen. Dieser Antrag muss
dem Verwalter per Einschreibebrief gestelt werden und dieser wird den
Miteigentimern die Vorladungen innerhalb von dreiRig Tagen nach Empfang des
Antrags zustelien. In Ermangelung der Einberufung der Generalversammiung trotz
des Antrages, kann jeder der Miteigentimer, der den Antrag unterschrieben hat,
selbst die Einberufung vornehmen.

Aufler im vorerwéhnten Fall wird die Generalversammiung durch den Hausverwalter
einberufen. Die Vorladungen enthaiten :

- den Ort, den Tag und die Uhrzeit, an der die Versammiung stattfindet,

- die Tagesordnung mit der Auflistung der Punkte, die diskutiert werden sollen.

- die Modalitaten zur Kenntnisnahme der Dokumente an, die sich auf die Punkte
der Tagesordnung beziehen.

Die Einberufungen erfolgen wenigstens 15 Kalendertage vor der
Generalversammlung  mittels  eingeschriebener Briefe, auBer wenn die
Einladungsempféanger sich individuell, ausdriicklich und schriftlich mit einer anderen
Ubermittiungsart der Einladungen einverstanden erkldrt haben. Die an die dem
Verwalter zum Zeitpunkt des Versands als letzte mitgeteilte Adresse zugestellten
Vorladungen gelten als rechtmaRig zugestelit.

Der Verwalter trdgt in der Tagesordnung die schriftlichen Vorschldge der
Miteigentimer, des etwaigen Rates des Miteigentums oder der Teilvereinigungen
ohne Rechtspersdnlichkeit ein. Falls diese Vorschlage jedoch aufgrund des
Eingangsdatums bei dem Verwalter nicht auf der Tagesordnung dieser
Generalversammiung eingetragen werden konnen, werden sie auf der
Tagesordnung der darauffolgenden Generalversammlung eingetragen.

Artikel 5 : Orf der Generalversammiung



Die Generalversammiung findet am Sitz der Vereinigung statt, oder an jedem
anderen Ort der Stadt oder der Gemeinde, der in den Vorladungen angegeben ist.

Artikel 6 . Zusammensetzung der Generalversammiung

Jeder Miteigentimer ist Mitglied der Generalversammiung.

Jeder Miteigentlmer kann sich von einer Person beistehen lassen, vorausgesetzt,
dass er den Hausverwalter mindestens vier Werktage vor dem Tag der
Generalversammlung per Einschreibesendung oder elektronische Sendung davon
in Kenntnis setzt. Diese Person darf die Diskussion wahrend der
Generalversammiung weder leiten noch dominieren,

Wenn der Hausverwalter nicht Miteigentimer ist, muss er zu den
Generalversammlungen eingeladen werden. In diesem Fall wohnt er den
Versammiungen allerdings nur mit beratender Stimme bei. Der Hausverwalter ist
zur Teilnahme an den Generalversammiungen verpflichtet. Falls er aus triftigem
Grund nicht teilnimmt, hat er vor der Versammlung schriftich zu den
Tagesordnungspunkten im Einzelnen Stellung zu nehmen. Diese Steliungnahme ist
in der Generalversammiung éffentlich zu vorzulesen.

Artikel 7 : Ablauf der Generalversammiung

a} Vorstand

Die Generalversammlung wird durch den Hausverwalter erdffnet, welcher die
Generalversammiung bittet, einen Vorsitzenden zu bezeichnen. Dieser bildet
zusammen mit dem Hausverwalter, welcher gleichzeitig als Schriftfihrer der
Versammlung fungiert, den Vorstand der Generalversammiung.

b} Respekt der Tagesordnung

Die Generalversammiung kann rechtsgultig nur Ober Punkte beschlieften, die auf
der mitgeteilten Tagesordnung stehen oder die implizit darin wiedergegeben sind..
Die Punkte, die nicht auf der Tagesordnung stehen, kdnnen nur Gegenstand eines
Beschlusses werden, wenn bei einer Generalversammliung alle Mitglieder
anwesend sind und wenn der Beschluss iber diese Punkte zu beraten, einstimmig
angenommen worden jst.

c) Anwesenheitsliste

Es wird eine Anwesenheitsliste erstelit, die die Namen der anwesenden oder
vertretenen Miteigentiimer umfasst. Diese Liste vermerki die Zahl der Anteile, mit
denen man an der Beratung teilnehmen kann oder die Punkte, fiir die man nicht an
der Beratung teilnehmen kann. Diese Liste wird fir echt erklart und durch den
Voersitzenden und den Sekretar unterschrieben.

d) Protokoll

Der Hausverwalter erstellt das Protokoll der durch die Generalversammiung
getroffenen Beschliisse, mit dem Vermerk der erhaltenen Mehrheiten und dem




Namen der Miteigentiimer, die gegen diese Beschilsse gestimmt haben oder sich
ihrer Stimme enthalten haben. Am Ende der Sitzung und nach Vorlesung, wird
dieses Protokoll durch den Vorsitzenden der Generalversammiung und von alfen zu
diesem Zeitpunkt noch anwesenden Miteigentimern (oder ihre Bevollméchtigen)
unterschrieben.

Die Miteigentimer kénnen einstimmig und schriftlich alle Beschlisse fassen, die in
der Zustandigkeit der Generalversammlung liegen, mit Ausnahme derjenigen, die
per notarielle Urkunde gefasst werden miissen. Der Verwaiter erstellt dann das
Protokoll.

Die Beschlisse der Generalversammiung werden in einem Register festgehaiten,
welches am Sitz der Eigentiimervereinigung hinferlegt ist. Dieses Register kann dort
ohne Kosten von jeder interessierten Person konsultiert werden.Der Hausverwalter
fuhrt dieses Register und bewahrt es auf.

Der Verwaiter lisst die Beschliisse innerhalb einer Frist von 30 Tage den
Miteigentimern zukommen. Solite einer der Miteigentiimer das Protokoll nicht
innerhalb der festgelegten Frist erhalten haben, teilt er dieses dem Verwalter
schriftlich mit.

Artikel 8 : Anwesenheits-Quorum

Die Generalversammiung kann nur giitig beschlieBen, wenn zu Beginn der
Versammlung wenigstens mehr als die Hélfte der Miteigentimer anwesend oder
vertreten sind und wenn diese wenigstens Ober die Hilfte der Anteile in den
gemeinschaftlichen Teilen verfligen. Die Generalversammiung beschiiefit jedoch
ebenfalis guitig, obwohl nicht die Halfte der Miteigentiimer anwesend oder vertreten
ist, wenn die anwesenden oder vertretenen Miteigentimer iber mehr als drei/Viertel
der Anteile in den gemeinschafttichen Teilen verfligen.

Wenn keine der beiden Quoten erreicht wird, wird nach einer Frist von mindestens
funfzehn (15) Tagen eine zweite Generalversammiung auf die gleiche Art und
Weise und mit der gleichen Tagesordnung einberufen. Diese zweite Versammiung
kann unabhéngig von der Anzahl der anwesenden oder vertretenen Miteigentiimer
und von den vertretenen Miteigentumsanteilen rechisgiiltig beraten und
heschlieBen.

Artikel 9 ; Mehrheiten

a) Prinzip

Die Beschiiisse der Generalversammiung werden mit absoluter Mehrheit der
anwesenden oder vertretenen Miteigentiimer gefasst, es sei denn, das ™ =setz oder
die gegenwartige Hausordnung eine bestimmte Stimmenmehrhen oder die
Einstimmigkeit vorsehen. Bei der Berechnung der erforderlichen Mehrheit werden
Stimmenthaltungen, ungiltige und leere Stimmzettel nicht berilcksichtigt.

Wenn Einstimmigkeit erforderlich ist, handelt es sich um die Gesamtheit der
Stimmen aller MiteigentGmer und nicht um die Gesamtheit der Stimmen der bei der
Generalversammiung anwesenden oder vertretenen Miiglieder. Sollie diese
Einstimmigkeit bei einer ersten Versammiung aufgrund der Abwesenheit einiger



Miteigentiimer nicht erreicht werden, wird nach einer Frist von mindestens dreissig
(30) Tagen eine zweite Generalversammiung auf die gleiche Art und Weise und mit
der gleichen Tagesordnung einberufen, bei welcher die Beschliisse mit
Einstimmigkeit der anwesenden oder vertretenen Miteigentimer gefasst werden
kénnen.

Jeder Miteigentimer verfugt Gber eine Anzah! Stimmen, die sich aus seinem Anteil
an den gemeinschaftlichen Teilen ergibt. Jedoch kann niemand an den
Abstimmungen teilnehmen - auch nicht als Bevollmichtigter - mit einer
Stimmenzahl, die hoher ist als die Gesamtzahl der Stimmen, (iber welche die
anderen anwesenden oder veriretenen Miteigentimer verfilgen.

b) Qualifizierte Mehrheit

Vorbehaltlich strengerer Bestimmungen, die sich aus dem Gesetz und der
vorliegenden Satzung ergeben, bedirfen die Beschlisse der Generaiversammlung
in folgenden Failen der hiernach festgelegten qualifizierten Mehrheiten:

Die Mehrheit von zwei Dritteln (2/3) der Stimmen ist erforderlich for :

- eine Anderung des Immobilienstatuts der Residenz, sofern sie nur den
Nutzen, Gebrauch oder die Verwaltung der gemeinschaftlichen Teile betrifft.

- die Ausflhrung von Arbeiten, welche die gemeinschaftichen Teile der
Residenz betreffen, mit Ausnahme der gesetzlich vorgeschriebenen
Arbeiten und der Arbeiten zur Erhaltung der Sache und Handlungen der
vorlaufigen Verwaltung, Uber die mit der absoluten Mehrheit der Stimmen
der anwesenden oder vertretenen Miteigentimer entschieden werden kann
und vorbehailtlich der Arbeiten, die durch den Hausverwalter beschlossen
werden kdnnen.

- die Festiegung der Betrdge von Auftragen und Geschéften, flir welche eine
Wettbewerbsausschreibung  zwingend  erforderiich ist, auBer bei
bewahrenden Malnahmen und vorldufigen Verwaltungshandlungen.

- die Ausfihrung von Arbeiten an bestimmten in Sondereigentum stehenden
Teilen, die aus technischen oder wirtschafilichen Griinden durch die
Vereinigung der Miteigentiimer ausgefilhrt werden. Hierzu ist eine.
besondere Begriindung erforderlich.

Die Mehrheit von vier Fiinfteln (4/5) der Stimmen ist erforderlich fur :

- alle anderen als die hiervor erwihnten Anderungen des Immobilienstatuts
der Residenz, inbegriffen die Anderungen in Bezug auf die Aufteilung der
Lasten des Miteigentums.

- die Anderung der Zweckbestimmung der Residenz oder von Teilen der
Residenz.

- den Wiederaufbau oder die Instandsetzung des beschédigten Teils im Falle
der teilweisen Zerstorung.

- jeglichen Erwerb von unbeweglichen Gitern, die Gemeinschaftsgut werden
sollen.

- aile Verfligungshandiungen beziiglich der gemeinschaftlichen
unbeweglichen Giiter.

- die Aufteilung eines privaten Loses oder die vollstindige Zusammenlegung
oder Teilzusammeniegung zweier oder mehrerer privaten Lose;




- den Abbruch oder den vollstdndigen Wiederaufbau des Gebéudes sus
Grinden der gesundheitlichen Zuirdglichkeit oder der Sicherheit oder
aufgrund der Tatsache, dass die Kosten fiir die Anpassung des Gebéudes
an die Gesetzesbestimmungen im Vergleich zum Wert des bestehenden
Gebdudes Gbermétig hoch sind. Ein Miteigentimer kann, gegebenenfalis
gegen einen im gemeinsamen Einvernehmen oder vom Richter festgelegten
Ausgleich, sein Los zu Gunsten der anderen Miteigentimer abireten, wenn
der Wert dieses Loses geringer ist als der Anteil, den er an den
Gesamtkosten der Arbeiten zu Obernehmen hétte. Falls die vorerwdhnten
Griinde nicht vorhanden sind, muss der Beschluss zum Abbruch oder zum
vollstandigen Wiederaufbau einstimmig gefasst werden.

Einstimmigkeit ist erforderlich fir Beschliisse beziiglich :

- aller Anderungen der Aufteilung der Miteigentumsanteile. Falls die
Generalversammliung jedoch mit der gesetzlich vorgeschriebenen Mehrheit
Arbeiten, Erwerbs- oder Verflgungshandliungen beschlossen hat, kann sie
mit derselben Stimmenmehrheit eine Anderung der Aufteilung der
Miteigentumsanteile beschlieRen, wenn eine soiche Anderung erforderlich
sein soflte.

- des vollstdndigen Wiederaufbaus der Immobilie.

- der Aufldsung der Vereinigung der MiteigentGimer.

Artikel 10 : Vertretung / Volimacht

Jeder Miteigentimer kann sich bei den Versammlungen durch einen
Bevollméchtigten, der nicht unbedingt Miteigentimer sein muss, vertreten lassen.

Der Hausverwalter kann nicht als Bevollmachtigter eines Miteigentimers bei der
Generalversammiung aufireten, unbeschadet seines eigenen Rechts, an den
Beratungen und Abstimmungen der Versammiung teilzunehmen, falls er
Miteigentimer ist.

Die Volimacht ist schriftlich zu erteilen und in ihr ist der Bevoliméchtigte zu
benennen und ausdricklich zu vermerken, ob es sich um eine generelle Vollimacht
handelt oder ob sie nur fir die Beratungen und Beschllisse bezliglich bestimmier
Tagesordnungspunkte, die zu erwdhnen sind, erteilt wird.

Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

Hausverwalter

Artikel 11 : Ernennung — Ende des Mandats

Die Generalversammiung nimmt die Dienste eines Hausverwalters in Anspruch, der
mit der absoluten Mehrheit der Stimmen fur eine Dauer ernannt wird, die drei Jahre
nicht Gberschreiten darf. Das Mandat ist erneuerbar. Als Hausverwalter kann eine
Perseon, die Miteigentiimerin ist oder nicht Miteigentimerin ist, gewahlt werden.

Durch den Hausverwalter ist ein Auszug aus der Urkunde, durch weiche er
bezeichnet oder ernannt wird, innerhalb der acht Tage, die dem Beginn seines



Mandats folgen, am Eingang des Gebaudes, in welchem sich der Sitz der
Vereinigung der Miteigentiimer befindet, anzubringen, und zwar so dass dieser
Auszug nicht verandert werden kann und steis gut sichtbar ist. AuBer dem Datum
der Bezeichnung oder Ernennung sind auch der Name, die Vornamen, der Beruf
und der Wohnsitz des Hausverwaliers oder - falls es sich um eine Gesellschaft
handelt - die Form, die Firma, der Sitz und gegebenenfalls die
Unternehmensnummer der Geselischaft in dem Auszug anzugeben. In diesem
Auszug missen auch alle anderen Informationen angegeben sein, die es jedem
Betroffenen ermdglichen, unverziiglich mit dem Hausverwalter in Verbindung zu
treten. Im Ubrigen ist insbesondere der genaue Ort am Sitz der Vereinigung der
Miteigentimer zu bezeichnen, an dem die Hausordnhung und das Register der
Generalversammlungsbeschliisse konsultiert werden kénnen.

Die Generalversammlung kann dem Hausverwalter mit der absoluten Mehrheit der
Stimmen sein Mandat jederzeit entziehen,

Der Hausverwalter kann auch jederzeit von seinem Amt zurlicktreten, indem er der
Vereinigung der Miteigentimer kiindigt. Die KGndigungsfrist betragt 3 Monate.

Bei Beendigung des Mandats des Hausverwalters hat dieser innerhalb der dreilig
Tage, die dem Ende seines Mandats folgen:

- eine Gesamtabrechnung zum Datum, an dem sein Mandat endet, zu
erstellen.

- seinem Nachfolger oder - bei Abwesenheit des Nachfolgers — dem
Vorsitzenden der letzten Generalversammiung alie Akten und Dokumente
mit Bezug auf das Miteigentum, die gesamte Buchhaltung, die durch ihn
verwalteten Aktiva, die Unterlagen beziiglich der Schadensereignisse, einen
chronologischen Uberblick des Kontos, tber welches die Schaden
abgewickelt wurden, sowie die Informationen zur Verwendung aller Betrage,
die sich nicht auf den Finanzkonten der Vereinigung wiederfinden,
auszuhandigen.

Artikel 12 : Befugnisse

Der Verwalier erfullt alle ihm durch das Immobilienstaiut der Residenz, die
Generalversammliung oder das Gesetz zugeteilten Aufgaben, und insbesondere
derer, wovon in Artikel 577-8 §4 des Zivilgesetzbuches die Rede ist.

Der Verwalter ist allein fir seine Geschaéftsflhrung verantwortlich. Er darf seine
Befugnisse nicht ohne das Einverstandnis der Generalversammlung delegieren,
und dann auch nur fir eine kurze Zeit und zu bestimmten Zwecken. Der
Hausverwaiter hat eine Haftpflichtversicherung abzuschlieBen, mit der die
Ausubung seines Aufirags gedeckt wird, und der Generalversammiung den Beweis
far den Abschiuss dieser Versicherung zu liefern. Im Falle eines unentgeltlichen
Mandats wird diese Versicherung zu Lasten der Miteigentimervereinigung
abgeschlossen.

Der Verwalter ist beauftragt, die Vereinigung der Miteigentimer bei allen
authentischen Urkunden zu verireten, die insbesondere aufgrund von Anderungen
der Satzung oder anderen Beschliissen der Generalversammlung erforderlich sind.
Der Verwalter muss dem amtierenden Notar seine Befugnisse nachweisen, indem
er den Auszug, der seine Ernennung belegt, sowie den Auszug aus dem




und kopieren. Vorbehaltlich der durch Gesetz dem Hausverwalter, der
Generalversammiung und dem Rechnungsprifer zuerkannten Befugnisse kann der
Miteigentumsrat infolge eines mit einer Zweidrittelmehrheit der Stimmen gefassten
Beschlusses der Generalversammiung jegliche anderen Auftrage oder Befugnisse
erhalten. Von der Generalversammiung erteilte Auftrige oder Befugnisse dirfen
sich nur auf ausdricklich bestimmte Handiungen beziehen und gelten nur fir ein
Jahr. Wahrend der ordentlichen Generalversammiung legt der Miteigentumsrat den
Miteigentimern einen ausfithrlichen Jahresbericht tber die Aus(ibung seines
Auftrags vor.

Rechnungsprifer

Artike| 15 ; Ernennung und Befugnisse

Die Generalversammiung hat die Mébgtichkeit, jahrlich einen Rechnungspriifer zu
bezeichnet, der ein Miteigentiimer ist oder nicht.

Der Rechnungsprifer hat - gegebenenfalls gegen eine durch die
Generalversammiung festgelegte Entlohnung - die Aufgabe, die Konten des
Verwalters zu priifen und er kann sich von dem Verwalter und jeder Drittperson
samtliche Unterlagen vorlegen lassen und alle Informationen einholen, die er for
notwendig erachtet, um seinen Auftrag auszufihren. Der Verwalter ist zur
Zusammenarbeit verpfiichtet.

Der Rechnungspriifer muss der Generalversammlung Bericht erstatten.

Er hat die Befugnis, sich der Zahlung feglichen Betrags zu widersetzen, deren
Begriindung ihm nicht belegt scheint. Wenn der Verwalter mit dieser Widersetzung
nicht  einverstanden ist, kann er der(n) Bank{en), in denen die
Miteigentumervereinigung ihr Kontofihre Konten hat, dieses per Einschreiben
mitteilen. Die Angelegenheit wird dann durch die nachste Generalversammlung
entschieden, die er gegebenenfalls selbst einberufen kann, wie hiernach genauer
angegeben.

Der Rechnungsprifer kann den Verwalter ebenfalis auffordern, eine
Generalversammiung einzuberufen, wenn er der Meinung ist. dass
Dringlichkeitsmainahmen erforderlich sind; wenn der Verwalter der Aufi_. werung
nicht nachkommt, kann er die Vorladung selbst vornehmen und die Tagesordnung
dieser Versammiung seibst festiegen.

Hausordnung

Artikel 15 : Hausliche Ruhe

Die Eigentimer haben genereli dafr zu sorgen, dass Larm bestméglich vermieden
wird. Als grundsétzliche Ruhezeiten werden die taglichen Zeitriume von 22 bis 6
Uhr und 13 bis 15 Uhr festgelegt. An Sonn- und Feiertagen solite auf das
Ruhebedirfnis der Hausbewohner besondere Riicksicht genommen werden. In den
vereinbarten Ruhezeiten dirfen keine ruhestérenden Arbeiten vorgencmimen
werden (wie zum Beispiel. handwerkliche, mit Larm verbundene [Hobby]-Arbeiten




Generalversammlungsprotokoll, welches den zu beurkundenden Beschluss enthéit,
vorlegt.

In ihrer Eigenschaft als zukiinftige Bauherren delegieren die Miteigentimer thre
Auftrage und Verpflichtungen bezliglich des zukinftigen Interventionsdossiers,
welches sich auf die gemeinschaftlichen Teile bezieht / beziehen wird, an den
Hausverwalter. Dieses zukinitige Interventionsdossier wird im Boro des Verwalters
aufbewshrt, wo es unentgeltlich durch jede interessierte Person eingesehen werden
kann. Die Verpflichtung der Ubergabe des zuklinftigen interventionsdossiers an die
aufeinanderfolgenden Eigentiimer der privaten Lose begrenzt sich somit auf das
etwaige zukiinftige Interventionsdossier beztglich der privaten Lose.

Artikel 13 : Vertrag mit der Miteigentiimervereinigung

Die Bestimmungen, durch die die Verbindung zwischen dem Verwalter und der
Miteigentimervereinigung geregeit wird, und die damit verbundene Entiohnung
werden in einem schriftlichen Vertrag festgehaiten.

Dieser Vertrag umfasst insbesondere die Liste der Pauschalleistungen, die Liste der
Zusatzieistungen und die damit verbundenen Entlochnungen. Eine nicht aufgefiihrie
Leistung kann nicht entlohnt werden, vorbehaltich eines Beschlusses der
Generalversammiung.

Miteigentumsrat

Artike! 14 : Miteigentumsrat

Fur jedes Gebaude oder jede Gebaudegruppe mit mindestens zwanzig Losen unter
Ausschiuss der Keller, Garagen und Parkplatze wird von der ersten
Generalversammlung ein Miteigentumsrat gegrindet. Dieser Rat, dem die inhaber
eines dinglichen Rechts mit Stimmrecht in der Generalversammlung angehdren
kénnen, ist damit beauftragt, dafur zu sorgen, dass der Hausverwalter seine
Auftrage ordnungsgemal ausfilhrt. Bis zur Einrichtung und Zusammensetzung des
obligatorischen Miteigentumsrats kann jedes Mitglied der Generalversammlung
Kiage gegen die Miteigentumervereinigung ginreichen, um einen oder mehrere
Miteigentimer oder - auf Kosten der Miteigentimervereinigung - einen Dritten
pestimmen zu lassen, der die Auftrage des Miteigentumsrats ausfuhrt.

Fiur Gebaude oder Gebidudegruppen mit weniger als zwanzig Losen unter
Ausschluss der Keller, Garagen und Parkplatze kann die Generalversammiung
beschlieRen, einen Miteigentumsrat zu grinden, der sich auf dieselbe Weise
zusammensetzt und dieselben Aufirage hat wie im vorherigen Absatz vorgesehen.

Die Generalversammiung beschliefit mit absoluter Mehrheit Uber die Ernennung der
Mitglieder des Miteigentumsrats, und zwar fur jedes Mitglied getrennt. Das Mandat
der Mitglieder des Miteigentumsrats dauert bis zur nachsten ordentlichen
Generalversammiung und ist erneuerbar.

Zur Ausfuhrung seines Auftrags kann der Miteigentumsrat, nachdem er den
Hausverwalter informiert hat, alle Schriftstlicke oder Dokumente, die sich auf die
Verwaltung durch den Hausverwaiter oder auf das Miteigentum beziehen, einsehen



dass durch die Tiere weder Schmutz noch anderweitige Beldstigungen oder auch
Gefahrdungen verursacht werden.

Es ist darauf zy achten, dass die Haustiere sich nicht ohne Aufsicht in den
AuBenanlagen, im Treppenhaus oder anderen Gemeinschaftseinrichtungen
aufhalten. Hunde sind innerhalb der Residenz und der Aulenanlage stets an der
kurzen Leine zu fuhren. Verunreinigungen gemeinschaftlicher Gebdudeteile und
Flachen sind sofort vom Tierhalter zu beseitigen. Bei Nichtbeachtung dieser
Verhaitensregelungen kann der Hausverwalter das Halten des Haustieres
verbieten.

Das Halten von Reptilien aller Art, landesuniuiblichen Tieren, insbesondere Ratten,
Mardern, Affen, Wildkatzen und insbesondere ais bedngstigend oder als gefahrlich
Zu bezeichnenden Hunden {(unter anderem sogenannten Kampfhunden) ist
untersagt, Gleiches gilt fur die Zucht oder den Handel von/mit solchen
~gefahrgeneigten” Tieren.

Vor und auf dem Grundstiick dirfen keine wild lebenden Tiere (insbesondere keine
Tauben) gefiittert werden:.

Artikel 18 : Fluchtwege

Auf Fluchtwegen dirfen zur Vermeidung von Stiirzen im Dunkeln und zur
Freihaltung von Fluchtwegen keine Gegensténde (zum Beispiel Schuhe, Schrinke,
Pflanzen, Schirmstander, Blument&pfe) abgestellt werden,

Artikel 19 : Aufstellen und Lagern von Gegenstanden auf den gemeinschaftlich
genutzten Fldchen

FUr das Aufstellen und Lagern von Gegenstianden auf den gemeinschaftlich
genutzten Flachen und in den Gemeinschaftsraumen ist die Einwilligung des
Verwalters, gegebenenfalls auch die behdrdliche Genehmigung einzuhoien.
Fahrréder, Kinderwagen, Schiitten und dergleichen sind grundsétzlich nur in der
Tiefgarage auf den hierfiir vorgesehenen Plitzen auf entsprechend bestimmter
Fl&che zu deponieren.

Der Zugang zum Dach ist untersagt, aufler fir die Instandhaitung und
Instandsetzung des Daches. Vorbehaltlich etwaiger Abweichungen, die in der
Immobiliensatzung festgelegt sind, wird nichts auf dem Dach gelagert oder
aufgestellt, es sei denn mit der Zustimmung der Generalversammiung, die mit
einfacher  Mehrheit  beschlieBt.  FEtwa verursachte  Verschmutzungen
gemeinschaftlicher Flachen sind sofort zu beseitigen.

Artikel 20 : Wasseranschliisse und -leitungen

Im Winter ist dafiir zu sorgen, dass alle wasserfihrenden Leitungen (Be- und
Entwésserung, Heizung), auch solche in den Waschkiichen, vor Frost geschiitzt
werden. Abwesenheit entbindet die Eigentimer und Hausbewohner oder -benutzer
nicht von der Verpflichtung, ausreichende Frostschutzmafinahmen zu treffen. Die
Sondereigentumseinheiten missen auch bei Abwesenheit des Mieters in der Zeit
vom 01.10. bis 30.04. eines Jahres beheizt werden. Weiterhin besteht grundsatzlich
die Verpflichtung, Balkone von Schnee und Eis (ohne salzen zu diirfen) moglichst
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und so weiter). Dies gilt auch fur Arbeiten auf beziehungsweise. in
gemeinschaftlichen Flachen und Raumen in und auer Haus.

Von dieser Regelung ausgenommen sind allein Geschéftsbetriebe und Bdros in
dem Sondereigentum (einschlieBlich in zulassiger Weise beruflich genutzies
Wohnungseigentum) mit berechtigterweise weitergehenden Geschaftszeiten, wobei
auch hier uniibliche und GberméBige Larmstorungen zU vermeiden sind.

Artikel 16 : Sauberhaltung

Ml und Abfélle Kehricht, Haushaltsabfalle und Ahnliches durfen nur in die hierflr
bestimmten AbfallbehalterMilitonnen im Moiiraum entleert werden. Der Mull ist
vollstandig in die Malltonnen zu entleeren. Daneben gefallener Abfall ist
unverziiglich vom Verursacher wegzuraumen. Gegebenenfalls ist der Mull weiter
zu trennen. Zerkleinerbares Sperrgut {(Schachteln, Verpackungsmaterial, Holz und
dergleichen) ist vor Einlagerung in die Mulltonnen zu zerkleinern. Die Deckel der
Muilicontainer und -tonnen sind stets verschlossen zu halten. Grofieres Sperrgut,
das aufgrund der Miiltabfubrregeln nicht in den Millcontainern entsorgt werden darf,
muss jeder auf eigene Kosten abholen lassen. Zeitungen und Zeitschriften sowie
Pappe und Kartonverpackungen sind zu biindein und fir gesonderten Abtransport
an Abholtagen neben die Militonnen beziehungsweise in daflr bestimmte
Papiertonnen zu legen.

In Ausgussbecken, Bade- sowie Duschwannen und Toiletten dirfen keine sperrigen
Abfille und schadlichen Flissigkeiten gegeben werden. Es ist speziell verboten,
das WC quasi ais Abfalleimer zu benutzen, zum Beispiel fir Watte, Textilien,
Hygieneartikel, Windeln, Zigarettenschachteln, Rasierklingen, Farbreste, Fette, Ole
oder Ahnliches.

Schuldhaft herbeigefuhrte Verunreinigungen gemeinschaftlicher Raume, Flachen
und Einrichtungsteile sowie anderen Sondereigentums  hat  der  Storer
selbstverantwortlich beziehungsweise  auf Weisung des Gebaudeverwalters
unverziiglich zu beseitigen, gegebenenfalls entstandenen Schaden zu ersetzen.

Das Auftreten von Ungeziefer in Wohnungen ist dem Hausverwalter unverziglich
mitzuteilen (zum Beispiel. Befali von Schaben/Kakerlaken/ Silberfischchen und so
weiter). Kammerjagern darf der Zutritt in Wohnungen nicht verwehrt werden.

Artikel 17 : Haustiere

Grundsatzlich ist das Halten von Hunden, Katzen und sonstigen Haustieren in
begrenzter Zahi geduldet. Eine etwaige ausdrickliche oder stillschweigende
Duldung oder Genehmigung kann jederzeit widerrufen werden, insbesondere wenn
ein Tier in der Residenz durch Larm, Gerliche oder auf andere Art Unruhe,
Stérungen oder Unannehmlichkeiten verursacht oder wenn ein Tier far die
Mitbewohner eine Gefahr darstellt. Falls der Tierhalter die Entscheidung des
Hausverwalters nicht respektiert, kann die Generalsversammiung ihn zur Zahlung
von bis zu 20 Euro pro Verzugstag ab der Zustellung des Beschiusses zwingen. In
diesem Fall kann die Generalversammiung auch mit einer Mehrheit von drei Vierteln
(3/4) der Stimmen beschliefien, dass das betroffene Tier von Amts wegen durch
eine Tierschutzvereinigung zu entfernen ist. Der Tierhalter muss stets dafir sorgen,
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Anhang 12

Abriss und Umbau von 3 Héusern zu einem Wohn- und
Biirokomplex mit 20 Wohnungen, Biirofiéichen und
Tiefgarage

golegen; Aachener Straile 7/Hostert 4, 4700 Eupen

Antragsteller:

Das Gemeindekollegium der Stadt Eupen,

Aufgrund  des Gesetzbuches iber die raumiiche Entwicklung (nachstehend
»das Gesetzbuch" genannt);

des Buches | des Umweltgesetzbuches:

In Erwégung, . e T U
einen Antrag auf Stadtebaugenehmigung fur ein Gut gelegen in 4700 Eupen,
Aachener StraRe 7/Hostert 4 katastriert: Gem. 1/ Flur F / Nr. 1A2- 1B2- 1R2,
betreffend den Abriss und Umbau von 3 Héusern zu einem Wohn- und
Birokomplex mit 20 Wohnungen, Blirofidchen und Tiefgarage eingereicht hat:

dass der volistindige Anfrag in Anwendung von Artikel D.IV.33 des
Gesetzbuches Gegenstand einer Empfangsbestétigung gewesen ist, die am
22.11.2019 versendet wurde:

dass der Antrag auf Stédtebaugenehmigung eine Bewertungsnotiz
Uber die Umweltvertraglichkeit enthalt;

dass diese Notiz voilsténdig ist, da die voraussichtlichen mittelbaren
und unmittelbaren Ein- und Auswirkungen des Projektes auf den Menschen, die
Fauna und Flora, den Boden, das Wasser, die Luft, das Klima und die Landschaft,
die materiellen Guter und das kulturelle Erbe sowie die Wechselwirkungen
zwischen diesen Faktoren darin angegeben, beschrieben und bewertet werden;

dass das Projekt laut der betreffenden Notiz und angesichts der
gesamten in Artikel D.66 §2, erwshnten relevanten Auswahlkriterien des Buches
| des durch Dekret vom 10. November 2006 abgeidnderten Umweltgesetzbuches
keine merklichen Auswirkungen auf die Umwelt haben kann;

ist eine Umweltvertréglichkeitsprﬁfung demzufolge nicht erforderlich.

In Erwdgung, dass der Antrag das Folgende betrifft:
+ ein Gut, das sich innerhalb des Gebiets befindet, das vom Sanierungsplan
pro Zwischeneinzugsgebiet der ,Weser" betroffen und in diesem Plan als
kollektives Sanierungsgebiet aufgenommen ist;

In Erwdgung, dass das Gut der Anwendung folgender Dokumente unterliegt:
» Sektorenplan: Wohngebiet, Umkreis von historischem, kulturellen und/oder

asthetischem Interesse ereios
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freizuhalten. Unter Druck stehende Wasseranschliisse (insbesondere von Geschirr-
spil- und Waschmaschinen) sind zumindest bei mehr als 1-tagiger Abwesenheit zu
sichern/abzudrehen; Gleiches gitt fiir etwaige Gashshne. Vor dem Verlassen einer
Wohnung soilte auch stets kontrofliert werden, dass alle Wasserauslasse abgedreht
sind. Fr Frostschaden und deren Folgen haben die schuldigen Bewohner/Benutzer
aufzukommen.

Artikel 21 : Lagerung von Fliissigkeiten und Materialien

In Sondereigentumsraumen sowie gemeinschaftlichen Raumen durfen keine leicht
brennbaren, explosiven giftigen/aizenden, geféhrlichen, gesundheitsschadlichen
oder Ubelriechenden Materialien und Flussigkeiten gelagert/aufbewahrt werden. Alle
aligemeinen technischen und behdrdlichen Vorschriften, besonders auch die bau-
und feuerpolizeilichen Bestimmungen sind zu beachten und einzuhalten.

Artikel 22 : Rauchen
Das Rauchen in gemeinschaftlichen Raumen des Hauses (insbesondere Aufzligen,
Fiuren, Treppenhausem, der Tiefgarage und so weiter) ist nicht gestatiet Beim
Rauchen auf Loggias und Terrassen oder in Raumen mit gedffneten
Fenstern/Turen sollte zumindest auf Nachbarbewohner Ricksicht genommen
werden, die durch Rauchemissionen im  eigenen Wohngebrauch
gestori/beeintrachtigt sein konnten.

Artikel 23 ; Einzug und Umzige

Jeder Bewohner/Benutzer ist fur Schéden verantwortlich, die an der Immobilie bei
seinem oder seines Mieters Einzug oder Umzug entstehen. Grundsitzlich kann
jeder Benutzer der Immobilie den Einzug und Umzuge mittels einer Hebebiihne
durchfuhren. Alle Beschédigungen an der Fassade oder anderen Gebaudeteilen,
die wahrend des Einzugs oder der Umzuge entstehen, sind zu Lasten desjenigen,
der den Einzug oder Umzug durchfiihren jasst. Die Instandsetzungskosten sind auf
sinfache Anfrage des Hausverwalters, welcher den Rechnungsbeleg beifugt, zu
begleichen. Die betroffenen Eigentimer, ihre Rechtsnachfolger  oder
Bewohner/Benutzer mussen den Hausverwalter solche Beschadigungen umgehend
melden.

*
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In Erwiéigung, dass die Zone der Héfe und Giirten im Vergleich zum Bestand
nicht zusiitzlich bebaut wird;

In Erwéigung, dass die Anzaht Parkplitze der Wohnungsanzahl angepasst
ist, was eine Verbesserung zur aktuellen Situation darstelit, da die
bestehenden Wohnungen iiber keine Einstellplitze verfiigen;

In Erwdgung, dass die Auswirkung auf den Verkehr im Umfeld einer Garage
mit 24 Einstefiplitzen innenstadtvertraglich ist und bauliche Mafinahmen
zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit an der Ausfahrt der Tiefgarage
vorgesehen sind;

In Erwiigung, dass ein kontradiktorischer Ortsbefund der umliegenden
Gebiiude und 6ffentlichen Strafien zur Auflage gemacht wird, ebenso wie
das Beibringen eines Konzeptes zur Absicherung und Abwicklung der
Baustelle;

In Erwiigung, dass Fassaden und Dicher zur dffentlichen StraBe hin von
traditioneller Architektur und dem geschiitzten Stadtkern angepasst sind,
wohingegen die Innenhoffassaden von zeitgendssischer Architektur sind,
wozu auch die Dachform und Materialien beitragen, sodass die
Abweichungen befiirwortet werden kénnen;

Aus den vorgenannten Griinden,
beschlieft:

Artikel 1

. : L . " santragte
stadtebaugenehmigung betreffend den Abriss und Umbau von 3 Hausern zu
einem Wohn- und Biirokomplex mit 20 Wohnungen, Biiroflichen
und Tiefgarage in Eupen, Aachener StraBe 7/Hostert 4 wird zugelassen.

Der Inhaber der Genehmigung wird:
Die folgenden Bedingungen einhalten miissen:

- alle im beiliegenden gleichiautenden Gutachten der Regierung
vorgeschriebenen Bedingungen.

- Aufgrund von Artikel D.IV.71 des Gesetzbuches muss der Antragsteller das
Gemeindekollegium und die Regierung per Einsendung 15 Tage im Voraus
Uber den Beginn der Handlungen und Arbeiten mittels der der
Genehmigung beiliegenden Formularen informieren,

- Der Bauherr ist verpflichtet, der Stadtverwaltung unter Benutzung der der
gegenwartigen Genehmigung beigeflgten Formulare und unter Angabe
des Datums schriftliche Anzeige zu srstatten:

« 15 Tage vor Inangrifinahme der Arbaiten

+ Uber den Anschluss an die Kanalisation oder der Ausfilhrung sonstiger
technischer Auflagen

+ Uber die Fertigstellung der Arbeiten

Den folgenden Auflagen geniigen miissen:

Ubli flagen:

- Fur die AuBenschreinerarbeiten (Fenster, ..) wird empfohlen keine
Tropenhdlzer zu verwendsn,

2“,“"""]?.98
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. regionaler Leltfaden fur den Stadtebau:
Art. 393 und folgende des regionalen Leitfadens - allgemeine Bauordnung fur
stadtebauliche Schutzgebiete.

In Erwdgung, dass der Antrag aus folgenden Griinden vom regicnalem Leitfaden
fur Stadtebau abweicht:
- Dachform: Flachdach
- Materialien: Fassade teilweise in Faserzementplatten
Fensterelement Seite Aachener StraBe: lackiertes Aluminium
- Zone Héfe und Garten: teilweise liegt die Bebauung in der Zone Hofe und Garten

in Erwagung, dass der Antrag geman Artikel D.IV.40 und R.IV.40-2§1 2. aus den

nachstehend angegebenen Griinden einer Projektankiindigung unterfiegt:

- Abweichung vom regionalen Leitfaden flr Stadtebau: stadtebauliches Schutz-
gebiet

- Bautiefe

In Erwégung, dass die Projektanktndigung geméat Arfikel D.VIILG fi. des
Gesetzbuches vom 02.12.2019 bis zum 16.12.2019 stattgefunden hat; dass zwei
schriftliche Einspruiche bei der Stadtverwaltung eingegangen sind, worin folgende
Kritikpunkte aufgefithrt werden:

« Zuwenig Einstellplétze

. Zusatzliche Verkehrsbelastung

. Magliche Schiden an Nachbargebduden durch die Erdarbeiten + Bitte um
Bestandsaufnahme der gesamten angrenzenden Geb&ude

. Hidhenunterschied des aufgestockten Gebéudes Aachener Strafle im
Vergleich zum Modehaus

. Hthenunterschied des Neubaus Hostert zum Haus Pankert + Lichtbeein-
trachtigung

. Zu dunkle Materialien + Bitte um helle Fassadenmaterialien

- Durchgehende Bebauung des Hofes Seite Aufzugsschacht;

In Erwagung, dass die folgenden Dienste um Steliungnahme ersucht worden
sind:

. Zone DG - Feuerwehrdienst; dass die Stellungnahme mangels Voriage als
gunstig gilt;

. ODW Strafendirektion: dass die am 23.12.2019 mitgeteilte Steliungnahme
bedingt guinstig ist; ‘

. ODW Direktion Natur und Forsten; dass die am 16.12.2019 mitgeteilte
Stellungnahme bedingt ginstig ist, worin die auf den Pldnen angegebenen
Begriinungen (Loggien, Terrassen, Beete, Flachdach) als verpflichtende
Ausgleichsmafinahme angesehen werden;

in Erwagung, dass die Stellungnahme der Regierung kraft Artikel D.IV.16 des
Gesetzbuches am 29.01.2020 beantragt worden ist, dass ihre Stellungnahme als
Anhang beigefiigt wird;

In Erwdigung, dass Herr Architekt Maassen in einer Stellungnahme
ausfihrlich auf die vorgebrachten Beschwerden eingegangen ist;

In Erwégung, dass die Antragsteller sich darin bereit erkldren, anstatt des
dunkelroten Feldbrandsteins einen hellen Ziegelstein zu verwenden und
auch den Sichtschutz zu den Terrassen des Nachbarn maglichst licht-
durchiissig zu gestalten;

In Erw3gung, dass die Hohen und Tiefen der Gebiude des Projektes der
Lage im Stadtzentrum und den mittleren H&hen der umgebenden Gebédude
angepasst sind;

In Erwéigung, dass durch das Projekt ein fiir die Innenstadt typischer
Hiuserblock mit Innenhof geschaffen wird;



¢) Versickerungsfahige Pflastersteine: Pflastersteine aus dichtem Beton
mit mindestens 5 mm breiter Drainfuge und angeformten
Verbundabstandhaitern, Ausfugen mit Fugensplitt,

d) Begrinbare Pflastersteine: Pflastersteine aus dichtem Beton mit
begrinbarer, mindestens 3 cm breiter Fuge und angeformten
Verbundabstandhaitern. Ausfugen mit organischem Material oder
Fugensplitt,

e) Rasengittersteine: Betonplatte mit quadratischen Kammern zur
Begriinung oder VerfUllung mit offenporigem Gesteinsmaterial,

Auflage zur Uberpriifyng der Einpflanzung

festgestellit werden, worllber das Gemeindekollegium ein Feststglrungs-ProtokoII

Zur Erstellung dieses Protokolls ist die Einpflanzung durch einen vereidigten
Landmesser hrer Wahi Uberprifen und durch einen Vermessungsplan bestatigen
zu lassen. Der Plan ist dabej durch den Landmesser, Architekt, Bauunternehmer
und Bauhermn zu unterzeichnen und enthéit folgende Angaben:

+ Die MaRabstinde von festgelegten Referenzpunkten zy den Eckpunkten
des Gebiudes. Die Referenzpunkte sind fir die Dauer der Arbeiten zu
erhalten.

- Die GrundrissmaRe des Gebdudes.

+ Den Héhenunterschied des Nullpunktes (Niveau 0 / EG) im Verhltnis zum
natirlichen Erdreich an den Eckpunkten des Gebaudes sowie im Verhiltnis
Zum angegebenen Referenzpunktes des genehmigten Bauplans.

Der Plan ist bei der Stadtverwaltung einzureichen und dient als Basis zur
Erstellung des Einpﬂanzungsprotokolls, welches von den vorgenannten
Personen zu unterzeichnen ist. Aufgrund von Artikel D.IV.72 des Gesetzbuches
Uber die riumliche Entwicklung muss dieses vor Beginn er Arbeiten erstelit
werden. Die Arbeiten dirfen erst nach Uberpr(ifung der korrekten Einpflanzung
beginnen.

Entspricht der Plan des Landmessers nicht den genehmigten Pldnen, ist die
Einpflanzung anzupassen und ein neuer Vermessungsplan sinzureichen,

Die Kosten des Landmessers sind vollstandig zu Lasten des Bauherrn.

Sonderauﬂaggn;

- Ein Plan fiir die Sicherung der Baustelle ist durch den Sicherheits-
koordinator zu erstellen und vor Beginn der Arbeiten dem Kollegium
zur Genehmigung vorzuiegen. Der Baustelienplan muss folgende
Angaben enthalten: die Baustellenabgrenzun ! den Bauzaun, die
Beschilderung, die Baustellenzufahrten sowie die Lagerbereiche fiir
die verschiedenen Bauphasen.

- Die gesetzlichen Bestimmungen betreffend Brandschutz sind zu
respektieren.

» In Bezug auf die umgebenden Geb4ude und éffentlichen StraRen ist
Zu Lasten des Antragstellers ein kontradiktorischer Ortshefund 2u
erstellen.

+ Die Auflagen der 8DW.Gutachten sind einzuhalten.

+ Sémtliche in den Plinen angegebenen BegriinungsmaBnahmen sind
Bestandteil der Baugenehmigung und als Auflage durch den Bauherrn
2u realisieren,

- Beziiglich des begriinten Rankgitters entiang der Grundstiicksgrenze
ist Kontakt mit dem Eigentiimer desselben aufzunghmen. ne. =
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. Das Verbrennen von Abfallen auf der Baustelle ist ausdrlcklich untersagt.
Die Bauunternehmer sind darauf hinzuweisen. Zuwiderhandiungen werden
polizeilich geahndet.

. Anfallender Bauschutt und Abflle darfen nicht vergraben werden.

. Die elekirischen Anfagen sind enisprechend  den gesetzlichen
Bestimmungen sowie entsprechend den Bestimmungen der Geselischaft
Ores zu erden.

. Die Nutzung 6&ffentlichen Eigentums zur Einrichtung der Baustelle ist
geblihrenpfiichtig und vor Beginn der Arbeiten beim Technischen Dienst zu
heantragen.

. Es diifen keine Zement- oder Kalkmischungen auf dem Belag des
Biirgersteiges bzw. der Strafie vorgenommen werden.

. Bei eventuelier Beschadigung des tffentiichen Eigentums ist dasselbe auf
Kosten des Antragstellers wiederherzustellen.

. Die Polizeiverordnung betreffend die Nummerierung von Gebdiuden ist zu
beachten.

. Die Haus- und Wohnungsnummerierung ist entsprechend beilisgendem
Plan vorzusehen.

. Diese Nummerierung ist dem Bevbikerungsdienst bei Einzug durch die
Bewohner mitzuteilen.

. Die Baustellenbeschilderungen miissen ebenfalls in deutscher Sprache
sein.

Technische Aufiagen:

. Das gesamte Schmutzwasser muss in Richtung Hostert abgeleitet warden.
Hierflir stehen die drei Hausanschlisse, welche bei dem Ausbauprojekt
Hosterl fur die Gebaude Aachener Strafe 7 und 9 verlegt wurden zur
Verfigung.

. Das anfallende Regenwasser der ,Dachhélfte Aachener Strafle” kann
weiterhin an die bestehende Situation in der Strale geleitet werden.

. Das restiche Regenwasser wird in zwei Regenwasserzisternen mit
Riickhaltung und kontroflierbaren Abflussbegrenzer {max. 5 l./seclha) von
jeweils 7.500 L gesammelt. Der Uberlauf wird an den Kanal Hosfert
angeschlossen (siehe ihre beigefiigte Berechnung)

. Es ist unbedingt erforderlich, vor Inangrifinahme der Arbeiten zwel
Detailschnitte der Garagenzufahrt dem technischen Dienst auszu-
héindigen. Die Anpassungen swischen der Garageneinfahrt und dem
bestehenden Niveau der Stralle diirfen nicht auf &ffentlichem Grund
ausgefiihrt werden.

. Solfte die bestehende Strallenfampe (Seite Hostert) bei den Bauarbeiten
hindern, ist das Abklemmen mit ORES zu vereinbaren.

. Falls die Lampe nach den Bauarbeiten vorteilnafter positioniert werden
sollte, gehen die Kosten zu jasten des Antragstellers.

Auflagen zur Gestattung und Anlegung von hefestigten Oberflichen

. Die Grundsticksentwédsserung muss gemiR den Bestimmungen des
Wallonischen Wassergesetzbuches (Code de [I'Eau) erfolgen.
Insbesondere ist der Artike! R.277 zu beachten.

. Es ist untersagt Regen- und/oder Schmutzwasser von Privatgrund auf
dfentliches Eigentum (Birgersteig, Gehweg, Strae, Plitze, usw.)
abzuleiten.

. Die Bodenversiegelung ist Zu begrenzen.

. Zur Oberflichenbefestigung und Bodenversiegelung durfen nur
wasserdurchléssige Produkte oder Beldge verwendet werden; hierunter
fallen unter anderem:

a) Offenporige Gesteins- und Schotterbelage.

b) Drainpflastersteine: wasserdurchlassige  Pflastersteine  aus
haufwerksporigem Beton zur Versickerung des Cberfldchenwassers.
Ausfugen mit Fugensplitt.



Ausziige aus dem Gesetzbuch ilber die rdumliche Entwickiung

Rechtsmittel
Artikel D.IV.63
§71 Der Antragsteller kann bei der Regierung per Einsendung odor gegen

§2

§3

Emplangsbescheinigung sine begrandets Beschwerde einreichen, und zwar
innerhalb von dreiig Tagen:

1. entweder nach Empfang des in den Artikeln D.V.46 und D.IV.62
angefiihrien Beschlusses des Gemeindekolfegiums;

2 odernach Empfang des in Artikel DIV 47 § 1 Absatz 2 oder § 2 Absatz
1 angefahrten in erster Instanz gefassten Beschlusses der Ragisrung;

3 oder nach Empfang des in Artikel D.IV 48 angefithrten in erster
Instanz gefassten Beschiusses der Regierung;

4. oder, wenn der in erster Instanz gefasste Beschluss der Regierung
nicht innerhalb der jewsils in den Artikein D.IV.48 oder D.IV.91
enwdhnten Fristen eingesandt wurde, in Anwendung des Arlikels
D.IV.48 ab dem Tag nach Ablauf der Frist, die ihr fir die Einsendung
des Beschlusses eingersumt wurde.

Die Baschwerde enthif ein Formular, dessen Muster von der Regierung
festgelegt wird, eine Abschrift der Plane des Antrags auf die Genshmigung
oder auf die Stadtebaubescheinigung Nr. 2 oder sine Abschrift des Antrags
auf die Stadtebaubescheinigung Nr. 2, wenn diese keinen Plan enthéflt, und
eine Abschrift des Beschlusses, gegen den Beschwerde erhiobon wird, wenn
disser vorliegt

Wenn, in den in Artikel D.IV47 §1 und §3 erwshnlen Fallen, die
Genehmigung als verweigert gilt oder die Stédtebaubescheinigung Nr. 2 als
unglnstig git, fordert die Regierung den Antragsteller auf, ihr zu bestétigen,
dass er die Untersuchung seines Anfrags erwinscht. Die Aufforderung der
Regierung wird innerhalb von finfzehn Tagen nach Ablauf der in Artikel
D.1V.47 §1 oder §3 erwahnten Frist eingesandt.

Der Antragsteller versendet seine Bestatigung, sowie vier Abschrifien der
Pldne des Genshmigungsantrags  oder Antrags  auf eine
Stédtebaubescheinigung Nr. 2, oder vier Abschriften des Antrags auf eine
Stadtebaubescheinigung Nr. 2, wenn diese keinen Plan enthdlt, innerhalb
von dreilig Tagen nach der Einsendung der Aufforderung der Regierung.

Wenn der Antragstelier die Bestétiguny innerhalt der eingerdumien Frist
versendet, laufen die Fristen fir die Untersuchung und den Beschluss ab
ihrem Empfang. Wenn die Bestatigung nicht innerhalb der eingerdumten
Frist zugestelit wurde oder wenn der Aniragstelier nicht winscht, dass sein
Antrag untersucht wird, wird die Akfe geschiossen.

Wenn die Aufforderung der Regierung nicht innerhalb der in Absatz 1
ewdhnlen Frist zugestellf wurde, kann der Antragsteller aus eigener
Initiative die Regierung auffordern, seine Beschwerde zZu untersuchen.
Wenn der Antragsteler die Regierung auffordert, seine Beschwerde zu
untersuchen, laufen die Fristen filr die Untersuchung und den Beschiuss ab
dem Empfang dieses Antrags.

Wenn die Regierung, in dem in Artike! D.IV.47 §2 erwthnten Fall, den in
erster Instanz gefassten Beschiuss nicht eingesandt hal, stellf die Regisrung
dem Antragsteller innerhalb von zwanzig Tagen nach Ablauf der in Artikel
D.IV.47 §2 erwsihnten Frist eine Abschrift das Beschiusses zu. Wenn die
Genehmigung oder die Stédtebaubescheinigung Nr. 2 verweigert wird oder
unginstig ist, oder wann sie unter Zufigung einer Auflage oder Bedingung
gewdhrt wird, oder wenn die in Artikel D.IV 60 Absatz 2 erwshnten
finanziellen Garantien verlangt werden, fordert die Regierung den
Antragsleller gleichzeitiy auf. ihr zu bestatigen, dass er die Untersuchung
Seines Antrags winscht, Wenn die Genehmigung ohne Auflage oder
Bedingung gewshrt wird, wird die Akte geschlossen,
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. Der spiitere Unterhalt der Begriinung der Fassaden und Terrassen ist
ebenso wie die Verwaltung der gemeinschaftlichen Flachen und
Riume durch die spatere Gebiudeverwaltung zu gewéhrleisten.

. Alle notwendigen MaBnahmen zur Verhinderung von {bermabiger
Staubentwicklung beim Abbruch des Gebadudes sind zu treffen (z.B.
regeimafiiges Nasshalten der Baustelle) und dies um die Belastigung fur
die Nachbarn auf in Mindestmalb zu begrenzen.

. Bei Abnahme, Lagerung und Transport von Asbestmaterial sind alle
Maflinahmen zu treffen, um die Gefahrdung und Gesundheit der Arbeiter
und die Beeintrchtigung der Nachbarschaft zu vermeiden. Das Asbest
muss fachgerecht entsorgt werden.

. Ein Muster der vorgeschlagenen helen Ziegel und der Dachziege! ist dem
Stédtebaudienst vorzulegen.

. Die Kaution, welche die gute Ausfuhrung der genehmigten Arbeiten
garantieren soll, wird auf 10.000,00 € festgesetzt.

. Die Arbeiten dirfen nicht beginnen, bevor die Bearbeitungskosten
Uberwiesen sind und die Kaution hinterlegt ist.

Artikel 2
Eine Ausfertigung des vorliegenden Beschlusses wird dem Antragsteller und der
Regierung der Deutschsprachigen Gemeinschaft Gbermittelt.

So beschlossen in der Sitzung vom 09.03.2020

Fur das Gemeindekollegium:




D.VIL21 erwdhinten Wiederhersteliungsmalinahmen den laut Artike! D, Vil.3
bestimmien Bediensteten am Ort der Ausfohrung der Arbeiten bzw.
Handlungen standig zur Verfligung stehen.

Mitteilung tiber den Anfang der Arbeiten

Artikel D.IV.71

Der Genehmigungsinhaber benachrichtigt das Gemeindekollegium und die
Regierung per Einsendung fiinfzehn Tage im Voraus tber den Beginn der
Handiungen und Arbeiten.

Ariikel D.IV(72

Vor Beginn der Arbeiten fiir Neubauten, einschiiefilich der Vergrolerung der
Grundfiiche von bestehenden Bautan, muss der Standort vom
Gemeindekoflegiurn an Ort und Stefle gekennzeichnet werden. Vor dem Tag,
der fir den Beginn der Handlungen und Arbsiten vorgesehert ist,
kennzeichnet das Gemsindekollegium vor Ort die Stelle.

Diese Kennzeichnung wird zu Protokoll ganommen.

Erkldrung Gber die Fertigsteljung der Arbeiten

Artikel D.IV.73

GemaB den Bestimmungen, die von der Regierung erlassen werden
kdnnen, wird innerhalb einer Frist von sechzig Tagen ab der Anfrage, die von
dem Genehmigungsinhaber oder dem Eigentimer des Gules an das
Gemeindekollegium gerichtet wird, falfs der Antrag in erster Instanz vom
Gemeindekollegium abhing, oder an die Regierung gerichtet wird, falls der
Antrag von der Regierung abhing, eine Erklarung aufgenommen zur
Bescheinigung, dass;

1. die Arbeiten nach Ablauf der Frist, innerhalb welcher sie beendet sein
sollten, beendet oder nicht beendet sind;

2 die Arbeiten gemaR oder nicht gemaR den Vorschriften der erfeilten
Genehmigung ausgeftihrt worden sind.

Wenn die Arbeiten nach Ablauf der Frist noch nicht beendst sind oder den
Vorschrifien der erteilten Genehmigung nicht entsprechen, so muss die
Erkldrung je nach Fall die Liste der Arbeiten, die noch nicht ausgefihrt
worden sind, enthalten bzw. andeuten, in weichen Punkten die Vorschriften
nhicht eingehalten worden sind.

Feststollung der Erfiillung der Bedingungen ader der stédtebaulichen Auflagen
und zehniéhrige Haftung

Artikel D.IV.74

Niemand darf die Aufteilung, je nach Fall einer Verstddterungs-
genehmigung oder einer Stddtebaugenehmigung fir gruppierte Bauten, die
die Durchfithrung einer oder mehrerer Bedingungen oder stidtebaulicher
Auflagen oder dic Ertifnun . Anderung oder Abschaffung eines
Gemeindeweges voraussetz, vornehmen, bevor der Genehmigungsinhaber
entweder die auferiagten Handlungen, Arbeiten und Auflagen durchgefithr,
oder die zu jhrer Durchfihrung erforderiichen finanziellen Garantien
aufgebracht hat

Die Erfuiltung dieser Formalitdt wird in einer durch das Gemeindekollegium
ausgesteliten Bescheinigung beurkundet und per Einsendung an den

-
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Der Antragsteller versendet seine Beststigung, sowie vier Abschriften der
Plane des Genehmigungsantrags oder Antrags  auf eine
Stadtebaubescheinigung Nr. 2, oder vier Abschrifien tes Antrags auf eine
Stédtebaubescheinigung Nr. 2, wenn diese keinen Plan enthéit, innerhalb
von dreiflig Tagen nach der Einsendung der Aufforderung der Regierung.

Wenn der Antragsteller die Bestatigung innerhalb der eingerédumten Frist
versendef, laufen die Fristen fir die Untersuchung und den Beschiuss ab
ihrem Empfang. Wenn die Bestétigung nicht innerhaib der eingerdumten
Frist zugestelit wurds oder wenn der Antragsteller nicht wiinschf, dass sein
Antrag untersucht wird, wird die Akte geschlossen.

Wenn die Aufforderung der Regierung nicht innerhalb der in Absatz 1
erwdhnien Frist zugestelit wurde, kann der Anfragsteller aus eigener
Initiative die Regierung auffordern, seine Beschwerds zu untersuchen.
Wenn der Antragstelfer die Regierung auffordert, seine Beschwerde zu
untersuchen, laufen die Fristen fiir die Untersuchung und den Beschluss ab
dem Empfang dieses Anlrags.

Artikel 64

Wenn der Aniragsteller nicht das Gemeindekollegium ist, kann Letzteres
innerhalb von dreiRig Tagen nach Eingang des in den Artikain D.IV.48 oder
D.1V.91 erwahnten, in Anwendung des Artikels D.1V.48 zur Geswdhrung einer
Genehmiguny oder Stadtebaubescheiniging Nr. 2 in erster Instanz
gefassten Beschlusses der Regierung eine begrindete Beschwerde bei der
Regierung einreichen. Die Beschwerde wird gleichzeitig dem Antragsieller
zugestelit.

Auswirkungen der Stadtebaugenehmigung Nr. 2

Artlkel D.1V.98

Die Bewertung des Gemeindekollegiums oder der Regierung Gber den
Grundsalz und die Bedingungen fiir die Erteitung einer Genehmigung, die
2ur Durchfiihirung eines derartigen Projekts beantragt wiirde, gilt zwei Jahre
lang ab der Aussteliung der Stadiebaubescheinigung Nr. 2 fiir die Elemente
des Genehmigungsantrags, die Gegenstand der Stadtebaubescheinigung
Nr. 2 gewesen sind, vorbehaltlich der Beweriung der Umweitvertraglichkeit
des Projekts, der Ergebnisse der Untersuchungen,
Projektbekanntmachungen  und sonstiger Befragungen und der
Beibehaltung der am Tag der Bescheinigung geltenden Normen.

Die Regiarung ist in iver Beschlussfassung ilher Beschwerden jedoch nicht
an die in der Stadtebaubescheinigung Nr. 2 des Gemeindekollegiums
enthaltene Bewertung gebunden.

Plakatieruny der Genehmiguny

Artikel D.IV.T0

Eine Bekanntmachung, dass die Genehmigung erteilt worden ist oder dass
die Handiungen und Arbeiten Gegenstand des Wortlauts des in Artikel
D.VIL15 erwdhnten Urleils oder von in Artikel D. V.21 erwahnten
Wiederherstellungsmainahmen sind, wird von dem Antragsteller auf dem
Grundstiick entlang der StraBe aufgestelit und muss von dort aus lesbar
sein. Wenn es sich um auszufihrende Arbeiten handeit, muss diese
Bekanntmachung vor Beginn der Arbeiten und wéihrend jhrer gesamten
Dauer auf der Baustelie angeschlagen sein. In den anderen Fallen muss die
Beokanntmachung bereits bei den Vorbereitungen angebracht werden, ehe
die Handiung(en) ausgefihrt wird (werden) und wihrend der gesamien
Dauer ihrer Ausfohrung. Innerhalb dieses Zeitraums missen die
Genehmigung und die anhdngende Akte oder eine durch die Gemeinde oder
die Regierung fir gleich lautend bescheinigte Abschrift dieser Dokumente,
das in Arlikel D.VI1.15 erwéhnte Urleil oder die Akte betreffend die in Artikel



Die Verléngerung wird vom Gemeindekollegiurn gewahrt Wenn die
Genehmigung jedoch in Anwendung des Artikels D.IV.22 von der Regierung
ausgesteiff wurde, wird die Veréngerung von der Regierung gewahrt

§3 Ist die Ausfihrung der Arbeiten in Phasen erlaubt, wird in der
Stadtebaugenehmi ung fir jede Phase mit Ausnahme der ersten der
Zeitpunkt bestimmt, ab dem die in Paragraph 1 erwéhnie Frist f8uft, Far
diese anderen Phasen kann die in Paragraph 2 erwahnie Verlangerung
gewshrt werden.

§4 Auf begriindeten Anlrag des Antragstellers der Genehmigung kann die
2ustindige Behdrde im Rahmsn des Entscheidungsverfahrens tiber den
Genehmtyungsantrag dig in Paragraph 1 erwahnte Frist anpassen, ohne
dass diese jedoch sieben Jahre Ubarsteigen darf

§5 in Abweichung von den Paragraphen 1 bis 4 verfait die von der Regierung
aufgrund des Arfikels D.IV.22 Absatz 1 Nummer 12 ausgestelite
Genshmigung, wenn die Arbeiten innerhalh von sisben Jahren ab dem Tag,
an dem die Genehmigung gemas Artikel D.1V.48 eingesandt wurds, nicht
eindeutiq begonnen haben. Die Regierung kann jedoch auf speziell
begrtindeten Anirag eine neue Frist gewdhren, ohne dass diese fiinf Jahre
iberschreiten darf

Artlikel D.}V.85
Der Verfall der Genehmigunigen erfolgt von Rechts wegen.

Das Gemeindekoﬂegium kann den Verfall in einem Protokoll feststelien,
dass es per Einsendung an den Genehmigungsinhaber richtet Eine
Absehiift der Einsendung wird an die Regierung gerichtet.

Artikel D.IV.86

Wird die Genehmigung in Anwendung der Arikel D.IV.89 und D.iv.90
ausgeselzt, so wird die Frist fir den Verfall der Genehmigung Qleichzeitiy
ausgeselzt

Artikel D.IV.87
Die Verfalistrist wird von Rechts wegen wahrend der gesamten Dauer des

Arbeiten vor einer Gerichisharkeit des gerichtlichen Stands anhangig ist
Besitzt der Empfinger der angefochtenen Genehmigung nicht die
erforderliche Eigenschaf, um beim Verfahren als Partei aufzutreten,
notifiziert die Behorde, die die Genehmigung erteilt hat dem Empfanger den
Beginn und das Ende der Aussetzung der Verfallsfrist

Aussetzung der Genehmiqung

Artikel D.1V.88

Wenn ein Projekt fiir seine Durchftthrung eine oder mehrere weitare in Artikel
D.IV.56 oder in einer anderen verwaltungspolizeilichen Gesetzgebung
angefihrie Erlaubnisse erfordert, dirfen die Handiungen und Arbeiten, die
faut der Genshmigung erlaubt sind, nicht ausgefihrt werden, solange deren
Inhaber nicht aber die genannten Erlaubnisse verfigt,

Die in Artikef D.IV.81 ff erwéhnte Verfallsfrist wird bis zum Absenden des
Beschlusses beziglich der besaglen Erlaubnis ausgeselzt. Wenn die
Erfaubnis verweigert wird, so veriiert die Genehmigung von Rechis wegen
am Tage der letztinstanzlichen Verweigerung inre Wirking,

gecht ™
D!




§1

§2

Genehmigungsinhaber gerichtet Eine Abschrift der Einsendung wird an die
Regierung getichtet.

Artikel DIV.TS

Aufier wenn die Ausristung durch die sffentiichen Behorden ausgefihrt
worden ist, bleibt der Inhaber der Genehmigung mit dem Unternehmer und
dem Projektautor zehn Jahre lang fiir die Ausrastung gesamtschuldnerisch
haftbar gegeniiber der Deutschsprachigen Gemeinschaft, der Gemeinde
und den Kéufern der Lose, und zwar innerhalb dar in den Artikeln 1792 und
2970 des Ziviigesetzbuches bestimmten Grenzen.

Vartall der Genehmigung

Artikel D.iV.81

Die Verstidterungsgenehmigung, in der dem inhaber Handlungen, Arbeifen
oder Aufiagen auferlegf werden, verfalit fanf Jahre nach ihrer Einsendung,
wenn der Inhaber die vorgeschriebenen Handiungen, Arbeiten oder
Auflagen nicht ausgefahrt oder die geforderten finanzielien Garantien nicht
aufgebracht hat.

Die Verstadterungsgenshmigung, in der Handiungen, Arbeiten oder
Auflagen zugelassen werden, die fur die Eroffnung, Anderung ader
Abschaffung sines Gemeindewegs erfordertich sind, und nicht als solche als
Bedingung oder Auflage aufgefahrt werden, verfaiit fiinf Jahre nach ihrer
Einsendung, wenn der inhaber die vorgeschriebenen Handlungen, Arbeiten
oder Auflagen, die fir die Erofinung, Anderung oder Abschaffung eines
Gemeindeweges erforderiich sind, nicht ausgefdhrt oder die geforderten
finanziellan Garantien nicht aufgebracht hat.

Wenn in der Genehmigung aufgrund des Artikels D.IV.60 Absatz 3
angegeben wird, dass manche Lose abgelreten werden dirfen, ohne dass
der Inhaber die vorgeschriebenen Handiungen, Arbeiten und Auflagen
ausgefahrt oder die zu ihrer Ausfithrung notwendigen finanziellen Garantien

aufgebracht hat, verfalit die Genehmigung in Abweichung von den Absédtzen
1 und 2 nicht fiir diejenigen Lose, die Gegenstand der Eintragung giner der

in Artikel D.IV.2 §1 Absatz 3 erwdhnten Urkunden waren.

Die Verstadierungsgenehmigung, in der dem Inhaber keine Handiungen,
Arbeiten oder Auflagen auferfegt werden, verfallt funf Jahre nach ihrer
Einsendung fir den Teil des Gutes, der nicht Gegenstend der Eintragung
einer der in Artikel D.I1V.2 §1 Absatz 3 erwahnten Urkunden war.

Artikel D.iV.82

ist dia Ausfahrung der Verstadterungsgenehmigung in Phasen erlaubt, 50
wird in der Genehmigung der Zeitpunkt bestimmi, an dem die fiinfjahrige
Verfallsfrist fir jede andere Phase als die erste anlaufl.

Artikef D.IV.83

Wenn die Verstidterungsgenehmigung in Anwendung von Artike! D.IV.79
als Stadlebaugenehmigung for die Ausfihrung der Handlungen und
Arbeiten beziiglich des Weges gilt, so verfalit Letztore gleichzeitig mit der
Verstadierungsgenehmigung.

Artikel D.IV.84

Die Stadtebaugenehmigung verfallt for den restiichen Teil der Arbeiten,
wenn diese innerhalb von finf Jahren nach der Zustellung der Genehmigung
noch nicht vollstéindig durchgefthit worder sind.

Die Stadtebaugenehmigung kann jedach auf Antrag ihres Inhabers um zwei
Jahre verigingert werden. Dieser Antrag wird fiinfundvierzig Tage vor Ablauf
der in Paragraph 1 genannten Frist eingereicht.



Artike! D.IV.89
Eine Genehmigung kann in folgenden Fillen ausgesetzt werden:
1. durch die Regierung in Anwendung von Arfikel D.IV.62;

2 bei einem Zufallsfund im Sinne von Artike! 30 des Denkmalschulz-
dekrels;

3. wenn eine Crientierungsstudie, eine Charakierisierungssiudie, eing
kombinierte Studie, ein Senierungsprojekt oder Handlungen und
Arbeilen zur Sanierung kraft des Delarets vom 1. Mérz 2018 dber dis
Bodenbewirtschaftung und -sanierung erforderlich sind.

Artikel D.IV.90

Die von dem Gemeindekollegivm ausgestelite Genehmigung wird
ausgasetzt, solange der Antragstelier nicht von deren Nolifizierung an dis
Regierung in Kenninis geselzt worden ist, und wéhrend der Frist von dreilig
Tagen, die der Regierung fiir eine eveniuelle Aussetzung in Anwendung von
Artikel D.1V.62 gewahrt wird.

Die in Artikel D.IV.65 enwéhnten Beschwerden, sowie die Fristen, in denen
Beschwerde erhoben warden muss, haben eine aufschisbende Wirkung.

Entzuy der Genshmigqung

Artike! D.1V.91

Unbeschadet der auf den Enfzug von Verwallungsakten anwendbaren
allgemeinen Bestimmungen kann eine Genehmigung nur in den folgenden
Féllen entzogen werden:

1. im Anschiuss an die Aussetzung der Genehmigung durch die
Regierung in Anwendung von Artikel D.IV.62;

2. bei einem Zufellsfund im Sinne wvon Artikel 30 des
Denkmalschutzdekrets,

3. bei Nichtheachtung der Regeln uber den Sprachengebrauch.

Bei Nichtheachlung der Regeln iiber den Sprachengebrauch wird der
Entzug binnen sechzig Tagen ab dem Tag, an dem der Beschluss gefasst
worden ist, oder, wenn eine Nichtigkeitsklage eingereicht worden ist, bis zum
Abschluss der Deballen zugestellf, Ab der Einsendung des Baschlusses
zum Entzug der Genehmigung verfiigt die zustandige BehGrde Gber eine
neue volistandige Frist, die der urspriinglichen Frist entsprichf, um ihren
Beschiuss zu fassen und zuzustellen.

Wenn das Gemeindekollegium oder die Regierung in Anwendung der
allgemeinen Bestimmungen Gber den Entzug von Verwaltungsaklen die
Genehmigung oder die Stidtebaubescheinigung Nr. 2 enlziehf, Gbermittelt
diese Behdérde den neusn Beschiuss innerhalb von einer Frist von vierzig
Tagen ab der Einsendung des Beschiusses tber den Enizug.

Abtretung der Genehmigung

Artikel D.IV.92

§7 Bei Abirelung einer Genshmigung, fir welche die Auflagen, die
Bedingungen oder die Handiungen und Arbeifen, die zur Erfinung,
Anderung oder Abschaffung eines Gemeindewegs nitig sind, noch nicht
ganz ausgefihrt sind, nehmen der Abfretende und der Ubemehmer eine
gemeinsame Nolifizierung an die in erster Instanz fir die Ausstellung der
Genehmigung zustandige Behdrde vor. Wenn finanzielle Garantien vor der
Abiretung bereilgestellf, jedoch nicht benutzi worden sind, werden diese



entweder aufrechterhalten oder durch gleichwertige finanzielle Garantien
ersefzl,

In dar Nolifizierung wird mitgeteilt, was mit den vor der Abtretung
beroitgestelilen finanziellen Garantien geschieht; sie enthélt die schriffliche
Besttitigung des Ubernehmers, dass er die Genehmigung, die eventuellen
damit verbundenen, von der zusténdigen Behérde vorgeschriebenon
Bedingungen und Auflagen oder die durchzufihrenden Handlungen und
Arbeiten, die zur ErSffnung, Anderung oder Abschaffung eines
Gemeindewsgs nalig sind, und die als solche nicht als Bedingung oder
Aufiage angegehen sind, den Artikel D.IV.75, und den Tafbestand, dass er
Zum Inhaber der Genehmigung wird, zur Kenntnis genommen hat.

Die zusténdige Behorde bestatigt den Empfang dieser Nolifizierung und
informiert, je nach Fall, das Gemeindekollegium oder die Regierung.

§2 In Emangelung dessen bleiben der Ablretende oder seine
Anspruchsberechtigten gemeinsam mit dem Ubernehmer solidarisch
verantwortlich gegaeniber den vorgeschriebenen Auflagen und Bedingungen
oder gegeniber den Handlungen und Arbelten, die zur Er6finung, Anderung
oder Abschaffung eines Gemeindewegs ndlig sind, und die als soiche nicht
als Bedingung oder Auflage angegeben sind.

Verzicht auf die Genshmigung

Artikel D.IV.93

§1 Der Inhaber einer Genehmigung, die nicht umgeselzt wurde, kann darauf
verzichien.

Der Verzicht etfolgt ausdrilcklich und er greift nicht der Méglichkeit vor, dass
zu einem spéteren Zeilpunkt ein anderer Genehmigungsantrag eingereicht
wird,

§2 Belrifft die Genehmigung ein Gul, das einem oder mehreren Eigentiimern
gehért oder das Gegenstand dinglicher Rechte ist, so darf der Vierzicht nur
erfoigen, insofern alle inhaber eines dinglichen Rechts ihr Einversténdnis
geben.

§3 Der inhaber der Genehmigung teilt seinen Verzicht dem Gemeindekoliegium
oder der Regierung schrififich mit.




Anhang 12
39/63023/UCO/2019/115/19682/208904]

BESCHLUSSVORSCHLAG DER REGIERUNG ZUR GEWAHRUNG
DER STADTEBAUGENEHMIGUNG

Die Regierung,
Avigrund des Gesetzbuches Uber die rdumiiche Entwicklung (im Folgenden Gesetzbuch genannt);
Avfgrund des Buches | des Umweltgesetzbuches;

In Anbetracht der wallonischen Reglementierung Uber die GebdudeenergieeffizZienz {GEE):
- Europdiische Richtlinie vom 19. Mai 2010,
- Dekret des wallonischen Parlomentes vom 28, November 201 3,
- Erlass der wallonischen Regierung vom 15. Mai 2014,
- Erlass der wallonischen Regierung vom 18. Dezember 201 4,

Ih Erwigung, e e ) einen Antrag
auf Si&dfebqugenehmfgung eingereicht hat, fir ein Gut gelegen Aachener StraBe 7-9 in 4700 EUPEN,
Katasterangaben: EUPEN Gem. 1, Flur FFNL1A2 1R2,182 bezdglich des Abrisses und des Umbaus von 3
Hdusern zu einem Mehrfamilienhaus mit 20 Wohneinheiten und BorofiGchen:

In Erwlgung, doss der Antrag in Anwendung des Artikels D.IV.32 des Gesetzbuches Gegenstand einer
Empfongsbescheinigung voem 04/11/2019 gewesen ist:

In Erwéigung, dass der vollsténdige Antrag in Anwendung des Arfikels D.IV.33 des Geselzbuches
Gegenstand einer Empfangsbestdtigung vom 22/11/2019 gewesen ist;

In Erwdgung, dass das Gemeindekollegium die Stellungnahme unseres Dienstes am 30/01/2020 beantragt
hat;

in Erwégung, dass der Genehmigungsanirag eine Bewertungsnotiz Uber die Umweltvertraglichkeit enthgit:

wallonischen  Umweltgesetzouches davon ausgegongen werden muss, dass das Projekt keine

In BErwdigung, dass der Genehmigungsanfrqg keine Urnwel'rverfrﬁglichkeitsprijfung enthdlt;

in Erwégung. dass die Behdrde, weiche die LulGssigkeit und die Volisténdigkeit der Akte beweriet hat,
ebenfalls eine Priifung der wahrscheinlichen Auswirtkungen des Projektes auf die Umwelt im weitesten Sinne
auf Grundiage der in Artikel D.62 des Buches | des Umweligessizbuches angefihrien relevanten
Auswahlkriterien vorgenommen hai; dass diese Behdrde zu der Schiussfolgerung getangt ist, dass keine
llmwel‘rvertrtiglichkeifsprijfung verlangt werden muss; dass es sich dieser Analyse anzuschiieBen gilt;
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In Erwéigung, dass sich dieses Gut in dem genehmigten Sekiorenplan VERVIERS - EUPEN in einem
Wohngebiet befindet (K.E. vom 23/01/1979 (Festlegung des Seklorenplans}):

In Erwagung, dass sich dieses Gut in einem Umkreis von kulturellem, historischem oder dsthelischem Interesse
befindet;

In Erw&igung, dass sich dieses Gut enflong der Regionalstraie Nr. Né1 (VerbindungsstraBe} befindet;

in Enwdigung. dass es sich ebenfalls in dem in den Arlikeln 393 und folgende des regionalen Leitfadens fir
den Stddtebau festgehaltenen Umkreis beziiglich der in geschitzten Gebieten der Gemeinde EUPEN
anzuwendenden Bavordnung befindet;

In Brwéigung, dass sich dieses Gut in der Néihe durch Erlass unter Denkmalschuiz stehender Gebéude
befindet (Dorfhaus, Alter Friedhof, St. Nikotaus Kirche, Klosier der Franziskanerinnen, Kirche zur unbefleckien
Empfdngnis, Haus KlosterstraBe 20, Haus PaveestraBe 10, 14, 22, Haus Markiplaiz 8);

In Erwéigung, dass der Antrag aus folgenden Gilinden von dem als unverbindliche Leitiinie gettenden Inhcilt
eines Leitfadens abweicht:

- Die Dachform und dessen Neigung;

- Materidlien: Faserzemeniplatten und lackiertes Aluminium;

- Bebauung in der Zone {iir Hofe und Gérten;

- Baumfdllung;

In Erwdigung, dass der Antrag gemdaB Arfikel D.IV.40, Absaiz 3 einer ProjektankUndigung unterworfen ist;

In Erwdigung, dass die Projektankiindigung gemdB den Arikeln D.VIILé und folgende des Gesetzbuches
erfolgt ist;

In Erwéigung, dass die Projekfonkndigung vom 02/12/20192 bis zum 146/12/2019 durchgefGhrt worden ist;
in Erwéigung, dass 2 Reklamationen anidisslich dieser Projektankiindigung eingereicht worden sind;

In Erwéigung, dass die vergebrachten Bemerkungen wie folgt zusammengefasst werden kdnnen:
- Zuwenig Einstellplétze
- lustitdiche Verkehrsbelastung
- Mdbgliche Schéiden an Nachborgebduden durch die Erdarbeiten und Bitte um  die
Bestandauinahme der gesamten angrenzenden Gebdude
- Hohenunterschied des aufgestockien Gebdudes Aachenerstralie im Vergleich zum Modehaus
- Héhenunterschied des Neubaus Hostert zum Haus Pankert und LichtbeeinfrGchtigung
- Iu dunkle Materidlien und Bitte um helle Fassadenmatericiien
- Durchgehende Bebauung des Hofes der Seife des Aufzugsschachts;

in Erwiigung, dass die am 30/01/2020 rugesteille Stelungnohme des Gemeindekollegiums von EUPEN
bedingt gOnstig ist;

In Ewdgung, dass die am 22/11/2019 angefragte und am 16/12/2019 abgegebene Stellungnahme des
ODW LNU (Landwirtschaft, Naturschdtze, Umwelt} - Abteilung Naiur und Forsien - Direktion Maimedy-
Bullingen bedingt ginstig ist;

In Bwdgung, doss die am 22/11/2019 angefragte und am 23/12/2019 abgegebene Sielfungnahme des
ODW MI (Mobilital, Infrastruktur} — Abteilung Neiz Lotich - StraBendirekiion Verviers bedingt glnstig ist:

in Erw&gung, dass die am 22/11/2019 angefragte Steliungnahme der HILFELEISTUNGSZONE DG mangels
Voriage als giunstig gilt;

Auf Grund des Artikels D.II. 24 des Gesefzbuches;
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Auf Grund der am 25/11/2019 in meinen Diensten einregistrierten Flane:

In Anbetracht dessen, daoss diese Anfroge den Abriss einiger Gebaudeteile betriffl; dass diese nicht von
kulturellem oder stadtebaulichem Wert sind;

In Anbetracht dessen, dass deswelleren der Bau von 20 Wohnungen und einer Geschéftsfldche im Zentrum
von Eupen angeiragt wird:

In Anbetracht dessen, dass das vorliegende Projekt unter die Anwendung des Arfikels D.IV.5. allt;

In Anbetracht dessen, dass die Abweichungen von dem regionalen Leitfaden fir den $tédiebau vom
Antragsteller wie folgt begrindet wurden:

- Aufstockung Aachener Strae:

Dieses architektonische Hement hebt sich klar von der bestehenden Bausubstanz ab. Es ist
gegenUber der nun durchlaufendsn Trauie zurlickversetzt und tritt somit in den Hintergrund., Von der
StraBe gesehen wird dieses Hement deullich als Addition zur vorhandenen Bebauung zu erkennen
sein, jedoch nicht mit ihr in Konkurrenz trefen,
lachd Hostert und Aachener Strafie:

Dos Flachdach dient dozu, die Hohe des Gebdudes zu begrenzen und den Lichieinfall in den
Innenhof bzw. TUr die beireffenden Wohnungen zu gewéhrleisten. Die Flachddcher werden begrin,
was fUr Biodiversitdt in der Stadt beitréigt und der Versiegelung des Bodens entgegenwirkt. Wie beim
Gebtiude auf der gegenliberiegenden StraBenseite, fiigt dich das Gebdude sehr gut ins
StraBenbild ein.

Dgchneigung Hostert:
Yiele der umliegenden Gebéiude verfigen Uber Mansurdenddcher, der untere Bereich der

Dachfléichen ist dabel deutlich steiler als der obere Tell. Das Gebaude an der Hostert gleicht sich
somil an die umgebens Bebauung an. Die Dachneigung bietet zudem mehr WohnflGche im
Dachgeschoss.

lachdéicherim | hof Hostert und Aachener StraBe:

Dieser Tell der Gebdude ist kein Teil des StraBenbildes und ist dem Innenhof zugewandt. Der Innenhof
bildet somit eine eigensié@ndige Architekiur und Einheit. Durch die Ausblidung der Flachdécher wird
im Dachgeschoss zustitzliche Wohnraum geschaffen.

- Fasemementplatien: die Anthraziten Faserzementplatien werden dazu eingesetzi, einen Konirast
zum Ubrigen Mauerwerk herzustelien, Sie haben denselben Farbton wie die Fenster. Die Platten
werden sait einigen Jahren in jeglicher At von Bauwerken eingesetzt und haben sich Ober die Zei
bewdhrt,

Lackiertes_Aluminjum: das lackierte Aluminium hebt sich deutlich von den bestehenden Fassaden
ab, ohne in den Vordergrund zu freten. Die nichispiegeinde Oberfldche hat den gleichen Farblon
wie die Fensterrahmen.

- Bebauung Ione Héfe und Garten:

Die neu geplante Bebauung, die im Bereich der Zone der Hofe und Gdrfen liegt, befindet sich
gréBtentells auf der Fidiche der bestehenden Bebauung. Tell des Konzepies ist es, den Innenhof
{gleichzeltly Zone fir Hofe und Garten) weifestgehend zu Begrinen und ais Aufenthalfsraum fir die
Bewohner zu nutzen. Die betreffende bebaute Fidiche ist gemeinschaftich zugdnglich und nutzbar,

- Boumfdliung:

Der Baum verhindert enflang der Hostert nicht nur einen Ausbau des Gebdudes auf der Parzelle 1 B
2 sondern auf einen Neubau aul der Parzelle 1 A 2 und {eilweise auf der Parzelle T R 2. Enflang der
Hostert werden die Loggien und Terrassen begrint, sodass das StraBenbild mit Pilanzen aufgewsttet
wird und ein Ersatz fUr die Baume geschaifen wird. Im Innenhof werden zudem Beete angelegt und
das Hachdach wird begriing. Insgesamt wird das betrefiende Areal durch biclogisch aufgewertet.

In Anbeirach! dessen, dass die Bedingungen nach Artikel DIV.5 efllit sind und die Anfrage auf

Abweichung akzeptiert werden kann, da das Projekt:
1° die Ziele der riumlichen Entwicklung, der Raumordnung oder des Stédtebaus, die in dem

regionalen Leitfaden fir den Stédtebcu enthalten sind, nicht beeintréchfigh;
_ 2°zur Gestaitung der bebauten Landschaften beitraigt.
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Anhang 12
39/63023/UCO/2019/115/19682/2089041

in Anbefracht dessen, dass es aus urbanistischer Sicht gut geheiBen wird die Stadfzeniren zu verdichten und
qualitativ hochwertigen und variablen Wohnraum zu schaffen;

In Anbetracht dessen, dass es 2 Reklomationsschrelben gegeben hat; dass die Reklamationen durch die
Erkitrungen des Architeklen feilweise als nichi-pertinent eingestuft werden kénnen und dass dem
periinenten Beschwerdepunkt durch die Anpassung des Fassadenmaterials Rechnung getragen wird;

In Anbetracht dessen;

- dass es ausreichend Parkpiditze in der Tiefgarage gibt;

- dass die Auswirkung auf den Verkehr im Umfeld der Garage (24 Einstellpliitze) vertretbar ist;

- dass ein kontradikiorischer Orisbefund der umliegenden Gebdude gemacht werden muss;

- dass die neve Traufhdhe auf der Aachener $fraBe im Kontext (dLh. in Bezug auf die anderen Gebdude
der Aachener StraBe) gerechiferfigt isf; dass ouBerdem das Fensterband zuriickliegt und die
bestehende Trauthéhe welter als wahmehmbare Hohe besiehen bleibt;

- daoss der Neubau Hostert zwar Auswirkungen auf die Ortlichkeit hat- wie jeder Neuvbau; dass es sich
jedoch um eine Parzelle im Wohngebiet, d.h. eine bebaubare Parzelle, handelt, die bebaubar ist; dass
darmnals beim Anbau an das Haus Pankert bekannt war, dass elnes Tages auf der Nachbarpanzelle ein
Gebbude entstehen kann;

In Anbetracht dessen, doss der Anfragsteller den dunkelroten Ziegel durch einen hellen Ziegelstein ersetzen
wird;

in Anbetracht dessen, dass es sich somit zwar um ein imposanfes Gebdude handslt, dass dieses aber
durchaus vertretbar ist aufgrund der Einhaltung der gleichen Héhe wie die Gebdiude gegenlber (Ecke-
KiosterstraBe-Hostert}, der angepassten Fassadenmaterialien (heller Ziegel), der teilwelse begrinten Fassade
und der geneigten Dachform entlang der Hostert, sowie der Verdichtung des Stadtzentrums;

in Anbetracht dessen, dass das Projekt unter die Anwendung des regionalen Leitfadens des Siédiebaus
{Artikel DIL1T) nach Artikel 414 und 415 ff des CWATUP bezliglich der Zugdinglichkeit fir Personen mit
eingeschrénkter Beweglichkeit fallt; dass das vorliegende Projekt diesen Bestimmungen entspricht;

in Anbetracht dessen, dass sichergestellt sein muss, dass die begehbare Breite der Laubengénge 120cm;
dass der bepflanzie Streifen enilang der Fassaden nur so breit sein dorf, dass 120 cm lichte Breile zur
VerfUgung stehen;

i Anbetracht dessen, dass beziglich der Garagenzufahrt das ministerielie Rundschreiben vom 25. Juni 1970
respektiert werden muss, d.h, die Rampe der Garagenzufahrt muss eine maximale Neigung von 4% auf den
ersten 5 Metern autweisen;

in Anbetracht dessen, dass dos Raumprogramm eine auBergewdhniiche Art des Wohnens darstellt; doss
dieses Wohnen innerstadtisch unterstbizt wird; dass sowoh! greBe als auch kleine Wohnungen sowie
gemeinschaffiiche RGume vorgesehen sind;

In Anbeilracht dessen, dass so Leben und tebensgudlitéit in diesern Viertel entstehen kann, da die
Vielschichtigkeit der verschiedenen Bevilkerungsgruppen maBgeblich dazu beitréigt;

In Anbetracht dessen, dass im Innenhof Beete angelegt werden;

In Anbetracht dessen, dass die Begriinung der Flachddcher zur Biodiversitéit in der Stadt beitréigh und dass
diese MaBnahme der Versiegelung des Bodens enfgegenwirkt.

Aus den vorerwdihnten Grinden,

BESCHLIESST:

Artikel 1: : ) . beantragte
Stadiebaugenenmigung wird unter folgenden Bedingungen gewdéihrt.
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Anhang 12
39/63023/0CO/2019/115/19682/2089041

Der Inhaber der Genehmigung muss folgende Bedingungen respekiieren:

In Eupen, am 27FEV.Z”Z"

Das Projekt muss den Bestimmungen beziglich der Zugéinglichkeit fir Personen mif
eingeschrénkier Beweglichkeit entsprechen,

Die Bedingungen des ODW LNU (Landwirtschaft, Naturschétze, Umwett) - Abteilung Natur und
Forsten - Direktion Malmedy-BUllingen muissen respektiert werden:

JAls AusgleichmaBnahme sieht der Antragsteller vor, die Loggien und Terrassen entlang der
Hosterl zu begrinen, sowie im Innenhof Beete anzulegen und das Flachdach zu begriinen.
insofern diese MaBnohmen tatsdichlich in die Tot umgesefzt werden und aufgrund des
mangeinden Plalzes fir Ersatzpflionzungen, eraochfen  wir die  vorgeschiagenen
AusgleichmaBnahmen ols ausreichend.”

Die Bedingungen des Gutachtens des ODW M {Mohilitét, infrastrukiur) - Abteilung Netz Littich
- StraBendirektion Verviers missen eingehalten werden (siehe Anhangj.

Die Bedingungen der Stadt Eupen missen eingehalten werden:

o Die gesetzlichen Bestimmungen betreffend den Brandschulz sind zu respektieren.

o In Bezug auf die umgebenden Gebdude und Sffentlichen StraBen ist zu Lasten der
Antragsteller ein kontradikiorischer Ortsbefund zu erstellen.

o Ein Konzept zur Absicherung und Abwickiung der Baustelle ist vor Beginn der Arbeiten
dem technischen Dienst zur Genehmigung vorzulegen.

o Die Auflage der ODW-Gutachten sind einzuhaiten.

FOr den Abbruch gitt:

o Vorjeglichem Abbruch ist es unbedingt erforderlich, dass séimiiiche Wasser-, Strom- und
Gasinstallalionen quBer Beirieb gesetzt werden und dass obgewartet wird, bis die
verschiedenen interessierten Verteilergesellschaften die Z&hler entfernt haben;

o Die Abbrucharbeiten miissen ebenfalls die Bodenplatten und die Fundamente bis zu
einer minimalen Tiefe von 50 cm unter der fertigen Héhe des Geltindes betreffen;

o Die eventuelien Kellerbdden und die Abflussrinnen missen aufgebrochen werden, um
das Einsickern des Wassers zu ermdglichen;

o Die ErdaufschUtung und die Verdichtung des Bodens dieser selben Keller und
Abfussrinnen mUssen korrekt realisiert werden;

o Die im Boden erhaltenen Kandle, Leitungsnetze, Gewdlbe oder $frukturen missen
entfernt, neutrdlisiert oder wenigstens systematisch geortet werden;

o Die Abbruchirtimmer (Betonabfall, Ziegelsteinabfall,...) missen unbedingt ein Sortier-/
Recyclingzentrum fir inerte Abfdlle passieren [regelrecht anerkannt in der wallonischen
Region} bevor sie als AufschiHungsmoaterial wiederverwendet werden kénnen
In Ermangelung, missen sie zu einem anerkannten Vergrabungszenfrum gebracht
werden ¢
Eihe besondere Aufmerksamkeit kommt der verschmuizten Erde zu, die vefseucht sein
kénnte.

o Das durch die Abbrucharbeiten mbglicheiwsise freigelegte Maverwerk wird
fachmannisch nachgearbeitef, enisprechend der auf diesem Geblet glltigen
Bestimmungen des Blrgerlichen Gesetzbuches. So werden die Mavern der
angrenzenden Gebblude sowie die Enfriedungsmauem wieder mit Identfischen
Materidlien wie die der bestehenden Gebédude instandgesetzt. Gegebenenialls
werden die Mauem mit dunkelgrauem Schiefer verkleidet,

Norbert Heukemes
Generalsekretdr!

' Bevolmdachtigl durch Artikel 30 des Erlasses der Regierung vom 19. Juli 2012 zur Erfeilung bestimmter VYollmachien an Bedienstele des
Ministerlums der Deuischsprachigen Gemeinschait, ersetzt durch den Eloss der Regierung vom 12, Dezember 2019,
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N° vert : 1748 fnfonmations générales)

EINSCHREIBEN

Wallonie
mObilité infrastructures Verviers, den

SPW 2 3 DEC. 2019

A{I?TEI‘LUNG NETZ
LOTTI S

h Gememdeverwaltung EUPEN
STRASSENDIREKTION
VERVIERS
Rue Xhavao 62 Am Stadthaus 1
B-4800 VERVIERS
Tel.: +32 (0)87/32.31.11
Fax: +32 (0)87.35.35.06 4700 EUPEN
STELLUNGNAH inem Antrag auf Stéidte ehmigy
Antragsteller: -
Arbeiten: Abriss von 3 Hiusern und Wiederaufbau eines Wohnhauses mit 20 Wohneinheiten,
und

Biiroriumen.

Lage: EUPEN - Aachenerstrafie 7.9
Katastor: Gemarkung: 1 - Flur F - Parzelle(n) Nr. 1A2 1B2 1R2
StraRe: N 68 - Rechte Selte — BK 39.870

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Mitglieder des Gemeindekollegiums,

Im Anschiuss an thr Ersuchen um Steliungnahme zu der oben genannten Stadtebaugenehmigung
teilen wir Ihnen mit, dass an diesem Standort eine Ausrichtunigszone besteht, die durch die
bestehende Gebaudefront dargestelit wird,

Da das vorgeschlagene Projekt mit dieser ausgerichtet ist, kénnen wir es unter den folgenden
Bedingungen annehmen:

- In Hinblick auf die Instandhaltung der zur Strake zoigenden Fassade withrend der
Arbeiten. Ungeachtet des gesondert einzureichenden Antrags fir die Nutzung des
offentlichen Bereiches darf der Antragsteller nicht In die Fahrbahn elngreifen, Er muss
dies beriicksichtigen und eine geeignete Bautechnik anwenden, um diese
Stellungnahme zu beachten, wobei nur mdgliche Eingriffe auf dem Blirgersteig und dem
Seitenstreifen akzeptiert werden knnen,

- Der Antragstelier stelit sicher, dass keine Baumaschinen in den Bilrgersteig
cingreifen. (Zum Belspiel: Mauerfundamente, Falirohre, Abwasser- oder
Laftungsrohre).

- Um Arbeiten an der Grenze zum &Sffentlichen Bereich durchzufQlhren, kann der
Antragstelior in den Sffentlichien Bereich eiiigreifen, sofern die fiir die Arbeit
unbedingt erfordertiche Breite ynd zeitliche Frist nicht (iberschritten wird. Er muss
den &ffentlichen Bereich in seinen ursprilnglichen Zustand zuriickversetzen.

- In Hinblick auf Schéden, die durch die Arbeiten verursacht werden kinnen, ist der
Antragsteller verpflichtet, den Biirgerstely fiir die Benutzer des dffentlichen Bereichs
in gutem Zustand zu erhalten und zu pfiegen.

- Wasser aus dem Grundstiick darf nur in die éffentliche Kanalisation entlang der Straflle
eingeleitet werden,

- Das vom Privatgrundstuck ablaufende Regenwasser darf unter keinen Umstanden auf den
sffentlichen Bereich gelangen. Wenn notwendig muss das Regenwasser kanalisiert werden,

Typ ,Qualiroute” durchgefahrt werden.

- Vor Beginn der Arbeten zur Einrichtung der Baustefle muss kontradiktorisch eine
Bestandsaufnahme der vom Offentlichen Dienst der Wallonie verwalteten 6ffentlichen
Bereiche einschiielich Verkehrszeichen erstellt werden:
«Autorisations.dgo152@spw.wallonie.be”

Setvice public de Wallonie | SF4Y Mabili- ot Infrastrunstures

el







ABTEILUNG NATUR UND FORSTEN
DIREKTION MALMEDY-BULLINGEN

B Avenue Monbijou, 8
Wallonie B-4950 MALMEDY
Tel. : 080 79 90 45
Fax : 0BO 33 9393

/ﬁ E-Mail: Malmedy dof dermsspw. wallue be
[jDW An die Stadiverwaltung
Offeritilcher Dienst STADT der Stadt Eupen
der Wallonle 1 g []az 2[]19 Am Stadthaus 1
EU PEN 4700 EUPEN

IIZ : BGHM9/534
UZ: CD990.3 Nr.20191122/0419

ihre Kontaktperson: Stephan Benker — 080 70 00 42 — stenhan,benkes@sow wallonie.be

Betreff: Antrag auf Stiidtebaugenehmigung filr den Abriss und Umbau von 3 Hiusern zu
ainem Mehrfamilienhaus mit 20 Wohneinheiten und Bilrofilichen, gelegen in Eupen -
Aachener Strafle/Hostert. katastriert Gem. 1, Flur F, Nr. 1a2, 1b2 und 1r2.
Antragsteller:

Malmedy, den 16. Dezember 2019

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin,
Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir bestitigen den Erhalt ihrer Bitte um Stellungnahme zu oben genanntem Antrag.

Das Projekt liegt laut Sektorenplan  Verviers - Eupen” in einer Bauzone von kuiturellem,
geschichtlichem oder 4sthetischem Interesse.

Nach Durchsicht der eingereichten Unterlagen konnen wir lhnen mitteilen, dass die geplanten
Arbeiten keine Auswirkungen auf einen Okologisch interessanten Standort haben werden; jedoch
sieht das Projekt die Fallung von 3 Baumen, darunter eine bemerkenswerte Zeder vor.
Als AusgleichsmaBnahme sieht der Antragsteller vor, die ien und Terrassen entlang der
ostert zu beagrinen, so im_[nnenhof Beete anzuleger und_das Flachdach zu beqgrlinen.
Insofern diese Mainahmen tatséchlich in die Tat umgesetzt werden und aufgrund des mangelnden
Platzes fur Ersatzanpflanzungen, erachten wir die vorgeschlagenen AusgleichsmaRnahmen als
ausreichend.

Die Abteilung Natur und Forsten gibt demzufolge zu vorliegender Anfrage ein bedingt glnstiges
Gutachten ab und bittet darum, die weiter oben beschriebenen BegrinungsmaRnahmen

ausdriicklich als verpflichtende AusgleichsmaRnahmen vorzusehen.

Wir bitten Sie, unserem Dienst eine Kopie Ihrer Entscheidung zukommen 2u lassen.

Grine Nummer - 0BOD 1 1802 (aflyemeine Auskimnite)

www.wallonie.be

Mit freundlichen GrtiRen,

Fiir den Direktor,

=

Ir. 8. Benker
Natura 2000-Beauftragter

-
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Alle Nebenarbeiten, die im &ffentlichen Bereich der regionalen StraRe oder der Erwelterungen
durchgefthrt werden mbssen, wie z. B. Anschilsse an die verschiedenen Netze (Wasser, Gas,
Strom, Telekommunikation, Entwasserung) oder Anderungen am Seitenstreifen oder am Gehweg
usw., mOssen Gegenstand von Genshmigungsantragen sein, die von diesem Antrag auf eine
Genehmigung geftrennt sind. Was die Antrage fir Anschlisse betrifit, so miissen diese von der
Gemeinde dber die POWALCO-Plattform eingereicht werden. Sonstige Antrage missen vom

Artragstelier an unsere Dienste per Post oder E-Mail {auterisations.dgo152@spw.wallonie.be)
mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten gestellt werden.

Jede Nutzung des offentlichen Bereichs des regionalen Straflennetzes undfoder seiner
Erweiterungen for die Lagerung von Material, die Lagerung von Gersten oder Baumaschinen oder
jede andere Nutzung fm Zusammenhang mit der Einrichtung der Baustelle bedarf einer vorherigen
Genehmigung. Der Antrag muss per Post oder E-Mail (autorisations.dao152@spw. wallonie.be)
mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten eingereicht werden.

Aufierdem méchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass die Rinnen, Wasserwege und Strafien
wahrend der Arbeiten unbedingt sauber gehalten werden mlissen.

Vielen Dank im Voraus fiir die Zusendung einer Kopie Ihrer Entscheidung.

Hochachtungsvoll
Der Dircktor fiir Briicken- und Straenbau,
=
o HR(E) SACHBEARBEITER(IN} IHR ANTRAG
autorisations.dgo’62@spw.wallonle be Ihr Zeichen: BGHM 6634
Technlsche Bedienstete; VANHOVE Emmanueile Unser Zelchen: 19/PB/EUP/O376/136670

Tel.. +32 (0)87/32.31.17
Verwaltungsbedisnstete: TRONCON Bernadetie
+32 (0)57/32.31.06



97218 MONITEUR BELGE — 09.12.2013 — BELGISCH STAATSBLAD

Anlage zum Eriass der Regierung vom 19. Juli 2013 zar Anderung des Kéniglichen Erlasses vom 1. September 1983
zur Unterschutzstellung der Kirche zur Unbefleckten Empfingnis in Eupen als Denkmal

Anlage 2 zum Kéniglichen Erlass vom 1, September 1983
zur Unterschutzstellung der Kirche zur Unbefleckten Empfingnis in Eupen als Denkmal

_ll - "“ =f {‘tu F‘

Gesehen, um dem Erlass der Regierung vom I8, Juli 2013 zur Anderung des Kﬁnéiflichen Erlasses vom
5

1. September 1983 zur Unterachuizstellung der%(irche zur Unbefleckten Empfingnis in Eupen als Denkmal als Anlage
beigefiigt zu werden.

Eupen, den 19. [uli 2013

Fir die Regierung der Deutschsprachigen Gemeinschaft:

Der Ministerprasident, Minister Kir Iokale Behirden

K-H. LAMBERTZ

Die Ministerin fiir Kultur, Medien und Tourismus

Frau . WEYKMANS
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MONITEUR BELGE — 09.12.2013 — BELGISCH STAATSBLQ’]? -

TR T 7 ; 2
MINISTERIUM DER DEUTSCHSPRACHIGEN GEMEINSCHAFT !
[C - 2013/33047]

19, JULE 2013 — Erlass der Regierung zur Anderung des Kiniglichen Erlasses vom 1. September 1983
zur Unterschutzsteliung der Kirche zur Unbefleckten Empfingnis in Eupen als Denkmal

Die Regierung der Deutschsprachigen Gemeinschaft,

Aufgrund des Dekrets vom 23. Juni 2008 fiber den Schutz der Denkmiler, Kleindenkmiler, Enserbles und
Landschaften sowie iiber die Ausgrabungen, Artikel 8.1;

Aufgrund des Koniglichen Erlasses vom 1. September 1983 zur Unterschutzstellung der Kirche zur Unbefleckten
Empfingnis in Eupen als Denkmal;

Aufgrund des giinstigen Gutachtens des Gemeindekollegiums der Stadt Eupen vom 6. Juni 2013;

Aufgrund des giinstigen Gutachtens der Koémiglichen Denkmal- und Landschafisschutzkommission vem
29. April 2013;

In Erwigung, dass der Schutzbereich nicht Teil des geschiitzten Guts lst, sondern seinem Schutz vor negativen
Einwirkungen dienen soll;

In Erwiigung, dass der Schutzbereich so angelegt worden ist, um eventuelle negative Einfliisse auf das geschiitzie
Gut durch Bautatigkeiten im Umfeld abzuwenden;

In Erwigung, dass der Schutzbereich das unmittelbare Umfeld des ﬁeschﬁizten Gutes, wesentliche Sichtachsen
und andere Cebiete oder Merkmale umfasst, die eine wichtige praktische Rolle spielen, um das Gut und seinen Schutz
zu unterstidtzen;

In Erwiégung, dass der Schutzbercich so angelegt worden ist, dass die spezifischen kulturlandschaftlichen
Merkimnale beriicksichtigt worden sind;

. dln Erwiigung, dass diese kulturlandschaftlichen Metkmale anhand angemessener Mechanismen erfasst worden
sind;

In Erwigung, dass die Denkmalschutzkommission in ihrem Gutachten vom 29. April 2013 keine Anmerkungen
zum vorgeschlagenen Schutzbereich gemacht hat;

In Erwigung, dass das zustindige Gemeindekollegium in seinem Gutachten vom 6. Juni 2013 keine Anmerkungen
zum vorgeschlagenen Schutzbereich gemacht hat;

Auf Vorschlag des Ministers fiir Denkmalschutz,
Beschliefit:

Artikel 1 - In den Kéniglichen Erlass vom 1. September 1983 zur Unterschutzstellung der Kirche zur
Unbefleckten Empfangnis in Eupen als Denkmal wird ein Artikel 2.1 mit folgendem Wortlaut eingefiigt :

Artikel 2.1 - Der in der Anlage 2 eingezeichnete Schutzbereich umfasst die folgenden Parzellen : Gemeinde Eupen,
Gemarkung 1, Flur B, Nummer 69¢%, 69h, 6912, 69m3, 692, 70a, 70b, 704, 70e, 71¢, 71k, 711, 71m, 71n, 72c, 73b, 73¢, 73g,
74a, 74, 8127, 81a%, B1e’, 81c", 816, B1g®, 81hS, B1K%, Bﬂlg, 8115 g11¥, B1m?, 81m?, 81n, 81n%, 81n%, B1p, 81p°, B1p”, B1r®,
g1r% und 815 Flur ¥, Nummer 1a2, 1b%, 1g6, 103, 12, 1¢, 3d, 5a, Ga, 7b, 7¢, 89a, 90, 91a, 92b, 92¢, 92d, 93a, 94c, 95a, 962,
96d, 95 und %6k,

Dieser Schutzbersich ist entsprechend schraffiert und it einem durchgehenden fetten Strich eingezeichnet.”

Art, 2 - Die Anlage zum Kiniglichen Erlass vom 1. September 1983 zur Unterschutzstellung der Kirche zur
Unbefleckten Empfiangnis in Eupen als Denkmal wird Anlage 1.

Demselben Frlass wird eine Anlage 2 beigefiigt, die als Anlage zu vorlicgendem Erlass beigefiigt ist.
Aet. 3 - Der fiir Denkmalschutz zustindige Minister ist mit der Ausfithrung dieses Erlasses beauftragt.

Eupen, den 19. Juli 2013

Fiir die Regierung der Deutschsprachigen Gemeinschaft:

Der Ministerprisident, Minister fir lokale Behérden
K-H. LAMBERTZ

e I siaterin fir Kultur, Medien und Tourismus
. | Bhhu L. WEYKMANS
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eRegistration - Formalit d'enregisirement

Acte du nofaire Christoph WELING a Bupen le 08-02-2021, tépertoire 23465

Réle(s): 25 Renvoifs): 0

Entegistré au burcau d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE EUPEN le vingt-trois fvrier deux mills
vingt et un (23-02-2021)

Réference ACP (5) Volume 000 Folio 000 Case 0734

Droits pergus: cinquante euros zéro eurocent {€ 50,00)

Le recevenr




eRepistration - Formalité d'enregistrement l

Annex.-23465-EUPEN_AA
Annexe & l'acte du notaire Christoph WELING & Eupen le 08-02-2021, répertoire 23465

Role(s): 51 Renvoi(s): 0

Enregistré au buresu d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE EUPEN le vingt-trois février denx mille
vingt et un {23-02-2021)

Réference ASSP (6) Vulume 000 Fotio 100 Case 0194

Droits pergus: cen euros zéro enrooent (€ 100,00)

Le receveur




¢Registration - Formalité d'enregistrement

Annex.-23465-EUPEN_AA
Annexe 4 I'acte du notaire Christoph WELING 3 Bupen le 08-02-2021, tépertoire 23465

Rdle(s): 51 Renvoi(s): 0

Enregistré au burean d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE EXTPEN le vingt-frois février deux mille
vingt et un (23-02-2021)

Réferenice ASSP (6) Volume 000 Falio 100 Case 0194

Diroits pergus: (€ 0,00)

Le recevent




eRegistration - Formalité d'enregistrement

Mention §'enregistrement

Annex.-23465-EUPEN_AA
Annexe 4 l'acte du notaire Christoph WELING & Eupen le 08-02-2021, répertaire 23465

Rale(s). 51 Renvoi(s): 0

Enregistré au bureau d'enregistrement BUREAL SECURITE JURIDIQUE EUPEN le vingt-trois févricr deux mille
vingt et un (23-02-2021)

Réference ASSP (6) Volume 000 Falio 100 Case 0194

Droits pergus: (€ 0,00)

L& recevenr




eRegistration - Formalité d'enregistrement

Mention d'enregistrement
Annex.-23465-EUPEN_AA
Annexe & 'acte du notaire Christoph WELING 2 Bupen le 08-02-2021, tépertoire 23465

Réle(s): 51 Renvoi(s): 0

Enregist€ au bureau d'encegistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE EUPEN le vingt-fros février deux mille
vingt et un (23-02-2021)

Réfisrence ASSP (6} Volume 000 Folio 100 Case 0194

Droits percus: (€ 0,00)

Le receveur




¢Registration - Formalité d'enregistrement

Annex.-23465-BUPEN_AA
Annexe 4 I'acte du notaire Christoph WELING & Eupen le 08-02-2021, réperioire 23465

Réle(s): 51 Renvoifs): 0

Enregistré au bureau d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE EUPEN le vingt-trofs février denx mille
vingt et un (23-02-2021)

Réference ASSP (6) Volume 000 Folio 100 Case 0194

Droits pergus: (€0,00)

Le receveur




o A R T 2

eRegistration ~ Formalité d'hypathéque

Mention si'hypothigue
Acte du notaire Christoph WELING & Enpen le 08-02-2021, répertoire 23465
Transcrit au bureau Sécurité juridique EUPEN Montant: deux cent quarante euros (€ 240,00)
Le douze février denx mille vingt-et-un (12-02-2021)
Rétribution forfaitaire € 240,00
REf. : 38-T-12/02/2021-00404 Tutal €240,00

Le conservateur des hypothdques =3




