33690 Einheitliche Verkaufsbedingungen fir 06.08.2026
Online-Verkaufe auf biddit.be

Im Jahre zweitausendsechsundzwanzig, am sechsten August.

Der unterzeichnete Notar Christoph WELING, mit dem Amtssitz zu Eupen, hat wie
folgt die Einheitliche Verkaufsbedingungen fir Online-Verkdufe auf biddit.be
beziehungsweise Lastenheft mit der Organisation und den Bedingungen aufgestellt
unter welchen die nachbezeichneten Immobilien Uber die Online Plattform biddit.be
versteigert werden (...)

Diese Verkaufsbedingungen enthalten folgende Kapitel:

A. Die besonderen Bedingungen;

B. Die auf alle Online-Verkaufe anwendbaren allgemeinen Bedingungen;

C. Die Begriffsbestimmungen, in denen die verwendeten Begriffe angegeben
werden;

D. Die Vollmacht(en), falls angeflhrt.

A. Besondere Verkaufsbedingungen
Kontaktdaten des Notariats

C. Weling & E. Lilien, Notare-notaires

Aachener Strasse 35

4700 Eupen

Tel: 087/74.21.30

Fax: 087/74.39.61

E-Mail: notariat@lilien-weling.be

Offnungszeiten: Von Montag bis Freitag: von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr und von 14:00
Uhr bis 18:00 Uhr

Beschreibung der Immobilie - Eigentumsnachweis

Gemeinde Raeren — Gemarkung 3 - Hauset

I. Im alten Gesindelhaus des ehemaligen Bauernhofs gelegen Aachener Stral3e 229,
genannt ,Haus 4 des Gut Kdpfchen®, katastriert Flur A Nummer 31 C28 P000O fir
eine Flache von 288 Quadratmeter :

Die Hauptwohnung, Parzellenkennzeichen 31C28 P0002, bestehend aus :

a) In Sonder- und Alleineigentum:

- im Erdgeschoss : Eingangsdiele mit Treppe zum Obergeschoss, ein
offener Bereich bestehend aus Wohnraum und Kuiche, Flur, Badezimmer
mit Toilette, Zimmer, Technik- beziehungsweise Abstellraum,

- im Obergeschoss : Flur, Zimmer 1, Terrasse, Zimmer 2 mit Ankleide,
Badezimmer mit Toilette.

b) In Miteigentum und Zwangsgemeinschaft: siebenhundertsechs Tausendstel
(706/1.000) der gemeinschaftlichen Teile.
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Il. Der Autoabstellplatz katastriert Nummer 31827 P0000 fir eine Flache von 15
Quadratmeter,-

lll. Der Autoabstellplatz katastriert Nummer 31T27 P0000 fir eine Flache von 15
Quadratmeter,-

IV. Ein ungeteiltes Fiinftel (1/5tel) an der Zufahrt zu den Hausern 1 und 4,
katastriert Flur A Nummer 31R27 P0000 fir eine Flache von 50 Quadratmeter und
Nummer 31P27 P000O fir eine Flache von 125 Quadratmeter

V. Ein ungeteiltes Fuinfzehntel (1/15tel) an der Parzelle katastriert Flur A Nummer
31N27 P000O0 fur eine Flache von 32 Quadratmeter, die als Zugang zum Innenhof
des Gebaudekomplexes Gut Kopfchen und als erstes Stick der vorbeschriebenen
Zufahrt zu den Hausern 1 und 4 dient.

So wie diese privaten und gemeinschaftlichen Teile beschrieben sind in der
Grundurkunde des Hauses 4 des Gut Kopfchen, aufgestellt durch den Notar
Christoph Weling in Eupen am 24. Mai 2019, abgeschrieben beim Amt
Rechtssicherheit Eupen am folgenden 29. Mai, Nummer 1395.

Die Stadtebaugenehmigung und die Plane des gesamten Immobilienkomplexes des
Gut Kopfchen sind der Urkunde des genannten Notar Weling vom 24. Mai 2019, die
beim Amt Rechtssicherheit Eupen abgeschrieben wurde am folgenden 29. Mai,
Nummer 1397, enthaltend Grundurkunde des Hauses 1, beigefligt.

Der Verkaufer weist darauf hin, dass die Immobilie aktuell ein geschlossener
Rohbau ist und noch nicht ausgebaut wurde. Der Verkauf geschieht im
aktuellen Zustand, ohne jegliche Fertigstellung.

Die Beschreibung der Immobilie erfolgt nach dem Grundsatz von Treu und Glauben,
auf der Grundlage der verfigbaren Eigentumstitel und der Katasterangaben, die
lediglich zu Informationszwecken mitgeteilt werden.

Vorbehaltlich der Angaben in den Verkaufsbedingungen werden ausschlie3lich
unbewegliche Guter verkauft, sowie die Guter, die vom Gesetz als unbeweglich
angesehen werden durch Einverleibung, Bestimmung oder dauerhafte Verbindung.

Kanalisationen, Zahler, Leitungen und Kabel, die Wasser-, Gas-, Stromversorgungs-
oder vergleichbaren Dienstleistungsunternehmen gehdren, sind nicht Bestandteil des
Verkaufs.

Eigentumsnachweis

(...)

Ausgangspreis
Der Ausgangspreis betragt zweihundertneunzigtausend Euro (290.000 €).

Mindestgebot



Das Mindestgebot betragt eintausend Euro (1.000 €). Dies bedeutet, dass ein
Mindestgebot von eintausend Euro (1.000 €) oder ein Vielfaches dieses Betrags
abgegeben werden muss und dass niedrigere Gebote nicht angenommen werden.

Beginn und Abschluss der Gebotsabgabe

Datum und Uhrzeit des Beginns der Gebotsabgabe sind der 12. Oktober 2026 um
15 Uhr.

Datum und Uhrzeit des Abschlusses der Gebotsabgabe sind der 20. Oktober 2026
um 15 Uhr, vorbehaltlich etwaiger Verlangerungen gemaf Artikel 9 der allgemeinen
Bedingungen aufgrund der Sanduhr und/oder einer allgemeinen Funktionsstérung
der Gebotsplattform.

Datum und Uhrzeit der Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls

Auler im Falle einer anderslautenden Anweisung des Notars und auf3er im Falle einer
Ricknahme der Immobilie vom Verkauf wird das Zuschlagsprotokoll am 27. Oktober
2026, um 15 Uhr, in der Kanzlei des amtierenden Notars unterzeichnet.

Besichtigungen

Die Immobilie kann von den Kaufinteressenten nach vorheriger Terminabsprache mit
dem Notariat jeden Mittwoch von 14 bis 16 Uhr besichtigt werden, dies ab Mittwoch,
den 9. September 2026 bis einschlieBlich Mittwoch den 7. Oktober 2026.

Der Notar behalt sich das Recht vor, zusatzliche Besichtigungen zu organisieren
und/oder die Besichtigungszeiten im Interesse des Verkaufs abzuandern.

Eigentumsiibertragung
Der Ersteigerer wird ab dem Zeitpunkt Eigentiimer der verkauften Immobilie, ab dem
der Zuschlag endguiltig ist.

Nutzungen - Benutzung

Die verkaufte Immobilie ist augenblicklich unbewohnt.

Nach Entrichtung des Preises, der Kosten und Nebenkosten an Hauptbetrag und
etwaigen Zinsen erhalt der Ersteigerer die Nutzung der verkauften Immobilie.

Vor erfolgter Zahlung ist es dem Ersteigerer untersagt, an der verkauften Immobilie
Veranderungen vorzunehmen oder es ganz oder teilweise abzureifen. Es ist ihm
jedoch gestattet, auf seine Kosten SicherungsmalRnahmen zu ergreifen.

Ohne Beeintrachtigung der Rechte, die der Ersteigerer aufgrund der Vereinbarung
oder des Gesetzes geltend machen kann und die durch die vorliegende Bestimmung
nicht beeintrachtigt werden, tritt er in alle Rechte und Pflichten des Verkaufers ein,
die sich aus den in den Verkaufsbedingungen angegebenen Benutzungen ergeben.
Wenn die Immobilie vermietet wird, hat der Ersteigerer dessen Nutzung durch die
Einnahme der Mieten oder Pachten, die ab dem Tag, an dem er den Preis, die Kosten
und alle dazugehdrigen Auflagen an Hauptbetrag und etwaigen Zinsen entrichtet hat,
von Tag zu Tag berechnet werden. Wenn die Miete oder die Pacht nachschussig
zahlbar ist, hat der Verkaufer auf den Teil Anrecht, der dem Zeitraum von der
vorherigen Falligkeit bis zum Tag des Nutzungsbeginns durch den Ersteigerer
entspricht.

Der Ersteigerer kann zwischen dem Zuschlagspreis und den von den Mietern oder
Pachtern gegebenenfalls entrichteten Garantien keine Verrechnung geltend machen.

Vorkaufsrecht — Vorzugsrecht



Insofern diese anwendbar sind, erteilt der Notar den Zuschlag gegebenenfalls unter
der aufschiebenden Bedingung der Nicht-Auslbung des (der)s Vorkaufs- oder
Vorzugsrechts(rechte) durch die Personen, zu deren Gunsten ein solches (solche)
Recht(e) aufgrund des Gesetzes oder eines Vertrages bestiinde(n).

Die Ausubung dieses (dieser) Rechts (Rechte) erfolgt unter den Bedingungen und in
der Weise, die im Gesetz oder in der Vereinbarung vorgesehen sind, und die in den
vorliegenden Verkaufsbedingungen genau angegeben werden.

Zustand der Immobilie - Mangel

Die Immobilie wird in dem Zustand verkauft, in dem es sich am Tag der
Zuschlagserteilung befindet, auch wenn es den gesetzlichen Vorschriften nicht
entspricht, ohne Garantie fur sichtbare oder verdeckte Mangel und ohne Ruckgriff
sowie ohne das Recht auf Ricktritt vom Verkauf, selbst dann, wenn die Beschreibung
der Guter und die Angabe der Dienstbarkeiten falsch, ungenau oder unvollstandig ist.

Die Garantiebefreiung hinsichtlich verdeckter Mangel gilt nicht fir einen
gewerbsmaRigen Verkaufer oder flr einen bosglaubigen Verkaufer.

Der Verkaufer weist erneut darauf hin, dass die Immobilie aktuell ein
geschlossener Rohbau ist und noch nicht ausgebaut wurde.

Grenzen - Flacheninhalt

Selbst wenn vor langerer Zeit oder kirzlich ein Vermessungs- oder Abmarkungsplan
erstellt wurde, gibt der Verkaufer keine Gewahr fur die genauen Grenzen und den
angegebenen Flacheninhalt der Immobilie.

Jede Abweichung des Flacheninhalts nach oben oder unten, auch wenn sie ein
Zwanzigstel Gberschreiten sollte, erfolgt zum Vor- oder Nachteil des Ersteigerers, dies
vorbehaltlich, aber ohne Gewahr, des etwaigen Rickgriffs gegen den Ersteller des
Plans, falls es einen solchen gibt.

Grenzgemeinschaften
Die Immobilie wird ohne Gewahr bezuglich des Bestehens oder Nichtbestehens von
Grenzgemeinschaften verkauft.

Dienstbarkeiten

Die Immobilie wird mit allen aktiven und passiven, erkennbaren und nicht
erkennbaren Dienstbarkeiten verkauft, mit denen es belastet oder von denen es
begunstigt sein kdnnte.

Der Verkaufer muss die ihm bekannten vertraglichen Dienstbarkeiten mit Ausnahme
der erkennbaren in den Verkaufsbedingungen angeben. Der Kaufer kann die anderen
Dienstbarkeiten nicht anfechten, er muss sie hinnehmen, auch wenn sie ihm nicht
bekannt waren.

Der Verkaufer erklart, dass die Immobilie mit folgenden Dienstbarkeiten belastet ist:

Aus der vorgenannten Urkunde des Notars Christoph Weling in Eupen vom 24. Mai
2019, abgeschrieben beim Amt Rechtssicherheit Eupen am folgenden 29. Mai,
Nummer 1395, gehen folgende besondere Bedingungen hervor, die hiernach wortlich
wiedergegeben werden:



Beschreibung des Zubehoérs

Neben und in unmittelbarer Ndhe des Hauses 4 befinden sich, so wie auf dem
beigefiigten Vermessungsplans des Landmessers Jacobs ersichtlich, 3 privative
Teilgrundstiicke, die als Autoabstellpldtze dienen werden (Immobilien sub A. 2), 3)
und 4), katastriert Nummer 31S27 P0000, 31T27 P0O000 und 31V27 P0000,).

Diese Autoabstellpléatze, sowie die Anteile an der gemeinsamen Zufahrt zu den
Héusern 1 und 4 unterliegen nicht der Regelung der Artikel 577-2 bis 577-14 des
Zivilgesetzbuches und sind als privatives Eigentum anzusehen.

Werden jeder Wohneinheit des Hauses 4 als Privateigentum zugeteilt :

- ein ungeteiltes Filinftel (1/5tel) am Teil der gemeinsamen Zufahrt zu den
Héuser 1 und 4, katastriert Nummer 31P27 P0O00O0 (Los 2A des beigefiigtem
Vermessungsplans),-

- ein ungeteiltes Filinftel (1/5tel) am Teil der gemeinsamen Zufahrt zu den
Héuser 1 und 4, katastriert 31R27 P0000 (Los 2B des beigefiigtem
Vermessungsplans),-

- ein ungeteiltes Fiinfzehnteil (1/15tel) an der Parzelle Nummer 31N27 P000O0,
die als Zugang zum Innenhof des Gebdudekomplexes Gut Képfchen und als
erstes Stlick der vorbeschriebenen gemeinsamen Zufahrt zu den Héausern 1
und 4 dienen wird (Los 1 des beigefligtem Vermessungsplans).

Diese Anteile an der Zufahrt diirfen niemals verduf3ert oder belastet werden, aul3er in
Verbindung mit der jeweiligen Wohneinheit, deren unzertrennliches Zubehér sie
bilden.

Die 3 vorerwéhnten Autoabstellplédtze sind ebenfalls als Privateigentum anzusehen,
werden aber gegenwaértig nicht einer Wohneinheit des Hauses 4 zugeteilt, sodass sie
gegebenenfalls unabhéngig von einer Wohneinheit verduBert oder belastet werden
kann.*”

Bestehende Grunddienstbarkeit beziiglich des privaten Autoabstellpldtze und der
gemeinsamen Zufahrt zu den Hausern 1 und 4

Aufgrund der Urkunde des unterzeichneten Notars vom heutige Tage, die beim
Rechtssicherheitsamt Eupen abgeschrieben wird, enthaltend Tausch und Anderung
von Gerechtsamen, gehen folgende besondere Bedingungen hervor, die hiernach
wértlich wiedergegeben werden.

Die Autoabstellpldtze katastriert Flur A Nummer 31E27 P0000, Nummer 31W27
P0000 (Los 3D des beigefiigtem Vermessungsplans des Landmessers Jacobs vom
8. Mai 2019), Nummer 31X27 P000O0 (Los 4 des beigefligtem Vermessungsplans),
Nummer 31827 P0000, 31727 PO000 und 31V27 P000O0 (Lose 3A, 3B und 3C des
Vermessungsplans), sowie die gemeinsame Zufahrt zu den Hé&usern 1 und 4,
katastriert Nummer 31P27 P0000 und 31R27 PO0O000 (Lose 2A und 2B des
beigefiigten Vermessungsplans) werden zu Gunsten der Parzelle Nummer 31726
P0000 mit einer Geh- und Fahrgerechtsamen zu landwirtlichen Zwecken belastet.

Der Unterhalt der belasteten Parzellen erfolgt auf den Kosten der jeweiligen
Eigentiimer. Falls die landwirtschaftlichen Fahrzeuge den belasteten Parzellen



Schaden zufligen sollten, ist der Eigentiimer der beglinstigen Parzelle verpflichtet,
den Schaden auf eigene Kosten zu beheben.

Der Eigentiimer der herrschenden Parzelle muss den Eigentiimern der dienenden
Parzellen die gelegentlich gewlinschte Durchfahrt vorher mitteilen, damit letzteren die
Autoabstellpldtze zum gewiinschten Zeitpunkt flir die Durchfahrt frei machen
kénnen.*”

,Bestehende Grunddienstbarkeiten beziiglich des Gebdudes des Hauses 4, im Bezug
auf den Innenhof

Aufgrund der Urkunde des unterzeichneten Notars vom heutige Tage, die beim
Rechtssicherheitsamt Eupen abgeschrieben wird, enthaltend Tausch und Anderung
von Gerechtsamen zwischen den Eigentiimern der verschiedenen Héuser des Gut
Koéfpchen, gehen folgende besondere Bedingungen hervor, die hiernach wortlich
wiedergegeben werden.

»1. Das Teilgrundstiick, das auf dem beigefiigten Plan des Landmessers Jakobs unter
gelber Umrandung als Los 8 ndher bezeichnet ist (Parzellenkennzeichen A 31B28
P0000), wird als Innenhof des Gebdudekomplexes gelegen Aachener Stralle 229
dienen. Dieser Innenhof ist im Miteigentum zwischen den Eigentiimer des Hauses 2
(Parzelle Nummer 31W26 P0000), des Hauses 1 (Parzelle Nummer 31Y27 P0000)
und des Hauses 3 (Parzelle 31726 P0000). Der jeweilige Anteil an dem Hof bildet ein
Zubehor des jeweiligen Gebédudes, das nicht getrennt verdul3ert oder mit dinglichen
Rechten belastet werden kann.

Im Fall einer horizontalen Aufteilung des Hauses 1 wird die Grundurkunde festlegen,
ob der Dirittel-Anteil am Innenhof unter den Eigentiimern der verschiedenen zu
griindenden Einheiten aufgeteilt wird oder einer einzigen Einheit zugeteilt wird.

(..

3. Im Innenhof werden sich die Biozisterne der Hauser 2, 3 und 4 befinden. Der
Eigentiimer des Hauses 4 (heutige Parzelle Nummer 31A28 P0000) erhélt eine
Gerechtsame (ber den Innenhof, um Wartungsarbeiten an seiner Zisterne
durchfiihren zu kénnen.

4. Der Eigentiimer des Hauses 4 (heutige Parzelle Nummer 31A28 P0000) erhélt eine
Sichtgerechtsame auf den Innenhof, die dem Eigentiimer erlaubt, Fenster der
Fassade zum Innenhof, einzubauen. "

.Bestehende Gerechtsame zu Lasten der Parzelle 31726 P0000

Aufgrund der Urkunde des unterzeichneten Notars vom heutige Tage, die beim
Rechtssicherheitsamt Eupen abgeschrieben wird, enthaltend Tausch und Anderung
von Gerechtsamen zwischen den Eigentiimern der verschiedenen Héuser des Gut
Kéfpchen, gehen folgende besondere Bedingungen hervor, die hiernach wértlich
wiedergegeben werden.

LHerr Helmut Heuer, Eigentiimer der Parzelle katastriert Flur A Nummer 31T26 PO000
(hiernach ,die dienende Parzelle” genannt), gewéhrt auf den Teil dieser Parzelle, der
auf dem beigefiligtem Vermessungsplan des Landmessers Jacobs in Eupen vom 9.
Mai 2019 unter griinem Hintergrund gekennzeichnet ist, folgende Gerechtsame zu



Gunsten der Parzelle katastriert Flur A Nummer 31A28 P0000 (Los 7 des
vorerwédhnten Vermessungsplans - hiernach ,die herrschende Parzelle® genannt),
Eigentum (...) :

Die Eigentiimer einer Wohneinheit des Hauses, das auf der herrschenden Parzelle
besteht, erhalten das Recht, die in griiner Farbe gekennzeichnete Fldche der
dienenden Parzelle unentgeltlich zu nutzen, und zwar entweder als Garten, als
Griinflache oder um PKWs dort zu parken. In Ermangelung eines anders lautenden
Abkommens wird der Bodenbelag aus Rasengittern bestehen, beide Parteien zu
geleichen Teilen fiir die Kosten der Anschaffung aufkommen und das herrschende
Grundstlick fiir die Kosten des Unterhalts.

Der Eigentiimer der dienenden Parzelle behélt sich das Recht vor, die mit der
Gerechtsame belasteten Flache weiterhin als Durchfahrt fiir landwirtschaftliche
Zwecke zu seinem Grundstiick zu benutzen. Dies muss im Anbau der belasteten
Flache (als Gartenfldche oder als Autoabstellpldtze) beriicksichtigt werden. Falls die
landwirtschaftlichen Fahrzeuge auf der mit der Gerechtasame belastete Flédche
Schaden zufiigen sollten, ist der Eigentlimer der dienenden Parzelle verpflichtet, den
Schaden auf eigene Kosten zu beheben. Falls die Gerechtsame als Parking genutzt
wird, verpflichtet sich der Eigentiimer der dienenden Parzelle, den Eigentiimern der
herrschenden Parzellen die gewiinschte Durchfahrt vorher mitzuteilen, damit Letztere
die Autoabstellpldatze zum gewiinschten Zeitpunkt fiir die Durchfahrt frei machen
kénnen.

Die Eigentiimer der herrschenden Parzelle wurden durch den unterzeichneten Notar
darauf hingewiesen, dass die vorerwédhnte Stddtebaugenehmigung der Gemeinde
Raeren vom 20. Februar 2019 den Anbau von Autoabstellpldtze auf der mit der
Gerechtsame belasteten Fldache nicht vorsieht.*”

Der Ersteigerer tritt in die in den vorstehend angefiihrten Bestimmungen enthaltenen
Rechte und Pflichten des Verkaufers ein, insofern diese noch anwendbar sind und
die verkaufte Immobilie betreffen, ohne dass aufgrund dieser Klausel Dritten mehr
Rechte eingerdumt wirden als die, die sich aus ordnungsgemafien und nicht
verjahrten Titeln oder aus dem Gesetz ergeben.

Schéaden des Bodens oder des Untergrunds

Ohne Gewabhr fur ihr Bestehen tritt der Ersteigerer in alle Rechte ein, die der Verkaufer
gegenuber Dritten wegen Schaden geltend machen kdénnte, die aufgrund von
Arbeiten aller Art zur Bewirtschaftung des Bodens oder des Untergrunds entstanden
sein kénnten.

Wenn der Verkaufer auf etwaigen Schadenersatz verzichtet oder der Verkaufer zu
einem friheren Zeitpunkt entschadigt wurde, muss der Ersteigerer die Immobilie in
dem Zustand, in dem es sich befindet, ohne Ruckgriff gegen den Verkaufer aus
irgendeinem Grunde, insbesondere aufgrund der nicht erfolgten Wiedergutmachung
der entschadigten Schaden, annehmen.

Gewabhrleistungsklagen

Der Ersteigerer tritt ebenfalls in alle Rechte ein, die der Verkdufer gegenlber
Arbeitern, Unternehmern oder Architekten geltend machen kénnte, die er
gegebenenfalls fur Arbeiten oder Bauten beschéaftigt hat, und insbesondere solche
Rechte, die sich aus Artikel 1792 des alten Zivilgesetzbuches ergeben.



Miteigentum

A. Grundurkunde

Die verkauften Immobilien sind Bestandteil eines Immobilienkomplexes, genannt
Haus 4 des Gut Kopfchen, welcher Gegenstand ist von einer vereinfachten
Grundurkunde, beurkundet durch Notar Christoph Weling in Eupen vom 24. Mai 2019,
abgeschrieben beim Amt Rechtssicherheit Eupen am folgenden 29. Mai, Nummer
1395. Der Ankaufer erklart eine Kopie der Grundurkunde erhalten zu haben.

In allen Akten, die das Eigentum oder die Nutzung der oben bezeichneten Immobilien
zum Gegenstand haben, einschliel3lich Mietvertrage, muss ausdrucklich vermerkt
werden, dass die neuen Interessenten Uber den Inhalt dieser Dokumente voll und
ganz unterrichtet sind und sich fiir sich und ihre Rechtsnachfolger verpflichten, sich
genauestens an die in diesen Dokumenten enthaltenen Vorschriften zu halten.

B. Informationen der Gebaudeverwaltung

Der Verkaufer erklart, dass fir die verkauften Immobilien kein Gebaudeverwalter
ernannt wurde. Der unterzeichnete Notar hat somit die durch Artikel 3.94 des
Zivilgesetzbuches vorgeschriebenen Formalitdten nicht ausfiihren kénnen. Der
unterzeichnete Notar lenkt die Aufmerksamkeit der Parteien auf die Tatsache, dass
gemal Artikel 3.89 des Zivilgesetzbuches jeder Miteigentiimer oder jeder Dritte, der
eine rechtmaliges Interesse besitzt, das Recht hat, einen Antrag beim zustandigen
Richter einzureichen, um einen Gebaudeverwalter ernennen zu lassen. Darlber
hinaus wird mitgeteilt, dass bei Nichtvorhandensein eines Gebdudeverwalters der
Miteigentimerrat, oder, falls nicht vorhanden, der Vorsitzende der Iletzten
Generalversammlung, oder, falls nicht vorhanden, einer oder mehrere Miteigentimer
die mindestens ein/Funftel der gemeinschaftlichen Teile besitzen eine
Generalversammlung einberufen kdnnen, um einen Gebaudeverwalter zu ernennen.

C. Aufteilung der Kosten zwischen Verkaufer und Kaufer

Der Anteil des Verkaufers in dem Ruicklagefonds bleibt Eigentum der Vereinigung der
Miteigentimer. Der Ankaufer ist in alle diesbezlglichen Rechte des Verkaufers
eingewiesen.

Zu Lasten des Verkaufers bleiben:

1) alle Auslagen fir den Unterhalt und die Reparatur, alle mit dem Erwerb von
gemeinschaftlichen Anteilen verbundenen Kosten und sichere Schulden, die durch
die Vereinigung der Miteigentimer infolge von Streitfallen geschuldet werden, und
dies unter der doppelten Bedingung:

- dass sie durch die Generalversammlung entschieden wurden oder entstanden
sind vor der notariellen Kaufurkunde;

- dass die Zahlung vor diesem gleichen Zeitpunkt als einforderbar galt. Die Zahlung
gilt als einforderbar ab dem Arbeitstag der dem Datum des durch den Verwalter
zugesandten Zahlungsbescheides folgt.

2) alle gewdhnlichen Lasten bis zum Tage des Nutzungsantrittes durch den Ankaufer.



3) die Zahlungsaufrufe fir Gelder, die fir den Ricklagefonds bestimmt sind, falls die
doppelte Bedingung des vorstehenden Punktes 1) erflllt ist.

Aufschiebende Bedingung des Erhalts einer Finanzierung

Die Zuschlagserteilung erfolgt nicht unter der aufschiebenden Bedingung, dass der
Ersteigerer das Einverstandnis einer darlehnsgebenden Gesellschaft erhalt, ihm ein
Hypothekendarlehn zu gewahren fir einen dem letzten Gebot nicht Ubersteigenden
Betrag.

Verwaltungsrechtliche Bestimmungen

Kontrolle der elektrischen Installation — Heizoltank — Zertifikat Uber die
Energieeffizienz — Zukuinftiges Interventionsdossier — Regionale Zuschisse

1) Da die elektrische Installation der verkauften Immobilie noch nicht vorgenommen
wurde, ist kein Kontrollbericht gemaf der Allgemeinen Regelung der elektrischen
Installationen erstellt worden.

2) In den verkauften Immobilien befindet sich kein Heizéltank von mehr als 3.000
Litern.

3) Die verkaufte Immobilie verfugt noch Uber kein Heizungssystem und demnach
wurde kein Zertifikat Uber die Energieeffizienz der verkauften Immobilien aufgestellit.

4) Seit dem 1. Mai 2001 wurden beziglich der Immobilien Arbeiten ausgefiihrt und
infolgedessen ist die Gesetzgebung Uber die voriibergehenden und beweglichen
Baustellen anwendbar. Der Ankaufer erhalt das zukunftige Interventionsdossier bei
Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls.

5) Es wurden fur die Immobilien keine regionalen Zuschisse im Rahmen des
wallonischen Wohnungsgesetzbuches beantragt.

6) Die Immobilie befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet befindet.

7) Das Wallonische Gesetzbuch Uber nachhaltiges Wohnen verpflichtet, Wohnungen
mit zertifizierten Feuermeldern auszustatten (mindesten einer pro Etage, zwei bei
einer Nutzflache von mehr als 80 Qm) und beim Vermieten in gewissen Fallen
(Studentenzimmer, moblierte Wohnungen,...) eine Genehmigung einzuholen.

Urbanismus

Der Verkaufer ist verpflichtet dem Ankaufer samtliche stadtebaulichen Informationen
in seiner Kenntnis zukommen zu lassen, die einen Einfluss auf den Wert der
Immobilie beziehungsweise den Kaufwillen des Ankaufers haben. Dem Kaufer ist
geraten worden, zuzlglich zu den Ubermittelten Informationen, beim Bauamt der
Gemeinde samtliche die Immobilie betreffende Informationen (zum Beispiel die
genehmigten Plane, Zweckbestimmung und so weiter) einzuholen.

Der Notar weist darauf hin, dass:
e er keine technischen oder materiellen Angaben macht (zum Beispiel entspricht

die effektive Zweckbestimmung der genehmigten Zweckbestimmung oder sind
alle notwendigen Genehmigungen erhalten worden) und sein Mitwirken bei der



Informationspflicht nurim Rahmen der nachgenannten stadtebaulichen Auskinfte
stattfindet,-

e es ohne Stadtebaugenehmigung keine Moglichkeit gibt, auf die Immobilie
Handlungen und Arbeiten im Sinne von Artikel D.IV.4 des Gesetzbuches lber die
raumliche Entwicklung (der ,CoDT*) durchzufihren;

e es Regeln beziglich des Verfalls der Genehmigungen gibt;

e das Vorhandensein einer Stadtebaubescheinigung nicht davon befreit, die
verlangte Genehmigung beantragen und erhalten zu mussen.

Gemal den Vorgaben aus dem CoDT erklart der Verkaufer :

e dass die Zweckbestimmung auf den koordinierten Sektorenplanen der
Deutschsprachigen Gemeinschaft im nacherwahnten Schreiben der Gemeinde
aufgeflhrt ist,-

e dass die Immobilie nicht Gegenstand ist einer Parzellierungs-, Verstadterungs-,
Bau- oder Stadtebaugenehmigung, Stadtebaugenehmigung flr gruppierte
Bauten, die nach dem 1. Januar 1977 erteilt wurde, noch einer gultigen
Denkmalbescheinigung oder einer Stadtebaubescheinigung, die vor weniger als
zwei Jahren ausgestellt wurde, mit Ausnahme des im nacherwahnten Schreiben
der Gemeinde Erwahnten,-

e dass er keine Handlungen oder Arbeiten durchgefuhrt hat, die kraft Artikel D.VII.1
§ 1 Ziffer 1, 2 oder 7 des CoDT einen Verstol} darstellen, (das heil3t dass er keine
genehmigungspflichtige Arbeiten ohne Genehmigung ausgefihrt hat),-

e dass die letzten Arbeiten an der vorbezeichneten Immobilie, die geman Artikel
D.IV.4 genehmigungspflichtig sind, noch nicht fertiggestellt sind,-

e dass die Immobilien nicht in einer Liste des zu schitzenden Immobilien-
vermdgens eingetragen wurden, nicht Gegenstand eines Eintragungsverfahrens
auf diese Liste sind und keinem Vorkaufsrecht unterliegen.

Der Verkaufer Ubernimmt keinerlei Verpflichtungen hinsichtlich der Méglichkeit, an
den Immobilien Handlungen oder Arbeiten auszuflihren oder beizuhalten, die in
Artikel D.IV.4 des CoDT aufgefihrt sind (genehmigungspflichtige Handlungen oder
Arbeiten).

Die Gemeinde Raeren hat laut Schreiben vom 28. April 2026 auf die durch den Notar
in Anwendung des CoDT angefragten stadtebaulichen Auskunfte unter anderem wie
folgt geantwortet:

LN Erwédgung, dass sich dieses Gut laut den koordinierten Sektorenplénen der
Deutschsprachigen Gemeinschaft (D.11.21-§5 eingefligt per Dekret vom 21/11/2022,
Art. 19 — B.S. 31/01/2023, In Kraft: 01/02/2023) im Agrargebiet befindet;

verflgt lber eine Abwasserkldranlage (31 ¢ 28) und (lber einen Zugang zu einer
Stral3e, die unter Berticksichtigung der Ortslage (iber Wasser- und Stromversorgung
verfiigt, mit einer soliden Fahrbahndecke versehen ist und eine ausreichende
Gesamtbreite hat.

es wurde am 20.02.2019 eine Stadtebaugenehmigung Nr. 4970/2018/KP/CZ/UC
Ausnahme vom Sektorenplan — Umbau einer Haus- und Hofanlage in ein Biro und
Wohnhausbebauung mit Abbruch von 2 Stallgebduden auf den Namen der
Bauherrengemeinschatft (...) erteilt.
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Das Kollegium weist auf die E-Mail vom 27/09/2024 an (...) hin, in der ihm mitgeteilt
wurde, dass er fiir die bauliche Sicherheit verantwortlich ist und er sich demzufolge
an seinen Architekten bzw. Sicherheitskoordinator wenden muss.

Die Tatsache, dass der bzw die Abtretenden keine Handlungen oder Arbeiten
durchgefiihrt hat bzw haben, die kraft Art. D.VII §1 Ziffer 1, 2 oder 7 einen Verstol3
darstellen und dass ggf. ein Protokoll erstellt worden ist.”

Die Vorschriften, denen die Immobilie laut zitietem Gemeindeschreiben nicht
unterliegt, sind in obigem Auszug nicht aufgenommen. Der Ankaufer erklart, vor dem
heutigen Tage eine Abschrift dieses Schreibens erhalten zu haben.

Bodenzustand

Gemal Dekret vom 1. Marz 2018 uber die Bodenbewirtschaftung und -sanierung
wurde am 3. Juli 2026 ein beglaubigter Auszug aus der Datenbank Uber den
Bodenzustand ausgestellt, den der Ankaufer bestatigt vor dem heutigen Tage
erhalten zu haben und der folgendes vorsieht : ,Diese Parzelle unterliegt keinen
Verpflichtungen im Hinblick auf das Bodendekret.*

Der Verkaufer erklart, dass er den Ankaufer vor Vertragsabschluss Gber den Inhalt
des beglaubigten Auszugs informiert hat, was dieser bestatigt, dass er keine
zusatzlichen Informationen besitzt, die den Inhalt des beglaubigten Auszugs andern
konnten, dass er auf den vorerwahnten Immobilien weder Aktivitaten ausgeubt hat,
noch Abfalle zurlickgelassen hat, die eine Bodenverschmutzung verursachen
kénnten und dass er nicht Inhaber der Verpflichtungen geman Artikel 2, 39° des
Wallonischen Bodendekrets ist.

Der unterzeichnete Notar hat die Parteien informiert, dass die Grenzwerte fir eine
Bodenverschmutzung im Sinne des Dekrets und die damit zusammenhangenden
Verpflichtungen von der Zweckbestimmung der Immobilie abhangen (,l. Natur®, ,II.
Landwirtschaft, ,lll. Wohngebiet®, ,IV. Freizeit- oder Gewerbegebiet oder ,V.
Industriegebiet).

Der Ankaufer, erklart, dass er fur die Immobilie folgende Zweckbestimmung vorsieht:
Wohnzweck. Der Verkaufer nimmt diese Erklarung zu Kenntnis.

Folglich Ubernimmt der Ankaufer etwaige Verpflichtungen hinsichtlich einer
Untersuchung und gegebenenfalls einer Behandlung der Verschmutzung,
einschliellich aller Sicherheits- und FolgemalRnahmen gemalf Artikel 2, 15° und 16°
besagten Dekrets, die angesichts der Zweckbestimmung, die er fur die Immobilie
vorsieht, erforderlich sein konnten.

Hypothekenlage

Die Guter werden fur frei von allen Schulden, Vorzugsrechten, Hypotheken,
Eintragungen oder Abschreibungen und in Bezug auf Verkaufe, die die vollstandige
Léschung aller Belastungen zur Folge haben, mit Ubertragung des Preises an die
eingetragenen Glaubiger oder an die Glaubiger, die ihre Rechte unter den gesetzlich
vorgesehenen Bedingungen ordnungsgemal geltend gemacht haben, verkauft.

Der durch den Ersteigerer gezahlte Kaufpreis sowie die mit dem Ankauf verbundenen

Kosten zu Handen des unterzeichneten Notars sind schuldentilgend im Sinne des
Artikels 1641 Absatz 3 des Gerichtsgesetzbuches.
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Gemal Artikel 1326 § 1 Absatz 3 des Gerichtsgesetzbuches fuhrt der Verkauf einer
Immobilie, die sich vollstandig im Eigentum eines Gepfandeten befindet, zur
Abtretung des Kaufpreises zugunsten (i) der eingetragenen Hypothekenglaubiger
oder der eingetragenen bevorrechtigten Glaubiger, und gegebenenfalls der im
Pfandregister eingetragenen Glaubiger, sowie (ii) der Glaubiger, die einen
Zahlungsbefehl oder eine Pfandungs haben eintragen lassen, und (iii) der Glaubiger,
die einen Randvermerk gemacht haben auf Grundlage von Artikel 5.243 des
Zivilgesetzbuchs (Glaubigeranfechtungsklage — action paulienne), mit sich, unter der
Bedingung, dass diese Glaubiger vom amtierenden Notar zur Teilnahme an den
Verkaufsverhandlungen im Rahmen des gegenwartig angeordneten offentlichen
Verkaufs mindestens acht (8) Tage vor Beginn der Gebotsabgabe aufgefordert
wurden.

Gefahriibergang — Versicherungen

Die Risiken in Zusammenhang mit der verkauften Immobilie gehen ab dem Zeitpunkt,
ab dem der Zuschlag endglltig geworden ist, auf den Ersteigerer tGber. Ab diesem
Zeitpunkt obliegt es dem Ersteigerer, wenn er versichert sein mochte, selber fiir eine
Versicherung gegen Feuer und die damit verbundenen Gefahren Sorge zu tragen.

Ist die Immobilie Teil eines Zwangsmiteigentums, hat der Ersteigerer die
Bestimmungen des Statuts Uber die Versicherung zu befolgen.

Der Verkaufer muss die Immobilie gegen Feuer und die damit verbundenen Gefahren
bis zum achten Tag ab dem Zeitpunkt, ab dem der Zuschlag endgultig geworden ist,
versichern; dies gilt nicht flr gerichtliche 6ffentliche Verkaufe, flr die keine Gewahr
erteilt werden kann.

Der Ankdufer wird besonders darauf hingewiesen, dass er also ab Unterschrift des
Zuschlagsprotokolls fiir die Versicherung der Immobilie zu sorgen hat.

Wasser-, Gas-, Stromliefervertrage

Der Ersteigerer verpflichtet sich, ab dem Zeitpunkt seines Nutzungsbeginns (es sei
denn, das Gesetz verpflichtete ihn zu einem friheren Zeitpunkt dazu) auf seinen
Namen die Liefervertrage fur Wasser, Gas, Strom sowie fur jeden anderen
gleichartigen Dienst abzuschliel3en oder aber, falls dies gesetzlich gestattet ist, neue
abzuschlieBen. In diesem Fall muss er ab diesem Zeitpunkt die Geblhren
Ubernehmen, sodass der Verkaufer hierfir nicht mehr belangt werden kann.

Steuern

Der Ersteigerer zahlt und Ubernimmt von Tag zu Tag alle Steuern, Vorabzige und
sonstige steuerliche Lasten in Zusammenhang mit der verkauften Immobilie ab dem
Tag, ab dem der Preis fallig wird, oder ab seinem Nutzungsbeginn, wenn dieser zu
einem frlheren Zeitpunkt erfolgt. Die Steuern auf unbebaute Grundsticke,
Zweitwohnungen, unbewohnte oder verlassene Wohnungen sowie die bereits
erhobenen Beitreibungssteuern fur das laufende Jahr bleiben vollstdndig zu Lasten
des Verkaufers.

Anwendbares Regime

Vorliegender Verkauf unterliegt nicht dem Regime der Mehrwertsteuer. Der
Zuschlagspreis wird der Registrierung unterworfen gemaR der anwendbaren
Bestimmungen des Registrierungsgesetzbuches.
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B. Allgemeine Verkaufsbedingungen

Anwendungsbereich

Artikel 1. Die vorliegenden Verkaufsbedingungen sind auf alle Online-Verkaufe auf
biddit.be — freiwillige, gerichtliche und gutliche in gerichtlicher Form —, die in Belgien
getatigt werden, anwendbar.

Im Falle eines Widerspruchs zwischen den allgemeinen Bedingungen und den
besonderen Bedingungen haben die besonderen Bedingungen Vorrang.

Einwilligung
Artikel 2. Der Online-Verkauf auf biddit.be ist als ein vorformulierter Standardvertrag
anzusehen.

Es wird vorausgesetzt, dass Verkaufer, Ersteigerer, jeder Anbieter, ob Porte-Fort oder
Bevollmachtigter, und Birgen den Verkaufsbedingungen bedingungslos zustimmen.

Art und Weise des Verkaufs
Artikel 3. Die Zuschlagserteilung erfolgt offentlich in einer einzigen Online-
Versteigerungssitzung.

Artikel 4. Wird die Immobilie nicht versteigert oder nicht zugeschlagen, bedeutet dies
gegenuber allen Interessenten, dass die Immobilie aus dem Verkauf zuriickgezogen
wird.

Artikel 5. Der Notar leitet den Verkauf. Er muss ein Mindestgebot festlegen. Es steht
ihm jederzeit und ohne Angabe einer Begrindung unter anderem frei:

a) den Verkauf auszusetzen;

b) eine Immobilie oder mehrere Giter aus dem Verkauf zurlickzuziehen;

c¢) ein Gebot zu verweigern oder es aus jedem vertretbaren Rechtsgrund fir nichtig
zu erklaren (Handlungsunfahigkeit, Zahlungsunfahigkeit,...); er kann die vorherigen
Gebote in absteigender Reihenfolge wieder aufgreifen, ohne dass die Bieter sich dem
widersetzen konnen;

d) im Fall des Ablebens des durch den Notar angenommenen Bieters vor
Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls, entweder dessen Gebot abzulehnen und
einem der vorherigen Bieter den Zuschlag zu erteilen oder den Erben des
verstorbenen Bieters oder einer oder mehreren Personen, die von den
Erbberechtigten des verstorbenen Bieters benannt wurde(n), den Zuschlag zu
erteilen;

€) von jedem Bieter eine Garantie oder eine Blrgschaft zu verlangen (die auf Kosten
des Bieters geleistet werden muss);

f) jeden Fehler, der bei der Entgegennahme der Gebote oder bei der
Zuschlagserteilung gemacht wurde, zu beheben;

g) vorbehaltlich der gesetzlichen Einschrankungen die Verkaufsbedingungen
abzuandern oder um Klauseln zu erganzen, die nur fur die nachfolgenden Bieter
verpflichtend sind;

h) in den besonderen Verkaufsbedingungen zu entscheiden, dass die Zuschlags-
erteilung unter der aufschiebenden Bedingung erfolgt, dass der Ersteigerer eine
Finanzierung erhalt, insofern letzterer dies beantragt. Wenn diese Moglichkeit in den
besonderen Verkaufsbedingungen nicht vorgesehen ist, kann der Ersteigerer sich
auch nicht darauf berufen;

i) wenn mehrere Guter zum Verkauf angeboten werden, getrennte Lose bilden und
dann, je nach Gebot, die Lose einzeln oder in einer oder mehreren Massen
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versteigern, um das beste Ergebnis zu erzielen. Wenn die Ergebnisse ahnlich sind,
wird der Zuschlag fir einzelne Lose bevorzugt. Diese Bestimmung lasst Artikel 50
Absatz 2 des Gesetzes Uber die Landpacht unberihrt, wenn dieser anwendbar ist.

Der Notar entscheidet nach freiem Ermessen Uber alle Anfechtungen.

Gebote

Artikel 6. Die Gebote werden ausschlieBlich online Uber den gesicherten
Internetauftritt www.biddit.be = abgegeben; dies wird in der Bekanntmachung
angegeben.

Der Notar legt nach freiem Ermessen den Mindestbetrag der Gebote fest.
Artikel 7. Es werden ausschliel3lich Gebote in Euro angenommen.

Der Ablauf eines Online-Verkaufs auf biddit.be

Artikel 8. Jeder, der ein Gebot abgeben mochte, kann dies wahrend des in den
besonderen Verkaufsbedingungen festgelegten und der Bekanntmachung
angekindigten festgelegten Zeitraums tun.

Artikel 9. Der Zeitraum, in dem Gebote abgegeben werden kénnen, ist auf acht
Kalendertage festgesetzt. In den besonderen Verkaufsbedingungen werden das
Datum und die Uhrzeit des Beginns sowie das Datum und die Uhrzeit des
Abschlusses der Gebotsabgabe angegeben. Wahrend dieses Zeitraums konnen,
vorbehaltlich des Verlangerungszeitraums (Sanduhr), Gebote abgegeben werden.

Wenn innerhalb des finfmindtigen Zeitraums vor Abschluss der Gebotsabgabe ein
oder mehrere Gebote abgegeben werden, setzt sich der Mechanismus der ,Sanduhr”
automatisch in Gang. Das bedeutet, dass die Dauer der Gebotsabgabe um flnf
Minuten verlangert wird. Wahrend dieser Verlangerung kénnen nur noch diejenigen
bieten, die bereits vor der urspriinglichen Annahmeschlusszeit ein Gebot abgegeben
haben. Wenn diese Bieter wahrend der Verlangerung ein- oder mehrmal geboten
haben, setzt sich die finfmindtige ,Sanduhr” bei Ablauf der vorangehenden finf
Minuten wieder in Gang. Die Gebotsabgabe wird auf jeden Fall an dem in den
besonderen Verkaufsbedingungen vorgesehenen Datum abgeschlossen, so dass die
.>anduhr’ in jedem Fall um Mitternacht des Tages des Abschlusses der
Gebotsabgabe endglltig ablauft.

Bei einer allgemeinen Funktionsstérung der Gebotsplattform wird der Zeitraum fir die
Gebotsabgabe wie auf der Website angegeben verlangert.

System der Gebotsabgabe
Artikel 10.

Allgemeines
Ein Bieter kann entweder zu einem bestimmten Zeitpunkt ein einzelnes Gebot

abgeben (,manuelles Gebot“) oder bis zu einem von ihm im Voraus festgelegten
Hochstgebot das System fur ihn automatisch bieten lassen (,automatisches Gebot").

Der erste Bieter kann ein Gebot abgeben, das entweder dem Ausgangspreis
entspricht oder Uber diesem liegt. Hat bei einem automatischen Gebot noch kein
Bieter ein Angebot eingegeben, gibt das automatische Gebotssystem ein Gebot in
Hohe des Ausgangspreises ab.
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AnschlieBend gibt der Bieter oder das automatische Gebotssystem unter
Bertcksichtigung des festgelegten Mindestgebots Gebote ab, die Gber dem aktuellen
Gebot (manuell oder automatisch) eines anderen Bieters liegen, vorbehaltlich des
hiernach Erwahnten.

Vorrang der automatischen Gebote
Automatische Gebote haben stets Vorrang vor manuellen Geboten.

Gibt ein Bieter manuell ein Gebot ab, das ebenso hoch ist wie das Hochstgebot, das
ein Bieter, der das automatische Gebotssystem verwendet, im Voraus festgelegt hat,
erzeugt das System fur diesen ein Gebot, das ebenso hoch ist wie das Gebot, das
manuell abgegeben wurde.

Verwenden mehrere Bieter das automatische Gebotssystem, hat der Bieter Vorrang,
der als erster sein Hochstgebot eingegeben hat.

Hochstgebot (erreicht)

Ein Bieter hat jederzeit die Moglichkeit, sein Hochstgebot zu 16schen oder zu erhdhen,
bevor es erreicht wurde oder wenn es erreicht wurde und er der Hochstbietende ist.
In diesem Fall wird, was die Vorrangsregel betrifft, der Zeitpunkt (Datum und Uhrzeit)
berlcksichtigt, zu dem er seine ursprungliche Hochstgrenze festgelegt hat.

Wurde das Hoéchstgebot eines Bieters erreicht und ist dieser Bieter nicht mehr der
Hochstbietende, steht es ihm frei, ein manuelles Gebot abzugeben oder fir das
automatische Gebotssystem ein neues Hoéchstgebot einzugeben. In diesem Fall
nimmt er, was die Vorrangsregel betrifft, seinen Rang zu dem Zeitpunkt (Datum und
Uhrzeit) ein, zu dem dieses neue Hochstgebot eingegeben wurde.

Auswirkungen eines Gebots

Artikel 11. Die Abgabe eines Onlinegebots bedeutet, dass jeder Bieter bis zum Tag
des Abschlusses der Gebotsabgabe oder bis zur Riickziehung der Immobilie aus dem
Verkauf:

- an sein Gebot gebunden bleibt und sich verpflichtet, den von ihm gebotenen
Preis zu zahlen;

- den Bedingungen der Benutzung des Internetauftritts entsprechend der zu
diesem Zweck vorgesehenen Prozedur zustimmt;

- seine Personalien entsprechend dem auf dem Internetauftritt vorgesehenen
elektronischen Verfahren bekannt gibt;

- allen in den Verkaufsbedingungen angegebenen Verpflichtungen zustimmt
und insbesondere seine Gebote entsprechend dem auf dem Internetauftritt
vorgesehenen elektronischen Verfahren unterzeichnet;

- dem Notar weiterhin zur Verfigung steht.

Artikel 12. Nach Abschluss der Gebotsabgabe bedeutet die Abgabe eines Online-
Gebots, dass:

- die 5 verschiedenen Bieter, die die héchsten Angebote abgegeben haben,
solange daran gebunden bleiben und dem Notar zur Verfugung stehen, bis
die Zuschlagsurkunde unterzeichnet oder die Immobilie aus dem Verkauf
zurtickgezogen wurde, dies jedoch wahrend einer maximalen Dauer von 10
Arbeitstagen nach Abschluss der Gebotsabgabe;

- der Bieter der durch den Notar gemal Artikel 13 der gegenwartigen
allgemeinen Verkaufsbedingungen berilcksichtigt wurde und fir den der
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Verkaufer den Betrag seines Gebots angenommen hat, erscheint vor dem
Notar um das Zuschlagsprotokoll zu unterzeichnen.

Gebotsabschluss

Artikel 13. Bevor der Zuschlag erteilt wird, stellt der Notar die (iblichen Uberpriifungen
(Handlungs- oder Zahlungsunfahigkeit,...) in Bezug auf den hdchst- und
letztbietenden Bieter an und erteilt gegebenenfalls zu Gunsten der vorherigen Bieter
den Zuschlag gemal Artikel 5 der gegenwartigen allgemeinen Verkaufsbedingungen.

Im Anschluss teilt der Notar dem Verkaufer den Betrag des angenommenen Gebots
mit, ohne jedoch die Identitat des Bieters preiszugeben. Nimmt der Verkaufer diesen
Betrag an, ist die Immobilie zugeschlagen. Wenn der Verkaufer jedoch diesen Betrag
nicht annehmen kann, ist die Immobilie vom Verkauf zuriickgezogen.

Der Notar schlagt die Immobilie innerhalb eines Zeitraums von maximal zehn
Arbeitstagen ab dem Zeitpunkt des Abschlusses der Online-Gebotsabgabe zu. Die
Zuschlagserteilung erfolgt an ein- und demselben Tag einerseits durch die Online-
Mitteilung des hochsten bericksichtigten Gebots und andererseits durch die
Erstellung einer Urkunde, in der das hochste berlcksichtigte Gebot und das
Einverstandnis von Verkaufer und Ersteigerer festgestellt werden.

Weigerung zur Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls

Artikel 14.

Abweichend vom allgemeinen Recht kommt der Verkauf erst mit der Unterzeichnung
des Zuschlagprotokolls durch den beurkundenden Notar zustande, so dass es sich
um einen formlichen Vertrag handelt. Solange das Zuschlagsprotokoll nicht
unterzeichnet ist, ist der Verkauf nicht perfekt.

Jeder Bieter, der vom Notar ausgewahlt wurde und dessen Angebot vom Verkaufer
angenommen wurde, muss das Zuschlagsprotokoll zu dem vom Notar festgelegten
Zeitpunkt unterzeichnen, und zwar bis zu dem hochsten Betrag, den er geboten hat.
Wenn er das Zuschlagsprotokoll nicht unterzeichnet, ist er sdumig. Der beurkundende
Notar vermerkt die Identitat des/der sdumigen Bieter(s) und den Betrag seines/ihres
héchsten Gebots in dem Zuschlagsprotokoll.

Der Verkaufer hat dann die Wahl:

- entweder das Gericht auffordern, anzuordnen, dass der Bieter die Urkunde
unterzeichnet, gegebenenfalls unter Androhung eines Zwangsgeldes;

- oder den Gegenstand vom Verkauf zurtickziehen und von Rechts wegen und
ohne Inverzugsetzung eine Entschadigung erhalten;

- oder die Urkunde mit einem der vorherigen Bieter unterzeichnen und eine
Entschadigung von Rechts wegen und ohne Inverzugsetzung erhalten.

Jeder saumige Bieter muss eine pauschale Entschadigung von mindestens € 5.000
(funftausend Euro) zahlen.

Insbesondere muss der Hochstbietende und letzte Bieter, der vom Notar ausgewahlt
und dessen Gebot vom Verkaufer angenommen wurde:

- eine pauschale Entschadigung in Hohe von 10% seines zurtickbehaltenen
Gebots zahlen, mindestens jedoch € 5.000 (fiinftausend Euro), wenn der
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Zuschlag nicht an einen anderen Bieter (d. h. einen der finf Hochstbietenden)
geht.

- eine pauschale Entschadigung in Hoéhe der Differenz zwischen seinem
zurlckbehaltenen Gebot und dem Zuschlagsbetrag zahlen, mit einem
Mindestbetrag von € 5.000 (flinftausend Euro), wenn der Zuschlag fur den
Gegenstand an einen anderen Bieter erteilt wird.

Wenn die vorherigen Bieter ebenfalls ausfallen und sdumig sind, muss jeder von
ihnen eine Pauschalentschadigung von € 5.000 (flinftausend Euro) zahlen.

Wenn mehrere Bieter nacheinander ausfallen, werden ihre Entschadigungen, wie
oben festgelegt, kumuliert.

Der Verkaufer, der das Angebot eines vom Notar ausgewahlten Bieters angenommen
hat, muss das Zuschlagsprotokoll zu dem vom Notar festgelegten Zeitpunkt
unterzeichnen. Wenn er das Versteigerungsprotokoll nicht unterzeichnet, ist er
saumig.

Der Bieter hat dann die Wahl:

- entweder das Gericht auffordern, anzuordnen, dass der Verkaufer die
Urkunde unterzeichnet, gegebenenfalls unter Androhung eines
Zwangsgeldes;

- oder von Rechts wegen und ohne Inverzugsetzung eine pauschale
Entschadigung in Hohe von 10 % des zuriuckbehaltenen Gebots, mindestens
jedoch € 5.000 (fiinftausend Euro), zu fordern.

Ausgangspreis und Pramie

Artikel 15. Der Notar muss einen Ausgangspreis festsetzen. Hierfir kann er die
Immobilieachten eines von ihm bezeichneten Sachverstandigen einholen. Dieser
Ausgangspreis wird in den Verkaufsbedingungen festgelegt und in der
Bekanntmachung angekindigt.

Beim Ausgangspreis handelt es sich nicht um ein Verkaufsangebot.

Eine Pramie von einem Prozent (1 %) zu Gunsten des ersten Bietere, falls dieser den
Zuschlag erhalt, ist ausdricklich ausgeschlossen.

Wenn niemand den Ausgangspreis bietet, 16st der Notar ein erstes Angebot durch
einen Abschlag auf den Ausgangspreis entsprechend Artikel 1193 oder 1587 des
Gerichtsgesetzbuches aus, wonach der Verkauf im Wege der Versteigerung
meistbietend fortgesetzt wird. In diesem Fall ist keine Pramie geschuldet. Der Notar
senkt also den Ausgangspreis auf biddit.be (,Herabgesetzter Startpreis®).

Aufschiebende Bedingung des Erhalts einer Finanzierung durch den
Ersteigerer

Artikel 16. In den besonderen Verkaufsbedingungen kann festgelegt werden, dass
die Zuschlagserteilung unter der aufschiebenden Bedingung erfolgt, dass der
Ersteigerer eine Finanzierung erhalt. Wenn diese nicht vorgesehen ist, kann der
Ersteigerer sich nicht auf diese aufschiebende Bedingung berufen. In den
besonderen Verkaufsbedingungen werden die Modalitdten dieser Bedingung
festgelegt. Bei Nichterfillung dieser Bedingung tragt derjenige, der unter der
aufschiebenden Bedingung gekauft hat, im Rahmen der in den Verkaufsbedingungen
festgelegten Grenzen die Kosten, die im Hinblick auf die Zuschlagserteilung
angefallen sind.
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Gesetzlich vorgeschriebene Rechtsiibertragung

Artikel 17. Der Ersteigerer verzichtet auf die aufgrund von Artikel 5.220, 3° des
Zivilgesetzbuchs zu seinen Gunsten bestehende gesetzlich vorgeschriebene
Rechtstbertragung und erteilt den eingetragenen Glaubigern, den Mitarbeitern des
Notars und allen Betroffenen, die gemeinsam oder getrennt handeln, Vollmacht, um
die Léschung aller Eintragungen, Abschreibungen und Vermerke zu veranlassen und
zu beantragen, die ungeachtet seines Verzichts zu seinen Gunsten aufgrund der
vorstehend angegebenen, gesetzlich vorgeschriebenen Rechtsibertragung
bestunden.

Raumung

Artikel 18. Der Eigentiimer oder derjenige der Eigentimer, der die verkaufte Immobilie
bewohnt oder benutzt, muss diese innerhalb der in den Verkaufsbedingungen
festgesetzten Frist rdumen und dem Ersteigerer zur Verfugung stellen und, wenn
diese Frist nicht festgelegt wurde, ab dem Tag des Nutzungsbeginns durch den
Ersteigerer. Wenn der Eigentimer dieser Verpflichtung nicht nachkommt, wird er
hierzu gemahnt und gegebenenfalls mit allen, die die Immobilie mit ihm bewohnen
oder benutzen mit ihrer gesamten Immobilie durch einen vom Ersteigerer (nach
Zahlung des Preises an Hauptbetrag, Zinsen, Kosten und Nebenleistungen)
beauftragten Gerichtsvollzieher gegen Vorlage einer vollstreckbaren Ausfertigung der
Zuschlagsurkunde, gegebenenfalls unter Mithilfe der oOffentlichen Gewalt, zur
Raumung gezwungen.

Die Kosten der Zwangsraumung gehen ohne Beeintrachtigung eines etwaigen
Ruckgriffs gegen den sdumigen Benutzer zu Lasten des Ersteigerers.

Zuschlag an einen Mitversteigerer

Artikel 19. Der mitversteigernde Ersteigerer, der den Zuschlag fur die Immobilie
erhalten hat, hat dieselben Verpflichtungen wie jeder andere Drittersteigerer. Er hat
den gesamten Preis zu zahlen, ohne sich auf irgendeine Verrechnung berufen zu
kénnen. Es ist dem mitversteigernden Ersteigerer nicht gestattet, einen Auftraggeber
Zu nennen.

Porte-Fort

Artikel 20. Der Bieter, der den Zuschlag fir die Immobilie erhalten hat und der als
Porte-Fort fur einen Dritten auftritt, muss innerhalb der fur die Zahlung des Preises
vorgesehenen Frist oder gegebenenfalls der seitens des Notars festgelegten Frist
dem letzteren die authentische Bestatigung der Person vorlegen, fir die er als Porte-
Fort aufgetreten ist. Wird innerhalb dieser Frist keine Bestatigung vorgelegt, wird
dieser Bieter unwiderlegbar als Kaufer auf eigene Kosten angesehen.

Benennung eines Auftraggebers
Artikel 21. Der Ersteigerer hat das Recht, auf seine Kosten gemaf den gesetzlichen
Bestimmungen einen Auftraggeber zu benennen.

Burgschaft

Artikel 22. Jeder Bieter oder Zuschlagsempfanger ist verpflichtet, auf seine Kosten
und auf erste Aufforderung des Notars eine solvente Blirgschaft zu stellen oder eine
vom Notar festgelegte Geldsumme zu hinterlegen, um die Zahlung des Kaufpreises,
der Kosten und des Zubehdrs zu gewahrleisten. Wird dieser Aufforderung nicht
unverzlglich nachgekommen, kann das Gebot als nicht existent betrachtet werden,
ohne dass eine Begriindung angegeben werden muss.
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So kann der Notar zum Beispiel von einem Bieter verlangen, dass der Kanzlei vor
Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls als Sicherheit eine Summe gezahlt wird, die
der Héhe der Kosten entspricht.

Gesamtschuldnerschaft - Unteilbarkeit

Artikel 23. Alle sich aus dem Verkauf ergebenden Verpflichtungen gehen von Rechts
wegen, gesamtschuldnerisch und unteilbar zu Lasten des Ersteigerers, all derer, die
fur den Ersteigerer geboten haben, all derer, die fir gemeinschaftliche Rechnung
kaufen, diejenigen, die fur ihn als Porte-Fort gekauft haben oder die sich als seine
Auftraggeber bezeichnet haben, die Blrgen unter ihnen und derjenigen, fir die sie
als Porte-Fort auftreten, sowie die Erben und Rechtsnachfolger eines jeden einzelnen
Betroffenen.

Zudem gehen die Kosten einer etwaigen Zustellung an die Erben des Ersteigerers zu
deren Lasten (Artikel 4.98, Absatz 2 des Zivilgesetzbuchs).

Preis

Artikel 24. Der Ersteigerer muss den Preis innerhalb von sechs Wochen ab dem
Zeitpunkt, ab dem der Zuschlag endglltig geworden ist, in Euro im Notariat zahlen.
Wahrend dieses Zeitraums werden dem Verkaufer keine Zinsen geschuldet.

Hierbei handelt es sich um eine Zahlung mit schuldbefreiender Wirkung.

Die Zahlung kann ausschlieRlich per Uberweisung auf das Anderkonto des Notars
erfolgen.

Der Ersteigerer muss im Zuschlagsprotokoll angeben, zu Lasten welchen Bankkontos
er den Kaufpreis und die Kosten entrichten wird.

Erfolgt die Zahlung der Kosten nicht innerhalb der vorgegebenen Zeit, wird der Preis
im Wege einer Inverzugsetzung sofort fallig.

Kosten

Artikel 25. Die Kosten, Gebihren und Honorare des Verkaufs zu Lasten des
Ersteigerers werden wie unten angegeben berechnet. Der erfolgreiche Meistbietende
muss diesen Betrag bei der Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls, spatestens
jedoch fiinf (5) Tage nach Ablauf der Versteigerungsfrist zahlen. Es wird in
derselben Weise verfahren, wie es in Artikel 24 fir die Zahlung des Preises
vorgesehen ist.

Es handelt sich um einen degressiven Prozentsatz, der auf den Preis und eventuelle
Nebenkosten berechnet wird - einschliel3lich der Quittungsgebihr, die pro fisco auf
0,5% des Preises geschatzt wird. Dieser Betrag ist auch dann fallig, wenn keine
separate Quittungsurkunde unterzeichnet wird. Dieser Betrag basiert auf einer
Registrierungsgebihr von zwdlf Komma funfzig Prozent (12,50%).

Dies belauft sich auf:

e achtundzwanzig Prozent (28,00 %) fur die Zuschlagspreise bis zu dreiligtausend
Euro (€ 30.000,00);

¢ einundzwanzig Komma flinfundachtzig Prozent (21,85 %) fur die Zuschlagspreise
Uber dreifligtausend Euro (€ 30.000,00) und bis einschlieRlich vierzigtausend
Euro (€ 40.000,00);
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zwanzig Komma funf Prozent (20,05 %) fur die Zuschlagspreise Uber
vierzigtausend Euro (€ 40.000,00) bis einschlieBlich flnfzigtausend Euro (€
50.000,00);

achtzehn Komma neunzig Prozent (18,90 %) fUr die Zuschlagspreise Uber
funfzigtausend Euro (€ 50.000,00) bis einschlieRlich sechzigtausend Euro (€
60.000,00);

achtzehn Komma zehn Prozent (18,10 %) fur die Zuschlagspreise Uber
sechzigtausend Euro (€ 60.000,00) bis einschlieBlich siebzigtausend Euro (€
70.000,00);

siebzehn Komma funfundvierzig Prozent (17,45 %) fur die Zuschlagspreise Uber
siebzigtausend Euro (€ 70.000,00) bis einschlieRlich achtzigtausend Euro (€
80.000,00);

sechzehn Komma neunzig Prozent (16,90 %) fur die Zuschlagspreise Uber
achtzigtausend Euro (€ 80.000,00) bis einschlieRlich neunzigtausend Euro (€
90.000,00);

sechzehn Komma funfzig Prozent (16,50 %) flr die Zuschlagspreise Uber
neunzigtausend Euro (€ 90.000,00) bis einschlieBlich hunderttausend (€
100.000,00);

sechzehn Komma zwanzig Prozent (16,20 %) flr die Zuschlagspreise Uber
hunderttausend Euro (€ 100.000,00) bis einschlieRlich hundertzehntausend Euro
(€ 110.000,00);

funfzehn Komma neunzig Prozent (15,90 %) fur die Zuschlagspreise Uber
hundertzehntausend Euro (€ 110.000,00) bis einschlief3lich hundertfliinfund-
zwanzigtausend Euro (€ 125.000,00);

funfzehn Komma sechzig Prozent (15,60 %) fur die Zuschlagspreise Uber
hundertfiinfundzwanzigtausend Euro (€ 125.000,00) bis einschlieflich
hundertfinfzigtausend Euro (€ 150.000,00);

finfzehn Komma zwanzig Prozent (15,20 %) fur die Zuschlagspreise uber
hundertflinfzigtausend Euro (€ 150.000,00) bis einschlief3lich
hundertfinfundsiebzigtausend Euro (€ 175.000,00);

vierzehn Komma neunzig Prozent (14,90 %) fur die Zuschlagspreise uber
hundertfiinfundsiebzigtausend Euro (€ 175.000,00) bis einschlieBlich
zweihunderttausend Euro (€ 200.000,00);

vierzehn Komma siebzig Prozent (14,70 %) fir die Zuschlagspreise Uber
zweihunderttausend Euro (€ 200.000,00) bis einschlieRlich zweihundertfiinfund-
zwanzigtausend Euro (€ 225.000,00);

vierzehn Komma flinfundflinfzig Prozent (14,55 %) flr die Zuschlagspreise Uber
zweihundertfinfundzwanzigtausend Euro (€ 225.000,00) bis einschlieflich
zweihundertfuinfzigtausend Euro (€ 250.000,00);

vierzehn Komma vierzig Prozent (14,40 %) fur die Zuschlagspreise Uber
zweihundertfinfzigtausend Euro (€  250.000,00) bis einschlief3lich
zweihundertfinfundsiebzigtausend Euro (€ 275.000,00);

vierzehn Komma fuinfundzwanzig Prozent (14,25 %) fur die Zuschlagspreise Uber
zweihundertfinfundsiebzigtausend Euro (€ 275.000,00) bis einschlief3lich
dreihunderttausend Euro (€ 300.000,00);

vierzehn Komma fiinfzehn Prozent (14,15 %) flr die Zuschlagspreise Uber
dreihunderttausend Euro (€ 300.000,00) bis einschliefllich
dreihundertfinfundzwanzigtausend Euro (€ 325.000,00);

vierzehn Komma fiunf Prozent (14,05 %) fir die Zuschlagspreise Uber
dreihundertfunfundzwanzigtausend Euro (€ 325.000,00) bis einschlieRlich
dreihundertfinfundsiebzigtausend Euro (€ 375.000,00);
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e dreizehn Komma funfundachtzig Prozent (13,85 %) fur die Zuschlagspreise Uber
dreihundertfinfundsiebzigtausend Euro (€ 375.000,00) bis einschlieBlich
vierhunderttausend Euro (€ 400.000,00);

e dreizehn Komma achtzig Prozent (13,80 %) flr die Zuschlagspreise Uber
vierhunderttausend Euro (€ 400.000,00) bis einschlief3lich vierhundertfiinfund-
zwanzigtausend Euro (€ 425.000,00);

e dreizehn Komma funfundsiebzig Prozent (13,75 %) flr die Zuschlagspreise Uber
vierhundertfiinfundzwanzigtausend Euro (€ 425.000,00) bis einschlieBlich
funfhunderttausend Euro (€ 500.000,00);

e dreizehn Komma sechzig Prozent (13,60 %) flr die Zuschlagspreise Uber
funfhunderttausend Euro (€ 500.000,00) bis einschlieBlich finfhundertflinfzig-
tausend Euro (€ 550.000,00);

e dreizehn Komma funfzig Prozent (13,50 %) fur die Zuschlagspreise Uber
funfhundertfinfzigtausend  Euro (€  550.000,00) bis  einschlieRlich
sechshunderttausend Euro (€ 600.000,00);

e dreizehn Komma funfundvierzig Prozent (13,45 %) fUr die Zuschlagspreise Uber
sechshunderttausend Euro (€ 600.000,00) bis einschliefllich
siebenhundertfinfzigtausend Euro (€ 750.000,00);

e dreizehn Komma dreilRig Prozent (13,30 %) fur die Zuschlagspreise Uber
siebenhundertfiinfzigtausend Euro (€ 750.000,00) bis einschliefdlich eine Million
Euro (€ 1.000.000);

e dreizehn Komma funfzehn Prozent (13,15 %) fUr die Zuschlagspreise uUber eine
Million Euro (€ 1.000.000,00) bis einschlieldlich zwei Millionen Euro (€
2.000.000,00);

e zwolf Komma funfundneunzig Prozent (12,95 %) fur die Zuschlagspreise Uber
zwei Millionen Euro (€ 2.000.000,00) bis einschlief3lich drei Millionen Euro (€
3.000.000,00);

e zwolf Komma neunzig Prozent (12,90 %) fUr die Zuschlagspreise uUber drei
Millionen Euro (€ 3.000.000,00) bis einschlieBlich vier Millionen Euro (€
4.000.000,00);

e zwolf Komma funfundachtzig Prozent (12,85 %) fur die Zuschlagspreise uber vier
Millionen Euro (€ 4.000.000,00).

Artikel 25bis. Gemeinsame Bestimmungen fur alle Regionen bezlglich der Kosten —
zu Lasten des Ersteigerers

Im Falle einer getrennten Versteigerung mehrerer Lose wird der entsprechende
Prozentsatz separat auf den Preis und die Lasten jedes Loses angewendet und im
Falle einer Massenversteigerung auf den Preis und die Lasten dieser Masse, aulder
im Falle einer teilweisen Kommand-Erklarung (wo der entsprechende Prozentsatz
separat auf den Preis und die Lasten der so gebildeten Lose angewendet wird).

Der in Artikel 25 festgelegte Betrag umfasst eine Registrierungsgebihr, die zum
ordentlichen Satz (12% fur die Flamische Region und 12,5% fiir die Region Brissel-
Hauptstadt und die Wallonische Region) zu zahlen ist, sowie einen Beitrag zu den
Kosten und Honoraren.

Wenn eine gesetzliche Bestimmung 2zu einer Befreiung von der
Registrierungsgebiihr, einem ermafligten Satz oder einer oder mehreren anderen
gunstigen Regelungen (z. B. Teilungsgeblihr oder ermaRigte Gebduhr,
Ubertragbarkeit, Abschlag), einer Erhéhung der geschuldeten Eintragungsgebihr
oder der Verbuchung der Mehrwertsteuer flihrt oder wenn der Ersteigerer Anspruch
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auf eine Anpassung des gesetzlichen Honorars hat, wird der in Artikel 25
vorgesehene Betrag um den Differenzbetrag zur niedrigeren Registrierungsgebihr
und/oder zum niedrigeren Honorar gekirzt oder wird um die Differenz zur héheren
Registrierungsgebuihr oder zur geschuldeten Mehrwertsteuer erhdht oder verringert.

Die Folgen einer unzureichenden Schatzung, die gegebenenfalls von der
Steuerbehdrde festgestellt wird, gehen zu Lasten des Ersteigerers.

Folgende zusatzliche Kosten sind vom Ersteigerer zu ubernehmen: die Kosten der
etwaigen Burgschaftsurkunden, die er gegebenenfalls beibringen muss, der
Bestatigung einer Person, flr die er gegebenenfalls als Porte-Fort aufgetreten ist,
oder der Nennung eines Auftraggebers sowie die etwaigen Verzugsentschadigungen
oder -zinsen, die er im Saumnisfalle zahlen muUsste.

Diese Kosten sind innerhalb der fir die Zahlung der Kosten vorgesehenen Fristen zu
zahlen.

Artikel 25ter. Gemeinsame Bestimmungen flr alle Regionen bezlglich der Kosten —
zu Lasten des Verkaufers

Der Verkaufer tragt den Rest der Kosten und Honorare des Verkaufs sowie die Kosten
der Umschreibung, die Kosten der Eintragung von Amts wegen, der eventuellen
vollstreckbaren Ausfertigung und der Quittungs-, Freigabe- und eventuellen
Preisverteilungsurkunden.

Verrechnung

Artikel 26. Der Ersteigerer kann keine Verrechnung zwischen dem Zuschlagspreis
und einer oder mehreren Forderungen gleich welcher Art, die seinerseits gegenuber
dem Verkaufer bestlinde(n), geltend machen.

Es gibt zwei Ausnahmen zu dieser Regel:
- wenn dem Ersteigerer (eine Pramie auf den Ausgangspreis gewahrt wird,
kann er diese Pramie vom geschuldeten Preis abziehen;
- wenn er erstrangig eingetragener Hypothekenglaubiger ist (und dies in Hohe
seiner hypothekarisch gesicherten Forderung) und kein anderer Glaubiger
gleichrangig mit ihm auf die Verteilung des Preises Anspruch erheben kann.

Ebenso kann im Falle eines Verkaufs gegenuber einem mitversteigernden
Miteigentimer keine Verrechnung geltend gemacht werden, da dieser, auler einer
etwaigen Ausnahmeregelung in den Verkaufsbedingungen, fur die Gesamtheit des
Preises als Drittkdufer angesehen wird.

Verzugszinsen

Artikel 27. Nach Uberschreitung der Zahlungsfristen muss der Ersteigerer,
unabhangig vom Grund fur die Verspatung und ohne Beeintrachtigung der Falligkeit
von Rechts wegen und ohne Inverzugsetzung die Zinsen auf den Preis, die Kosten
und Nebenkosten oder den Teil, der von diesen noch geschuldet wird, zahlen, und
zwar ab dem Tag der Falligkeit bis zum Tag der Zahlung. Der Zinssatz wird in den
Verkaufsbedingungen festgelegt. Ansonsten ist der gesetzliche Zinssatz in
Zivilsachen zuzuglich vier Prozent anwendbar.

Strafen
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Artikel 28. Insofern der Ersteigerer, auch als Mitersteigerer, den Preis, die Zinsen, die
Kosten oder andere Nebenleistungen des Verkaufs nicht zahlt oder insofern er
andere diesbezlgliche Auflagen oder Bedingungen nicht erflllt, ist der Verkaufer
berechtigt:
- entweder Schritte einzuleiten, um die Zuschlagserteilung rickgéangig zu
machen,
- oder die Immobilie zu Lasten des saumigen Ersteigerers erneut offentlich
verkaufen zu lassen,
- oder aber durch Pfandung die verkaufte Immobilie oder irgendeine andere
Immobilie, die dem saumigen Ersteigerer gehért, zu verkaufen.

Ungeachtet dieser Moglichkeiten kann der Verkdufer zu Lasten des sdumigen
Ersteigerers oder der Personen, die gegebenenfalls mit ihm haftbar sind,
Schadenersatz fordern.

Auflésung des Verkaufs: Die Auflosung des Verkaufs erfolgt ohne vorherigen
gerichtlichen Rechtsbehelf nach einer durch Gerichtsvollzieherurkunde erfolgten
Inverzugsetzung, mit der der Verkaufer den Ersteigerer dariiber in Kenntnis gesetzt
hat, dass er beabsichtigt, sich auf die vorliegende Vertragsbestimmung zu berufen,
falls sie innerhalb einer Frist von flinfzehn Tagen erfolglos geblieben ist. In diesem
Fall schuldet der Ersteigerer einen Betrag entsprechend zehn Prozent des
Zuschlagspreises, der dem Verkaufer als pauschaler Schadenersatz zusteht. Der
Verkaufer gibt in der Mahnung oder in einem gesonderten Schriftstuck die dem
Ersteigerer vorgeworfenen VerstofRe an, die die Auflésung des Verkaufs rechtfertigen.

Neuer Verkauf — Wiederverkauf nach Reukauf: Wenn der Verkaufer es vorzieht, die
Immobilie erneut verkaufen zu lassen, kann der sdumige Ersteigerer diesen neuen
Verkauf nur aufhalten, indem er in der Kanzlei des amtierenden Notars einen Betrag
hinterlegt, der ausreichend ist um seinen Zahlungsverpflichtungen aufgrund der
Verkaufsbedingungen in Hauptbetrag, Zinsen und Nebenleistungen vollstandig
nachzukommen sowie um die Verfahrenskosten und die Bekanntmachung des neuen
Verkaufs zu decken.

Dieser neue Verkauf erfolgt entsprechend der Verkaufsbedingungen durch denselben
Notar oder, in dessen Ermangelung, durch einen vom Richter bestellten Notar. Dies
bedeutet insbesondere, dass der zweite Erwerber die Kostenpauschale
(einschlieRlich der auf ihn entfallenden Eintragungsgebihren) so zahlen muss, als
hatte es zuvor keinen Verkauf gegeben. Der Betrag der Eintragungsgebuhren, der in
der dem zweiten Erwerber auferlegten Kostenpauschale enthalten ist, wird der Masse
hinzugefiigt. Dieser Betrag wird vorrangig zur Begleichung der noch ausstehenden
Kosten des saumigen Zuschlagsempfangers verwendet.

Folglich kann sich der Ersteigerer nicht auf die Befreiung nach Artikel 159, 2° des
Registrierungsgeblhrengesetzes berufen.

Dieser neue Verkauf erfolgt auf Kosten und Gefahr des saumigen Kaufers und gemaf
Artikel 1600 und folgende des Gerichtsgesetzbuches oder wie folgt:

- Sobald der Notar von der hierzu befugten Person um die Durchfihrung des
Wiederverkaufs nach Reukauf ersucht wird, setzt er den sdumigen Ersteigerer
per  Gerichtsvollzieherurkunde  oder  per  Einschreibebrief — mit
Empfangsbestatigung in Verzug, innerhalb einer Frist von acht Tagen die in
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Artikel 1596 des Gerichtsgesetzbuches vorgesehenen Verpflichtungen zu
erfullen oder die Versteigerungsbedingungen auszufuhren.

- Erfolgt keine vorangehende Aufforderung, setzt der Notar den sdumigen
Ersteigerer ab dem Tag nach dem im Lastenheft fur die Erflllung der in Artikel
1596 des Gerichtsgesetzbuches vorgesehenen Verpflichtungen oder die
Ausflihrung der Versteigerungsbedingungen festgelegten Falligkeitstag
innerhalb einer verninftigen Frist per Gerichtsvollzieherurkunde oder per
Einschreibebrief mit Empfangsbestatigung in Verzug, seine Verpflichtungen
innerhalb einer Frist von acht Tagen zu erflllen.

- Wenn den in Artikel 1596 des Gerichtsgesetzbuches vorgesehenen
Verpflichtungen oder den Versteigerungsbedingungen bei Ablauf der
vorstehend angegebenen achttagigen Frist vom Ersteigerer nicht
nachgekommen wurde, setzt der Notar alle zur Durchfuhrung des
Wiederverkaufs nach Reukauf befugten Personen sofort per Einschreiben
hieriber in Kenntnis.

- Innerhalb einer finfzehntagigen Frist ab dem Datum des Einschreibebriefs,
auf den im vorstehenden Absatz Bezug genommen wird, muss der Notar
darum ersucht werden, den Wiederverkauf nach Reukauf durchzuflihren,
wobei anderenfalls das Recht hierzu erlischt. Ansonsten stehen nur noch die
anderen Rechtsmittel zur Verfligung.

- Die Fristen werden entsprechend Artikel 52 wund folgende des
Gerichtsgesetzbuchs berechnet.

Unbeschadet aller nachstehend genannten Schadenersatzanspriche muss der
saumige Kaufer flir den Unterschied zwischen seinem Preis und dem des neuen
Verkaufs aufkommen, ohne den gegebenenfalls erzielten Uberschuss einfordern zu
konnen, wobei dieser der Masse zusteht.

Der saumige Kaufer schuldet dem Verkdufer aulRerdem die Zinsen zu dem
festgelegten Zinssatz auf seinen Preis und die unbezahlten Kosten ab dem Tag, ab
dem die Zuschlagserteilung zu seinen Gunsten endglltig geworden ist, bis zu dem
Tag, an dem der neue Verkauf endgultig wird. Er muss ebenfalls fiir die Kosten
aufkommen, die aufgrund seiner Saumigkeit entstanden sind, die nicht vom
endgultigen Kaufer getragen wirden, sowie flr einen Betrag in HOhe von zehn
Prozent seines Zuschlagspreises, der dem Verkaufer als pauschaler Schadenersatz
zusteht.

Der sdumige Erwerber kann sich nicht darauf berufen, dass der neue Erwerber von
einem niedrigeren Steuertarif und/oder einer anderen gunstigen Steuerregelung
profitieren konnte, oder sich auf Artikel 159, 2° C. enreg. (Reg. Bxl.-Cap.)/ C. enreg.
(Reg. wal.) oder Artikel 2.9.6.0.1, Absatz 1, 2° VCF berufen, um die Kosten zu senken.

Immobiliarvollstreckungspfandung: Wenn der Verkaufer es vorzieht, ein Verkaufs-
verfahren im Wege einer Immobiliarvollstreckungspfandung durchzufiihren, erfolgt
diese entsprechend den Vorgaben des Gerichtsgesetzbuchs. Das Verfahren kann
auch bezuglich einer jeder andere Immobilie, die dem Schuldner gehort, angestrengt
werden, wobei der Verkdufer in Abweichung von Artikel 1563 des
Gerichtsgesetzbuches nicht vorab belegen muss, dass die Immobilie, auf die er ein
Vorrecht hat, unzureichend ist.

Befugnisse des Bevollmachtigten
Artikel 29. Wenn ein Verkaufer, ein Ersteigerer oder jede andere intervenierende
Partei entsprechend den Verkaufsbedingungen einen oder mehrere
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Bevollmachtigte(n) bestellt, wird davon ausgegangen, dass jeder dieser
Bevollmachtigten Uber nachstehende Befugnisse verfugt:

- an den Verkaufssitzungen teilzunehmen, die Verkaufsbedingungen
festzulegen und abzuéndern, die Guter zu dem Preis zuschlagen zu lassen,
den der Bevollmachtigte angibt, den Preis und seine Nebenleistungen
entgegenzunehmen und diesbezulglich eine Quittung auszustellen; oder den
Preis, die Kosten und dessen Nebenleistungen zu zahlen und diesbezuglich
eine Quittung zu erhalten;

- jedem  Zahlungsaufschub  zuzustimmen, allen Vermerken und
Rechtstbertragungen mit oder ohne Garantie zuzustimmen;

- auf alle dinglichen Rechte, auf die Auflosungsklage und die gesetzlich
vorgeschriebene Rechtsibertragung zu verzichten, die Léschung und
Streichung aller Eintragungen, Abschreibungen und Randvermerke,
Pfandungen und Einspriche zu gewahren, die Generalverwaltung der
Vermobgensdokumentation von allen Eintragungen von Amts wegen, mit oder
ohne Feststellung der Zahlung zu befreien;

- alle Verfahren einzuleiten und alle Pfandungen vorzunehmen, durch
Wiederversteigerung  verkaufen zu lassen und alle anderen
Vollstreckungsmafnahmen durchzufiihren;

- alle Urkunden und Protokolle zu unterzeichnen, Wohnsitz zu erwahlen,
Untervollmacht zu erteilen und generell alle Schritte zu unternehmen, die die
Umstande gebieten.

Hinweis

Artikel 30. Alle Auskulnfte seitens des Verkaufers und / oder von Drittpersonen
einschliellich der Behérden und o6ffentlichen Dienste erfolgen unter ihrer alleinigen
Verantwortung.

Die Auskinfte in der Bekanntmachung werden als einfache Angaben erteilt. Lediglich
die Vermerke in den Verkaufsbedingungen sind zwischen den Parteien rechtsgultig.

C. Begriffsbestimmungen

- Verkaufsbedingungen: alle Bestimmungen, die in den allgemeinen und
besonderen Bedingungen oder im Zuschlagsprotokoll aufgefuihrt werden.

- Verkaufer: der Eigentimer oder jede Person, der / die den Verkauf beantragt
und der / die die Immobilie zum Verkauf anbietet, auch wenn die Immobilie
noch nicht tatsachlich verkauft ist.

- Ersteigerer: die Person, der die Immobilie zugeschlagen wird.

- Immobilie: die unbewegliche Immobilie oder die unbeweglichen Giter, die
zum Verkauf angeboten und verkauft wird (werden), vorbehaltlich der
Ricknahme vom Verkauf.

- Online-Verkauf: der online abgeschlossene Verkauf, der via www.biddit.be
stattfindet. Der Verkauf findet gegebenenfalls gemal den Artikeln 1193 und
1587 des Gerichtsgesetzbuchs statt. Es handelt sich um ein Synonym fur
,Offentlicher Verkauf”.

- Verkauf: die zwischen dem Verkaufer und dem Ersteigerer abgeschlossene
Vereinbarung.

- Online-Angebot / Online-Gebot: das uber den gesicherten, unter der
Verantwortung des Koniglichen Verbands des Belgischen Notariatswesens
(Fednot) entwickelten und verwalteten Internetauftritt www.biddit.be
abgegebene Gebot.

- Manuelles Gebot: Gebot, das einzeln abgegeben wird;
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- Automatisches Gebot: Gebot, das vom automatischen Gebotssystem
automatisch erzeugt wird und das vom Bieter im Voraus festgelegte
Hoéchstgebot nicht Gbersteigen kann. Das automatische Gebotssystem bietet
jedes Mal héher, wenn ein neues Gebot eingegeben wurde, und dies, bis das
vom Bieter festgelegte Hochstgebot erreicht wurde;

- Bieter: die Person, die ein Angebot macht, wobei es sich entweder um ein
einmaliges Gebot handelt, mit dem der Bieter selbst das vorhergehende
Angebot Uberbietet, oder Uber ein System der automatischen Gebotsabgabe,
bei der der Bieter das System Angebote bis zu einem seinerseits im Voraus
festgelegten Hochstbetrag erstellen lasst.

- Ausgangspreis: der Preis, ab dem geboten werden darf.

- Mindestgebot: der Mindestbetrag des Ubergebots; niedrigere Angebote
werden nicht angenommen. Der Bieter muss bei einmaligen Geboten in Hohe
dieses Betrags oder eines Vielfachen von diesem Uberbieten. Bei
automatischen Geboten steigt das Angebot jedes Mal um diesen
Mindestbetrag. Der Notar legt das Mindestgebot fest.

- Abschluss der Gebotsabgabe: der Zeitpunkt, ab dem nicht mehr geboten
werden darf. Dabei handelt es sich um das Ende der einzigen Sitzung. Es wird
virtuell bestimmt.

- Zuschlagserteilung: der Vorgang, durch den einerseits das hdchste, auf
biddit.be berlcksichtigte Gebot mitgeteilt wird und andererseits die
Zuschlagsurkunde getatigt wird, worin das hochste berucksichtigte Gebot und
das Einverstandnis von Verkaufer und Ersteigerer festgestellt wird. Dies muss
innerhalb eines Tages erfolgen.

- Zeitpunkt, ab dem der Zuschlag endqgultig geworden ist: entweder der
Zeitpunkt der Zuschlagserteilung, insofern keine aufschiebende Bedingung
anwendbar ist, oder der Zeitpunkt, ab dem alle aufschiebenden Bedingungen,
denen der Verkauf unterliegt, erfllt wurden.

- Notar: der Notar, der den Verkauf leitet.

- Arbeitstag: alle Tage mit Ausnahme eines Samstags, eines Sonntags oder
eines gesetzlichen Feiertags.

- Sitzung: der Zeitraum, wahrend dessen die Gebote abgegeben werden
dirfen.

D. Vollmacht

(...)

Vollmacht durch den Ersteigerer

Im Rahmen der Versteigerung und aufgrund des Zuschlags zu seinen Gunsten erteilt
der Ersteigerer dem oben genannten "Bevollmachtigten" ausdricklich Vollmacht, um
ihn bei der Unterzeichnung der Urkunde zu vertreten, die die Verteilung des
Zuschlagspreises unter den eventuellen Glaubigern feststellt, oder um beim
unterzeichnenden Notar die Bescheinigung gemal Artikel 1653 des
Gerichtsgesetzbuches zu beantragen, die Léschung zu bewilligen und auf alle
Subrogationsanspriiche zu verzichten, und im Allgemeinen alles zu tun, was in
diesem Zusammenhang notwendig ist.

Bestéatigung der Personalien
Der unterzeichnete Notar bestatigt, dass die Personalien der Parteien ihm anhand
der gesetzlich vorgeschriebenen Dokumente nachgewiesen wurden.

Schreibgebiihr
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Die Gebuhr betragt fiinfzig Euro (50,00 EUR).

WORUBER PROTOKOLL, das in meinem Notariat in Eupen, am vorgenannten
Datum erstellt und nach einer kommentierten Vorlesung dieser Urkunde, im vollen
Umfang bezuglich der gesetzlich vorgeschriebenen Vermerke und teilweise bezliglich
der anderen Vermerke, vom Verkaufer, der beitretenden Partei und mir, Notar,
unterzeichnet wurde.
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