








directement & VACP un pourcentage des honoralres correspondant & la gestion technique et
administrative de cette derniére. Le syndic MGS rests le raprésentant légal de la copropriété.

La proposltlon du syndic est approuvea a l’unammlté cles propné‘catres présen’cs ol représentés sauf
circonstange exgeptionnelle.

Pour rappel, las propridtaires qui sotthaltent abardsr un point & Vordre du jour de la prochaing assemblée, conformément & la loi, devront
Padresser par é6rlt au syndic au pius tard 3 semalnes avant le 1% jour da la quinzalne pendant laguelle UAG se déroul. Le syndic suggére hien
antendu qus les propridtaires luiadressent leirs demandes au fur et mesures de l'annds, $ans attandra nstte dets ultima pourqu'iL ait ve temps

de préparer un cossler complet qui sera joint par mall avec la convocation,

P A

L’AG conflrme Le mandat au syndlc de pouvoir souscrira. denoncer ou remplacer tout contrat
récurrent souscrit par la copropristé, Le syndic veillera toutefois & obtenir Uacsord préalable d'une
majorité des membres du CDC. Pour rappel, cette proposition a permis & UVACP de faire des
dconomies au niveau des contrats ¢’assurance, d'approvisionnement de fust et d'électricitd,
consommable sel adoucisseur, ... . Le CDC veillera & informer les copropriétaires de tout
changament de fournisseurs,

7.2

EmpmﬁmdﬂMﬂa@isgﬁ&mmﬁmM%c@MMﬂ

Aprés une courte discussmn et un vote, la coproprleté par dérogation é 1a loi, autor[se les membres
du conseil de copropriété & réaliser des travaux d’amélioration dansg les communs avec une
limltation annuelle fixée & 2.500€.

7.3

PEB
7.3.1. Information générale surlg PEB

Le syndic expose les informations les plus récentes & ce sujet défa évoquees lors de
précédentes réunions. Le syndic informe que la situation est toujours en cours d'évolution
et que les informations présentdes sont celles disponibles au jour de la réunion.

- En février 2024, le Parlement Européen a révisé sa position sur ta directive sur la
petrformance énergétique des batiments de la lof européenne sur le climat dejuillet 2021
(communiqué: 20230208IPR72112). Objectif: avolr un PEB de C+ ou misux pour

U'ensemble des habitatlons d’lci 2080,
- Apartir du 1% janvier 2026, ILsera obligatoire de pourtous les logements bruxetlois d’avoir

un certificat PEB {(méme pour les proprigtaires occupants) dans un délai de 5 ans.
La copropriété devra nommer un expsrt PEB unigue pour réaliser l'ensemble des
certificats PEB manquants de la copropriété et/ou d'actualiser les certificats PEB
existants. Les certificats PEB existants, tant gw'ils ont moins de 10 ans, restaront
valables,

- Au plus tard au 31 décembre 2030, Uensemble des habitations devront donc
oblgatoirement &tre munis d’un PEB valide,
Le syndic recommande de nae pas attendre la date limite de 2030 avant d'établir les PEB
des appartements pour plusleurs raisons :
o Risgue d’augmentation de la demande de certification donc augmentation des prix

et des délais,

o Réduction du délal avec lequel les travaux d’amélioratlon du PEB dolvent &ire

réalisés et donc augmentation des appets de fonds et du collt des chantiers.
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o Saturation des entreprises an mesure de mener les travaux d'amélloration

- A partir du 1°" Janvier 2033, les habitations dont le PEB est F ou G devront payer une
amende

- En 2040, les habitations dontle PEB est E ou D deviont payer une amende

- En 2080, toutes les habitatlons devront avolr une note PEB égale A C+ ou mieux.

Las amendes sont caloulées de fagon & 8tre supérieures a Uinvestissement nécessaire a
lamélioration du PEB. Il ne sera donc jamais rentable pour VACP de ne pas réaliser les travaux
st de paysr la sanction,

qm:!mﬁa sauf s le poste d’ amélioration est entlérement prtvatlf (chﬁssis)
Exemple:
o Appartement 18 un PEBde G
Appartement 2 a un PEB de F
Appartement 3 a un PEB de E
Appartement4a un PERB de D
Appartement 5 a un PEB de C+

O ¢ o0

Dans cette situation, seuls las appartements 1 et 2 ne remplissent pas les objectifs fixés pour
2033.

S| aucun travail d’amélioration n’est enptrepris, le légisiataur caleulera Uamenda pour
'appartement 1 et Famende pour Pappartement 2.

La somme de ces amendes sera envoyée & PACP qui la répartira sur l'ensemble des
propriétaires (appartements 1, 2, 3, 4 et 5) au prorata des guotités. Cette méthodologie est
imposée par le législateur et ne peut pas étre modifiée.

L& point n’est pas soumis au vote,

7.3.2, Amumﬂmwleﬁ_djsmmmtas_&uﬂ sﬂe_dg_lAQLe_mem_mm

Chaque proprietawe qm ioue, vend ou doit fama un PEB dolt nawguer dans de nombreux
endroits du site OPENSYNDIC pour réeupérer les informations. Souvent le propriétaire
lambda ou l'expert doit contacter le syndic pour compléter son dossier.

L'objectif reste d'ici la fin de Pannée 2024 de permettre 4 chaque propriétaire d'obtenir trés
facilement 'ensemble des informations requises dans le cadre de mutation ou PEB
Informations qui devront étre mises a Jour annueliement.

Le syndie, pour toutes les ACP, récolte encore actuellement toutes tes informations utiles
{certaines informations 1égales sont encore inconnues ou sont non disponibles) qui saront
ensuite téldchargeablas & court terme én un clic.

La syndic espére finaliser ce travall de fourmis avec Monsieur Moreau dans te courart du 1%
semestra 2025,

7.33

Mdmmmmmﬁmmmmmmmmm&a@umm
= Décision (majorité absolue)

Le syndic rencontre actuellement plusieurs experts PEB afin d'apprécier leurs compétences,
leurs disponibilités, leurs prix et la possibilité d'Stablir un contrat-cadrs dans le but de réduire
les co0ts (cemme cela se fait ddjh depuis 18 ans pour le gaz ot 'électricité)

La misslon de ce certiflcateur sera de falre rapport de la situation actuelle, de proposer une
stratégle de rénovation, une estimation des colits, une proposition de financamant et un suivl
continu ds UAGP aves une mise & Jour régullére de son rapport de sltuation,

L'AG confirme le mandat donné au syndic pour faire choix de Uexpert.

Ft
















Copropriété Rodenbach 143: Activités du CDC
Novembre 2023-Novembre 2024

Bonjour a tous,

Volci une sélection de choses qui se sont passé dans notre copropriété cette année,
Une grand nombre de travaux ont été réalisés , surtout en ce qui concerne les grandes
rénovations et les travaux importants,

Par contre, nous déplorans un manque de suivi et d’attention en ce qul concerne les dosslers
Individuels. Plus de communication/planning/suivi sont nécessaires.

Cependant il n'était pas facile de coordonner les grands travaux {chauffage) et les travaux a
réaliser dans les appartements, I'agenda de 'un attendant 'agenda de 'autre, ce qui peut
donner P'impression qui rien ne bouge.(Certainement au niveau des entreprises)

La liste des travaux est longue (trop longue pour donner tous les détails) ; si vous avez des
questions, n'hésitez pas a les poser,



Novembre 2023;

1

Cogénération : Réunion concernant la cogénération du mardi 21 novembre & 17h30

dossier chaufferie et d'introduction de la demande de crédit auprés de la banque
pour un montant de 120,000€ pour financer la rénovation de la chaufferie et ses travanx
collatéraux

M@ : Nouvelle convention v. D (travaux)/ rapport de Ia société BMC du
passage Caméra (il est conseillé de ne pas procéder a 'enlevement de la
colonne/M! n’est pas d’accord avec Ia société BMC)

DOSSIER ISOLATION PIGNON DROIT/APPARTEMENT 3D/ZONE BALCON/POSTE
PLACARD/PLACEMENT PORTE/OFFRE RENOYV HOME

Plan des caves (- On 2 donc décidé en AG de laisser les choses telles
quelles....

Appartement 4G humidité Rodenbach 143 (visite M. Moreau/conclusion)

Décembre 2023:

dossier chaufferie et d'introduction de la demande de crédit auprés de la banque
pour un montant de 120.000€ pour financer la rénovation de la chaufferie et ses travaux
collatéraux

travaux de calorifugeage découlant du chantier de désamiantage de I'ensemble des sous-
sols de la Résidence RODENBACH 143.

Trou dans thau chauffage ou ECS —

Appartement 4G humidité Rodenbach 143 (visite M. Moreau/conclusion)-rappel
Monsleu(@pdossier justice (nouvelle fixation)

Rodenbach dossier chaudiére et cogénération (contract Cogenfin)




Janvier 2024:

- MO 1ustice de paix-chambre de conseille (+volet)

- Rue Rodenbach 143, Appartement de Mme -(infi!tration cuisine)

- RESIDENCE RODENBACH 143/2024-01-10/INFORMATION/APPARTEMENT
2G/DOSSIER FUITE SUR COLONNE EAU CHAUDE/ACTION A
REALISER/VISITE/PROPOSITION DATE -+suivi
(communication )

Réunion CDC+ visite bitiments et appartements syndic/M, Moreau :

- Probléme eau chaude (chauffagiste/manque de mazoult)

- Rénovation Chaufferie : visite d'une chaufferie & la Résidence Verlaine, 3, rue du Lycée
francais
- Cogénération : finalisation du dossier (réunion 24/1/2024)

- RESIDENCE RODENBACH 143/2024-01-27/DEMANDE
D'INFORMATION/DOSSIER RENOVATION CHAUFFERIE/PHASE TRAVAUX
CHAUFFIERE/OFFRE ABC TECHNICS/DEMANDE PROPOSITION (travaux
chaufferie ; Cela plus précisément a la décision du 18.01.24 comite {divers
propriétaires) suivi de ce dossier. mais aussi de votre offre concernant le fourniture et
la pose d'un vase d'expansion a pression constante.)

- nouveaux propriétaire rue Rodenbach 143, Forest (-)+ début travaux 1D

Féavrier 2024:

- vente appartement 1 droit et horaires travaux : nouveaux propriétaire rue Rodenbach
143, Forest -+ début travaux 1D

- Travaux salle de bain 2eme gauche

- Travaux (ABC TECHNICS) chaufferie : suivi offre travaux

- contrat cogénération (Finalisation): la société ABC technics a été choisie pour
effectuer les travaux de rénovation de la chaufferie.

- financement travaux chaufferie : suiviffinalisation

- Travaux salle de bain 2eme gauche-)



Mars 2024.

- Appel des fonds chauffage

- INFORMATION/DOSSIER INSTALLATION FIBRE OPTIQUE/PROPOSITION PROXIMUS
NON RETENUE/SOLUTION ALTERNATIVE/REALISER TRAVAUX/DEMANDE ACCES

- Pas d'eau chaude

- Trou dans tuyau chauﬁage- : réparation par ABC technics pendant
travaux chaufferie

- Videophone beeping de fagon intermittente et irréguliére sans raison
(privatif/Greenlight contacter + visite Greenlight bétiment

- N-dossier justice (citation)

- Apparternent 4G humidité + travaux : probléme communication/suivi (Moreau)

- Reminder pour le devis du vidéophone ? @)/ Greentight)

- Trou dans tuyau chauffage- : devis

Al 2024:

- M-justice : calendrier de procédure
- Appartement 4G humidité + travaux : probléme communication/suivi (Moreau)
- ISOLATION PIGNON DROIT/PRIME RENOLUTION/AVIS FAVORABLE (43,894 eutos)

- Curabel entretiens réseaux

- RESIDENCE RODENBACH 143/2024-04-30/INFORMATION/DOSSIER
RENOVATION CHAUFFERIE/POSTE TRAVAUX PREPARATOIRE/CONUITE GAZ
INTERIEURE/MISE EN ROUTE CHANTIER/SITUATION AU 30.04.24

- Trou dans tuyau chauffage (D : svivi/suite/probléme de
communication




Mai 2024:

Curabel entretiens réseaux (petit entretien)

- RESIDENCE RODENBACH 143/2024-05-03/INFORMATION/DOSSIER RENOVATION
CHAUFFERIE/POSTE CHAUFFAGE/COUPURE DEFINTIVE

- Appartement 4G humidité : probléme communication/suivi

- RESIDENCE RODENBACH 143/2024-05-05/INFORMATION/DOSSIER RENOVATION
CHAUFFERIE/POSTE TRAVAUX PREPARATOIRE/SITUATION AU 05.05.24

Problémes d'eau chaude

Réunicn CDC at M. -et M. Mareau

- RESIDENCE RODENBACH 143/2024-05-14/INFORMATION/DQSSIER INSTALLATION
CHAUFFAGE/POSTE TRAVAUX PRIVATIF/OFFRE ABC TECHNICS/PROPOSITION DE
SERVICE

- M-dossierjustice s projet de conclusions

- Réunion cDC/M. (D (16/5)

Trou dans tuyau chauffage (G EEEED) : probléme de suivi réponse MED
- « Les travaux viennent de débuter et la demande & la société ABC Technic de
prévoir ce travail dés que possible aprés analyse »

- RESIDENCE RODENBACH 143/2024-06-22/INFORMATION/DOSSIER

RENOVATION CHAUFFERIE/SITUATION AU 22.06.24 (la société ABC TECHNICS
finalise les travaux des installations hydrauligues de la nouvelle chaufferie/ouverture du
compteur de Gaz le VENDREDI 05.07.24)

rRéunion CRC/M. (IR (16/5)-suivi



Juillet 2024:

probléme d'électricité appartement 2 gauche suite aux travaux @
congélateur (assurance pour le continu du congélateur ?)

fissures dans une colonne en béton dans la cave

M@ cossier justice : Conclusiens additionnelles

RESIDENCE RODENBACH 143/2024-07-14/INFORMATION/DOSSIER
RENOVATION CHAUFFERIE & PLACEMENT D'UNE COGENERATION/SITUATION
AU 14.07.24 (=installation cogénérateur COGENGREEN/ABC TECHNICS)

RESIDENCE RODENBACH 143/2024-07-18/INFORMATION/DOSSIER RENOVATION
CHAUFFERIE 8 INSTALLATION D'UNE COGENERATION/POSTE TRAVAUX
COLLATERAUX/INSTALLATION ELECTRIQUE/DIVERS TRAVAUX/CONFIRMATION
PLANNING

M- dossier justice : conclusions additionnelles et de synthése

fils anti pigeons

Réunion cDC/M. (D (16/5)-suivi

RESIDENCE RODENBACH 143/2024-07-30/INFORMATION/ZONE 50US SOL/DOSSIER
DETERIORATION DES BETONS/AVIS/SITUATION AU 30.07.24

probléme d'électricité appartement 2 gauche suite aux travaux (G EEGEGzGPD
congélateur)

probiéme d'électricité appartement 2 gauche suite aux travaux (assurance du
chantier ?)




Aout 2024:

- D projet de procéder au remplacement des chéssis du living

RESIDENCE RODENBACH 143/2024-08-13/INFORMATION/APPARTEMENT 2G/DOSSIER
DEGAT SUITE PANNE ELECTRICITE/AVIS/SITUATION AU 13.08.24 (réponse M.Moureau
+ a suivre a cause des vacances annuelles)

RESIDENCE RODENBACH 143/2024-08-24/INFORMATION/DOSSIER RENOVATION
CHAUFFERIE & INSTALLATION D'UNE COGENERATION/POSTE CREATION NOUVEAU

LOCAL ANNEXE/CONFIRMATION PLANNING
RESIDENCE RODENBACH 143/2024-08-24/INFORMATION/DOSSIER RENOVATION

CHAUFFERIE & INSTALLATHON D'UNE COGENERATION/LOCAL CHAUFFERIE &
COGENERATION/POSTE MISE CONFORMITE LOCAL/CONFIRMATION PLANNING

Septembre 2024:

- Mise sous pression du systéme de chauffage

- RESIDENCE RODENBACH 143/2024-08-30/INFORMATION/PARTIE
COMMUNE/DOSSIER COGENERATION/TRAVAUX REGROUPEMENT
COMPTEURS/COUPURE ELECTRIQUE

- RESIDENCE RODENBACH 143/2024-08-31/INFORMATION/DOSSIER INSTALLATION
FIBRE OPTIQUE/SITUATION AU 31.08.24 (=4/5 iéme étages)

PY CDC réunian 16/5 : suivi

- RESIDENCE RODENBACH 143/2024-08-23/INFORMATION/DOSSIER SUIVI JOURNALIER
RESIDENCE/POSTE GESTION DE L'AMIANTE/SITUATION Al 23.08.24

- Appartement 4G humidité Rodenbach 143 (proposition contre -expertise + condition
financiéres)-aussi pour les autres appartements concernées, a savoir 5G.



RESIDENCE RODENBACH 143/2024-08-23/INFORMATION/DOSSIER SUIVI JOURNALIER
RESIDENCE/POSTE GESTION DE L'AMIANTE/SITUATION Al 23.08.24 (nouvel
inventaire/ obligation administrative-ancien pas assez actuel}

RESIDENCE RODENBACH 143/2024-09-03/INFORMATION/PARTIE
COMMUNE/DOSSIER COGENERATION/TRAVAUX SIBELGA/PLACEMENT
COMPTEURS INTELLIGANTS/COUPURE ELECTRIQUE GENERALE

M-Iosslerjustice {projet de réponse aux derniéres conclusions de Monsieur
secondes conclusions additionnelles et de synthése)

Plainte manyue de suivi par M. Moreau/syndic pour ce qui est des problémes dans les
appartements (+suivi)

Mise sous pression du systéme de chauffage

vD (changer chéissis de Ia fagade avant/ récupération des montant (volet)

RESIDENCE RODENBACH 143/2024-09-19/INFORMATION/DOSSIER GESTION
ENVELOPPE IMMEUBLE/CONTROLE THERMIQUE/PROPOSTION CONTROLE/SITUATION
AU 19.09.24 (=humidité contrale murs/isolation)

RESIDENCE RODENBACH 143/2024-09-19/INFOIRMATION/APPARTEMENT 4G/ZONE
PETIT CHAMBRE/DOSSIER SUSPICION INFILTRATION/SITUATION AU 19.09.24 (=tests)

Début préparation AG (préparation réunion 14/10/2024)

RESIDENCE RODENBACH 143/2024-09-22/INFORMATION/APPARTEMENT 4G/ZONE
PETIT CHAMBRE/DQSSIER SUSPICION INFILTRATION/REALISER
INVESTIGATIONS/CONFIRMATION PLANNING (= rendez-vous 13/11/2024 dans les
appartements)

RESIDENCE RODENBACH 143/2024-09-22/INFORMATION/DOSSIER GESTION
ENVELOPPE IMMEUBLE/CONTROLE THERMIQUE/CONFIRMATION PLANNING (=aussi
tests isolation/humidité au niveau 4/5-iéme étages)

mise sous eau et sous pression d'installation

Curabel grand entretien réseaux (7/10/2024)




Coupure chauffage car nuisances sonores

RESIDENCE RODENBACH 143/2024-09-26/DEMANDE D'INFORMATION/INSTALLATION
DE CHAUFFAGE/APPARTEMENT REZ GAUCHE/CONSTATATION
OCCUPANTS/DEMANDE SITUATION AU 26.09.24 (=bruit chauffage + suivi)

RESIDENCE RODENBACH 143/2024-09-30/INFORMATION/INSTALLATION DE
CHAUFFAGE/MISE EN SERVICE 2024/APPARTEMENT 4G/CONSTATATIONS
OCCUPANTS/AVIS/SITUATION AU 30.09.24 (= purger radiateurs)

RESIDENCE RODENBACH 143/2024-08-31/INFORMATION/DOSSIER INSTALLATION
FIBRE OPTIQUE/SITUATION AU 31.08.24 (=personne présent lors du rendez-
vous/communication ? Aprés vérification : communication a été faite, mais
tardivemnent)

Qctobre 2024:

Tentative de Vol de vélo (D

Présence de rats clans fes caves
Comparatif compagnies assurances
Préparation AG

Problémes de saleté caves/poubelles

RESIDENCE RODENBACH 143/2024-10-25/INFORMATION/DOSSIER
INSTALLATION FIBRE OPTIQUE/INTERVENTION SERVISYNDIC/SITUATION AU
25.10.24 (=installation fibre étages 2 (gauche)/4/5)

Merci pour votre conflance,






I'TAA

Insthute
{ot Tan Advisors
& Agcountants

Conseilier fiscal et

Experi-Comptable
Certifi ITAA

Aux copropriétaires de ln
Résidence RODENBACH 143
1190 Bruxelles
BCE : 0838.580.638

RAPPORT DE VERIFICATION DES COMPTES
Exercice du 01/09/2023 au 31/08/2024

Bureaux Bruxelles :Avenue Charles Gilisquet 37 — 1030 Bruxelles
Bureaux Brabant Wallon : Avenue des Dauphins 40 — 1470 Baisy-Thy
Tél : 02/242.61.32 — Gsm : 0495/22.61.32
Email ; marc.demeurichy@hotmail.com
TVA : BE 0549.629.813 - N° de membre ITAA : 10.310.692



L MISSION

Je soussigné.— Conseiller fiscal et Expert-Comptable certifié, déclare avoir
été désigné comme commissaire aux comptes externe atin de procéder A l'examen des compfes de

limmeuble RODENBACH 143 & 1190 Bruxelles, pour la période comprise entre le 01/09/2023 et
le 31/08/2024.

Ma mission est la suivante :
- Vérification de l'existence et de la correction des faciures imputées en charges
- Auditer les mouvements des comptes bancaires el leurs justifications

( - Analyser le bitan et 'exactitude des différents postes d'actif et de passif

- Faire toutes remarques qui sembleraient judicieuses quant & la gestion comptable ou informatique.
Pour effectuer ma mission, j'ai eu aceés aux éléments suivants :

- Les factures des foumnisseurs el leurs annexes :

- Les extraits de banque,

- Le bilan.

- Les frais par type de [rais et la répartition de ceux-ci.

- Le détail des frais par fournissenr,

- Les historiques des comptes et balances propriétaires et fournisseurs,

Jai recu les informations de MGS SRL.

1l m'appartient donc de faire rapport sur l'exactitude des décomptes établis et d'indiquer si les comptes
présentds A 'assemblée générale peuvent étre approuveés.

é‘ [l m'a ¢1¢ confirmé qu'aucun confrére n'avait é1é chargé de ma mission el jo déclare quiil n'existe
avcune objection déontolopique qui ne me permettrait pas de remplir ma mission en loute
indépendance.




11, EXAMEN DES COMPTES ET INFORMATIONS QUANT AUX CONTROLES

LFFECTUES

- I'ai examiné les factures fournisseurs afin de vérifier la justesse de celles-ci tant au niveau de
imputation du taux de tva facturé que des totaux ct de la fréquence de Facturation.

Les fournisseurs sont habituels, réguliers et dignes de confiance, Aucune remarque importante

ne peut étre émise,
Les principaux frais sont ceux déja commencds et ont trait & la rénovation,

Le fonds de réserve est passé de 17.924,98 € au 31/08/2023 a un total de 58,331,29 € an
31/08/2024 (montant réparti dans deux comptes).

I'ai également veillé par sondage 4 ce qu'aucune copie, duplicata ou bon de commande non
justifié ne soit inséré dans la comptabilité afin d'éviter des doubles emplois.

I.a balance des copropriétaires n'indique pas d’anomalies significatives

T'ai pu valider les soldes des comptes bancaires en ce qui concerne les comptes épargne et les
comptes courants.

Les comptes d’épargne n’ont quasi plus de mouvements,

J'ai examiné différents postes de bilan et je n’ai pas de remarque particuliére 4 émettre. Les
comptes reflétent Ia réalité et peuvent étre approuves.

En considérant les soldes de réouverture comme approuvés par l'assemblée antérieure, je
peux affirmer sans réserve que le travail effectué par 12 SRL M.G.S. est effectué de maniére
professionnelle et consciencieuse et que vous pouvez lui renouveler votre confiance.



11I. CONCLUSIONS

Je soussigné,— Conseiller fiscal et Expert-Comptable certifid, domicili¢
avernue des Dauphins 40 & 1030 Bruxelles, membre de 'lastitt des Conseillers fiscaux €l des

Experts comptables (ITAA) sous le numéro 10.310.692. déclare que :

11 ressort de mes travaux de contrdle des comptes de JACP RODENBACH 143 pour la période
comprise entre le 01/09/2023 et le 31/08/2024 que les comptes et le bilan présentés (raduisent
de maniére fiddle et compléte la situation de fa copropridté.

Je vous affirme que la comptabilité est tenue de manitre réguliére. en concordance avec les
exigences et régles professionnelles et déontologiques imposées par I'IPL, et que les outils
informatiques utilisés tant dans le calcul de la répartition des charges que dans la saisie des pieces
comptables sont tiables et vous pouvez donc approuver les comptes qui vous sont présentés
et renouveler votre confiance a la SRL M.G.S.

Fait 4 Baisy-Thy, le 30 octobre 2024




RODENBACH 143 M.G.8srl
Rue Rodenbach 143 Chaussde de La Hulpe, 150
1190 BRUXELLES 1170 Brixelles
BCE: 0838,580.638 Tél.: 02/534.44.48
Banque: BE33 0689 4609 1446 IPI: 502.057
BIC: GKCCEERB
BILAN
Décompte 01/09/2023 ~ 31/08/2024
Période 01/09/2023 - 31/08/2024
Fait: 22 octobre 2024 Date Impr.: 23/10/2024
Desoriptif Débit Créqdit
06000 FONDS DE ROULEMENT £,000,00
100010 TRANSFERT FONDS DE ROULEMENT
150010 RESERVE DIFFERENCES D'ARROND| 0,48
160000 FONDS DE RESERVE GENERAL 49.738,73
160100 FONDS DE RESERVE TVX 2022-2023 8.592,56
160200 FONDS DE RESERVE RENOVATION CH 21,271,756
173000 FRAIS DU CREDIT 2.874,18
330002 STOCOK BADGES 53,00
400000 PROPRIETAIRES 18.813.52
440000 FOURNISSEURS 9,262,041
499101 SINISTRE 201200034 2,700,02
499102 SINISTRE 201400073 71,39
492103 SINISTRE 12348 447,85
499105 SINISTRE 2019-2 DDE 4D-5D (BAL 677,00
499106 SINISTRE 2020-1 DDE 40-80 934,82
499107 SINISTRE 2021-1 DDE 0B V8 1ER 1.241,00
499108 SINISTRE 201-2 DDE REZARG VO £69,80
$50000 COMPTE EPARGNE - NG Belgid 16,84
£50001 COMIPTE ERARGNE - BELFIUS BANK 201
551000 COMPTE COURANT - ING Belgié 14.066,32
561001 COMPTE COURANT - BELFIUS BANK T
92.214,32 9§2.214,32
GRAND LIVRE GENERAL
160000 FONDS DE RESERVE GENERAL T T
Jnf N Plice Date E:;ﬂ Dascription Angivl Leltr Byabit Cradi Solde débit, Solde ¢rédt,
oW 12023001 /00123 | 3110023 | Réouverture annde somptable 9.332,42 9.332,42
ACH |zp2336 o1H0i25 § 1610123 | 440013 23.686 832,10 8.600,32
AGH 1202060 DA/D4124 | 18004124 | 440010 2024-079 302,50 3.197.82
ACH |202378 2004124 | 04105124 | 440010 2024-038 2.353,08 5.844,73
VUL [2024050 | 130524 9200063785/UR200007629 43.594,00 49,TI8.73
180000 3.497,60 3,226,42 48.780,73




(re00 " Fonds de reserves 248760 53.226.42 40138.73)
160100 FONDS [E REBERVE TVX 2022-2023

dmt | Neeisse | oato gghlﬂ Dascelplion Analyl | Lo Debit Cradit Soldecabh,|  Selde crddil

OUV { 2023004 (1/0923 [ 31/10/23 | Réouverture snnde complabla 8,502,56 0,602,568

160100 0.00 8.502,08 850,86

G “ DETIESAPLUBDUNAN. 7 .7° — 34380 6151608 4231,20)

3.487,88 61.418,08 58.381,20










e
~ ~
Redenbach
Situation 3 Ia date de 17/10/2024
SITUATION ACTUELLE
ANALYSE FONDS DE ROULEMENT
Eonds de roulement théorique 5 000,60 Movyenne charges ordingires 2 derniers trimestres
Charges trimestre en cotis 30 184,60
Transfert fonds de roulement 755,60 Décompte 2023-2024 64 855,42
Sinistre - 5020,36
Stock badges - 53,00 MOYENNE 15 213,86
Situation prop - 5 806,80
Situation fourn 27 160,51 Estimation charges trimestrieles 16 213,86
Liquidités restantes 5221935 A
Compta dvue 79 117,04
Fonds de réserve général 49738,73 i
Fonds de réserve TVX 2022-2023 850256 : 25 897,69
Fond de reserve rénovation chaufferie 2024 - 2B 48,43 :
Frais du crédit - 231204 |
Arrandis a42 |
{ntéréts bancaires - 56,68
Total réserves 26 918,64
Compte épargne 20,73
-26 897,91

CONCLUSIONS ET PROPOSIIONS

Nous proposons de porter te fonds de rouferment 3 20 082 €







" Avocat de PACP
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Chaussée de La Hulpe, 150 ~ 1170 BRUXELLES
Tét 1 02/534.44.48 - Option 3
E-mail: feam3 @mesyndic.het

Horaires
Bureau {sur rentlez-vous) 8h30 - 16h30
Permanence téldphonique 8h30~12h30
Service de garde® Apres 12h30

{Taper fe O avant Je bip)

ACP RODENBACH 143

Rue Radenbach 143
1180 Bruxellas
BCE ; 0838.580.638

Contacts - TEAM 3

Mensteu
Madame _

Gestionnaire
Comptable

Principaux fournisseurs

POLICE
AMBULANCE
POMPIERS

Numéros d'urgence

CENTRE ANTI-POISONS

E

Ascensaurs Entretien

Sect

Adoucisseur

Badges

Calotlmétre RF

(R&F, Immeuble ; DO205)
Chauffagiste {installateyr new
chaudiére}

Chauffagista ANCIEN

Clés

Courtier

Curage

Déboucheur

Dépannage portes de garage
Electricité Générale
Entretien Jardin

Entretien immeuble
Entretien Extincteurs
Entretien Toiture
Parlophonie
Adoucissauy/commande sel

*Payant ~voir contrat syndic

1

101
112
112

070 24i ﬁ

i

i s
L R absa
it
1502057 M 516524 Asguranca R, C. prof. & cautionnemant
510267 1Pl 514577 AXA N° 730.350.160

1 Bruxalfes

(oA

N*entraprise : TVA BF (842.604.687

)

Syndicogréd
SNPC-NEMS
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Rapport sur les contrats d’énergie 2024-2025

1. Mise 3 jour des marchés de 'énergie

Depuis fe début de année 2024, les marchés du gaz et de 'lactriclte conservent des prix spot assez stables
actuellement autour des valeurs détaillées ci-dessous

Gaz Electricité
1o janvier 2024 31,67 €MWh 82,31 €MWh
15 awvril 2024 33,89 €/MWh 88,69 €MWh
Avjourdhui 35,06 €MWh 66,94 €MWh

NE : La tableay cl-dessus reprend los valeurs de marché (hors marge du fournissout, cotits du gestionnalte de roseatix et faxes
diverses). il ne s'agif pas d'un prix final pavé par le consommeleur, Il permet uniquement de tnoairsr Févolidion des marchés et
de sa situef.

Las marchés sont légérement remontés ces detniers jours. Cela s'axplique entre autras avec .

- Les tensions geopolitigues actuelles, en particulier fincursion ukrainienne en Russie,

- Les mainfenances de centrales en Norvége,

- Une forte utifisation de I'dlectricité pour fes climatisations.
Les experts s'accordent malgré tout pour dire que les prix devraient redescendre dans les semaines qui
viennent, Ce sera paut-6tre l'occasion de fixer une dernidre tranche de prix pour 2026 ef une preniére (ranche
pour 2026 en gaz. Nous suivons cela de prés.

En annexe : las graphiques d'évolution des marchés prévisicnnels gaz st électricité
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2, Lenouveau contrat de fourniture

Depuis te début de cette année, comme vous Je savez ¢8ja, nous avons souscrit 4 deux confrafs-cadres :

Fournisseur Type de tarif Durée de contrat
Gaz Codel Variable cliquable Jusqu'au 31/12/2026
Electricité Engie Varlabie Jusqu'au 31/12/2025

a. Evolution dy contrat de daz depuis le 1o mars 2024

Pour 2024, nous avons fixé, auprés du fournisseur Codel, 75% du prix du gaz. Dés tors, 26% du prix gst donc
valorisé sur base d'une formule variable compatifive. Pour 2025, 50% du prix est fixé, Pour 2026, nous
( aftendons une baisse de marché pour prendre déj quelques positions. Les prix se fractionnent comme suit :

50% du prix

25% du prix 25% du prix
2024 59,35 €/MWh fixé e 11/09/23 63,78 €/MWh fixé le 17H0/23 Variable
2025 55,60 €MIWh fixé le 11/09/23 Vartable
2026 Varlable
. Coilts estimafifs
EN‘;;’&E“;: nui s Prixestimatif  des frals do réseaux
le début d;; ENERGIE pour la et taxes -
' sufte de Pannée A ajouter au prix de
Pannée Pénerai
énergie
Gaz 57,11 €MWh 57,55 €MWh 20 €wvh
70,00
£5,00
60,00
55,00 — "
50,00
45,00
40,00
mars-24 avr-24 mai-24 juin-24 juis-24 aplt-24

s PriX MIGS .- Tanifvarisble de marché Tarit fixe de marche

Le graphique ci-tlessous compars le prix payé par les copropriétes MGS (bleu) aux tarifs variables (orange) et fixes
{grls) actuellement disponibles sur le marché hors négaciation.

e T
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b. Evolution dy contrat d'électrickté depuis le 1o mars 2024

La fourniture d'électricité est assurée par le fournisseur Engle. Le taiff appliqué est varlable pour cofler au plus
prés du marché avec une marge foumisseur la plus rédulte possible.

Colits estimatifs
Eﬂzgjglgag:nuis Prix estimatif  des frals de réseaux
0 ENERGIE pour la et taxes ~

(] a N . .
' ;Lél?:éted suite de 'année A ajouter au prix de
Pénergie
Electricité 82 41 €/MWh 89,78 €MWh 100 €/MWh
215,00
( 185,00
175,00
155,00
135,00
115,00
gy,
95,00 M%“‘*m
75,00 [ N
55.00
mars-24 avr-24 mai-24 juin-24 juil-24 aoltt-24
e Priy MGES -+ Tarif varizble de marchvé Tarif fixe de marché

Le graphique ci-dessous compare le prix payé par les copropriétés MGS (bleu} aux tarffs variahles (orange) et fixes
foris) actueflement disponibles sur fe marché fiors négociation.

3. Résultats a mi-annde

Les tarifs de MGS montrent donc de bonnes performances par rapport au marché actuel. Les ACP incluses
dans les contrats-cadres nermettent, grice & la négaciation de groupe, de belles éconamies en regard des
résultats des fiches terifaires proposées pour le moment par les fourmissers,

Vol un estimatif des économies réalisées entre le contrat-cadre ef un tarif variable de marché (le tarlf fixe de
marché &tant encore plus cher) :

Gaz Electricité
ACP de 10 lots 2.000 €/an 230 €/an
AGP de 30 lofs 8,600 €fan 680 €/an
ACP de 100 lots 29,000 €/an 2,200 €fan
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Annexe 1 : Evolution dy merché du gaz & partir dy 0110172024 (Gl 25 - Cal26-Cal 27)

C

ELR poy
€

L O |

TTF Colzogy EURMI

=~ TTF Cri2025 EURMAMN e TTF Catzozg EURAWS
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nexe 2 Evolution di matché da lélectricits 2 parti di 01/01/2024 {Cal 26 - Cal 26 ~ Cal 27)

,\/\J

f"‘ f‘"\,/

/\’ '\ f\ J
J\/W\/V L/\J‘\«vf ~
/”:\\/J

. ' T
IATE I E

Nr\
A

- ]

v BE Cal2026 hase BURIMWL  w— BE Cal2020 bass BEURMWR BE Cai2027 base EURBANY




Comparatif compaghies

ACP RODENBACH
AXA BXA Vivium AG IBIS
Actuel Revu Be Stronger | INSURANCE

Caphtal Bdthment & I'Abex 1048 5645975 £ 5645975 £ 5.645975€ 5645.975€ 5645975 £
Prime annuelle T.T.C. & FAbex 2048 6.10945€ Non 4016,62€ 4.42918€ 5.232,18¢€
Formisle Tous Risques Sauf MNon Oui Non Oui
Franchise dégéts des eoux indexée 1284 € 963 £ 321 £ 321 €
Franchise générale indexée 642 € 321€
Frais de syndic 10 % O Oui Non Non précisé
Peries indirectes 10% 10% 10% 5%
Couverture du mobilier commun 5.806,00 € 30000 Non Non précisé
Dégradations Immobifiéres 17294 € 40.000 5.000 Non précisé
Remplacemeni des serrures en cas de vol des dlefs Non S300€ Non Non précisé
Régle proportionnelie en cas de sous assurance Non Non Oui Non
Sous réserve d'une statistique sinisire vierge MNon Non Oui Non
Sous réserve de visite du risque et de stat sinistre Non Qui Non MNon Outi
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