M EGANCK GESTION SYN DIC a1

Chaussée de la Huipe 150 ~ 1170 Bruxelles AuX copropridtaires de la résidence

Tél: 02/534.44.48 RODENBAGCH
E-mail : leam3@mgsyndic.net

Cuvertura des bureaux et permanence téléphonique: 8h30-12h30

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DE LA RESIDENCE RODENBACH DU 19 NOVEMBRE 2025

BCE 0838.580.638

L'an deux mille vingt-cing, le 19 novemnbre & 18h00 heures se sont réunis les copropridtaires de la Résidence
RODENBACH en les bureaux de la M.G.S. SRL, Chaussée de g Hulpe 150 &4 1170 Bruxslles et en visio-
conférenca,

2.

Les propriétaires présents, représentds ou connectés sont 12 sur 13 formants ensembla 952/1.000mee,
Le double quorum étant atteint, I'assemblée est valablement constituée et ouverts a 18h05.

Est nommsé Président de séance : Monsleu
Est nomima Secrétalre : Le syndic MGS sri représenté par M Serge DREWINSKY —Gestionnaire. Joignable
4 Vadresse team3@mgsyndic.net ou par téléphone au 02 534 44 48 Option 3

Est invitd M. MOREAU, conseiller technigue

La liste des personnes présentes, représentdes ou connectées et des votes, sera anhexée au présent
PV et est disponible dans le livre des procés-verbaux, consultable sur rendez-vous en les bureaux du
syndic,

Compte tenu que {'ag se falt en présentiel et ey visio-conférence, nous Informons que Passemblée géndrale est anroglstrée, qua le
copropridtalre gui se connecte acoepte J'Stre enregiatrd at que les Images de (a vidso-conférence solent uthlisées. Cesimages rastaront
chez le syndic pendant 4 mols ot ng seront bien sir pag diffusées. Images qui parmettront en oas de contestation d'éolalrolr la situation.

Comptes:

Pour une guestion dforganisation &t de tragahilté des demandes, depuls la 1* juillet 2021, nous rappelons gus vos
quastions/demandas concernant vos décamptes et ies factures doivent 5o fafre exclualvemaent par derit an velllant & utiliser
Vadrasse mail: teamd@mgsyndlonetles comptables na répondrent dono plus téléphoniquement aux demandes des

propriétaires.

21. Ba i - Approbation des comptes annuels et du bilan

5 i
Le commlssaire aux compte a rendu son rapport qui a 618 diffusé &
ensemble des copropriétairas. L'Assemblée décide, & la majorité requise des propriétaires

présents ou représentds, d’approuver les comptes du syndic MGS arrétés au 30 aoflit 2025,

/
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2.2,

2.3,

Le Syndic, avec Paide du conseil de copropriété, a relevé qu'il y a 3 sinistres ouverts qui datent
de 2020, ces sinistres sont repris depuis la réouverture comptable au 1% janvier 2020 de
I'ancienne gestian, pour un montant de 3.076,48€,

A la majorité requise, 'Assemblée Générale, décide d'apurer les 3 sinistres pour un montant de
3.076,08€ (sinistres n° 499101, 499102 &t 409103) par une écriture comptable diracte en charges
sourantes.

it reste encore 3 sinistres de 2020 et 2021 pour un montant de 987,08€ & apurer.

Le syndic a transmis aux copropriétaires un budget prévisionnel. Ce tableau est briévement
commentd et discuté avac les propridtairas présents ou représeniés.

L'assemblée générale décide A Punanimité des présents et/ou représentés, de fixer le budget
prévislonnet & 75.000€ (hors remboursement des emprunts) soit un montant inchangé par
rapport & 2024,

Le syndic Informe les coproprlétaares que la situatlon i est pas bonne, en effet le solds débiteur
g'éléve 4 8.002,038 pour 4 copropriétaires.

Ln propriétaire est décédé et la succession traine, ce propriétaire raprésente & lui seul un débit

de 5.4556€, selon le notaire Uappartement sera mis en vente prochainement et fera I'objet d’une

retenue sur la vente. Les 3 autres propriétalres ant un plan de patement.

It P’y aucun contentieux pour recouvrement de dettes,

L’assemblée gemerale -} la majorité requise des préeents et des representés, marque son accord
sur Pimputation d’intéréts et d’indemnitds comme décrit ci-dessus. L’objectif est de convalncre
les propriétaires & payer 4 tamps leurs charges.

Le Synd:c rappeue les procédures de rappals de paiement :

A. PARMAL OU COURRIER SIMPLE

Nous vous prions de trouver ci-dessous le relevé de votre compte.

Sauf erreur de notre parf, nous n'avons pas enreglstré votre palement.

Nous voLis remercions de bien voutoir apurer votre dette dans las 15 Jours, au moyen du formulaire
de virement ci-joint.

l.a samme de 12,00 € vous sera portée en compte dans votre prochain décompte de chargas.
Sivous avez déja effectué le paiement, veuiltez considérer la présente comme nulle et nous
fransmettre cople te la preuve de palement qui dolt &tre antérieur a la date de notre rappel.

B. COURRIER RECOMMANDE

Nous vous prions de trouver ci-dessous [e relevé de votre compte.
Malgré notre premier rappel, une ou des facture(s) depuis longtemps échue(s) reste{nt) impayée(s).
Merci de bien vouloir apurer votre dette dans les 8 jours au moyen du formulaire de virement ci-joint,
Faute de recevoir votre paiement sous huitaine, nous devrons, & notre regret, transmettre votre
dossiar 3 l'avocat, tous frals & votre charge.




La somme de 50,00 € vous sera portée en compte dans votre prochaln décompte de charges.
Si vous avez déja effectud le palement, veulllez considérer la présente comme nulle et nous
transmettre & preuve de paieament antérieur a ta date de notre rappel.

C. MISE EN DEMEURE

Nos deux précédents rappels étant restés sans suite, nous sommes au regret de vous infarmer gue
votre dossier est envoyé 2 P'avocat de la copropriété gui devient votre seutintedocuteur dans ce
dossier.

Envoyée par un avocat, frais administratif du syndic pour la constitution du dossier 250 € majorés
des frals d’avocat etfou d’huissier. Ceite mise en dameure entrainera des intéréts de retard, clause
pénale, etc...

Cl-dessous le relevé de votre compte, pour information,

3. Rapport du syndic + Contentieux

Le Syndic travaille en étrolte collaboration avec le conseil de copropriéié, ils ont en U'ccourrence
travaillé sur les dosslers suivants, entre autres :

» Grliles de protection devant les fenétres du sous-sol {fagade avant)

# Vitres et chassis en sous-sol

¢ Racecord DEP au niveau de la fagade

» Vériffcation du dispositif anti-pigeons

¢ Fibre optique

» Remplacement de 'éclairage défectueux du sous-sol

+ [nondations de la chambie de visite de la chaufferie

s Devis peinture hall & cage d’esclaier

¢ Cléture des anciens sinistres

» Changernent de la police d’assurance: De AXA {police n® 816875111} chaz P&V (contrat

2130116192), avec prise d'effet au 01/01/2028.
= Remplacement das calorimétres et comptsurs de passage TECHEM (4 réaliser en 2026)

Cecli tout en menant a bien les niiasions deé gestians guotidiennas dea 'immeuble,

Contentieux ACP ~ Mr Freché
Le syndic informe que Uaudience en degré d'appel est prévue le 13 janvier 2026, Maltre Foriers, gui
défend la copropridté, transmettra le jugement dés réception.

4.1 Mﬂﬁgﬁm&ﬂmﬁa&aﬁmﬂm&s&eﬂm
L’assemblée donne a la majotité recuise des présents et/ou représentés, décharge pleine st
entiare aux membres du consell de copropriétd. L'Assemblée remercie ls conseil pour son
investissement st son travail remarguable.

4.2. pu Commissalte aux compies
L'Assemblée donne 3 1a majorité requise des présents et/ou représentés, décharge pleine et
entiére aux commissaires aux comptas.

4.3. Au Syndic
L'Assemblée donne & la majorité requise des présents et/ou représentds, décharge pleing et

entigre a MGS SRL.

Sont élus & a majorité requise-— ){




dﬂmmmm&&aaﬁmmmmmmﬁama
Ala majorité requise, l'Assemblée décide de nommer expert-compta b4 EEEGD
pour vérifier les comptes,

5.3. Dusyndic (quorum requis ; majorité absolue)
A la majorité requise, PAssemblée reconduit MGS srl, représentée par Monsisur Stéphane
MEGANCK, dans sas fonctions de Syndic pour une nouvelle année accompagné du gestionnaire
Monsieur Serge DREWINSKY jusqu’a ta prochaine assemblée générale ordinaire.

mmmm@mm@mimmmmm

Sauf circonstances exceptionnelies ot en vue d’assurer une présence maximum, la proposition de date
ast acceptée & Uunanimité des propridtaires présents ou représentés, la début de la réunlon est fixé &
18H00 avec prise des présences et inscripticns & 17h45

I est suggéré que les AG se fassent en les bureaux du syndic MGS. Solution qui permettra d’offrir la
possibilité d’AG hybride (en présentiel et en vislo), Cette proposition est acceptée & la majorité requise.

Pour rappel, tes propriéteiras qui souhaitent aborder un point & Uordra du jour de ta prochaine asssmbléde, conformeémant 3 ta (of, davront
V'adresser par éctlt an syndlic au plus tard 3 semaings avant le 1* jour da la quinzaine pendant laquelte UAG se déroule. Le syndic sugdbre blen
antendu que las propridtairag lui adressent leurs dernandes aufur et & mesures de I'annde, sans attendre cette date ultime pour quilait te temps
de préparer un dossler complat qui sera joint par malt avec la convocation,

L'AG conf:rme le mandat au synclsc de pouvoir sousorire, denoncer ou remplacer tout contrat
récurrent souscrits par la copropridtd. Le syndic veillera toutefols & obtenir Paccord préalable du
CDC. Pour rappet, cette proposition a permis & VACP de faire des économies au niveau des contrats
d’assurance, d’approvisionnement de fuel et d'dlectricits, consommable sel adoucisseur, ... . Le
CDC velllera & informer les copropriétaires de tout changement de fournisseurs,

7.2 PER
7.2.1. Information géndrale surle PEB

Le syndic expose les informations los plus récentes & ce sujst déjd évogquées lors de
précédentes réunions. Le syndic informe que la situation est toujours en cours d'évotutions
et que les informations présentées sont celles disponibles au jour de L réunion.

- En février 2024, le Parlement Furopéen a révisé sa position sur la directive sur la
performancs énergétique des batiments de la lof suropéenne sur le climat de julllet 2021
(communigué : 20230206I1PR72112). Objectlf : avoir un PEB de C+ ou misux pour
I'ensemble des habitations d’ici 2050,

- Apartir du 1% janvier 2026, il sera obligatoire pour tous les togements bruxellols d*avoir

un certificat PEB (pour les communs, de mémea que pour les propriétaires ocoupants)
dans un détai de 5 ans.
La copropriété devra nommer un expert PEB unique pour réaliser lensembile des
certiflcats PEB manqguants de la copropriété et/ou d’actualiser les certificats PEB
exlstants. Les certificats PEB existants, tant gu’its ontmoins de 10 ang, resteront
valables.

~  Au plus tard au 31 décembre 2030, l'ensemble des habitations devront dong
obtigatoirernant tre munis d'un PEB valids,

Le syndic racommande de ne pas attendre la date limite de 2030 avant d'établir les PEB
des appartements pour plusieurs ralsons :




Le syndic rappet qu it est désarmals obllgataire d’avmr des detecteurs de fumés dans tous les appartements

o Risgue d'augmentation de la demande de certification donc augmentation des prix
gt des délais.

o Réductlon du délaj avec laquet les travaux d’amélioration du PEB doivent atre
réalisés et donc augmantation des appels de fonds et du codt des chantiers.

o Saturation des entreprises an mesure de mener les travaux d’amélioration

- A partir du 1% Janvier 2033, les habitations dont le PEB est F ou G devront payer une
amende

-~ En 2040, les habitations dont le PEB est £ ou D devront payer une amende

- En 2080, toutes les habitations devront avolr une note PEB égale 4 C+ ou misux.

Les amendes sont caleulées de fagon & &tre supérieures & l'investissement ndcessalre &
t'amélioration du PEB, ILne sera donc jamais rentable pour 'AGP de ne pas réaliser les travaux
et de payer ta sanction.

gmi;gs sauf si le poste d’amel:oratlon est entierement privatif (chéssts)
Exemple;
o Appartement1 aun PEBde G
Appartement2a un PEBdeF
Appartement 3aun PEBdeE
Appattementdaun PEBde D
Appartament 5 a un PEB de C+

Lo o B o B o

Dans cette situation, seuls les appartements 1 ef 2 ne remplissent pas lag objectifs fixés pour
2033.

Si aucun travail d’amélioration n’est entrepris, le (dgislateur calculera Vamende pour
l'appartement 1 ot 'amende pour Vappartement 2.

La sornme de ges amendes sera envoyée & UACP qul la répartira sur Uensemble des
propriétaires (appartements 1, 2, 3, 4 et 5} au prorata des quotités. Cette méthodologie est
imposée par le légistateur et ne peut pas &tre modifiée.

Le syndic rappetie que, lors de VAGQ 2024, VAssemblde a décidé de le mandatar pour
choisir un auditeur PEB. Le choix 8’ast porté sur Uentreprise ENERGEN.

Le planning du certificateur étant déja blen chargs, ls syndic reviendra vers les
copropriétaires dés gu’une date de passage & l'immeuble aura pu étre fixée afin de procéder
& Uaudit,

Le point n'est pas soumis au vote.

méme ai on est propridtaires occupants.
Les coproptiétalres remercient (e syndic pour cette inltiative - Pas de votas

Le syndic a sollicitd 3 entreprises pour obtanir des devis :
Renaud Bellefrold : 6.381,00€ HTVA

Laurenty : 9,659,02€ HTVA

Cecere : 10.630,00€ HTVA

A la majorité requise, "Assemblée décide de réaliser la mise en peinture du hall et de touts la ca
d’escalier (jusqu’au 5




1.

L'Assemblée décide de choisir Pentreprise Renaud Bellefroid et de financer ce travail par le fonds de
résarve. Exéoution programmeée courant 1% semastie 2026

Monsieur Moreau, conseilld fechnigue de PACP, présente le rapport de BMC et une analyse des
consommations de chauffage et des problémes d’humidité, montrant que Uisolation du pignon droit
a apporté des bénéfices significatifs (e.a. suppression de tous les ponts thermigues cote droit), et que
le pignon gauche reste problématique.

Le colit estimé & 135 000€ a suscité un débat surig capacité des copropriétaires & financer les travaux,
compte tenu de deux préts en cours et de charges déja élovées. Apras discussion, un compromis &
été trouvé pour préparer le dossier technique dés maintenant, voter sur les devis en 2026, commencer
4 financer en 2027 et réaliser les travaux deébut 2028, laissant ainsi deux ans aux copropriétaires pour
8@ préparer.

L'Assemblée décide & la majorité requise, de rdaliser lisolation du pignon gauche et mandate
Monsieur Moreau, pour monter un dossier complet afin de le présenter 4 la prochaine AGO afin de
choislr le prestataire et le mode de financement.

Mons:aur Moreau fournit [es explicatlons é l'Assemblée ql,u décide A {a majorite requlse de ne pas
réalizer las travaux de remise en &fat de la descents d’eaux usées des culsines {coté drolt).
N.B. : Plus aucune fuite constatée 4 ce jour.

Le fonds de réserve géneral est de 49, 738 73 € (au 31/03!2025}

Le fonds de réserve général travaux est de 8.692,56€ (au 31/08/2025)

Le fonds de réserve chaufferie est & - 27.370,39 {au 31/08/2025)

Le forids de réserve lover cogéndration ast de 2,000,00€ {au 31/08/2025)

Soltun total cumulé au 31/08/2025 (cfr bitan) de 32.860,90€ - Le Syndic procédera au neftoyage bilantairs
des différents comptes du fonds de réserve.

Le crédit pour ta rénovation de la fagade cdté droit se terminera au 30 septembre 2028, il reste un solde
au 30 novembre 2025 de 61.091,69€ 4 rembourser selon le tableau d’amortissement, L'annuité est de
1.326,85€ par mois. Pour rappet tous les propriétaires participent au crédit sauf Monsieur Brehman

Le cradit pour la rénovation de la chaufferle, se terminera au 30 septembra 2028, | roste un solde de
42,846,97€ & rembourser seton le tableau d'amortissement au 30 novembre 2025, L'annulté est de
927,08€ par mois. Pour rappel tous les propriétaires ne participent pas au crédit,

A Vunanimité, UAG décide de ne pas alimenter les fonds de réaerve.

D :
Nous désirons changet rios chassis dela fa ant, Pour ne pas &fre victime de retour négatif, nous

désirons mettre & fordre du jour de la prochaine AG une demande d'avis consultatif de I'AG 4 ce sulet

visque précédemment personne n'a demandé une autorisation & Furbanisme ni & fAG lors de leur

changement de chissis, — Bécigion (majoilté absolue
Ceatte question est clos remplacé ses chassis courant 2025 ~Rien A signaler bi ajouter & ce

propos.




Retrait du volet au 4% étage face 4 ma cuisine. Je demande la récupération des montant de 208.73€
+ 290.40€ aupres du copropriétaire concernd pour Fenlévement et la réinstallation du volet en face de
ma cuisine au 4éme étage qul m'a &ié dissimulée. J'insiste qu'il solt supprimé définitivement car cette
installation est inadaptée 3 la nouvelle fagade et fllégale. — Décision {majorité absolue)

Ce point fait 'objet d'une procédure devant la justice. Nous attendons le jugement qui doit étre rendu.
L'assemblée ne veux pas prendre position sur ces demandes compte tenue la procédure en cours.

L’snsembie des points ayant été débattus, l'assemblée générale se termine & 20h41
le tous les coproprisdtaires présents ou ayant suivi en visio.

Le president

ate d’ekpédition par mail, (s 25 novembre 2025
Mmisa en ligne, le 25 novembre 2025

“Toute remarque au sujet du présent proces-verbal est a faire parvenir au syndic dans le mois qul sult
Pexpédition du procés-verbal aux propriétaires. Tout propriétaire peut demander au juge de paix dans les 4 mois
qul sulvent la date de ta réunion d’annuler une décision jugée irrégulidre.

Le propriétaire est tenu d’adresser & son locataire une cople du présent procés-verbal dans les 30 jours qui
suivent sa réception. Le locatalre a un délai de 60 jours pour introduire un recours & dater de ta réception du
contenu du procds-verbal par son propriétaire,
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Décompte 01!0912023 31/0812024
pénodeuuog'/'zbéé 31/08;2024 e L T T
Fait: 20 ovembre 2024 - L T s Date I 2211012025
Descriptif Déblt Cradit
100000 FONDS DE ROULEMENT 5 000,00
100010 TRANSFERT FONDS DE ROULEMENT
150010 RESERVE DIFFERENCES D'ARRONDI 0,49
160000 FONDS DE RESERVE GENERAL 49 738,73
160100 FONDS DE RESERVE TVX 2022-2023 8 592,50
160200 FONDIS DE RESERVE TVX CHAUF 24 21 271,76
173000 FRAIS DU CREDIT 2 674,16
330002 STOCK BADGES 53,00
400000 PROPRIETAIRES 18 613,62
440000 FOURNISSEURS 9 262,81
489101 SINISTRE 201200034 2 700,02
489102 SINISTRE 2014000723 71,30
499103 SINISTRE 12348 447,85
499105 BINISTRE 2019-2 DOE 40-6D (BAL 877,00
499106 SINISTRE 2020-1 DDE 4D-5D 934,82
499107 SINISTRE 2021-1 DDE OG VS 1ER 1241,80
498108 $INISTRE 2021-2 DDE REZ ARG VO 960,80
550000 COMPTE EPARGNE - ING Belgls 18,84
560001 COMPTE EPARGNE - BELFIUS BANK 2,01
651000 COMPTE COURANT - ING Belgi 14 066,32
551001 COMPTE COURANT - BELFIUS BANK 48 101,67
92 214,32 92 214,32

GRAND LIVRE GENERAIL,
160000 FONDS DE RESERVE GENERAL
JIni N* Pléce [als 'g:;& Descriplion Analyt Letfr Débit Crédit Solde dabi, Solde orédit.
ouv | 2023001 OHONZ3 | 31110/23 | Réouverture année complable 0 833242 933242
ACH | 202338 OH10/23 | 15/10/23 | 440013 23-666 832,10 8 508,32
ACH | 202368 G1/04124 | 15/04/24 | 440010 2024079 302,50 8 187,82
ACH | 202378 20/04/24 | 04/05/24 | 440010 2024-089 353,09 B 844,73
VUt | 2024080 13/05/24 92000637 66/UR 200007828 43 804,40 49 728,73

160000 & 48789 53 226,42 49 Pa&, 73




ngu =% Fonds de reserves 3487.08 53 226,42 48 733.'.;:5)

160100 FONDS BE RESERVE TVX 2022-2023

Jnt N*® Pidce Dale Dale Deseription Amalyt Letir Dibit Crédit Solde débit. Sulde crédit.
QUV | 2023001 04/08/23 | 31/10/23 | Réouverfre année complable 0 B 582,56 8 592,58

160100 0,60 8 562,56 i 582,56

160200 FONDS DE RESERVE RENOVATION CHAUFFERIE 2024

Jnl N° Place Date g&“ Descripiion Analyt Leitr béblit Crédit Solde dabit, Solde cradit,
ACH 202311 26/09/23 { 10M0/23 [ 440404 20231620 183,00 41 183,00
ACH | 202312 12H0/23 | 26/10/23 | 440704 20231745 181,22 11 864,22
ACH |202313 27M0/23 | 10011423 | 440380 VK-2023-0836 602284 17 967,18
ACH | 202321 30123 | 14/11/23 | 44D040 2023-234 1210,00 16 197,18
ACH | 202338 T8M2I23 | 2012723 | 440001 202341274 210,00 19 407,16
ACH | 202380 010124 | 18/01724 | 440360 VIC-2023-1073 936,31 20 343,47
Div 2023005 UB/03/24 | 06/03/24 | Provisie nr B4 - 08/03/2024 71 640,00 51 206,63
ACH 202385 23/06/24 | 04/08/24 | 440104 20241238 32 146,98 19 248,65
ACH | 202393 24106/24 | 0B/OTIZ24 | 440002 24004146 2 366,02 16 879,63
ACH | 202398 14107124 { 28/07/24 | 440010 20244168 121000 15 869,83
ACH | 202398 16/07/24 | 30/07/24 | 440104 20241846 32 048,98 16 377,35
ACH | 202413 2E/08/24 | 06I09/24 | 440010 2024-213 1 218,00 17 587,38
ACH [202412 28/08/24 | 11/08/24 | 441807 07212024 3684,40 21 271,75

1606200 92 911,7 716490,00 24 271,76

EL

96 398,44 183 480,50 37 069,64
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EXERCICE COMPTABLE DU 01209 A 3188 |

Comparatif budget / réel

ENTRETIEN BY SEL ATKOUCISSEUR
E.ECTRI(IFEASCENSEUK(EANGZ&'}

ASSURANCE INCENDIE < RC
FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES
FRAIS AG

AUTRES HONORAIRES (AVOCATS, CONTENTIBUX.
. {FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES
TOTAL 1

{1} Aectrigue, Spouts, porte, balment
(23 Nows avans pris en considération lnugmeniation de 15%

FRAIS EXCEPTIONNELS

TOTAL Z 2500.00 629874

€2) Buwr aseurer b Haniditg, nous avens poéva 50% des fais ndels

froTaL 5 G2A00.00] 63032 644 aa.4000}

*L'ACF & it 2 CRp dom le fE J o5t assund par des uppels de fonds bb Fels adnesals anx Seinll
Ter emprund : conteacts e 2022 pour finapcer I travanx de rénovigion de I facade planos - Mnnmntdchmsuﬁlk. ##-1350 €~ Bohioee Goale : scptembre 26029
Ze emprimt : conlvacié ca 2024 povs financer jos bavaux de rénovaticn claufforie - Montant de & mensmalie :-+4. 030 €+ Echéance fnale : bre 2023

T
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MEGANCK GESTION SYNDiC

IRA AW/, ACP RODENBACH 143

Rue Rodenbach 143
Chaussée de La Hulpe, 150 — 1370 BRUXELLES 1190 Bruxelles

Tél: 02/534.44.48 - Option 3 BCE : 0838.530,638

E-mall : team3@mgsyndic.net

Horaires Contacts - TEAM 3

i"Bureau (sur rendez-vous) | 8h30~16h30 | [ Gestionnalre m"'"-!”'MSBEI'E&EB}E&T&&I& T
e | Assistante . [ ' Madame Vandernoo‘a ]

I permanence téléphonique 8h30-12h30 | Comptable 1___1_\gg_dame Arsenica |

| Service de garde® - [Apresizhag |

(Taper e 0 avant |e bip)

Principaux fournisseurs

H.%!umérus d'urgence Tpouce T T REC "~ - e )
L oo AMBULANCE _p112 e e et e s e e o
Lw POMPIERS 112 )
5 | CENTRE ANTI-POISONS 070245245
{ . Ascenseurs Entretien
: Sect
i Adoucisseur
‘ Badges

[

¢ Calortimatra RF

_(Réf. Tmmeuble ; 90205) ]
Chauffagiste (installateur new ﬁ
chaudiére) N . , . Lo e
Chauffagiste ANCIEN ] - . ' B @ 000

K a= R
Courtler_ . . : ...
Curage e et 200ttt '

; " Déboucheur
Dépannage portes de garage

| Electricité Geénérale

i Entretlen Jardin

i Entretfen immeuble

Ertretien Extincteurs

Entretien Toiture

_Parlophonie

Adouc:sseur/cummande sel

| Avocat de 'ACP

-..—‘-m.. EUTRSr—_.

*Payant — volr contrat syndic

B s absa

B e

bk et de i
IPl: 502057  iPF: 516524 Assurance R. C, prof. & cautionnement Syndic ogrdd
1Pl 5102687  IPF:S14577 AXA N* 730.350.160 SNPC-NEMS

RPN Bruxelles N* entreprise : TVA BE 0849.604.687 IBAN : BE 55 D582 4404 4844
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BCE: 0838550638
1911112025 18:00
or [ Ia séan
General l.a sdance & commencs lo
{Quorum atlaint) 1911/2025 18:06
Copropridialres présents g sur 13 6%,23% 717
Copropriélaires représentds 1 sur13 7.69% 84
Copropriétaires absents 3 sur 13 23,08% 169
Totaux 13 suri3 100,00% 1000
AG valide en participants 10 78,92%
AG valide en quotités a0 80,10%
Votes
01 Election Présidant Voté lo: 19/41/2025 18;16
Pour 868 100,00% Majorité absolue (B0% + 13}
Contra 4] 0,00%
Décidez-vous de nommiar Monsfeur
Veraersirastan comine Prdskdent de séance? | YOI B¥pimées 568 " La sésolulion est acoopide
Abstention 84 -
Abgant 48 "
POUR
CONTRE
ABSTENTION
02,12 Approbation des comptos Voté lo; 1971172025 18:28
Pour a5z 100,00% Majorfté absolus (50% + 1)
Canlre 1] 0,00%
Décidez vous d'approuver les comples R
arnuels el le bitar arrglé au 30 aolt 2025 Voix oxpriméos 952 La résolution est accapiée
Abstention 0 -

POUR

CONTRE -

ABSTENTION -

021b Apprabation das compfes

Vold le; 19/11/2026 18:33

Pour BGA 21,18% Majorlié absolue (50% + 1)
Confre a4 8,82%
Décidez vous d'apurer {as sinftres pour un obt exor
méas 852 -
montant de 3.076,568 p La résolulion esi acoeptée
Ahstentlor "] -
Absent 48 -
POUR
CONTRE
ABSTENTION

file:/IC:MUsars/SophieDepasse/Downloads/age-rodanbach_full_20251125105931.himi
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2.2 Budget Voié ler 1901172025 18:41

Four 952 100,00% Bejoritd absolue (50% + 1)
Conlte ] 0,00%

Pécidez vous d'approuver {2 budgat o .

previsonnel des dépenses courantes paur un | Yok exprimées 952 -

montant de 75.000€? La résolulion est acceplée
Abstention 0 -
Ahzent 48 -

POUR

CONTRE -

ABSTENTION -

02.4a Fonds de routemant Vol fe: 161172025 18:47

Pour 1] 0,00% Majorité absolue (603 + 1}
Contre 8462 100,00%

Décidez vous daugmenier le fonds de Vi

'oix pxprimées 042 -

routement? i La résalution es{ rajslée
Abslention 0 -
Absent 48 -

POUR -

CONTRE

ABSTENTION

02.4b Fonds de roulomont (copy)

Décidez vous d'augmenter le fonds de
roulemant de 5.000€7

La question n'a pas été soumise au vote,

02.5.a Lutts arrlérés

Voté le: 19/11/2025 18:50

Diéoldez vous imputer de plein droil ef aprés
mise an demeurs, en cas de ratard do
palament des charges, d'intéréts au faux de
1% par mols & compler de leur éobeiance et
d'une Indermniié forfaltalre dquivalant & 10%
dus charges non payéas & échéanvedes?

PQUR

CONTRE
ABSTENTION

04.1 Bécharge au congeil

Pour §04 80,61% Majorité absolue (50% + 1)
Caontre B4 0,48%
Volx exprimées B8 -

. La réschulfon ast acceplée
Abstention 67 "
Absant 48 -

Voté le: 16/11/2025 18:68

4.2 Décharge au cons, aux comiptes

file: /IfC:/Users/SophieDepasse/Downioadsiago-rodenbach_Rull_20261125105931.him

Pour 804 105,00% Majarité absolus (50% + 1)
Conlre 1 0,00%

Décidez vous do donner décharge el quitus  Fzbe o coo 804 -

au consell de copropridlé? oxp La résolution est accepiée
Ahsfantion 161 -
Abgent 48 .

POUR

COMNTRE

ABSTENTION

Voté le; 19112025 18:66



25M1£2025 10:5¢ ago-rodenbach_full_20281126105931,him

Pour §68 100,00% Majoritd absolue {(50% + 1)
Confre 4] 0,00%

Récidez vous de donner décharge et quitus Volx expriméos P "

au commissaire aux comples? 2 La résclution est accopide
Absleniion 84 -
Absent 48 -

FOUR

CONTRE

ABSTENTION

4.3 Diécharge au Syndlc Vots fa: 18/11/2026 18:57

Pour 868 4G0,00% Mejorlld absolue (80% + 1)
Gonfre 0 0,00%

Décidez vous de donner décharge et quilus Ve

ol expriméos 884 -

au Syndic? o La résolution est acceplés
Abstention 2] -
Absent 48 -

POUR

CONTRE w

05.1 Elactlon du CGC Voté le: 19/11/2025 18:58

Pour 52 1004068% Majorité absolus (50% + 1)

Beldaz vous d'dlire Madama Conirs 9 0.00%

VEREERSTRAETEN et Monsieur BUDE Volx exprimdes p52 -

comme membraa du CDG 7 L.a résolution esf acceptée
Abstention 0 -
Absent 48 -

CONTRE -

ABSTENTION -

85,2 Efpction du Com aux Comptes (copy)

Votd le; 19/11/2026 18:89

Décidez vous d'élire 'axpert-complable Maro
de MEURICHY comime commisaaire aux
comptes exlerne?

Absent

Pour 962 100,00% Muajorité absolua {50% + 1)
Confra 0 0,00%
Yolx exprimaes 962 -
La résafution est accaeplbe
Abstention 0 -
48 -

CONTRE

ABSTENTION

18,3 Efaction du Syndic

Voté fe: 18M11/2025 19:00

Décldez vous d'élire MGS comme syndic
pour pour une durée d'un an?

Pour ag2 100,00% Majorité absolire (50% + 1)
Conlre 0 0,00%
Voix expriméas 952 -

La résolutton est accaptéa
Abstantion 0 -
Absent 48 -

file:C:/Usera/SophieDepasse/Downloads/ago-rodenbach_full_20251125105931.htmi
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25M112025 10:58 ago-rodenbach, full_20251125106931 .htrn)
CONTRE -
ABSTENTION -
06 Fixatlon AGO Votd fe: 19/11/2026 19:00
Pour 80 106,80% Majorité shsolue (50% + 1)
Conltre 1] 0,00%
Décidez vous de fixer la date de la prochaine | .
AGO au meforedi 8 novembre 20207 Vol exprimées 8 L résaution est acoapiée
Alistention a1z -
Absent 48 -
POUR
CONTRE "
ABSTENTION
07.1 Mandat au Syndic Vold le: 1911/2025 10:03
Pour 952 190,00%  Malorité absobus (50% + 1}
Daofdez vous de donner mandat sy Syndic | Gonlre 0 0,00%
pour pouvelr sousctire des nouveaux contrats N
avec les fournlsseurs récurments sous le Vol exprimses 952 La résclution st acoeptée
contrdle dy CDCT Abstention ¢ -
Absent 48 -
POUR
CONTRE -
ABSTENTION -
09.1a Paintura Hall + vage Volé la: 18/11/2026 19:22
Four 852 100,00% Majorlté das 2/3 (86.67%)
L ;] 00
Décidez vous de réalisar les fravaux de mise Conlr ¢ 0.00%
en peinture du hall d'entrée ol da la cage Vol expriméas 962 -
d'escalier? La résofution agt acceplée
Absslentlon 0 -
Abseant 48 -
POUR
CONTRE -
ABSTENTION “
09.1h Palnture Hall Volé e 19/11/2025 19:24

Avec guelle entreprise décldar vous de
fravalter?

A, Renaug Bellafraid - 68,7646 TVAC
B. Lagrenty - 10.239€ TVAC

C. Geoare - 11,268€ TVAC

A, Ranaud Ballefroid ; 8.764€ TVAL

100,00%

Maforitd absolue (50% + 13

B, Laurenty : 10.238€ TVAC

€,00%

L& majoitté o é1¢ oblenue

A

C. Cecere ; 11.268€ TVAC

G,00%

C

ABSTENTION

49.1¢ Financement

Voté la: 1911/2025 20:36

Décidez vous de faire un appel exceplionnet

A, Financement par un appel

pour financer fes travaux de mise en peinture | exceptionnel

file:l/C:/Jsers/SophieDepasse/Downicads/ago-rodanbach_full_20251128105931 html
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0,00%

Majorité absotue (50% + 1)
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26/11/2026 10:59

ou décklez vaus de fiancenr le fravail via le

fonds do réserve?

A Financement par un appel exceptionnal
mréserve

ago-rodenbach_full_20261125105931.html

B. Financement via fa fonds de réeerve | 952

100,00%

La malorité a été oblente

-grﬁmneemam-vimm-d

ABSTENTION

>}
|

09.2.a Isolation du pignon

Volé la: 18/11/2026 20:00

48.2.b Isolation du pigaon

Pour 885 100,00% Majorilé das 2/3 (66,67%)
Contra 0 0,00%

Décider vous do réaliser solation du pignon Volx axpriméos 285 N

gaucha? La résolulion est accaplée
Abstention ar -
Absanl 48 -

CONTRE -

Vaté le: 19/11/2026 2017

Pour 9452 100,00% Maforllé abeolue {80% + 1)
Déctgez v;us de ma:;'tdat!er Munnjleur Mamtau Conlre 0 0,00%
afin de préparer un doasler pour fa prochaine y
AGO et ds commencer les travaux début Voix expriméss 982 L réaciltion est acceplée
20287 Abhstontion 0 u

Absent _ 48 -
CONTRE - '
ABSTENTION -

08.3.a Deso. d'eaux ugdos

Voté le: 19/11/2026 20:31

Pour B4 §,82% Majoritd des 2/3 (86.67%)
Contre 8es o1,18%

Péeidex vous de rdallser lo ramplacemni de .

la reprise d’eaux usées des culsines de Volx axpriméas 982 -

drojle? L& résolulion est rejetée
Abstantion 0 -
Ahsent 48 -

POUR

CONTRE

ABSTENTION -

09.3.b Desc, d'eaux usos

Décldez vous da mandater le syndic afin

doblsnir des dovis de ramise en élat des . ]

dnsoentes d'eatlx uséas afin de présenterun | 1@ uestion a pas 4té soumise au vote.

dosaler & la prochalne AGO

10 Fonds do résarve Volé le: 19/11/2025 20:32
Péalioz vous d'alimanter ls fonds de Pour 101 10,61% Majorité absolus (60% + 1)
?

réserve Contre 861 89,39% La résolulion esf refetée
Voix exprimées 952 -
Ahstention 0 -

file:/C:{UsersfSophieDepassel/Downloads/ago-rodenbach_full_20251126106931.htmi
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| absent I 48 ! .
1
FOUR
CONTRE
ABSTENTION I-

11.a Chassls

Décidez vous de donner vetra acoord au
remplacament des chssis en fagades avant
du 3éme élage droll accupd par M Fréché?

La question n'a pag &td soumise au vale,

Présences
s A quitté
Prr::;?é:';:re Lots | Quotitd | Frésent/Raprésents Slgnature SIN du beitfer | necrite 3 ,o;:mn
a
84 so21110to4eg | 13402025 ...
48
19/11/2026
il 602111010485 § 1 —
129 17:88
19/11/2025
&0 Présent Moblle 18:08 wm
8 |Présont sozitiotodo1 | 12/12028)
8 |Présent 2111010148 | 194172028 | _
47 |Présent Mobile L .
78 Prégant Moblte 1??;‘;!2025 _
84 Présent Moblle 12{;;!2025 —
% |Présont soz1t1010367 | 19412028 .,
48 Absent —— — s
B4 Présent tabilo 12{11612025 -

file:#IC:/Users/SophieDapasse/Downloads/age-rodenbach_full_20251125106931.hirnl
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