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PARTI R TS e CTMEDERIGEN G yf//
VAN HET "GEBOUW 3" IN HET COMPLEX TE GENT TUSSEM
MARTETI AARSLAAN-JUBILEUMLAAL .

HOOFDSTUK T~ ALGEMENE UITEENZETTING.
ol 1 i Gebruik makend van het recht voorzien bhij

agraalf 1 van het Burgeriiik YWet-
bock (wWet van cont juli negentienhonderd vier en
twintig) heefbt do ciqgenarcs zoals valgt, het statuut
van dit pand vastgesteld, regelend al wat betreft 4e
verdeling van de eigendom, de bewaring, het onderhoud
en gebeurlijk de herbouwing van dit pand.

Deze beschikkingen en de erfdienatbaarheden welks
hieruit kunnen volgen, worden als werkelijk statuut
opgelegd aan alle medegigenaars of titularissen van
werkelijke rechten, zo tegenwoordige als toekomstige.
Zi} zijn dienvolgens onveranderbaar bi] gebreke van
eensgezind akkoord onder de mede&igenaars tenzij het-
geen hlerna daarover bepaald wordt.

Z1j zijn tegenstelbaar aan derden door overschrij-
ving in het bevoegd hypotheekkantoor.

Artikel 2 :Er wordt bovendien om te gelden tussen de

partijen en hun rechthebbenden, ten gelijk welken ti-
tel een reglement van inwendige orde opgemaakt betref-
fende het genot van het pand en de bijzonderheden van
het leven in gemeenschap, welk reglement niet tot het
werkelijk statuut behoort en kan gewijzigd worden in
de aangegeven voorwaarden.

Deze wijzigingen zijn niet aan de overschrijving
onderworpen, maar moeten opgelegd worden aan degenen
aan wie de rechten van eigendaom of genot op een deel
van dit pand ovocrgedragen worden.

Artikel 3 : Het werkelijk statuut van het pand en het
reglement van inwendige orde vormen het reglement van
medeg&igendom.

HOOFDSTUKX 1T = WONMINGSTATUUT
SECTIE I -~ ONVERDEELDE MEDEEIGCENDOM EN PRIVATIEVE
artikel 4 : Het pand omvat delen waarvan ieder eigenaar
de privatieve eigendom zal hebben, en gemeenschappe-
lijke delen, waarvan de eigendom op onverdeelde wijze
zal toebehoren aan alle eigenaars, leder voor een Je—
deelte.

De elgendomsrechten van ieder bezitter wvan een
welkdanig deel van het pand zijn aldus samengesteld uit
gen privatief gedeelte en uit een onverdeald gedeel te
z0 in de gemene delen van het pand als in de gezamen-
lijke grond, welke een geheel vormen dat niet meer mag
verdeeld worden, in deze zin dat de beschikking wvan
het privatief gedeelte, ipso facto de beschikking wvan
net onverdeeld gedeelte met zich draagt, zonder dat net
uit onverdeeldheid treden mag gevraagd worden voor
welke reden het ook weze.




Het verveeanden, onder welke vorm ook, van het
privatief gedeelte, brengt uit volle recht de ver-
voeemding van h:t onverdreld gedeelte mede.

De hypotheek op het privatlef gedeclte heeft
evencens betrek-ing op heot overeenstemmend deel der
belde onverdeeldhedan.

Artikel 5 : De gemeenschappelijke deler van het pand
=n de gezamenli‘ka gemeenschappelljke grond zijn,
z0als gezegd wWocodt in de basisakte waaraan dit regle-
mant is gehecht verdeeld in tienduizend/tlenduizand.
sten, behorende tot de samenstellende delan in aven-
redigheid met d: respectievelljke waarde van deza
privatieve bestanddclen,

Deze waardc wordb door allen als definitief
aanvaard, welke wijzigingen aan de privatieve delen
er ook mogen gebeuren door verbetering, verfraailng
of anderszins.

Artikey_g_i De gemeenschappelijke delen van het pand
jomvatten namelijk :

De grond die zoals gezegd in de basisakte ook
gemeen is aan de andere panden van het complex, de
voetpaden an beplantingen, de afsluitingen met aan-
palende panden mn derden, het betonnen geraamte van
het onroerend goed, de uitwendige versleringen van
de gevels, balkons, de buitenzijde van de vensters,
de balustraden, de leuningen van balkons en vensters,
rolluiken en schouwen, de leidingen van alle aard
voor water, gas,; elcctriciteit, alles tot aan de
riool, behoudenc nochtans de delen van deze leidingen
binnen de privatieve lokalen, indien deze leidingen
tot uitsluitend en particulier gebruik van deze
lokalen dienen.

De ingangen met de leur, de portalen en voorhal-
len, de trappen; de trappen naar de kelders, de rus-
tingen, de dooroangen en tussengangan der kelders,

]de lockalen voor vuilnis cn kuisgerief, de volledige
liften en hun machincs, de plaatsen van de caentrale
verwarmin: en do verwarmingsketels, biljhorigheden en
buizen (de radf tors en julzen in de privatieve loka=-
len bestemd to* het particulicr gebruik ervan zijn
privatieve delen), het drk en/of het terras boven op
het gebouw met do trappcn en in het algemeen alle
delen van het ga2bouw welke nlet zullen bestemd zijn
tot het uitsluitend gebruik van een der made&igenaars
of welke gemeer:chapnelijk zullen zljn volgens de wet
van acht juli negentienhonderd vier en twintig en het
gebrulk,




Artikel 7 ¢ Elke private eigendom zal omvatten

e samenstellende delen ervan (met uitsluliting van de
qemeenschappelijke delen) en namelijk de vloer of
vloerbekleding met hun steun, de inwendige scheids-—
wanden met de deuren, de gemeenheden der scheldswanden,
welke de privatieve delen onderling afscheiden, de
binnenzijde van de vensters met hun luiken of rollui-
ken en leuningen, voor zover als deze elementen zich
bevinden aan de binnenzijde van het privatief deel;
de deuren der rustingen, alle inwendige leidingen

der privatieve delen, de particuliere gezondheldsin-
stallaties, de delen in glas van deuren en vensters,
de bekleding van de zoldering met de verslering, de
inwendige zolderbekleding en versiering, samengevat
al hetgeen zich bevindt binnen de privatieve delen

en hetgeen tot uitsluitend gebruik hunner eigenaars
of ingebruiknemers dient en zelfs hetgeen zich buiten
deze plaatsen bevindt, macr tot uitsluitend gebruik
van gezegde plaatsen dient (voorbeeld : particuliere
meters en leidingen van water, gas electriciteit,
telefoon, enzovoort.).

Artikel 8 : Iedere eigenaar heeft het recht te genieten
van en te beschikken over zijn privatieve delen
binnen de grenzen bepazld door dit kontrakt en op
voorwaarde niet te schaden aan de rechten der andere
eigenaars en niets te doen dat de stevigheid van het
gebouw zou kunnen 1in gevaar brengen.

Iedereen kan volgens goeddunken de inwendige
verdeling van zijn plaatsen, kelder inbegrepen wijzi-
gen maar onder zijn verantwoordelijkheld ten overstaan
van verzakkingen, beschadigingen en andere ongelukken
en ongemakken die hiervan het gevolg zullen zijn voor
de gemeenschappelijke delen en de plaatsen der andere
elgenaars.

Het is aan de eigenaars verboden, zelfs binnen
hun private lokalen, enige wijziging aan de gemeen=
schappelijke zaken te brengen, behoudens hetgeen in
overecnstcemming is met volgend artikel.

Het is aan iedere eigenaar van appartementen
verboden deze in verccheidene privatieve delen onder
te verdelen.
| Het is toegelaten twee of drie privatieve delen
van eenzelfde verdieping of van opvolgende verdie-
pingen in één enkel te verenigen en deze vervolgens
terug te verdelen volgens de oorspronkelijke schikking,
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pelijke dolen zullen slechts mogen uitgevoerd worden
met de goedkeuring van de algemene vergadering der
medetigenaars beslissend met de meerderheid van de
drie/vierden der stemmen en onder het btoezichbt van

de bouwkundige van het gebouw, zo lang hij in leven zal
wijna

De honoraria aan deze laatste verschuldigd zullen
ten laste vallen van de eigecnaar, die de werken laat
juitvoeren.

Artikel 10 : Niets van wat betreft de stijl en de har-
monie van het gebouw, zelfs indien het gaat om priva=
te delen, zal mogen gewijzigd worden dan bij beslissing
van de algemene vergadering genomen met een mcerderheid
van de drie/vierden der stemmen en met akkoord van de
bouwkundige-auteur der plans, zo lang hij in leven zal
zijna

Hetzelfde zal gebeuren namelijk met de ingangs-
{deuren van de privatieve delen, met vensters, leuningen,
balkons, rolluiken, luiken en alle delen, welke zicht-
baar zijn van de straat af en dit zelfs voor wat het
schilderwerk betreft.

Artikel 11 : De eigenaars zullen luiken of rolluiken
kunnen aanbrengen indien daartoe machtiging wordt ver-
leend door de algemene vergadering met de helft der
stemmen plus een; zij zullen van het model moeten zijn
dat door de algemene vergadering wordt aanvaard.

De eigenaars zullen private draadloze posten,
telefoon of televisie mogen aanleggen en er gebrulk
van maken volgens het politiereglement en op zodanige
wijze dat de inwcners van het gebouw niet gestoord
wordeno.

De telefoon mag aangelegd worden in de privatieve
delen op kosten cn risiko van de respectievelijke ei-
genaars.

Artikel 12_: De kelders zullen geen andere bestemming
mogen krijgen dan deze van gebruikelijke kelders.
SLCTIE II_- ALGFMENE VERGADERING.

Artikel 13 : De algemene vergadering der medegigenaars
van elk der panden is de opperste meesteres van het
beheer van het pand voor zover het gaat om gemeenschap-
pelijke belangen. '

Artikel 14 : Er wordt door de algemene vergadering een
raad van beheer voor het pand aangesteld zoals verder
[in dit reglement bepaald.

Artikel 15 : Er wordt door de algemene vergadering be-
roep gedaan op de diensten van een syndicus, al dan niet
{gekozen onder de medeéigenaars en waarvan de taak en be-
voegdheid verder in dit reglement worden bepaald.
Artikel 16 : De algcmene vergadering is slechts degelijk
samengesteld wanneer zij voldoet aan het artikel zesen-
twintig.
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D¢ vergadering bindt door haar beraadsla-
gingen en beslissingen alle edeéigenaars,vertesen—-
woordigd geweest of niet ,voor de punten,welke op de
dagorde staan.

Artikel 17:De algemene vergadering wordt volgens de
statuten ambtshalve gehouden elk Jaar, op de dag,
et uur en de plaats door de syndicus of degene,
die er de funkties van waarneent ,aangeduid .

Buiten deze verplichtende bijeenkomst wordt
de vergadering safnengeroepen door de zorgen van de
voorzitter van de vergadering of door de syndicus,
z0 dikwijls als het nodig is.

Behoudens tegenovergestelde aanduiding van-
wege de syndicus , welke moet gegeven zijn aan alle
elgenaars in de vorm en binnen do hierna voorgeschre-
ven termijnen voor de ultnodigingen,staat deze dag,
uur en plaats vast.

Z2ij moct in alle geval samengeroepen worden
wanneer dit gevraagd wordt door de elgenaars die ten
minste vijfentwintig ten honderd van de tienduizcend-
sten van het onroerend goed bezitten.

Ingeval de voorzitter van de vergadering of de
syndicus dit nalaat gedurende meer dan acht dagen, te
rekenen vanaf de dag dat hij hiertoe verzocht werd,
zal de vergadering degelijk samengeroepen worden
door €én der medeeigenaars.

Artikel 18:De uitnodigingen geschieden bij aangectekendeo
briel tenminste acht werkdagen en ten hoogste veer-
tien werkdagen bi j voorbaat; de uitnodiging zal
eveneens degelijk gebeuren,indien deze aan de elgenaar
overhandigd wordt tegen ontlasting,door deze laatste
getekend .

De algemenec vergadering,bi j cenvoudige meerder-
heid van stemmen,kan beslissen dat de uitnodigingen
tiogen gebeuren door cenvoudige brief,behoudens de
hierna voorziene gevallen.

Artikel 19:De dagorde wordt opgemaakt door diegene
die ultnodigt.

Alle punten van de dagorde moeten op de uitno-
digingen op een duidelijke en klare wijze vermeld zijn.

De beraadslagingen mogen slechts gaan over
de punten verwmeld op dedagorde;nochtans staat het de
leden van de vergadering vrij van gedachten te wis—
selen betreffende andere aangelegenheden,doch ten
gevolge van deze gedachtenwisselingen Mmag er geen
enkele beraadslaging gehouden werden net bindende
kracht .

Artikel 20: De algemens vergadering is samengesteld
door alle medeéigenaars,welk aantal tienduizendsten
leder van hen ook moge bezitten.

Indien de syndicus geen medeéigenaar is,
zal hij nictteain op de algemnene vergaderingen it
genodigd worden, doch hij zal er op tegenwoordig
zijn alleen met raadplegende en niet met beraad-
slagende stem.

len




Fvenwel,indien hij van de medecigenaars, dic
de vergadering niet bijwonen,volmacht had gekregen,
zou de syndicus ¢rtoe gchouden zijn hen te vertegen-
woordigen c¢n er in hun plaats te stemmen,volgens hun
geschreven onderrichtingen,digaan het proces-verbaal
van de vergadering zullen gehecht blijven.

Met uitzondering van de syndicus mag nicnand
een mededigenaar vertegenwoordigen indien hij zelfl
ceen medeeigenaar is,hetzij imwolle eigendom,hetzi]
in naakte eigendom,hetzij in vruchtgebruik.Ben ge-
huwd medeéigenaar mag zich steeds laten vertegen-
woordigen door zijn echtgenoot,zelfs als dezc laat-
ste geen nedeé¢igenaar is.

Een huurder kan in geen geval als vertegen-
woordiger worden aangeduid tenzij hij zelf medeéigenaar
is.Geen enkd ander perscon wordt tot de vergadering
toegelaten.

De vertegenwoordiger zal drager moeten zijn
van een volmacht.Deze volmacht zal geschreven
meeten zijn en uitdrukkelijk bedingen of zij alge-
meen is ofwel slechts de beraadslagingen betreft in
betrekking met zekere zaken,welke zij zal bepalen.
Bij gebreke van dit beding zal de volmacht als niet
pestaande gelden tegenover de andere medeéigenaars.

In het geval dat,ingevolge een openvallen
van nalatenschap of andere wettelijke oorzaak,de
eigendem van een gedeelte van het onrocerend goed
komt toe te behoren aan onverdeelde medeéigenaars,
zowel meerderjarige als minderjarige of onbekwame,
hetzij aan een vruchtgebruiker of aan een blote
eigenaar,zullen allen moeten uitgenodigd en samen-
gerocepenworden en zij zullen het recht hebben de
vergaderingbij te wonen,met raadplegende stem,doch
zij zullen één onder hen moeten kiezen als vertegen-
woerdiger met beraadslagende stem,die zal stemmen
voor rekening van de gemeenschap van de onverdeeld-
heid in kwestie.

De lastgeving,welke hem zal gegeven worden
of het proces-verbaal van zijn verkiezing,zal aan
het proces-verbaal der algemene vergadering moeten
gehecht blijven. :

Artikel 21:Voor de tijd welke zij bepaalt-en bij
eenvoudige meerderheid van stemmen,duldt de verga-
dering haar voorzitter en twee bijzitters aan;zij
tkunnen herkozen worden.

Artikel 22:Het bureau van de algemene vergadering
is samengesteld uit de voerzitter,bijgestaan dcor
twee bijzitters en, bij ontstentenis,uit de voor-
zitter bijgestaan door twee tegenwoordige elgenaars
met het grootste aantal tienduizendsten.

den
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In geval van afwezigheid van de voerzitter
wordt dit amh* waargioromen donsr één der bijzitters.

Het burcau,op deze viljze samengesteld,duidt
cventucel een sckretaris aan.

Artikel 23: bEr wordt cen aanwezigheidslijst bijge-
houden,welkc echt verklaard wordt (oor de voorzitter
van de vergadering,door de bijzitters en de sckre-
taris.

Artikel 24:De beslissingen werden in verhouding

van het aantal stemmen der stemgercchtigden genomen
door de meerderheid van de tegenwoordige of verte-
genwoordigde eigenaars,behoudens in het geval waarin
een grotere meerderheid of zelfs de ecnparigheid van
Stemmen gevorderd wordt doosr dit statuut of het
reglement van inwendige orde. J

Wanneer de eenparigheid vereist wordt ,moet i
deze niet verstaan werden als de eenparigheid vax»
de leden tegenwoordig of vertegenwoordigd op de
algemene vergadering,maar als de eenparigheid van
de eigenaars,wijl de afwezigen beschouwd worden als
zich verzettend tegen het voorstol.

De beslissingen Setreffende het genot van de
gemeenschappeli jke delen,eisen slechts de meerderheid
der stemmen. !

Gedurende het bouwen van het onroerend goed, g
zal de algemene vergadering kunnen beraadslagen
over al hetgeren in betrekking staat met de Eelleen- ;
schappelijke delen in opbouw,doch deze beslissingen :
moeten gencwen worden met een meerderheid van de
drie/vierden der stemmen.

Artikel 25:De medeeigenaars beschikken ieder over

evenveel stemmen als zij tienduizendsten bezitten. ;
Artikel 26:0m geldig te kunnen beraadslagen,mosten 4
op de vergadering ten minste de helft van de tiendui-
zendsten tegenwoordig of vergegenwoordigd zijn. .

Indien de vergadering aan deze voorwaarde ;
niet beantwoordt,zal cen nieuwe vergadering samenge-
roepen worden zo vroeg mogelijk binnen de veertien 5
dagen,met dezelfde dagorde cn deze zal beslissen, '
welke ook het aantal van de tegenwoordige leden
wezen en het aantal tienduizendsten dat vertegen—
woordigd is, behoudens in het geval waarin de een-
parigheid geverderd wordt.

Artikel 27: De beheerrekeningen van de syndicus
worden aan de goedkeuring van de gewone algemene
vergadering voorgelegd; de beheerder zal deze een
maand te voren aan de mededigenaars moeten medede~
len.De voorzitter en de twee. bijzitters hebben
volmacht deze rekeningen ysamen met de verrechtvaar-
digende stukken,na te zien; z21j zullen aan de
vergadering een verslag van hun opdracht moeten
uitbrengen en hun voorstellen doen.




Ne modedingennarg z2ullen ann e Joden van het bureat
cn o aan de syndicus de vergissingen bekend maken, welke
i) in de rekeningen zouden vastgesteld hebben.

Artikel 28 : De beslissingen van de algemene vargadoring
worden vastageleqgd door de processen-verbaal, ingrschreven
in cen bijrondere reqgister en geteckend cdoor de vanrzitter,
de bijzitters, de sekretaris en de eiqgenanrs die zulks
vragon.

Tedere mede”iqgenaar mag het register raadpleqgen en
hiervan afschrif: nemen, zonder het te verplaatsen, op
de plaats aangediid door de algemene vergadering voor de
bewaring en in tegenwoordigheid van de syndicus, die het
bewanart, evenals van de andcre archieven van het beheer
van het pand, :

SECCTIE III .- VERDELITNG VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE

LASTEN EN ONTVANGSTENM.
Artikel 29 : Er bestaan partikuliere meters of aftcllers
voor water (koud en warm), gas en electriciteit voor ell;
privatief dcel, buiten de hoofdmeter van het gebouw voor
water.

Het individueel verbruik van dezz meters of aftel-
lers valt ton la.te van elke gebruiker; de last van hel
verbruik aan warm water wordt verdeeld volgens de aandul-
ding van deze aftellers.

1 Voor de gemcenschappelijke delen wordt het verbruii
als volgt vastgenteld : b

Water : een meter voor het gaige gebouw B geplaatst door

de waterbedelende maatschappij.

Elektriciteit : een meter voor het ganse gebouw B geplaatst
door de elektriciteitsmaatschappij.

Het verbruil van deze meters valt ten laste van de
elgenaars der appartementen dic er van genieten volgens
hun aandeel in d» gemcne delen (de burelen van het gelijk-
vloers komen alcis niect tussen in dit verbruik).

Het abonnement van de hoofdmeters zal een gemecns; hp=-
pelijke last uitmakcn, voor al degenen die ervan genieten.

De ke.iders =ijn verb~ndzsn met de partikulicre meteis
van het privatief desl waartoe zij behorcn.

Artikel 30 : Alle lasten van onderhoud en verbruik der
gemeenschappelijke delen worden normaal gedragen door do
medeeigenaars volgens de aandelen in de gemeenschappelijke
delen zoals bepsald in d= basisakte.

Dit regime heeft ecn forfaltair karakter voor alle
uitgaven zonder enige uitzondering, behalve
- deze hierboven voorzien in artikel 29.

- deze hierna voorzien in artikel 31.

-~ deze die veroorzaakt wcrden door of betrekking hebben

op delen die slechts gemeenschappelijk zijn ofwel aan twee
residenties sam2in (bij voorbeeld inkomhall) ofwal aan tuee
appartementen van een residentie (bijvoorbeeld de trap-
zaal) ofwel nog aan een type van appartementen (bij voo:=

den
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beeld schouwen) zoals deze uitzonderingen voortvlocien
uit de bescihrijving van het gebouw iu de basisakte.
- deze die ontegensprekelijk vreemd zijn aan zekere pri-

vatieve delen als bijvoorbeeld de 1uk0mhalls die niet ge-
bruikt worden door de privatieve delen van het gelijkvloer
omdat zij een afzonderlijke particuliere ingang zouden
hebben.

Deze uitgaven worden gedragen door de privatieve de-—
len die het gebruik van deze bijzondere gemene delen heb-
betl.

Daarenboven zullen de burelen op net gelijkvloers
niet tussenkomen in de uitgaven ( onderhoud, herstelling,

vervanging, verzekering)van de liften. 2ij mogen deze ook
niet cebruiken.
Behoudens andersluidende overeenkomst neemt het aan-—

deel in de gemeenschappelijke ultgaven aanvang vanaf het
ogenblik dat de ondernemer de inontvangstname vraagt.
Hochtans zullen de privatieve delen toebenorend aan de
Na-mloze Vennootschap Van Kerkhove en Gilson zolang zij
onverkocht of onverhuurd zijn niet tussenkomen in de ge-
meenschappelijke uitgaven, behoudens wat betreft de ver-
zekering.

Artikel 31 : De kosten van onderhoud, herstel en eventueel
deze van vervanging van de stookketel der centrale ver-
warming zullen verdeeld worden onder de verschillende mede-
eigenaars in verhouding tot het aantal aandelen dat zij

in de gemeenschappelijke delen bezitten.

De centrale verwarming zal werken in de periode be-
paald door de algemene vergadering.

Wat aangaat het verbruik van brandstoffen ( het ge-
oouw wordt verwarmd door een centrale verwarming met
mazout en elke radiator is voorzien van een calorimeter)
wordt het aandeel van elke medeeigenaar als volgt bepaald:
- zeventig ten honderd van de kosten van verbruik worden
verdeeld in verhouding tot het aantal aandelen in de ge-
meenschappelijke delen.

- dertig ten honderd van de kosten van verbruik worden
verdeeld in verhouding tot de aanduidingen van de calori-
meters.

Voor de berekening van deze aandelen wordt geen re-~
kenin: gehouden met de privatieve delen toebehorend aan
de naamloze vennootschap Van Kerkhove en Gilson, zolang

ij onverkocht of onverhuurd zijne.

Een gespecialiseerde firma zal kunnen belast worden
met het opnemen van deze meters en met de verdeling der
totale kosten van de verbruikte mazout.

De algemene vergadering kan op elk ogenblik, bij
meerderheid der drie/vierden der stemmen beslissen tot
het plaatsen of wegnemen van de speciale tellers voor
alle algemene diensten en eveneens tot elke wijze van
verdeling,afgezien van deze hlerboven van de uitgaven die
deze diensten betreffen.

Artikel 32 : De gemeenschappelijke lasten omvatten name-
Lijk 3
~ de vergceding van de syndicus ( en eventueel van de

1gen
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wdere personen die met hem het beheer van he' gebouw zouden
vacrnemen of van een deel ervan).

- het loon van de kuisvrouwen met de eraan verbonden

lasten en deo ber .digdihedun voor het einigen en onder-

thouden van het pand.

{~ de kosten van aankoop, onderhoud, herstel en ver-
jranging van de gemeenschanpelijke mcubllerlnq
1KQVCﬂtU”L1 ig dit slechts ecn bijzondere gemenc last

voor een categoirie privatieve delen).

- de verzckeringspremién coor de syndicus betaald

in het gemeenschappelijk belang.

~ de kosten van aanleg en onderhoud van de groenstro-
ken, dit is de zone in groen gekleurd rondom het gebouw
op het inplantingsplan gehecht aan de basisakte van
het"gebouw C" in het complex, tot aan de Jubileumlaan,
- in het algemeen alle noodzakelijke uitgaven voor

het onderhoud van de gemene delen.

Artikel 33 : In geval een medeBigenaar de gemeen=-

-y

schappelijke lasten zou verhogen door zijn persoon=-

1ijk gebruik, zal hij alleen deze verhoging moeten
dragen.

Artikel 34 : In geval gemeenschappelijke ontvangsten

zouden geind worden, zullen deze toekomen aan de
medeéigenaars overeenkomstig het principe van de
verdeling van de gemeenschappelijke lasten.
SECTIE IV -- HERSTELLINGEN-BELASTINGEN-—
BURGERL IJKE VERANTWOORDELIJKHEID.

Artikel 35 : De herstellingen en werken worden ver-—

deeld in drie kategorieén : dringende herstellingen,

onontbeerlijke maar niet dringende herstellingen

en niet noodzakelijke herstellingen en werken.
DRINGENDE HERSTELLINGEN.

Artikel 36 : Voor de herstellingen van volstrekt

dringende aard, zcals gesprongen water- of gaslei-
dingen, uitwendige bulzen, dakgoten, enzovoort, heeft
de syndicus volmacht om z2 te laten uitvoeren zonder
hiervoor d¢ toelating te vragen.

ONONTBEERL.IJKE MAAR NIET DRINGENDE HERSTELLINGEN.

Artikel 37 : Tot deze herstellingen wordt besloten

door de leden van de raad van beheer.

De raad van beheer zal rechter zijn om te
oordelen wat een onontbeerli‘ke maar niet drin=-
gende herstelling is en of een bijeenkomst van




do adgemens ve vpactering: noodzakkelijk is om de werken
van dezo cateprorie te bevelon.
NIET NOODZAKBLIJRKE HURSTELLINGEN

B WisdlEN.
Artikel 35:Deze werken en hurst.llingwn zullen
wocten Jevraagd worden door de elgonaars van ton
minste &dn,'vierde dor ticnduizendsten en zullen
onderworpun worden aan een bultengewons algceocne
vergadering (Badoeld is één/vierd: van dle tien-
duizcndsten ten laste van dewelke het betrokken
werk of de betrokken herstelling zou vallen
overecnkeomstig hetgren hierboven is gezegd).

Tot deze werken zal slechts kunnen besloten
worden met een meerderh.id ran drie/vierden der
stemmen.

Artikel 39:De inededigenaars zullun door hun private
lokalen doorgang moeten verlenen voosr alle herstel-
lingen en schoonmaken van de gemeenschapp=lijke
delon

Dege doorgang zal niet mogen gevraagd worden
van viiftienjuli tot vijftien se ptembbr tenzii het
on dringende herste lllnbnn Z0U gaan.

Indien de c¢igenaars of bewoners afwezig _
zijn, zijn zij vbrpllcht cen sleutel van hun nppar—
tecicnt of plaatsen tc¢ overhandigen aan ecn lastheb-
ber,wonende in de omreving,lasthebber van wie de
naam £n het adres zullen wmoeten ter kennis gébracht
worden van de syndicus,derwijze dat men toegang kan
hebben indien het noodzakelijk is.

De medcéil genaars zullen zonder vergoeding
alle herstellingen aan de &bmu@nSChapyLllJKL delen

moeten gedogen,waartoe zal besloten worden rolgens
de voorgencemde voorschriftern.

BLLASTINGELN .

rtikel 40:Tenzij de belastincen hetreffende st
onroerend gocd rechtstroelis door de bestuursmacht
op elke private clf‘nGOﬂ worden gelegd,sullen deze
belastingen tussen de rtiedeéigenaars verdeeld worden
in evenredigheid cet hun aandeel in de gemeenschap-
pelijke delen.

_SBUSGERLIJKE VERANTWOORDELIJKHEID.
Artikel 41:De verantwoordell jkheid over Ret SNros—
rend goed(artikel 1386van het Burgerlijk Wetboek)
en over het algemeen alle lasten van het onroerend
gocd worllen verdeeld volgens de formule van mede-
igendom voor zoveel het gaat,wel te verstaan,om
[mebnebhappelldPL zaken en onverbinderd het ver-
haal ,dat de medeéigenaars znuden kunnen hebben
tegen le vorantwoordelil jke derde persoon of mede-
Eifenaar.
SpUT .o V-VLRIZEKERING EN HEROPBOUW VAN FET CNROEREND
_GOLD . _
Artizel L2: Het complex 1s in zijn gehvel wvan bij
het Legin der constructie verzekerd tegen “wUnl
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hlikasom, ontploffingen van welkedanige by het geheur -

1ijk verhaal van derden en onbruikbaatrheid van onroornnde
qoederen, stormschade, brouk van apiegel- an v(nrstxerrﬂ.ds,ﬁ
waterschade en burgerlijke aansprakelijkheid ehouw Voor

cen Lijdperk van tien jaar. Sommice waarborrgen treden
slechts in voere na afwerking van de constructie vanaf
de daa waarop de eerste algemene vergadering der eigen-
aars wordt samengeroepen, zal kwestieuze polis in haar
¢eheel verplichtend overgenomen worden door —— e e
dv syndicus van het gebouw,nanviclerd in naam van alle
cipjenanrs,en zijn de premies «n kosten door hes .te
betalen.

Artikel 43: Deze premies un kosten zal hij turupvor-
deren bij de verschillende eigenaars,naar rato van

het aantal tienduizendsten hetwelk zij bezittan in

het, complex.De makelaar en,of agentfof firma op de

polis vermeld wordt,moct als dusdarig fungurcn tot

op de vervaldagvan de polis; derhalve wordt elke
tussenkomst van/of overdracht aan derden van rechts-
wege uitgesloten.

% wclke do Artikel 44:De medeéigenaars zullen gehouden zijn hun
polis afgeslo- [medewerking te verlenen,wannccr deze hen zal gevraagd
tvn heeft en worden,voor het afsluiten van deze verzekeringen en

waarvan de naawdoor lict ondertckenen van de nodige akten;bij gebreke
1hi¢rvan zal de syndicus deze rechtens c¢n gzondur aan-
_ maning in hun plaats kunnen tekenen.
ji Artikel 45:Tedere eigenaar zal recht hebben op zen
’ cksemplaar der polisscn.
artikel 46:Indien cen bijpremic verschuldigd is uit
hoofde van het berocp,uitgeoefend door één dur mede-
¢igenaars of uit hoofde van het personeel dat hij in
dienst heeft of meer algemeen voor alle persoornlijke
redencn van éér der medeéigenaars, zal deze bijpremie
uitsluitend ten lastc van dene laatste wdlen.
Artikel 47:In geval ven ramp zullen de vergoedizgen
uitgekeerd krachtens de polis,door de syndicus [cind
worden in tegenwoordigheid van de medeéigenaars,aan-
feduid door de vergacering,mct de last deze in zen
bank of elders neer te leggen,inde voorwaarden ioor
deze vergadering vastgesteld.

Doch er zal noodzakeli jkerwijze rekening
moeten gehouden worden met de rechten van de bevooir=
rechtc en hypothekair. schuldeisers, hen ter zak:
door de wetten verlecnd, en dit beding zal hen
geen enkel nadeel kunncn berokkenenj;hun tussen-—
komst zal derhalve mocten gevraagd worden waar hect
voorziun is.

Artikel 4&: Dc benuttiging van deze vergoedingen
zal als volgt geregeld worden:

a)Indien het een gedecltelijke ramp is,zal de
syndicus de vergoeding,door hem ontvangen,aanwen—
den om de getecisterde plaats terugin gocde staat te
brengen. Indien de vergoeding ontocreikend is om
de herstelling uit te voeren,zal de svndicus de
aanvulling inncn ten laste van alle medeéigenaars
behoudens het verhaal van deze laatst:n tegen
diegene die,uit hoofde van de herbouwing,cen
waardevermeerdering van zijn goed zou verkrijgen
en tot beloop van deze waardevermeerdering.
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Indien de vergoeding ide uitgaven van de her-
stelling overtreft,verxri jgen de nedeélgpenaars
hat overschot, in evenrced:sheid van hun aandeel in
de remeenschappelijke delon.
b)indien het een vollediss ramp geldt,zal de ver-
souwding tot het herbouvon aangewend worden,tenzi
de algemene vergadering der medeéigenaars cr anders
over beslist,met een meerderheid van de drie/vierden
in de pgeheelhoid der asndelen in de gemeenschappe-
1ijke delen.

In geval d: vergoeding ontoereikend is voor
de butaling der werken van de wederopbouw,zal het
overschot ten laste van de medeéigenaars vallen in
evenredigheid met iceders rechten van medeg¢igendom
en c¢isbaar zijn binnen de dris maand na de verga-
dering,welkedese aanvulling zal bepaald hebben,
terwijl de wettelijke intresten in handelszaken
rechtens en gonder aanmaning lopen bij gebreke van
de storting binnen gezegde termijn.

Lvenw:l,in geval de algemene vergadering
de wederopbouw.van het onrosrend goed zou beslissen,
zullen d» medeeigenaars die geen deel hebben geno-
men aan de stemming of die tegen de wederopbouw
zouden pestemd hebben,gehouden zijn,indien de andere
medeeigenaars hiertoe een aanvraag zouden doen in
de maand 'na de beslissing van de vergadering,aan deze
laatstenofindien allen niet wensen aan te nenen,
aan deze mededigenaars,die hiertoe de aanvraag zouden
doen, al hun rechten af te sYaan in het onrocercnd
goed ,terwijl zij nochtans het aandeel, dat hun toe-
komt,in de vergoeding behouden.

De prijs dezer overlating,bij gebreke van
cen akkoord tussen de partijen,zal vastgesteld wor-
den door twee ceskundigen,aangesteld door de bur-
rerlijke rechtbank van de plaats waar zich het on-
rocrend goed bevindt,op senveoudig bevel,op vordering
van de meest gerede/deskundige te voegen om te be-
slissen; in geval geen akkoord tot stand kowt be-
treffende de kcuze van cen derde deskundige,zal er
op dezelfde wijzete werk gegean worden.

Van de prijs zal één/derde kontant betaald
worden en het overschot bij derden van jaar tot
jaar met de wattelijke intresten in handelszaken,
terzelfdertiyd betswlbacr als de gedeelten van het
kapitaal.

Indien heuv onroverend goed nict heropgebouwd
wordt, zal de onverdeeldheid ophouden en de getieen-
schappelijke zaken zullen verdeeld of openbaar ver-
kocht worden; de vergoeding van de verzekering,
evenals de opbrengst van de gebeurlijke veiling,
zullen alsdan tussen de tuiededigenaars verdeeld
worden in evenredigheid met hun respektieveli jke
tienduizendsten.
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Lhrtikel 49:

a)lndien door de eigenaars aan hun eigendom var-
fraaiingen werden uitgevoerd,zal het hen toekomen
deze op hun kosten te verzekeren;zi] zullen acze
nicttemin in de algemens polis kunnen verzekeren,
doch met de last er de bijpremie van te dragen en
zondor dat de andere medeeigenaars zullen tusscn te
komen hebben in het voorschot van de gebeurli jke
kosten van de heropbouw.

b)De eigenaars,die in tegestelling net het oordeel
van de meerderheid zouden denken dat de verzekering

voorreen onvoldoend bedreg is afgesloten,zullen altijd

het recht hebbon voor eizen rekening een aanvullen-
de verzekering te neuen op voorwaarde hiervan alle
lasten en premién te dragen.

In beide gevallecn zullen de belanghebbende
eigenaars allecn recht hebben op het overschot der
vergoeding,die zou kunnen uitgekeerd worden ingevol-
ge deze aanvullende verzekering,en alleen hicrover
kunnenpeschikken.

VERZEIERING TEGEN ONGEVALLEDN.
Artikel 50:Door de zorgen van de syndicus zal een
verzekering afgesloten worden tegen de ongevallen,
die zich zouden kunnen voordoen,het slachtoffer

|weze een bewoner van het gebouw of cen derde,vreend

aan het gebouw,doocr het gebruiken der liften.

Het bedrag voor hetwelk deze verzekering ge-
nomen wordt zal vastgesteld worden door de algemenc
vergadering.

De premién zullen betaald worden door de
syndicus aan wie zij zullen terugbetaald worden
door elk der m:decigenaars in evenredigheid met hun
respektieveli j tienduizendsten.

Dit geldt eveneens voor de verzekering
die moet afgesloten worden voor ongevallen die de
kuisvrouw zouden kunnen treffen.

D+ eerste verzekeringen zullen afgesloten
worden door de syrlicus.

HOOFDSTUK 1iI- EGLEMENT VAN INWENDICE ORDE.
Artikel 5.: Lr worct tussen de medeelgenaars overs
gegaan tet het opmaken van sen reglement van inwen-
dige orde,bindend voor hen en hun rechthebbenden,
en dat slechts zal gewlijzigd kunnen worden door de
algemene vergadering met een meerderheid van de
drie/svierden der stemnen.

De wijzigingen zullen onder hun datum in de
processen~verbaal der algemene vergaderingen mocten
vermeld worden en bovendien ingelast worden in een
bijzender boek ,genoemdVBoek van Beheer', door de
syndicus oijgenouden en dat in aanensluitende tekst
het wonirgstatunt,het reglement van inwendige orde
en de wijgzigingen zal bevatten.

REr—— S PR




; Iniizeval van vervreaemdingg van con dee
<t onrocrend goed,zal de partij,diec verveoondt -
Op ven jgans bijsemdere wijse de aandachs van de
nicuwe belangk .bende moeten vestiger or het bastaan
van dit beek tun beheor en hewm uitnodigen hiervan
kennis te nemen,want de nieuwe belanghebbende zal,
alleen door het feit eipenasr of rechthebbende van
gelijk welk deel van het omroerend g~ed bte zijn,in
¢e plaats treden van alle rechten oun verplichtingen
die voortspruiten uit de beslissingen bevat in dit
boek van bcheer en hij zal gehouden zijn zich crnaar
te gudragen,evenals zijn rechthebbenden.

SECTIE T~ ONDIERHOUD.
aArtikel 53:De buiten schilderwetken,inbegrepen de
ramen, leuningen en vensterluiken,zullen moeten
plaatsgrijpen in de perioden tepraald volgens ecn
tijdsbestex,door de algemene ‘ergadering opgemaakt, en
onder het toezicht van de syndicus.

Wat de werken in beirexking tot de private
delcn betreft,waarvan het crderhoud de harwmonie van
het gebouw aanhelangt,deze zullen te gepasten tijde
moeten uitgevo. rd worden docr iedere cigenaar,der-
wijze dat het rebouw zijn vitzicht van zorg en goed
onderhoud bewasrt .
artikel 54; Te eigenaars zullen de schoorstenan,
<achels en cvens die to*’ de plaatsen welke zij bewo-
nen behoren,en als er ziin,moeten laten vegen,tel-
kens het nodig zal zija 2n ten minste cens per Jjaar,
en wel dess waarvan zl] gebruik maken.

41} zullen di: azn de syndicus bewi jzen.

SECTIE IT- UITZICHT.

Antikel 5¢: De medeligznaars of de ingebruiknemers
ven de apartementel zullen aan de vensters en op
de balkens geen kerteXens noch reklameborden,eet-—
kistjes,linnen en andere voorwerpen mogen plaatsen.

SECTIS III-TNWENDIGE ORDE.
Artikel 56: De medeéigenaars zullen siechts in hun privé
kalders mogen l.out zagen,hakken of breken.

Het hou’ cn ce kolen,wanneer ze¢ gebruikt
worde:, zullen slechts ‘s morgens véér tien uur
magel naar boven gedragen worden.

Artisel . 57:De gemeenschappelijke delen,namelijk

ce dngangshalls, de trappen en de overlopen zullen
alvijd vrij moeten gehouden worden;dienvolgens

za. er nooit om het even wat mogen aangechaakt worden.

Dit verdoed treft in het bijzonder rijwielen
or. kKinde:rrijtuigen.

De tapijten zullen slechts mogen uitge-
schud er. ultgeslagen worden op de plaatsen door
c¢e algenene vergadering bij meerderheid van stemnen
sangeduid.

“ventueel kunnen de doorgangen tussen de kelders, zoals
in de basisakté is gezegd,wat het gebrulk betreft, als
rivatief beschouwd worden.




Artikol 50:0p ¢ rustingen en in de gangen zal or
ot ; | £ Cellly

~oen enkil huishoudelijk werk wmogen verricht wordon,

zoals het uitborstelen van tapijten,beddepoed,klic~
dingstukken,teibelon ,het poctsen van schounen,onz.
Artikel 59:Het. is volstrekt verboden in het gebouw
rasbulzen in rubber of bulgbare buizen aan te wen-
den, de gasaai siuisingen sullen met vaste bulzen

—~ 4a in fles= |wocten gebeuron.dsk g brubk van butaangas oF wlderds 7
S 1 00:De swdodigenaars,evenals hun huurders

scn is verboadon |artikel Ov

of incebruiknemers van deappartementen,zullen slechts
Ak ' honden katten en vogels wmogen houden,ten titel van
i gedoogzaanheid ;indien evenwel cen of ander dezer
dieren cen oorzaak van stoornis in het gebouw zou
zijn, door gerucht,rcuk of anderszins,zou de algete-
ne vergadering,bij cenvoudige meerderheid der stem-—
men kunnen bevelen, dit gedogen in te trekken voor
het dier dat oorzaak dezer stoornis 1is.

Indien de ¢igenaar van het diler zich niet
naar de beslissing van de vergadering zou gedragen,
zal deze de betaling van ecen som kunnen opleggen,
welke honderd frank per dag vertraging zal kunnen
bedragen, te heginnen van de betekening der beslis-
sing van de algermene vergadering,en het bedrag vau
deze dwangsom zal in het ressivvefonds gestort wor-~
den, alles onverminderd de teslissing van de vorga-
dering te nemern met een gewone meerderheid va:l
stemmen en innouadende ambtshalve verwljderirg van
het dier door een maatsdmppij der dierenbescherming.

SECTIE IV--RUST-ZEDELIJKHEIR.
Artikel Al: D. medeeigenaars,hun huurders, de
dicnstboden en andere bewoners van het gebouw zul-
len altijd het gebouw uoeten bewonen op een burger-
1lijke en eerlijke wijze en er van genicten als
igen goed familievader®™.

Zij zullen ervoor moeten zorgen dat ae rust
van het gebowr op geen znkel ogenblik gestooerd
wordt door hun handelingen,deze der leden van hun
familie, van de lieden in hun dierst,van hun huur-—
ders of bezoekers.

2ij mogen zelf noch andeien geen abnormaal
gerucht maken; het gebruili van umuzlekinstrumenten
en nanelijk ven radieapparaten cn televisie is toege-
laten,doch de bewolers die 73 laten werken zijn
uitdrukkelijk gehouden te vermijden dat de werking
van dezc apparaten de andcre beworers van het ge-
bouw sto~rt en dit op ge ijk welk ngenblik van de
dag ofde nacht.

Indien in het gebouw elektrische apparaten
worden gebruikt, die storingzn teweegbrengen,zullen
deze apparaten mocten voorzien worden van toestellen,
welke dese stoorn’cosen uitschakeler of ze verminde-
ren, op zulke wiise dat zij de goeZe radiopheonische
en televisie on‘vangst niet beinvloeden.

[
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Geen enkaln motor mag in het gcbouw gepladtst
worden, mct uitzondering van degene welke de 1ift doet
werken, evenals de apparaten veor het reinigen en het
boenen, de koelingtallatics en deze van de algemene
verwarming =n de¢ rotercen der hulshoudelijke apparatens
iArtikel 62 : be raurevereenkomsten, door e ¢lgenaars
en veucntgebruikors algesloten, zullen de verbintenis
der huurders moe'len bevatten op burgerlijke en cer-
lijke wijze te wonen, met de zorgen van een gqoed fami-
lievader, alles overcenkomsbig de voorschriften van
dit reglement va;. medeéigcndom, waarvan zij erkennen
kennis te hecbhen dgenomen, op straffe van vaerbreking
der huurovereenkcmsten3 na regelmatige vaststelling
der feiten die hun zouden ten laste worden gelegd.

Elk appartemant mag siechts in bezit genomen
worden door de pcrsonen van één enkele familie, hun
gasten en hun dienstboden.

Artikel 63 : De kelders zullen slechts mogen verkocht
worden aan eigenmars van appartementen van het Ge-
bouw; zij =zullen slechts mogen verhuurd worden zan
bewoners van het gebouw, hetzij eigenaars of huurders,
De eigenaars mogen tussen hen hun kelders

p
1

lruilen en ze tuseen hen vervreemden.,

Artikel 64 : De w2deéigenaars en hun rechthebbenden
moeten voldoen aan alle lasten der gemeente, der po-
litie en der wegen.

SECTIE V_ - BESTEMMING DER_LOKALEN .
Artikel 65 : Met uitzondering van het gelijkvloers
mag er in het gebcuw geen handel gedreven worden;
in de appartemeni:on mag ecn vrij bercep of andere
bedrijvigheid wo:den uitgeoefend. De gereesheren

jworden er evenwel slechts coegelaten nhun beroep uit

te oefenen wanneco: zij geen specialisten zijn van
besmettelije of venerische ziekten en op voorwaarde
dat zij niet schrden aan de rus: of de hygiéne

van het gebouw,

Artikel 66 : Op hot gebouw (met ultzondering van

|het gelijkvlicers:! en in de kelders is het verboden

behoudens toelat.ng van de algemene vergadering publi-
citeit te voerery geen enkel opschrift zal mogen
aangebracht wordin op de venste-s en balkons, op ce
buitendeuren en oultenmuren, noch Op de trappen, in

d¢e hallen en doorrgangen.

Helt zal wel toegelaten zijn naast de bel bij
de particuliere deur van elk appartement in de daartoe
voorziene nzamhouder naam en Eitel van de bewoner

te vermelden; naamhouder en aanduidingen zullen van
€en eenvornig model zijn te bepalen daoor de algemene
vergadering,
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Aan de ingang zal iederecen over eaon brieven-
wus beschikken; op deze brievenbus zullen asngengeven
mogen zijn : naam en beroep van de titularis en de
verdieping waar zich het appartement bevindt, dat
hij bewoont; deze opschriften zullen van een cen-
vormig model zijn, aanvaard door de algemene verga-
dering.

Artikel 67 : In het gobouw zal geen enkele opslag-
plaats van gevaarlijke, ontvlambare of ongezonde wa-
ren mogen ingerizht worden. De bewoners zullen er
Over moeten waken dat er in de kelders geen waren of
eetwaren in staact van ontbinding neergelegd worden,
SECTIE VI — RAAD VAN BEHEERR.
Artikel 68 : De raad van beheer is samengesteld uit
de voorzitter en uit de twee bijzitters van de alge~
mene vergadering,

De syndicus van het gebouw zal de vergade-
ringen van de raad van beheer bijwonen met raadge-
vende stem.

De raad van beheer zal toezicht uitoefenen
op het beheer van de syndicus; hij gaat diens reke-
ningen na, brengt verslag uit bij de veragadering
en beveelt de onontbeerlijke doch niect dringendsa
werken.

De raad van beheer zal toezicht uitoefenen
op de acnkoop van brandstoffen, hij zal zich de prij-
zen en de namen der voorgegestelde leveranciers :
laten voorleggen, zich verzekeren van de hoedanigheid
en de hoeveelheid der geleverde brandstoffen.

De behegerraad zal er over waken dat de ge-
meenschappelijke uitgaven in de mate van het mo—
gelijke verminderd worden.

De raad van beheer zal deugdelijk beslissen
wanneer ten minste twee leden tegenwoordig zijn s
de beslissingen worden bij meerderheid genomen .
Artikel €9 : De syndicus van het pand "Gebouw B"
zal gekozen worden door de algemene vergadering
van het pand die hem zal kunnen kiezen hetzij onder
de elgenaars van het pand hetzij buiten hen; na rge-
lang de syndicus een medefigenaar is en al of niet
bezoldigd wordt, zal hij zich cen secretaris mogen
toevoegen om hem bij het houden van de geschriften

en in zijn algemeen toezichtsfunctie bij te staan;
de vergoedingen van de syndicus en van deze secreta-
ris zullen door de vergadering vastgesteld worden.

Deze secretarissen zullen bijvoorbeeld als
bijzondere bevoegdheden hebben hetzij twee of zelfs
een resid@ntiefaf herstel of geschriften bijhouden
enzovoort.
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ArLtikel 70 : De syndicus moct szorgen voor het goer
nderhoud van de goemeenschappeli jke delen, voor o
loede werking van de 1ift, van de centrale Verviar -
ning en van de hedeling van warm water; hij mont (go—
beurllijk op cigen hand de worken en dringende heoratel-
Iingen vaststellen, evenals diegene die zullen bevolen
worden door de raad van becheer en door de vergaderings

H1J heeft eveneens de opdracht tussen de
medegigenaars het bedrag der wuitgaven te verdelen,

in de verhoudinqgen aangeduid door onderhavig reglement,
de gelden te centraliseren en deze te storten aan wie
cr recht op hecft,

De syndicus duidt eventueel in vereiste gevale
len een bouwkundige aan.

De syndlcus zal waken over het degelijk al-
gemeen onderhoud van het gebouw, de daken, riolen en
leidingen.

Het algemeen toezicht over en onderhoud van
het gebouw omvat onder meer :

Centralc verwarming

Onderhoudskontrakt af te sluiten door syndicus waar-
blj regelmatig volgende punten worden nagezien

- rendementsbereliening; schoorsteentemperatuur; stook-
plaatstemperatuur; rcile temperatuur; roetgetal;

it

» C 02; onderdruk mm; % verlies aan de schoorsteen;
rendement %;

Te kontroleren s*ukken

Aquastaat; relais; cel; bim~taal; motor; transforma-
teur hoogspanning; hoogspanningskabels; elektroden;
onderbreker; smeltveilighecid; filters; aansluitingen;
pomp; koppeling; ventilator; brandermond; trekregelaar;
verstuiverslijn; verstuiver; aanhaker; ventilatie;
zulverheld van de ketel; vuurvaste stenen;

Ciculator : jaar’ijks naz’cht op klopgeluiden en
roulementen;

Vannes : jaarlijks bourrages bijspannen en om de drie
jaar deze vervangen;

Expantievat : wclrelijks nazicht waterstand;
Hoogtemeter : jaarlijks kontroleren op afwijkingen en
ceventueel bijregzlen; '

Automatische vanncs : jaarlijks nazicht;

Inhoudsmeter der brandstoftank : jaarlijks nazicht,
Sanitaire installatie : ;

vannes : zle hierboven;

Circulator : zie hierboven ;

Waterverzachter (indien er een geplaatst wordt):kontrakt
af te sluiten voor enderhoud ; '

Brandhaspels : zie vannes ; 2




AS5.20

A A

4T
M

. ; Vi
Riolering o */“7

Poccichtpuljes @0 2z maandel Ljks relnigen;
fecrput @ ominsters jaarlijks reilniqgoeng

bakaoten + daken @ jnorlijks bladeren verwijderen,
mosvorming ultrociecn (oprijven grint), nazicht en

opvoegon slalhpena.

Allopen @ (W.C.'s inbegrepen) te¢ nemen voorzorgs-
mantreqgelen @ ;

- geen stolbare vetten (frietvet, sausen enz..) in
aflopen gicten, alsook geen vaste voorwerpen zoals
handdocken, dweilen, hygiénische verbanden enz..
Vullniskoker : te nemen voorzorgsmaatregelen :

neen flessen, kartonnen dozen, kranten, kerstbomen,
regenschermen, kapstokken, versleten schoenen of pan-
toffels, socp, enz.. in de koker storten, maar deze
vorpakbt in de vuilniskoker deponerena

Lift @

Onderhoudskontrakt af te sluiten.

Bovenstaande opsomming wordt enkel gegeven
ten titel van inlichting en is niet beperkend.

De syndicus benoemt en ontslaat in overleg
met de raad van bcheer, de kuisvrouw, stelt haar
vergoeding vast en bepaalt haar taak.

De syndicus onderzoekt de betwistingen be-
treffende de gemeenschappelijke delen tegenover der-
den en de openbare besturen; hij zal verslag uit-
brengen aan de raad van beheer en de vergadering;
deze laatste zal beslissen over de maatregelen welke
moeten genomen werden voor de verdediging der ge-
meenschappelijke belangen.

Bij hoogdringcheid zal hij zelf alle maat-
regelen van bewaring treffen.

Indien de syndicus afwezig is of ingebreke
blijft, oefent de eigenaar van het grootste aantal
Lienduizendstan niervan de functie uit; in geval van
gelijkheid der rechten, kont de functie aan de oudste
toe.,

Artikel 71 : De ryndicus treedt op als mandataris
van de medeéigenaars van hot pand "Gebouw B" in de
betrekkingen met de andere eigenaars van het complex,
zoals voorzien ir het reglement van medeg&igendom
voor het onroerend complex.

Artikel 72 : De gyndicus legt jaarlijks zijn alge-~
mene rekeningen can de algemene vergadering voor.

Hij biedt om de drie maand aan iedere
eigenaar diens bijzondere rekening aan.
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Artikel 73 : Aan de syndicus zal een voorschot ge-
stort worden door de mededigenaars om hem toe te
laten het hoofd te bicden aan de gemeenschappelljke
ultgaven.

Het bedrag van dit voorschot zal door de
algemene vergadering rastgesceld worden.

Artike: 74 -~ De rlgemene vergadering zal eveneens

de somnen vaststellen door de eigenaars te storten
voor het oprichtoen van een reservefonds, dat nader-
hand zal dienen tst het betalen van de herstellingen,
die noodzakelijk =zullen worden, en de vergadering

zal het gebruiken en het plaatsen van dit reservefonds
vaststellen, in afwachting van het aan te wenden.

De syndicus heeft het recht van de medegige-
naars de betaling van de voorschotten, door de
algemene vergadering besloten, te eisen.

Indien ecen medegigenaar zou blijven weigeren
het voorschot aan de syndicus te storten, zal deze
laatste met de toelaling van de raad van beheer de
bedeling van cenirale verwarming en deze van warm
water, welke het appartement van de in gebreke blij-
vende bedient, kunnen afsluiten; dit beding is we-
zenlijk en van strikte toepassing; de mede@igenaar
in gebreke, die zich op gelijk welke wijze tegen deze
sanktles zou verzetten, zal rechtens en zonder aan-
maning, een boetc van vijfhonderd frank per inbreuk
oplopen en ceze boete zal in het reservefonds ge-
stort worden.

De elgencar in gebrcke zal kunnen gedagvaard
worden op vervolaing en benaarstiging van de syndicus
in naam van alle medecgigenaars; de syndicus heeft
daartoe cen kontraktuele onherroepelijke volmacht
zolang hij in funktie is. Vooraleer gerechtelijke
vervolgingen in ke spannen, zal de syndicus zich van
het akkoord van de raad van beheer verzekeren, doch
hij zal dit akkoord tegenover de derden of de recht-
banken niet moeten bewijzen.

De sommen, door de in gebreke blijvende ver-
schuldigd, =zullem intresten opbrengen ten bate van
de gem2ensciiap, tcgen het wcttelijk procent in han-
delszaken, -

Gedinrend de periode waarin de eigenaar in
gebreke bliift, zullen de andere mede?igenaars

ertoe gechouden zZjn, lieder in evenredigheid met zijn
tienduizendsten,; de ncodige sommezn te leveren voor de
goede werking van de gemeenschappelijke diensten en
voor hun aond behaer,; en deze die noodzakelijk zijn
voor haet onderhoud van de gemeenschappelijke delen.
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Tndicen heet appartement van de in qebrekae
blijvende cigenanr verhuurd is met huurovoroon-
komst, hcoft de :yndicus het recht zelf de huur--

dalden te innen tot bhiloop van et budrarn der
verschuldicede scamen,

De syndi tus heeft te dioen einde rechtens
volledige volmachit ern zal deugdelijk kwijting van
de ontvangen sommun kunnen geven; de huurder zal zich

tegen deze regeling niet kunnen verzetten en zal
deugedelijk bevrijd zijn tegenover zijn verhuurder,
van de sommen door de syndicus gekweten.

Indien d.: in gebreke blijvende eigenaar
zich verder van de centrale verwarming en van het
warm watcer zou willen bedienen, iets wat hem ver-
schaft word: met behulp van toestellen, die werken
op gemeenscnappelijke kosten, zou hij gerechter-—
1lijk vervolg kunnen worden.

Artikel 75 : De syndicus is gelast met het innen van
de ontvangsten w.:lke van de gemzenschappelijke zaken
zullen voortkomeon,

SECTIE VTT - GEMERNSCHAPPELIJKE LASTEN.
Artikel 76 : Evenals de lasten van onderhoud en
herstelling der gemecnschappelijke zaken, waarvan
sprake is in het woningstatuut, zullen de lasten,
ontstaan uit de nemeenschappelijke noodwendigheden,
door do eigenaars gedragen worden in verhouding
tot ieders aantal tienduizendsten.

Dezc laston zljn onder andere deze voorzien
in hoofdstuk II wvan het "Reglement van medeéigendom
voor het onrocrend complex™.

SECTIE VTIIT .- ALCEMENE SCHIKKINGENM .

Artikel 77 : In goeval van onenigheid tusszen de
madeeijenancs (0 tussen cen of meerders ondoer hen)
en de syndicus zullen de mocilijkheden betreffende
het woningstatuut op het roglement van inwendige
orde onderworpen worden aan het oordenl van cen
scheldsrechier aan te stellen bij algemeen akkoord
of bij ontstentenis door de voorzitter van de
rechtbank van eerste aanleg te Gent op verzoek van
de meest gerede partij.

De scheldsrechter oordeelt als goedeman

Op straf van verval, zonder vergoeding van
zijn zending, dient hij, binnen de veertig dagen
van zijn aanstelling, uitspraak te doan. Verlenging
van deze toomijn wag in gcen geval toegestaan
worden.

Zijn besiissing is definitief, niet vatbaar
voor borocp noch voor cassatie, noch voor herroe-
pint van het gewijsde.
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Do zcheldsrechter beslist over de verdeling
der scheldsrechtwerlijke kosten onder de partijen.
artikel 7¢ : De bLasisakte en onderhavig reglement
2lijver onder de minuten van Mecster Jean Tykgak,
notarls te Gent.

Hiervan zullen exemplarcn gedrukt of gepoly-
copietrd worden 2n aan de belanghebbenden overhan-
digd, tegen betaling van de kosten in de basisakte
VOOrzicn,

Het algemeen reglement van mede®igendom is

|bPindend voor alle tegenwoordige en toekemstige

.

medeéigenaars, alsmede voor al diegenen die in de
toekomst op het pand "Gebouw B" of een gedeelte
van dit pand een recht van welke aard ook zullen
bezitten.

Dienvolgons zal dit reglement ofwel geheel
moeten overgeschreven worden in alle akten van
overdracht of aangifte van eigendom of van genot;
cfwel zullen deze akten moeten de melding inhouden
dat de belanghebbendoen volledige kennis van dit
reglement van medeéigendom bezitten en dat zij ten
andere rechtens, alleen door het feit elgenaar te
zijn, bewon~rs of titularissen van om het even welk
recht, van om h2t even welk gedeelte van het onroe-
roend goed, in alle rechten en verbintenissen, die
eruit kunnen of eruit zullen voortspruiten, zijn
getredens

In clke overcenkomst of kontrakt betreffende
een gedeelte van het onroerend goed zullen de par-
tijen woonplaats voor de rechtspraak moeten kiezen
in het ambtsgebicd van de burgerlijke rechtbank
waar het gebouw staat, bij gebreke waarvan deze
woonplaats rechtnons zal geokozen worden in het ge-
bouw waarover he't gaat.

Teneinde dezer kiest de verschijnster woon-
Pla ts-in haar zetel te Gent, Minnemecrs, 2.

Aldus orzesteld, gelezen en goedgekeurd door
de wverscnijnster, bij de basisakte waaraan onder-
havig reglement ran mededigendom zal worden gehecht
en bovendien "no varietur' ondecrtekend door haar
vertegenwoordiger en ons, Meester Jean Tytgat,
Notaris te Gent, om te worden gehecht aan bedoelde
basisakte heden verleden voor gencemde notaris.
Gent,de ZESENTWINTIG MEI NEGENTIENHONDERD ZESEN-

ZEVENTIG./.
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