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TUS SEN DE ONDERGETEKENDEN
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Hierna genoemd "de huuÍster".

Wordt overeengekomen wat volgt:

I. 't'OORWER} VANDE OVEREENKOMSTDe verhuurder geeft in huur a^n de huurde. die aanvaardteen woning, gelegente

E,o+n€K straatnummer....Á3 ê.c).a....

.4.

van de

y<

2. DLitJR
De verhuring word! tpegestaan voor een termijn yan=drrq achtereenvolgende jar"q aanvang

Ï,'ff ïfi ::"1.*#*ïtï"ï.:ïrr:i j',l**là*trJ**ïft;í,'ï'tr"'fekend

3. }TI.IIJRPRTJS
o4derhavige verhuring wordt toegestaan en 'aanvaard vool._de rnaandeliikse huurprijs van""!tc'o""è'1r'rpÊc* op uoortuniu.tàruu* op de -r*a"ri.iroe vervaldag van elke maand.De huurster betaalt o:+*C;;;il; vo[end-e ryaand uiu ,.n besrendige bankopdracht oprekenirtgnumrner...B.g. rbí . 4.o.F i__..+ f.f ..-......

4. INDE}ilERING

De huurpriis zal automstisch en van rechtswege aangepast worden om de twavanaf de inioegetreding r,an huiag"ï.,"1""oto-"t. worden om de twaalf nuanden ,\Deze aanpassing zal geichieden uíJaà"r van volge'd.e formule: 
tr
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r.iÍr.nac * ,r! I t5tlts i+

basishuurprij s x lieulvrjndgx
basisindex

De basisindex is deze van de maand, die het sluiten varr onderhavige oveteenkomst voorafgaat.

De nieuwe index zal deze zijn van de rnaand, die de huuraanpassing voorafgaat.

5. WAARBORG
Voor de goede en volledige uitvoering van zijn verplichtingerq zullen de huurster een waarborg

stellen die overeenstemt met twee maanden hutu. Dit bedrag zal hem terugbetaald worden,

onder aftrek van eventueel nog verschuldigde bedragen, na verloop van huidige

huurovereerkomst, en nadat de goede en volledige uitvoering van al de verplichtingen van de

huurster zuilen zlin vastgesteld door de verhuurster.

In geea geval mag de huurwaarborg door de huurster worden aangewend tot betaling van de

huurprlis of welkdanige lasten.

Partiien verbinden zrch ders te plaatsen op een gerndividuatiseerde rekening op naam van de

huurster overeenkomstig artikel 10 rran de wet van}Ll februari 1991.

6. VERTRAGING IN BETALING
Elk door de buwster verschuldigd bedrag, dat tien dagen na de vervaldag niet betaald is,

brengt van rechtswege en zonder ingebrekestelling een intrest op van één procent per maand,

uuof de vervaldag. De interest vooÍ elke begonnen maand wordt voor een gehele maand

aangerekend, Ingeval de verhuurster, bij het einde van de verhuring, het saldo van de

huurwaarborg nief .terugbetaalt, binnen de tien dagen na het aÍstuiten van de rekening, zilhet
bedrag dat ten onrechtÀ achtergehouden wordt, vari rechtswege en zonder ingebrekestelling,

een interest opbrengen van één procent per maand. vanaf de dag van het afsluiten van de

rekening. De interest voor elke begonnen maand woidt voor een hele maand aangerekend'

7. BELASTïNGEN
Alle welkdanige belastingen en heffingen van h , Riitq de Provincie, het Gewest, de

Gemeenschap óf dr G".o"ente, die nu of later het verhuurde goed beavaren, met uitzondering

van de onloerende voorheffing, zullen ten laste njr- vande huurster in verhouding tot de duur

van zljn bewoning.'

.+?8.PzuVAAT GEBRUIK
Y O" abonnementen op water -, .g.# en elektricíteitsdi:rtributie, telefoorL radio- en teledishibutie,
/ centrale verwarming en andere, zijn ten laste van de huurster : deze ornvatten alle hierop

betrekking hebbende kosten, zoals het huren van ,Je meettoestellen en de kosten van het

verbruik.

9. WOONSTKEUZE - BURGERLIJKE STAI.TD

De huurster verklaren 1Íoonst te kiezen in het gehuurde gotd zowel voor de duur van de

verhuring als voor alle gevolgen van de huurovereenkomst nadien, tenzij zij brLj ajn vertrelg aan

de verhuurder een nieuwe wóonstkeuze betekenen, c ie verplicht in België dient te zijn. Ingeval

de burger$ke stand vande huurster verandert, o.m. door huwetijh dan zijn zf veqplicht zonder

verwijl de verhuurster hiervan in kennis te stellen.

iO. VERZEKERTNGEN
\ t ^ Gedurende de gehele duurtijd van de huurovereenk;.'nrst zullen de huurster hun huunisico en

V yí' het verhaal der geburen tegen brand, bï in een Belgie Bevestigde rnaatschappij verzekeren en

)



zullen zlj van deze verzekeringspolis een op schri-ft gesteid beivijs leveren aan de verhuulster'

binnerr de maand na het ondortekenen van onderhavige overeenkomst'

1I. BESTEMMING
De huurstef mogen bovenvermetde bestemming niet verandererL noch geheel of gedeeltetj-k

onderverhuren, noch ziin huursterrechten ou".dlug.r, zonder de uitdrukkelijke, schriftelijke en

vooratgaandelijke toesiemming van de vsrhuwstei. Een toegestane overdracht irnpliceert dat

de oueirlrag"t á[" toekomstige verplichtingen blijft behouden'

I 2. PLAATSBESCI{RIJVING
Voor de ingenottreding van het goed, zullen de verhuurster en de huurster een

plaatsbeschrijving opmakln, welke integraal deeluitrnaakÍ van huidige overeenkomst' Bii het

verstrljken van onderhavige huurovereenkomst, dient het goed door de huurster nagelaten te

v/orden, in de staat van de plaatsbeschrioj"g, rekening houdend met wat beschadigd zou zijn

door ,:en normaal gebr.rik of sleet'

13. VERÁ}TDERING AAN HET GETru{JRDE GOJTD

Alle rverker! verfraaiingen, verbetefingen of veranderingen aan bet gehuurde goed zullen enkel

mogen uitgevoerd *oá"n met het uitdnrkkeiijk, scluihe[jk en voorafgaand akkoord van de

verhuurster. Behoudens andersluidende overËenkornst, d1e c'pgenomen moet worden in de

schriftelijke toelating, arllen zij, zonder vergoeding ten bate van de verhuurster verworven

blijveu. die zich ,rá"Utu* het recht voo-rbehouden te eisen dat de plaatsen in hun

oorspronkeliike staat hersteld worden- Dit zal het geval zijn voor werken" verfraaiingeg

verbeteringen of veranderingen aan het gchuurde goedíeke ànder schriftelijke toestemming

van cie verhuurster "irg*""la 
werden. De huurstej' mogen o'p het dak eel.f-V-aritenne of

satellietontvanger plaaïsen zonder uitdrul&e{ilq schr"ftelijk eri voorafgaandeliik akkoord van

de verhuurster.

14. ONDERHO{'D
Minstens éénmaal peÍ jaal, evenals bij z!n. vertrek, zullen de huurster op hun kosten de

sehonnen laten vegen, de apparatuur vOor de centri:le verwarrning' de'waterverwarmers door

een specialist laten onáerhooà"n 
"tt 

de badverwarmers laten ontkalken'

Hij zal binnen en buiten, de gebarsten of gebroken spiegels en ruiten doen vervangen' welke

ook cle oosaakvan deze schade zíi. LttiÁde scirade-herstcíen' vetoarzazld bij inbraak of

poging tot inbraak en vandalisrne'

Hij zal de luiken * ;;;;; onderhouden, evenals alle appalaten en leidingen van de water-'

gas- en elektÍiciteiisdistributie en vaÍ de centralt: verwarrning, de sanitaÍe ínstaiiatie en

afrorrbuize4 de elektrische zwakstroominstallaties. enz. Hii ?À1 de ieidingen en installaties

beschermen tegen bewiezing en erover waken cj'at de sanitaire apparatuur, leidingen en

riolering niet verstoPt geraken.

De huurster zulien Lro!", waken dat de woning in goede staat van zinde[ikheid onderhouden

wordt en dat zo nodig zelfs het schilderwerk gewasscn wordt'

De huurster zullen tí.rr, voor het ruimen uá A" septische pwten en sterfputten' Zi zullen de

tuin in goede staat onderhouderg struiken en bomeo 
'notitn, 

en deze die zouden afsterven

vervangen door gelijkaardige variëteiten'

15. \JËRHAÁL
De huurster zullen tegen de verhuurster enkel verhaal mogen uitoefenen blj toevallig stilvallen

of aan hen te wliten slechte werking ]ruo upp*uten en- diensterq die het verhuurde goed

EV



ai. '''i .$n :f ,l

bedienen, en Indien bewezen is dat zij, na erover ingelicht te zijn. njet' zohaast mogelijk alle

maatregelen hebben getroffen om eraan te verhelpen' Hetzeiftle geldt vool de

veranrwoordelijk:treid vóoÉvloeiende uit de artikelen 1186 en 172I va1' het Burgerlijk

Wetboek.
De huurster zullen het goed gebruiken als een goede huisvader en ral onmiddellijk de

í"*""*"r op de no[t* ïr"ngèï uao de schade ontstaar] aan het dak en van alle andere, door

de wet aan de .,rerhu,ister oplelegde herstellingen moeten dulden, zelfs indien z[i nreer dan

veertig dagen in beslag ,r"*àn en verklar"n ts verzaken aan gelijk welke vergoeding voor

!

genotsderving.

i6. ONïEIGENING
In geval' van onteigening zullen de verhuurster de huurster ervan verwittigen' die nochtarn

geeï enkele schudev"rgo-eding van de verhuurster zuilen mogen eisen' Zij zullen hun rechten

áok.l doro gelden tegËn de ónteigenende macht en zullen aan deze geen velgoeding mogen

wagen, die de urrgo"áiog toekomende aan de verhuurder zou verminderen,

17. AANPLAKKING . BEZOEK :

Drie maanden voor dat onderhavige huurovereenl:omst ten einde loopt, ofuel door het

verstrijken van de bedongen termiir,, ofwel door opzegging of bij tekoopstelling van de

wonio!, zalóehuurder toáp het ogenblik van zijn vertrek het aBnbrengen Yan plakbrieven op

de meest zichtbare plaatsen moeten gedog.n, *u.ouls de wije en volledige bezichtiging door de

lieftrebbers, tweemaal in de week,-gedurende drie opeenvolgende uren' vast te stellen in

g"*"*,. overleg. Gedurende de gaose looptijd van de overse.nkomst zuilen de verhuurster of

tun ufgerraaraig6e tret goed mits áftpturt met de huur-ster mogen bezichtigen'

18. OIJENBARE VERKOPEN :

Het is de huurster verboden om welke reden ook, in of voor de gehuurde woning over te laten

gaan tot de publieke verkoping van meubelen' koop"varen" enz'

19. DIEREN
De huurster mogen enkel huisdieren houden mits het schrifteliik, uitdrukkelijk en voorafgaand

akkoord van de verliuurster

22. HOOFDELIJKHEID EN ONDEELBAARITEID

De verplichtingen van de onderhavige huurovereenkomst zijn hooftlelijk en ondeelbaar ten

aanzien van de huurster, hun erfgenamen en rechthehlrcnden ten welke titel ook'

23. REGISTRATIE
De kosten van registratie van deze huurovereenkomst zijn ten iast van de huurster, die aileen

alle rechten en boeten zullen dragen waartoe onderhavige huurovereenkornst aadeiding kan

geveli.

;

opgemaakt
ontvangen

te Merelbeke in drie exemplaren" wi.ii.rvan etke partij verklaart één origineel

te hebben en de huurster een bijkomende nret oog op registÍatie'
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BIJLAGE bij I{UI'RCONTRACT

,,,,j1!\-'-,.....alle muren zrjn in goede staat, zonder gaterq en (blijven) wit geschilderd

- verbod om schilderwerken uit te voeren zonder toestemming van de

verhuurster
- alle glaswerk is in perfecte staat

- alle stopcontacten, lichtschakelaars, elekfische toestellen en

verwarmingselementen werken optimaal
- bij het verlaten van de woonst moeten alle beschadigingen professioneél

hersteld worden

n
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Onderhouds- en herstellingswerken ten laste van HUURDER

VOOR STUDIO

. afuoerprjpen: onderhoud om verstoppingen te vermijden

r centrale verwarÍning: reinigen, afstellen I x per jaar, en

eventueel ontkalken waterverwarmers; kraanwerk conffoleren op

Iekken

r deuren en famen: smeren van sloten, sqhaÍnieren en grendels,

onderhoud van deur- en raamkrulÍ<en, -klinken en -knoppen;

herstellen van schade door het plaatsen van grendels, e!u.

. elektriciteit vervangen van schakelaars, stopcontacten,

wandtrekschakelaars; herstelling van deurbel, herstelling van

kleine schade aan leidingen en licht-punten; plaatsen van

lusterklemmen op ongebruikte lichtpunten en leidingen;

vervailgen van zekeringeq regelmatig (laten) controleren van

difFerentieel-schakelaars en stroomonderbrekers

I gootstenen en spoeltafels: regelmatig onderhoud en ontstoppen

bij verstoppingen

c schrijnwerk: onderhoud

. keukenkast- en badkamerkastbinnenkanten regehnatig reinigen

i keukentoestellen (koelkast, kookplaten, oven, dampkap;

vaatwasmachines...): regelmatig reinigen, onderhouden, filters

en dampkapdoeken vervangen

I



lr'
I

a

a

a

a

a

a

a

gootstenen en spoeltafels: regelmatig onderhoud en ontstoppen bij

verstoppingen

schrunwerk. onderhoud

keukenkast- en badkamerkastbinnenkanten regelmatig reinigen

keukentoestellen (koelkast, kookplaten, oveÍ1, dampkap; Vaahplasma€t*nes-.')

rege lmatig reinigen, onderhouden, filters en dam pkapdoeken venrcift$en

kelder: regelmatig controleren op vochtinfiltratie. leegmaken en reinigen bij

vertrek van huurder

línoleum of vinylvloerbekleding: herstellen van scheuren, Schrammen, sporen

van zware meubels, regelmatig onderhoud

marmer (vloeren, raamtabletten, haardtabletten, wa ndplinten). onderhoud,

herstelling boorgaten

ongedierte: voorkomen en verdelgen

ï

,tt
/(

parket--€í+lankenvloeren: regelmatig-oÍïdeÍ+roud' losliggendeJdlesofJaËen

va st I qÍnen.of *n a gele rh .s pofe F-Van-ZrÁlafs/o o rwe r p e n . ( b,v^ k rasse n e n

indr:ukkingBn) en lekkende bloempotkringen herstellen

,*e:=- --7r-....'
/

,í L',

)



f . roltuiken:-lÍen*angeÊ-traff rierffen-sftreklinten en-lintoprolveren; srneFen-van

' fl m ec.han rsms-;*.egeknati g. g eb ru i ken . om de. goede'wefl{sgJe-verzekere n

sanitair, waterleidingen, krênen: leidingen ledigen bij vorst als men op vakantie

a

9

o

I

I

a

plafond: afwassen', gidten Íán inboringen, nagels en haken dichtmaken en

wegwerken, en bijschilderen

pleisterweik ondeïhdud, gaten van inboringen, nagels, haken of krammen

dichtmaken en wegwerken, en bijschilderen

ruiten: regelmatig reinigen, vervangen van gebarsten oí gebroken ruiten

riolering en aflopen: verstoppingen vermijden en ontstoppen b'tjverstoppingen

vertrekt; buitenleidingen ledigen bij vorst; regelmatig onderhoud van

badkuipen, douchecel, lavabo's, wc-potten, kleine lekken herstellen,

pakkingen van de kranen Vervangen, kalkaanslag verwijderen, verstopping

van leidingen voorkomen en ontstoppen

schoonmaken: regelmatig het pand en de medeverhuurde keuken-,

badkamer- en dre$singkasten schoonmaken

vtoertapiji (kamerbreed): regetmatig onderhoud (stofuuigen), ven'vijderen van

vlekken, herstellen van verbrande delen (bv- door sigaretten, hffiFd$€Êste 'n#
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ïralievrrerl<. ingemaakte }tasten, lteuken- en hacilcamerl<astladen: sloten, rails,

verhuizingen:herstellingvanschacle'dcorverhuizereaangebracht

verluchten:regelmatigallel<annersverluchten(alledagenalleramenlSá?a

assen, schuifmechanisrnen' enz' onderhouclen en regelmatig smeren

- :'r"êi"i' 
n en balustrades;vijzen

G trappen: onderhoud; vlek'len veÀvijderen op traptrede

vantrapbalustradesvastschroevenzodaitrapbalustradevastzit

o -irgttoirra.voFgf?dw en opritten:'regelmalig reinigen en ontmossen; sseeLtvi^/rlit

eig{nwiliilrattê-n

i.:t
'lÁi'$
itl

è

n

()

mitruten cPenzet'len)

{a*
v
(:

.. *ve r-it'e!.';Yan'-he u rdei:

n
afsluiiingen: onderlioud'en herstelting van'lcleine'schacle (br'' loehangende 'of

rj

q

!h1

ri

op- en tiele' plaetsen' afgeb rolten afsluiti n gen)'

c s$*qry*.eR te*ossen; onderhoud en kreine herstellingen'(bv' vastschroeven

vijzen-bal.ustradei enkele'gelrro!<en'tegale ;of*$ffi<êR'veÍ'vaRgen'(indien'e:'

slechts enl<e'le' gebroken zijn)'

; .beerRr.rttr.n. frffit{sYatig-laten ruirnen (indion"hot'huurcontract'clit bepaalt)'

ffir.'!,!r'rrtr?
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e hnmcn: regelmatig sneeien'

o . hagen' regelmatig scheren van hagen

. thermostaatkranen regelmatig controleren en smeren van pinnetjes

. dakgoten: onderhoud om verstoppingen te vermijden; reinigen van

b gemakketijk toeganketijke dakgoten - I p"f cm'l i

. gasinstallatie;+egelmatige

haard en sehsersteenmanteh snderheud en hers@jaaÍ

b-
p a

v

p

schourarvan haard laten reinigen

. tr*hr: onderhoud-regelmatig gras maaienï rffin

snoêien, fi rinverlichting regeln:latig laten werken en larnpe+vervan gen

gevallen,bladeren en vuir verwijderen
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