SRL IMMO TOPAZE
RUE DES PERDRIX, 1
5000 NAMUR

TEL. +32496697796
info@immo-topaze.be
Num. IPI : 505335

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 11/03/2024 A 17:30

0031 - ACP ASTRID 0877637093 (0877.637.093)
RUE DES CARMES, 37
5000 NAMUR

Lieu de I'assemblée : Salle le Chalet
Rue du Cimetiére, 25
5100 Jambes (Montagne)

Proces verbal

Sur convocation du syndic, SRL IMMO TOPAZE, les copropriétaires de Iimmeuble sus-énoncé se sont réunis en Assemblée Générale

Ordinaire.

5 copropriétaires sur 6 totalisant 570 / 1 000 quotités sont présents ou valablement représentés ainsi qu'en fait foi la feuille de présence.

La séance est déclarée ouverte & 17:30 aprés signature de la feuille de présence.
Sont présents ou représentés :

e C0817 -
e C0818-
e C0819-
C0820 -
co0821 -

1. PRISE DES PRESENCES

Vérifications des présences et procurations.

2. DESIGNATION DE LA PRESIDENCE

Désignation de la présidence de 'Assemblée Générale : La candidature de Mme Durant est retenue.

Oui 1 570 100,00 %
Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570 -
Abstentions 0 5
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




3. DESIGNATION DU SECRETAIRE

Désignation du secrétaire de I'Assemblée Générale : Le bureau du syndic est désigné "secrétaire” (Immo Topaze)

Oui 570 100,00 %
. Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

4. SOLDES DES COMPTES BANCAIRES DE LA COPROPRIETE

Soldes des comptes bancaires de la Copropriété : Compte courant : 25.951,86 € (date : 11-03-2023) / Compte épargne : 12.956,55 €
(date : 11-03-2023).

5. PRESENTATION DES COMPTES DE L'EXERCICE ECOULE + APPROBATION DES COMPTES

Présentation des comptes de I'exercice écoulé et présentation du rapport du ou des vérificateurs aux comptes. Les vérificateurs confirment
la bonne tenue des comptes.

Oui 570 100,00 %
. Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570 B
Abstentions 0 iy
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

6. QUITUS A DONNER AU(X) COMMISSAIRE(X) AUX COMPTES

Quitus a donner au(x) commissaire(x) aux comptes pour ['exercice écoulé.

Qui 570 100,00 %
Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




7. COMMISSAIRES AUX COMPTES

Désignation du ou des commissaires aux comptes. Nous rappelons qu'il est important d'étre disponible pour la vérification des comptes,
les décomptes doivent étre envoyés aux copropriétaires au moins un mois avant I'assemblée générale.

Candidature retenue de Madame

et la candidature de Monsieur

. Les votes individuels sont identiques.

Oui 570 100,00 %
_ Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

8. CONSEIL DE COPROPRIETE

Election et/ou renouvellement des membres du Conseil de Copropriété Candidature retenue de Madame

retenue de Monsieur

Les votes individuels sont identiques.

et la candidature

Oui 570 100,00 %
ot | Non 0 0,00 %
Majorité absolue :
Voix exprimées 570 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention
En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.
9. MONTANT DU SEUIL DECISIONNEL DU SYNDIC SEUL (POINT REVU CHAQUE ANNEE)
Montant du seuil décisionnel du syndic seul : proposition du montant de 250 € HTVA.
Oui 570 | 100,00 %
Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570 -
Abstentions 0 , -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

10. LECTURE DES COURRIERS DES LOCATAIRES NE DISPOSANT PAS DU DROIT DE VOTE

Néant




11. BILAN DES CONTENTIEUX

Bilan des contentieux : Un propriétaire est en retard de paiement. Pour la parfaite connaissance des copropriétaires, le syndic explique et
comprend qu'il peut y avoir des difficultés dans la vie aussi il n'est pas tolérable que des propriétaires bailleurs qui percoivent ou non des
provisions des locataires soient en retard de paiement et les autres copropriétaires occupants ou non en retard éventuel ne peuvent
exposer la copropriété a des frais de retard pour facture impayée au risque de contraindre le syndic & opérer des appels intermédiaires ou
appels supplémentaires & tous les copropriétaires pour couvrir les frais de fonctionnement. Ii y a aussi le fait que par manque de trésorerie
il ne soit possible de rembourser des copropriétaires en boni en fin d'exercice. Les versements demandés doivent étre réalisés
impérativement pour maximum I'échéance fixée. Un versement est comptabilisé pour I'exercice correspondant en fonction de sa date
valeur. En d'autre termes, il y a lieu de verser les appels de fonds sollicités durant la période de l'exercice pour lequel ils font l'objet. Aprés
la date de fin d'exercice, ils sont attribués a I'exercice suivant et le trop peu versé durant I'exercice écoulé est & compenser inévitablement.
Il revient a chacun d'exercer la plus grande rigueur pour ne pas mettre en péril la copropriété. La transparence des comptes est au prix
d'une discipline de chacun. Le syndic opére les rappels aux copropriétaires en retard de paiement. Les frais de rappel de 30 € sont
réclamés en frais privatifs aux concernés. Ces frais de rappels peuvent étre majorés. Le cas échéant, le syndic s'adressera & un bureau
d'avocat pour entamer les démarches de récupération. L'’Assemblée Générale confirme la bonne compréhension.

12. SINISTRES ET CONTRATS
Bilan des sinistres : Néant.

Contrats : Les nettoyages des communs par la société Mr Cube - L'assurance incendie chez AG Assurance - Les entretiens et
maintenances de(s) I'ascenseur(s) par Technilift, les contréles de(s) l'ascenseur(s) par SGS - L'électricité des communs par Engie
Electrabel - Les relevés des consommations par Caloribel (Techem) - Les livraisons de mazout par les Ets Sacré - Les entretiens et
dépannages chaudiére par Mi - La maintenance des extincteurs par Alfa Prevent.

13. BILAN DES TRAVAUX REALISES

Bilan des travaux réalisés : Suivis des nettoyages des communs et évacuation de déchets, des livraisons de mazout, des contréles et
maintenances de l'ascenseur. Relevés des compteurs et la communication des index aux fournisseurs - Communication des totaux des
postes des consommations & répartir par la société en charge des décomptes des consommations privatives et calcul des consommations
d'eau - Entretien de la chaudiére - Livraison et placement de 7 extincteurs et pictogrammes - Placement de compteurs d'eau - Adaptation
des statuts.

En cours : placement de deux compteurs d'eau pour les rez-de-chaussée, oubli de la société Techem.

Oui 570 100,00 %
Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570 -
Abstentions { . 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

14. QUITUS AU SYNDIC

Quitus au Syndic pour I'exercice écoulé.

Oui ‘ 570 100,00 %
i Non 0 0,00 %
Majorité absolue ;
| Voix exprimées | 570 =
Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




15. ENTRETIEN SELON LA NECESSITE DES STERPUTS DES COMMUNS + FINANCEMENT

Entretien selon la nécessité des STERPUTS des communs par une entreprise de vidange spécialisée + Financement dans les charges

trimestrielles.

Oui 570 | 100,00 %
L Non 0 0,00 %
Majorité des 2/3
Voix exprimées 570 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

16. BILAN A LONG TERME DES TRAVAUX EVENTUELS

Passage en revue des travaux éventuels & envisager dans la copropriété (délai de 5 ans). Aucun point n‘est mentionné lors de

'Assemblée.

17. PROCHAINS TRAVAUX EVENTUELS + FINANCEMENT EN FONCTIONS DES TRAVAUX EVENTUELS DECIDES

Il est decidé de procéder au nettoyage des locaux compteurs dd a la présence de nombreux mégots de cigarette par les soupiraux.

Un rapport amiante de 'ensemble de limmeuble devra étre réalisé tout comme le contrdle de l'installation électrique.

Financement dans les charges trimestrielles.

Oui 570 100,00 %
Non 0| 0,00 %
Majorité des 2/3 :
Voix exprimées 570 | -
| Abstentions 0 -
Non
Abstention
En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.
18. DECOMPTES TRIMESTRIELS DES CHARGES
Vote pour la poursuite des décomptes des charges trimestriellement & termes échus.
oui 570 | 100,00 %
Non 0| 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570 -
| Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




19. FIXATION DU FONDS DE RESERVE

Fixation du fonds de réserve : Les rentrées locatives serviront d'appels pour le fonds de réserve.

| Oui 570 100,00 %
S Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570 -
Abstentions 0 N
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

20. FIXATION : SEUIL SANS MISE EN CONCURRENCE DE DEVIS (POINT REVU CHAQUE ANNEE)

Fixation : Seuil (montant) sans mise en concurrence de devis, proposition de fixer le seuil & 1.000 € HTVA.

Oui 570 100,00 %
ot Non 0 0,00 %
Majorité des 2/3 : -
| Voix exprimées 570 -
Abstentions 0l -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

21. MONTANT DU SEUIL DECISIONNEL DU CONSEIL DE COPROPRIETE SEUL (POINT REVU CHAQUE ANNEE)

Montant du seuil décisionnel du Conseil de Copropriété seul, montant proposé : 1.000 € HTVA.

| Oui 570 100,00 %
| Non 0 0,00 %
Majorité des 2/3
Voix exprimées | 570 -
| Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,

22. CONFIRMATION DE LA QUINZAINE ANNUELLE POUR L'ORGANISATION DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Fixation de I'organisation annuelle de 'Assemblée Générale lors de la premiére quinzaine de Mars.

| Oui 570 100,00 %
Non 0! 0,00 %
Majorité absolue *
Voix exprimées 570 | -
| Abstentions ; 0 .
Non :
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.



23. MISE A JOUR DU REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR (POINT REVU CHAQUE ANNEE)

Mise a jour du reglement d'ordre intérieur sous signature privée.

Oui 570 100,00 %
o Non 0 0,00 %
Majorité des 2/3
Voix exprimées 570 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

24. RAPPELS D'USAGES + RAPPEL DU RESPECT DU ROI

Rappel de communiquer et de réactualiser constamment au syndic vos coordonnées et celles de votre(vos) locataire(s) éventuel(s) +
Rappel du respect du ROI + insistance concernant la problématique des encombrants continuellement abandonnés dans les communs
ainsi que des déchets et matériaux des travaux réalisés dans les appartements tout autant abandonnés également + problématique du

parking sauvage.

25. RENOUVELLEMENT DU MANDAT DU SYNDIC

Renouvellement du mandat du syndic pour une année avec l'indexation selon la loi en la matiére.

Oui 570 100,00 %
Non 0 0,00%
Majarité absolue
Voix exprimées 570 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

Plus personne ne demandant la parole, la séance est levée & 18:37.




