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Devant Maitre Georges LE COCQ,notaire de résidence a
Ixelles,
ONT CCMPARU:

I-Monsieur Henri-Joéé-Robart GRASSON,constructeur,né a
Bruxelles,ls vingt neuf novembre mil neuf cent trois,demeu-
rant &4 Bruxelles,avenus Louise N°39I.

2-et son épouse qu’'il assiste et autorise Madame Anna
HUWAERT,sans profession,née & Bruxelles,le vingt cing novem-
bre mil huit cent nonante cing,demsurant & Uccls,24l avenue
Vontjoie,

Mariés mous le régime de la séparation de biens pure
et simple,suivant contrat de mariags recu par le notaire
Van den Broeck & Wemmel,le onze juin mil neuf cent vingt
91X,

Lesquels ont déclaré:
I° Qu’ils sont ensemble propridtaires du bisn suivaents
VILLE DE BRUXELLSS,

Un irmeuble & appartements multiples situé & 1’ angls

de la rue du Beau-Site N°3h ol il présente une fagade de
quatorze métres trente centimédtres environ et de la rue da
la Longue Haie ol il présente une seconde facade ds quator-
78 mbtres trente centimdtres environ,avec pan coupé de un
mdtre cinquante centimétres,contenant en superficle deux
ares septante deux centiares,cadaatré gection onziéme N°76L-
partie,immeuble comprenant dix huit appartementa et un loge-
ment de concierge se détaillant comme suit:

Aux_sous-gols:

Vers la rue du Beau-Site,le logement du coacierge com-
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prenant:hall de conciergerie,chambre & coucher et cave &

charbon,le local des compteurs & eau,a gaz et a 1’8lectrici-
t6 et quatre caves & charbons N°s I5 & IO,

A 17angle des deux rues:la cave & charbon Nel4,

Vers la rue de la Longue Haie treize caves a charbon
numérotées de 1 & I3 et dix caves & provisions numérotées
de 1 & I0,

A centre huit caves & provisions numeérotees de 11 a
I8,1e local des poubelles,le water-closet du concierge;la
cave & provisions du concierge,laguelle se trouve sous 1’es-
calier,les dégagements,l’emplacement de 1'escalier.un aéra
et la cour basse,

Au rez-de-chaussée:

En fagade rue du Beau-Site:un appartement dénommé A.0O.,
comprenant en facade un living,au centre unhail et un réduit
et vers la cour:une cuisine avec terrasse et une salle de
bains,

A V’angle des deux rues: Un apparbement dénommé B.O.
comprenant en facade rue du Beau-Sivesune cuisine,a 17angle
un living,en facade rus de la Longue Hale:une chambre et au
centre:un hall,un water-closet,uneterrasse et une salis de
bains,

Vers la rus de la Longue Haie:Un appartement dénomms
C.0.comprenant en fagade rue -du Beau-8ite :un living et une
chambre;au centre un hall etwun réduit,vers la cour :scuisine
avec terrasse st salle de bains,

A chacun des premier,deuxidme,troisiéme,quatriéme et

-

cinqiiieme étages:
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Vers la rue du Beau-Site:un appartement dénomms A.I, E
au premier étage;A.2.au deuxitme étage;A.3.au troisidme dta- E
ge;A.4.au quatrieme etage et A.5, au cinquieme étage. |

Observation faite que 1’appartement du cinquieme étage
est en retrait de cinquante centimétres smr la facade et con
séquemment un peu plus petit.

Chacun de ces appartements comprends

En fagade rue du RBeau-SitesUn living et une Chambrs,au
centre un hall avec réduit et vers la cour,uns cuisine avec
terrasse et une salle de bains,

A 1’zngle des deux rues,un appartement dénommé  B. I,
au premier étage;B.2. au deuxisme étage;B.3.au troisicme |
étage;B.4.au quatriéme étage et BQ5,aulcinquiéme étags; |

Observation faite que 1’appartement du cinquiéme étage
est en retrait de cinquante centimétres sur la facade ef
conséquemment, un peu plus petit.

Chacun de ces appartements comprends

En facade rue du Beau-Site,une cuiginejd 1’angle des
deux rues,un liﬁinggan facade rue de la Longus Haie:une
chembre et au centre un hall,un water-closet et une salle
de bains.

En fagade rue da la Longus Haie:Un appartement dénommé
0.I.eu premier étage;C.2.au deuxiéme étage;C.3.au troisisme
étage;0.§;au quatridme étage;et C.5. au cinquiéme étage.

Observation faite que 1’appartement du cinquiéme éta-
ge eat en rctrait de cinquante centimétres sur la facade of

conséquemment un peu plus petit.

Chacun de ces appartements comprends:
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En fagade rus de la Longue Haie:un living et une cha@-
bre,au centre un hall et un réduitpanrfagade vers la cour
une cuisine avec terrasse ot une salle de bhaing,

Tel que cet immeuble est figuré aux plans suivants
qui demeureront ci-annexés:

Le plan des sous-sols.

Le plan du rez de chaussée,

Un plan unique pour les premier,deuxiéme;troisiéme et
quatrieme étages.

Un plan du cinquiéme étage.

Le plan de la facade,

Et deux coupes.

2° Que désirant diviser la propriété unique du dit im=
meuble,en propridteés multiples.comprenant chacune en pro-
priété privative et cxclusive,ﬁn appartement et uns cave
corme accessoires indispensable,une quotité des parties com
munes y compris le terrain et ce en vue d'en faciliter la
vente éventuelle ou 1’affectation en hypothéque par parties
bien déterminées et dans le but de fixer les droits de pro-:
priédté et de co-propriété et de régler les rapports de voi-
sinage et de co~propriété,d’établir la maniére dont les par
ties communes seront gérées et administrées,de fixer la
part contributive de chacun des futurs co-propriétaires
éventusls dans les dépenses communes,les comparants ont éta
bli un réglement de co-propriété,lequel seraobligatoire
pour tous ceux qui seront éventuellement propriétairesgco-.’
propriévejres on ayants droit a un titre quelconque d’une -

partie de 1’immeubls,
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(e réglement éui sera établi & la fin du présent acte
comporte un statut réel qui sera opposable & tous par la
transcription du présent acte et un réglement d’ordre inté-
rieur,lequel n’est pas de statuv réel,mais devra obligatoi-

rement 8treimposé a tous ceux qui deviendront par la suite

propriétaires ou ayants droit d’une partie quelconqua ae 1°

immeuble,
S Chacun est tenu d’imposer ce réglement d’ordre inté-
e . \ | .
L rieur a 968 succegseurs i tous titres,
N o s. . . a4 a 9
&3 3° Qu’il est permis entre les copropriétaires d apparte
[

méhts,d’échanger ou d’alidner les caves,mais cellas-ci ns
peuvent jamais étrs venduss i une personne qui ne serait pas
propriétaire d’un appartement dans 1°immeuble objet des pré-
sentes,

Il est également permis entre propriétaires d’apparte-
ments,d’échanger ou d’aliéner un ou plusieurs locaux;en ce
cas,leg parﬂies auront la faculté,soit de maintenir,soit de
modifier les quotités dans les parties communes,le total des

quotités de deux appartemants devant toujours rester 1s méme

En cas de modification,celle-ci sera notifide ai gérant
par la‘partie dont le‘nombre de quotités se trouve angmentde
De méme,les comparants au présent acte se réservent le
. droit de diviser un appartement en deux plus petits,de réunir
deux ou plusieurs appartements pour n'en former qu’un,de mo-
difier la distribution intérieure de certaina appa tementa,
8ans toutefois pouvoir porter atteinte aux ddoits acquis par

des tiers,

4° Pour lecas de vente,lss comparants déclarent s« =éger
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ver le droit réel de mitoyenneté en ce qui concerns 1es‘murs
extérieurs de pignon et de cloture et demeurent en conséquen
ce co-propriétaires indivis des murs séparant le bien chletd
des présentes,des immeubles voisins,auxX fing de récupérer les
indemnités dues par les voisins,le jour ol ceux-ci devront
acquérir la mitoyenneté des dits murs.

Q/ ' Les comparants s’interdisent de faire servir ces murs

pa

rties libres des et pignons & 1’établissement de réclames.

) Ils ne pourront s’opposer a ce que les propriétaires
1251“_.'dd 1’immeuble protégent ces murs et pignons contre les ef-

fets de 1'humidité et le refroidissement,mais ils ne devront

aucunement intervenir dans cette protection dont les frais

incombent aux propriétaires de 1°immeubls.

3\ 5° An cas ol des modifications seraient apportées & la

\ distribution intérisure des appartements,ces modifications |

n’entraineront pas de changement dans les droits de checun

dens les parties communes ni d¥ns les quotités de terrain,
QRIGINE DF_PROPRIETE

Le bien ohjet des présentes a été acquis sous forme

d’un hotel de maitre(ectusllement démoli)par Konsieur Gras-
gon,lademe Grasson-Huwaert comparants aux présentes et Mada
me Elisabeth Francoise Sagie,sans profession,a Uccle,veuve d
lonsieur Pierre Huweert,chacun pour un/tiere indivis de I°
Madame Alice-Louise-Mathilde van den Elsken,propriétaire a
Saint Josse ten noods,veuve de Lonsieur Georges de Hoerloosé
2-Monsieur Paul-Octave(iarie Englebert,notaire & Bruxelles;;
3-¥onsieur Charles-BEdouard-larie Englebert,attachs de sociét

A-Vonsieur Jacques-Adolphe-Charles Englebert,propriétaires

r-
T




Carton de Wiart et ensecoﬁdes noces de Monsieur Jean Geeng
de biens dépendant de la succession de leur pére,lionsieur
Jean-Baptiste van den Elsken,décéds & Bruxelles,le dix sep
avril mil huit cent septente six,le dit acte recu le six de
cembre mil huit cent septante sept,par le notaire Charles
Van Halteren a Bruxelles, . ,

¥onsienr Edauard van den Elsken,est décéds é.Brﬁxelles
intestat le seize occtobre mil neuf cent vingtglaissant pour
seuls heritiers légaux,ses trois enfants,Monsieur Adolphe
van den Elsken,Madame Alice van den Elsken,épouse de Monsie
Georges de Noerloose et ladame Larguerite van den Elsken,
épouse de l'cnsieur Jean-Paul Englehert,sous réserve des
droits en usufruit revenant & son épouse,liadame Addle Clai-
re Gomand,laquelle est décédée & Uccle,le cing mai mil neuaf
cent vingt et un, L

Aux tevmes d'un acte de partage recu par les notsire Va
Helteren & Bruxelles,le trente mars mil neuf cent trente un
le bien susdit & été attribué avec d’autres & Monsieur Adol
phe¢-Louis-Emile van den Elsken,susdit.Ce dernier en son vi-
vant,propriétaire au Chateav de Neffe & Wardih,est décédé
sans avoir dérogé & l*ordre légal de sa succession a Uccle,
le dix neuf mai mil neuf cent quarante,comme seules heritie:
res légales,ses desux goeurs germaines Mesdeames Georges de
Moerloose et Inglehsrt prénommées,

Medeame Englebert est décédée,intestat,en son domicile
8 Wépion sur Meuss,le vingt neuf janvier mil neuf ent quarar
te et un,laissant come sels héritiers légaux,ses quatre e!

fants,Messieurs Paul,Charles et Jecques Englebert et MadmnOJ
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tous a Bruxelles et 5-Mademoiselle Myriam-Georgette-Lucis En-
glebert,propriétaire & Wépion sur Meuse,suivant acte recu

par 1le notaire Scheyven a Bruxelles,en date du dix sepi mars
mil neuf cent quarante deux,transcrit au premier bureau des
hypotheques a Bruxelles,le dsux mai mil neuf cent quarante
deux,volume 2490 N°I4,

Par acte recu par le notaire Le Cocq sousgigné le qua-
tre novembre mil neuf cent quarante gix,transcrit au susdit
bureau des hypothéques le dix huit du méme mois,vdluﬁe-2745
N°2I,Kademe Huwaert-Sagie et Monsieur et Madame Grasson-Hu-
waert susdits ont vendu chacun un/douziémé“;ndivis dans le
4it imreuble au profit de Madame Grasson-Couroubl-.Hette der
nidre est décédde & Bruxelles,en son domiclle,rue Fulton ¥N°4
le vingt six février mil neuf cent cingnante,ab intestat,
laissant pour seul et unique héritier légal,son fils lonsieur
Henri-José-Robert Grasson,prénommé.

Madame Huwaert-Sagis,est décédée a Anvers,le deuxavril
mil neuf cent cinquanta deux,wans avoir fait de teatament et
a laissé pour seule héritiére,sa fille Madame Grasson-Huwaert
camparante aux présentes.

De sorte que les biens susdscrits appartienn%nt actuells
ment & chacun pour une moitié & Monsieur et Mademe Grasson-
Huwaert qui en ont fait élever les constructions cenjointe-
ment avec lemrscopropriétaires actusllement décédées.

Os méme bien appartenait originairement a Monsieur

Edouard- ven den Elsken,pour lui avoir été attribué suivant

acte de partage partiel enire lui et sa soeur.Madame lotil-

Quatrisme role de van den Elsken,veuve en premidres npces de }onsieur Henri
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gelle Myriam Englebert,tous quatrs prénommés,sgous réserva

des droits d’usufruit revenant & son époux survivant,Monsieur
Jean-Paul Englebert,en vertu de la loi,lequel est décédé in-
testat & Bruxelles,le dix sept février mil neuf cent quaran-

te un,et son usufruit est venua s’éteindre,

FEGLEMENT DE_COPROPRIETE QU STATUT IMMOBITIFR DR
1’ IMVEUBLE SIS A BRIXELIES RUR DU BEAU-SITE N° 3b.
C n

Objet du réglsment.,

Dans le bub de conjursr toutes difficultés etcontesta-

tions entre les propriétaires futurs de 1°immeubls,dans les

rapports de voisinage et de co-propridté,il est étenli com-
me suit,ies clauses et conditions auxquelilea ils soni tenus
formellement de se conformer,

CHAPITRE I1.

Généralitég..

Le méme régiement ssra applicable & tous les propris-
taires cccupants et ayants droit & un titre gquelconque de 1’
immeuble,

~ Chacun des. premiers propriétaires des locaux dans 1°
immeuble 3’oblige avec solidarité et indivisibilité pour, ses
héritiers et successeurs & tous titres,a imposer le méme ré-
glement,modifié s’il y a lieu,par les décisionas de 1°aasenm-
blée,s tous successeurs a un titre quelcongwe.

Les actes apportant modification & ce statul immobilier
seront transcrits.

Chacun est propriétaire exclusif de son appriement;a

cette propriété exclusive sst jointe la propriété indivise



des parties communes,

Les parties privatives sont dénommdes"appartements®ce
terme comprenant aussi les caves.

Les parties communes ne sont pas sujettes a partage,
L’artizie huit cent quinze du code civil,est éiranger & ce
te indivision.perpétuelle.

La quotité des parties communes attachées & chaque ap
partement est déverminée ci-aprés.

La vente d’un appartement implique a 1’aliénation des
chogses communes qui en sont l®accessoire,

L’hypotheque consentie sur un appartement,gréve les
choses communes pui en spnt 1% accessoire,

Chaque propriétaire jouit de son appartement en bon p
rede famillie,dzns les limites du contrat st de la loi et &
la condition de ne pas porter atteinte aux droits des voi-
31ins.

L’énamération des parties communes n’est pas limitati
ve,sont réputées communes,les parties affectées & 1'usage
des divers appartements.

mE
Modifications.

Chacun peut modifier 1'intérieur de son appartement,
gous sa responsabllité,tant envers les co-propriétaires qu
envers les propridtaires des immeubles voisins,en ce qui
concerne tous demmeges immédiats ou ultérieurs provenant d
fait des travaux,

I1 est possible au méme étage,soit de confondre deux

ou plusieurs appartements en un seul,soit de déiacher cer-
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taines pidces d’un appartement et de les joindre & un auire
du méme étage,puis de reconstituer les appartements,tels qu’
ils éteient primitivement.

Pour percer un gros mur,il faubl le consentement de 1’ af-
chitecte de 1°immeuble ou & gson défaut de la personne dési-
gnée par 1°assemblée des propriétaires.

Les vacations et honoraires éventuels de cet architscte
incombent au requérant.

I1 eat inverdit,sanf approbaticn dcrite du gérant ou du
dé1égné des prppriétaires,de modifier 1’emplacement des ra-
diateurs éventuels,d’sn augmenter ls nombre ou de juxtaposer
de nouveaux élements,b ceux existant déja.

11 egt interdit de faire,méme & 1°intérieur des apparte-
ments, aucune modification aux choses communes:aauf & se con-
former au paragraphe suivant.

' Les travaux de modification aux choses communes ns peu-
vent 8tre exécutés qu’avec 1'approbation de 1° assemblée géné
rale des prbpriétaires statuant & la majorité des troia/qu%rt
de la totalité des voix et sous la surveillance de 1’architec
te de 1’inmeuble;les honoraires de 1? architecte sont & la
charge du propriétaire qui a fait exécuter les travaux.

Rien de ce qui concerne le style et 1’harmonie de 1%im=-

meuble,méme s’il s’agit de choses privées,nepeut 8tre modi-

fié que par décision de 1’assemblée générale réunissant 1’ad-
hésion des propriétaires représentants les treizs/dix huitie
mes dans les parties communes. |

Il en est ainsi notamsnt des portes d’entrée das appar-

tements et autres locaux particuliers,des fendtrus,des garde
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. corps,des balcons,des volete,et de toutes les parties visi-
bles de 1a rue ou de la cour,et cela mémé en ce qui concer -
ne la peinture,

Les propriétaires peuvent établir des jalousies mobi-
les & sanglejces jalousies doivent &tre cofiformes,comme sya
téme,matériaux et coulsurs,aux types adoptés pour ceux déja
placés,Il ne pourra étre établi sur les fagades,aucun au-
vent, tente ,marquise,stors sxtétisur et généralement rien
qui puisse modifier en quoi qus- ce soit,1’aspect des faca-

- des ou détruire 1’harmonie,1’esthétique ou l’uniformité ds
17 immeuble,

Il ne peut rien &tre dépose sur les balcons ou hers les gar
de corps qui soit visible de 1’extérieur,. - -

I1 est permis:

I° de disposer au profit d‘un co-propriétairs par vote
de vente,échange ou autrement,d’une ou plusieurs cavesgne'-
dépendant pas primitivemsnt de son appartement.

2°de louer soit & un co-propriétaire,soit a un locatai-
re de 1'immeuble,uns ou plusieurs caves ne dépendant pas
primitivement de 1’appartement.

3° de modifier les appartements de chaque étage en y
incorporant des pieces de 1’étage voisin,

La propriété supplémenteire d’'une cave ne qonne pas
lieu a modification,a la quotité des parties communes.

CHAPITRE IV,
Descriptgon des parties compunes.

Les parties communez de 1°’immeuble comprannents

I° le sol des batiments,de la cour,des fondationaglﬁﬂf
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trotboirs,les gros murs de facade,de pignon et de re fond,les

coffres gaines et tates de chemindes;les ornementa des faga

des,(mais non les jalousies ot les persisnnes ou voleta)la
toiture,les couloirs,dégagements des caves,le local formant |
cabine de 1°ascenseur,le local des compteurs a eau,au gaz |
ot & 1’6lectricitéjcelui des poubelles,la cave destinde au 2
concierge;hall et vestibule d”antréegpalieragpassagpsgdéga» '
gements,les tuyaux de chute et d’écoulement des sauX pluvia-
lea,ménageres et usées,les escaliers,leurs cages,at paliers

la cage et machinerle 4’ agcengeur,l’ascengeur,les compleurs
géndraux d’eau,de gaz ot d’slectricité,les trémiss & or dia-
reg,le téléphone prive avec 1a concierge,le paricphone 8% '
enfin plus genéralement tout cs qui se rattache comme par= \
tie inuégrantd ou accessolre aux parties ci-dessus décrites,
et toubes les parties tenuss pour cormunes,par les usages
non contraires au présent contrat,

2% la cour avec sa clovars;les paroies réservesas au
conciergs.

Il est entendu que les parties des canalisationa,condul
tes se trouvant & l’interieur des apprtementa ou des lLocauX
dépendant ou affectés 5 1’usage particulier des dits appar-
temanta,ne sont pas comprises dang leg parties communes.

La cour est a la disposition du concierge,a charge par
lui de 1’entretonir.

CHARITRE Vg

Répartivion aaq parties communes,

Les parties communes y compris la totalité du sol divi

g4as en dix huit/dix huitismes,appartiendroni aux divers



propriéteires dans la proportion de un/dix huitiéme & chacun,

Qes proportions sont inaiquées surgout au point de vue'f
de la répartition des charges communes;elles sont definitive.
ment établies,

Vais 6tant donné le caractére spécial de la propriété
1ss co-proprietaires sont absolumsnt tenus'de conserver 1'in
division,pour toutes ies partvies eb les choses deciarbes com
munes ,sang pourvoir jamals en réciamer le parvage ou la lici
tation,conformément au paragraphe neuf de 1°article cing
cent ssptante sept bis du code civil.

CEARITRE VI

(harges commuless

Les charges d'entretien et de réparation des choses con
munee et les charges néesg Ges vesoins communs sont suppor=
tées par les propriétaires des appartamentsgpropnrtiGnnellw
ment & leurs droite dens les parties comrunes.

Telles sont par exemplesle salaire érertusl do concier
ge,les frais d’ achat,d’entretien et de remplacement du mobi
1ier commtn,le prix et 1?entretien des bvoites b;ordures de
1g maison et des divers ustensilas nécessalres au concierge
pour le nettoyage etb 1’entretien de la maison;la consommati
d’san du compteur général y compris la congommabion du con-
cierge,l’entretien de la cour,1’éclairage des escaliers ot
dégagements communsy 1a consommation du courant électrique
du compteur®service général®lequel comprend,la consommatio!
de 1’ascenseur,les frais & gerancs 4yentusis.Les frais d’el
tretien ot de réparations des choses communes y compris 1"

tretien des fagades,y compris les honoraires d”architﬁct8§

N
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frais de gérance éventuels.

Telles sont aussi les assurances contre les risques de {

1%incendie de 1% engemble de 1°édifice,recours dea voisina et

recours des locabaires contre les propriétairesgl’assuranca

des responsabilités civiles contre les accidents aux prépo-

s6é3 des propridbaires,l’assurance das responsabilités civi-

les pour sccidents cansés & des tiars,

11 an est de méme des primes 4’ assurance,ds responsabi

1ité civils pour accidents corporsls et dégats matdrisls cau-

=
o sés par 1'ascenseur.
-
£3 9i des impoLs existent ou étaient dtabiis,sur les appar
= Lemente an particulisr,chacun paiersit les impota grevant son

apparbement e% éventuellement, les impots grevant les parties

nommines,dans 1a proporiiecn prévie ci-dessus.

Checun paie et gupporta Tea contributions qui lui sont

personnelles et qui ne concernend pas 1Y immetbls.

CHAP T REFLL

Degcriphion des parties nrivatiyss,
1° appar tement et notamm 1le

Les parties conatitutives de
T

plancher de 1°appartement avec lag poutres et solives qui I

goubiennent,les cloisons intérieurss avec leurs portes,les

mitoyennetés des cloisons séparant entre eux les appartements

ou logements,les fanbtres sur rue el sur cour,les portes pa-

ag les canalisations intérieures de 1’appartement
aires,les placards,les

liéres,tout
avec compheurs,les installations sanid
plafonds atbachés aux poutres da plancher de 1’¢hage supeé-

risur et en résumé,tout cs qui forme 1%intérieur des apparta-

mentse
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Sont également propriété privée,les caves attribuées a
chague appartement.

Chaque appartement aura en propriété particuliére,uns
boits aux lettres,qui se trouvera dans le vestibuls d'entrés,

Aucune modification ne pourra &tre apportée a cette boi-
te aux letirss,sans autorisation de 1’assemblée générale des
co=propridtaires,

CHAPITRE VITT
Représentation des propriétaires
A=-Agsemblées générales

Les propriétaires des appartements se réunissent & la
fin de chaque année en assemblée générale ordinaire dans une
commune de 1°7agglomération bruxelloise,a 1’endroit et a 1°?
heure indiquée dans les convocations,

I1 v a en outre;autant d’gssemblées générales extraordi-
naireg que les circonstances 1°exigent.

Le gérant a le droit de les convoquer d’office,

T1 doit les convoquer lorsqu’il en est requis par les
propriétaires de quatre appartements,

B-Convocations,

L’ assemblée est convoquée par le gérant ou par le dé1é-
gué des propriétaires;les propriétaires de qualre aspparts-
ments peuvent égaiement convoquer 1°assemhlde,

Les convocations énoncent les lisu,jour et heurs de la
réunion et les objets a 1’ordre du jourselles se font par
letire recommendée ou remise par porteur,contre rect,

Les convocations sont faites sept jours au moins et gquin

ze jours au plus a 1’avance,
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C-Admisgion .
I’ sssemblée se compose de tous les propriédtaires des ap
partements.

Les mandataires ne sont admis que s’ils sont proprié-
taires d’un appartement;tomtefoig,un propriétaire peut ge
faire représenter par un avocat inscrit an tableau de 1’or-
dre de Bruxelles ou un notaire,

En cas de décds d'un propridtaire,ses héritiers et repré
gentants doivent se fafire représenter par un mandataire.

Les mineurs,interdits,incapables,sont représentés con-
formément au droit commun.

I1 sn est de méme des fammes mariées,

D-Bureau®

Un président est nommé par les propridtaires,les proces
verbaux des agsemblées sont transcrits sur un registre spé-
cial,tenu par le gérant;ils sont signes par la majorité das
propriétaires qui ont assistéa 1’assemblée.

Tout propriétairs d’appartement a ls droit de prendre
connnaisgance de ce registre

» 3 A

- ér
' Chaque co-propriétaire dispose d’un nombre ézal de ®oix
au nombre de quotités qu’il possdde dans les parties communes
La présence de plus de la moitié des propriétaires est
nécessaire,Si ce quantum n’est pas atteint,uns seconde asaem-
blée a5t convoqude et‘délibére valablement quelque soit ls no
bre des propriétaires préssnts ou représentés. "
En principe;les décisions sont prises & la majorité.

Torsqu’il s’agit de modifier le statut immobilier,ds
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troansformer le gros oeuvre,de changer le stylo des Tagades
ot de faire des améliorations,l’assemblée ne peut délibérér
que si elle réunit la'moitié des propriétaires représentant
les treize/dix huitiémes dans les papties communes ot doit
avoir pour tout ce qii concerne 1'immeuble proprement dit
1’avis de 1’architecte constnucteur.

En aucun cas,un seul propriétaire ne pourra prendre
part au vote pour plus de quatre/dix huitiémes des voix re-
présentées & 1’assemblée,

P-Pouvoirs,

1)Dé1égud _des propriétaires.

I1 est nommé et révoqué par 1°assemblée générale des propri
$taires & la simple majorité des voixjla durée du mandat es
de deux ans.
Sa mission consiste & surveiller la gestion du gé-
reant.
Le déléguné des propriétaires n’est pas rétribus.,
2)Gér
L' assemblée des co-propriétairss choisit un geérant;ses
moluments seront éventuellement fixés par 1’assemblee géne
rale des co-propriétaires,son mandat est également dlne du-
rée de deux ans,
I1 surveille 1'immeuble et veille & 1°observation du
statut immobilier.
I1 convoque 1’assemblée des propriétaires;nomme ol ré-
voque le concierge,tisnt un livre de dépenses,s’ abouche
avec 1’architecte pour autant que de besoinyinstruit les

contestations relatives au bien commun;prend les mesures, W

4
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gentes de préservation et de conservation de 1’immeuble;paie
les agsurances,affectus les recettes,présente ses comptes cha-
que semestre,les premiers février et aout a chague propriétaire
qui rembourse sa part de dépenses,regoit de chacun d’sux une
provision pour lui permettre de faire face aux dépenses;l’impor
tance de cette provision est fixée par 1’assemblée des propris-
taires.

Dans le cas ou aprés une mise en demsurs par letire racom-
mandée,un co-propriétaire négligeait de verser ou de cempléter
la provision,le gérant est en droit de lui couper le servids
des eaux,du gaz et de 1’dlectricité,

Le gérant ne connait que les propridtaires de ! inmeubls,
b 1’exclugion des locataires,sanf arrangements particuliers a
prendre entre lui et les propridtaires donnant des appartements
en location.

Si le gérant estdéfaillant ou dans 1’impossibilité de rem-
plir sa mission,}e propridtaire ayant la plus forte quotité des
perties communes,en fait les fonctions;si plusieurs propriédtai-
res possddent les mémes quotités,la fonction est dvolus agplua
agd.

2iCongiergs.
I1 a8t nommé et révoqué par la gérant.
~Sa rémunération éventuslle est fixde par 1’assemblée dea
propriétaires, ~
I1 est logd,chauffé,éclaird dans las locaux prévus a cet
effet. | '
I1 doit se conformer & tous les ordres qu’il recevra du Bé-

raht ou du mandataire dss propriétaires.
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Il est engagé au mois et doit prévenir ou etre prévenu u
mois a 1’avance,en cas de départ ou congé par letire recomman
dée,envoyée au gérant ou par legérant.

I1 a dans ses charges la police de ]’immeuble,

Son service consiste dans le nettoyage et 1’entretien de
tous les lieux communs,ouvrir et fermer la porte dentrée,nett
yer tous les trottoirs,laver les fenétres des parties commune:
entretenir la cour,faire visiter les appartements vides & ven
dre ou & louer,recevoir et monter les paquets qui lui seront
confiés,au moins deux fois par jour.

I1 est dépositaire des clefs des caves des compteurs deau
du gaz et d’électricité,

Il est chargé de fermer les robinets des colonnes montan:
tes en cas d’accidents et de vider les saux en cas degelée;le
clefs devront étre conservées dans un endroit désigné,auqueli
les habitants de 1°immeuble pourront avoir accés,sous leur Fe:
ponsabilité en cas d’absence du concierge et d’urgence sbsolu

Le concirrge sera égelement détenteur des clefs de la po
te d’accés aux poubellss et de la cour,

Le concierge a la surveillance des entrédes si sorties,de
la vidangs des ordures ménageres,de 1’ascenseur.

I1 est tenu de faire respecter le réglement intérmeur de
1’immeuble spécialement par le personnel domestique et les o
nisseurs,

Son service comportera plus généralement tout ce qui est
d’usage dans les maisons bien tenus.

Le mandataire des propriétaires et le gérant ont seuls
qualits pour faire des observations ou donner des ordres au

ooncierge.




Chacun des propriétaires contribue au prorata de sa part,
dans les parties communes,aux dépenses de conassrvation et d’en-

tretien,ainsi qu’aux frais d’administration des choses communes,
~CHAPTTRE IX.
Réparationa.

Réparations urgentes: Le gérant ped les faire exdcuter,

Réparations non urgentes:Tlles sont décidées a la simple
majorité par 1’assemblde générales des propridtaires,

Les propriétaires sont tenus de faciliter ces réparations st tra
vaux et de permettre 1’acces de leur gppartement aux entrepre-
neurs,architectes,ouvriers,qui en seront chargés. '

En un mot.les intéressés sont tenus de souffrir les répara-
tions sans indemnités,quelque incommodité qu’élles laur causent
at quoi qu’ils soient privés pendant qu’elles se font de lajouis-
gance d’une partis de leur appartement.

— CHAPIIRE X
-(taz-Ele 101 hé.

Les consommations individuelles de gaz,d’déctricité,d’ean
et de chaleur sont payéec par chaque prppridtaire,

Des branchements avec compteurs sont établis pour chaque ap
partement;pour la consommation da chaque fluide ef les paiements
des consommations indigqudes par ces compteurs,se font directe-
ment par les divers propridtaires,aux sdministrations productri-
cea de ces fluides ou au gérant.

Les cheminées communes sont ranonées aussi souvent gqu’il
sera nécesscire,par les soins du gérant et & frais communs,

CHAPITRE XI

gJgurancesg
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Mandat irrévocable est donné par tous les propriétaifea
au gérant,a 1’effet de faire assurer par 1’intermediaire de
Monsieur Michel,contre les risques de 1’'incendie,accidents et
autres,des damages de la foudre,des explosions et les dégats
5 provenir de 1’8lectricité,tous las‘appartements'et 1eurs‘dé4
pendances,c’est a dire 1’ensemble de 1'édifice,tel qu’il a été
congl et réalisé,conformément aux plans et documents &nnexéﬁ'é
1’acte de base, )

La police d’essuranée incendie centient la claume de re-
construction,

L'indemnité réglée par la compagnie est réglée ainsi qu’
il suits

a)en ce qui concerne les dommages ceusés aux appartmnehta
proprement ¢its,l’indemnité est attribude au sinistré;lorsque
le sinistre stteint plusieurs appartements,l’indemnité emt ré-
partie entre les propriéteires des eppartements sinistrés par
leg goine du gérant.

Les propriéteires s’engage & rétablir la ainuationn.

Lorsque la répartition éteblie par le gérant n’est pas ad
mise par tous les intéressés,le litige est définitivement tran
ché par un expert désigné par Monsieur le Président du fribune
¢ivil de Bruxelles & la requete de la pertie la plus diligente

blen ce qui concerne les domrages causdée aux partiey com
nes,l'indemnité est payée entre les mains du gérant,qui en fa§
le remploi. | ' 

Toute la plus velue provenant d’an embellissement apécié?
effectué & 1'intérieur d’un appartement,fait 1’objet pour cat
te plus value,d’un contrat spéciel & souscrire par le proprié?

re de 1’appartement & la méme compagnie;en dehors du gérafiu.
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Il sera souscrit et toujours maintenu:

I° Une assurance de responsabilité civile contre les acoij-
dents corporels et dégats matérisls,causés aux tiers par les as-
censeurs ou autres appareils ou instruments employés dansia mai-
son. ,

2° Une assurance contre les accidents pour le cas ou & 1
occasion d’un accident survenu & des préposdés de la coproprig-
té,1la responsabilité civile des propriétaires ou ds 1’un d’eur,
serait engaogde.

Chaque propriétaire assure son mobilier par police séparés
aingl que son personnel particuliar,

Chaque propriétaire éura droit a un exemplaire des polices
d’ assurances.

~CHAPITRE XII

Béglemant d’ordre intérianr,

A'DiV@TS s

Les appartements doivent &tre affectés uniquement & 1’habi-
tation pour famille,
Les personnes de mosura légéres n’y sont pas admises,

I1 est interdit d’installer une industrie;un commsrce,un
cercle,un dancing,un cinéma,une clinique,une maison de santéd,unse
pension de famille,hdtel meublé ou location profeasionnells en
meublé,restaurant,débit de boissons,salle de rdunion ou de gpec=
tacle,établissement de nuit,blanchisgeris de lings ou établisge-
ment de bain,maternité,sage-fammm prenant des pensionnairea,mas-
seur,institut de beautd ou profession ou industrie similalre ot
on géndral un établissement industriel oy cammercial quelaoaque,

Une profession libérale peut &tre 3xereée;an ce cad,une gin

ple plaque de trente centimétres sur vingt cing centimétre: sera
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tolérée auprés de la porte d'entree de la rue pour indicuer ig
profession exercée.

Si du fa@t de cette profession,il y avait un usage supplé-
mentaire assez conséguent de 1’ascenseur,le proprictaire exer-
cant cette profession aurait a supporter la dépense jugée sup-
plémenteire,par 1’assehblée générgle,

J1 est interdit d’introduire dansla maison et de laisamesr
vagabonder dans la&a cour et les escaliers des animaux et oissaix
génants,pas de perroquets,ni d’autres animaux bruyants,

Les chiens sont tolérés,mais devront toujours 8ire tenus en
leisse,dans les escaliers,paliers,vestibules bu ascenssur,

Les dégats et dégradations gu’ils pourraient causer reste-
ront & la chafge exclusive de leurs propriétaires.

T1 est interdit d'introduire dans 1’immeuble des mati éres
infleamableés,explosives,dangereuses ou malodorantes.

11 est interdit de donner des cours ue denge et de musigue
en un mot,de troubler la jouimsance paisible des antres occu-
panvs,

_B-Ascenseur,

Les réglements affichés dans 1’ascenseur sont obligetoires

pour toug ceux qui en font ussge,
-Install atd 3 lectr o
Les occupents des appartements doivent se conformer entiere

ment & tous les réglements et useges généraux et locaux.

Le téléphone peut &treirstellsd dans un appartement aux
frais,risques et périls de mon propriétaire.,

Les fils et accds ne peuvent emprunter la fagado principal?



La sonnerie doit 8tre installée de facon & ne pas troubler les
propriétaires des appartements voisins.

Elle doit &tre placde au moins trente centimotres plus basg
que le plafond,

Les antennes extérieurs de T.5,F. sont interdives,sauf ure
antenns corrmuns pour 1’immeuble,

Aucun apparei 1 de T.3.F. ne pourra jemais fonctionner que
de manisre & ne pouvoir étre entendu dans les antres apparue-
ments ot en aucun cas lorsquiune ou plusieurs fenstrea de 1% anpar
tement sont ouvertes,

Aucun motaur ne peut &tre placé et utiliseé dans 13 appar-
tements,a 17exception de ceux qui activent les appevaiis de me
nagsjces moteurs etléppareils devront #tre munis d’un dispositif
empdchant la production et la propogation des parasites.

B-Travgux de ménage.

Les propriétaires et locataires doivent veiller a ce que
le personnsl occups les lecaux de fagon A ne pas géner les au-
tres provridtaires et g0 conformer” au réglement, de 1’immeuble,

e battage des tapis et carpettes ne peut se faire quedans
la cour du rez de chaussée et jamais aux balcons ni aux fend-
tres.

I1 est interdit de laver les fendtres et loggias & grandes
eaux,l’emploi d’éponges ot de loques est seul auboriwé.

Il egt interdit de scier ou casser du bois,s1 ce n’est dans
les caves et ssulerent entrs huit heures du matin et huit hevres
du soir,

Les cendres,détritug et autrss déchets doivent &tre yer-
sés dans la gaine & ce destinse.

, _ i 4
Les couloirs;les peliers ef vestibules ne peuavent auvre ans
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combrés ni etre affectés a des usages domestiques.

Il est interdit de mettre ou d’installer sur les paliers
des crochets ou porte-manieaux.

Aucune réclame ne peut Stre-faite dans la cags d’escalier
ni sur les portes extérieuresdes appar tements,seule uns plaque
de cuivre de vingt cing centimétres sur trente centimétres mexi-
mum indignant le nom de 1’occupant,sa profession et les heures
de visite,sera tolérde,

1 est interdit de fire de la musique gprés dix heures du
s0it & moins que les copropriétaires intéressés directement ne
ge mettent d’accord pour déroger & cette regle, )

I1 est interdit ds déposer dens les caves réservéss, des ob-
jets malodorante ou de nature 54 nuire aux copropriétaires.

U1 est interdit d’ecceder & la toiture-terrasse du batament
sguf pour les réperations éyentuelles,qui seraient & ¥y effectuer.

F-Vélog et ®oitures d’mnfants.

TLes voitures d’enfante doivent §tre remisées dans les

eppartements proprement dits,elle peuvent &ire transportées par
1?ascenseur,
Les vélos hepeuvent é&tre yransportés par l’easeanseur.

C-Affiches el réclames.

Ancune affiche ne peut 8tre apposée ou gque co soit,sauf cel
les indiquent qu'un appertement est & vendre ou & louer.
Les enseignes et réclemes sux fendtres de 1a fagade princi-
pale sont interdites,
Bst seule autorisée sur la porte principale d'entrée des ap~
partements,une carte de visite ou une plaque mételligue ou émaiig
lée indiquant le nom de 1’occupant.

Aucune vente publique ne peut avoir lieu dans ni daﬁaﬂb I?E




immeuble,

H-locatione

Les appartements ne peuvent stre louds qu’a une seule per-
sonne ou & une ssule Tanillesles caves ne peuvent pas stre
loudes séparément,sauf & un propridtaire d’appartement.

1es locataires doivent #tre de parfaite honorabilité .

Ils ne peuvent sous-louer en toutou en partis,ni ceder

leur droit au bail;toutes les conditions résultant du statut

immobilier leur sont imposées.

a o
: — =

Contegtation et dreoit commun,

Contestation.

Toutes les contestaticna généralement quelconques qui peuvent

survenir & propos de 1’exdcution ou de 1’interprétation du pré

sent stetut sont souverainement résolues par Monsieur le Baton

nier de‘Bruxellés(barraau d’appel)qui tranche la difficultd en
mmiable compositeur,sans formalité,délai,ni recours ordinaire
i ou extraordinaire possible’ -
£ | Les partiss renoncent pour elles et leurs héritiers et
successsurs & tout appel,opposition,pourvoi en cassation.

_Droi U

Les parties déclarent gue le présent contrat est §tabli
de parfait accord entre elles, |

Les parties entendent se conformer sntiérement sudoit
cammun;les clauses contraires aux dispositiona impératives ou

prohibitives des lois et réglements sont réputées non écrites.,

Pour les points non prévus,les parties se réferent au
droit¢ommun.
CHAPITRE X1V, ?
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Elechion de domicile.

Les parties doivent faire élection de domicile,attributif
de juridiction & Bruxelles ou dans une commune de 1’agglaméra-
tion bruxelloise.A défaut d’élection de domicile ,celui-ci est
de plein droit élu dans 1’immeuble-(loge du concierge).

CHAPITRE XV
Réglemeant de 1’accession, .

Tous les co-propridtaires doivent affirmer leur par-

fait accord pour se cdder mutuellement et réciproquement ledroit
4’ accession immobilisre(article 553 du code civil)Cet accord
étent indispensable pour donner a la division de 1’ immeuble,sa
base telle qu’elle est prévue au présent scte et b ses annexes
qui en font partie intégrante.Ce droit vise tout ce qui ne se
rapporte pas pour chacun d’eux a 1'appartement,dont il ae résa'-
ve 1'entidre et exclusive propriété et aux quotités afférentes
au méme appartement dans les parties d’usage commun,Cette ces-
sion est faite & titre onéreux pour chacun moysnnant la cession
réciproque'daa droits des autres.les soussignés an présent scte.
ge déclarent parfaitament d’accord a ce sujet.Les propriétaires
ultérieurs étant nécessairement les successeurs des: sousmignés
leur accord & cette répartition de 1'accession spéciale résulte-
ra ipse-facto sans qu’il soit besoin de la manifester d’une ma-
nidre expresse ,per le seul fait d’en 8tre propriétaire ou gyant
droit, A
CHAPIIRE XVI
i

Les litiges & naitre ds 1° 1nterpretat10n des clauses du pr

gent acte et de ses annexes,seront tranchés souvnraluement par

le noteire Le Cocq 6 rus d*Arlon & Bruxelles,Les conueanatxopg
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entre parties seront exclusivement soumises a 1’arbitrage ou
a 1’expert qu’il lui conviendrait de désigner .Cet arbitre sta
tuera souverainement sans appel,ni opposition possible.
ETAT CIVIL
Au vu des pidces requises par la loi,le notaire sous

signé certifie exacts les nous,prénoms,lieux et dates de nais-

sance des comperants.

A

Dont acte.

B

Fait et passé a Ixelles,en 1’ctude

L’an mil neuf cen® cinquants deux

Le vingh six novembre
Qu'apres lecture,les comparants ont gicné avec nous

notaire.

Enregistie gl g rdlen wi reznt

b Ixelis & | TSP ot Y52
Yolume _% folio , 7% case #
RW?'W/
receveur,
5:%7




