CONTRAT DE BAIL
POUR IMMEUBLE A USAGE
DE RESIDENCE PRINCIPALE
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IL A ETE CONVERNU CE QUi SUIT :

1. Objet de la location
L ballleur donne & ball au locataire qui 'affecte a sa

» I'appartement

résidence principale
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Le bien loue sera affecté exclusivement a I
professionnel.
Les parties conviennent cependan

rendant pas applicable la légisiatio
bien ne pourra depasser

usage d'habitation du locataire et de sa famille, & V'exclusion de tout usage

r une partie du bien loué & un usage professionnel ne

t gue le focataire pourra affecte
ge professionnel du

n relative au bail commercial et que le loyer se rapportant 4l'usa
dii loyer &n cours.

2. Durée ) o —w.,
La location entre en vigueur le 0/1//-{0.129-((-& . Elle ést ¢oniclie !

(Cosher A ou B)
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£n cas de décés du locataire, ses h

pour une durée de 9 ans.

1°) Fin normale du bail
Le bail prendra fin & I'expiration des 9 ans, moyennant un congé donné par lettre recommandée 3 mois avant
féchéance par le locataire et 6 mois avant I'échéance par le bailleur. A défaut d'un congé donné dans ce délai, la

location est prolongés chague fols pour une durée de 3 ans aux mémes conditions.

2°) Fin anticipée du bail
Le locataire pourra metre fin au bail & tout moment moyennant un préavis de 3 mois et le paisment des
indemnités prévues par la loi. '

en donnant congé 6 mois & l'avance s'll a lintention d'occuper

Lg bailleur pourra mettre fin au bail & tout moment

le bien personnellement. La délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui sult celui durant lequel le

congé & 8té dofine.

Le bailleur pourra/ne pourra pas * mettre fin au ball 2 la fin de 1a troisieme ou de la sixidme année g'll a lintention
moyennant un préavis de 6 mais. Le bailieur pourra/ne pourra

deffectuer das travaux importants dans le bien loué
pas metire fin au bail & [a fin de 1a troisiéme ou de ia sixiéme année moyennant un préavis de 6 mois et le

paiement de lindemnité prévue par ia loi.

« Biffer la mention inutile (si fa mention Inutile n'est pas bifiée,
prévus) .

le bailleur pourra mettre fin au bail dans les cas

A = .

: e (maximum 3 ans)
une des parties donne congé par leiire recommandée, au moins trois mois avant
u si le locataire continue & occuper las lieux sans opposition
4 compter de la date & laquelle le bail

pour une durée de
Le bail ne prendra fin que si I
véchéance. Si le congé n'a pas &6 signiiié a temps ©
du bailleur, le bail est réputé avoir été conclu pour une durée de 9 ans,
initial de courte durée est entré en vigueur.

Dans ce cas, le loyer et les autres condiiions convenus dans le bail initial demeurent inchangés.
ar le bail de courte durée aux mémes conditions. Cela doit

Oe commun aécord, les parties peuvent prorog
obligatoirement étre fait par écrit. Le bail ne peut étre prorogé qu'une seule fois. La durde totale du bail ne peut en
aucun cas 8tre supérieure & 3 ans.

aritiers ou dutres ayants droit pourrort mettre fin au bail moyennant un préavis de 1

mois 4 notifier au plus tard dans le mois civil suivant fa date du deces.




> Loyer

Le loyer de base est {ixé a hom L. B8 par mois. ‘ ' .
Ce loyer peut tre adapté & lindice des prix & la consommation, {indice santé), une fois par année de location, 4 la date

anniversaire de l'entrée en vigueur du bail, selon la formule :

loyer de base x _nouvel indice = loyer adapté

indi¢e de départ
Lindice de départ est lindice du mois précédant la date de conclusion du bail, & SAVOIl .ecoeererserenmsansaninienees (base 1968
=100). :

Le nouvel indice est lndice du mols qui précéde celui de Manniversaire de 'entrée en vigueur du bail.

t'adaptation & lindice ne se fera qu'aprés demande ecrite adressée par une pastie & lautre, Elle n'a d'effet pour la passé
que pour les 3 mois précédant celui de la demands. )

Le loyer est payable avant le 10 du mois auguel il se rapporte st devra aire en possession du bailleur avant cette date.

4. Garantie d .
Ls locataire constituera une garantie d'un montant Squivalent & .- fois le loyer de base sans pouvoir

excéder 3 mois.
Il s'acquitte de cefte obligation par dépdt de titres ou d'espéces sur un compte individualisé ouvert & son nom auprds
d'un organisme financier de son choix. Siif s'agit d'espéces, les intérats constitués par la somme ainsi placée sont

capitalisés & son profit.

w wharges
Sont 4 charge du locataire: m—
__ las fraie découlant de sa consommation privée d'eau, de gaz, d'électricité et de chauftage ainsi que l'abonnement a

ces services.
— las frais de téléphone ainsi que l'abonnement & ce service.
— les fraig, taxes, redevances, abonnements ralatifs a la radlo, ia télévision ou ia télédistribution.

— sa quote-part dans les frais d'entretien.das parties communes.
— sa quote-part dans les frais de consommation d'eau, de gaz, d

communas et & leur entretien

rélectricité et de chauffage relatifs aux parties

La quots-part du locataire est fiX€8 & .coverenne /1000

A titre de provision sur ces charges, le locataire versera mensugllement une SOMME de .......ccveevies FB.

Au moins une fois par an, un déeompte détaillé des charges sera adressé au locataire. Celui-ci pourra demander a
examiner les comptes et exiger la preduction des justificatifs. A la réception de ce décompte, le bailleur ou le locataire
versera a l'autre partie la différence entre les provisions versées et les charges réellés.

La provision pourra étre adaptée de commun accord 8n fonction des dépenses réelles telles qu'slles ressortent du

dernier décompie effectus.
Lo ballleur autorise le locataire  faire installer des compteurs individuels pour le chauffage, !'eau, le gez et I'électricita.

Le locataire est cependant tenu d’en avertir au préalable le bailleur. Les frais de l'installation sont supportés pour moitié
par chacune des parties.

‘nregistrement -
Le locataire fera enregistrer le bail dans les 4 mois.
Les frais d'enregistrement seront supportés pour meitié par chacune des parties.

7. Assurances
Lo locataire assurera sa responsabilité en matiére d'incendle et de dégéts des eaux. Si le locataire reste en défaut

dassurer ce risque, le bailleur pourra souscrire aux frais du locataire une assurance couvrant la responsabilité en
matigre d'incendie st de dégats des eaux de celui-ci.

8. Taxes et impdts
Le bailleur supporte toutes les taxes et tous les impdts mis ou & mettre sur le bien foué par I'Etat, la Région, la

Communauts, la Province ou la Commune (ex.: précompte immobilier).
Les imp6ts ou taxes relatifs & la jouissance ou futilisation du bien loué {ex.: taxe d'eniévement des immondices) sont &

charge du locataire.

9, Etat des lieux :
Au plus tard dans les 30 jours suivant l'entrée dans les lieux et & la fin du bail, ehaque partie pourra demander
rétablissement d'un état des lieux details.

Cet 4tat des lioux sera dressé a l'amiable par les parties ell
gxpeit désigné do commun accord: dans ce cas, le bailleur at

es-mémes, a4 moins qu'slies ne préférent s'adresser aun
e locataire supporteront chacun la moitié des frais.



10. Entretien e réparations
Les réparations’locatives et le menu entretien sont & charge du locataire. |i
» Le ramonage annusel des cheminées utilisées;

o Lantretien des instaliations de gaz, d'slectricité et de chauifage;

« L'entratien des installations sanitaires;

« La désobstruction des décharges d'eaux usées;

o Le remplacement des vitres brisées;

« Lantretien des revétements des murs et des sols,

« L'entretien du jardin.

S comprennent notamment:

ainsi que des portes, fenétres, volets, serrures,...

Toutes les autres réparations sont & charge du bailleur et notamment celles qui résultent de l'usure normale, de la

vétusta, d'un cas de force majeure et d'un vice de limmeuble,

11. Expropriation ' )
avisera immédiatement la locataire. A aétaut, ie locatalre pourra réclaner au palileut

En cas d'expropriation, le pailleur
toutes les indemnités qu'il aurait pu obtenir s'il avait 6té averti en temps utile.

13, Modifications au biéi 10Ué
A la fin du bail, le ballleur indemnisera équitablement le locataire po
En cas de modifications non acceptdes, le bailleur ne devra aucune

des lieux en leur état originel.

ur les modifications qu'l aura accepides.

indemnité. Le cas échéant, il pourra exiger la remise

13. Vigite des lieux 2 la fin du bail ou en cas de vente

Pendant la duréa du préavis, ou en cas des avis de mise en location ou de
mise en vente aux endroits les plus apparents.

En outre, pendant les 2 derniers mols qui précédent I
tolérer la visite des lieux 2 jours par semalne pendant
commun accord par les parties:

de vents, le ballleur a le droit de faire apposer

e bail ou en cas de vente, le locatalre devra

expiration du contrat d
ot heuras seront déterminés de

2 heures consécutives. Ces jours

Appiotive la rature.de ....0... llanes stas ... MotS.
Fait & LS g G cessasasa 1B Aé.k.l!.so.jj...?ﬂ?.,.zﬁ.ZGn autant d'exemplaires que de parties, plus

un, ce demier étant destiné a I'ewn;é‘é-i‘s'trement

Chague signataire recaPAaTt &Veir Fagu un examplaire.

Signature du bailleur

Signature du locataire
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NOTICE EXPLICATIVE POUR L'UTILISATION DU CONTRAT-TYPE

Intraduction
Le contrat de bail relallf 4 |a résidence principale du locataire est régi par des dispositions impéralives qu'il n'est pas possible d'examiner
en détail dans le cadre de la présenle notice Paur plus diinformation & ce sujet, nous vous conseillons de. consulter le guide de la

iocation publié par Test-Achals.
En cas de litige & prapos du présent contral, il fautl s'adresser au juge de paix du lieu ol est
gratuite de conciliation devant ce méme juge.

9 ans, au bail conclu pour la vie du localaire, ni au bail de rénovation par lequel le

Ce contrat-type n'est pas adapté au bail de pius de r ba
locataire s'engage & effectuer des travaux dans le bien loué. Dans ce cas, mieux vaut consuiter un spécialiste.

silué le bien loué. Il existe une procédure

Dastination du blen loué
Le fait que le locataire déduise ne iit-ce qu'une partie du loyer comme frais professionnel rend tout le loyer net (+/-80 % du loyer annuel)

imposable, au lieu du seul revenu cadasltral. Cela entraine une augmentation de Iimpdt dl par le bailleur. i
S'il est précisé quelle esl fa partie du loyer qui correspond a l'usage professionnel et si le bail est enregistré, 'augmentation d'impbt sera

réduite & ce 4ui correspond & la part nette du loyer professionnel: _ =
Si le locataire ne respecte pas cette clause du bail, il est tenu dindemniser le bailleur pour toute augmentation d'impdt que cela aurait

entrainé.
|| est indispensable que
tormalité, te ballleur risque de se voi

le bail soit enrggistré pour que cetle clause soit opposable au fisc. Si les parties ne remplissent pas cette

r imposer sur 1a totalité du loyer net.

Durée
Le contrat-lype propose deux options A et B {caochez dan:
ans pour les bauk (oplion A) en laissant aux pariles fa possibiilié de ¢

dépasse pas 3 ans (opfion B).

Dans l'oplion A, il ast fait mention des possibilités de résliiation anticipée dont disposent les parties pour un ball de 8 ans.
Dans Poption B. la durée du ball ne peul en aucun cas excéder 3 ans, méme en cas de proragation {exemple: un bail conclu pour une
durée de 2 ans ne peul lre prorogé gue peur 1 an au maximum)

pPar allleurs, le bail de courte durée ne peut étre proragé qu'une seule fois (par exemple, un bail d'un an peut étre proroge pour un an

mais aprés ces deux années, il n'y a plus de prorogation possible).

s le conirat l'option adéquate). La nouvelle loi prévolt en effet une durée de @
onclure un contrat paur une durée moindre pour aulant gqu'elle ne

Loyetr )
Pour indexer un contrat de bail dimmeuble & usage d

l'indice santé.

e résidence prnclpale du locataire, ily a lieu, depuis quelques années, d'appliquer

Garantie
Le ballleur n’est pas légalement obligé de demander une garantle mais la plupart des propriétaires I'exigent pour se prémunir contre les

mangquements éventuels du locataire a ses obligations (paiement du loyer, des charges, entretien du bien loué,...).

La garantie devra &fre remise 2 la disposition du locataire s'il s'est acquitté de toutes les obligations découlant du bail. Sinon, le bailleur
pourra se faire payer sur la somme ou [es filres constilulifs de la garantie par préférance aux aulres créanciers du locataire,

La garantie ne sera libérée par l'organisme financler qu'en cas d'accord écrit des deux parties ou de décision judiciaire.

Si le bailleur refusa de déposer la garantie sur un comple individualisé au nom du locataire, il devra verser a ce dernier des intéréls
calculés au taux moyen du marché & partir de le remise de la garantie. A partir du moment ol le locatairs a demandé au bailleur de
respecior ses obligations - de préférence par letire recommandée - les intéréls légaux sont dus.

.Charges
Au cas on il s'avére difticile ou Impossible de déterminer les charges réelles, les parties peuvent prévoir un systéme de charges

forfaltalres: Dans ce cas, il faudra biffer les dispositions de l'artiale 5:

Taxes et impdts
Le précompte immobilier ne peut iégalement pas élre mis & charge du locataire.

Enregistrament
Cette formalité donne une meilleure proteciion au localaire en cas de vente du bien joué et est une obligation légals. Le prix de

I'enregistrement n'est pas trés élevé. Vous pouvez vous renseigner a ce sujet auprés du bureau de I'enregistrement (voyez l'annuaire &
la rubrique “Ministére des Finances - Bureaux de I'enregisirement}.

Assuralices
Les dégéts causés par un incendie sont souvent trés importants. Or, le locataire est lenu de restliuer lg bien loué dans I'stat dans feque!

il I'a ragu, sauf 8l prouve que les dégdts sont survenus sans faute de sa part. Cetle preuve étant souvent difficile a apporter. il est
nécessaire de s'assurer conlre le risque d'incendie.

Etat des lleux
Si aucun état des lleux nest établi au début du bail, fa foi p
lors de 'entrée du \ocataire dans les lisux. Une preuve con

révoit que le bien lous est présums 8tre dans le mé&me état & la fin du bail que
traire peul &tre apporiée mais sera souvent trds difficlle & fournir.

Modifications du blen loué
i @st toujours prudent de se réserver une preuve éciite de {'acceptation du bailleur et de prévoir le mode d'indemnisation (plus-value

apporiée, co(t des ravaux, somme forfaitaire, etc...) en tin de bail ou au momenl des iavaux.

Expropriation

L'expropriation met fin au bai rité expropriante pour fe préjudice subi.

{ ot donne en princips fieu 4 une indemnisation du locataire par l'auto
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