Immeuble 4 appartements Bruxelles, le 4 mars 2023
Chaussée de Vlieurgal 213

1050 Bruxelles

B.C.E.: 0.850.584.882

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
TENUE LE 4 MARS 2025

Dans la salle ’ARCHISERVICE SA, Avenue Montjoie, 35 4 1180 Bruxelles au ler étage !!

Ordre du jour :

L.

(5]

Veritication des présences, des procurations et des droits de vote a [’assemblée.

La liste des présences, signée par les présents ou représentés, donne un total d&fﬂ?l0.000émes des quotités
dans les parties communes de I'immeuble ...Z, &.. copropriélaires sur 54 étant présents ou représentés.
Nomination du Président et du Secrétaire de I"assemblée

L’assemblée générale nomme a I'unanimité .51, 4.
secrétaire.

Progés-verbal de P'assemblée ordinaire du 5 mars 2024, Le syndic a regu une observation de Monsieur Van den
Berghe qui souhaite préciser au point 11 du proces-verbal @ « L accord n’était pas i I'unanimité, mais une voix
contre, qui demandait d'ailleurs une compensation d'un euro symbolique pour les manceuvres plus difficiles i
effectuer pour accéder aux emplacements en face du parking 30, »

Approbation du procés-verbal de ["assemblée ordinaire du 5 mars 2024 amendé.
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Rapport du conseil de copropriété et/ou syndic

- Recherche fuite 5° (fagade 6°) non pris en charge par assurance pour uri montant de 591,69 €,

- Quota part franchise s/sin. DE 53/43 (2 origines) pour un montant de 554,70 €,

- Remboursement pertes indirectes assurance + trop pergu sin. DE 53/43 d’un montant de 240,01 €

- Déplacement compteur gaz pour un montant de |.177,33€ (prélevé du fonds de réserve).

- Recherche fuite penthouse 5¢me Prodetec pour un montant de 591,69 €.

- Adaptation local RF prévention incendie pour un montant de |.588,68 €.

- Quote-part franchise s/sin. DE 33/23/13 pour un montant de 289,41 €.

- Indemnité PK 130 pour non-jouissance AG 5/3/24 pour un montant de 800,00 €.

Rapport du Commissaire aux compies.

Les comptes ont été vérifiés par Monsieur de Raedemaeker, dont le rapport a été transmis aux copropriétaires,
Etat des procédures judiciaires en cours : Néant.

Comptes :

1L14A£mu£\lmrésiclunl de I"assemblée et le syndic,

a-  Approbation _d_?ag.‘_c'uﬂp_tes_du_l “ Janvien 2024 au 3| décembre 2024
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b~ Approbation du pilgn au 31 décembre 2024.. ¢

......................... ).\\@N».L\%\h\ﬂ

Décharges :

a- ausyndic :® a I'unanimité,

b-  au conseil de copropriété ;@ a I'unanimité.

c- au commissaire aux comptes : 8 4 'unanimité.
Nominations ;
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1. Travaux a réaliser/a envisager :
a- Remplacement de la chaufTerie. Neutralisation citerne i
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b-  Infiltrations appartements au Séme édlage. Hydrofugation des fagades du 6éme ¢tape
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12, Stationnement et recharge de voitures ¢lectrigues au sein des parkings
a- Nomination d"un bureau d’études

13. Rappel des regles de Macte de base et du réglement d’ordre intéricur, dont :

Les communs doivent éure libres de tous objets, les portes doivent étre refermées aprés chaque passage el les
ortillons des gaines techniques refermés.. . .
Les propriétaires doivent remettre & leurs locataires une copie du ROL.
Rappel de la résolution de 'AG du 7 mars 2017 de I'interdiction d'exploiter les appartements et les studios de
l'immeuble comme hébergement touristique (Airbnb, Booking.com ....).
Rappel de la résolution de I"interdiction d utilisation de hottes électriques dans les appartements étant
incompatibles avec les installations communes d’extraction ex{jstantes.
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14, Budgets prévisionnels : )
a-  Dépenses courantes @ 160.000,00 €. .. \ I A . A g Q\L&.. AL ,Q'.Um. LVV\»/W\\\ Ceerrranann

b-  Frais exceptionnels : point | | a) ordre de grandeur approximatif | 10.000,00 € htva (hors frais de
neutralisation citerne a4 mazout). Bureau d'études pour cahier des charges, appel d’olTres, analyse des

offres et compte rendu = 3.800.00 € htva, suivi de chantier = 100,00 € htva/ heure (estimation entre 20 h et
25 h), réception PEB = 650.00 € htva (si missions | et 2 réalisées par |e bureau d’études) : point 11 b)

devis en attente. Point 12 b) Burcau d’études 3600.00 htva, Hors tous les autres points

15, Fixation des appels de fonds
a-  Appel de fonds de réserve
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16, Rapportd’évaluation des conteats de fournitures. 1e syndic informe les copropriétaires. que le contrat de
fourniture d*électricité a été remis en concurrence, Electrabel a présenté la meilleure proposition et un contrat
d’un an a été souscrit au 01/05/2024. Des négociations sont en cours pour e nouvel exercice.
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17, Points demandés par des copropriétaires :
A la demande de Monsieur Woulers {Madame Kroeflzes app 23- E2)
- _Amélioration du PEB de I'immeuble et des appartements.

.........................

A la demande de Madame Van Melckebeke (app 11-C1):

- _lIsolation des fagades latérales de I"immeuble.
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A la demande de I'indivision Leonet-Everaerd (app 57-G5)
- Appartement 56 (odeur, nuisance sonore, insalubrit¢ de 'appartement)
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- _L'installation d’une ventilation double flux dans la chambre, 1. appartement rencontre un gros probléme de
condensation a cause d'un pont thermique important dii au manque d'isolation des fagades. Pour y remédier,
nous souhaitons installer un systéme de ventilation double flux ISOVENT Mini DE S0, (fiche technique jointe a
la convocation). Cette installation ayant un impact sur les parties communes, nous demandons "accord de I'AG
pour sa mise en place. Ce qui implique, le carottage dans la fagade latérale pour la prise d*air et la pose d'une
grille d"aération en fugade.
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18. Lecture du proces-verbal des décisions et signature de ce DNCWL
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— b Avenue Montjore 49 a 1180 Bruxelles
161 02 344 .74 44 Fax : 02 346.24,52

Email: belimmosaicbelimmosa be
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