Immeuble 4 appartements Bruxelles, le 10 mars 2026
Chaussée de Vleurgat 213

1050 Bruxelles

B.C.E. : 0.850.584.882

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
TENUE LE 10 MARS 2026

Dans la salle i’ARCHISERVICE SA, Avenue Montjoie, 35 2 1180 Bruxelles au ler étage !!

Ordre du jour :
1. Vérification des présences, des procurations et des droits de vote & I’assemblée.
La liste des présences, signée par les présents ou représentés, donne un total duﬁm 0.000&mes des quotités dans
les parties communes de I'immeuble Ao copropriétaires sur 54 étant présents ou représentés.
2. Nomination du Président et du Secrétaire de I’assemblée u
L assemblée générale nomme & I"'unanimité Y\, 54\ .d.\t.ﬂbsa\.uwbr’e,s—;aent de I’assemblée et le syndic,
secrétaire.
3. Constat d’approbation du procés-verbal de I’assemblée générale ordinaire du 4 mars 2025,
Le syndic n’ayant pas requ de remarque concernant le texte du procés-verbal, I’ Assemblée Générale Ordinaire
constate I’approbation du procés-verbal de I’ Assemblée Générale Ordinaire dont question sous rubrique, &
’unanimité.
4. Rapport du conseil de copropriété et/ou syndic
- Remplacement de 2 ferme portes porte entrée + porte vers escalier pour un montant de 901,00 €.
- Remplacement détecteur palier pour un montant de 276,11 €
- Contréle étanchéité citerne 3 mazout pour un montant de 272,25 €
- Remplacement minuterie escalier pour un montant de 298,60 €
- Inventaire amiante immeuble pour un montant de 883,30 €
- Etude de rénovation chaufferie pour un montant de 4.598,00 € (prélevé du fonds de réserve) (déc. AG 04/03/25)
- Acompte 50% travaux rénovation chaufferie pour un montant de 44.127,72 € (prélevé du fonds de
réserve) (déc. AG 04/03/25)
- Réparation fuite s/tuyau décharge sdb dans PK pour un montant de 342,59 €
- Remplacement d'un dévidoir 30m pour un montant de 993,06 €
- Remplacement transfo porte garage bloquée pour un montant de 275,60 €
- Remplacement cellules + tirage nouveaux cables sur porte garage pour un montant de 510,89 €
- Hydrofugation partie fagade penthouse pour un montant de 4.224,10 € (déc. AG 04/03/25) (prélevé
du fonds de réserve)
- Travaux de désamiantage en chaufferie pour un montant de 8.702,60 € (prélevé du fonds de réserve)
- Mise en conformité accés local gaz pour un montant de 689,00 € (prélevé du fonds de réserve)
- 40% rénovation chaufferie pour un montant de 35.302,18 € (prélevé du fonds de réserve)
- Solde 10% rénovation chaufferie pour un montant de 8.825,54 € (prélevé du fonds de réserve)
- Ouverture compteur gaz chauffage pour un montant de 173,03 € (prélevé du fonds de réserve)
- Remplacement boiler pour un montant de 6.297,46 € (prélevé du fonds de réserve)
- Suivi de chantier rénovation chaufferie pour un montant de 1.716,99 € (prélevé du fonds de réserve)
- Emplacement PK camion travx démolition citerne pour un montant de 178,88 € (prélevé du fonds de
réserve)

Par ailleurs, le syndic informe les copropriétaires que le boiler d’eau chaude sanitaire a dfi étre remplacé étant donné
la présence importante de calcaire constatée lors des travaux de remplacement de Iinstallation de chauffage.

D’autre part, en date du 6 octobre 2025, le syndic a informé les copropriétaires que la police d’assurance de la
copropri€té était frappée & partir du ler janvier 2026, d’une franchise spéciale dégits des eaux de 3000,00 € a
I’indice Abex 1057, et ce, suite 2 la mauvaise statistique sinistre. Une étude de marché a été réalisée par le courtier,
mais les compagnies sollicitées ont malheureusement opposé un refus, étant donné la mauvaise sinistralité en dégéts
des eaux.

5. Rapport du Commissaire aux comptes.

~ Les comptes ont été vérifi€s par Monsieur de Raedemacker, dont le rapport a été transmis aux copropriétaires.
6. Etat des procédures judiciaires en cours :
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7. omptes :

a~ Approbation des comptes du 1 janvier 2025 au 31 décembre 2025
................................... A A UMoAAM\\.c:
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a- au syndic : ®3 "unanimité.

b- au conseil de copropriété : @ 1'unanimilé.

c- au commissaire aux comptes :'®a I’unanimité.
9. Nominations :

a- du ndm.Sa‘HE:)l’&.muazlgl\“m* M.K./\/\?QULL&‘&."
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b- du conseil de copropriété ﬁ&a\aj\m\?majnwa.lr
d issai :
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10. Situation des travaux de remplacement de ’installation de chauffage et démolition de la citerne & mazout.
Les travaux de désamiantage en chaufferie ont été réalisés ainsi que la démolition de la citerne 4 mazout.
Une réception technique des travaux de remplacement de I’installation de chauffage a été réalisée le 25 février
2026. Ce rapport fait état de divers petites remarques, le chauffagiste disposant de 20 jours ouvrables pour les lever.
Une visite de réception définitive sera organisée courant avril. Un montant de 10% des travaux n’a pas ét€ libéré, et
ce, jusqu’a la levée des remarques et la réception définitive. Pour information les remplacement des vannes de
radiateyrs, pour les copropriétaires ayant commandés ces travaux privatifs, seront exécutés le 13 ayril 2026.
CrANs4D.. AQ{M;{D#'\LE\-MM\JW& A ROAM... A0 Ao sae......
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11. Travaux a réaliser/a envisager :
a. Sécurisation du ler hall d’entrée. Fermeture de la porte & rue entre 20 h 00 et 7 h 00 (ou autre horaire) et le
weekend avec lecteur badge et codeur. Placement, & I'extérieur d’une platine Intratone avec défilement des
noms (sonnettes extérieures) avec supplément mensuel de 11.00 € au contrat Intratone existant.

b. Remplacement cl rtillon rez de chaussée vers I’ambassade des Indes par une nouvelle cléture et d'un
portillon double battant. (I.’ancien a été complétement disloqué suite & son démontage et remontage lors du
e de I"élévateur, & chaque changement de chéssis sur |’arriére du bitiment.
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¢. Amélioration du PEB de I'immeuble et des appartements. [solation des facades latérales de I’immeuble
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d. Situhtion infiltration ments au Seme étage. 4 S\ Vamt A eAe eNAan
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12. Changement de destination du local tank 4 mazout en local poubelles.
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13. Stationnement et recharge de voitures électriques au sein des parkings
a- Nomination d’un bureau d’études

O e T et L iy
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b- ite aux réglementations obligations pour les propriétaires de s’y conformer.
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14. Rappel des régles di d base cl du ré cmcnt d’ordre mtérlgur, dont
Les communs doivent élr li tous objets, les portes doivent éire refermées aprés chagque age et les
portillons des gaines techniques refermés. ..
Les propriétaires dmvent remetire 4 leurs It}catalres une copie du ROL.
¢l de la réso de I'AG du 7 mars 2017 de I’interdiction d'exploiter les appartements et les studios de
l'immeuble comme hébergement touristique (Airbnb, Booking.com ....).

Rappel de la résolution de 'interdiction d’utilisation de hottes électriques dans les appartements étant incompatibles
avec les installations communes d’extraction existantes.
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15. Budgels prévisionnels ;
a- Dépenses courantes : 150.000,00 GAlumth\,\a_.
b- Frais exceptionnels :
Point 11 a) : +/- 3.700.00 € hiya + supplément redevance mensuelle de 11.00 € au contrat Intratone

Point 11 b) : 2110,00 htva
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Pomt 13 Bureau d’éludes 3600.00 htva (devis du 01/25 4 a ptcrl
Hors :ous Ics auu‘es mmt
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16. -f-:ixaiign des appels de fonds :
a- Appel de fonds de réserve.......... <D, QC(D. - ‘én .(.\.Ot.(\-. j L«(W\‘EJ\\/\ el...
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17. Rgppor: d‘évalua:ion des oontmts de foumitures. Le syndic informe les copropriétaires, que le contrax de foumiture
d’électricité a été remis en concurrence, Engie a présenté la meilleure proposition et un contrat d’un an a été souscrit
au 01/05/2025. Un contrat gaz a été souscrit également chez Engie. Des négociations sont en cours pour le nouvel
exercice. Concernant le contrat d’assurance se référer au point 4.

18. Points demandés par des cogrognétalres
- A la demande de Madame Trum (app.16) :
- propreté et I'agencemenl des p_oubel[es au-1;

e serresisaarrasenranyy ferasssssan T TN R P

- prévoir une si naléta ue surl orte d entrée avec pousser etnre
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PVAG 10/03/26 - Résidence HANOVRE Page 3




- remettre 3 jour I'éclairage des boutons poussoirs dans la cage d'escalier ;

sebsssssmsssannsnaias sees
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- mettre une si naléit ue si nalant dans 1 escahcr a qucl niveat on se s:tue

iﬁﬁﬁﬁﬁf]i]iilil ............ Am ..... amm;\ L. Qm ..... 2. ,@M -
- pr re:é des tdé tcl destm r&le duc neierge ;
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- augmenter Ia luminosité sans :1;;'&;";&;;';;;.;;1;;.;;;1;':;':'z"m le placement éclairage led.
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19. Lecture du procés-verbal des décisions et si ature de ce rocés-verhal (
Lect _proces-verk isions et sign 2 ¢ ..P_ 7 ’# I G_/W\-UV\\_"

NOM...oveiiirenimimniirannrnensorpronassmsasrsmsn s SIGNATURE.......ccovamrsrisisassismansonnanssssorsasaasasnsnnsaisnn
NOM...oooiiiimiiiiirianiirsrr s ansar s ers s anevaas SIGNATURE... ... cicvismivasiivisiiebisssiaviiasisnsa i
S\ [0)., (SN I o e e o oo SIGNATURE.........ccccoeiinnie TR RRRTRERRRR
LN N T T S T el SIGNATURE. ,..cuvoiisenriorssssnssarassannssasassnnnsnssnmsssasssss
|3 [ o e e U SIGNATURE.......ocoviiiiniiiiiii i sar s aa i '
NOM..oiiiiii i SIGNATURE......ccocuiiiiiinniriniieiiisansiins s ssniasnsses
NOM....o.iiiiiiiiiiininiiniverner e reiae s SIGNATURE........cocvvivimmunnemmininriinssssinssssnisimannne:
NOM....iiiiieiii e SIGNATURE. ......ocounniiinnnssnnnrenrrenesssnnsasiyonspasnanansas
NOM......cooitiirimn i csnssnsinmersarst rpvssssinarsas SIGNATURE. ... cocmmuniiiimasiminnsiemnastesbasaeshasaseanressaais
NOM..coociiiimniimnnirrnsviavsinssiesiamsaisisainesa s SIGNATURE . issnvscnuissiansssassisissansssinnsrsnsassnsassssnssve
NOM...oooiiiiinrinnne e isirnessiinipisavansionsesier SIGNATURE........ccoiiiuiimimnnnnisnnrerinsrnannnsr s snnssssnnse
NOM..cooniiimiciies it sseirs s s e SIGNATURE........cccisisansnsisnsarnsrensssilininriaaiasusasniivone
NOM..ouooiieeeeieeieninnieeeeeieesiisneeneeneeen e nSIGNATURE. L
NOM...coiiinien i iassiives febimaesidaiiii. SIGNATURE.......cccviiiiinaiianien O TR RN
NOM. iiiiiisasissincmsmarimimvansmas i SIGNATURE........ccovmierimmennmrmnnrensnessniniinos s
NOM. sosuvissvsssnsnonsrnssanrassroonsssssnsassesasnrsce SIGNATURE...........cciminimasnnnenssnnninssnssisiinmisnmsiinin
NOM...couiirrsnnnrnssnonsserresssnsesssrinssssssssnserasss SIGNATURE. ... oo e eras sesemmen s b et nanes

S.A. BELI
Clo Ch. GALLEE
Avenue Montjoie 49 4 1180 Bruxellcs
Tél: 02 344.74.44 Fax ; 02 346.24.52

— Email: belimmosa@belimmosa be
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