COMMUNE DE WALHAIN

SPW — TLPE - DATU — Direction BW
Mme Anne DUPLAT Directrice £.£.
Fonctionnaire déléguée

Avenue Einstein 12 - 2° étage

1300 WAVRE

‘Walhain, date de la poste

Notification de la prise d’acte par le Collége d’une division de bien

Nos réfévences w2025DIVIS, »pw
Vos références : 25-00-0464/001:- BVM.:

OBJET : Division 2, section C n°585A

Demande émanant de eogaeueenniiiiiiiiee.. Auicur géometre expert ; Maximilien DE

BONHOME

Madame/Monsieur la/le Fonctionnaire délégué.e,
Nous portons & votre connaissance que le Collége communal, en sa séance du a
pris acte de la division de bien dont question ci-dessus (voir délibération en annexe).

Vous souhaitant bonne réception de la présente, nous vous prions d’agréer,
Madame/Monsieur la/le Fonctionnaire délégué.e, l'assurance de notre considération

distinguée.

Pour le Collége, la personne déléguée,
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Service Urbanisme Communal ; Cassandra LIGA - 010/65,33.93 - Service urbanisme (sur rdv, fermé les mardis) Champs du Favia 8 & 1457
Walhain  urbanisme@walhain.be




COMMUNE DE WALHAIN

Walhain, date de la poste
RECOMMANDE

LAUDERT et VAN MAELE
Chaussée de Namur(NSV), 44/102
1457 WALHAIN

Notification de la prise d’acte par le Collége d’une division de bien

Nos références : 2025/DIV/15
VYos références : 25-00-0464/001 - BYM

OBJET : 2e division, WALHAIN 2 DIV/NIL-ST-VINCENTY/, Sion C n°585A
Demande émanant de Madam e S iy cmeurant Rue du NS T
Madame W EIEENREN (o m curant SRR SR A utcur céometie expert ;

Maximilien DE BONHOME

#
O"’"?f?i;'”}‘v bog - |

Maitre,
Nous portons & votre connaissance que le Collége communal, en sa séance du a pris acte
de la division de bien dont question ci-dessus (voir délibération en annexe),

Vous souhaitant bonne réception de la présente, nous vous prions d’agréer, Maitre,
'assurance de notre considération distinguée.

Pour le Collége, la personne déléguée,

Service Urbanisme Communal : Cassandra LIGA - 010/65.33.93 - Service wrbanisme (sur rdv, fermé les mardis) Champs du Favia 8 3 1457
Walhain  urbanisme@ywalhain,be
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COMMUNE DE WALHAIN

Administration communale de Walhain
Place Communale, 1 1457 WALHAIN

Service URBANISME - ENVIRONNEMENT

Nos réf, ¢ 2025/DIV/15
Vos réf, : 25-00-0464/001 - BVM

Prise d'acte et émission d’observation(s) concernant la division de bien de Madame \uE——————-

DS G S NG. ot Vadame N
SRR

Le Collége, en séance du

Vu le Code du Développement Territorial (CoDT) dont notamment I’article D.IV.102 ;

Vu les outils de planification (Plan de secteur Wavre-Jodoigne-Perwez, SDC, SOL, PCA
devenu SOL, PPA devenu SOL, SDT, etc) tels que repris ci-aprés dans la partie renseignements
wrbanistiques (annexe 49 jointe) ;

Vu le livre Ter du Code de I’Environnement notamment le Code de I’Eau ;

Vu le Code Wallon du Patrimoine (CoPat) ;

Vu la Banque de Données de I’Etat des Sols (BDES) ;

Vu la Circulaire sur la constructibilité en zone inondable (23.12.2021) d'application dans le
cadre de demande de permis d'urbanisme, CU2, etc ;

Vu la Circulaire sur les permis d'urbanisme pour le photovoltaique (12.01.2022) d'application
dans le cadre de demande de permis d'urbanisme, CU2, etc ;

Vu la matrice cadastrale disponible sur laquelle est basé le présent document version
01.01.2025 ;

Considérant la démarche de la Commune en matiére de mobilité douce (WADA et Plan
Trottoir) incluant I’ imposition de trottoir dans les demandes de permis ;

Considérant qu’un Schéma de Développement Communal (SDC - actuellement toujours en
procédure de révision) adopté définitivement par le Conseil communal le 23/1/2012 est en vigueur sur
PPensemble du territoire communal & I’exception de la parcelle cadastrée ou Iayant été Walhain (2°
Division NSV) section B n°449A suite 4 un arrét du Conseil d’Etat du 04/02/2014 ; que dés lors la
Commune de Walhain ne rentre pas dans les conditions visées & ’article D.IV.16, 1° du CoDT;

Considérant que le collége applique la Circulaire du G.W. du 23 décembre 2021 sur
I’inondabilité des biens et les mesures & prendre, etc (Evaluer les conséquences concrétes qu’une
inondation par débordement de cours d'eau ou par ruissellement concentré a pu avoir sur le bien
objet de la demande de permis, que le bien soit localisé ou non dans un périméire d’aléa d’inondation
afin de permettre aux autorités compétentes de statuer sur les demandes de permis exposées a un
risque) |

Considérant la notification de division introduite par le(s) Notaire(s) LAUDERT et VAN
MAELE a été réceptionnée par I’ Administration en date du 27 novembre 2025 ;




Considérant que le Collége communal n’a
qu’une connaissance partielle de la végétation
présente sur le bien, mais la présence d’un arbre
remarquable sur le bien et non repris sur la liste
officielle communale vu du CoDT (article R.IV.4-
6/8) ; qu’il appartient au propriétaire d’un bien d’en
vérifier leur présence et de solliciter préalablement un
permis d’urbanisme avant tout travail sur la plantation
(coupe, abattage, ...) et de prendre contact avec les
services urbanisme et environnement de la
Commune ;

Considérant que le bien concerné par la notification de division est cadastrée Division 2, section
Cn°585A ;
Considérant que le bien est sis Rue du Trichon(NSV) & 1457 Walhain ;
Considérant qu’a la notification de division est annexé un plan de division des lots ;
Considérant que "auteur de la division est le géométre-expert ; Maximilien DE BONHOME ;
——
Que la destmaﬁ@n*ﬂes lots telle que reprise dans lanetification de*division-est ;- i
* LeLOT A sous liseré bleu d'une contenance de 17,71 ares ; e i
*  Le LOT B sous liseré jaune d'une contenace de 17,85 ares ;

PLAN DE DiVISION

Gomununa do WALHAIM
2 dvislon N1-Solnt-Vinicent
Section G, n*685a

\\
Etre) 1510 N
YRV \Q\

Considérant que la parcelle est & front du chemin : Chemin n° 20 en bord exiérieur de Ia
parcelle qui correspond a la rue du Trichon -

Considérant que la nature de |’acte est indiquée dans la notification comme étant : « vente » ;

Que la division a pour destination [’affectation du bien conformément au plan de secteur ;

Au vu de tous ces éléments, le Collége communal souhaite émettre les observations suivantes ;

PREND ACTE de la Division notariale (acte : vente) & Rue du Trichon(NSV) & 1457 Walhain
cadastré 02 C 585A, bien appartenant a dont la rédaction de P’acte sera faite par le(s) Notaire(s) le(s)
Notaire(s) LAUDERT et VAN MAELE ,

DECIDE

I. de notifier les observations suivantes :

*  Prendre connaissance des indications, observations et renseignements urbanistiques repris
dans ’annexe 49 jointe a Ia division.

* Au Schéma de Développement Communal (SDC -  actuellement toujours en procédure de
révision) adopté par le Conseil communal du 23/01/2012; situe le bien en Zones d’habitat de




centre de village ou de hameau, Pour cette zone, la densité brute sera de 6 a 10 logements a
I’hectare. 11 est préconisé une densification de 4,0 log/Ha en nette donc de l'ordre de
25,0 ares par logement par rappoit a la zone d’habitat & caractére rural au plan de secteur.

«  Considérant qu'il est constaté que chaque lot est de moindre densité que celle préconisé
par le SDC;

e Plan de secteur : « La zoie d’habitat & caractére rural est principalement destinée & la résidence et aux
exploitations agricoles ainsi qu'a leurs activités de diversification déterminées par le Gouvernement en
application de Uarticle D.IL 36, §3. Les qctivités d’artisanat, de service, de distribution, de recherche ou de
petite industrie, les établissements socioculturels, les constructions et aménagements de services publics et
d’équipements communautaires de méme que les équipements touristiques ou récréatifs peuvent également
y étre autorisés pour autant qu'ils ne mettent pas en péril la destination principale de la zone et qu ils
soient compatibles avec le voisinage. Cette zone doit aussi accueillir des espaces verts publics. ».

+ Extension requise du réseau communal d’égouttage — dossier spéeifique a fournir avec la
demande de permis d’urbanisation ou permis de constructions groupées ou permis d’urbanisme ;
« Présence d’un arbre remarquable sur le bien ; Avis DNF sera requis en cas d’actes et/ou travaux
sous arbre 4 rue tel que décrit ci-avant mais également 5 métres autour de sa couronne ; une prise
de mesures précises de la couronne sera tequise par tous demandeurs de permis ; + prendre

contact avec environnement@walhain.be ;

11. de fournir les renseignements prévus a Particle D.JIV.99 §ler:

Les informations notariales se trouvent dans le Formulaire — Annexe 49 ci-joint.

Par Ordonnance,
Le Directeur général,

LeRo estre,

e T
Christophe LEGAST Xaviet OIS

Service Urbanisme Communal : Cassandra LIGA - 010/65.33.93 - Service urbanisme (sur rdv, fermé les mardis)
Champs du Favia 8 & 1457 Wathain _ urbanisme@yvalhain.be




Extrait du registre aux délibérations du Collége communal

L Séance du 15 décembre 2025 (09:00) j
MM. Xavier DUBOIS, Bourgmestre-Président,
COMMUNE DE Olivier PETRONIN,

WALHAIN Isabelle VAN-BAVEL-DE-COCOQ,

Guillaume STAUMONT,

Didier HAYET, Echevins,
M¢lanie HAUBRUGE, Présidente du CPAS,
Christophe LEGAST, Directeur général,

10 objet

Le College,

Objet :

Division par le Notaire LAUDERT et VAN MAELE 1elat1ve a un bien sis Rue du

Trichon(NSV) a 1457 Walham appartenantaMm Nilpenda : >
MIn L e T T

Prise d’acte. 2025/DIV/ 15 (CL)

Décision :

Acté moyennant notification des remarques et renseignements proposés au rapport,

PAR LE COLLEGE,
Le Directeur général, Le Président,
(s) Christophe LEGAST (s) Xavier DUBOIS
Pour extrait conforme,

Par Ordonnance :
Le Directeur général,

—

e

Christophe LEGAST




