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Conditions de vente uniformes pour les ventes online sur biddit.be

L'an deux-mille vingt-quatre, le vingt-six septembre , ie soussign6, Quentin
BOINET, notaire A Bastogne, procEde i l'6tablissement des conditions de la vente

online sur biddit.be du bien d6crit ci-dessous, i la requ€te :

Monsieur DEHARD Lucien Gustave Joseph Ghislain, n6 i Erneuville le 15

novembre 1939 (NN 39.I7.L5-I29.26), veul domicili6 e 6972 Erneuville (Tenneville),

Source di B6leu, 11.

lci repr6sent6 par son mandataire 6tant maitre Jean-Pierre Dardenne, avocat

) la roche-en-Ardenne.
Madame MAGONETTE Anny Fernande Eloi ,Marie Ghislaine, n6e e

Erneuvillele 15 ao0t 1957 (NN 57.08.15-144.77), epouseFde Monsieur CUe gfl Roger,

domicili6e i 6600 Bastogne, Noville-Rue des Frdres Deprez,2I4.
Madame MAGONETTE Viviane Elise Firmine Anne-Marie Ghislaine, n6e i

Erneuvillele 1l- avril 1955 (NN 55.04.11-160.1-4), 6pouse de Monsieur DOSTER And16,

domicilide ir 6960 Grandm6nil (Manhay), Rue Sous la Ville, 11.

Madame MAGONETTE Josiane Edith Fernande Ghislaine, n6e d Erneuville le

08 avril 1956 (NN 56.04.08-158.30), 6pouse de Monsieur COLLARD And16, domicili6e

a 6970 Tenneville, Sur-le-Batis, 19.

lci repr6sent6e par son mandataire 6tant maitre Jean-Pierre Dardenne,

avocat i la roche-en-Ardenne.
Monsieur MAGONETTE Philippe Ren6 Firmin Joseph Marie, n6 d Erneuville,

le 2L septembre 1962 (NN 62.09.21-2O5.45l,6poux de Madame GOEDERT Annick,

domicili6 e 6970 Tenneville, Sur-le-Batis, 12.

Monsieur MAGONETTE-DEHARD Luc Eloi Vincent Ghislain, n6 ) Bastogne le

27 juillet 1971 (NN 71.07.27-049.02), veuf, domicili6 e 6972 Erneuville (Tenneville),

Source di Bdleu, 9.

Exposi prAolable

L. Par jugement rendu par le Tribunal de premidre instance de Luxembourg,

division Marche-en-Famenne, 3d'" chambre tribunal de la famille, le 25

mai 2022,|e notaire Quentin BOINET a 6t6 commis quant i proc6der aux

op6rations de liquidation partage de l'indivision existant entre les parties.

2. Les indivisaires ont acquiesc6 audit jugement dans le procds-verbal

d'ouverture des op6rations du 1-9 juin 2OB e l'exception de Monsieur

Philippe MAGONETTE a qui le jugement a 6t6 signifi6 en date du

3. Le procds-verbal d'ouverture des op6rations a 6t6 dress6 en date 19 juin

2023, procds-verbal auquel les indivisaires ont 6t6 d0ment convoqu6s par

courrier recommande du 6 juin 2023. Aux termes de ce procds-verbal, le

caractdre non commod6ment partageable des biens immeubles d6pendant

de l'indivision a 6t6 constat6 et le principe de la vente publique des

immeubles a 6t6 act6.
4. La pr6sente vente a 6t6 autoris6e par jugement du tribunal du travail de

Lidge - Division Marche-en-Famenne, du 1"' juillet 2024, en ce qui concerne

Monsieur Philippe MAGONETTE, en rdglement collectif de dettes.

5. Les indivisaires ont 6t6 convoqu6s i la signature du prdsent cahier des

charges par courrier recommand6 dat6 du 2 septembre 2024

Ceci expos6, les conditions de vente contiennent les chapitres suivants.

Ces conditions de vente contiennent les chapitres suivants :

A. Les conditions sp6ciales.

B. Les conditions 96n6rales d'application pour toutes les ventes online

C. Les d6finitions au sein desquelles sont sp6cifi6s les termes utilis6s.
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A. Conditions sp6cioles de vente
Coordonndes de I'6tude
Etude du notaire Quentin BOINET

rue Pierre Thomas 60
6500 BASTOGNE

06r/2r.71.22
Description des biens - Origine de propriAtd
LOT UN

COMMUNE DE TENNEVILIE - troisidme division - ERNEUVILLE

Une terre, situ6e au lieu-dit < Maron Fontaine >, paraissant cadastr6e, selon
extrait cadastral r6cent, section B, numdro 1187AP0000, pour une contenance de deux
hectares dix-sept ares trente-cinq centiares (02ha 17a 35ca).

LOT DEUX

COMMUNE DE TENNEVILLE - troisiEme division - ERNEUVILLE

Une terre, situ6e au lieu-dit < Diseu la voye d'Ortho >, paraissant cadastr6e,
selon extrait cadastral r6cent, section B, num6ro 0202KP0000, pour une contenance de
trente ares (30a).

Revenu cadastral : € 8,00.
Un bois, situ6 au lieu-dit < Diseu la voye d'Ortho >r, paraissant cadastr6, selon

extrait cadastral r6cent, section B, num6ro 02021P0000, pour une contenance de
trente-cinq ares cinquante centiares (35a 50ca).

Revenu cadastral : € 5,00.
toT TROTS

COMMUNE DE TENNEVITTE - division - ERNEUVILTE

Un b6timent rural, situ6 Beaulieu 6*, paraissant cadastr6, selon extrait
cadastral r6cent, section B, num6ro 0618AP0000, pour une contenance de deux ares
soixante centiares (02 a 60 ca).

Revenu cadastral : € 21,00.
La description des biens est 6tablie de bonne foi, au vu des titres de propri6t6

disponibles et des indications cadastrales, qui ne sont communiqu6es qu') titre de
sim ples renseignements.

Sous r6serve de ce qui est mentionn6 dans les conditions de vente, seuls sont
vendus les biens immeubles, de m6me que tous ceux que la loi r6pute immeubles par
incorporation, destination ou attache d perp6tuelle demeure.

Les canalisations, compteurs, tuyaux et fils appartenant i des soci6t6s de
fourniture d'eau, de gaz, d'6lectricit6 ou de tous services comparables ne sont pas

compris dans la vente.

Origine de propri6t6
618 A appartenait aux 6poux Joseph MAGONETTE - Anne-Marie LAPRAILLE

pour l'avoir acquis d'un acte du notaire Caprasse, alors i La Roche en Ardenne, le 2
juillet L963, transcrit.

Monsieur Joseph MAGONETTE est dr6c6d6le 23 juin 1973 et sa succession fut
6chue, pour l'usufruit, i son 6pouse Madame Anne -Marie LAPRAILLE, pr6nomm6e et,
pour le surplus, i ses 5 enfants, 6tant les consorts MAGONETTE, pr6nomm6s.

Madame Anne-Marie LAPRAILLE, pr6nomm6e, est d6c6d6e le 3l juillet 2020 et
sa succession fut 6chue, aux termes de son testament olographe du 14 d6cembre
2OI7, d6pos6 au rang des minutes du notaire Jean-Frangois LAPAILLE, i Sibret, pour
l'usufruit, i son 6poux en secondes noces, Monsieur Lucien DEHARD, pr6nomm6, et,
pour le solde , comme suit : 1-/10dmes i ses 4 enfants, 6tant les consorts MAGONETTF
Anny, Josiane, Philippe et Viviane et 6/10emes i Monsieur MAGONETTE-DEHARD Luc.
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202K et L a ppartenaient aux 6poux Joseph MAGONETTE - Anne-Marie
LAPRAILLE pour l'avoir acquis d'un acte du notaire Collignon, alors i La Roche en

Ardenne, le 19 f6vrier 1971, transcrit.
Monsieur Joseph MAGONETTE est d6c6de le 23 juin 1973 et sa succession fut

6chue, pour l'usufruit, a son 6pouse Madame Anne -Marie LAPRAILLE, pr6nomm6e et,

pour le surplus, i ses 5 enfants, 6tant les consorts MAGONETTE, pr6nommds.

Madame Anne-Marie LAPRAILLE, pr6nomm6e, est d6c6d6e le 3l juillet 2020 et

sa succession fut 6chue, aux termes de son testament olographe du 14 d6cembre
2017, ddpos6 au rang des minutes du notaire Jean-Frangois LAPAILLE, ) Sibret, pour

l'usufruit, i son 6poux en secondes noces, Monsieur Lucien DEHARD, pr6nomm6, et,

pour le solde , comme suit : 1-/1-06mes i ses 4 enfants, 6tant les consorts MAGONETTE,

Anny, Josiane, Philippe et Viviane et 6/106mes i Monsieur MAGONETTE-DEHARD Luc.

Lt87A appartient i Monsieur Lucien DEHARD, pr6nomm6, et, aux consorts
MAGONETTE, pr6nomm6s, suivant acte de remembrement du comit6 d'acquisition

d'immeuble i Saint-Hubert, transcrit au bureau Marche-en-Famenne, le L9 octobre

suiva nt, fo rma I it6 32T1910202304398

Mise d prix
La mise d prix pour le lot un s'dldve d trois mille euros (3.000,00 €).

La mise d prix pour le lot deux s'dldve d dix mille euros (70.000,00 €).

La mise d prix pour le lot trois s'dldve d cinq mille euros (5.000,00 €).

EnchEre minimum
L'enchdre minimum pour le lot un s'6ldve i deux cent cinquante euros (250,00

€). Cela signifie qu'une enchdre de minimum deux cent cinquante euros (250,00 €) doit
6tre effectu6e ou un multiple de cette somme et que des enchdres inf6rieures i cette

somme ne seront pas accept6es.
L'enchdre minimum pour le lot deux s'6ldve d cinq cents euros (500,00 €). Cela

signifie qu'une enchdre de minimum cinq cents euros (500,00 €) doit 6tre effectu6e ou

un multiple de cette somme, et que des enchdres inf6rieures i cette somme ne seront
pas accept6es.

L'enchdre minimum pour le lot trois s'6ldve i cinq cents euros (500,00 €). Cela

signifie qu'une enchdre de minimum cinq cents euros (500,00 €) doit 6tre effectu6e ou

un multiple de cette somme et que des enchdres inf6rieures ) cette somme ne seront
pas accept6es.

Prime
En ce qui concerne le lot deux et par d6rogation i l'article 15 des conditions

g6n6rales, il est pr6cis6 qu'aucune prime ne sera due au premier ench6risseur.

D6but et cldture des enchires
Le jour et l'heure du d6but des enchdres est le lundi 18 novembre 2024 e B

heures.
Le jour et l'heure de la cldture des enchdres est le mardi 26 novembre i 13

heures, sous r6serve d'6ventuelles prolongations, conform6ment d l'article 9 des

conditions g6n6rales, en raison du sablier et/ou d'un dysfonctionnement g6n6ralis6 de

la plateforme d'enchdres.

tour et heure de signature du PV d'adiudication
Sauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du bien de la vente, le

procds-verbal d'adjudication sera sign6 en l'6tude du notaire le lundi 2 d6cembre i 16

heures.
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Publicit€
La prdsente vente a fait l'objet d'une publicit6 sur la plateforme Biddit et

lmmoweb au moins trois semaines avant le d6but des enchdres.

Transfert de propriit€
L'adjudicataire devient propri6taire du bien vendu au moment oir

l'adjudication devient ddfinitive.

touissance - Occu pation
Le lot un est lou6 en vertu d'un bail i ferme i Monsieur iean-Marie MABOGE

aux termes d'un bail du 03 octobre 2001.
Le lot deux est libre d'occupation.
Le lot trois est libre d'occupation.

L'adjudicataire aura la jouissance du bien vendu aprds s'6tre acquitt6 du prix,
des frais et de toutes charges accessoires, en principalet int6r6ts 6ventuels.

ll est, avant ce paiement, interdit i l'adjudicataire d'apporter au bien vendu
des changements ou de le d6molir en tout ou partie. ll pourra n6anmoins, i ses frais,
prendre des mesures conservatoires.

L'adjudicataire est subrog6 dans tous les droits et obligations du vendeur
d6rivant des occupations renseign6es dans les conditions de la vente sans pr6judice
des droits qu'il peut faire valoir en vertu de la convention ou de la loi et auxquels la
pr6sente disposition ne porte pas atteinte. Lorsque le bien est lou6, l'adjudicataire en
aura la jouissance par la perception des loyers ou fermages, calcul6s au jour le jour,
dds le paiement par lui du prix, des frais et de toutes charges accessoires, en principal
et int6r6ts 6ventuels. Lorsque le loyer ou le fermage est payable A terme 6chu, la
partie de celui-ci correspondant i la p6riode allant de la pr6c6dente 6ch6ance au jour
de l'entr6e en jouissance de l'adjudicataire, revient au vendeur.

L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix
d'adjudication et les garanties qui auraient 6t6 vers6es par les locataires ou fermiers.

Droit de prdemption - Droit de prifErence
Pour autant qu'ils soient opposables, le notaire adjuge le cas 6ch6ant sous la

condition suspensive du non-exercice du (des) droit(s) de pr6emption ou de
pr6f6rence de toute personne d qui ce(s) droit(s) serai(en)t attribu6(s) en vertu de la loi
ou par convention.

L'exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions et selon le mode que la loi
ou la convention prdvoient, et qui sont pr6cis6s dans les pr6sentes conditions de
vente.

ll est pr6cis6 que Monsieur Jean-Marie MABOGE d6tient un droit de
pr6emption sur le lot 1 en vertu du bail i ferme dont question ci-avant.

Conform6ment aux articles 47 et suivants, le notaire instrumentant notifiera
au moins quinze jours i l'avance au preneur le jour de d6but et de cldture des
enchdres.

Sauf si le preneur renonce i l'exercice de son droit de pr6emption avant le
d6but des enchEres, le lot 1 sera adjug6 sous condition suspensive du non exercice de
son droit par le preneur. Le preneur disposera d'un d6lai de dix jours pour exercer son
droit de pr6emption d dater de la signification d'un extrait de l'acte d'adjudication par
le notaire instrumentant, conform6ment i l'article 48 54 de la loi sur le bail i ferme.

\Jil
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Etat du bien - Vices

Le bien est vendu dans l'6tat oir il se trouve au jour de l'adjudication, m6me s'il

ne satisfait pas aux prescriptions l6gales, sans garantie des vices apparents ou non-

apparents et sans aucun recours ni droit de renoncer d la vente, m6me lorsque la
description des biens et l'indication des servitudes est erron6e, impr6cise ou

incompldte.

L'exon6ration de la garantie des vices non-apparents ne vaut pas pour un

vendeur professionnel, ni pour un vendeur de mauvaise foi.

Les meubles meublants se trouvant dans ou en dehors du bien (lot un) seront

enlev6s aux frais de l'adjudicataire.

Limites - Contenance
Les limites pr6cises et la contenance d6clar6e du bien ne sont pas garanties par

le vendeur, m6me si un plan de mesurage ou de bornage, ancien ou r6cent, a 6t6

dress6.

Toute diff6rence de contenance en plus ou en moins fera profit ou perte pour

l'adjudicataire, m6me si elle excdde un vingtidme, sauf, mais sans garantie, le recours

6ventuel contre l'auteur du plan s'il en est.

Mitoyennet4s
Le bien est vendu sans garantie de l'existence ou non de mitoyennet6s.

Servitudes
Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives et passives, apparentes et

occultes dont ils pourraient 6tre grev6s ou avantag6s.

Le vendeur est tenu de d6clarer les servitudes conventionnelles qui lui sont

connues dans les conditions de la vente i l'exception de celles qui sont apparentes.

L'acqu6reur est sans recours i raison des autres servitudes qu'il devra supporter
m6me s'il ne les connaissait pas.

Le vendeur d6clare n'avoir 6tabli aucune servitude i l'6gard du bien vendu et

n'avoir aucune connaissance de servitudes apparentes.

Ddgdts du sol ou du sous-sol
L'adjudicataire est subrog6, sans garantie de leur existence, dans tous les

droits que le vendeur pourrait faire valoir contre des tiers i raison des dommages qui

auraient pu 6tre caus6s au sol ou au sous-sol par des travaux d'exploitation, de

quelque nature qu'ils soient

Si le vendeur renonce aux 6ventuels dommages et int6rdts ou si le vendeur a

6t6 ant6rieurement indemnis6, l'adjudicataire devra prendre le bien dans l'6tat otr il se

trouve, sans recours contre le vendeur pour quelque motif que ce soit, notamment
pour d6faut de 16paration des dommages indemnis6s.

Actions en garantie
L'adjudicataire est de m6me subrog6 dans tous les droits que le vendeur

pourrait faire valoir contre les ouvriers, entrepreneurs ou architectes qu'il aurait

employ6s pour les travaux ou constructions, et notamment ceux r6sultant de l'article

1792 de l'ancien Code civil.

kuU
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Copropri6td
Pas d'application sur cette vente.

Dis positi o n s ad mi n i st ratives
L Mentions et d6claratio[s pf6vues i l'article D.lV.99 du Code Wallon du

D6veloppement Territorial, en ab16g6 CoDT - Performance 6nerg6tique :

A. lnformations circonstanci6es du vendeur :

Le vendeur d6clare, i propos du bien, ce qui suit.
1. Am6nagement du Territoire et Urbanisme
a) Normes:
Pour le lot un :

- le bien est situ6 en zone agricole au plan de secteur de Marche-La Roche
- le bien est soumis, en tout ou en partie, pour des raisons de localisation, i

l'application d'un guide r6gional d'urbanisme :

- le bien n'est pas concernd par un projet de plan de secteur;
- le bien n'est pas vis6 par un plan communal d'am6nagement, par un sch6ma

de d6veloppement pluri-communal, par un guide communal d'urbanisme, par un
sch6ma de d6veloppement communal ou par un projet d'une de ces normes.

Pour le lot deux :

- le bien est situ6 en zone forestidre (IOZL\ et zone forestidre et agricole (2021

et 202K) au plan de secteur de Marche-La Roche.
- le bien est soumis, en tout ou en partie, pour des raisons de localisation, i

l'application d'un guide r6gional d'urbanisme :

- le bien n'est pas concern6 par un projet de plan de secteur;
- le bien n'est pas vis6 par un plan communal d'am6nagement, par un sch6ma

de d6veloppement pluri-communal, par un guide communal d'urbanisme, par un
sch6ma de d6veloppement communal ou par un projet d'une de ces normes.

Pour le lot trois :

- le bien est situd en d'habitat i caractdre rural et en zone agricole au plan de
secteur de Marche-La Roche.

- le bien est soumis, en tout ou en partie, pour des raisons de localisation, i
l'application d'un guide r6gional d'urbanisme :

- le bien n'est pas concern6 par un projet de plan de secteur;
- le bien n'est pas vis6 par un plan communal d'amdnagement, par un sch6ma

de d6veloppement pluri-communal, par un guide communal d'urbanisme, par un
sch6ma de d6veloppement communal ou par un projet d'une de ces normes.

b)Autorisations :

- les biens n'ont pas fait l'objet d'un permis d'urbanisme d6livr6 aprds le 1"'
janvier L977 ;

- les biens n'ont pas fait l'objet d'un permis de lotir ou d'urbanisation d6livr6
aprds le let janvier 1977.

c) Documents d'information :

- le bien n'a pas fait l'objet d'un certificat d'urbanisme depuis moins de 2 ans ;
- le lot un a fait l'objet d'une lettre de renseignements urbanistiques d6livr6e

au notaire instrumentant par la Commune de Tenneville le 07 mars2O24 cl d/oo. !trn lc <rJor)tr
d) Obligations contractuelles li6es au statut administratif
- S'agissant de la situation existante, le propri6taire n'a pas r6alis6 ou

maintenu des actes et travaux constitutifs d'une infraction en vertu de l'article D.Vll.1,
de sorte qu'aucun procds-verbal de constat d'infraction n'a 6t6 dress6; il garantit la

conformit6 urbanistique du bien, dans les limites requises par la loi.
- S'agissant de la situation future et sous r6serve d'6ventuelles obligations

souscrites dans le volet civil de l'acte authentique, il ne prend aucun engagement
quant aux 6ventuels projets de l'adjudicataire.
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2. Mesures d'appropriation foncidre et d'am6nagement op6rationnel

Le bien n'est pas vis6 par un projet ou plan d'expropriation, ni par un site )
r6amdnager, ni par un site de r6habilitation paysagdre et environnementale, ni par un

p{rimdtre de pr6emption, de remembrement urbain, de r6novation urbaine, ni repris

dans un plan relatif i l'habitat permanent, ni dans un p6rimdtre de revitalisation

urbaine.
3. Protection du patrimoine

Le bien n'est pas vis6 par une quelconque mesure de protection du patrimoine

(liste de sauvegarde vis6e i l'article 193 du Code Wallon du Patrimoine, classement en

application de l'article 196 du m6me Code, zone de protection vis6e i l'article 209 du

m6me Code ou dans un site repris i l'inventaire du patrimoine arch6ologique vis6 i
l'article 233 du mdme Code; dans la R6gion de langue allemande, s'il fait l'objet d'une

mesure de protection en vertu de la l6gislation relative au patrimoine,"')'
Le lot trois est repris en totalit6 dans le p6rimdtre de la carte arch6ologique.

4. Rdglement g6n6ral sur la protection de l'environnement
Le vendeur d6clare que le bien n'a pas fait l'objet d'un permis

d'environnement (anciennement permis d'exploiter).
5. Zone i nsoue

Le bien n'est pas expos6 i un risque naturel ou i une contrainte g6otechnique

majeurs, comme l'inondation comprise dans les zones soumises i l'al6a d'inondation,

au sens de l'article D.53 du Code de l'Eau, l'6boulement d'une paroi rocheuse, le

glissement de terrain, le karst, les affaissements miniers, les affaissements dus d des

travaux ou ouvrages de mines, minidres de fer ou cavit6 souterraines ou le risque

sismique.
6. Patrimoine naturel
Le bien n'est situ6 ni dans une rdserve domaniale ou agr66e, ni dans une

r6serve forestidre, ni dans un site Natura 2000, e l'exception de ce qui est dit ci-aprds,

et ne comporte ni cavit6 souterraine d'int6r6t scientifique, ni zone humide d'int6rdt
biologique, au sens de l'article D.1V.57, 2" e 4" mais les biens sont situ6s dans le
p6rimdtre d'un parc naturel des deux Ourthes.

Le lot trois est situ6 i moins de 100 mEtres du site Natura 2000 Bassin inf6rieur

de l'ourthe occidentale (8E34032).

Les lots deux et trois sont situ6s ) moins de 200 mdtres d'une vue

remarquable.
8. Donn6es techniques - Equipements

Le lot trois est situ6 en zone d'6puration autonome.
Le lot trois b6n6ficie d'un accds i une voirie communale suffisamment 6quip6e

en eau, 6lectricit6, pourvue d'un revdtement solide et d'une largeur suffisante, compte

tenu de la situation des lieux.

Les lots un et deux b6n6ficient d'un accds i une voirie.
Le lot un semble travers6 par un sentier ( num6ro 67 ) l'atlas des voiries

vicinales)
9. Etat du sol : information disponible -titularit6
A. lnf.o..rm.a-tien.d.ispqnible. '

- Les extraits conformes de la banque de donndes de l'6tat des sols, dat6s des

L7 aoot 2O23 et 30 avril 2024,'noncent ce qui suit : < Cette parcelle n'est pas soumise

ir des obligations au regard du d6cret Sols >.

B..D.€-qla.railen.de.n.e.n:!i!.ul.ari-t€.d-e.q.q.b.!s-eU-qns.

- Le propri6taire confirme, au besoin, qu'il n'est pas titulaire des obligations au

sens de l'article 2,39" du decret du L"' mars 2018 relatif i la gestion et i
I'assainissement des sols - ci-aprds d6nomm6 < d6cret Sols wallon >, c'est-i-dire
responsable d'une ou plusieurs des obligations 6num6r6es i I'article 19, alin6a 1"' du

d6cret.
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c. .Exq.n-e.rat!sn
L'adjudicataire exondre le propri6taire de toute charge relative i une

6ventuelle pollution du sol qui serait constat6e dans le futur et des 6ventuelles
obligations d'assainissement du sol relatives au bien vendu. Cette exon6ration ne sera,
toutefois, pas opposable aux autoritds publiques et sera consid6r6e comme nulle et
non avenue dans le cas oir le propri6taire serait identifi6 par les autorit6s comme
l'auteur, le cas 6ch6ant pr6sum6, d'une 6ventuelle pollution ou comme le d6biteur, i
quelque autre titre, de la charge d'assainissement ou d'une mesure de gestion.

D. B-enpn.c ia.t rs.n.?_.n.uj! !!.e

L'adjudicataire est inform6 par le notaire instrumentant de ce qu'aucune
garantie n'est donn6e quant i la pollution des sols et qu'il ne pourra pas invoquer la
nullit6 de la vente de ce chef.

B. lnformations g6n6rales :

ll est, en outre, rappe16, comme de droit, que :

- il n'existe aucune possibilit6 d'effectuer sur le bien aucun des travaux et actes
vis6s i l'article D.lV.4 du codt, i d6faut d'avoir obtenu un permis d'urbanisme ;

- il existe des rdgles relatives i la p6remption des permis ;
- l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et

d'obtenir le permis requis.
lX. Observation foncier wallon
En vertu de l'obligation, pour le notaire instrumentant, de notifier audit

Observatoire toute vente de bien immobilier b6ti ou non bdti situ6 en zone agricole au
plan de secteur et de bien immobilier b6ti ou non bdti d6clar6 dans le SIGeC' : - les
biens objet des pr6sentes ne sont pas un bien immobilier b6ti ou non b6ti situ6 en
zone agricole et ne sont pas un bien immobilier bdti ou non b6ti d6cla16 dans le SlGec
(Systdme int6gr6 de gestion et de contr6le). En cons6quence de quoi, il sera proc6de )
la notification de la vente i l'Observatoire foncier par le notaire instrumentant.

X. Primes

lnformations destin6es au vendeur
Le propri6taire ddclare ne pas avoir pas b6n6fici6 de primes pr6vues au Code

wallon du Logement et concernant : 1) r6habilitation 2) achat 3) construction 4)
d6molition 5) restructuration 5) cr6ation d'un logement conventionn6.

lnformations destin6es i I'adjudicataire
L'adjudicataire est inform6 de I'existence de primes auprds de la R6gion

Wallonne ou de la Province, susceptibles d'6tre obtenues quant i I'acquisition, aux
transformations, aux 16novations ou construction future.

Situation hypothicai re
Les biens sont vendus pour quittes et libres de toute dette, privildge,

hypothdque, inscription ou transcription quelconque, et pour les ventes purgeantes,
avec d6l6gation du prix au profit des cr6anciers inscrits ou qui auraient utilement fait
valoir leurs droits dans les conditions que la loi pr6voit.

Transfert des risques - Assurances
Les risques inh6rents au bien vendu sont transmis ) I'adjudicataire dds le

moment oU I'adjudication devient d6finitive. Dds ce moment, l'adjudicataire doit, s'il
souhaite 6tre assur6, se charger lui-mdme de I'assurance contre I'incendie et les p6rils
connexeS.

Si le bien fait partie d'une copropri6t6 forc6e, l'acqu6reur est tenu de se
soumettre aux dispositions des statuts concernant I'assurance.

Le vendeur est tenu d'assurer le bien contre l'incendie et les p6rils connexes
jusqu'au huitidme jour ) compter du moment oU l'adjudication devient d6finitive, sauf
pour les ventes publiques judiciaires oU aucune garantie ne peut 6tre donn6e.
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Abonnements edu, gaz, dlectricitd
L'adjudicataire s'engage ) prendre i son nom, dds le moment de son entr6e en

jouissance (sauf si la loi l'y oblige plus tdt), les abonnements i l'eau, au gaz, d

l'6lectricit6 ainsi qu'i tout service de m6me nature ou, si la l6gislation l'y autorise, i en

conclure de nouveaux. ll aura en pareil cas ) en supporter les redevances ) compter de

ce moment, de sorte que le vendeur ne puisse plus 6tre recherch6 i ce sujet.

Imp6ts
L'adjudicataire paiera et supportera, au jour le jour, toutes taxes, pr6comptes

et autres charges fiscales quelconques, en rapport avec le bien vendu et ce i compter

du jour or) le prix devient exigible ou i compter de son entr6e en jouissance si celle-ci

intervient plus t6t. Les taxes sur terrains non bdtis, sur les r6sidences secondaires, sur

les inoccup6s ou abandonn6s, ainsi que les taxes de recouvrement d6ji 6tablies,

restent int6gralement ) charge du vendeur pour l'ann6e en cours.

Porticipation a ux frais
Conform6ment i l'article 25, dernier alin6a, des conditions 96n6rales ci-aprds,

la participation forfaitaire de l'adjudicataire dans les frais, droits et honoraires pour les

prix d'adjudication jusqu'd y compris trente mille euros (€ 30.000,00) est fix6e e trente-
cinq pour cent (35 %).

B. Conditions odndrales de vente

Champ d'applicotion
Article 1. Les pr6sentes conditions de vente sont d'application ) toutes ventes

online sur biddit.be - volontaires, judiciaires, et amiables i forme judiciaire - auxquelles

il est proc6d6 en Belgique.

En cas de contradiction entre les conditions 96n6rales et les conditions

sp6ciales, les conditions sp6ciales priment.

Adhision
Article 2. La vente online sur biddit.be s'analyse comme un contrat d'adh6sion.

Le vendeur, I'adjudicataire, chaque ench6risseur, qu'il soit porte-fort ou

mandataire, et les cautions sont 16put6s consentir de manidre inconditionnelle aux

conditions de la vente.

Mode de la vente
Article 3. L'adjudication a lieu publiquement en une seule s6ance aux enchdres

online

Article 4. Le fait de ne pas mettre le bien aux enchdres ou de ne pas I'ddjuger

emporte, i l'6gard de tout int6ress6, signification du retrait du bien de la vente.

Article 5. Le notaire dirige la vente. ll doit fixer une enchEre minimum. ll
tout moment et sans devoir se justifier, entre autres :

.tpeut i

a) suspendre la vente;
b) retirer un ou plusieurs biens de la vente ;

c) refuser une enchdre, ou la d6clarer non avenue pour toute cause juridique
justifiable (incapacit6, insolvabilit6,...); il peut reprendre les enchdres pr6c6dentes par

ordre d6croissant sans que les ench6risseurs ne puissent s'y opposer;
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d) en cas de d6cds de l'ench6risseur retenu par le notaire avant la signature du
procds-verbal d'adjudication, soit refuser son enchdre et se tourner vers un des
ench6risseurs pr6c6dents, soit se tourner vers les h6ritiers de l'ench6risseur d6c6d6 ou
i une ou plusieurs personne(s) d6sign6e(s) par les successibles de l'ench6risseur
d6c6d6.

e) exiger de chaque ench6risseur une garantie ou une caution (ir 6tablir aux
frais de l'ench6risseur) ;

f) corriger toute erreur commise au cours de la r6ception des enchdres ou lors
de I'adjudication;

g) sous r6serve des limitations l6gales, modifier les conditions de vente ou les
compl6ter avec des clauses qui n'obligent que les ench6risseurs subs6quents ;

h) d6cider dans les conditions sp6ciales de vente que l'adjudication peut avoir
lieu sous la condition suspensive de l'obtention d'un financement par l'adjudicataire,
et pour autant que ce dernier la sollicite. Si cette facult6 n'est pas pr6vue dans les
conditions sp6ciales de vente, l'adjudicataire ne peut dds lors pas s'en pr6valoir.

i) si plusieurs biens sont mis en vente, former des lots distincts et puis, en
fonction des enchdres, les adjuger par lot ou en une ou plusieurs masses en vue
d'obtenir le meilleur r6sultat. Si les r6sultats sont similaires, la priorit6 sera donn6e )
l'adjudication des lots s6par6ment. Cette disposition ne porte pas pr6judice i l'article
50, alin6a 2, de la loi sur le bail i ferme lorsque celui-ci est d'application.

Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.

Enchdres

Article 6. Les enchdres sont 6mises exclusivement online par le biais du site
internet s6curis6 www.biddit.be, ce qui sera mentionnd dans la publicit6.

Le notaire fixe souverainement le montant minimum des enchdres

Article 7. Seules les enchdres formul6es en euros sont regues.

Le ddroulement d'une vente online sur biddit.be
Article 8. Chaque personne qui souhaite 6mettre une enchdre peut le faire

durant la p6riode d6termin6e dans les conditions de vente et annonc6e dans la

publicit6.
Article 9. La p6riode des enchdres est fix6e i huit jours calendrier. Les

conditions sp6ciales de vente mentionnent le jour et l'heure de d6but et le jour et
l'heure de cl6ture des enchdres. ll est possible d'6mettre des enchdres durant cette
p6riode, sous r6serve du sablier.

Si une ou plusieurs enchdres sont 6mises au cours du ddlai de 5 minutes
pr6c6dant l'heure de cl6ture des enchdres, le m6canisme du < sablier > s'actionne
automatiquement. Cela signifie dans ce cas que la dur6e pour 6mettre des enchdres
est prolong6e de cinq minutes. Durant cette prolongation, seuls ceux qui ont d6ji 6mis
une enchdre pr6alablement i l'heure de cldture initiale, peuvent ench6rir. Si, pendant
la prolongation, une ou plusieurs enchdres ont 6t6 6mises par ces ench6risseurs, le
< sablier > de 5 minutes s'actionne i nouveau ) partir de la fin des 5 minutes
pr6c6dentes. Les enchdres sont dans tous les cas cl6tur6es au jour tel que pr6vu dans
les conditions sp6ciales de vente, de sorte que le < sablier )) cesse en tout 6tat de
cause i minuit du jour de la cldture des enchdres.

En cas de dysfonctionnement 96n6ralis6 de la plateforme aux enchdres, la

periode pour 6mettre des enchdres sera prolong6e ou reprise comme d6termin6 par le
site internet.

\
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Systime d'enchires
Article 10.

G6n6ral
Un ench6risseur peut 6mettre une enchdre soit par le biais d'enchdres ponctuelles

(dites < enchdres manuelles>), soit par le biais d'enchdres 96n6r6es automatiquement
par le systdme jusqu'au plafond d6fini pr6alablement par lui (dites < enchdres

automatiques >).

Le premier ench6risseur peut placer une enchdre 6gale ou sup6rieur d la mise

i prix. Dans le cas d'une enchdre automatique, si aucun ench6risseur n'a encore

encod6 d'offre, le systdme d'enchdres automatiques 6met une enchdre 6gale i la mise

i prix.

Par la suite, l'ench6risseur ou le systCme d'enchdres automatiques 6mettra des

ench6res sup6rieures i l'enchEre actuelle d'un autre ench6risseur (manuelle ou

automatique) compte tenu du seuil minimum d'enchdre, sous r6serve toutefois de ce

qui suit.

Prima ut6 des enchdres a utennaliques
Les enchdres automatiques ont toujours priorit6 sur les enchdres manuelles.

Lorsqu'un ench6risseur 6met une enchdre de manidre manuelle qui 6quivaut

au plafond fix6 pr6alablement par un ench6risseur utilisant le systdme d'enchdres

automatiques, le systdme g6ndrera pour lui une enchdre d'un montant 6gal i
l'enchEre 6mise manuellement.

Lorsque plusieurs ench6risseurs utilisent le systdme d'enchdres automatiques,

la priorit6 va au premier ench6risseur i avoir encod6 son plafond

Plafond (atteint)
A tous moments, un ench6risseur peut supprimer ou augmenter son plafond

avant qu'il ne soit atteint ou lorsqu'il est atteint et qu'il est le meilleur ench6risseur.

ans cette hypothdse, pour ce qui concerne la rdgle de priorit6, il conserve la date et

l'heure de la fixation de son plafond initial.

Lorsque le plafond d'un ench6risseur est atteint et que celui-ci n'est plus le

meilleur ench6risseur, il est libre d'introduire une enchdre manuelle ou de red6finir un

nouveau plafond. Dans ce cas, pour ce qui concerne la rdgle de priorit6, il prendra rang

ir la date et l'heure de l'encodage de ce nouveau plafond.VN
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cl6ture

Consiquences d'une enchEre
Article 11. L'6mission d'une enchdre online implique que, jusqu'au jour de la

des enchdres ou jusqu'au retrait du bien de la vente, chaque ench6risseur :

reste tenu par son enchdre et s'engage i payer le prix qu'il a offert ;

adhdre aux conditions d'utilisation du site internet selon la proc6dure pr6vue i
cette fin ;

fasse connaitre son identit6 selon le proc6d6 6lectronique pr6vu sur le site ;

adhdre i toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et, plus

sp6cifiquement, signe ses enchdres selon le proc6dd 6lectronique pr6vu sur le

site ;

reste i la disposition du notaire.

Article 12. Aprds la cl6ture des enchdres, l'6mission d'une enchdre online

implique que :
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les 5 ench6risseurs (diff6rents) ayant 6mis les offres les plus 6lev6es restent
tenus et demeurent A la disposition du notaire jusqu'i la signature de l'acte
d'adjudication ou au retrait du bien de la vente, ce ndanmoins pendant
maximum 10 jours ouvrables aprds la cl6ture des enchdres ;

l'ench6risseur retenu par le notaire conform6ment i l'article 13 des pr6sentes
conditions g6n6rales de vente et dont le montant de l'offre a 6t6 accept6 par
le vendeur, comparaisse devant le notaire pour signer le procds-verbal
d'adjudication.

La cl6ture des enchires
Article 13. Avant l'adjudication, le notaire effectue les v6rifications d'usage

(incapacit6, insolvabilit6,...) concernant le plus offrant et dernier ench6risseur et se
tourne le cas 6ch6ant vers les ench6risseurs pr6c6dents, ce conform6ment i l'article 5
des pr6sentes conditions 96n6rales de vente.

Le notaire notifie ensuite au vendeur le montant de l'enchdre retenue sans
communiquer l'identit6 de l'ench6risseur. Si le vendeur accepte ce montant, le bien
est adjug6. Par contre, si le vendeur ne peut marquer son accord sur ce montant, le
bien est reti16 de la vente.

Le notaire adjuge le bien dans une p6riode de maximum dix jours ouvrables
aprds le moment oir les enchdres online ont 6t6 cl6tur6es. L'adjudication a lieu en un
seul et m6me jour, d'une part par la communication online de l'enchdre la plus 6lev6e
retenue et d'autre part, par l'6tablissement d'un acte dans lequel sont constat6s
l'enchdre la plus 6lev6e retenue et les consentements du vendeur et de l'adjudicataire.

Refus de signer le PV d'adjudication
Article 14. Par d6rogation au droit commun, la vente ne se r6alise qu'au

moment de la signature du procds-verbal d'adjudication par le notaire instrumentant,
de sorte qu'il s'agit d'un contrat solennel. Tant que le procBs-verbal d'adjudication n'a
pas 6t6 sign6, la vente n'est pas parfaite.

Chaque ench6risseur, retenu par le notaire et dont l'offre a 6t6 accept6e par le
vendeur, doit signer le procds-verbal d'adjudication au moment fix6 par le notaire et
ce i concurrence du montant le plus 6lev6 qu'il a offert. S'il s'abstient de signer le
procds-verbal d'adjudication, il est d6faillant. Le notaire instrumentant mentionne
l'identit6 de l'ench6risseur/des ench6risseurs d6faillant(s) et le montant de son/leur
enchdre la plus 6lev6e dans le procds-verbal d'adjudication.

Le vendeur a alors le choix de

soit demander au tribunal d'ordonner que l'ench6risseur signe l'acte, le cas
6cheant sous peine d'astreinte ;

soit retirer le bien de la vente et obtenir une indemnit6 de plein droit et sans
mise en demeure;
soit signer l'acte avec un des ench6risseurs pr6c6dents et obtenir une
indemnit6 de plein droit et sans mise en demeure.

Tout ench6risseur d6faillant doit payer une indemnit6 forfaitaire de minimum
€ 5.000 (cinq mille euros).

Plus sp6cialement, le plus offrant et dernier ench6risseur retenu par le notaire
et dont l'offre a 6t6 accept6e par le vendeur doit payer :

\l
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une indemnit6 forfaitaire 6gale dtO% de son enchdre retenue, avec un

minimum de € 5.000 (cinq mille euros) si le bien n'est pas adjug6 i un

autre ench6risseur (i savoir un des 5 meilleurs ench6risseurs).

une indemnit6 forfaitaire 6gale ) la diff6rence entre son enchdre

retenue et le montant de l'adjudication, avec un minimum de € 5.000

(cinq mille euros) si le bien est adjug6 i un autre ench6risseur.

Quant aux ench6risseurs pr6c6dents qui sont 6galement d6faillants, chacun

d'eux doit payer une indemnit6 forfaitaire de € 5.000 (cinq mille euros).

Lorsque plusieurs ench6risseurs sont successivement d6faillants, leurs

indemnit6s telles que d6termin6es ci-avant se cumulent.

Le vendeur qui a accept6 l'offre d'un ench6risseur retenu par le notaire, doit

signer le procds-verbal d'adjudication au moment fix6 par le notaire. S'il s'abstient de

signer le procds-verbal d'adjudication, il est d6faillant.
L'ench6risseur a alors le choix de :

- soit demander au tribunal d'ordonner que le vendeur signe l'acte, le cas

6ch6ant sous peine d'astreinte;
- soit r6clamer de plein droit et sans mise en demeure une indemnit6 forfaitaire

6gale ir t0% de l'enchdre retenue, avec un minimum de € 5.000 (cinq mille
euros).

Mise d prix et prime
Article 15. Le notaire doit fixer une mise ir prix. ll peut pour ce faire demander

l'avis d'un expert d6sign6 par lui. Cette mise ir prix est fix6e dans les conditions de

vente et annonc6e dans la publicit6.

La mise d prix ne constitue pas une offre de vente.
Le premier ench6risseur qui offre un montant 6gal ou sup6rieur i celui de la

mise i prix, regoit une prime correspondant i un pourcent (1,%l de sa premidre offre,

i condition que le bien lui soit d6finitivement adjug6 et pour autant qu'il satisfasse i
toutes les conditions de la vente. Cette prime est i charge de la masse.

Si personne n'offre la mise ) prix, le notaire provoquera une premidre offre en

vertu ( de l'enchdre d6gressive > conformdment i l'article 1L93 ou 1.587 C.jud., aprds

laquelle la vente est poursuivie par enchdres. Dans ce cas, aucune prime ne sera due.

Le notaire diminuera donc la mise i prix sur biddit.be (< Prix de d6part abaiss6 >).

Condition suspensive d'obtention d'un financement por f odiudicatoire
Article 16. Les conditions sp6ciales de vente peuvent d6terminer que

l'adjudication se fera sous la condition suspensive d'obtention d'un financement par

l'adjudicataire. Si cette dernidre n'est pas pr6vue, l'adjudicataire ne pourra se pr6valoir

de cette condition suspensive. Les conditions sp6ciales de vente d6termineront les

modalit6s de cette condition. En cas de d6faillance de la condition, la personne qui a

achet6 sous condition suspensive supporte les frais expos6s en vue de l'adjudication

dans les limites fix6es par les conditions de vente.

Subrogation l€gole
Article 17. L'adjudicataire renonce i la subrogation l6gale qui existe A son

profit en vertu de l'article 5.220.3" du Code civil, et donne mandat aux cr6anciers

inscrits, aux collaborateurs du notaire et i tous int6ress6s, agissant conjointement ou

s6pa16ment, pour donner mainlev6e et requ6rir la radiation de toutes inscriptions,

transcriptions et mentions qui existeraient i son profit en vertu de la subrogation

susmentionn6e, ma1916 sa renonciation.

o
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Ddguerpissement
Article L8. Le propri6taire ou l'un d'entre eux qui habite ou occupe le bien

vendu est tenu d'6vacuer celui-ci et de le mettre i la disposition de l'adjudicataire
end6ans le d6lai fix6 dans les conditions de vente et, si ce d6lai n'a pas 6t6 fix6, i partir
du jour de l'entr6e en jouissance par l'adjudicataire. Si le propri6taire ne satisfait pas i
cette obligation, il sera somm6 i cet effet et, le cas 6ch6ant, expuls6, ainsi que tous
ceux qui habitent ou occupent le bien avec lui, avec tous leurs biens, par un huissier de
justice requis par l'adjudicataire (aprds paiement du prix en principal, int6rdts, frais et
accessoires) sur pr6sentation d'une grosse de l'acte d'adjudication, le tout si

n6cessaire au moyen de la force publique.

Les frais de l'expulsion sont ) charge de l'adjudicataire, sans pr6judice d'un
6ventuel recours contre l'occupant d6faillant.

Adjudication d un colicitant
Article 19. L'adjudicataire colicitant i qui le bien a 6t6 adjug6 aux m6mes

obligations que tout autre tiers adjudicataire. ll est tenu de payer l'int6gralit6 du prix
sans pouvoir invoquer aucune cornpensation. Une 6lection de command par
l'adjudicataire colicitant n'est pas permise.

Porte-fort
Article 20. L'ench6risseur i qui le bien est adjug6 et qui d6clare se porter fort

pour un tiers, est tenu end6ans le d6lai fixd pour le paiement du prix ou, le cas

6ch6ant, end6ans le d6lai fix6 par le notaire, de pr6senter ) ce dernier la ratification
authentique de celui pour lequel il s'est port6 fort. A d6faut de ratification end6ans ce
d6lai, cet ench6risseur est irr6fragablement 16put6 avoir fait l'acquisition pour son
propre compte.

Ddcldration de command
Article 21. L'adjudicataire a le droit, d ses frais, d'6lire un command

conform6ment aux dispositions l6gales.

Caution
Article 22. Tout enchdrisseur ou adjudicataire est tenu, i ses frais et i premiEre

demande du notaire, de fournir solvable caution ou de lui verser un cautionnement,
fix6 par ce dernier, pour garantir le paiement du prix d'achat, des frais et accessoires.
S'il n'est pas imm6diatement satisfait i cette demande, I'enchdre pourra 6tre
consid6r6e comme inexistante, sans devoir donner de motivations.

Solid o ritd - I nd ivisibilitd
Article 23. Toutes les obligations d6coulant de la vente reposent de plein droit,

solidairement et indivisiblement, sur I'adjudicataire, sur tous ceux qui ont fait une
enchdre pour l'adjudicataire, sur tous ceux qui achdtent pour compte commun, sur
ceux qui ont achet6 pour lui en qualit6 de porte-fort ou qui se sont d6clar6s command,
sur les cautions entre eux et sur celles pour lesquelles elles se portent fort, de mdme
que sur les h6ritiers et ayants droit de chaque personne vis6e.

En outre, les frais d'une 6ventuelle signification aux h6ritiers de l'adjudicataire
seront i leur charge (article 4.98, alinda 2, du Code civil).

Prix
Article 24. L'adjudicataire doit payer le prix en euros en l'6tude du notaire end6ans les
six semaines i compter du moment oU l'adjudication est d6finitive. Aucun int6r6t n'est
d0 au vendeur pendant cette p6riode.
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Ce paiement est lib6ratoire pour l'adjudicataire

Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du notaire'

L'adjudicataire est tenu de d6clarer dans le procds-verbal d'adjudication par le

d6bit de quel compte bancaire il va s'acquitter ou il s'est acquitt6 du prix de vente et
des frais.

Le prix devient imm6diatement exigible i d6faut de paiement des frais dans le

d6lai imparti moyennant mise en demeure.

Frois (REgion wallonne)
Article 25. Les frais, droits et honoraires de la vente i charge de l'adjudicataire

sont calcul6s comme indiqu6s ci-aprds.
ll s'agit d'un pourcentage d6gressif calcu16 sur le prix et les charges 6ventuelles

- en ce compris les frais de quittance estim6s pro fisco e0,5% du prix. Ce montant est

d0, mdme si aucun acte de quittance s6par6 n'est sign6. Ce montant est bas6 sur un

droit d'enregistrement de douze virgule cinquante pourcent (12,5O%1. Cela s'6ldve ):
- vingt-et-un virgule soixante pour cent (2L,6O%), pour les prix d'adjudication

au-deli de trente mille euros (€ 30.000,00) et jusqu'y compris quarante mille euros (€

40.000,00);
- dix-neuf virgule nonante pour cent (I9,9O%1, pour les prix d'adjudication au-

deli de quarante mille euros (€ 40.000,00) jusqu'y compris cinquante mille euros (€

50.000,00);
- dix-huit virgule quatre-vingt pour cent (18,80%), pour les prix d'adjudication

au-del) de cinquante mille euros (€ 50.000,00)jusqu'y compris soixante mille euros (€

60.000,00);
- dix-huit pour cent (I8,0O%1, pour les prix d'adjudication au-deli de soixante

mille euros (€ 60.000,00)jusqu'y compris septante mille euros (€ 70.000,00);

- dix-sept virgule trente-cinq pour cent (I7,35%1, pour les prix d'adjudication

au-del) de septante mille euros (€ 70.000,00) jusqu'y compris quatre-vingt mille euros

(€ 80.000,00);
- seize virgule quatre-vingt-cinq pour cent (16,85%), pour les prix d'adjudication

au-deli de quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00) jusqu'y compris nonante mille euros

(€ 90.000,00);
- seize virgule quarante-cinq pour cent (16,45Yo1, pour les prix d'adjudication

au-deli de nonante mille euros (€ 90.000,00) jusqu'y compris cent mille euros (€

100.000,00);
- seize virgule dix pour cent (16,10o/o) pour les prix d'adjudication au-deli de

cent mille euros (€ 1-00.000,00)jusqu'y compris cent dix mille euros (€ 110.000,00);

- quinze virgule quatre-vingt-cinq pour cent (15,85%) pour les prix

d'adjudication au-deli de cent dix mille euros (€ 110.000,00) jusqu'y compris cent

vingt-cinq mille euros (€ 125.000,00);
- quinze virgule cinquante-cinq pour cent (15,55%) pour les prix d'adjudication

au-del) de cent vingt-cinq mille euros (€ L25.000,00) jusqu'y compris cent cinquante

mille euros (€ 150.000,00);
- quinze virgule quinze pour cent (I5,Ls%l pour les prix d'adjudication au-deli

de cent cinquante mille euros (€ 150.000,00) jusqu'y compris cent septante-cinq mille

euros (€ 175.000,00);
- quatorze virgule nonante pour cent (I4,9O%\ pour les prix d'adjudication au-

deli de cent septante-cinq mille euros (€ 1-75.000,00) jusqu'y compris deux cent mille

euros (€ 200.000,00);
- quatorze virgule soixante-cinq pour cent (14,65%) pour les prix d'adjudication

au-deld de deux cent mille euros (€ 200.000,00) jusqu'y compris deux cent vingt-cinq

mille euros (€ 225.000,00);
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- quatorze virgule cinquante pour cent (14,50%1, pour les prix d'adjudication
au-deli de deux cent vingt-cinq mille euros (€ 225.000,00) jusqu'y compris deux cent
cinquante mille euros (€ 250.000,00);

- quatorze virgule quarante pour cent (14,40%1, pour les prix d'adjudication au-
deli de deux cent cinquante mille euros (€ 250.000,00) jusqu'y compris deux cent
septante-cinq mille euros (€ 275.000,00);

- quatorze virgule vingt-cinq pour cent (L4,25%1, pour les prix d'adjudication
au-deli de deux cent septante-cinq mille euros (€ 275.000,00) jusqu'y compris trois
cent mille euros (€ 300.000,00);

- quatorze virgule dix pour cent (14,L0%ol, pour les prix d'adjudication au-deli
de trois cent mille euros (€ 300.000,00) jusqu'y compris trois cents vingt-cinq mille
euros (€ 325.000,00);

- quatorze pour cent (L4,0O%1, pour les prix d'adjudication au-deli de trois
cents vingt-cinq mille euros (€ 325.000,00) jusqu'y compris trois cents septante-cinq
mille euros (€ 375.000,00);

- treize virgule quatre-vingt-cinq pour cent (L3,85%1, pour les prix
d'adjudication au-deli de trois cents septante-cinq mille euros (€ 375.000,00)jusqu'y
compris quatre cents mille euros (€ 400.000,00) ;

- treize virgule septante-cinq pour cent (13,75%1, pour les prix d'adjudication
au-deli de quatre cents mille euros (€ 400.000,00)jusqu'y compris quatre cents vingt-
cinq mille euros (€ 425,000,00);

- treize virgule septante pour cent (13,7O%1, pour les prix d'adjudication au-
deli de quatre cents vingt-cinq mille euros (€ 425.000,00)jusqu'y compris cinq cents
mille euros (€ 500.000,00) ;

- treize virgule cinquante-cinq pour cent (13,55%), pour les prix d'adjudication
au-deli de cinq cents mille euros (€ 500.000,00)jusqu'y compris cinq cents cinquante
mille euros (€ 550.000,00);

- treize virgule cinquante pour cent (13,5O%1, pour les prix d'adjudication au-
deli de cinq cents cinquante mille euros (€ 550.000,00)jusqu'y compris six cents mille
euros (€ 600.000,00);

- treize virgule quarante-cinq pour cent (13,45%1, pour les prix d'adjudication
au-deli de six cents mille euros (€ 600.000,00)jusqu'y compris sept cents cinquante
mille euros (€ 750.000,00) ;

- treize virgule trente pour cent (L3,3O%), pour les prix d'adjudication au-deli
de sept cents cinquante mille euros (€ 750.000,00) jusqu'y compris un million d'euros
(€ 1.000.ooo,oo);

- treize virgule quinze pour cent (73,1,5o/ol pour les prix d'adjudication au-deli
de un million d'euros (€ 1.000.000,00)jusqu'y compris deux millions d'euros (€
2.000.000,00);

- douze virgule nonante-cinq pour cent (L2,95%) pour les prix d'adjudication
au-deli de deux millions d'euros (€ 2.000.000,00)jusqu'y compris trois millions d'euros
(€ 3.000.ooo,oo);

- douze virgule nonante pour cent (I2,9O%) pour les prix d'adjudication au-deli
de trois millions d'euros (€ 3.000.000,00)jusqu'y compris quatre millions d'euros (€
4.000.000,00);

- douze virgule quatre-vingt-cinq pour cent (72,85%1, pour les prix
d'adjudication au-deli de quatre millions d'euros (€ 4.000.000,00).

Pour les prix d'adjudication jusqu'y compris trente mille euros (€ 30.000,00),
cette quote-part est fix6e librement par le notaire en tenant compte des 6l6ments du
dossier.

Article 25bis. Dispositions communes i toutes les r6gions en matidre de frais -
i charge de l'adjudicataire
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En cas d'adjudication s6par6e de plusieurs lots, le pourcentage correspondant

est appliqu6 s6par6ment sur le prix et les charges de chaque lot et en cas

d'adjudication en masse sur le prix et les charges de cette masse, sauf en cas d'6lection

de command partielle (oir le pourcentage correspondant est appliqu6 s6par6ment sur

le prix et les charges des lots ainsi form6s).
Le montant d6termin6 i l'article 25 comprend un droit d'enregistrement

payable au taux ordinaire (12% pour la R6gion Flamande et 12,5 %o pour la R6gion de

Bruxelles-Capitale et la R6gion Wallonne), ainsi qu'une contribution aux frais et

honoraires.
Si une disposition l6gale donne lieu i une exemption des droits

d'enregistrement, i un taux r6duit ou un ) plusieurs autres r6gimes favorables (par

exemple, un droit de partage ou un droit r6duit, la reportabilit6, l'abattement), i une

majoration du droit d'enregistrement d0 ou i la comptabilisation de la TVA ou si

l'adjudicataire a droit ) une adaptation de l'honoraire l6gal, le montant pr6vu i l'article

25 sera r6duit du montant de la diff6rence avec le droit d'enregistrement inf6rieur

et/ou les honoraires inf6rieurs ou sera majo16 ou sera augment6 avec la diff6rence

avec le droit d'enregistrement sup6rieur ou avec la TVA due.

Le plus offrant et dernier ench6risseur retenu doit payer ce montant au

moment de la signature du procds-verbal d'adjudication, mais au plus tard cinq jours

aprds la cl6ture de la p6riode d'enchdres. ll est proc6d6 de la m6me manidre que celle

pr6vu i I'article 24pour le paiement du prix.

Les cons6quences d'une insuffisance d'estimation relev6e 6ventuellement par

l'administration fiscale demeureront i charge de l'adjudicataire.
Les frais suppl6mentaires suivants doivent 6tre support6s par l'adjudicataire :

les frais des 6ventuels actes de cautionnement qui lui seraient demand6s, de

ratification d'une personne pour laquelle il se serait port6 fort ou d'6lection de

command, ainsi que les 6ventuels indemnit6s ou int6rdts de retard auxquels il serait

tenu en cas de d6faillance.
Ces frais doivent 6tre pay6s dans les d6lais pr6vus pour le paiement des frais.

Article 25ter. Dispositions 96n6rales sur les frais pour toutes les r6gions - d

charge du vendeur

Le vendeur supporte le solde des frais et honoraires de la vente, ainsi que les

frais de la transcription, les frais de l'inscription d'office, de l'6ventuelle grosse et des

actes de quittance, de mainlev6e et 6ventuellement d'ordre.

Compensdtion
Article 26. L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix

d'adjudication et une ou plusieurs cr6ances, de quelque nature qu'elle soit, qu'il

pourrait avoir contre le vendeur.

ll existe deux exceptions i cette rdgle :

si l'adjudicataire peut b6n6ficier d'une prime de mise d prix, il peut portei
cette prime en d6duction du prix d0 ;

s'il est cr6ancier hypoth6caire premier inscrit (et ce i concurrence de sa

cr6ance garantie par l'hypothdque) et qu'aucun autre cr6ancier ne peut

pr6tendre i la distribution du prix sur le mdme pied d'6galit6 que lui.

Aucune compensation ne peut davantage 6tre oppos6e en cas de vente i un

indivisaire colicitant, ce dernier 6tant assimil6 pour la totalit6 du prix i un tiers

acqu6reur, sauf d6rogation 6ventuelle dans les conditions de vente.
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lntdr€ts de retard
Article 27. Pass6s les d6lais de paiement, quel que soit le motif du retard et

sans pr6judice i I'exigibilit6, I'adjudicataire devra, de plein droit et sans mise en
demeure, les int6r€ts sur le prix, les frais et charges accessoires, ou la partie de ceux-ci
restant due et ce, depuis le jour de I'eexigibilit6 jusqu'au jour du paiement. Le taux
d'int6rdt sera fix6 dans les conditions de la vente. A d6faut, le taux d'int6r6t l6gal en
matidre civile majo16 de quatre pour cent sera d'application.

Sanctions
Article 28. A d6faut pour l'adjudicataire, f0t-il colicitant, de payer le prix, les

int6rdts, les frais ou autres accessoires de la vente ou, i d6faut par lui d'ex6cuter
d'autres charges ou conditions de celle-ci, le vendeur a le droit :

- soit de poursuivre la r6solution de l'adjudication,
- soit de faire vendre i nouveau publiquement l'immeuble i charge de

l'adjudicataire d6faillant,
- soit de proc6der, par voie de saisie, i la vente de l'immeuble vendu ou de

tout autre bien appartenant i l'adjudicataire d6faillant,

Ces possibilit6s n'emp€chent pas que le vendeur peut exiger des dommages et
int6r6ts i charge de l'adjudicataire d6faillant ou de ceux qui seraient tenus avec lui.

R6solution de la vente : La r6solution de la vente a lieu sans recours judiciaire
p16alable, aprds une mise en demeure par exploit d'huissier par laquelle le vendeur
aura fait connaitre i l'adjudicataire sa volont6 d'user du b6n6fice de la pr6sente
stipulation, si elle est rest6e infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas,
l'adjudicataire sera redevable d'une somme 6gale i dix pour cent du prix
d'adjudication, revenant au vendeur i titre de dommages et int6r6ts forfaitaires. Le

vendeur indique dans la mise en demeure ou dans un acte distinct les manquements,
reproch6s i l'adjudicataire, qui justifient la r6solution de la vente.

Nouvelle vente - Revente sur folle enchdre : Si le vendeur pr6fdre faire vendre
i nouveau l'immeuble, l'adjudicataire defaillant ne pourra arr6ter cette nouvelle vente
qu'en consignant en l'6tude du notaire instrumentant une somme suffisante pour
acquitter toutes les obligations, en principal, int6r6ts et accessoires, dont il 6tait tenu
aux termes des conditions de la vente ainsi que pour couvrir les frais de proc6dure et
de publicit6 de la nouvelle vente.

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministdre du m6me notaire ou, i son
d6faut, par un notaire d6sign6 par le juge, conform6ment aux conditions de la vente. ll
sera proc6d6 i cette nouvelle vente, aux frais et risques du d6faillant et conform6ment
aux articles 1600 et suivants du Code judiciaire, soit comme suit :

Dds que le notaire en est requis par la personne habilit6e i poursuivre la

folle enchdre, il met en demeure, par exploit d'huissier ou par lettre
recommand6e avec accus6 de 16ception, l'adjudicataire d6faillant de
remplir dans un d6lai de huit jours les obligations pr6vues i l'article 1596 du
Code judiciaire ou d'ex6cuter les clauses de l'adjudication.
En l'absence de r6quisition pr6alable, i partir du lendemain du jour de
l'6ch6ance fix6e dans le cahier des charges en vue de remplir les obligations
pr6vues i l'article 1596 du Code judiciaire ou d'ex6cuter les clauses de
l'adjudication, le notaire met en demeure dans un d6lai raisonnable, par
exploit d'huissier ou par lettre recommand6e avec accus6 de r6ception,
l'adjudicataire d6faillant de remplir ses obligations dans un d6lai de huit
jours.
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A d6faut du respect des obligations pr6vues i l'article 1596 du Code

judiciaire ou des clauses de l'adjudication par l'adjudicataire i l'expiration

du d6lai de huit jours 6nonc6 ci-dessus, le notaire en informe

imm6diatement par courrier recommand6 toutes les personnes habilit6es i
poursuivre la folle enchdre.
Dans un d6lai de quinze jours i compter de la date du courrier recommand6

vis6 ir l'alin6a pr6c6dent, le notaire doit 6tre requis de poursuivre la folle
enchdre, i peine de forclusion. A d6faut, seules les autres voies de droit
demeurent possibles.

Les d6lais sont calcul6s conform6ment aux articles 52 et suivants du Code

judiciaire.

Sans pr6judice de tous dommages et intdrdts ci-aprds pr6cis6s, l'acqu6reur

d6faillant sera tenu de la diff6rence entre son prix et celui de la nouvelle vente, sans

pouvoir rdclamer l'exc6dent, s'il y en a, ce dernier revenant au vendeur ou i ses

c16a ncie rs.

L'acqu6reur d6faillant sera, en outre, redevable au vendeur des int6r6ts sur

son prix et des frais impay6s, au taux stipul6, depuis le jour oU l'adjudication i son

profit est devenue d6finitive jusqu'au jour oU la nouvelle vente devient d6finitive. De

m€me, il sera redevable des frais occasionn6s par sa d6faillance qui ne seraient pas

pris en charge par l'acqu6reur d6finitif, ainsi que d'une somme 6gale i dix pour cent de

son prix d'adjudication, revenant au vendeur i titre de dommages et int6rdts

forfaitaires.

En ce qui concerne les frais, l'acqu6reur d6faillant ne pourra d'aucune fagon

faire valoir que l'acqu6reur d6finitif ait pu b6ndficier d'un droit d'enregistrement

r6duit, d'une reportabilit6 ou d'un abattement, ni faire valoir l'exemption pr6vue par

l'article I59,2", du Code des droits d'enregistrement pourfaire r6duire le montant de

ses obligations. De m6me, l'adjudicataire sur folle enchdre ne pourra pas se pr6valoir

de l'exemption pr6vue par l'article L59,2" , du Code des droits d'enregistrement.

Saisie-ex6cution immobilidre : Si le vendeur prdfdre proc6der par le biais d'une
proc6dure de vente sur saisie ex6cution immobilidre, celle-ci aura lieu de la mani6re
que le Code judiciaire organise. Les poursuites pourront pareillement 6tre exerc6es sur

tout autre bien appartenant au d6biteur, sans que le vendeur doive, par d6rogation i
l'article 1563 du Code judiciaire, 6tablir au pr6alable l'insuffisance du bien qui lui est

affect6 par privildge.

Pouvoirs du mdndataire
Article 29. Lorsqu'un vendeur, un adjudicataire ou tout autre intervenant'

constitue un ou plusieurs mandataire(s) aux termes des conditions de la vente, chacun

de ces mandataires est cens6 disposer des pouvoirs suivants :

- assister aux s6ances de vente, stipuler et modifier les conditions de la vente,

faire adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevoir le prix et ses

accessoires et en consentir quittance; ou payer le prix, les frais et ses

accessoires et en recevoir quittance ;

- consentir tout d6lai de paiement, consentir i toutes mentions et subrogations

avec ou sans garantie;
- renoncer i tous droits r6els, i l'action r6solutoire et i la subrogation l6gale,

donner mainlev6e et consentir i la radiation de toutes inscriptions,

transcriptions et mentions marginales, saisies et oppositions, de dispenser

l'Administration 96nerale de la Documentation patrimoniale de toute
inscription d'office, avec ou sans constatation de paiement
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engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisies, faire revendre sur folle
enchdre et mettre en euvre tous autres moyens d'ex6cution;
passer et signer tous actes et procds-verbaux, 6lire domicile, substituer et, en
g6n6ral, faire tout ce que les circonstances imposeront.

Avertissement
Article 30. Toutes les informations 6manant du vendeur et / ou de tiers, en ce

compris des autorit6s et services publics, sont donn6es sous leur seule responsabilit6.

Les renseignements figurant dans la publicit6 sont donn6s i titre de simples
indications. Seules les mentions figurant aux conditions de la vente valent entre
pa rties.

C. Les ddfinitions

Les conditions de vente : toutes les dispositions qui sont reprises dans les
conditions 96n6rales et sp6ciales ou dans le procds-verbal d'adjudication.
Le vendeur : le propri6taire ou toute personne qui requiert de vendre et qui
met le bien en vente, mdme si le bien n'est pas encore effectivement vendu.
L'adiudicataire : celui ou celle i qui le bien est adjug6.
Le bien : le bien immeuble ou les biens immeubles qui sera ou seront mis en
vente et qui sera ou seront vendu(s), sauf retrait de la vente-;
La vente online : la vente conclue online et qui se d6roule via www.biddit.be.
La vente se d6roule le cas 6cheant conform6ment aux articles 1193 et 1587 du
Code judiciaire. ll s'agit d'un synonyme de vente publique.
La vente : la convention conclue entre le vendeur et l'adjudicataire.
L'offre online/l'enchdre online: l'enchdre 6mise par le biais du site internet
s6curis6 www.biddit.be, d6velopp6 et 9616 sous la responsabilite de la

F6d6ration royale du notariat belge (Fednot).
L'enchdre manuelle : l'enchdre 6mise ponctuellement ;

L'enchdre automatique : l'enchdre g6n6r6e automatiquement par le systdme
d'enchdres automatiques et qui ne peut d6passer le plafond fixe
pr6alablement par l'ench6risseur. Le systdme d'enchdres automatiques se

charge d'ench6rir i chaque fois qu'une nouvelle Enchdre est encod6e, ce
jusqu'i ce que le montant fix6 par l'ench6risseur soit atteint ;

L'offrant : celui ou celle qui 6met une offre, soit une offre ponctuelle par
laquelle l'offrant augmente lui-m6me l'offre pr6c6dente, soit par le biais d'un
systdme d'offres automatiques par lequel l'offrant laisse le systdme g6n6rer
des offres jusqu') un plafond fix6 i l'avance par lui.
La mise d prix : le prix i partir duquel les enchdres peuvent commencer.
L'enchdre minimum : le montant minimum auquel il faut surench6rir ; les

offres inf6rieures ne seront pas accept6es. lloffrant devra surench6rir par des
offres ponctuelles correspondant i ce montant ou un multiple de celui-ci. En

cas d'offres automatiques, l'offre augmentera i chaque fois i concurrence de
ce montant minimum. Le notaire d6termine l'enchdre minimum.
La cldture des enchdres : le moment i partir duquel plus aucune offre ne peut
6tre 6mise. ll s'agit de la fin de la s6ance unique. Celle-ci est d6termin6e
virtuellement.
L'adiu ication : l'op6ration par laquelle, d'une part, l'enchdre la plus 6lev6e
retenue sur biddit.be est communiqu6e et, d'autre part, l'acte d'adjudication
est pass6, dans lequel l'enchdre la plus 6lev6e retenue et le consentement du
vendeur et de l'adjudicataire sont constat6s. Ceci doit se d6rouler en une
journ6e.

Le moment auquel l'adiudication est d6finitive : soit le moment de
l'adjudication, si aucune condition suspensive n'est d'application, soit le
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moment auquel toutes les conditions suspensives auxquelles la vente est

soumise, sont remplies.
Le notaire : le notaire qui dirige la vente.
Le iour ouvrable : tous les jours i l'exception d'un samedi, d'un dimanche ou

d'un jour f6ri6 l6gal.

La s6ance : la p6riode durant laquelle les enchdres peuvent avoir lieu

D. Procuration
Les comparants, ci-aprds d6sign6s par les termes "la mandante", constituent

pour mandataires sp6ciaux, chacun ayant le pouvoir d'agir s6par6ment :

- Monsieur Frangois GHISLAIN, collaborateur du notaire BOINET, i Bastogne, en

l'6tude duquel celui-ci fait 6lection de domicile.
- Tout collaborateur en l'6tude du notaire BOINET, a Bastogne, en l'6tude

duquel celui-ci fait 6lection de domicile.
Ci-aprds d6sign6s par les termes : < le mandataire >.

Qui est cha196, de manidre irr6vocable, de :

- Vendre au nom et pour le compte de la mandante le bien immobilier d6crit ci-

dessus, dans les formes, pour le prix (sous r6serve de la clause contenant un prix

minimal qui suit), moyennant les charges, clauses et conditions, i la personne ou aux

personnes que le mandataire approuvera.
- Former tous les lots ; faire toutes les d6clarations ; stipuler toutes les

dispositions concernant les servitudes et les parties communes.

- Engager la mandante i fournir toute garantie et i accorder toute justification

et mainlev6e.
- Fixer la date d'entr6e en jouissance; d6terminer le lieu, le mode et le d6lai de

paiement du prix de vente, des frais et accessoires ; faire tous les transferts et donner
toutes les indications de paiement ; recevoir le prix d'achat, les frais et les accessoires ;

donner quittance et d6charge, avec ou sans subrogation.
- Lotir le bien, le scinder, le mettre sous le r6gime de la copropri6t6 forc6e;

demander toutes les autorisations et attestations i cette fin; 6tablir et signer tous les

actes de lotissement, de scission ou de division, tous les actes de base, rdglements de

copropri6t6 et actes similaires, y compris la signature des actes de d6pollution gratuite

du sol et I'ex6cution de toutes les charges et conditions impos6es.

- Dispenser express6ment l'Administration 96n6rale de la Documentation
patrimoniale, en tout ou en partie, pour quelque motif que ce soit, de prendre

inscription d'office; aprds ou sans paiement, accorder mainlev6e d'oppositions, de

saisies ou d'autres obstacles, accorder mainlev6e et approuver la radiation de toutes
transcriptions, inscriptions et mentions marginales quelconques de mise en gage, avec

ou sans renonciation aux privildges, d l'hypothdque, i l'action r6solutoire et i tout
droit r6el, renoncer aux poursuites et aux voies d'ex6cution.

- Accepter des adjudicataires et autres toutes les garanties et hypothdques i
titre de s0ret6 du paiement ou de I'ex6cution des obligations.

- En cas de de d6faut de paiement ou d'exrScution de conditions, charges ou

stipulations, ainsi qu'en cas de litige, assigner et comparaitre en justice en tant que

demandeur ou d6fendeur, faire plaider, former opposition, interjeter appel, se

pourvoir en cassation, prendre connaissance de tous les titres et pi6ces, obtenir des
jugements et arrCts ; utiliser toutes les voies d'ex6cution, mdme extraordinaires,
notamment la folle enchdre, la dissolution de la vente, une saisie immobilidre, etc. ;

toujours conclure un accord, transiger et compromettre.
- Proc6der, i I'amiable ou par voie judiciaire, ) tous les arrangements,

liquidations et partages, faire ou exiger tous les apports, faire tous les pr6ldvements ou
y consentir, composer les lots, les r6partir i I'amiable ou par tirage au sort, fixer toutes
les soultes, les recevoir ou les payer, laisser la totalit6 ou une partie du bien en

indivision, transiger et compromettre.
- Au cas otr l'un ou plusieurs des actes juridiques pr6cit6s ont 6t6 accomplis par
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le biais d'un porte-fort, les approuver et les ratifier.
- Accomplir i cette fin tous les actes juridiques, signer tous les actes et pidces, se

subroger, 6lire domicile et, de manidre 96n6rale, faire tout ce qui sera n6cessaire ou
utile, mdme ce qui n'est pas express6ment mentionn6 dans le pr6sent acte.

Si le bien n'est pas adjug6, la mandante est inform6e de ce que, conform6ment
i I'article 2002 de l'ancien Code Civil, elle est solidairement tenue des frais expos6s.

Ce mandat ne limite en rien les autres possibilit6s de vente dans le cas oU la
vente n'a pas lieu ; il peut 6galement 6tre utilis6 dans le cas d'une vente de 916 A grd

ult6rieure.
La mandante d6clare qu'elle n'est pas assujettie ) la TVA, qu'elle n'a pas ali6n6

un immeuble sous le r6gime de la TVA au cours des cinq ann6es pr6c6dant la signature
des pr6sentes et qu'elle n'est membre d'aucune association de fait ou temporaire qui

est un assujettii la TVA.

La mandante ddclare marquer son accord irr6vocable pour que le bien soit
adjug6 au prix minimum fix6 dans un engagement 6crit, sign6 et remis par la mandante
au notaire pr6alablement i la mise en vente online du bien. La mandante s'interdit de

retirer le bien de la vente online dds que le prix minimum est atteint. Elle d6clare, en

outre, ne pas modifier ce montant, sauf par acte authentique, regu par le notaire
requis pour la mise en vente online, au plus tard lors de l'adjudication. Cet acte pourra
dgalement 6tre regu par un autre notaire et produira ses effets pour autant que le

notaire requis de la mise en vente online en soit avis6 et r6ceptionne la copie de cet
acte. La mandante d6clare avoir une parfaite connaissance de ce que, si le bien n'est
pas adjug6, elle supportera tous les frais li6s directement ou indirectement i la

pr6sente vente.
lmpartialit6
En ex6cution de l'article 9 de la loi de Vent6se, tel que modifi6 par la loi du 18

juillet 2008, le notaire, lorsqu'il constate d6sormais, lors de la r6daction d'un acte,
l'existence d'int6r6ts "contradictoires" ou se trouve en pr6sence "d'engagements
disproportionn6s", doit attirer I'attention des parties et les aviser qu'il est loisible i
chacune d'elles de d6signer un autre notaire ou de se faire assister par un conseil. En

outre, le notaire doit en faire mention dans I'acte notari6.

Confirmation de l'identit6
Le notaire soussign6 confirme que l'identit6 des parties luia 6t6 d6montrde sur

la base documents requis par la loi.

Droit d'6criture
Droit de cinquante euros, pay6 sur d6claration par notaire soussignd

Les comparants d6clarent avoir pris connaissance du projet de cet acte il y a plus de
cinq jours ouvrables.

DONT PROCES-VERBAL, 6tabli en mon 6tude i Bastogne, i la date pr6cit6e, et aprEs

lecture d'un commentaire de cet acte, intdgral en ce qui concerne les mentions
prescrites par la loi et partiel pour ce qui concerne les autres mentions, sign6 par les

comparants et le notaire.
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