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Ci-aprés dénommé : "le Lotisseur".

Lequel a requis le Notaire soussigné de dresser 1'acte
de division du lotissement du bien ci-aprés décrit. {

Le lotisseur expose qu'il est propriétaire de

1.- DESCRIPTION DU BIEN LOTI.
COMMUNE DE BERLOZ premiére division
Une parcelle de terre sise en lieudit "Campagne del
Tondalle", a front de la rue de Waremme, cadastrée section A
numéro 198/B d'une contenance totale de quarante-six ares
soixante et un centiares (46a 6lca).

2.- ORIGINE DE PROPRIETE.

3.- PLAN DE LOTISSEMENT.

Le lotisseur désireux de vendre le bien sus-désigné par
lots, destinés & la construction d'habitation, en a fait dresser
le plan contenant les prescriptions urbanistiques, par Monsieur
Jacques Corthouts, géométre-expert immobilier, demeurant &
Jodoigne.

La demande de permis de lotir a été déposée aupreés de
1'Administration communale de BERLOZ accompagnée dudit plan,
daté du dix-sept mai mil neuf cent nonante-cing et des
prescriptions urbanistiques relatives au projet de lotissement,
\ l'avis de réception desdits documents portant la date du trois

ol mars mil neuf cent nonante-cing.
L] Ce plan comporte DEUX lots
3 = Lot numero UN d'une contenance approximative de vingt et un
ares vingt-cing centiares (21a 25 ca);
— Lot numéro DEUX d'une contenance approximative de vingt-quatre
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ares trente centiares (24a 30ca).

PERMIS DE LOTIR.
Le lotisseur a obtenu l'autorisation de lotir prévue a
larticle 53 du Code wallon de 1'Aménagement du Territoire et
de 1'Urbanisme, par arrété du Collége des Bourgmestre et Echevins
de la commune de BERLOZ en date du vingt-sept juin mil neuf
cent nonante-cing (registre permis de lotir numéro 592/964;
référence urbanisme 10.035-3/63 CM/JP).
MODIFICATION DU PERMIS DE LOTIR
Le lotisseur, vu sa demande introduite le dix-neuf octobre
mil neuf cent nonante-cing, a obtenu la modification du permis
de lotir précité et ce, par arrété du Collége des Bourgmestre
et Echevins de la commune de BERLOZ en date du treize novembre
mil neuf cent nonante-cind.

Ce permis de lotir, le cahier des prescriptions
urbanistiques, la modification du permis de lotir et le plan,
signé ne varietur par le lotisseur et le Notaire, resteront
annexés aux présentes.

5.- CONDITIONS ET CHARGES DU PERMIS DE LOTIR.
Le permis de lotir et sa modification ont été accordés
aux charges et conditions prescrites par 1'avis conforme du
FonctionnaireDéléguéde]JUrbanisme)I1ittéralementreproduit
En outre, la vente du premier lot est subordonnée a la
délivrance d'une attestation du Collége des Bourgmestre et
Echevins concernant les travaux et charges imposés au lotisseur
en matisre d'aménagement de la voirie.

6.- CAHIER DES CHARGES.
Ensuite le lotisseur a dressé le présent cahier des charges
qui comporte des prescriptions imposées par les autorités
publigques et des prescriptions conventionnelles.

a) Prescriptions des autorités publiques :
Ces dispositions édictées par les autorités publiques sont
reprises dans le permis de lotir et ses annexes; elles s'imposent
au lotisseur et aux acquéreurs de lots en vertu de la loi.
Les acquéreurs de lots seront sans recours contre le
lotisseur a raison de 1l'accord que celui-ci pourrait donner
ou refuser relativement & une demande de modification de ces
prescriptions.

b) Prescriptions conventionnelles :
Ces prescriptions s'ajoutent aux prescriptions des pouvoirs
publics. Elles s'imposent aux acquéreurs des lots par leur
adhdsion volontaire constatée dans l'acte de vente.

Leur but est de sauvegarder la beauté et la tranguillité




du site, de réglementer certaines obligations de voisinage et
de déterminer le statut des voiries.

Elles constituent des servitudes a charge et au profit
de chacune des parcelles du lotissement.

Elles peuvent étre modifiées, completees ou abrogées par
des reglements publics.

Les acquéreurs feront valoir ces prescriptions entr'eux,
sans devoir ni pouvoir contraindre le lotisseur i intervenir
et sans recours contre lui.

FRATS.

Les frais, droits et honoraires du présent acte sont a
charge des acquéreurs de lots, et estimés a vingt et un mille
(21.000,~-f) francs.

DISPENSE.

Dispense est expressément donnée 4 Monsieur le Conservateur
de prendre inscription d'office pour quelque cause que ce soit
et de transcrire le plan de lotissement, copie certifiée conforme
dudit plan étant déposée au Bureau des Hypothé&ques.

CERTIFICAT D'ETAT CIVIL.

Le Notaire soussigné certifie, au vu des piéces requises
par la loi, 1'exactitude de 1'état civil du comparant tel qu'il
est indiqué au présent acte.

ELECTION DE DOMICILE.
Pour l'exécution des présentes, le comparant élit domicile
en sa demeure susindiquée.

DONT ACTE.

Fait et passé & Waremme, en 1'Etude.

Date que dessus.

Lecture faite de l'acte, le comparant a signé avec Nous,
Notaire.
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COMMUNE DE BERLOZ.

LOTISSEMENT de

e o

CAHTER DE PRESCRIPTIONS D’/URBANISME.

1. GENERALITES

Le respect des conditions ci-dessous ne dispense pas
les acquéreurs et leurs ayant- droits de 1’/obligation de .
satisfaire a toutes les normes et régles en matiére !
technique, d’hygiéne, de confort etc..., nécessaires pour
obtenir les autorisations légales auprés des autorités
compétentes, ni de se conformer a toutes prescriptions
réglementaires existantes auxquelles il n’est pas
expresseément dérogé par le permis de lotir.

2. LOTISSEMENT

Ce lotissement tel qu’il est figuré au plan sera de
stricte application et les lots ne pourront plus étre
subdivisés ou medifiés tant a ce jour que lors des mutations
de propriétés ultérieures sans 1‘obtention d‘un permis de
lotir modificatif préalable, écrit et exprés délivré par le |
collége des Bourgmestre et Echevins en application des i
dispositions de 1l’article 54 $ 2 du Code Wallon de
1’Aménagement du Territoire et de 1‘Urbanisme. '

Cependant, tout acheteur aura la faculté dfacquérir |
| plusieurs lots contigus ou non et d’ériger une habitation sur |
I chacun d’eux. Il pourra aussi réunir plusieurs lots contigus

l pour y établir un seul logement. \

Les cotes et contenances des parcelles sont au moins

| €gales a celles renseignées au plan. Tout lot, dont au moins
une des dimensions est inférieure a ces minimums, ne pourra
étre vendu ou exposé en vente, sauf obtention d’un permis de
lotir modificatif préalable écrit ou expres.




3. DESTINATION

a) A 1l’exception des endroits spécialement indiqués au
plan, le présent lotissement est réservé a la construction
d’habitation & caracteére résidentiel permanent et familial
pouvant comporter accessoirement les locaux nécessaires a
1’exercice d’une profession libérale. Sur chaque parcelle,
il ne peut étre autorisé qu‘un seul logement.

b) Le boisement des parcelles est interdit ainsi que les
dépéts de ferrailles, de véhicules usagés ou tout autre de
quelgue nature qu’il soit. Il en est de méme du placement ou
du parcage des baraquements, hangars, wagons, caravanes,
chalets mobiles, baraques a frites et autres dispositifs
similaires y compris les véhicules ou engins de toute nature
ainsi que des panneaux publicitaires a l’exception des
installations de chantier et des panneaux publicitaires
indiquant la mise en vente des lots concernés par le présent
lotissement. ;

c) Les haies et arbres & haute tige existants ne peuvent
étre supprimés sans le permis préalable écrit et exprés visé
par lfarticle 41 du Code Wallon de 1‘Aménagement du
Territoire et de 1’/Urbanisme. En ce gqui concerne les arbres
et haies existants a maintenir indiqués au plan de
lotissement, ce permis ne pourra étre obtenu que pour des
raisons impérieuses de sécurité et moyennant remplacement par
une plantation nouvelle de méme essence.

4. IMPLANTATION

L’implantation des volumes et 1l‘’aménagement de leurs
abords respecteront le relief du sol et de réaliseront en
fonction des lignes du paysage, bdti et non bati, ainsi que
la trame parcellaire. Le niveau du rez-de-chaussée sera
situé au plus prés du terrain naturel. On ne peut tolérer
jusqu’a 50cm au-dessus du niveau moyen des terres a 1l’endroit
de la construction.

Le fond de batisse sera obligatoire pour les deux lots
en question.

Soit pour la fagade & rue du volume principal, soit pour
celle d‘un éventuel volume segondaire articulé ou distinct.

Le volume principal comprendra deux niveaux, dont un
partiellement inscrit dans le volume de la toiture et au
maximum & deux niveaux francs.




Les volumes secondaires ne comprenant qu‘un seul niveau sous

toiture pourront étre implanté dans la zone de construction
une distance minimale de 2m. des limites latérales du lot.

La surface maximum d’occupation au sol sera au maximum égale
au 1/5 de la surface totale du lot.

En cas de réunion de deux ou plusieurs lots contigus,
1’implantation des constructions respectera :

.Les fronts de batisse et les limites extrémes
postérieures des constructions indiquées au plan de
lotissement, prolongés jusqu’aux limites parcellaires
mitoyennes entre lots réunis. les zones de non-aedificandi
d‘about sont maintenues. Cependant, la largeur des
constructions n‘excédera pas le 2/3 de la largeur de la zone

de construction définie ci-avant. ILa surface bidtie sera au

maximum égale aux 2/3 du total des surfaces prescrites pour
chaque lot avant réunion.

5. PARTI ARCHITECTURAL

Les constructions comprendront un volume principal
auquel il pourra é&tre adjoint paralleélement ou
perpendiculairement des volumes secondaires. Le niveau des
gouttiéres et des faites des volumes secondaires sera

nettement inférieur a celui des gouttiéres et du faite du
volume principal.

Le volume principal aura un rapport fagade-pignon
compris entre 1,5 et 2.

Les volumes comprendront une toiture a deux versants
droits de méme pente. Toutefois, la toiture des volumes
secondaires pourra comporter un seul versant dont la pente
devra étre identique & celle du batiment principal ou
inférieure de 10 % maximum a celle-ci.

Le changement de pente s’effectue au niveau de la

corniche ou de la gouttigre du volume principal ou en
dessous.

Si les volumes secondaires sont implantés en
prolongement d‘un pignon, il n’y en aura qu‘un par pignon.

a




6. GABARIT ET TOITURE

La hauteur sous gouttiére du volume principal sera
équivalente au minimum & deux niveaux dont un partiellement
engagé dans le volume de la tciture et au maximum & deux
niveaux francs. Le volume secondaire peut également jouxter
ou s’articuler & un volume principal situé sur une autre
parcelle lorsque ce dernier est implanté sur une limite
parcellaire commune.

"La hauteur minimale sous corniche sera comprise entre
3,70M et 4,00M, mesures prises en fonction des
caractéristiques trés rurales de l’endroit considéré "

L’ensemble architectural sera congu a partir de volumes
simples pouvant étre combinés. Sera exclue d’office toute
dégradation du volume de base par des interprétations de
toiture sans articulation.

La hauteur des faites, mesurée a partir du niveau de la
gouttiére sera inférieure & la hauteur sous corniche.

Les toitures seront en harmonie avec le type de toitures
propres aux constructions traditionnelles locales. Elles ne
comprendront ni débordements marquants, ni éléments saillants
détruisant la volumétrie principale. Elles seront
traditionnelles a deux versants droits de méme inclinaison
comprise entre 35° et 45° et de méme longueur de pente. Les
locaux situé aux étages dans la toiture seront éclairés par
les pignons ou par des baies de fenétres basse située sous
l’égout de la toiture ou éventuellement par des chdssis de
fenétres placés dans le méme plan que le versant de toiture.

Les toitures seront réalisées de préférence sans
débordement. Un maximum de débordement de 10cm. sur le pignon
et 30cm. sur les fagades seront tolérés a condition que les
rives et autres zingueries restent discrets.

L’ensemble des baies sera caractérisé par une dominante
verticale et totalisera une surface inférieure a celle des
parties pleines des élévations en ce non compris les toitures.

Pes lucarnes peuvent étre exceptionnellement tolérée
pour autant que leur dimensions soient réduites et gu’elles
se situent dans la partie basse du versant. Seules les
lucarnes du type & batiére sont autorisées (largeur maximale
de 1 métre et une hauteur maximale de 1,20 métre, seuil
d’appui jusqu‘au pied de la toiture).

e o




Tous les matériaux employés seront de méme tonalité que
ceux de la couverture.
Les verriéres constituées de vitrage transparent plan et de
y profilés de teinte sombre seront admises en toiture pour
' autant qu’elles se situent dans le méme plan que le versant
de toiture et gqu’elles soient secondaires en rapport de la
superficie de ce méme versant. Les dispositifs d’évacuation
des eaux pluviales seront de teinte gris-zinc et de forme
s’inspirant des gouttiére demi-lune traditionnelles.

Les souches de cheminées seront réduite en nombre et
situées a proximité de faitage. Le matériau sera soit celui
du parement des fagades, soit 1l’ardoise de telnte similaire a
la toiture.

Les volumes secondaires sous forme de "véranda" peuvent
étre admis a condition :

1) d’étre implanté a l’arriére de l’habitation, conformément
a l’art. 193. 7. b.

2) de ne pas développer une profondeur superleure a la
hauteur sous corniche du batiment auxquels ils sont
accolés.

3) de comporter des faces latérales en magonnerie similaires
4 celles du volumes auxgquels ils sont accolés sur une
hauteur de 80cm au moins.

4) de disposer d’une ossature en matériau d’aspect similaire
au menuiserie du volume principal.

5) de disposer d’une toiture vitrée de pente identique a
celle du batiment principal.

7. MATERIAUX

Les élévations seront exécutées :
- soit en pierre de calcaire tendre.
- soit en briques locales ou de parement rugueuses de teinte
foncée a dominante brune.
- soit en briques badigeonnées de blanc, le badigeon étant
exécuté dans un délai maximal de deux ans a dater du début
des travaux.




- soit en briques de béton de ton brun rouge.

Les briques de ton clair jaune beige rosé sont
strictement interdites. De méme que les briques nuancées
ou panachées.

Par ailleur, la tonalité du mortier de rejointoiement
des briques fera 1l’objet d’un soin particulier a savoir :
- emploi d’un mortier de ton naturel gris maoyen a gris

foncé. Toute autre teinte étant impérativement exclue.

Les couvertures de toiture et de lucarnes seront
exécutées :
-~ soit en ardoises de teinte gris foncé ou bleu foncé,
naturelles ou artificielles.
- soit en tuiles de teinte foncée, brune ou brun flammé.
- soit en losanges d’asbeste ciment de teinte gris foncé mat.

La couverture des volumes annexes & destination de
vérandas ou serres pourra &tre constituée de vitrage
transparent et plan. L’armature de ce type de couverture
sera réalisée dans un ton foncé.

Sur un des versants de la toiture et au maximum sur la
moitié de sa surface, des panneaux capteur solaire pourront
étre incorporés pour autant qu’ils se situent dans le plan de
la toiture et que les armatures soient réalisées dans un ton
foncé.

Les menuiseries d’aspect métalligue ne sont pas
autorisées. L’usage de matériaux vernissés n’est pas admis.

8. MODIFICATION DU RELIEF DU SOL

Ne seront admises que des surcharges générales du
terrain naturel, de l’ordre de 40cm. pour autant qu’elles se
situent aux abords des constructions avec pour but de
raccorder le niveau des piéces du logement au terrain
naturel.

Les plans constituant la demande de permis de batlr devront
renseigner les tracés du terrain naturel et remanié
(élévation, coupe, vue en plan, 1mplantatlon) avec indication
chiffrée en prenant comme référence le niveau de la voirie
dans 1’axe du chemin.

Des remblals sont admis pour permettre l’accés de plain-pied
avec le niveau du rez-de-chaussée, a front de voirie.




Par parcelle, dans la zone de cours et jardins, il sera
planté obligatoirement dans un délai de trois ans a compter
du début des travaux de construction, 3 arbres & hautes tiges
d’essences régionales compatibles avec 1’environnement (voir
article 10).

11. CLOTURES ET PLANTATIONS

Les plantations le long des chemins devront respecter
les ré&glements provinciaux sur la voirie principale.

Les cldtures seront obligatoirement constitudes par une
haie vive ou libre composée d’une ou plusieurs essences
régionales compatibles avec 1l’environnement dont la hauteur
ne sera pas inférieure & 1 métre (voir circulaire de la

Région Wallonne du 24.04.85 reprenant la liste des arbres.

R
Les haies pourront étre supportées par une cléture de
1,2m de hauteur maximum constituée au moyen . de piquets reliés
entre eux par fils ou treillis a larges mailles avec
éventuellement & la base, une plagque de béton ou muret de
30cm de hauteur maximum.

A front de voirie, les piquets seront implantés du cété
intérieur a la propriété.

Le choix des essences régionales se fera sur base des
espéces reprises & 1’Atlas de la Flore belge et
luxembourgeoise publiée par le Jardin Botanique National de
Belgique en 1972.




12. EQUIPEMENT DES CONSTRUCTIONS

Par parcelle, il sera obligatoirement installé une
citerne a4 eau de pluie d’au moins 3000 litres.

Le systéme d‘’assainissement sera étudié en collaboration
avec les autorités communales et leur conseiller.

Le systéme retenu sera détaillé dans un schéma annexé
aux prescriptions urbanistiques. Il sera réalisé
conformément & la réglementation en vigueur au moment de la
délivrance du permis de lotir et conformément aux impositions
des Autorités communales. Ce réseau sera entretenu de
maniére a répondre aux normes fixées par ladite
réglementation.

REMARQUE :

La fosse septique "toutes eaux", le bac dégraisseur, le
filtre bactérien aérobie ou anaérobie pourront étre remplacés
par une station d/’épuration travaillant par boues activées &
faible charge pour autant que le rejet soit conforme en tout
temps a 1’A.R. du 03.08.76 et ses modifications du 12.07.85.
Le dimensionnement sera établi en fonction du nombre
d’habitants (200L/habitant) avec un minimum de 3.000 L de
volume traitant.

* Existence d‘un égout public, mais sans station
d’épuration.

Les eaux épurées et les eaux de pluies pourront étre évacuées
par 1/égout.

L’isolation thermique globale des constructions ou leurs
besoins en énergie de chauffage par m&tre carré de plancher
chauffé seront conformes aux dispositions de 1’Arrété
Ministériel du 29 février 1984 portant exécution de 1’Arrété
del’/Exécutif du 29 février 1984 fixant les conditions
générales d’isolation thermique pour les batiments a
construire destiné au logement ou destinés en ordre principal
au logement.



En conformité avec les prés
des emplacements de parcage sero
des dispositions de la circulair
1970 relative a l/’obligation de
lors des travaux de construction
éventuelles.

entes prescriptions, un ou
nt réalisés en application
e Ministérielle du 17 juin
créer des places de parcages
ou a ses modifications

" J. CORTHOUTS.
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'Pro-;’ince de Liége Arrondissement de Waremme

MODIFICATION DU PER
Formulaire L
egistre Permis de Lotir n° 10.035-3/63 CM/MRB
Réf. Urbanisme : 592/964

Le Collége des Bourgmestre et Echevins,

Vu la demande introduite par A ndant a la modification du permis de lotir
pon périmé délivré sous le n® 10.035-3/63 par décision du 27/6/95 du Collége des Bourgmestre et Echevins a
4257 Berloz et relatif 3 un bien sis 4 Berloz, rue de Waremme cadastr¢ lére Division, Section A, n° 198b;

Attendu que l'avis de réception de cette demande porte la date du 19/10/95.

Vu les articles 297 a 300 du Code Wallon de 'Aménagement du Territoire et de l'urbanisme,
Jéterminant la forme des décisions en matiére de permis de lotir;

Vu l'article 90, 8°, de la loi communale;

Vu les articles 240 et 245 et 254 4 284 du Code précité, organisant l'instruction et la publicité des

demandes de permis de lotir;

Attendu qu'l n'existe pas, pour le territoire ou se trouve situé le bien, de plan particulier
d'aménagement approuvé par I'Exécutif;

Vu les réglements généraux sur les lotissements/Vu les réglements généraux sur les batisses;

Attendu que le dispositif de l'avis émis par le fonctionnaire délégué en application de la loi susdite,
est libellé comme suit :

"Considérant que le lotisseur, - , est actuellement encore propriétaire de I'ensemble du
lotissement (trois parcelles) et a marqué son accord écrit sur la modification sollicitée, la demande est réputée

recevable.
Considérant que le College échevinal a émis un avis favorable au sujet de cette demande, en date du

23 octobre 1995.

Attendu qu'il ressort de la notice d'évaluation des incidences sur l'environnement, annexée a la
demande que le projet n'est pas de nature a porter 4 'environnement et ne compromet pas le bon aménagement
des lieux.

AVIS FAVORABLE CONDITIONNEL pour autoriser :

1. Le nouveau parcellaire, présenté par l'auteur de projet, le nombre de lots passant de trois a deux, tel que défini
et immatriculé en mon administration en date du 25/10/95.

2. Le nouveau cahier des prescriptions urbanistiques du lotissement aux conditions suivantes :

A. A larticle n° 4 intitulé "Implantation" supprimer le second alinéa et le remplacer intégralement par
les impositions décrites ci-dessous :

"Le front de batisse sera obligatoire pour les deux lots en question, soit pour la fagade 4 rue du volume principal,
soit pour celle d'un éventuel volume secondaire articulé ou distinct."

"Le volune principal comprendra deux niveaux, dont un partiellement inscrit dans le volume de la toiture et au
aximum a deux niveaux francs."

B. A larticle n° 6 intitulé "Gabarit et toiture" insérer en caractére gras apres le ler alinéa :
" . - . . . .
La hauteur minimale sous comiche sera comprise entre 3,70m et 4,00m, mesures prises en fonction des
Caractéristiques tres rurales de I'endroit considéré."

ARRETE :

Atticle 1 : La modification du permis de lotir est accordée a qui devra respecter les
Conditions prescrites par 'avis conforme reproduit ci-dessus du fonctionnaire délégué;

[ .
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Article 2 : Expédition du présent arrété est transmise au demandeur et au fonctionnaire délégué aux g .
I'exercice éventuel par cehui-ci de son droit de suspension. S de.

Berloz, le 13 novembye 1995

Le Secrétaire communal, Le Bourgmegro

Z—




DISPOSITIONS LEGALES (Code Wallon de I"Aménagement du Territolre et de I'Urbanisme.)

Principe.

Article 42. § 1er. Aussi longlemps qu'll n'exlste pas, pour le territoire ot se trouva situé le bien, de plan particulier d’aménage-
mant approuve par I'Exécullf, le permis ne peu! &tre délivra que de ['avis conforme du ou des fonctionnaires de |"Administralion
deél'Urbanisme et de I'Aménagement du Territoire, délégué par I'Exécutif et désignés plus loin sous le titre «fonctionnaire délé-
gués.

Article 54. § 1er. Les articles 42, 43, 45, 50, 51 et 52 sont applicables au permis de lotir. Les délais visés a |'article 51 sont néan-
moins doubles. Lorsque le lolissement est situé is long d‘une vole ds I'Etat ou de la Province, le Collége soumet la demande &
I'avis de I'administration intéressée et se conforme el A cat avis.

Le college peut soumettre la demande de permis & I'avis de la Commlsslan consultative,

Intervention du fonctionnaire délégué.

Article 42, § 2. L'avis du fonctionnaire délégué peut moyennant due moltivation, conclure au refus du permis. [l peut aussi subor-
donner la délivrance du permis 4 des conditions destinées a sauvegarder le bon aménagement des lieux en s'éeartant au
besoin de toutes prescriptions réglementaires existantes et notamment de calles découiant de plans d'alignements.

L Lorsqu'il émet un avis favorable, le fonctionnaire délégué peut, sur proposition du collége des bourgmestre el échevins, déro-
i ger aux prescriplions d'un plan général d’aménagement relatives aux dimensions des parcelles et des batiments, & I'implanta-
tion at & I'aspect de ceux-cl.

Lorsqu'il émet un avis défavorable, le fonctionnalre délégué peut s'dcarter, soit des prescriptions d'un plan général d’arménage-
ment approuvé qui sonl contraires & un projet de plan régional ou de secteur, spit des prescriptions d’un plan général d'aména-
gement ou d'un plan régional ou de secteur, dont la révision a ét4 décidée ou ordonnée.

()

e il
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§ 4. Le permis doit reproduire le disposilif de I'avis donné par le fonctionnaire délégué.

1 Le demandeur est tenu de respecter les conditions prescrites par cel avis.

. Le fonctionnaire déiégué vérifie si la procéddure a été réguliére et son avis respecté, Dans la négative, il suspend la décision du
collége et emadresse notification 2 celui-ci el au demandeur dans Jes quize jours qui suivent |a réception du permis. Dans les
quarante jours de [a notification, I'Exécutif annule s'il y a lisu.

Faute d'annulation dans ce délai la suspension est levée. Le permis doit reproduire le présent alinéa.

Caducité du refus du permis ou de son annulation.

Article 42. § 5, Le refus du permis ou I'annulation de celui-ci, fondé sur le seul motif que la demande est incompatible avec un
plan particulier d'aménagement en cours de préparation, devient caduc, si ce plan n'a pas acquis force obligatoire dans tes
trois ans qui suivent le refus ou 'annulation.

Le refus du permis ou I'annulation de cslui-ci fondé sur le seul motif que Ie projet de plan régional ou de secteur s'oppose & la
demande devient caduc, si le plan régional ou de secteur n’a pas acquis force obligatoire dans les trois ans & dater de I'entrée
en vigueur de I'arrété de |'Exécutif.

Le rafus du permis ou |'annulation de celui-ci fondé sur le seul motif que I'Exécutif a décidé la révision d'un plan d'aménage-
ment, devient caduc si le nouveau plan n'a pas acquis farce obligatoire dans les trois ans & dater de I'entrée en vigueur de I'ar-
rété décidant la révision de I'Exécutif.

Dans les trois cas, la requéte primitive fait I'objet, 4 la demande du requérant, d'une nouvelle décision qui, en cas de refus, ne
peut plus &tre fondée sur ledit motif.

Execution du permis,

Article 51. § 2. Le permis délivré en application des articles 42 et 43 est exécutoire si, dans les vingt jours & compter de sa notifi-
cation, le fonctionnaire délégué n'a pas notiflé au demandeur une décision suspendant le permis.
Le permis doit reprendre le présent paragraphe.

Publicité.

Artlcle 51. § 4. Un avis indiquant que le permis a &td délivré, doit étre affiché sur le tarrain, par les soins du demandeur, sail, lors-
qu'il s’agit de travaux, avant I'ouverlure du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les aulres cas, dés les pré-
paratits avant que I'acle ou les acles soient accomplis et durant toute la durée de leur accomplissement.

Ourant ce lemps, le permis et le dossier annexé ou une cople de ces documents certifiée confarme par 'administration commu-
nale ou le fanctionnaire délégué doit se trouver en permanance 2 ia disposition des agents désignés a larticle 68, 2 I'endrolt ol
les travaux sont exécutés et le ou les actes sont accomplis.

Article 54. § 7. Aucune publicité relative & un lotissement ne peut étre faite sans mention de la commune od il est situg, de la -
date et du numéro du permis.

Péremption.

Article 54. § 4. Lorsque le lotissement n'implique pas ['ouverture de nouvslies voies de communication, la modification du
tracé de voies communales existanles, I'dlargissement ou la suppression de celles-ci, le permis est périmé pour la partie
restante lorsque la vente ou la location pour plus de neuf ans, la constitution d'emphytéose ou de superficie d'au moins un tiers
des lots n'a pas été enregistrée dans le délai de cing ans de sa délivrance.

La preuve des ventes el locations est fournle par la notification au coliége des extraits das actes sertifiésconformes parle
notaire ou le receveur de I'enregistrement, avant 'expiration du délal de cing ans précits,

Le collége conslate la péremption dans un procés-verbal qu'il notifie au lotisseur par envoi recommandé & la poste. Le collége
transmel une copie de ce procés-verbal au fonctionnaire délagué. Sile collége s'est abstenu de constater la péremplion dans
les deux mois de l'expiration du délal, le proces-verbal établissant la péremption est drassé parle fonctionnaire délégué et noti-
fié au lotisseur el au collége, par un envol recommandé 2 la poste.

Article 55. § 4. Le permis concernant de tels lotissements est périmé lorsque le titulaire du permis n'a pas exécuté les travaux et
les charges imposés ou fourni les garanties financiéres exigées dans les cing ans de sa délivrance.

{...)

Acte de base.

Article 54. § 6. Préalablement & toute aliénation, location pour plus de neuf années, ou constitution d'un droit réel, y compris
I'affectation hypothécaire, portant sur la parceile comprise dans un lotissement pour lequel un permis de |otir a été obtenu, il
doit élre dressé acte devant notaire, 2 |a requéte du ou des propriétaires des terrains, de la division de ces terrains et des char-
ges du lotissement. L'acte doit contenir la désignation cadastrale des biens, identifier les propriétaires dans la forme prévue
par l'article 12 de la loi du 10 octobre 1913 et indiquer leur titre de proprigté.

Le permis de lotir et le plan de division sonl annexés & cet acle pour tre transcrils avec Iui, & la conservation des hypothéques
dans I'arrondissement duquel les biens sont situés, 2 la diligance du notaire qui a regu |'acte, dans les deux mois de la récep-
tion de cet acte. Lz transeriplion du plan de division peut étre remplacée par le dépét & la conservation d'une copie de ce plan
certiliée conforme par le notaire.

Lorsqu'un propriétaire d'une parcelle a obtenu une modification du permis de lotir, il doit de méme, & sa requéte, étre dressé
acte devant notaire des modificalions apporlées a |a division des terrains ou aux charges du lotissement. L'acte doit contenir la
désignation cadastrale des biens au moment ou il est passé, identifier tous les propriétaires des parcelles comprises dans le
lotissement dans la forme prévue par 'article 12 de la loi du 10 octobre 1813 at indiquer leur titre de prapriété, Il doit aussi conte-
nir I'indication précise de la transcriptlon de I'acte de division des terrains. La décision modifiant le permis de lotir et, le cas
échéant, le nouveau plan de division sont annexés a cet acte pour étre transcrits avac lui comme il est indlqué a I'alinéa précé-
dent.
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| Taxe
PERMIS DE LOTIR ~ commincle
Formulaire J 40F
egistre Permis de Lotir n° 592/964
Réf. Urbanisme : 10-035-3/63 CM/JP
| Le Collége des Bourgmestre et Echevins,
|
Vu la demande introduite par _ trelative au lotissement en 3 lots d'un bien

sis 4 Berloz, rue de Waremme cadastré 1ére Division, Section A, n° 198b;
Attendu que l'avis de réception de cette demande porte la date du 03/03/95;

Vu les articles 297 a 300 du Code Wallon de I'Aménagement du Territoire et de 1'Urbanisme,
déterminant la forme des décisions en matiére de permis de lotir;

Vu l'article 90, 8°, de la loi communale;

Vu les articles 240 et 245 et 254 & 284 du Code précité, organisant 'mstruction et la publicité des
demandes de permis de lotir;

Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ou se trouve situé le bien, de plan particulier
d'aménagement approuvé par I'Exécutif;

Vu les réglements généraux sur les lotissements/Vu les reglements généraux sur les batisses;

Attendu que le dispositif de I'avis émis par le fonctionnaire délégué en application de la loi susdite,
est libellé comme suit :

"Au plan de secteur de Huy-Waremme approuvé par A.R. du 20.11.1981, 1a parcelle en cause est située en zone
dhabitat & caractére rural.

Au vu des documents joints a la demande et notamment la notice d'évaluation préalable des incidences sur
lenvironnement, il appert que le projet en cause n'est pas de nature a nuire au bon aménagement des lieux et
sintégre correctement dans le site béti existant tant en ce qui concerne limplantation du batiment qu'au niveau
des prescriptions urbanistiques dudit lotissement.

Les conditions d'mfrastructure sont suffisamment rencontrées.

AVIS FAVORABLE CONDITIONNEL :

Considérant que le Collége échevinal de Berloz a émis un avis favorable sur la demande en date du
15 mars 1995.

Constdérant que la S.W.D.E. a émis un avis en date du 13 mars 1995.

Considérant que le S.T.P. a émis un avis en date du 24 avril 1995.

Considérant que 'A. L.E. a émis un avis en date du 28 avril 1995.

Attendu que le lotissement en cause comporte trois lots d'une superficie totale de +/- 4.600 m?.

Testime que le permis de lotir peut étre délivré a la condition de :

1. Remanier le plan terrier du lotisseur de la maniére suivante :

A. Les divisions parcellaires des lots 1, 2 et 3 seront rectifiées au profit de divisions droites et non obliques,
telles que proposées par l'auteur de projet; celles-ci seront perpendiculaires 2 I'axe de la voirie.

B. Les zones de recul présenteront une profondeur de 5 métres maximum afin de mieux articuler les futures
Constructions autour de la voirie et d'intégrer de fagon satisfaisante les habitations projetées dans I'alignement des
Constructions existantes (voir extrait cadastral en ma possession).

C. Le front de batisse sera obligatoire soit pour la fagade a rue du volume principal soit pour celle d'un éventuel
volume secondaire distinct, articulé ou intercalé.

D. Variante autorisée : Les trois parcelles en cause pourront également recevoir des constructions mitoyennes
$oit par le pignon soit par un volume secondaire articulé ou intercalé. Le premier batisseur fixant la norme.

a
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Toutefois, dans I'esprit du réglement général sur les batisses en site rural et dans le souci d'une copg, _
d'ensemble harmonieuse du lotissement i l'image du bati traditionnel, les volumes principaux ou SeCondy: ]
pourront &tre implantés, soit & la limite de la propriété latérale, 4 la condition d'obtenir I'accord €crit et ¢ &5
du propriétaire voisin concerné, soit en mitoyenneté  la condition que la demande du permis de batir pOrter
l'ensemble des constructions a ériger sur les deux lots contigus. En aucun cas, ces implantations ne poury,
apparaitre comme occupation abusive de ces espaces. it
['attention est attirée sur les dispositions du Code Civil en matiére de vue droite et oblique (art. 478). Touteg
fagades seront toujours traitées dans le méme caractére architectural, mais aucun mur ne pourra étre admjg :s
tant que mur mitoyen d'attente. 1

2. Compléter ou corriger les prescriptions urbanistiques de l'auteur de projet de la fagon suivante :

A Supprimer intégralement l'alinéa 3 figurant a l'article n” 6 intitulé "Gabarit et toiture”.

B.-Insérer en caractéres gras i l'article n° 7 intitulé "Matériaux" : Les briques de ton clair jaune beige rog;
sont strictement interdites. De méme que les briques nuancées ou panachées.

Par ailleurs, la tonalité du mortier de rejointoiement des briques fera l'objet d'un soin particulier & savoir : emplg;
d'un mortier de ton naturel gris moyen a gris foncé. Toute autre teinte étant impérativement exclue.

C. A Tarticle n° 6 intitulé "Gabarit et toiture" supprimer l'alinéa n° 7 et le remplacer par "des lucames peuver
étre exceptionnellement tolérées pour autant que leurs dimensions soient réduites et qu'elles se situent dans ],
partie basse du versant”.

Seules les lucames de type & batiére sont autorisées (largeur maximale de 1 metre et hauteur maximale de 1,20 m
seuil d'appui jusqu'au pied de la toiture).

Charges imposées au lotisseur

La vente du ler lot est subordonnée & la délivrance d'une attestation du Collége des Bourgmestre et Echevins
concernant les travaux et charges imposés au lotisseur en matiére d'aménagement de la voirie :

- distribution d'eaun : 13/3/95

- distribution d'électricite : 2.8/4/95

Cette attestation indiquera clairement que ces travaux ont été entiérement réalisés ou qu'un dépot bancaire a ¢té
effectué comme garantie couvrant le montant total des travaux a exécuter.

Aucun permis de batir ne pourra étre délivré tant que ces travaux et charges imposés au lotisseur n'auront été
exécutés A lentidre satisfaction de la commune, l'attestation du Collége échevinal en faisant foi."

ARRETE :

Atticle 1 : Le permis de lotir est accordé & " qui devra respecter les conditions
prescrites par I'avis conforme reproduit ci-dessus du fonctionnaire délégue;

Article 2 : Expédition du présent arrété est transmise au demandeur et au fonctionnaire délégué aux fins de
l'exercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension.

Berloz, le 27 juin 1995

Le Secrétaire communal, Le Bourgmestre,

b
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DISPOSITIONS LEGALES (Code Wallon de I'Aménagement du Territoire ot de PUrbanismes,

Principe.

Article 42. § 1er. Augsi longlemps qu'il n'existe pas, pour le larritoire ol S€ lrouve situé |2 bien, de plan partlcullef d'aménage.
ment approuvé par I'Exéculif, I permis ne peut étre délivré que de |*avis contorme du ou des fOnctignnaires de I"Adminisiration
de;‘UrbanFsme et de I'Aménagement du Territoire, délégué par I'Exgcutif el désignés plus loln Sous ig yitre slonclionnaire déle.
gu »,

Article 54. § 1er. Les articles 42, 43, 45, 50, 51 et 52 sant applicables au permis de lotir. Les délais vises g j'article 51 sont néan-
molns doubles. Lorsque le lotissement est situé le long d'une voie de I'Etat ou de 1a Province, le Collége soumet la demande a
I'avis de I'administration inléressée et se conforme et & cet avis.

Le collége peut soumettre la demande de permis a I'avis de la Commission consultative.

Intervention du fonctionnaire délégué.

Arlicle 42, § 2. L'avis du fonctionnaire délégué peut moyennant due motivation, conclure au refus du permis. i peut ainsi subor-

donner la délivrcance du permis a des conditions destinées & sauvegarder le bon aménagement des lieux &n s'écartant au

besoin de toutes prescriptions réglementaires existantes el notamment de celles découlant de plans d’alignemenls.

Lorsqu'i! émet un avis favorable, le fonctionnaire délégué peut, sur propasition du collége des bourgmestre et dchevins, déro-

ger aux prescriptions d'un plan général d'aménagement relatives aux dimensions des parceltes et des batiments, Y 'implanta-

tion el & |'aspect de ceux-ci.

Lorsqu'il émet un avis défavorable, le fonctionnaire délégue peut s'écarter, soit des prescriptions d'un plan général d'aménage-
. ment approuvé qui sent contraires & un projet de plan régicnal ou de sacteur, soil des prescriptions d'un plan général d'amena-

gement ou d'un pian régional ou de secteur, dont la revision a ¢l& décidés ou ordonnée.

()

§ 4. Le permis doit repsoduire le dispositit ce I'avis danns par le fenctionnaire délégué.

Le demandeur est tenu de respecter les conditions prescrites par cel avis.

Le fenctionnaire délégué vérille si la procédure a é1é réguliare et son avis respeclé. Dans la négative, il suspend la décision du

collzge et en adresse nollfication & calul-ci at au demandeur dans les quize jours gui suivent la réception du permis. Cans les

quaranze jours de la notification, 'Exécutil annula §'il y a lleu.

Faute d'annulation dans ce délai |2 suspansion es! lavée. Le permis doit reproduire le présent alinéa.

Caduciié du refus du permis ou de son annulation
Articla 42. § 5. Le refus du permis ou I'annulation de celui-ci, fonde sur le seul motif que la demande est incempatible avec un

plan particulier d'aménagement en cours de préparation, devient caduc, si ce plan n'a pas acquis force obligaloire dans les
trois ans gui suivent e refus au I'annulation.

Le refus du permis ou I'annulation de celui-ci fondg sur |2 seul motif que |e projet de plan fégional ou d2 secteur s'oppose ala
demande devient caduc, si le plan régional cu de secieur n'a pas acguis force obligatoire dans les trois ans a dater de I'entrée
en vigueur de 'arrété de I'Exgcutil.

Le refus du permis ou I'annulation de celui-ci fondé sur le seul motit que I'Exeécutif a décidé la révision d'un plan d'aménage-
ment, devient caduc si le nouveau plan n'a pas acquis force obligaloire dans les trois ans a dater de 'entrée en vigueur de I'ar-
rété décidant la révision de I'Exécutif.

Dans les trois cas, la requéte primitive fait I'objet, & la demande du requérant, d'une nouvelle décision qui, en cas de refus, ne
peul plus étre fondéz sur ledit motif.

Exécution du permis,

Article 51.§ 2. Le permis délive4 en application des articles 42 et 43 est exéculoire si, dans les vingt jours & compier de sa notifi-
cation, le fonctionnaire délégué n'a pas notifié au demandeur une décision suspendant le permis.
Le permis doit reprendre le présent paragraphe.

Publicité.

Article 51.§ 4. Un avis indiquant que le permis a été délivré, doit étre affiché surie terrain, parles soins du demandeur, soit, lors-
qu'il s'agit de travaux, avant I'cuverture du chantier et pendant 16ute iz durée de ca dernier, soit dans les aulres cas, des les pré-
paratifs avant que |'acte ou les acles sojent accomplis €l duranl loute |2 durée de leur accomplissement.

Durant ¢z temps, le permis et |e dossier annexe ou une copje de ces documents certifiée conforme pat I'administration commu-
nale ou fe fonctionnaire délégué doit se irouver en permanence & la dispesition des agents dasignés i I'arlicie 68, a 'endroit ot
les travaux sont exécutés et le ou les actes sont accomplis.

Article 54. § 7. Aucune publicité relalive & un Iotissement ne peut étre faite sans mention de la commune ou il est situg, de la

date et du numero du permis.
Péremption.

Article 54. § 4. Lorsque le lotissement n'implique pas I'ouverture de nouvelles vaies de communication, la modificaticn du
tracé de voies communales existanies, 'élargissement ou la suppression dg cellesci, le permis est périmé pour la partie
restante lorsque la vente ou la locztion pour plus de neuf ans, a constitution d'emphytéose ou de superficie d'au moins un tiers
des lots n'a pas élé enregistrée cans |2 délzi de cing ans de sa délivrance.

La preuve des ventes et locatiens est fournie par Iz notification au collége des extrails des acles certiliésconformespar le
notaire ou le receveur de 'enragistrement, avant l'expiration du délzi de cing ans précits.

Le collége constate Iz péremption dans un progés-verbal qu'il notifis 2u lotisseur par envoi recommandé & la poste. Le coliage
transmel Une cople de ce procés-varbal au lonctionnaire délégué, Si le collége s'sst abslenu de constater la pédremplion dans
les deux mols de I'expiration du délai, le proces-verbal établissant iz péremption est dresse par le fonctionnaire déléguéd el nali-
fi¢ au lotisseur et au collége, par un envoi recommandé a la poste.

Article 55. § 4. Le permis concernant de tels folissements est perimé# lorsque le titulaire du permis n'a pas exéculé les travaux et
les charges imposés ou {ourni les garanties financiéres exigées dans les cing ans de sa déliviance.

(o)

Acte de base.

Articla 54, § 6. Préalablement 4 toute 2lination, location pour plus de nauf anndss, ou canstitution d'un droit réel, y compris
I'affeclzalion hypathécaire. portant sur la pafcelle comprise dans un lotissement pour lequel un permis de lotir a été cbteny, il
doil &tre dressé acte devant nataire, & la requéte du ou des propri#taires des terrains, de la division de ces terrains el des char-
ges du iotissement, L'acte doit contenir Iz désignation cadastrale des biens, identitier las propritaires dzns |z forme prévue
par I'arliciz 12 de la loi du 10 octobre 1§13 et indiquer leur titre de propridts.

Le permis de lolir &t l2 plan de division sont annexés a cat acte pour Stre lranscrits avec lui, 2 |2 conservation des hypothégues
dans l'arrondissemant duquel les biens sont silugs, & la diligence du notaire qui a regu I'acle, dans les dsux mois de la récep-
tion de cet acte. La transcription du plan de division peul &tre remplacés par le depot 3 la conservation d'unza copie de c2 plan
certifiée conforme par e notaire.

Lorsqu'un propridtaire d'une parcalle 8 oblenu une modification du parmis de lotir, il doit de m&me, a sa requéte, &lre dressé
acte devant notaire des modilicatlions apportéas  la division des terrains ou aux charges du lotissement, L'acts doit cantenir la
désignation cadasirzle des biens au moment o il est passa, identifier tous les propridtaires des parcelles comprises dans le
lotissament dans Iz forme prévue par I'arlicle 12 de la loi du 10 octobre 1913 2t indiquer leur titra d= oropriété, Il doit aussi tonte-
nir I'indication précise de la transcription de I'acie de division des terrains. La décision modifiant le permis de lolir et, le cas
échéant, e nouveau plan de division sont annexés & cet acle pcur atre transcrits avec [ui comme il est indiqué & 'alinéa précé-
dent.
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COMMUNE DE BERLOZ

SECTION A 198 B

PROPRIETE de

OEMANDE DE LOTISSEMENT
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)JET DE LOTISSEMENT avec relief, occupation du sol et infrastructure.
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