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present-bail.
Il A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
CLAUSES PARTICULIERES

1. OBJET DU CONTRAT
st b L WASNTRAT

Le bailleur donine 2 titre de bail a loyer au preneur, qui accepte, un appartement rreubls — non meubls™
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parfafiement connu du p
famille.

2. DESTINATION

Les lieux sont loués 3 usage de simple habitation privée ei affectés a Ja résidence principale du preneur
et de sa famille, lis seront dés lors OCCUPES Par .......-duseeeeunnn... personnes au maximum.

Le preneur ne pourra changer la destination des lieux loués qu'avec le consentement &crit et préalable

du bailleur.

Attentiorn , Choisir entre A ef B ci-dessous ef biffer je paragraphe inuiiie.

preneur ni a affecter une partie du bien loué 3 l'exercice d'une activiié

A. Le bailleur pautorise le

professionnelle ni & déduire, a quelque titre que ce solt, les loyers et charges de ses revenus.
En cas de non res

n

Impots supplémentaires mis, le cas échéant, & cha
survient aprés son départ, la clause éventueli

pect de l'alinéa précédent, le preneur sera redevable au bailleur de tous les
rge de ce dernier, méme si cette exigence fiscale
€ « pour solde de tout compte » ne couvrant pas la




3. DUREE

Déterminer la durée du bail e optant pour fa clause A ou Iz clause B,

Remplir uniguement fa clause de voire cholx.

A. Bail d’une durée égale ou inférleure 2 3 ans

Le bail est consenti pour un terme de ?3 ...... année(s) prenant cours le Q!/(ﬁ/ﬁz;@f:} pour finir le
MAWAR Y P IV

A défaut d'un congé signifié par 'une ou Pautre des parties au moins trois mois avant I'échéance du bail
ou de sa prorogation, ou si le preneur continue a occuper les lieux sans opposition du bailleur, le bail
-est réputé conclu pour une durée de 9 ans, a compter de la date de son enirée en vigueur,

4. LOVER

La présente Iocation_gst consentie et accepiée moyennant un loyer mensuel de é‘ﬁg évym LL
SR Lt CLN BV 2nbe. e 04

.......................... € (en letires et en chiffres),
payable par anticipation et au plus tard le dernier jour ouvrable précédant le .71 %5 de chaque mojs.

............

Sauf noyvelles instructions du bailleur, il devra étre payé par virement au compte IBAN numéro

.................
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5. INDEXATION

Conformément 2 I'article 1728bis, du Code. civil, le loyer sera adapié, aprés demande écrite du baitieur,
une fois par an, & la date anniversaire de I'entrée en vigueur du présent bail,

L'adaptation n'a deffet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la demande.

Cefte adaptation se fera conformément a la formule suivante




A. Les abonnemenis privatifs aux distributions d'eau, électricité, gaz, téléphone, radio, télévision,
internet ou autres, sont 4 charge du preneur ainsi Que tous les frais y relatifs tels gue location des
compteurs, codis des consommations, etc.. Le preneur justifiera chaque année du paiement de sa

consommation d'eau. Z, »Z bLﬂ 2,

---------------------------

Code EAN gaz : 5 L“ 5'3!’3 8%20 ¥OL3 i)z Code EAN électricité 5 ‘Lf !%%8%2’@?@4 5 ZZ é’j‘é

B. Si Fimmeuble est pourvu d'une Instaliation collective de chauffage eu-de-distribution-eleay avec
compleurs individuels, les frals y relatifs sont éiablis par le bailleur, son gérant, la copropriété ou le
syndic. Le décompte ] dont le preneur reconnaft avoir recu un modéle de répartition, est établi sujvant

les compteurs. Cole(nekf e

POV ce g : :
Pour participer & ces charges, le preneur avancera une provision d'un montani de \@U@; 1\3‘3(« E 0
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IT\\ Quote-part (avec décompte annuel) OU | Forfait (non—|
e _Ievisible)
- Indiquer Iz quote-part Indiquer la provision indiquer le forfait
\ /
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, d'électricité, de gaz, de combustible et de matériel d'entretien,
les irais d'entretien, de contrdles périodiques éventuels ef d'assurance des ascenseurs e appareils
communs de chauffage, d'éclairage et auires appareillages, les frais ligs aux contréles et I'entretien des
installations de sécurité (detecteurs, extincteurs, caméra, alarme, efc.), Fentretien du jardin, des fosses
sepliques, des égouts et des dégraisseurs, les frais de gestion en ce compris la rémunération versée
au syndic, les salaires, assurances et charges sociales du concierge et du personnel chargé de

fentretien des pariies communes,
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Pour pariiciper aux charges communes, le preneur :

ou BIEN
- acq?iﬁera sa guote-part r%?lle des charges communes de Fimmeuble telles qu'elles seront éiablies
ar le syndi . _ : c ]

?& cet ef);gg'ﬁ g\l:aﬁcgatglilge provision d’'un montant de \{@ﬂ‘?@i N% /‘ C

- {e-eas-échéantrparticiperarnotamment-aux-charges-eemmunes-de-timmeuble™-& ralson-de :
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COMMUNES DE L'IMMEUBLE
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IANCEMENT DES CONSOMMATIONS PRIVEES DE L'APPARTEMENY ET DES CHARGES

Le preneur paiera avec son loyer une somme de .1 2205 N AEIL, LA e KAl )
(somme des montants des articles 8 B+C et 9). Sauf dispositions coniraires aux articles 8 et 9, ce

moniant sera desiiné a servir de provision giobale.

Au moins une fois I'an, un décompte détaillé des charges et consommations sera adressé au preneur
et devra éire acquitté par le premeur dans un délai de 15 jours & dater de son envol. i y aura

Dans les cas dimmeubles & appariementis multiples dont la gestion est assurée par une méme
personne, les documents justificatits pourront étre consuliés au domicile de la personne physigue ou
au siége de la personne morale gui assure la gestion. Les frais éventuels de cette consultation sont a

charge du preneur.

Lorsqu'il s'agit d'une provision, le montant de celie-ci pourra éire modifié en cas d'insuffisance. Il sera
tenu compie des consommations précédentes, de I'évolution des prix et de la constitution des siocks
éveniuels de combustible.

lorseusl-stagit-drun-ferdall-colui-cl-sera-soumis-a-Findexation-d-la-hausse confernément-a-Fardisle-&-du
présent-contral.
CLAUSES GENERALES

11, ENTRETIEN

Le preneur assurera la garde e l'entretien des lieux loués et tout ce qui les desseit ou les garnil.

De maniére non limitative, le preneur assurera a sss frais :
1~ le détartrage et Yentretien annuels des chauffe-bains et chauffe-eau ;
-2-—{entretien-annuel-el-es-recharges-des-appareiis-déealearisatours-et-adoucissetrs-deal ;
—3—le-contrbdle-pérodigue-des-systémes-de-shauffage-ainsi-gque-le-ramenage-des—cheminées-y.
teliés;-tels-guiimposée-par-les-iégislations-régionales— entretien-se-fera-er-méme-temps-gue
ledit-eontréle-périodigue—a—meins—gue—tinstallateur—ai—émis-d'autres—prescriptions—et-sous
%sewa#ea%eﬁem%aﬂ%wﬁmpg&é&wmﬂass@eﬂiewe&eepwm@aﬁm. )
Lsincdos daws la plovision de chatbes
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Le preneur demandera 3 chaque spécialiste une attestation dentretien et la fera parveniv au
propriétaire sans tarder. A la fin du bail, si le preneur nest pas en mesure de fournir les atiestationg
d'entretiens et de contrdles requises, ou si cewx-ci ont éié réalisés plus de six mois avant la fin du
conirat, le preneur est obligé de faire exécuter ces entretiens et contrdles, & ses frais, et d’en procurer
les attestations au bailleur.

Le preneur reconnait avoir regu les documents relatifs au systéme de chauifage conformément aux
législations régionales, en ce compris notamment la dernidre altestation du conirdle périodigue ef, le

cas echéant, de I'entretien.

I fera remplacer les vitres el glaces fendues ou brisées & moins que celles-ci naient éié
endommagées par la gréle ou auires circonstances exceptionnelles ou par un cas de force majeure
-dont le preneur n'est pas responsable. Si le locataire a perdu ses clés, if est tenu de remplacer 3 ses
frais les serrures correspondantes et de fournir le nombre de clés nécessaires.

%ﬁﬁ%@é@nﬂég@ﬁwﬁeﬂﬂ&eweﬂmﬁégiewiamandwe«prmeamemplaewl%pﬂes-eu
batier es%éé%eetea%}»@e#amé&a@semés%mes-ﬁe%wé& 5i le bien est situé en Région de

es-clu{
Bruxelles-Capitale, it s’engage & prévenir le bailieur par WW@WWG, lorsque les

piles ou batteries dudit {desdiis) détecteur(s) sont déchargées ou qu'il existejun dysgig}nqtilonnemem.
. € - T

Il entretiendra en bon état les volets ainsi gue tous les appareils et conduits de distribution deau, de
gaz, d'électricité et de chauffage central, les installations sanitaires e conduils de décharge, les
installations de sonnerie, teléphone, elc. Il préservera les distributions et installations conire les effets
et degéts de la gslée et veillers 2 ¢e que les appareils sanitaires, luyau, fosses sceptiques et égouts

ne soient pas obsiryés,

Le prenewr veillera & maintenir lmmeuble en bon état de propreté ei a laver les peiniures si
nécessaire,

&Lentfetieﬁdmr%easéef%aﬁ&waiﬁ-eﬁ—be}ﬁém.

Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme déciit ci-dessus, le baifleur
aura le drolt de faire exécuter les travauy nécessaires aux frajs dy prenedr, qui sera tenu comme seu
responsable des accidenis provenant du mauvais usage ou entretien dy matériel visé.

12, RECOURS

Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur que s'il est établi que ce dernier, ayant é1é
avisé de réparations qui lui incombent, n'a pas pris aussitbt que possible toutes mesures pour y
remedier. Il en sera de méme des responsabilités découlant des articles 1386 el 1721 du Code civil,

Le preneur signalera immédiatement au bailleur les dégais occasionnés a la toiture ou toules aulres
réparations mises par loi ou par le bail & charge du propriétaire ; i devra tolérer ces travaux méme
alors qu'ils dureraient Plus de 40 jours et déclare renoncer a toute indemnité pour nuisance dans son

occupation.

En aucun cas, le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative des travaux ou réparations
incombant au bailleur et ne présentant un caractére d'urgence absolue.

13. MODIFICATIONS DU BIEN LOUE
= et LNy OU BieN LOUE

Tous les travauyx, embellissements, améliorations, iransformations du bien loué ne pouirori étre

effectués qu'avec l'accord écrit et prealable du bailleur.
Sauf convention contraire, écrite et préalable, ils seront acquis sans indemnité au bailleur qui
conservera toutefois la facuité d'exiger le rélablissement des lieux dans leur état primiti¢.

Vis



Le preneur ne pourra placer d'antenne exiérieure ni de parabole qu'avec l'accord préalable et écrit du
bailleur et de lassociation des copropriétaires, et aprés avoir effectué les éventuelles démarches

administratives nécessaires,

14. IMPOTS
A T'exceplion du précompte immobilier, tous les impbis el taxes quelconques mis ou & mettre sur les

lieux loués par toute autorité publique devront &ire payés par le preneur proportionnellement & la durée
de son occupation.

15, ASSURANCES

Pendant toute la durée du ball, le preneur s'engage formellement & assurer sa responsabilité civile - en
ce compris incendie, les dégais des eauyx, bris de vitres - étant entendu gue la police exclut la régle
proportionnelle, auprés d'une compagnie ayant son siége social en Belgigue. Il devra en outre produire
la police, justifier chague année du paiemeni de la prime et ne pourra résilier cette assurance sans en

- informer le bailleur.

16. ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d'animaux qu'avec le consentement écrit du bailleur et & condition gu'ils
n'occasionnent directement ou indirectemment aucune nuisance. En cas de manguement & cette

exigence, l'auiorisation pourra &ire refirée.

17. EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité au
bailleur. Le preneur ne pourra faire valoir ses droits que conire l'expropriant et ne pourra lui réclamey
aucune indemnité qui viendrait diminuer les tndemnités 3 allouer au bailleur.

18. AFFICHAGE — VISITES

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyennant rendez-
VOUS.

En outre, pendant toute la durée do-préavis, ainsi qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra
tolérer, jusqu'au jour de sa soriie, que des affiches soient apposées aux endroits les plus apparents et
que les amateurs puissent le visiter librement et complatement, 2 jours par semaine (dont le samedi) et
2 heures consécutives par jour, & déterminer de commun accord.

18. STATUTS ET REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le preneur s'oblige & respecter les statuis de copropriété ainsi que toutes les modifications qui y
sefaient apportées et & en assurer l'exécution. l s'engage également a respecier le réglement dordre
intérieur et toutes les décisions prises par Fassembiée générale des copropriétaires.

Lf preneur peut prendre connaissance ge ces documents chez }Q@E\i“@/{aﬁ ..... £€ F {.iﬁM&’({‘
ARCoMND . ha. Nl G2 L0 Uy e e, ..@q.&...@a{..x&:ﬁn&a...... .....

En tout éiat de cause, le preneur s'engage a ne rien déposer dans les parties'a usage commun et 4 ne
Pas créer de nuisances sonores excessives dérangeant les autres occupants.
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20. CESSION ET SOUS-LOCATION
—emw 2L WUVB-L OCATION

Le preneur ne pourra céder ses droits sur les eux louds qu'avec le conseniement éciit of préalable du
bailleur.

La sous-location totale du bien est interdite. La sous-location partielle est subordonnée 3 I'accord écrit
et préalable du bailleur ef & condition que le reste du bien Joua demeure affecié 2 Ia résidence

principale du preneur.

21, RETARDS DE PAIEMENT

Tout montant di par le preneur et non paye 10 jours aprés son échéance produira de plein droif et
sans mise en demeure, au profit du bailleur, un intérét de 1 % par mois & partir de son €chéance,

Fintérét de tout mois commencé étant di pour Je mois entier.

23. ,__,.

Si le preneur souhaile quitter anticipativement les Hieus loués, le ballleur pourra & son choix ;

- solt exiger que le prensur reste responsable de 'exécution dy ball, tout en I'autorisant 2 céder
celui-ci a un tiers, recherché par fui et agréé par e bailleur, ceci & ia condition expresse quiil
ait payé :

1. Toutes les sommes dues (loyer, charges, impdis,...) jusqu'a la date dentrée en vigueur
dv NOVNEBU bl  tout hes (a8 de felodabou (y conpiys &' dken (e

2. Les frais éventuels de remise en état des lieux chiffrés sulvani 'état des lieux établj
I'amiable ou par un expert désigné de commun accord o par le juge de paix, et dont jes
honoraires sont 4 charge du preneur

le 1¢ jour du mois qui suit e mois durant lequel le congé est donng, et le paiement d'une

indemnité de résiliation forfa&aire et iréductible £gale & 3 mois de loyer, £ o F Nlovs, de
Vovfel Selon Qo il oot ]

24. RESOLUTION AUX TORTS DU PRENELR

25. CERTIFICAT bE PERFORMANCE ENERGETIOUE

Le preneur reconnaft avoir fecl une copie du certificat PEB,

Classe énergétique : . ... E .......................... W' Emission de CO2: ... 29@ ......................... M

0F Ces mentions sont obligatoires dans le contrat de bail d'un bien sis en Région de Bruxelles-Capitale et en Région
wallonne

Wi

e la lefe iy Jdne o, (5 Zene andee da localvon,



26. SOLIDARITE

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires 2 l'égard des preneurs, de leurs héritiers
ou de leurs ayants drolts, & quelque titre gue ce soit.

27. ELECTION DE DOMICILE

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, le preneur faii, par les présenies, élection de
domicile dans le bien loué, tant pour la durée de celui-ci que pour ses suites, et ce, méme s'il reste
effectivement domicilié ailleurs.

Pour toutes les obligations découlant du présent ball, la ou les cautions font par les présentes élections
de domicile & leur adresse mentionnée en premiére page du présent contral, el ce tani qu'elles
auront pas informé le bailleur, par letire recommandée, d’'un éventuel autre domicile &lu qui, en iout

hypothése, devra se situer sur le territoire belge.

28. ENREGISTREMENT

° ‘ \ - t ] 1
L'enregistrement du bail est 4 charge du bailfeur, aec l'ebal Af&‘-" \“w”‘- A ("”Hw@

20, ANNEXES

Par fa signature du présent conrat, le preneur reconnaft expressément avoir regu les annexes
suivantes :

1. TArrété royal du 8 juillet 1997
2. Annexe conformément & Part. 11 bis de Ja loi sur le bail de résidence principale du preneur.

Le preneur ne peut, sur base de cette annexe, se prévaloir, en sa faveur, d’aucune dérogation a
la toi sur le bail de résidence principale du preneur.
3. copie du certificat PEB

30. CONDITIONS PARTICULIERES




Fait & &Uf\?&%@é ..... e,

................

Le(s) bailleur(s)
Signature(s) précédée(s) de la mention
« fuel 0Prouve »

Le(s) preneur(s)
Signature(s) précédéels) de la mention
« I ef approuvé »

()éu oA C{#Q&&*ﬂ’/ &L @} a, ‘,ﬂ@(,!\wﬁ;

Lales)-cautions)-

-Signatire(s)-précédée(s)-deda-rmention
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