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- A0 n°02 du 29 mars 2017

- A4 du 08/06/2017

PERMIS D'URBANISME

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,
Vu la demande introduite :
- endate du: 15/03/2017

- demandeur :

- situation de la demande : Rue de Mérode 213

- objet de la demande : transformer la maison unifamiliale et remplacer les chassis en
fagade avant

Attendu que I'accusé de réception de cette demande porte |la date du 8/5/2017 et a été notifié le
24/05/2017 ;

Vu le Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire du 9 avril 2004 (COBAT) ;
Vu l'article 123, 7° de la nouvelle loi communale ;

Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 17 janvier 2002 déterminant la
composition du dossier de demande de permis d’urbanisme ;

Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 juillet 1996 relatif a la
transmission de documents en vue de l'instruction des demandes de permis d'urbanisme et de lotir,
des demandes de certificat d'urbanisme et de certificat d'urbanisme en vue de lotir ;

(1) Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 10 juin 2004 déterminant
les actes et travaux soumis & permis d'urbanisme dispensés de I'avis préalable, de la visite de
contréle et de 'attestation de conformité du Service incendie et d'aide médicale urgente ;



(1) Vu I'arrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux
commissions de concertation

(1) Vu les réglements régionaux d'urbanisme ;
(1) Vu les réglements communaux d'urbanisme ;

Attendu que, pour le territoire ol se situe le bien, (1) il n'existe pas de plan particulier d'affectation

(1) Vu lavis de la commission de concertation du 30/05/2017, conforme en vertu de Iarticle
126 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire, libellé comme suit :

Considérant que le bien se situe en zone d'habitation et en zone d'intérét culturel,
historique, esthétique ou d'embellissement du Plan régional d'affectation du sol arrété par
Parrété du Gouvernement du 3 mai 2001 tel que modifié par I'arrété du Gouvernement du 2
mai 2013 ;

Considérant que le bien est repris par défaut a 'inventaire du patrimoine architectural
(batiment d’avant 1932) ;

Considérant que la demande vise & transformer la maison unifamiliale et remplacer les
chassis en facade avant ;

Considérant que I'avis du Service d'incendie et d'aide médicale urgente n’est pas requis
(maison unifamiliale) ;

Considérant la situation légale de Pimmeuble : maison unifamiliale avec atelier au sous-sol

Considérant que les aménagements sont conformes au titre Il du Réglement régional
d’urbanisme ;

Considérant néanmoins que 'aménagement d’une salle de douche au rez-de-chaussée
attenante a la bibliothéque et au bureau ne se justifie pas et entrave les qualités spatiales
des locaux ;

Considérant cependant que, s’agissant d’un logement unifamilial, cet aménagement est
dispensé de permis ;

Considérant que le remplacement des chassis et porte en fagcade avant par des chéssis en
bois est bienvenu, que les chassis se rapprochent des caractéristiques d’origine de ceux-ci
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(proportions, divisions...), que le dessin de la porte et de la porte-fenétre au 1e étage
devrait toutefois étre revus vers un aspect plus traditionnel et une meilleure intégration a la
facade ;

AVIS FAVORABLE a I'unanimité et en présence du représentant de I’administration de

Purbanisme a condition de:

- Revoir le dessin de la porte d’entrée vers un aspect plus traditionnel (assemblage de
montants et traverses enserrant des panneaux moulurés dont certains pourraient
étre en verre).

- Prévoir une allége pleine pour la porte-fenétre du 1e étage, a hauteur du seuil de la
baie latérale.

Les plans modifiés répondant a ces conditions seront & soumettre au Collége des
Bourgmestre et Echevins, en application de I'article 191 du Code bruxellois de
I'aménagement du territoire.

(1) Attendu que le collége des bourgmestre et échevins a décidé en date du 13/06/2017 dans le
respect des conditions prévues par le CoBAT, d'imposer des conditions qui impliquent des
modifications aux plans déposés a 'appui de la demande ; que ces plans modifiés ont été recus
anticipativement par le collége des bourgmestre et échevins en date du 9/6/2017 :

ARRETE :

Art. 1%, Le permis est délivré a
pour les motifs suivants :
Mémes motifs que ceux de la commission de concertation et ;

Considérant I'avis conforme de la commission de concertation émis en séance du
30/05/2017, favorable au projet sous réserve de remplir 2 conditions ;

Vu la demande de plans modificatifs en application de I'article 191 du Code bruxeliois de
aménagement du territoire (Collége du 13/06/2017) ;

Vu le plan modifié daté du 08/06/2017 et introduits le 09/06/2017, tendant a répondre aux
conditions de la commission de concertation ;

Considérant que les plans modifiés présentent :

- Une porte d’entrée présentant un aspect plus traditionnel ;.

- Une allége pleine pour la porte-fenétre du 1e étage, a hauteur du seuil de la baie
latérale.

Art. 2. Le titulaire du permis devra :
(1) 1° respecter les conditions prescrites par I'avis de la commission de concertation reproduit
ci-dessus ;

3° respecter les indications particuliéres reprises dans I'annexe 1 du présent permis.



Art. 4. Le titulaire du permis doit, au moins huit jours avant d'entamer ces travaux ou ces actes :
- avertir, par lettre recommandée, le collége des Bourgmestre et Echevins et le fonctionnaire
délégué du commencement des travaux ou des actes permis ;
- afficher sur le terrain I'avis, dont un modeéle est joint au présent permis, indiquant que le
permis a été délivré, et ce pendant toute la durée de ce chantier ou tout au long de
Faccomplissement de ces actes.

Art. 5. Le présent permis est exécutoire si, dans les vingt jours & compter de sa notification, le
fonctionnaire délégué n'a pas notifi€ au demandeur une décision motivée suspendant le permis.

Art. 6. Le présent permis ne dispense pas de l'obligation de solliciter les autorisations ou permis
imposés par d'autres dispositions lIégales ou réglementaires.

Fait en séance du 24 [DC l {2

Par le Collége :

Le Secrétaire communal, Pour le Bourgmestre,
L’Echevin délégué,

(s) Laurent PAMPFER (s) Thierry VAN CAMPENHOUT,
Echevin de 'Urbanisme, de lEmploi et

de la Formation, de la Cohésion sociale

et de la Participation

Notification du présent permis est faite simultanément au demandeur et au fonctionnaire aux fins
de I'exercice éventuel, par ce dernier, de son droit de suspension.
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ANNEXE 1 AU PERMIS D’'URBANISME

~ Modification du Code bruxellois de I’Aménagement du Territoire (CoBAT)
Entrée en vigueur : 1* janvier 2010

Disposition transitoire (article 120 de ordonnance du 14 mai 2009 modifiant I'ordonnance du 13 mai 2004
portant ratification du Code bruxellois de 'aménagement du territoire) :

« Les demandes de permis ou de certificat et les recours dont la date de dépét ou d'envoi est antérieure & la date d'entrée

en vigueur de la présente ordonnance poursuivent leur instruction selon les dispositions procédurales en viqueur & cette
dafe.

Toutefois, les recours introduits aprés l'entrée en vigueur de 'ordonnance contre une décision de I'autorité délivrante
rendue avant I'entrée en vigueur de la présente ordonnance, sont traités conformément aux dispositions en vigueur au jour
ol la décision de l'autorité délivrante a été rendue.

Pour I'application de la présente disposition, les articles 126/1, 164/1 et 173/1 du Code, tels qu'insérés par la présente
ordonnance, sont considérés comme des régles de fond d'application immédiate, y compris au bénéfice des requérants

devant le Collége d'urbanisme dans le cadre de la procédure applicable avant I'entrée en vigueur de la présente
ordonnance. »

CoBAT :

Exécution du permis

Article 157 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

Le permis delivré en application de l'article 153 est exécutoire si, dans les vingt jours & compter de sa notification, le fonctionnaire délégué
n'a pas notifié au demandeur une décision motivée suspendant le permis.

Le délai visé & l'alinéa 1er prend cours & compter de la date de la levée de la suspension visée a l'article 101 §3.

Le permis doit reproduire le texte de I'alinéa premier.
Le permis délivré en application de l'article 155 est exécutoire si, dans les trente jours a compter de sa notification, le fonctionnaire délégué
n'a pas notifi& au demandeur une décision motivée suspendant le permis. .

Le délai visé a l'alinéa 1er prend cours & compter de la date de la levée de la suspension visée a l'article 101 §3.

Le permis doit reproduire le texte de I'alinéa premier.

Suspension et annulation

Article 160 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

Dans le cas visé a l'article 153, § 1er, alinéa 3, le fonctionnaire déiégué vérifie si la procédure a été réguliére et son avis respecté.

Dans le cas visé a l'article 153, § 1er, alinéa 4, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été réguliére.

Dans tous les cas, le fonctionnaire délégué vérifie en outre, le cas échéant, si les conditions de l'arrété du Gouvernement de refus
d'ouverture de procédure de classement portant sur le bien qui fait I'objet du permis ont été respectées.

Dans la négative, il suspend la décision du collége des bourgmestre et échevins et le notifie a celui-ci, au demandeur ainsi qu'a
I'Administration, dans les vingt jours qui suivent la réception du permis.

L'Administration transmet une copie de la décision du fonctionnaire délégué au Collége d'urbanisme dans les cing jours de sa réception.

Article 161 du Code bruxellois de 'aménagement du teritoire

§ 1er. Dans le cas visé & l'article 155, une expédition du permis est transmise avec le dossier au fonctionnaire délégué, qui vérifie si le
permis est conforme au plan particulier d'affectation du sol ou au permis de lotir.

Le Gouvernement détermine les documents que le collége des bourgmestre et échevins joint a I'expédition de la décision délivrant le permis
qu'il notifie au fonctionnaire délégué.

Le fonctionnaire délégué vérifie en outre la conformité du permis & la réglementation en vigueur et, le cas échéant, aux conditions de I'arrété
du Gouvernement de refus d'ouverture de procédure de classement portant sur le bien qui fait l'objet du permis.

L'Administration transmet une copie de la décision du fonctionnaire délégué au Collége d'urbanisme dans les cing jours de sa réception.

En cas de non-conformité, le fonctionnaire délégué suspend la décision du college des bourgmestre et échevins et le notifie & celui-ci, au
demandeur ainsi qu’1 a I'Administration}1, dans les trente jours qui suivent la réception du permis.

§ 2. Le fonctionnaire délégué suspend le permis qui, bien qu'il soit fondé sur un plan particulier d'affectation du sol ou un permis de lotir non
périmé, est non conforme aux prescriptions d'un projet de plan régional d'affectation du sol entré en vigueur.

Le fonctionnaire délégué peut également suspendre le permis lorsqu'il estime que les travaux prévus dans ce permis ou dans le dossier
annexé sont de nature & compromettre le bon aménagement des lieux, dés que le Gouvernement a décidé la modification du plan particulier
d'affectation du sol ou I'établissement d'un plan particulier d'affectation du sol ayant pour effet de modifier ou d'annuler le permis de fotir.
Article 162 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

Dans les soixante jours de la notification de la suspension visée aux articles 160 et 161, le Gouvernement, sur avis du Collége d'urbanisme,
annule le permis s'il y a lieu et notifie sa décision simultanément au collége des bourgmestre et échevins et au demandeur.

Le college des bourgmestre et échevins ou son délégusé et le titulaire du permis ou son conseil, sont, & leur demande, entendus par le
Collége d'urbanisme. La demande d'audition est adressée a 'Administration. Lorsqu'une partie demande & étre entendue, 'autre partie et le
fonctionnaire délégué sont invités a comparaitre. A cette fin, 'Administration adresse aux parties et au Collége d'urbanisme une invitation a se
présenter a I'audition devant le Collége d'urbanisme qui renseigne la date et le lieu de celle-ci. L'Administration et le Gouvernement ou la
personne qu'il délégue peuvent assister a l'audition devant le Collége d'urbanisme. Dans ce cas, le délai est prolongé de quinze jours,

A défaut de la notification de 'annulation dans les délais précités, la suspension est levée.
Le permis reproduit le texte des articles 160 et 161, et les alinéas premier et deuxiéme du présent article.
Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent article.




Péremption et prorogation

Article 101 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

§ 1er. Le permis est périmé si, dans les deux années de sa délivrance, le bénéficiaire n'a pas entamé sa réalisation de fagon significative
ou, dans les cas visés a l'article 98, § 1er, 1°, 2° et 4°, s'il n'a pas commencé les travaux d'édification du gros ceuvre ou encore s'if n'a pas, le
cas échéant, mis en ceuvre les charges imposées en application de F'article 100.

L'interruption des travaux pendant plus d'un an entraine également la péremption du permis.

Le délai de péremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la procédure, de l'introduction de la requéte a la notification de la
décision finale, lorsqu'un recours en annulation a été introduit & l'encontre du permis devant le Conseil d'Etat. Si le bénéficiaire du permis
contesté n'a pas la qualité de partie au procés, l'autorité qui a délivré le permis notifie au bénéficiaire la fin de période de suspension du délai
de péremption.

La péremption du permis s'opere de plein droit.

§ 2. Toutefois, a la demande du bénéficiaire, le délai de deux ans visé au paragraphe 1er peut étre prorogé pour une période d'un an.

La prorogation peut également étre reconduite annuellement, chaque fois que le demandeur justifie qu'il n'a pu mettre en ceuvre son permis
par cas de force majeure.

La prorogation ou la reconduction est accordée par le college des bourgmestre et échevins lorsque le permis a été délivré par ce dernier.
Dans les autres cas, en ce compris celui visé a l'article 187, la prorogation ou la reconduction est accordée par le fonctionnaire délégué.

A défaut de décision de l'autorité compétente au terme du délai de deux ans, la prorogation ou la reconduction est réputée accordée.

La décision de refus de prorogation ou la reconduction du permis ne peut faire I'objet des recours visés aux articles 165, 169, 180 et 184.

§ 3. En cas de projet mixte au sens de l'article 124, § 2, le permis d'urbanisme est suspendu tant qu'un permis d'environnement définitif n'a
pas été obtenu.

Le refus définitif de permis d'environnement emporte caducité de plein droit du permis d'urbanisme.

Pour l'application du présent Code, une décision est définitive lorsque tous les recours administratifs ouverts contre cette décision parle
présent Code ou par 'ordonnance relative aux permis d'environnement, ou les délais pour les intenter sont épuisés.

Le délai de péremption visé au § 1er ne commence a courir qu'a partir de la délivrance du permis d'environnement au titulaire du permis
d'urbanisme.

§ 4. Au cas ol des actes ou travaux de dépollution du sol doivent étre exécutés avant la mise en ceuvre d'un permis d'urbanisme, celui-ci est
suspendu de plein droit jusqu'a la constatation par I'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement de la bonne exécution de ces actes
ou travaux préalables.

§ 5. Dans tous les cas ol en application du présent Code, le permis d'urbanisme est suspendu, le délai de préemption est lui-méme
suspendu et ce, pour toute la durée de suspension du permis.

Article 3 de 'arrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992 relatif a la péremption et a la prorogation des permis
d'urbanisme.

La demande de prorogation est adressée, par envoi recommandé & la poste, au collége des bourgmestre et échevins gui a délivré le permis ou
au fonctionnaire délégué lorsque le permis a été délivré par une autre autorité que le collége des bourgmestre et échevins.

Publicité

Article 194/2 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire

Un avis indiquant que le permis a été délivré doit &tre affiché sur le terrain par les soins du demandeur, soit, lorsqu'il s'agit de travaux, avant
fouverture du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit, dans les autres cas, dés les préparatifs de I'acte ou des actes et tout au
long de l'accomplissement de ceux-ci.

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par 'administration communale ou par le
fonctionnaire délégué doit se trouver en permanence a la disposition des agents désignés & l'article 30, & I'endroit ou les travaux sont
exécutés et le ou les actes sont accomplis.

Le titulaire du permis doit avertir par lettre recommandée le collége des bourgmestre et échevins et le fonctionnaire délégué du
commencement des tfravaux ou des actes autorisés ainsi que de 'affichage visé a f'alinéa 1er, au moins huit jours avant d'entamer ces
travaux.

Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent article.

Modification du permis d’urbanisme

Article 102/1 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire
Le titulaire d'un permis d'urbanisme peut solliciter la modification de ce permis aux conditions suivantes :

1° les modifications demandées ne peuvent pas porter sur des travaux déja réalisés;

2° la modification ne porte que sur les droits issus du permis qui n'ont pas encore été mis en ceuvre;

3° tous les recours administratifs ouverts a son encontre par le présent Code ou les délais pour les intenter sont épuisés.
§ 2. Les dispositions du chapitre ler et Il du présent titre sont applicables 4 la demande de modification du permis d'urbanisme.
§ 3. Lorsqu'elle accorde la modification du permis, Fautorité ne peut porter atteinte aux éléments du permis d'urbanisme qui ne sont pas

modifiés par la demande.
§ 4. L'introduction d'une demande de modification n'emporte pas renonciation au bénéfice du permis d'urbanisme dont la modification est

demandée.
La modification du permis d'urbanisme n'a aucun effet sur le délai de péremption du permis d'urbanisme dont la modification est demandée.
§ 5. Le Gouvernement arréte la composition obligatoire du dossier de modification du permis d'urbanisme.

Recours au Gouvernement

Atticle 169 du Code bruxeliois de 'aménagement du territoire

Le demandeur peut introduire un recours au Gouvernement dans les trente jours de la réception de la décision du collége des bourgmestre et
échevins ou du fonctionnaire délégué ou, en cas d'absence de décision du fonctionnaire délégué, dans les trente jours a compter de l'expiration du
délai visé a l'article 164, alinéa 5.

Ce recours est envoyé, par lettre recommandée a la poste, au Collége d'urbanisme qui en adresse copie au collége des bourgmestre et
échevins et au Gouvernement dans les cing jours de sa réception.

Article 170 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire
Dans les trente jours de sa notification, le coliége des bourgmestre et échevins peut introduire un recours au Gouvernement contre le permis



délivré par le fonctionnaire délégué sur la base de l'article 164, lorsque cette décision consacre une dérogation visée a l'article 155, § 2, alinéa 1er
en [absence de proposition motivée du coliége.
Ce recours, de méme que le délai pour le former, est suspensif. Il est adressé, en méme temps, par lettre recommandée au Collége
d'urbanisme, au demandeur et au fonctionnaire délégué.
Article 171 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire
§ 1er. Le College d'urbanisme remet son avis au Gouvernement dans les soixante jours de I'envoi du recours.
Le College en adresse simultanément copie aux parties.
A défaut d'avis émis dans ce délai, la procédure est poursuivie sans qu'il doive &tre tenu compte d'un avis émis hors délai.
§ 2. Le délai visé au paragraphe 1er est prolongé :
1° de trente jours lorsque finstruction du dossier nécessite que la demande soit soumise aux mesures particuliéres de publicité ou a l'avis
d'administrations ou d'instances;
2° de soixante jours lorsque l'instruction du dossier nécessite que la demande soit soumise aux mesures particuliéres de publicité et a l'avis
d'administrations ou d'instances;
Dans les hypothéses visées a l'alinéa 1er, 1° et 2°, le Collége d'urbanisme informe les parties et le Gouvernement des mesures sollicitées et de
la durée de la prolongation des délais.
§ 3. A leur demande, le Collége d'urbanisme procéde a l'audition des parties.
La demande d'audition est formulée dans le recours ou, lorsqu'elle est formée par 'autorité qui a délivré l'acte attaqué, dans les cing jours de la
reception de la copie du recours.
Lorsqu'une partie demande & étre entendue, les autres parties sont également invitées & comparaitre.
Dans ce cas, le délai visé au paragraphe 1er est prolongé de quinze jours.
Le Gouvernement ou son représentant peut assister a 'audition.
§ 4. Le Gouvernement peut arréter les madalités et délais d'échange des arguments écrits des parties.
Article 172 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire
Le Gouvernement notifie sa décision aux parties dans les trente jours de I'envoi de l'avis du Collége d'urbanisme ou, & défaut d'avis, de
'expiration du délai d'avis.
Article 173 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire
A défaut de notification de la décision dans le délai prévu a l'article 172, chacune des parties peut, par lettre recommandée, adresser un rappel
au Gouvernement.
Lorsque le collége des bourgmestre et échevins ou le fonctionnaire délégué mettent le Gouvernement en demeure, ils en adressent
simultanément copie au demandeur en permis. A défaut, la lettre de rappel ne porte pas d'effets.
Si, al'expiration d'un nouveau délai de trente jours a compter de I'envoi du rappel, le Gouvernement n'a pas envoyé sa décision aux parties, 'avis
du Collége d'urbanisme tient lisu de décision. A défaut d'avis du Collége d'urbanisme, la décision qui a fait l'objet du recours est confirmée. Dans le
cas visé a |'article 164, alinéa 5, le permis est réputé refusé.

Article 173/1 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire
Préalablement & la décision du Gouvernement, le demandeur peut produire des plans modificatifs ainsi que, le cas échéant, un complément au
rapport d'incidence, lorsque ces plans modificatifs n'affectent pas I'objet du projet, sont accessoires et visent & répondre aux objections suscitées
par le projet initial ou lorsqu'ils visent & supprimer les dérogations visées aux articles 153, § 2, et 155, § 2 qu'impliquait le projet initial. Le permis est
délivré sans que le projet modifié ne soit soumis aux actes d'instruction déja réalisés.

Article 174 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

Le Gouvernement peut délivrer le permis, assortir le permis de conditions destinées & sauvegarder le bon aménagement des lieux ou refuser le
permis.

Il peut également consentir les dérogations visées & l'article 153, § 2, et celles qui sont visées a l'article 155, § 2, sans devoir, dans le second cas,
étre saisi d'une proposition en ce sens du collége des bourgmestre et échevins.

Les décisions du Gouvernement sont motivées. Les décisions du Gouvernement sont spécialement motivées si elles s'écartent de 'avis émis par
le College d'urbanisme.
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