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i

0. Venwetkoming
De syndicus verwelkomt alle aanwezige mede-eigenaars van residentic Stormvegel op hun jaarlijkse Algemene Vergadering.

ALGEMENE VERGADERING - AANWEZIGHEIDSLIIST 8L AANVANG VAN DE VERGARERING

Deeinemer Kavel(s)

| SVLSPSISV-102

[ BV-302/SV-8P1

L 5ve201

FSV-SPUSV-10]
i | 5V-202/5V-696
(SVAO0SV-SPT

; [ SVLSPA/SV-SPIISY-301
De steraming is rechisgeldig,
Aantal aznwezig 4 WMan otaat 7

Aandelen sanwezig 546 Van totaal 1000 Aandelen % 54.6%

ALGEMENE VERGADERING - TELLING VAN DE STEMMEN

Nr Agendapunt
0 Tekenon van-ragister van-aanwezigheden-Qpnemen van de S Akkoord Niet akkrd Onthouding
volmaghten-Adnsteliing.van eenvoorziiter en-sen secretafis 546 0 0
Telling 346 van 548 Resuftaat 100,0% Aandelen vereist  50% + 1 Besluit Aangenomen

Alle aanwezige mede-eigenaars en volmachidragers lekenen de aanwezigheidstijst. Er wordt aan de twee
voorwaarden voldaan om geldig te kunnen vargaderen. (meer dan de helft van de mede-sigenaars {de helit+1} en de
helft van de aandelen zijn vertegenwoordigd)

YVoor de duur van de vergadering wordt hel bureau als volgl samengesteld:
Voorzitter:

Secretaris:

(e Algemene Vergadering beslist volgens stemming om akkoord te gaan mel de samensteiling van het bureau {zie
iresultaal slemming hisrboven),
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1 - Gosdkeuringvandedagarde e Akkoord Niet akkrd Onthouding
T 546 0 o
Telling 546 van 546 Rasuftaat 100,0%  Aandelen vereist  50% +1 Besluit Aangenomen
.Slechts indien alle mede—éigenaaré aanwezig'zijn, kunnen er punten {waarover"éénste.md moat wdrden) aan de agenda
worden toegevoegd. Mede-gigenaars kuanen vooraf punten op de agenda laten plaatsen, dit tot drie weken voor de
~aanvang van de vastgestelde periode waarin de Algemene Vergadering plaatsvindt,
De Algemene Vergadering bestist volgens stemming om de dagorde goed te keuren (zie resultaat sterming
hierboven),
2 Bespreking afrekening en balans van het afgelopen baeklaar - Verslag van-d_e"COmmlﬁsaﬂévéh da mke‘nipg'an
De Commissaris van ds rekeningen, , heeft op 22/4/2022 de boekhdud%hg nagezien, !
heeft nagezien of alle fakturen enr onkoestennota's wet degelijk voor residentie Stormvagel bestemd zijn en of de
bedragen overeenkomen metl de cijiers op de afrekening. Het is de Algemene Vergadering die de afrekening moet
goedkeursn,
Het verslag van de Commissaris van de rekeningen kunnan de mede-gigenaars in hun bundeltje terugvindan.
De totale kost voor het afgelopen boekjaar bedroeg €10.207,13 (eerder begroot ap €8.765,00).
De S-jagrlijkse druktest van de brandhaspels werd uitgevoerd, de motor var: de garagepoort en een bewegingsmelder
van de verlichting werd hersteld.
Alle facturen en onkostennota's ziin beschikbaar op de website van het gebouw en ook op hel kanteor van de
syndicus,
3 Gosdkeuring afrekening, verdeling van de kosten en balans van het  Akkeord Niet akkrd onthouding
gfgetopenboekjpar -~ - B 546 0 0
Teliing 546 van 546 Resuftaat 100.0%  Aandelen vereist 50% + 1 Beslyit Aangenomen
De Algemene Vergadering besiist voigens stemming om de afrekening, verdeling van de kosleh en de balans voor het
boekiaar 01/04/2021-31/03/2022 goed te keuren {zie resultaat stemming hierpoven),
4 Kwijting Syndicus, Commigsaris van de rekeningen Akhoord Niet akkrd ~ Onthouding
546 v 0
Telling 546 van 546 Resuitaat 1000 %  Aandeien vereist  50% +1 Besluit Aangenomen
a, Syndicus
De Algemene Vergadering beslist volgens stemming om kwijting te vertenen aan de syndicus voor alle daden van
beheer van het afgelopen boekjaar (zie resultaat stemming hierboven).
b. Commissaris van de rekeningen
De Algemene Vergadering beslist volgens stemming om kwijting te verlenen aan de Comrmissaris van de rekeningen
voor hel afgelopen boekjaar (zie resultaat stemming hierboven).
5 Goedkeuring individuele dringende beslissingen daor de syndicus Akkoord Niet akkrd Onthouding
genomeyn - ' ' ' 546 0 o
Telling 546 van 548 Resultaat 1000 %  Aandefen vereist  §0% 1 Besiuit Azngenomen
De Algemene Vergadering baslist om alle individuele dringende beslissingen door de syndicus genaomen in hat
afgelopen boekjaar, goed te kewran {zie resultaat stemming hierboven)
6 Aansteliing Commissaris van de rekeningen voor volgend boekjaar-nieuws kandidaten melden zich voor de

vergadering
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De nisuwe wet op mede-éigendom dd. 18062018 behéﬁli dat er 'volgens siemming éen college van commissarissen
van de rekeningen aan te duiden om de boeken op het sinde van hel boekjaar 01/04/2022-21/03/2023 te controleren.
Het college bestaat uil volgende leden ;

6.1 Akhoord Niat akkrel Onthouding
546 0 ¢
Telling 346 van 546 Resultaat 1000 %  Aandelen vereist  50% + 1 Besluit Aangenomen

{ zie resullaat stemming hierboven)

6.2

( zie resultaat stemming hierboven)
7 Elekiriseh laden voertuigen

Een VME dient abseluut een gemeenschappelifke instaliatic met Ioaﬁ balancing te overwegen, Wanneer dit niet het

geval is, dal zal er zich tegen de 5 aanvraag voor een particuliere laadhox een probleem stelien mot de algemene

elektriciteilstoeveer in de mede-eigendom. De capacileit van hel elekiriciteitsnet van een gebouw zal onvoldosnde zijn

om 5 of meer voartuigen gelijktijdio te laden. Load batancing zorgt ervoor dat de beschikbare capaciteit zal verdeald

warden over de voeriuigen die gelijktijdig laden. Daarom moet ey een specifieke leller geplaatst worden, met een

server die op een intelligente manier de verschillende auto's die stroom vragen, hierin voorziet.

Laden van elekirische voertuigen moet gebeuren via een laadmadus 3 laadsysteem, rechstrreeks verbanden aan de

meter, er dient een noodstop en branddetectie aanwezig te zjn.

Een mede-eigenaar die privatieve laadpaal wenst te instalieren, moet hiervoor de richtlijnen van art 3.82§2BW volgen.
8 Algemena Defen. Schoonmaak - evaluatie schoonmaak - Akkoord Niet akkrd Onthouding

baspreking bijkomende offerte - beslissing 548 0 i}

Telling 546 van 546 Resuftaat 100.0%  Aandelen vereist  50% + 1 Besluit Aangenomen

De vaste poetsvrouw is mat pensicen.

Momenieel wordt de residentie gepoetst door Clean2Go. De syndicus informeert naar de levredenheid bij de

bewoners,

e eigenaars vragen vaste planning, ze meiden dat ze steeds moeten zegyen wat er gedaan mioeglen worden. ze

vragen om de lijst die uithangt te respecteren.

De syndicus heeft ondertussen een offerte laten opraaken door ACiean voor volgende frequentie

wekelikks : inkom, gelijkvioers, afvaliokaat

2ximaand : overlopen,

Ix/maand : trappenhail

Kostpriis per maand : €217.80

per beurt :inrit garage ; €9,68

Het poetswater mag wekelijks uitgegoten worden op de drive way en afgetrokken worden naar de straat,

De Algemene Vergadering beslist volgens stemming om hat poetsen in de toekomst toe te vertrouwen aan AClean

(zie resuitaat stemming hierboven).

Bij niet-akkaord zal het poetsen worden uilgevoerd door Clean2Go,
) Algemene Delen: Starmschade - stand van zaken na opdrachl aan de aannemst

Ingavolge de storm van 2/2022 is er gevolgschade aan de carpons,
De schade werd doorgegeven aan de verzekeraar, de opdracht tol herstel werd gegegevna aan Van Gampelagro.

Deze laalsle heelt beinofd de schade te herstellen in de komende week. De syndicus dringt aan op sen spoedige
harstelling,
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10 Algemene Delen: Vervangen vaste telefonie in i door gem module | Akkoord Niet akkrd Onthouding
-offerte - beslissing = wiize van betaling T 406 0 0
Tefling 406 van 406 Resuitaat 1000 % Aandelen vereist 213 Besiuif Aangenomen

,Op.-\.rf-aag van een mede-eigenaar werd een offerte opgev-saagd voor hat vervangen van de analoge telefoonkijn door
een GSM madule met goedkoper GEM abonnement,
Kone = €1.288,49.

De Algemene vergadering beslist volgens stemming vm de andloge telefoantiin in de fift te vervangen door een GSM
module met goedxoper GSM abonnement (zie resullaat stemming hierboven)

16.4 Algemane Delen : Vervangen vaste telefoon in de fift door gsm Akkoord Niet akkrd Onthouding
modute - bl goadkeuring wilze van betaling -~ 0 406 0
Telling 0 van 406 Resuftaat 0.0 % Aandefent vareist  50% + 1 Besiult Verworpen
Niet akkoord: (188 aandeien); Kero-Pauwels (108 aandeien), {108 aandelen):

Bij goedkeuﬁng van het plaatsen van de GSM-module. 2al de kost betaald nist warden vanuit het reservekapitaal {zie
resultaat stemming hierboven)

11 Algemene Delen: Vervangen rieten afsiulimatten - offerte - Akkcord Niat akkrd Onthouding
heslissing - wijze van betaling 0 546 0
Teliing 0 van 546 Resuftaat 0.0% Aandelen vereist 213 Besfuit Venvorpen
Niet akkoord: n {200 sandelen); {108 aandeleny; (121 aandelen)

1116 2andeten).

Op viaag van gen mede-gigenaar werd er een offerie opgevraagd voor het vervangen van de kokosmatien.
De mede-eigenaars antvingen de offerles van Segaf :

- Erica-maltlen - €1.770,23

- Zichtscherm : €1.393,92

Een mede-sigenaar stelt voor om eventueel te wachlen Lot de bouw naast de deur is afgewerkt.
indien dit punt niet wordl goedgekeurd zal dit punt opnisuw op de agenda geptaatst worden.

De Algemene Vergadering beslist volgens stemming om de kokosmatien tegen de omheining dit jaar niet te
vervangen door het alternatief dat hieronder de meeste voarkeursternmen kriigt (zie resultaat stemming hierboven)

1.1 Algernene Delen : Vervangen kokosmaiten op de afiuiting - bil guedkeuring - wijze van befaling

Aangezien dil purt niet werd goedgekeurd moet er hierover niet gestemd worden.

12 Algemena Delen ; Vervangen kokosmatten - bil gosdkeuring - type aanduiden ;

Aangezien dit punt niet werd goedgekeurd moet er higrover niet gestemd worden.,

12.4 - Erica-matten {€1.770,23)

{ zie resultaat stemming higrboven)

12.2 « Zichtscherm {1.393,92)

{ zie resultaat stemming hisrboven)

13 Algemene Delen: Staat en onderhoud-getouw en infrastructuur-kleine onderhoudswerken ”
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Hed gebouw en de mfraetructuur zullen verder goed onderhouden worden.
De syndicus ral preventief het dak controleren.
‘De lamp op de 1ste verdieping biijft continu branden. Er zai nagekeken worden of het armatuur stuk is

“De garagepoort maskt encrm veel lawaai en de rode lampen (verkiikkerlampenjwerken niet,

14 Algemena-Dalen: In de*komendé Jaren eventueel’ tei‘p1a(inan_'bﬁft§rigawone werken

in het volgende boekjaar zullen geen buitengewone werken worden ingepland.

15 Algemene Dalen: Evaluatle leveringscontracten Akkoord Nist akkrd Onthauding
546 0 G
Telling 546 van 546 Resultaat 1000 % Aandelen veraist  50% + 1 Besluit Aangenosmen

. De syndicus overhandigt in de bundels een overzicht van de leveringscontracien. DIt overzicht zal tevens op de
wabsite geplaatst worden en maakt integraal deel uit van de notulen van deze Algemene Vergadering. De syndicus

vraagt of er bemerkingen zijn bij de huidige leveranciers of dat ar iets gewijzigy moet worden mbt de huidige
teveringscontracten.

De Algemene Vergadering beslisl volgens stemming dat ze akkoord gaan en tevreden zijn mst de huidige
leveranciers {zie resuftaat slemroing hierboven),

Noodietefoon wordt vervangen door GSM module.
Poglsen gemene delen wordt in de toskomst uitgevoerd door Aclean.

16 Begrotingsraming iopende ultgaven onderhoud, werking en behger Akkoord Niet akkrd Onthauding
gemeenschappelijke delen 548 0 0
Telling 546 van 546 Resultaat 1000 %  Aandelen veregist 50% +1 Basluit Aangenomen

De begrotingsraming badraagt € 11.065,00 (rekeninghdudend met een indexatie en zonder vilzendertijke kosten of
verfraaiingswerken).

De Algemene Vergadering hesiist volgens stemming om akkoord te gaan met de begroting (zie resultaat stemming
hierboven).

17 Bepalen bedragen Voorscholien, Werkkapitaal Akkoord Niet akkrd Onthouding
546 0 ¢
Telling 546 van 546 Resultaat 100.9%  Aandelen verelst  50% v 1 Besluit Aangenomen

a) Voorschotten

£r zullen voor het huidige boskjaar 3 voorschotten, op basis van begroting {verhoogd met de in deze vergadering
goedgekeurde werken) en naar ralo van de kosten waarin de kavels bijdragen {volgens verdeelsieute! per rubriek),
worden opgevraagd.

De Algemeng Vergadering beslist volgens stemming om akkoord te gaan met de voorgestelde opvragingen (zie
resuitaal stemming hierboven),

b) Werkkapitaal
Het werkkapilaal bedraagt €4.000,00

18 Bepalen bedrag Reservekapitaal indien mear dan wetteliik minimum  Akkoord Niet akkrd anthouding
- beslissing - datum opvraging 546 O 0
Telling 546 van 548 Resaltaat 1000 %  Aandelan vereist 50% + 1 Besluit Aanganomen
Het reservekapitaal op het einde van het boakjaar badraagl : €3,060,00 /
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S N N 2 KA ERIR

: De nieuws Wet op Mede-eigendom van 18/6/2018 bepaalt dat de Vereniging van Mede-sigenaars uiterlijic na afloop
van viif jaar na datum van de vocriopige opieverng van de gemene delen van het gebouw, een reservekapitaal moet
aanieggen waarvan de jaadijkse bijdrage niet lager mag zijn dan vijf procent van het {olaal van de gewone

i gemeenschappelijke tasten van het voargaande boekjaar.

; Voor votgend boekjaar bedraagt deze 5% : €515,00

De Algemena Vergadering kan echter beslissen om een hogere bijdrage op te vragen.
e bijdrage aan het reservekapitaal zal opgevraagd worden op 16/02/2023.

De Algemene Vergadering beslist volgens stemming, om in tegenstefling tot wat de wet mede-eigendom bepaalt, dit
jaar €1.000,00 te sparen (zie resultaat stemming hierbaven).
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SLOT
De Vergadering eindigt om : 20:45h,

Volgende Algemens Vergadering
De volgends Algemena Vergadering zal in principe doorgaan op 27/05/2023 om 10:000 in burelen van Syndic Sokitions. De
mede-elgenaars zullen uileraard nog vooraf een uitnediging met dagords kunnen ontvangen.

ALGEMENE VERGADERING -

Na de vergadering endertekenen de voorzitter, stemopnemer, secrelaris en de nog aanwezig mede-gigenaars (of hun
lasthebbers) de notulen van de vergadering,

Art. 3.9283 : leders mede-sigenaar kan aan de rechier vragen een onregelmatige, bedrieglifke of onrechimachtige besfissing van
de aigemene vorgadering te verniatigen of te wijzigen. Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van vier
maanden vanaf de datum waarop de algemene vergadering plaatsvond.

Art.3.9385 : ... leder die hat gehouw bewoon! krachtens cen parsoonlijk of zakelik rechl, mear die in de algemene vergadering
geen stemrecht heeft, kan de rechiter achler om de vernietiging of wijziging verzoeken van elke bepaling van hel regiement van
arde of van elke beslissing van de algemene vergadering aangenomen na hel verlanen van het recht, indien deze hem een
persoontijk nadeet berokkent.

De vordering moet hinnen drle maanden na de kennisgeving van de besiissing worden ingesteld.

Gelexen en goedgekeurd

Datum Naam Handickening |

£3)5 [21 P
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Residentie Stormvogel

Hassaltstraat 20

8450 Bredeng

KBQ: (.897.295.035

Bank: BE52 3630 5311 4109
BIC: BBRUBEBB

Syndic Solutions bvba

Kapelstraat 55

8450 Bredene

Tel.: +32{(0)59 705600
BIvV: 506.748

BALANS
Afrek 01/04/2021-31/03/2022

Pariode 01/04/2021 - 31/03/2022
Opgemaakt: 11 aprit 2022

Omschrijving

Afdrukdat.: 10/05/2022

Credit

400000 Afrekening mede-elgenasrs

410009

41100 Werktkapliaal

Reservekapiteal

3.000,00

4.000,00

440000 Nog te betalen teveranciers

491001 Verkregen opbrengsten inlrest

114,86

493000°* Afrandingen

1,73

550001 Spagrrekening

551000 Zichirekening

7.116,61




Raming begroting

Verenlging van de Mede-eigenaars

Residentie Stormvogel
Hasseltstraat 20

8450 Bredene

: 0.897.295.036

Cp basis van Boakjaar 01/04/2021 - 31/03/2022

Bredene, 30 mei 2022

Rekening

Cmschrijving

Verdeoelsleutel

£10040
$10050
810100
610110
610120
640130
610375
610410
610500
610702
612006
612100
612504
613000
614000
614400
614702
616001
616160
616600
650000

BRANDMELDING EN BRANDDETECTIE

BRANDPREVENTIE
KEURING LIFTEN

ONDERHOUDSGONTRACT LIFTEN
O&H LIFTEN BUITEN CONTRACT

NOQDTELEFQON LIFTEN
ONDERHOUD RIGOLNET

ONDERHOUD GARAGEPOORT
SCHOUNMAAK GEBOUW VOLGENS CONTRACT

HERSTELLINGEN GEBOUW

VAST RECHT EN VERGOEDING WATER
ELEKTRICITEIT ALGEMENE DELEN

LAMPEN ALGEMENE DELEN
ERELONEN - BEHEER
BRANDVERZEKERING

VERZ. RVM EN COMM.VD REKENINGEN
VRIJSTELLING SCHADEGEVAL 2
ADMINISTRATIEKOSTEN SYNDICUS

GEBRUIK VERGADERZALEN
INFORMATIEVERSTREKKING OR HET INTERNET
BANKKOSTEN EN KOSTEN VAN SCHULDEN

Quotakv-Kostenverdeling vol
Quotakv-Kostenverdaling vol
Alle app zonder gelijkvi-Aliz a
Alle app zonder gelikvl-Alle &
Alle app zonder gelijkd-Alle a
Alle app zender gelijkvl-Alle a
Quotatov-Kostenwverdeling vol
Quotakv-Kostenverdeling vol
Alle appartenenten-Alle app
Clustakv-Kostenverdeling vel
Quotaky-Kostenverdeling vo!
Quotakv-Kostenverdeling vol
Quotakv-Kostenverdeling vol
Alle apparlementen-Alle app
Quolakv-Kostehverdaling vol
Quatakv-Kostenverdeling vol
Quotakv-Kostenverdeling vol
Alle appartemenien-Atle app
Quotakv-Kostenverdeiing vol
Quotakv-Kostenverdaiing vol

Quotaky-Kostenverdaling vo!

Basis Begroting
132,50 14G,60
186,32 45,00
264 12 280,00

1.288,30 1.325,00

1.500,00

346,32 370,00

159,60 170,0¢
1.446,80

2.452,18 2.575,00

250,00

442,47 460,00

572,19 650,00
118,40

1.680,36 1.785,00

686,63 720.00

85,00 25,00

280,00

134,13 140,00

50,00

176,56 160,60

66,15 70,00

10.207,13 11.065,00

i1



- Syndic Solutions

Van: ex
Verzonden; vrijdag 22 april 2022 13:52

Aan:

cC:

Onderwerp: EXT: Nazicht rekeningen Stormvoget

QPGEPAST: Deze e-mail is extern. Wees voorzichtig met biflagen en links.

Beste,

Ik heb de lijst van rekeningen betreffende de residentie Stormvogel nagekeken en voor waarheid bevonden, mits
enkele opmerkingen betreffende de noodtelefoon van de liften, het vast recht en vergoeding water en de
administratiekosten syndicus.

Met vriendelijke groeten,
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