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0. Verwslkoming
De syndicus verwelkomt alie aanwezige mede-gigenaars van residentie Stormvogel op hun jaariijkse Algemene Vergadering.

ALGEMENE VERGADERING - AANWEZIGHEIDSLIJST BIJ AANVANG VAN DE VERGADERING
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De stemming Is rechtsgeldig.
Aantal aanwezig 6 Van olaat 7
Aandelen agnweziy 788 Van totaal 1000 Aandelen % ¥8.8%
ALGEMENE VERGADERING - TELLING VAN DE STERMMEN
Nr Agendapunt
0 Tekenen van register van aanwezigheden-Opnemen van de Akkoord Niet akkrd Onthouding
volmachten-Aanstelling van een voorzittér en een secretans 788 0 0
Telling 788 van 788 Resultaat 1000 % Aandelen vereist  50% + 1 Besfult Azngenomen
Alle aanwezige mede-sigenaars en volmachtdragers tekenen de aanwezigheidslijst. Er wordt aan de twea
voorwaarden voldaan om geldlg te kunnen vergaderen. (meer dan de helft van de mede-eigenaars (de heift#1) en de
helft van de aandelen zijn vertlegenwoordigd)
Voor de dulr van dr veraadering wordt het bureau als volgl samengesteld: /-;:’,

Voorzitter: ) _7//6'/
Secrataris; ,/

De Algemene Vergadering bestlist voigens slemming om akkoord te gaan met de samensteiling van het bureau (zie
resuitaat stemming hierboven).
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Akkaord Niet akkrd Onthouding
788 0 o}
Telling 788 van 788 Resuftaat 100.0 %  Aandelen vereist  50% + % Besiuit Aangenomen

Slechts indien alle mede-gigenaars aanwezig ziin, kunnen er punten (waarover gesternd moet worden) aan de agenda
worden toegevoegd. Mede-eigenaars kunnen vooraf punten op de agenda laten plaatsan, dit tot drie weken voor de
aanvang van de vastgestelde periode waarin de Algemene Vergadering plaatsvindt.

De Algemene Vergadering beslist volgens stemming om de dagorde goed te keuren (zie resuliaat stemming
hierboven).

Besproking afrekening en balans van het-afgeiopen boekjaar - Verslag van de Commissaris vanide rekeningen:.

De Camunissaris van de rekeningen, 1, heeft de boekhouding nagezien. i heeft nagezien of
alle fakturen en ankostennota's wel degelijk voor residentie Stormvogel bestemd zijn en of de bedragen
overeenkamen met de cijffers op de afrekening. Het is de Algemene Vergadering die de afrekening moet goedkeuren.

De fotala kost voor het afgeiopen boekjaar bedroeg € 12.350,80 {eerder begroot op € 11,065).

Moodtelefoon [ift vervangen door GSM Module, onderhoud garagepoort is vitgevoerd, er werden 2 defecte Steinal-
armaturen vervangen, de boiler in het poetslokaal werd vervangen en het postsen is duurder ingevolge nieuwe firma.
De afzuigmotor werd vervangen en dit werd betaald uit reservekapitaal.

Alle facturen en onkostennola's zijn beschikbaar op de website van het gebouw e 0ok 0p het kantoor van de
syndicus.

Goedkeuring afrekening, verdeling van de kosten en balans van het  Akkoord Niet akkrd Onthouding
afgelopen boekjaar 788 0 0
Telfing 788 van 788 Resuitaat 1000 % Aandelen vereist  50% +1 Besiuit Aangenomen

De Algemens Vergadering bestist volgens stemming om de afrekening, verdeling van de kosten en da batans vour het
boekjaar 01/04/2022-31/03/2023 goed te keuren (zie resultaat stemming hierboven).

Financieel: op-de hoogte stellen van de AV van een eigenaar met betaatachterstand - invordering vis

Mede-eigenaar heeft gen aanzienlifk openslzand saldo. De syndicus heeft aan T gevraagd om het
openslaand salgo in le vorderen,
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Kwijting Syndicus, Commissaris van de rekeningen Akkoord Niet akird Onthouding
788 0 0
Telting 788 van 788 Resuftsat 1000 %  Aandeien vereist 50% + 1 Besiyit Aangenomen
a. Syndicus

De Algemene Vergadering beslist volgens stemming om kwijting te verlenen aan de syndicus voor alle daden van
behear van het afgelopen boskjaar (zie resultaat stemming hierboven;.

b. Commissaris van de rekeningen I
De Algemene Vergadering besiist volgens stemming om kwijting te verienen aan de Commissaris van de rekeningen
voor het afgelopen boekjaar {zie resulaat stemming hierboven),

Aanstelling Commissaris van de rekeningen voor valgend boekjaar-nieuws kandidaten melden zich voor de
veryadering

De nieuws wet op mede-cigendom dd. 18/06/2018 bepaall dal e volgens steruning een college van Commissanssen
van de rekeningen aan te duiden om de hoeken op het einde van hel boekjaar O1/04/2023-31/03/2024 e conlrolaran.

Het coliege beslaat uit voigende leden :
-
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61 - -moved e T R E . © Akkoord Niet akkrd Onthouding

788 0 o
Telling 788 van 788 Resuitaat 100,0%  Aandelen vereist  50% + 1 Besiuit Aangenomen

(zie resultaat stemming hierboven)

6.2
(zie resuitaat stemming hierboven)

7 Hemiguwen mandaat syndicus voor een periode van drie jaar Akkoord Niet akked Onthouding

788 0 0

Talling 788 van 788 Resuitaat 1000 %  Aandelen vereist  50% + 1 Besluit Asnganomen
De syndicus, Syndic Solutions bvha vertegenwoordigd door ¢ . vraagl aan de Algemene Vergadering
do hamicuwing van zijn mandaat voor een periode van drie jaar.
De Aigemene Vergadering beslist volgens stemiming om het mandaat van de huidige syndicus met drie jaar te
vernieuwen (zie resultaal stemming hierboven). Hel mandaat van de syndicus loopt tem de eerste Algemene
Vergadering volgend op de afsluiting van hel tetreflende hoekjaar.

B Eteklrisoh laden voertuigen - an, 3.82 §2 - loadbalancing -stand van zaken
Dit punt werd vorig jaar vok recds uitgebreid besproken. Tot op heden is er nog geen wettelijk kader, dit wordt nog
tegen het einde van het jaar verwachl. De zeer strenge voorwaarden die brandweerzone 1 heett apgelegd, zullen
vermoadelijk worden afgeviak.
De mede-eigenaar dis sen individule inadpaal wenst te plaatsen dient zijn aanvraag (e richten volgens de
voorwaarden gestipuleerd in art 3.82§2BW.

9 Algemena Delen: Schoonmask - evaluatie nisuwe postsfirma
De mede-eigenaars uiten hun tevredenheid over de schoonmask,

10 Algemene Delen: Vraag mede-eigenaar: Bespreken altematioven verwarming appartementen

De appartemnebten worden momenteal verwarms mel gaswandkelels.

De huidige ketels zijn hogerendemenisketols, wanneer deze uitvallen, kunnen deze niet meer vervangen worden door
Nelzedds type keial, Deze zuillen moeten vervangen worden door condenserende katels. Br zal moeten nagekeken
worden of de schouw geschikl is voor condenserende ketels. Bovendien moeten alie Ketels ap dezelfde schouw
aangesfolen van hetzelfde type zijn, dwz wanneer éen ketel uitvalt, alls kelels 0p dezeifde schouw vervangen worden.
Als de schouw niet geschiki is, moet deze vervangen of sangepast worden. Br zal al gekeken worden op hel
gelijkvioers welld lype schouw er gaplaals! s,

Een mede-eigenaar viaagt zich al of ar allernatieven iin voor de iekomst, gezien de maatiegelen om gebruik van .
fossiele brandstoffen af te bouwen. g

Eris ean mogeljikheid om over te schakelen op warmtepompen, of eleklrische versarmingsketels of mfrar'r.)odpanc-)iezn;ﬂ;
2

: Wanneer er cen warmiepamyp op hal lerras geplaats{ wordl, may deze niet geplaatst worden naast do slagpkamer van
il de buue en mag niet boven de balustrade vitkomen, Rond de buitenunit kan er sen geluidswerende kast gebouwd
1)
BA worden.
!.'

Op het gemeenschappelijk daldis er niet voldoende plaats om voor alle appartermentan privatieve zonnepanaen te
plaatsen. Er kan vitgezostt worden of o ook onnepanelen op de daken van da carports geplaatst kunnea worden.
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1 Algemerie Delen: Vraag medevelgeniaar: Bespreking geurhindar in privatieven

Een mede-gigenaar klaagt of regelmalige geurhi'nder in de bergruimte (was-plaats}. Deze geurhinder zou kunnen
veroorzaakl worten door drooggetrokken sifons uil uw appartement of de omliggende appartementen. Er moet altijd
water staan in de siffon.

Tweedeverblijvers kunnen olijfolie of glycesine in hun afvosren gietan, alvorens ze naars huis verrekken, Een laagje
olifolies of giycerine zargt ervoor dat de silfons niet kunnen leeggetrokken worden.

12 Algemena Delen: Vraag mede-sigenaas. Bespreking onkruid verwijdaren

Het onkruid op de binnenkoer groeil weelderig. Aangezien er nu niel meer mag gespoten worden, vraagt eea mede-
sigenaar of er alternatieven zijn ?

Er zal gezamelijk een ancerkuidverbrandsr aangekocht worden. De mede-eigenasts zudlen dit in eigen beheer
uitvoeren.
De onkosten worden in de afrekening opgenomen.

De Winman die bij de buren hel onderhoud doet, Lal naast de draad bester onderhouden, zodal de takken nigt meer
door de dvaad groeil.

13 Algerena Delen: Varvangen rieten afsiuitmatten - offerte - Akkoord Niet akkrd Onthouding
beslissing - wijze van betaling o 788 0
Telling 0 van 788 Resuitaat 0,0 % Aandelen vereist 23 Besiuit Verworpen
Niet akkoord: (121 aandelenl {200 aandelen) 3 {104 aandelen):
(121 aandelen); {121 aandeien); . (116 aandelan).

Dit punt werd vorige Algemene Vergadering reads besproken, maar toen is er besiist om le wachten tol de
aangrenzende nieuwhouw klaar was.

£r werden 2 offeries opgevraagd om de rieten matten le vervangen .
- rieten maltlen @ €2.102.98
- zichisgherm 1 €1.648,02,

De Algemens Vergadering beslist volgens slemming. om do versleten Erica-malten niet te varvangen doeor het
altarnatiaf dal onder punt 14 de meeste voorkeurstemmen krijgt {zie stemming hierboven}.

Voorlopig zulien de bestaande malten nog blijven hangen.

13.1 Algemene Dalen : bij goedkeunng vervangen rieten maiten - wijze van betaling

Aangezien er basiist is om de matten niel te vervangen moel er hierover niet gestermd worden,

14 Algemene Delen : bij goedkeuring vervangen rieten matten - aanduiding altematief

Aangezien ey beslist is om de matten niet te vervangen, moet er geen uitvoering gekozen worgen.

4.4 - rietan matien

{zie resullant stemming)

15 Algemene Deten: Preventie verstappingsn - toefichting - voorzorgsmaatregeien
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-Geliave de afvoeren niet te bafasten mel zaken die er nigt in thuishoren, steeds de grote spoelknop gebruiken na el
-tellethezoek, etenreslen sn vetten verwijderen alvorens men de vaal in de vaatwasmachine stopt. Gebruik geen
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ontstopper, maar flever soda-kristallen.

18 Algemene Delen: Staat en onderhoud-gehouw en Infrastructuir-keine oriderhoudswarken
“Het gebouw en de infrastructuur zutlen varder goed onderhouden worden.
Rondgang Fiber : volgens art. 3.82§2 hebben erkende nutsoperatoren hel kostenioze recht om hun kabels infop de
"gemene dejen aan te brengen op veorwaarde dal deze werken tot doel hebben de infrastructuur voor de hetrokken
elgenaars le optimatiseren.
Fiber net zal Fiber in tot op de overlopen brengen. Op vraag van de cigenaars zai het tot in het individuele
apparterment gebracht worden.
S jaarikse verplichle keuring elektriciteit gemene delen,
De bewegingsmelders moeten nagekeken en beter afgesteld worden (1sle verdiep).
Rode famp poort brandl nog steeds niet en het rade dopje aan de noodontgrendeling is weg.
De gool op de parking moet grondig uitgekuist worden. De onderhoudsman van de syndicus xal dit uitvoeren,
Dre deur van fietslokaal sieept.
17 Algemane Delen: in de komende jaren eventueel te plannen buitengewone werken - Energisnormen -
renovatieplicht residentiele appartementen
In hel voigende boekjaar zullen geen builengewane werkan worden ingepland,
e mede-gigenaars moeten e zich van bewust zijn dat wanneer een appantemenl verkocht of overgedragen wordt, de
niguwe giganaar de nodige aanpassingen moet uitvoeren opdat het apparlgment § jaar na de overdracht voldoet aan
de geldende energisnarman,
18 Algemene Dslen: Evaluatie leveringscontracten Akkaord Niet akkrd Onthauding
788 0 0
Telling 788 van 788 Resuftaat 1000 %  Aandelen vargist  50% + 4 Besluit Asngencmen
e syndicus overhandigt in de bundefs een overzicht van de feveringsconlracten. Dit averzicht zal tevens op de
website geplaalst worden en maakt integraal deel uit van de notulen van deze Algemene Vergadering. De syndicus
vraagt af er hemerkingen zijn bij de huidige leveranciers of dat et iets gewijzigd moel worden mbt de huidige
teveringscontraclen.
De Algemene Vergadering beslist volgens stemming dat ze akkcord gaan en fevreden zijn met de huidige
leveranciers (zie resultaat stermming hierboven),
19 Begrotingsraming lopende uitgaven onderhoud, werking en behaer Akkoord Niat akkrd Onthouding
gemeenschappaelijke delen 788 0 &
Telllng 788 van 788 Resuitaat 00,0 %  Aandelen vereist  50% 1 1 Besluit Asngenomet

De begrotingsraming bedraagt € 11.518,00 {rekeningnoudend met een indexatie en zonder uitzonderlijke kosten of
verfraaiingswerkan).

De Algemene Vergadering beslist volgens slemming om akkoord le gaan met de begroting (zie resultaat stemming
hierboven),

L Pa\Q.} 5
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20 ‘Bepalen bodragan on fraguentie Voorscholten, Werkkapitaat Akkaord Niet akkrd Onthouding
788 0 0
Telting 108 van 788 Resulfaat 1000 %  Aandefen vereist  50% + 1 Basiuit Aangsnomen
&) Voorschetten
Er zullen voor het huidige boekjaar 3 voorschotten, op basis van begroting (verhoogd met de in deze vergadering
gooedgekeurde werken) en naar rato van de kosten waarin de kavels bijdragen {valgens verdeelsleutsl per rubriek),
worden opgevraaga.
De Algemene Vergadering beslist volgens stemming om akkoord te gaan mel de voorgestelde opvragingen (zie
resuliaat stemming hisrboven).
h) Werkkapitaal
Het werkkapilaal bedraagt € 4.000,00
21 Bapalen bedrag Reservekapitaal indien meer dan wettelik minlmum  Akkoord Niet akkrd Onthouding
- beslissing - datum opvraging 788 0 ¢

Telling 788 van 788 Resuftaal 1000 %  Aandelen vereist 50% + 1 Besiuit Aangenomen

De nieuwe Wet op Mede-sigendom van 18/6/2018 bepaalt dal de Vereniging van Mede-gigenaars uiterlifk na afloop
van vijf jaar na datum van de voortopige oplevering van de gemene delen van het gebouw, een reservekapiaal moet

aanleggen waarvan de jearlijise bijdrage niet fager mag zijn dan vijf procent van het lotaal van de gewone
gemeenschappefijke lasten van het vourgaande bhoekjaar.

Voor volgend boekjaar hedraagt deze 5% : €620,00

De Algemene Vergadering kan echier beslissen om een hagere bijdrage op t¢ vragen.

De bijdrage aan het reservekapilaal zal opgevraagd worden op 15/02/2024.

Da Algemene Vergadering besiist volgens stemming, om in tegensteliing tol wal de wel mede-sigendom bepaait, dit
jaar €1.000,00 te sparen {zie rasultaal stemming hierboven),
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AL GEMENE VERGADERING - SLOT

De Vergadering eindigt om : XXh,

Voigende Algemene Vergaderin

De volgende Algemene Vergadering zal in principe doorgaan op 25/05/2024 om 19:00h in burslen van Syndic Solutions. De
mede-elgenaars zulien viteraard neg vooraf een uitnodiging met dagorde kunnen ontvangen.

Na de vergadering ondertekenen de voorzitter, stemopnemer, secretaris en de noy aamwezig mede-aigenaars {of hun
lasthebbers) de notulen van de vargadering.

Art, 3.8283 : ledere mede-eigenaar kan aan de rechier vragen aen onregelmatige, bedrieglijke of onrechimachiige beslissing van
de algemens vergadering ta vernietigen of te wijzigen. Deze vordering moet worden ingesteld binnen een fermijn van vier
maanden vanaf de datum waarop de algemene vergadering plaatsvond.

Art.3.9385 : . leder die het gebouw bewoont krachtens een persoaniiik of zakelijk recht, maar die in de algemene vergadering
geen siemrecht heeft, kan de rechier echter om de vernietiging of wijziging verzoeken van elke bepaling van het reglement van

orde of van elke beslissing van de algemene vergadering aangenomen na het verlenen van het racht, indien deze hem een
persaonlijk radeel berokkent,

De vordering moet binnen drie maanden na de kennisgeving van de bestissing worden ingesteld.

Galezen en gosdgekaurd

Datum Naam e dandlekening

e Pag.. 17



Residentie Stormvogel

Hasseltstraat 20

8450 Bredene

KBO: 0.897.295.035

Pank: BES2 3630 5311 4109
BIC: BERUBEBB

Syndic Solutions bvha

Kapelstraat 55

8450 Bradene

Tei.: +32(0)59 705600
BIV: 506,748

BALANS

Afrek 01/04/2022-31/03/2023
Pariode 01/04/2022 - 31/03/2023
Opgemaakt; 26 april 2023

Afdrukdat.: 12/05/2023

Gmschrijving

Debet

Fredit]

Afrekening Mede-gigenaars

3.925,66

T Amooa Resarvekapitaal

Vast Werkkapitaal

440000 Leve(anciers

4910[}0 Afmndmgen

491001 Fmanc-.eie Rosten

4 9970 2

Wachkrekenmg %chaﬁcdossxer 2

2 464 06

4 UOO 00

950 13

2,04

(1,30

660 22

5500(}1 Spaarrekemng

551000 Zichirekenitig

2 039, 87

880, 18

) 7416 231

7.416,23
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Raming begroting
Vereniging van de Mede-eigenaars

Residentie Stormvoge!
Hasseltstraat 20

8450 Bredene

: 0.897.285.035

Op basis van Boekjaar 01/04/2022 - 31/03/2023

Bredene, 22 mei 2023

Rekening Omschrijving Verdeelsteutel Basis Begroting
610040 BRANDMELDING EN BRANDDETECTIE Cuolaky - Kostenverdeling 206,11 155,00
610050 BRANDPREVENTIE CQuataky - Kostenverdeling 44.87 50,00
810100 KEURING LIFTEN Alle app zonder gefijkvi - A% 204,46 315,00
610110 QONDERMOUDSCONTRACT LIFTEN Alle app zonder gelijlovl - All 1.510.66 1.665,00
610120 O&H LIFTEN BUITEN GONTRACT Alle app zonder gelijkvl - All 1.470,83 500,00
610130 NOORTELEFOON LIFTEN Alle app zonder gelijkvl - Al 285,70
610375 ONDERHOUD RICGOLNET Quotaky - Kostenverdeling 174,90 200,00
610399 ANDERE Aile appariemanien - Alle 2 480,38
£40410 QONDERHOUD GARAGEPOORT Quotakv ~ Kastenverdeting 175,98
616500 SCHOONMAAK GEBOUW VOLGENS CONTRACT  Alle appartemanten - Alle a 2.984,17 3.500,00
810702 HERSTELLINGEN GEBOUW Quolaky - Kostenverdeling 250,00
612000 VAST RECHT EN VERGQEDING WATER Quotaky - Kostenverdeling 440,29 485,00
612100 ELEKTRICITEIT ALGEMENE DELEN Guolaky - Kosteaverdeting 625,94 680,00
612504 LAMPEN ALGEMENE DELEN Quotaky - Kostenverdeling 558,49
612507 KLEINE AANKOPEN 64,01
613000 ERELONEN - BEHEER Alte appartementen - Alle 8 1.796,61 1.835.00
614000 BRANDVERZEKERING Quotaky - Kostenverdeling 756,41 870,00
614400 VER?Z. RVM EN COMM.VD REKENINGEN Quotakv - Kostenverdeling 86,70 100,00
814702 VRIISTELLING SCHADEGEVAL 2 CQuataky - Kostenverdeling 300.00
616001 ADMINISTRATIEKOSTEN SYNDICUS Alie appariemenieh - Alle 2 143,40 155,00
616010 KOST AANGETEKENDE BRIEVEN AV 14,50
616031 RAFPELKGSTEN - 30,00
$16100 GEBRUIK VERGADERZALEN Quolakv - Kestenverdeling 5000 50,00
616102 INFRASTRUCTUUR DIGITALE VERGADERING Quotaky - Kostenverdeling B,A7
816600 INFORMATIEVERSTREKIONG OP HET INTERNET CQuotaky - Kostenverdeting 204,25 225.00
§50000 RANKKOSTEN EN KOSTEN VAN SCHULDEN Quotaky - Kostenverdeling 66,15 70,60

12.459.3
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