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2026/1678 L'AN DEUX MILLE VINGT-SIX
Le quatre septembre
A Huy, en I'Etude, rue du Marché, 24

| Nous, Maitre Marie WANSART, notaire a Huy, exercant sa fonction au
| sein de la sociéte de notaires « ENA » SPRL, dont le siege social est a 4500 Huy,
rue du Marché, 24.

A LA REQUETE DE

Premier feuillet

Nous avons dressé le cahier des charges, clauses et conditions

auxquelles il sera procédé par Nous, Notaires, a LA VENTE PUBLIQUE
DEMATERIALISEE des biens ci-dessous décrits.

CAHIER DES CHARGES

A. ORGANISATION DE LA VENTE — VISITES - CONTACT

Organisation de la vente

L'adjudication a lieu publiquement en une seule séance dématéralisée
aux encheres, en faveur du plus offrant et dernier enchérisseur qui est accepté
par le vendeur.

La période des encheres aura lieu du lundi 26 octobre 2026 a partir de
14 heures au mardi 03 novembre 2026 a 14 heures, sous réserve d'éventuelles
prolongations, conformément a l'article 9 des conditions générales, en raison
du sablier et/ou d'un dysfonctionnement généralise de la plateforme
d'encheres.

La mise a prix est fixée a trente-cing mille euros/lI'hectare (35.000
€/ha), soit pour la contenance totale quatre cent dix-huit mille sept cent
quarante-sept euros (418.747,00 €). Concernant la prime de premier offrant,
il est renvoyé a l'article 15 des conditions générales de la vente.

Concernant ie « pas d'encheres », ceiui-¢i est fixé a un montant
minimum de mille euros.




Sauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du bien de la vente,
le proces-verbal d’adjudication sera signé en I'étude a Huy du notaire le
mardi 10 novembre 2026 a 14 heures.

Visites et contact

-I Les amateurs pourront contacter I'Etude du Notaire Marie WANSART,
| soussignée, pour tout éclaircissement ou question quelconque relative a la
| vente, soit par courrier a I'adresse suivante : rue du Marché, 24 a Huy ; soit par
mail a l'adresse suivante: info@lesnotaires.be ou par téléphone au
085/25.00.55.

B. CONDITIONS SPECIALES DE VENTE

Description du bien

COMMUNE DE WANZE
Deuxieme Division
BAS-OHA
Un terrain situé au lieu-dit « La Barriere », cadastré ou l|'ayant été,
d'apres titre et extrait cadastral datant de moins d'un an, section B, numéro
0468AP0000, d'une superficie d'apres titre et cadastre de cing hectares
septante-trois ares douze centiares (05 ha 73 a 12 ca).
Revenu cadastral : deux cent douze euros (212,00 €).

Un terrain situé au lieu-dit « Dessus Lamalle », cadastré ou I'ayant été,
d'aprés titre et extrait cadastral datant de moins d'un an, section B, numéro
0470DP0000, d'une superficie d'apres titre cadastre de quatre hectares
cinguante-quatre ares trente-huit centiares (04 ha 54 a 38 ca).

Revenu cadastral : cent soixante-huit euros (168,00 €).

f Un terrain situé au lieu-dit « Dessus Lamalle », cadastré ou l'ayant été,
d'apres titre et extrait cadastral datant de moins d'un an, section B, numéro
0472BP0000, d'une superficie d'apres titre et cadastre de un hectare soixante-
huit ares nonante-deux centiare (01 ha 68 a 92 ca).

Revenu cadastral : soixante-deux euros (62,00 €).

Ces biens étant désignés ci-aprés comme « le bien ».
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Propriété
L'adjudicataire aura la pleine propriété du bien a partir du jour ou
I'adjudication devient définitive.

Jouissance

L'adjudicataire aura la jouissance du bien vendu aprés s'étre acquitté
| du prix, des frais et de toutes charges accessoires, en principal et intéréts
éventuels.

Il en aura la jouissance par la possession réelle, le vendeur garantissant
a ce sujet que les biens sont libres de toute occupation.

Il est, avant ce paiement, interdit a |'adjudicataire d'apporter au bien
vendu des changements ou de le démolir en tout ou partie. Il pourra
néanmoins, a ses frais, prendre des mesures conservatoires.

L'adjudicataire est subrogé dans tous les droits et obligations du
vendeur dérivant des occupations renseignées dans les conditions de la vente
sans préjudice des droits qu'il peut faire valoir en vertu de la convention ou de
la loi et auxquels la présente disposition ne porte pas atteinte. Lorsque le bien
est loue, I'adjudicataire en aura la jouissance par la perception des loyers ou
fermages, calculés au jour le jour, des le paiement par lui du prix, des frais et
de toutes charges accessoires, en principal et intéréts éventuels. Lorsque le
loyer ou le fermage est payable a terme échu, la partie de celui-ci
correspondant a la période allant de la précédente échéance au jour de I'entrée
en jouissance de I'adjudicataire, revient au vendeur.

L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix
d'adjudication et les garanties qui auraient été versées par les locataires ou
fermiers.

Impots

L'adjudicataire paiera et supportera, prorata temporis, toutes taxes,
précomptes et autres charges fiscales quelconques, en rapport avec le bien
vendu et ce a compter du jour ou le prix devient exigible ou a compter de son
entrée en jouissance si celle-ci intervient plus tot.




Le vendeur supportera, s'il en existe, toutes les taxes de recouvrement
pour lesquelles un paiement échelonné aurait été convenu. It déclare qu'a sa
connaissance it n‘en existe pas.

Transfert des risques - Assurances

Les risques sont a charge de l'adjudicataire a partir du jour ou
Fadjudication devient définitive.

Le vendeur déclare gue le bien ne se situe pas dans une zone a risque
d'aléa d’'inondation.

La Commune de Wanze a confirmé cette information par courrier du 05
aout 2026

Compléementairement, le vendeur déclare qu’a sa connaissance, le bien
vendu n'a pas &té inondé.

Garantie

Le bien est vendu pour quitte et libre de toutes charges, inscriptions
et transcriptions et/ ou mentions marginales.

Le vendeur déclare ne pas avair connaissance d'événement susceptible
d'affecter la liberté hypothécaire du bien et ne pas avoir consenti de mandat
hypothécaire le concernant.

Conformément a Ja loi 11 juillet 2013, le notaire instrumentant a
I'obligation depuis le Te janvier 2018 de consulter le registre des gages lors de
toute aliénation de hien immeuble pour autant que de besoin, les vendeurs
déclarent que tous les travaux effectués (immobilier par destination et/ou par
fincorporation) dans le bien vendu ont eté payes en totalité et qu'il ne reste
- plus aucune dette aupres d’'un quelcongue entrepreneur ou artisan.

Etat du bien

Le bien est vendu dans ['état ou il se trouve au jour de {"adjudication,
méme s'il ne satisfait pas aux prescriptions légales, sans garantie des vices
apparents ou cachés et sans aucun recours ni droit de renoncer a la vente,
méme lorsque la description des biens et l'indication des servitudes est
erronée, imprécise ou incomplete.

L'exonération de la garantie des vices cachées ne vaut pas pour un
vendeur professionnel, ni pour un vendeur de mauvaise foi.

Le vendeur déclare que, a sa connaissance, le bien n'est pas affecté de
vices cachés.

Servitudes

Le bien est vendu avec toutes les servitudes qui pourraient Favantager
ou le grever.

A ce sujet, le vendeur déclare que son titre de proprieté, savolir l'acte du
notaire Michal GREGOIRE, ayant résidé a Moha, en date du 26 juin 1986, fait
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mention de servitudes existantes ou de conditions spéciales mettant a charge
de l'acquéreur des obligations dérogeant au droit commun. Ces stipulations
sont littéralement reproduites ci-apres :

« CONDITIONS SPECIALES

La partie venderesse se réserve le droit de chasse sur les biens objet des
présentes pour une durée de DIX ans prenant cours le premier juin.
Ce droit s’exercera gratuitement.

Le vendeur déclare également que, a sa connaissance, le bien vendu
n'est pas greve de servitudes non apparentes et que lui-méme n'en a pas
constituées.

L'adjudicataire est subrogé dans tous les droits et obligations du
vendeur relativement aux servitudes et stipulations dont question ci-dessus. La
simple mention de ces servitudes ne peut cependant conférer aucun droit a
des tiers si, en réalité, ces servitudes n'existent plus.

Subrogation
L'adjudicataire est de méme subrogé, mais sans garantie, dans tous les

droits et actions du vendeur du chef desdits biens.
Le vendeur déclare qu'il n'a connaissance d'aucune procédure
judiciaire, ni d'aucun litige, susceptible d'affecter le bien.

i Droit de préemption — droit de préférence
Pour autant qu'ils soient opposables, le notaire adjuge, le cas échéant,

| sous la condition suspensive du non-exercice du (des) droit(s) de préemption
| ou de préférence de toute personne a qui ce(s) droit(s) serai(en)t attribué(s) en
vertu de la loi ou par convention.

L'exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions et selon le mode
que la loi ou la convention prevoient, et qui sont préecisés dans les présentes
conditions de vente.

Contenance
La superficie n'est pas garantie quelle que soit la différence entre la
superficie mentionnée et la superficie réelle, méme si cette différence excede
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lLes hmites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas
garanties par le vendeur, méme si un plan de mesurage ou de bornage, ancien
ou récent, a été dressé,

Toute différence de contenance en plus ou en moins fera profit cu perte
pour l'adjudicataire, méme si elle excede un vingtiéme, sauf, mais sans
garantie, le recours éventuel contre l'auteur du plan s'il en est

Mitoyennetéds

L'adjudicataire devra s'entendre directement avec les propriétaires
voising, sans l'intervention du vendeur ni recours contre jui au sujet de la
mitoyenneté des murs, pignons séparatifs des propriétés contigués, payer ou
recevoir le prix de ces mitoyennetés, sans répétition contre le vendeur,

C. SITUATION ADMINISTRATIVE
1. PREAMBULE

Il est precisé que chague immeuble est régi par des dispositions
ressortissant du droit public immobilier.

1) Obligations réciproques entre cocontractants

En matiére d’'information

De facon générale, le requérant s'engage a informer 'adjudicataire des
principaux éléments constitutifs de ce statut, en ce qu'ils sont a prios
susceptibles d'influencer significativement la valorisation apparente du bien et
i de déterminer le consentement de 'adjudicataire.

Parallelement, sans préjudice des abligations d'information d'origine
administrative qui pourralent peser en premier lieu sur le requerant (art. 0.99
du CoDT, art. 34 du deécret du 28 novembre 2013 relatif a la performance
énergetique des batiments...), I'adjudicataire ne pourra demeurer passif, tant
par rapport aux informations qui lui seront communiquées que par rapport a
celles qu'il lui faudra rechercher en fonction du projet décrit ¢i-dessous.

En matiére de cession d’autorisation

Tous les permis, autorisations et déclarations quelconques relatifs au
bien ou a son exploitation dont la cession est permise seront transmises a
l'adjudicataire.

Le requérant s'‘engage a préter toute lassistance nécessaire a
l'adjudicataire pour accomplir les formalités nécessaires a 'exécution de ces
cessions ou a leur opposabilité ou a les accomplir lui-méme dans la mesure ol
de telles formalités devraient reglementairement étre accomplies par le
requérant

2) Voie d’'acces a l'information



Le rédacteur du présent acte rappelle ce qui suit :

— Ce n'est que dans I'hypothese ou les informations a mentionner par le
requérant ne peuvent étre fournies par celui-ci, qu'elles sont demandées
aux administrations intéressées conformément aux regles établies en
exécution de l'article D.IV.105 (art. 100 du CoDT, auquel renvoient
également les articles 97 du D.P.E. et 104 du D.1.C)) ;

— dans l'attente de la mise en ceuvre des articles D.IV.99, § 2, ainsi que
D.IV.100 et D.IV.105 du CoDT, le certificat d'urbanisme n° 1 (art. D.IV.1,
D.IV.30, D.IV.52 et D.IV.97) offre a I'adjudicataire la possibilité de disposer
dans un délai de trente jours (2 dater de l'introduction de la demande
aupres de la commune) d'une information relative au statut urbanistique
du bien;

- il est encore loisible au requérant de se prévaloir du livre | du Code wallon
de I'environnement pour récolter les informations disponibles a propos du
statut environnemental (au sens large) de celui-ci ;

— enfin, I'état hypothécaire peut ponctuellement contenir des informations
relatives au statut administratif de I'immeuble (périmetre de préemption,

(uinteitone fouie procés en matiere d'urbanisme...).

3) Controle subsidiaire du notaire
Le notaire rappelle ce qui suit a propos de son intervention :

- son obligation d'information s'exerce subsidiairement a celle du cedant ;

- elle intervient dans les limites des voies d'acces a l'information et autres
sources d'information, disponibles ;

- elle ne porte ni sur les questions juridiques administratives étrangeres au
contrat immobilier, ni sur les aspects impliquant des constatations de
nature technique a propos desquelles le notaire invite les parties a se
tourner vers des professionnels spécialises (administration et/ou
architecte, géometre-expert...).

Il. DISPOSITIONS REGIONALES WALLONNES

Le vendeur déclare que le bien ne fait pas l'objet d'un droit de
préemption conventionnel, d'une option, ou d'un droit de rachat.

Il déclare qu'a sa connaissance le bien n'est grevé d'aucun droit de
préemption légal (en vertu par exemple du bail a ferme ou de la Iégislation sur
le remembrement, ou en vertu du Code wallon de [|'Urbanisme et du

Patrimoine).
Urbanisme
Il est rappelé que:




. Il wexiste aucune possibilite d'effectuer sur ie bien aucun des fravaux et
actes visés a l'article D.IV.4 du CoDT, & défaut d'aveir obtenu un permis
d'urbanisime ;

. Il existe des regles relatives a la péremption des permis d'urbanisme,

. L'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et
d'obtenir le permis requis.

lLe vendeur déclare que, a sa connaissance - et sans que des
nvestigations complémentaires ne soient exigées de lui — e bien vendu n'a
pas fait 'ohjet de travaux soumis a perrnis depuis qu'il en a acquis la rnaftrise
Jundigue, et que s'agissant de la période antérieure a celle-ci, il ne dispose pas
d'autre information que celles reprises dans son propre titre de propriété.

Le vendeur déclare des lors qu'il n'a pas réalisé des acies et travaux
constitutifs d'une infraction au sens de larticle DVILT du CoDT, - de sorte
qu'aucun constat d'infraction n'a été dressé -, et garantit la conformité
urbanistiaue du bien dans les limites de la loi.

Le notaire rappelle que :

o lesactes et fravaux réalisés avantie 21 avril 1962 ne sont pas constitutifs
d'une infraction {article DVILT, §Ter, 3° du « CoDT »);

» les actes et travaux réalisés apres le 271 avril 1962 constitutifs
d'infractions mineures (articie D.VIIL1/1 & Ter du « CoDT ») ou ordinaires {article
DVILT/T &2 du « CoDT »), bénefictent, s'ils remplissent certaines conditions,
d'une présornption irréfragable de conformité aprés I'écoulement d'un délai
de 10 ou de 20 ans;

¢ Les travaux réalisés apres le 21 avril 1962 constitutifs d'infractions
majeures (article DVIL1/1 §3 du « CoDT ») ne peuvent bénéficier d'une
guelconque présomption de conformité,

Par courrier recommandé en date du 07 juillet 2026, le notaire
Jinstrumentant & demandé a la Commune du bien de lui délivrer les
informations visées a l'article DIV 97 du CoDT,

Par courrier en date du 05 acOt 2026, la Commune de Wanze a répondu
notamment ce gui suit ;

1° les prescriptions du plan de secteur, y compris la zone, la caris
d'affectation des sols, les tracés, les périmétres, les mesures d'aménagement
et les prescriptions supplémentaires applicables sont les suivantes :
e en zone agricole avec surimpression de zones
paysageres (468A4)
s trés partiellement en zone forestiére avec surimpression de
zones paysageres (4684) ;
» en zone agricole avec surimpression de zones paysageéres
(470D) ;
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o trés partiellement en zone forestiére avec surimpression de
zones paysageres (470D) ;

e en zone agricole avec surimpression de zones paysagéres
(472B) ;

2° les biens immobiliers ne sont pas soumis, en tout ou en partie, pour
des raisons de localisation, a I'application d'un guide régional d'urbanisme ;

3° les biens ne sont pas concernés par un projet de plan de secteur ;

4° les biens ne sont pas visés par un schéma de développement
pluricommunal, un schéma communal, un projet de schéma de
développement pluricommunal, un projet de schéma communal, un guide
communal d'urbanisme, un projet de guide communal d'urbanisme ou d'un
permis d'urbanisation, sous réserve de ce qui suit :

e Les biens sont situés au schéma de développement communal
adopté par le Conseil communal du 23/06/2003 et réputé
favorable par le Gouvernement wallon le 15/11/2003 :

- en Zones agricoles avec surimpression de Périmetre
d'intérét paysager (468A) ;

- en Zones agricoles avec surimpression de Périmeétre
d'intérét paysager et surimpression de zone écologique
(468A) ;

- tres partiellement en Zones forestieres avec surimpression
de Périmetre d'intérét paysager (468A) ;

- tres partiellement en Zones forestieres avec surimpression
de Périmetre d'intérét paysager et surimpression de zone
écologique (468A) ;

- en Zones agricoles avec surimpression de Périmétre
d'intérét paysager (470D) ;

- en Zones agricoles avec surimpression de Périmetre
d'intérét paysager et surimpression de zone écologique
(470D) ;

- tres partiellement en Zones forestieres avec surimpression
de Périmetre d'intérét paysager (470D) ;

- trés partiellement en Zones forestieres avec surimpression
de Périmétre d'intérét paysager et surimpression de zone
écologique (470D) ;

- en Zones agricoles avec surimpression de Périmetre
d'intérét paysager (472B) ;

e Les biens sont situés au guide communal d'urbanisme adopté
par le Conseil communal le 26/10/2015, approuvé par le
Gouvernement wallon le 26/11/2015 et entré en vigueur en date
du 01/01/2016 :
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- en Aires différenciées n° 7: Aires rurales agricoles (468A) ;



- en Aires différenciges n® 8 Aires rurales forestisres
(470D} ;
- en Alres différenciges n® 7: Aires rurales agricoles (470D
- en Aires différenciées n® 7: Aires rurales agricoles (4728B).
5% le vendeur confirme que, & sa connaissance, les biens ne font 'objet
nt d'un permis de lotir ou d'un permis d'urbantsation, ni d'un permis de batir
ou d'urbanisme ou d'urbanisme de constructions groupées délivrés aprés le

1% janvier 1977, ni d’'un certificat d'urbanisime datant de moins de deux ans.
!

6° les biens ne sont ni visés par un projet ou pian d'expropriation, ni
par un site a reaménager, nt par un site de réhabilitation paysagere et
environnernentale, ni par un périmetre de préeemption, de remambrament
urbain, de rénovation urbaine ou encore de revitalisation urbaine, ni repris
dans le plan relatif a I'habitat permanent.

7% le bien ne sont pas visés par une quelcongue mesure de protection
du patrimoine (inscrit sur hste de sauvegarde du Code wallon du patrimoine,
visé par une procédure classement ou classés au sens du méme Code, situé
dans une zone de protection au sens du méme Code, situé dans le périmétre
de la carte archéologique au sens du méme Code).

8% les biens ne sont pas exposé a un risque naturel ou a une contrainte
géotechnique majeurs tels gue l'inondation comprise dans les zones soumises
& l'aléa inondation au sens de larticle D.53 du Code de l'eau, 'éboulement
d'une paroi rocheuse, le glissement de terrain, le karst, les affaissements
miniers, affaissernents dus & des travaux ou ouvrages de mines, minieres de fer
ou cavités souterraines ou le risque sismique, sous réserve de ce quj sult :

¢ La parcelle (470D} est située a proximité d’'un cours d'eau non
défini et est concerné par un axe de ruissellement.

¢ La parcelle (468A) est située a proximité des installations de gaz
de la societe Fluxys, a moins de 250 metres.

Fatrimoine nature!

9° les biens ne sont situes ni dans une réserve naturelle domaniale ou
agréee, ni dans une réserve forestiere, ni dans un site Natura 2000 2t ne
compaorte ni cavite souterraine d'intérét scientifique, ni zone hurnide d'intérét
biologique, au sens de l'article DIV.57, 2° & 4°, sous réserve de ce qui suit :

+ |es biens (468A et 472B) sont situés a moins de 200 métres d'une
vue remarquable et comportent des arbres ou haies
remarquables repris sur la liste établie par le Gouvernement
wallan (savoir chéne pédonculé).

o Le fond du bien (pour les parcelles 468A et 470D) est situé 3
proximité d'une ligne de chemin de fer, a moins de 200 métres.
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i 10° les biens ne bénéficient pas d'un équipement d'épuration des eaux
| usées de type «égouttage» et sont repris en zone d'épuration individuelle au
Plan d'assainissement par sous-bassin hydrographique arrété en vertu du Code
de I'eau.

11° les bien ne bénéficient pas d'un acces a une voirie suffisamment
équipée en eau, électricité, pourvue d'un revétement solide et d'une largeur
suffisante, compte tenu de la situation des lieux. Les biens sont concernés par
les chemins numéro 8 et 15 repris a I’Atlas des Chemins.

Environnement et Sol

Le vendeur déclare que le bien ne fait pas l'objet d'un permis
d’'environnement (anciennement permis d'exploiter).

Il déclare également que le bien n'est équipé ni d’une citerne a mazout
d'au moins 3.000 litres, ni d'une citerne au gaz, ni d'une unité d'épuration

individuelle, etc.

Information disponible

Les extraits conformes de la Banque de donnée de I'état des sols, datés
du 07 juillet 2026 énoncent ce qui suit :

«Repris a l'inventaire des procédures de gestion de la pollution du sol
et/ou a l'inventaire des activités et installations présentant un risque pour le
sol (art. 12%2. 3) 7 : Non.

Concerné par de informations de nature strictement indicative (Art. 12
$4) 7 Non.

Cette parcelle n’est pas soumise a des obligations au regard du
décret sols. ».

Information circonstanciée

Le vendeur déclare, sans que l'adjudicataire ne puisse exiger de lui des
investigations préalables :

- qu'il ne détient pas d'information suppléementaire susceptible de

modifier le contenu du ou des extrait(s) conforme(s) ;

- qu'il n'a pas connaissance que le débiteur saisi ait été désigné
titulaire des obligations au sens de l'article 2,39° du Décret du 1¢
mars 2018 relatif a la gestion et a |'assainissement des sols - ci-apres
dénommé « Décret sols wallon » -, c'est-a-dire responsable d'une
ou plusieurs des obligations énumérées a l'article 19, alinéa ler
dudit decret.

Déclaration de destination

Lors du procés-verbal d'adjudication, I'adjudicataire sera interpellé a
propos de la destination qu'il entend assigner au bien.

|l est dés a présent précisé que la déclaration de |'adjudicataire a ce sujet

LasakEars was darss Ta shandin

restera une déclaration unilatérale de sa part, qui n'entrera pas dans ie champ
contractuel.
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Informées des dispositions relatives & I'Observatoire foncier wallon
contenues dans le Code wallon de I'Agriculture, et plus particuliérement de
I'obligation, pour le notaire, de notifier audit Observatoire toute vente de
« parcelle agricole » ou de « batiment agricole », sis en zone agricole et/ou
- declaré dans le SIGEC.

Les parties, interpellées par le notaire instrumentant guant a la localisation
des biens vendus déclarent que le bien est situé en zone agricole au plan de
secteur et estinscrit dans le SiGaC.

En conséquence de quoi, il sera procédé a la notification de la présente
vente a 'Observatoire foncier par le notaire instrumentant.

D. CONDITIONS GENERALES DE VENTE

Champ d‘application

Article 1. Lez présentes conditions de vente sont d'application a toutes
ventes online sur bidditbe - volontaires, judiciaires, et amiables a forme
Judiciaire - auxquelles il est procédé en Belgiaue.

En cas de contradiction entre les conditions générales et les conditions
speciales, les conditions spéciales priment.

Adhésion

Article 2. La vente online sur biddithe s'analyse comme un contrat
d'adhesion.

Le vendeur, I'adjudicataire, chague enchérisseur, gu'il soit porte-fort ou
mandataire, et les cautions sont réputés consentir de maniére inconditionnelle
aux conditions de la vente.

Mode de la vente

Article 3. L'adjudication a lieu publiquement en une seule séance aux
encheres online.

Article 4. Le fait de ne pas mettre le hien aux enchéres ou de ne pas
l'adjuger emporte, a I'egard de tout intéressé, signification du retrait du bien
de la vente.

Articie 5. Le notaire dirige la vente. Il doit fixer une enchere minimum. |}
peut a tout moment et sans devoir se justifier, entre autres :

a) suspendre la vente;

b} retirer un ou plusieurs biens de la vente ;

¢) refuser une enchere, ou la déclarer non avenue pour toute cause
juridique justifiable {incapacité, insolvabilité, ..} ; it peut reprendre les enchéres
précédentes par ordre décroissant sans que les enchérisseurs ne puissent s'y
opposer ;
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d) en cas de déces de l'enchérisseur retenu par le notaire avant la
signature du proces-verbal d'adjudication, soit refuser son enchere et se
tourner vers un des enchérisseurs précédents, soit se tourner vers les héritiers
de I'enchérisseur décédé ou a une ou plusieurs personne(s) designée(s) par les
successibles de I'enchérisseur décédeé ;

e) exiger de chaque enchérisseur une garantie ou une caution (a établir
aux frais de I'enchérisseur) ;

f) corriger toute erreur commise au cours de la réception des encheres
ou lors de 'adjudication ;

g) sous réserve des limitations légales, modifier les conditions de vente
ou les compléter avec des clauses qui n‘obligent que les enchérisseurs
subséquents ;

h) décider dans les conditions spéciales de vente que l'adjudication peut
avoir lieu sous la condition suspensive de |'obtention d'un financement par
I'adjudicataire, et pour autant que ce dernier la sollicite. Si cette faculté n'est
pas prévue dans les conditions spéciales de vente, I'adjudicataire ne peut des
lors pas s'en prévaloir.

i) si plusieurs biens sont mis en vente, former des lots distincts et puis,
en fonction des enchéres, les adjuger par lot ou en une ou plusieurs masses en
vue d'obtenir le meilleur résultat. Si les résultats sont similaires, la priorité sera
donnée a l'adjudication des lots séparément. Cette disposition ne porte pas
prejudice a l'article 50, alinéa 2, de la loi sur le bail a ferme lorsque celle-ci est
d'application.

Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.

Enchéres
Article 6. Les encheres sont émises exclusivement online par le biais du

site internet sécurisé www.biddit.be, ce qui sera mentionné dans la publicité.
Le notaire fixe souverainement le montant minimum des encheres.

Le déroulement d’une vente online sur biddit.be

Article 8. Chaque personne qui souhaite émettre une enchere peut le
faire durant la période déterminée dans les conditions de vente et annoncée
dans la publicité.

Article 9. La période des encheres est fixée a huit jours calendrier. Les
conditions spéciales de vente mentionnent le jour et I'heure de début et le jour
et I'heure de cloture des encheéres. Il est possible d'émettre des encheres
durant cette période, sous réserve du sablier.

Si une ou plusieurs encheéres sont émises au cours du délai de 5 minutes
précédant I'heure de cléture des encheres, le mécanisme du «sablier »
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emettre des encheres est prolongéee de cing minutes. Durant cette
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prolongation, seuls ceux qui ont déja émis une enchere préalablerment a l'heure
de cldture initiale, peuvent enchérir. Si, pendant la prolongation, une o
plusteurs enchéres ont été emises par ces enchersseurs, le « sablier » de 5
minuies s'actionne & nouveau a partir de la fin des 5 minutes précédentes. lLes
encheres sont dans tous les cas cldturées au jour tel que prévu dans les
conditions spéciales de vente, de sorie que le « sablier » cesse en tout état de
cause a rinuit du jour de la cidiure des encheres,

En cas de dysfonctionnement généralisé de la plateforme aux enchéres,
la periode pour émettre des enchéres sera prolongée ou reprise comme
déterming par le site infernet.

Systéme d’enchéres

Article 10,

Général

LIn encherisseur peut emetire une enchere soit par le biais d'encheres
ponciuelles (dites « enchéres marnuelles»), soit par le biais d'encheéres générées
automatiquement par le systéme jusau’au plafond défini préalablement par lui
(dites « enchéres automatiques »).

Le premier enchérisseur peut placer une enchére égale ou supérieur a
la mise a prix. Dans le cas d'une enchére automatigue, si aucun enchérisseur
n‘a encore encodé d'ofire, le systerme d'enchéres automatiques émet une
enchere égale a la mise a prix.

Par la suite, l'enchérisseur ou le systeme d'encheéres automatiques
émettra des enchéres supérieures a l'enchére actuelle d'un autre enchérisseur
(manuelle ou automatique} compte tenu du seuil rinimum d'enchere, sous
réserve toutefois de ce qui suit

Primaute des encheéres automatiques

Les encheres autormatiques ont toujours priorité sur les encheres
manuelles.

Lorsquun enchérisseur émet une enchere de marmére manuelle qui
equivaut au plafond fixé préalablement par un enchérisseur utilisant fe systéme
d'enchéres automatiques, le systeme générera pour lui une enchére d'un
montant egal a l'enchere émise manueliement.

Lorsque  plusieurs enchérisseurs utilisent e systeme  d'enchéres
automatiques, la prionte va au premier enchérisseur & avoir encodé son
plafond

Plafond (atteint}

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter son
plafond avant qu'il ne soit atteint ou lorsqu'il est atteint et gu’i! est le meilleur
enchérisseur. Dans cette hypothese, pour ce qui concerne la régle de priorité,
(| conserve la date et I'heure de la fixation de son plafond initial.
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Lorsque le plafond d'un enchérisseur est atteint et que celui-ci n‘est plus
le meilleur enchérisseur, il est libre d'introduire une enchere manuelle ou de
redéfinir un nouveau plafond. Dans ce cas, pour ce qui concerne la regle de
priorite, il prendra rang a la date et I'heure de |I'encodage de ce nouveau
plafond.

Conséquences d'une enchere
Article 11. L'émission d'une enchere online implique que, jusqu’au jour

de la cloture des encheres ou jusqu'au retrait du bien de la vente, chaque

enchérisseur :

- reste tenu par son enchere et s'engage a payer le prix qu'il a offert ;

- adhére aux conditions d'utilisation du site internet selon la procédure
prévue a cette fin ;

- fasse connaitre son identite selon le procedé électronique prévu sur le
site ;

- adhere a toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et,
plus spécifiquement, signe ses encheres selon le procédé électronique
prévu sur le site ;

| - reste a la disposition du notaire.

Article 12. Apres la cloture des encheres, I'émission d'une enchere online

| implique que :

- les 5 enchérisseurs (différents) ayant émis les offres les plus élevéees
restent tenus et demeurent a la disposition du notaire jusqu'a la
signature de |'acte d'adjudication ou au retrait du bien de la vente, ce
néanmoins pendant maximum 10 jours ouvrables apres la cloture des
encheres ;

. I'enchérisseur retenu par le notaire conformément a l'article 13 des
présentes conditions genérales de vente et dont le montant de |'offre a
été accepté par le vendeur, comparaisse devant le notaire pour signer
le proces-verbal d'adjudication.

La cléture des enchéres

Article 13. Avant l'adjudication, le notaire effectue les vérifications
d'usage (incapacité, insolvabilité,...) concernant le plus offrant et dernier
enchérisseur et se tourne le cas échéant vers les enchérisseurs précédents, ce
conformément a l'article 5 des présentes conditions générales de vente.

Le notaire notifie ensuite au vendeur le montant de I'enchére retenue
sans communiquer l'identité de l'enchérisseur. Si le vendeur accepte ce
montant, le bien est adjugé. Par contre, si le vendeur ne peut marquer son
accord sur ce montant, le bien est retiré de la vente.

Le notaire adjuge le bien dans une période de maximum dix jours
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tonline de 'enchere la plus élevée retenue et d'autre part, par I'établissement
- d'un acte dans lequel sont constatés 'enchére la plus élevée retenue et les
consentements du vendeur et de f'adjudicataire.

Refus de signer le PV d’adjudication

Article 14,

Par derogation au droit commun, la vente ne se réalise qu'au moment
de la signature du proces-verbal d'adjudication par le notaire instrumentant,
de sorte qu'l s‘agit d'un contrat solennel. Tant que le procés-verbal
d'adjudication n'a pas été signé, la vente n’est pas parfaite.

Chaque enchérisseur, retenu par le notaire et dont l'offre a é1é acceptée
par le vendeur, doit signer le procés-verbal d'adjudication au moment fixé par
le notaire et ce a concurrence du montant le plus élevé qu'il a offert. Sl
s'abstient de signer le proces-verbal d'adjudication, il est défaillant. Le notaire
nstrumentant mentionne  l'identité de lenchérisseur/des  enchénsseurs
défaillant(s) et le montant de son/leur enchére la plus élevée dans le procés-
verbal d'adjudication.

Le vendeur a alors le choix de

- soit demander au tribunal d'ordonner gue I'enchérisseur signe
l'acte, le cas echéant sous peine d’astreinte ;

— soit retirer le bien de la vente et obtenir une indemnité de plein
droit et sans mise en demeure ;

- soit signer I'acte avec un des enchérisseurs précédents et obtenir
une indemnité de plein droit et sans mise en demeure.

Tout enchérisseur défaillant doit payer une indemnité forfaitaire de
minimum € 5.000 (cinq mille euros).

Plus spécialement, le plus offrant et dernier enchérisseur retenu par le
notatre et dont I'offre a été acceptée par le vendeur doit payer :

e une Indemnité forfaitaire égale a 10% de son enchere retenue,
avec un minimum de € 5.000 (cing mille euros) st le bien n'est
pas adjuge a un autre enchérisseur (a savoir un des 5 meilleurs
enchérisseurs).

s une indemnite forfaitaire egale a la différence entre son enchére
retenue et le montant de I'adjudication, avec un minimum de €
5.000 (cinqg mille euros) si le bien est adjugé a un autre
enchérisseur.

! Quant aux enchérisseurs précedents qui sont également défaillants,
. chacun d'eux doit payer une indemnité forfaitaire de € 5.000 (cing mille
auros).

Lorsque plusieurs enchérsseurs sont successivement défaillants, leurs
ndemnites tefles que determinées ci-avant se cumulent.
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Le vendeur qui a accepté |'offre d'un enchérisseur retenu par le notaire,
doit signer le proces-verbal d'adjudication au moment fixé par le notaire. S'il
s'abstient de signer le procés-verbal d'adjudication, il est défaillant.
L'enchérisseur a alors le choix de :
— soit demander au tribunal d'ordonner que le vendeur signe |'acte,
le cas échéant sous peine d'astreinte ;
— soit réclamer de plein droit et sans mise en demeure une
indemnité forfaitaire égale a 10% de I'enchére retenue, avec un
minimum de € 5.000 (cinq mille euros).

Mise a prix et prime

Article 15. Le notaire doit fixer une mise a prix. Il peut pour ce faire
demander l'avis d'un expert désigné par lui. Cette mise a prix est fixée dans les
conditions de vente et annoncée dans la publicité.

La mise a prix ne constitue pas une offre de vente.

Le premier enchérisseur qui offre un montant égal ou supérieur a celui
de la mise a prix, recoit une prime correspondant a un pourcent (1 %) de sa
premiere offre, a condition que le bien lui soit définitivement adjugé et pour
autant qu'il satisfasse a toutes les conditions de la vente. Cette prime est a
charge de la masse.

Si personne n'offre la mise a prix, le notaire provoquera une premiere
offre en vertu « de I'enchére dégressive » conformément a l'article 1193 ou
1587 Code judiciaire, apres laquelle la vente est poursuivie par enchéres. Dans
ce cas, aucune prime ne sera due. Le notaire diminuera donc la mise a prix sur
biddit.be (« prix de départ abaissé »).

Condition suspensive d’obtention d’un financement par 'adjudicataire

Article 16. Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer que
I'adjudication se fera sous la condition suspensive d'obtention d'un
financement par [l'adjudicataire. Si cette derniere n'est pas prévue,
I'adjudicataire ne pourra se prévaloir de cette condition suspensive. Les
conditions spéciales de vente détermineront les modalités de cette condition.
En cas de défaillance de la condition, la personne qui a acheté sous condition
suspensive supporte les frais exposés en vue de I'adjudication dans les limites
fixées par les conditions de vente.

Subrogation légale
Article 17. L'adjudicataire renonce a la subrogation légale qui existe a
son profit en vertu de |'article 5.220, 3° du code civil, et donne mandat aux

| créanciers inscrits, aux collaborateurs du notaire et a tous intéressés, agissant

conjointement ou séparément, pour donner mainlevée et requérir la radiation
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Deguerpissement

Article 18. Le propretatre ou 'un d'entre eux qui habite ou accupe e
bien vendu est tenu d'évacuer celui-¢ ¢t de le metire a Iz disposition de
l'adjudicataire endéans le délai fiéd dans les conditions de vente et, <1 ce délai
n'a pas €té fixe, a partir du jour de l'entrée en jouissance par ladjudicataire S
le propriétaire ne satisfait pas a cette obligation, il sera sommé a cet effet e,
le cas 2chéant, expulsé, ainst gue tous ceux gui habitent ou occupent le bien
cavec fui, avec tous leurs biens, par un huissier de justice requis par
| ladjudicataire (aprés paiement du priz en princigal, intéréts, fiais et
accessolres) sur présentation d'une grosse de facte d'adjudication, le tout si
nécessaire au moven de la force publique,

Les frais de {'expulsion sont a charge de l'adjudicataire, sans préjudice
d'un éventuel recours contre 'occupant défailiant.

Adjudication a un colicitant

Article 19, L'adjudicataire colicitant & qui le hien a éié adiugé a les
mémes obligations que tout autre tiers adjudicataire. 1l est tenu de paver
lintégralité du prix sans pouvolr invogquear aucune compensation. Une élection
de command par 'adjudicataire colicitant n’est pas permise.

Porte-fort

Article 20. L'enchérisseur a qui le bien est adjugé et qui déclare se porter
fort pour un tiers, est tenu endéans le délai fixé pour le paiement du prix ou, le
cas echéant, endéans le délai fixé par le notaire, de présenter a ce dernier la
ratification authentique de celui pour lequel il s'est porté fort A défaut de
ratification endéans ce délai, cet enchérisseur est irréfragablement réputé avoir
fait Facquisition pour son propre compte.

Déclaration de command
Article 21. L'adjudicataire a le droit, a ses frais, d'élire un command
conformernent aux dispositions {égales.

Caiition

Article 22. Tout encherisseur ou adjudicataire est tenu, a ses frais et a
premiere demande du notaire, de fournir solvable caution ou de luiune somme
d'argent a titre de garantie, fixee par ce dernier, pour garantir le patement du
prix d’achat, des frais et accessoires. S'il n'est pas immédiatement satisfait 3
cette demande, I'enchére pourra étre considérée comme inexistante, sans
devoir donner de motivations.

Solidarité - Indivisibilité
; Article 23. Toutes les obligations découlant de la vente reposent de plein
- droit, solidairement et indivisiblermnent, sur 'adjudicataire, sur tous ceux qui ont




Dixiéme feuillet

| fait une enchére pour l'adjudicataire, sur tous ceux qui achétent pour compte
| commun, sur ceux qui ont acheté pour lui en qualité de porte-fort ou qui se
sont déclares command, sur les cautions entre eux et sur celles pour lesquelles
elles se portent fort, de méme que sur les héritiers et ayants droit de chaque
personne visee.
En outre, les frais d'une éventuelle signification aux héritiers de
I'adjudicataire seront a leur charge (article 4.98, alinéa 2 du Code civil).

Prix

Article 24. L'adjudicataire doit payer le prix en euros en [|'étude du
notaire endéans les six semaines a compter du moment ou l'adjudication
est définitive. Aucun intérét n’est dii au vendeur pendant cette période.

Ce paiement est libératoire pour I'adjudicataire.

Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du
notaire.

L'adjudicataire est tenu de déclarer dans le proces-verbal d'adjudication
par le débit de quel compte bancaire il va s'acquitter ou il sest acquitté du prix
de vente et des frais.

Le prix devient immédiatement exigible a défaut de paiement des frais
dans le délai imparti moyennant mise en demeure.

Frais (Région de Bruxelles-Capitale et Région wallonne)

Article 25. Les frais, droits et honoraires de la vente a charge de
I'adjudicataire sont calculés comme indiqué ci-apres. Le plus offrant
enchérisseur retenu doit payer ce montant au moment de la signature du
proces-verbal d'adjudication, mais au plus tard cinq jours apres la cloture
de la période d'encheres. || est procédé de la méme maniere que prévu a
I'article 24 pour le paiement du prix.

Il s'agit d'un pourcentage dégressif calculé sur le prix et les charges
éventuelles - en ce compris les frais de quittance estimés pro fisco a 0,5 %.
Ce montant est d(i, méme si aucun acte de quittance séparé n'est signé. Ce
montant est basé sur un droit d'enregistrement de douze virgule cinquante
pourcent (12,50%). Cela s'éleve a:

- vingt-huit pour cent (28,00%), pour les prix d'adjudication jusqu'a
trente mille euros (€ 30.000,00) ;

- vingt-et-un virgule quatre-vingt-cing pour cent (21,85%), pour les prix
d’'adjudication au-dela de trente mille euros (€ 30.000,00) et jusqu'y compris
quarante mille euros (€ 40.000,00);

- vingt virgule zéro cing pour cent (20,05%), pour les prix d'adjudication
au-dela de quarante mille euros (€ 40.000,00) jusqu’y compris cinquante mille
euros (€ 50.000,00);
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dix-huit  virgule nonante pour cent (18,90%), pour les prix
“d'adjudication au-dela de cinquante mille euros (€ 50 000,00 jusqgu’y compris
i coixante mille euros (£ 60.000,00);

- dic-huit virgule dix pour cent (18,10%), pour les prix d'adjudication au-
delad de soixante mille euros (€ 60.000,00) jusqu’y compris septante mille euros
(€ 70.000,00);

- dix-sept virgule quarante-cing pour cent {17,45%), pour les prix
d'adjudication au-dela de septante mille euros (€ 70.000,00) jusqu'y comupris
quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00);

- seize virgule nonante pour cent (16,90%), pour les prix d’adjudication
au-deld de quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00) jusqu’y compris nonante
mitle euros (€ 90.000,00);

- seize virgule cinquante pour cent (16,50%), pour les prix d'adjudication
au-dela de nonante mille euros (€ 90.000,00) jusqu'y compris cent mille euros
(£ 100.000,00);

- seize virgule vingt pour cent (16,20%), pour les prix d'adjudication au-
dela de cent mille euros (€ 100.000,00) jusau’y compris cent dix mille euros (€
L 110.000,00);

i - quinze virgule nonante pour cent (15,90%), pour les prix d’adjudication
au-dela de cent dix mille euros (€ 110.000,00) jusqu’y compris cent vingt-cing
mille euros (€ 125.000,00;

- quinze virguie soixante pour cent {15,60%), pour les prix d'adjudication
au-dela de cent vingt-cing mille euros (€ 125.000,00) jusqu'y compris cent
cinguante mille euros (€ 150.000,00);

- quinze virgule vingt pour cent (15,20%), pour les prix d'adjudication
au-dela de cent cinguante mille euros (€ 150.000,00) jusqu'y compris cent
septante-cing mifle euros (£ 175.000,00);

- quatorze virgule nonante pour cent (14,90%), pour les prix
d'adjudication au-dela de cent septante-cing mille euros (€ 175.000,00) jusqu'y
compris deux cent mille euros (€ 200.000,00);

- quatorze virgule septante pour cent (14,70%), pour les prix
d’adjudication au-gela de deux cent miile euros (€ 200.000,00) jusqu'y compris
deux cent vingt-cing mille euros (€ 225.000,00);

- quatorze virgule cinguante-cing pour cent {14,55%), pour les prix
d'adjudication au-dela de deux cent vingt-cing mille euros (€ 225.000,00)
Jusqu’y compris deux cent cinquante mille euros (€ 250.000,00);

quatorze virgule quarante pour cent (14,40%), pour les prix
d'adjudication au-dela de deux cent cinquante mille euros (€ 250.000,00)
- Jusgu'y compris deux cent septante-cing mille euros (€ 275.000,00);

quatorze wvirgule vingt-cing pour cent (14,25%), pour les prix
d'adjudication au-dela de deux cent septante-cing mille euros (€ 275.000,00)
jusqu'y compris trois cent mille euros (€ 300.000,00);
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- quatorze virgule quinze pour cent (14,15%), pour les prix
d'adjudication au-dela de trois cent mille euros (€ 300.000,00) jusqu'y compris
trois cents vingt-cing mille euros (€ 325.000,00);

- quatorze virgule zéro cing pour cent (14,05%), pour les prix
d'adjudication au-dela de trois cents vingt-cing mille euros (€
325.000,00) jusqu'y compris trois cents septante-cing mille euros (€
375.000,00) ;

- treize virgule quatre-vingt-cinq pour cent (13,85%), pour les prix
d'adjudication au-dela de trois cents septante-cing mille euros (€
375.000,00) jusqu'y compris quatre cents mille euros (€ 400.000,00) ;

- treize virgule quatre-vingt pour cent (13,80%), pour les prix
d'adjudication au-dela de quatre cents mille euros (€ 400.000,00) jusqu'y
compris quatre cents vingt-cing mille euros (€ 425.000,00) ;

- treize virgule septante-cing pour cent (13,75%), pour les prix
d'adjudication au-dela de quatre cents vingt-cing mille euros (€
425.000,00) jusqu'y compris cing cents mille euros (€ 500.000,00) ;

- treize virgule soixante pour cent (13,60%), pour les prix d'adjudication
au-dela de cinqg cents mille euros (€ 500.000,00) jusqu'y compris cinq cents
cinquante mille euros (€ 550.000,00) ;

- treize virgule cinquante pour cent (13,50%), pour les prix
d'adjudication au-dela de cing cents cinquante mille euros (€
550.000,00) jusqu'y compris six cents mille euros (€ 600.000,00) ;

- treize virgule quarante-cing pour cent (13,45%), pour les prix
d'adjudication au-dela de six cents mille euros (€ 600.000,00) jusqu'y compris
sept cents cinquante mille euros (€ 750.000,00) ;

- treize virgule trente pour cent (13,30%), pour les prix d'adjudication
au-dela de sept cents cinquante mille euros (€ 750.000,00) jusqu'y compris un
million d'euros (€ 1.000.000,00) ;

- treize virgule quinze pour cent (13,15%) pour les prix d'adjudication
au-dela de un million d'euros (€ 1.000.000,00) jusqu'y compris deux millions
d'euros (€ 2.000.000,00) ;

- douze virgule nonante-cinq pour cent (12,95%) pour les prix
d'adjudication au-dela de deux millions d'euros (€ 2.000.000,00) jusqu'y
compris trois millions d'euros (€ 3.000.000,00) ;

- douze virgule nonante pour cent (12,90%) pour les prix d'adjudication
au-dela de trois millions d'euros (€ 3.000.000,00) jusqu'y compris quatre
millions d’euros (€ 4.000.000,00) ;

- douze virgule quatre-vingt-cing pour cent (12,85%), pour les prix
d'adjudication au-dela de quatre millions d'euros (€ 4.000.000,00).

Article 25bis. Dispositions communes a toutes les régions en matiére de
frais a charge de l'adjudicataire.

Er‘t cas Aladi f‘lll"l"‘ [Tols) r(\v‘\'\v'nh r‘lf\ l’\l l-r'lﬂ tre |n+r ‘r\ hnl!rf-r\r\‘l-—\ﬂﬁ
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correspondant est applique séparément sur le prix et Ies charges de chaque lo
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et en cas d'adjudication en masse sur le prix et les charges de cette masse, sauf
en cas d'élection de command partielie (ou le pourcentage correspondant est
appliqué séparément sur le prix et les charges des lots ainsi formés).

Le rmontant détermineg a l'article 25 comprend un droit d'enregistrement
payable au taux ordinaire (12,50% pour fa Région Wallonne et la Région de
Bruxelles-Capitale), ainsi qu’une contribution aux frais et honoraires.

5 une disposition légale donne lleu & une exemption des droits
d'enregistrement, a un taux réduit ou & un ou plusieurs autres régimes
favorables (par exemple, un droit de partage ou un droit réduit, la reportabilité,
I'abatternent), a une majoration du droit denregistrement dd ou a la
comptabilisation de la TVA ou si l'adjudicataire a droit a une adaptation de
'honoraire [égal, le montant prévu a l'article 25 sera réduit du montant de la
différence avec le droit d'enregistrement inférieur et/ou les honoraires
Inférieurs ou sera majoré ou sera augmenté avec la différence avec le droit
d'enregistrement supérieur ou avec ta TVA due.

Les  conséquences d'une  insuffisance  d'estimation  relevée
gventueilement par l'administration fiscale demeureront a charge de
l'adjudicataire.

Les frais supplémentaires suivants doivent étre supportés par
I'adjudicataire : les frais des éventuels actes de cautionnement qui {ui serajent
demandes, de ratification d'une personne pour laguelie il se serait porté fort
ou d'élection de command, ainsi que les éventuels indernités ou intéréts de
retard auxquels il serait tenu en cas de défaillance.

Ces frais doivent étre payés dans les délais prévus pour le paiement des

- frals.

Article 25ter. Dispositions générales sur les frais pour toutes les régions
— a charge du vendeur

Le vendeur supporte le solde des frais et honoraires de la vente, ainsi
que les frats de la transcription, les frais de l'inscription d'office, de I'éventuelle
grosse et des actes de quittance, de mainlevée et éventuellement d'ordre.

Compensation
Article 26. L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation enfre
le prix d'adjudication et une ou plusieurs créances, de quelque nature qu'elle
s soit, gu'il pourrait avoir contre le vendeur.
Hl existe deux exceptions a cette régle :
- st le vendeur peut bénéficier d'une prime de mise a prix, il peut porter
cette prime en déduction du prix da ;
- s'il est créancier hypothecaire premier inscrit (et ce a concurrence de sa
créance garantie par I'hypothéque) et qu'aucun autre créancier ne peut
prétendre a la distribution du prix sur le méme pied d'égalité que lui.
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1

Aucune compensation ne peut davantage étre opposée en cas de vente
| a un indivisaire colicitant, ce dernier étant assimilé pour la totalité du prix a un
tiers acquéreur, sauf dérogation éventuelle dans les conditions de vente.

Intéréts de retard

Article 27. Passés les délais de paiement, quel que soit le motif du retard
et sans préjudice a I'exigibilité, I'adjudicataire devra, de plein droit et sans mise
en demeure, les intéréts sur le prix, les frais et charges accessoires, ou la partie
de ceux-ci restant due et ce, depuis le jour de I'exigibilité jusqu'au jour du
paiement. Le taux d'intérét sera fixé dans les conditions de la vente. A défaut,
le taux d'intérét légal en matiére civile majoré de quatre pour cent sera
d'application.

Sanctions

Article 28. A défaut pour I'adjudicataire, flt-il colicitant, de payer le prix,
les intéréts, les frais ou autres accessoires de la vente ou, a défaut par lui
d'exécuter d'autres charges ou conditions de celle-ci, le vendeur a le droit :

- soit de poursuivre la résolution de |'adjudication,
. soit de faire vendre a nouveau publiquement I'immeuble a charge de

I'adjudicataire défaillant,

- soit de procéder, par voie de saisie, a la vente de I'immeuble vendu ou
de tout autre bien appartenant a I'adjudicataire défaillant,

Ces possibilités n‘'empéchent pas que le vendeur peut exiger des
dommages et intéréts a charge de |'adjudicataire défaillant ou de ceux qui
seraient tenus avec lul.

Résolution de la vente : La résolution de la vente a lieu sans recours
judiciaire prealable, apres une mise en demeure par exploit d'huissier par
laquelle le vendeur aura fait connaitre a I'adjudicataire sa volonté d'user du
bénéfice de la présente stipulation, si elle est restée infructueuse pendant
quinze jours. En pareil cas, I'adjudicataire sera redevable d'une somme égale a
dix pour cent du prix d'adjudication, revenant au vendeur a titre de dommages
et intéréts forfaitaires. Le vendeur indique dans la mise en demeure ou dans
un acte distinct les manquements reprochés a |'adjudicataire, qui justifient la
resolution de la vente.

Nouvelle vente — Revente sur folle enchére : Si le vendeur préfére faire
vendre a nouveau I'immeuble, I'adjudicataire défaillant ne pourra arréter cette
nouvelle vente gu'en consignant en |'étude du notaire instrumentant une
somme suffisante pour acquitter toutes les obligations, en principal, intéréts et
accessoires, dont il était tenu aux termes des conditions de la vente ainsi que
pour couvrir les frais de procédure et de publicité de la nouvelle vente.

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministére du méme notaire ou, a

i AR SR ST RS gl i e sy S e r . . . Sr CREEE
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de la vente. Ceci implique notamment que le deuxiéme acquéreur doit payer
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le forfart de frais (comprenant les droits d'enregistrement qui lui sont
applicables) comme <1l n'y avait pas eu de vente auparavant. Le montant des
droits d'enregistrement repris dans tes frais forfaitaires imputés au deuxiéme
acquéreur est ajouté a la masse. Ce montant est utilise par priorité pour regler
les frais restant dus par l'adjudicataire défailiant.

Par conségquent, 'adjudicataire sur folle enchere ne peut pas invoquer
I'exernpuion de 'article 159, 2°, du Code des droits d'enregistremen,

Il sera procédé a cette nouvelle vente, aux frais et risques du défaillant
et conformérnent aux articles 1600 et suivanis du Code judiciaire, soit comme
suit
- Des que le notaire en est requis par la personne habilitée a poursuivre la folle
enchére, il met en derneure, par exploit d'huissier ou par letire recommandés
avec accusé de réception, I'adjudicataire défaillant de remplir dans ur deéfai de
huit Jours les obligations prévues a Varticle 1596 du Code judiciaire ou
d’exécuter les clauses de l'adjudication.

- En l'absence de réquisition préalable, a partir du lendemain du jour de
I'échiance fixée dangs le cahier des charges en vue de rernplir les obligations
prévues a larticle 1596 du Code judiciaire ou d'exécuter les clauses de
I'adjudication, le notaire met en demeure dans un délai raisonnable, par exploit
d’huissier ou par lettre recommandée avec accusé de réception, I'adjudicataire
défaillant de remplir ses obligations dans un délai de huit jours.

- A défaut du respect des obligations prévues & 'article 1596 du Code judiciaire
ou des clauses de I'adjudication par 'adjudicataire a I'expiration du delai de
huit jours énancé ci-dessus, le notaire en informe immédiatement par courrier
recommandé toutes les personnes habilitées a poursuivre la folle enchere.

- Dans un délai de quinze jours a compter de la date du courrier recommandé
visé a l'alinéa précédent, le notaire doit étre requis de poursuivre la folle
enchere, a peine de forclusion. A défaut, seules les auires voies de droit
demeurent possibles.

- Les délais sont calcutés conformément aux articies 52 et suivants du Code
judiciarre.

Sans préjudice de tous dommages et interéts ci-apres precises,
l'acquéreur deéfaillant sera tenu de la différence entre son prix et celui de la
nouvelle vente, sans pouvoir réclamer 'excédent, sl v en a, ce dernier revenant
a la masse.

L'acquéreur defaillant sera, en outre, redevable au vendeur des intéréts
sur son prix et des frais iImpayés, au taux stipulé, depuis le jour ou I'adjudication
a son profit est devenue définitive jusqu’au jour ou la nouvelle vente devient
définitive. De méme. 1l sera redevable des frais occasionnés par sa défaillance
qui ne seraient pas pris en charge par 'acquéreur définitif, ainsi que d'une
somme égale a dix pour cent de son prix d'adjudication, revenant au vendeur
a titre de dommages et intéréts forfaitaires.
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L'acquéreur défaillant ne peut pas invoquer le fait que le nouvel
acquéreur a pu bénéficier d’'un tarif d'imposition plus bas et/ou d'un autre
régime fiscal de faveur, ni invoquer l‘article 159, 2° du Code des droits
d’enregistrement pour faire diminuer les coUts.

Saisie-exécution immobiliere : Si le vendeur préfére procéder par le biais
d'une procédure de vente sur saisie exécution immobiliere, celle-ci aura lieu de
la maniere que le Code judiciaire organise. Les poursuites pourront
pareillement étre exercées sur tout autre bien appartenant au débiteur, sans
que le vendeur doive, par dérogation a l'article 1563 du Code judiciaire, établir
au préalable I'insuffisance du bien qui lui est affecté par privilege.

Pouvoirs du mandataire
Article 29. Lorsqu'un vendeur, un adjudicataire ou tout autre intervenant

constitue un ou plusieurs mandataire(s) aux termes des conditions de la vente,

chacun de ces mandataires est censé disposer des pouvoirs suivants :

: assister aux séances de vente, stipuler et modifier les conditions de la
vente, faire adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevoir
le prix et ses accessoires et en consentir quittance; ou payer le prix, les
frais et ses accessoires et en recevoir quittance ;

- consentir tout délai de paiement, consentir a toutes mentions et
subrogations avec ou sans garantie;

- renoncer a tous droits réels, a I'action résolutoire et a la subrogation
légale, donner mainlevée et consentir a la radiation de toutes
inscriptions, transcriptions et mentions marginales, saisies et
oppositions, de dispenser [I'Administration Générale de Ia
Documentation Patrimoniale de toute inscription d'office, avec ou sans
constatation de paiement

- engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisies, faire revendre sur
folle enchere et mettre en ceuvre tous autres moyens d'exécution;

- passer et signer tous actes et proces-verbaux, élire domicile, substituer
et, en général, faire tout ce que les circonstances imposeront.

Avertissement

Article 30. Toutes les informations @manant du vendeur et / ou de tiers,
en ce compris des autorités et services publics, sont données sous leur seule
responsabilité.

Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés a titre de
simples indications. Seules les mentions figurant aux conditions de la vente
valent entre parties.
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Les conditions de vente : toutes les dispositions qui sont reprises dans
tes conditions yénérales et spéciales cu dans le procés-verbal d'adjudication.
Le vendeur g propriétaire ou toute personne qui requiert de verdre et

gur met le bien en vente, iméme stle hien n'est pas encore effectivernent vendu.

Ladjudicataire * celui ou celle a guile bien est adjugé ;

Le bien: le bien immeuble ou {es biens immeubles qui cera ou seront
s en vente et gqui sera ou seront vendu(s), sauf retrait de la vente

La venie online @ la vente conclue online et qui se déroule via
www bidditbe. La vente se deroule le cas échéant conformément aux articles
1193 et 1587 du Code judiciaire. H s'agit d'un synonyme de vente publique.

La vente ~ la convention conciue entre le vendeur et 'adjudicataire.

L'offre online/{'enchere online 'enchére émise par le biais du site
Internet sécurisé vy bidclin be, développé et géré sous la responsabilité de la
| Fédération royale du notariat helge (Fednof)

L'enchere manuglls | Yenchére émise ponctueliement ;

L'enchere automatique © I'enchére générée auvtomatiquement par le
systéme d'enchires autornatioues et qui ne peut dépasser le plafond fixé
preatablement par I'enchérisseur. Le svstéme d'encheres automatiques se
charge d'enchérir a chague fois qu'une nouvelle Enchére est encodée, ce
Jusqu'a ce que le montant fixé par 'enchérisseur soit atteint

L'offrant : celui ou celle qui émet une offre, soit une offre ponctuelle par
laquelle I'offrant augmente lui-méme l'offre précédente, soit par le biais d'un
systeme d'offres automatiques par lequel l'offrant laisse le systéme générer
des offres jusqu'a un plafond fixé a I'avance par lui.

La mise a prix : le prix & partir dugquel les enchéres peuvent commericer.

L'enchere minimurn : le montant minimum auguet it faut surenchenr ;
les offres inférieures ne seront pas acceptées. L'offrant devra surenchérir par
des offres ponctuelles correspondant a ce montant ou un multiple de celui-ci.
En cas d'offres automatiques, 1'offre augmentera a chaque fois & concurrence
de ce montant minimum. Le notaire détermine 'enchére minimum.

La cléture des encheéres : le moment a partir duquel plus aucune offre
ne peut étre émise. I} s'agit de la fin de la séance unique. Celle-ci est déterminée
virtuellement.

Ladjudication : l'opération par laquelle, d'une part, l'enchére la plus
elevée retenue sur bidditbe est communiquée et dautre part, lacte
d'adjudication est passé, dans lequel Fenchére la plus élevée retenue et le
consentement du vendeur et de l'adjudicataire sont constatés. Cecdi doit se
dérouler en une journée.

Le moment_auguel Vadjudication est définitive : soit le moment de
l'adjudication, si aucune condition suspensive n'est d'application, soit le
moment auguel toutes les conditions suspensies auxquelles la vente est
soumise, sont remplhies.

Le notaire : le notaire qui dirige la vente.




Quatorziéme feuillet

Le jour ouvrable: tous les jours a l'exception d'un samedi, d'un
dimanche ou d'un jour férié legal.
La séance : la période durant laquelle les encheres peuvent avoir lieu.

F. PROCURATION

Le vendeur, ci-apres désigne par les termes “le mandant”, constitue pour
mandataires spéciaux, chacun ayant le pouvoir d'agir séparément :

e 1) Madame BERTRAND Marie Virginie Jeannine Almyre,
domiciliée rue Tige de Strée, 28A a 4577 Vierset-Barse

e 2) Madame DORVAL Carine Marie Francoise Marcelle Angele
Ghislaine, rue d'Antheit,21 a 4530 Villers-le-Bouillet ;

e 3) Madame GUIDOLIN Alessia Stéphanie, rue de Dinant, 60/1 a
4557 Tinlot ;

Ci-apres, désignées par les termes « le mandataire »

Pour lequel le mandataire sub 2, Madame DORVAL intervient a l'instant
et accepte, agissant en son nom propre et par porte-fort au nom des autres
mandataires.

Qui est chargé, de maniere irrévocable, de :

- Vendre au nom et pour le compte du mandant le bien immabilier
décrit ci-dessus, dans les formes, pour le prix, moyennant les charges, clauses
et conditions, a la personne ou aux personnes que le mandataire approuvera.

- Former tous les lots ; faire toutes les déclarations ; stipuler toutes
les dispositions concernant les servitudes et les parties communes.

- Engager le mandant a fournir toute garantie et a accorder toute
justification et mainlevée.

- Fixer la date d'entrée en jouissance ; déterminer le lieu, le mode
et le délai de paiement des prix de vente, frais et accessoires ; faire tous les
transferts et donner toutes les indications de paiement; recevoir les prix
d'achat, les frais et les accessoires ; donner quittance et décharge avec ou sans
subrogation.

- Lotir les biens, les scinder, les mettre sous le regime de la
copropriété forcée ; demander toutes les autorisations et attestations a cette
fin; établir et signer tous les actes de lotissement, de scission ou de division,
tous les actes de base, reglements de copropriéte et actes similaires, y compris
la signature des actes de dépollution gratuite du sol et I'exécution de toutes
les charges et conditions imposees.

- Dispenser expressément ['’Administration Générale de Ia
Documentation Patrimoniale, en tout ou en partie, pour quelque motif que ce
soit, de prendre inscription d'office; aprés ou sans paiement accorder
mainlevée d'opposition, de saisies ou d'autres obstacles, accorder mainlevée
et approuver la radiation de toutes transcriptions, inscriptions et mentions
marginales quelconques de mise en gage, avec ou sans renonciation aux
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privileges, a I'nypothéque, a I"action résolutoire et a tout droit réel, renoncer
aux poursuiies et aux voles d'exécution.

- Accepter des adjudicataires et autres toutes les garanties et
hypothéques a titre de sGretés du paiement ou de l'exécution des obligations.

- En cas de de défaut de paiement ou d'exécution de conditions,
charges ou stipulations, ainsi qu'en cas de litige, assigner et comparaiire en
Justice en tant que demandeur ou défendeur, faire plaider, former cpposition,
i interjeter appel, se pourvoir en cassation, prendre connalssance de tous les
titres et pieces, obtenir des jugements et arréts; utiliser toules les vaies
d'exécutions, méme extraordinaires, notamment la folle enchére, la dissolution
de la vente, une saisie immaobiligre, etc. | toujours conclure un accord, transiger
et comprormettre.

- Procéder, a lamiable ou par voie judiciaire, & tous les
arrangements, liquidations et partages, faire ou exiger tous les apports, faire
tous les prélevements ou vy consentir, composer les lots les répartiv 2 Famiable
i ou par tirage au sort, fixer toutes les soultes, les recevoir ou les payer, laisser {2
totalité ou une partie des biens en indivision, transiger et comprometire,

- Au cas ou l'un ou plusieurs des actes junidiques précites ont été
accomplis par le biais d'un porte-fort, les approuver ef les ratifier,

- Accomplir a cette fin tous les actes juridigues, signer lous les acies
et pieces, se subroger, élire domicile et, de maniére générale, faire tout ce qui
sera nécessaire ou utile, méme ce qui n'est pas expressément mentionné dans
le présent acte.

St le bien n'est pas adjugé, le mandant est informé de ce que,
conformément & Farticle 2002 de l'ancien Code civil, il est solidairement tenu
des frais exposés.

“e mandat ne lirnite en rien les autres possibilités de vente dans le cas
ou la vente n'a pas lieu ; il peut également étre uiilisé dans le cas d'une vente
de gré a gré uliérieure.

La partie mandante dispense, conformément a larticle 6.3 § 2,
alinéa 1°" du Code Civil, le mandataire de la responsabilité qui pourrait
étre mise a sa charge en sa qualité dauxiliaire du notaire rédacteur de Ia
présente procuration.

CERTIFICATION DES IDENTITES ET DES ETATS CIVILS

Conformement a la loi crganigque du notariat, le notaire a vérifié
Fidentité des parties et les données de leurs identités (nom, prénom et
domicile) sur base de leur carte d'identité.

En outre, envue de la transcriplion de 'acte au bureau des hypothéques,
le notaire certifie les nom, prénoms, lieu et date de naissance, numéros




Quinziéme et dernier
feuillet

nationaux et domicile des parties / personnes physiques sur base des données
| du Registre national.

CAPACITE DES PARTIES — ARTICLE 9 DE LA LOI DE VENTOSE

Chacune des parties déclare disposer de la capacité et du discernement
nécessaires pour signer le présent acte, et ne pas faire I'objet d'une mesure
entrainant une incapacité, telle qu'une faillite, un réglement collectif de dette
ou la désignation d'un administrateur.

Les parties reconnaissent également que le notaire a attiré, en temps
utile, leur attention sur le droit de chaque partie de désigner librement un autre
notaire ou de se faire assister par un conseil, et ce, particuliérement, quand
I'existence d'intéréts contradictoires ou d'engagements disproportionnés est
constatée.

COMMENTAIRE DE L'ACTE - LECTURE INTEGRALE QU PARTIELLE

L'acte est lu et commenté par le notaire. Les parties peuvent demander
au notaire toutes explications complémentaires avant de signer.

Les éventuelles modifications apportées aux projets communiqués sont
toujours lues intégralement.

Les parties déclarent avoir recu le projet d'acte en temps utile. Ils

| déclarent qu'une lecture intégrale n'est pas nécessaire.

Les parties reconnaissent que leurs données d'identité telles que
reprises ci-dessus, sont correctes et complétes.

Droits d'écriture (Code des droits et taxes divers)
Le droit s'éleve a cinquante euros (50,00 €).

DONT ACTE.

Fait et passé a Huy, en I'Etude.

Les parties nous déclarent qu'elles ont pris connaissance du projet du
présent acte, le quatorze ao(t et dés lors, au moins cing jours ouvrables avant
la signature des présentes.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui concerne les parties de
I'acte visées a cet égard par la loi, et partiellement des autres dispositions, les
parties ont signé, ainsi que nous, notaire.
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Mention d'enregistrement

eRegistration - Formalité d'enregistrement

Mention d'enregistrement

Acte du notaire Marie Wansart a Huy le 04/09/2026, répertoire 2026/1678

Role(s): 29 Renvoi(s): 0

Enregistré au bureau d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE HUY le quatre septembre deux mil vingt-six
(04-09-2026)

Réference ACP (5) Volume 00000 Folio 0000 Case 0010183

Droits pergus: cinquante euros zi;2ro eurocent (€ 50,00)

Le receveur



