WIJZIGENDE BASISAKTE
HET JAAR NEGENTIENHONDERD ZEVENENNEGENTIG,

dd 17/1/1997 Op zeventien januari.
rep.nr. 25.759 Voor mij, Meester Paul SMITS, notaris te Antwerpen-
Borgerhout.

1S5 VERSCHENEN:

. ——————
eenzet en ver- etrefrende het volgend eigendom: )

zoekt akte te BESCHRIJVING VAN HET EIGENDOM
verlenen als STAD ANTWERPEN - DISTRICT BORGERHOUT
volgt: Appartementenkompleks 'Residentie KERKENDIJK", gelegen
Soed deze ver- te Borgerhout, Jagerstraat 23-25, ten kadaster gekend volgens
z“@?nq‘t%”““" titel wijk A deel van nummer 260/V/3, met een oppervlakte
o : mle volgens meting van negenduizend negenhonderd tweeénnegentig
- vierkante meter, thans gekend ten kadaster wijk & nummer 260/
e (4 C/4, voor zelfde grootte.
o, Zoals dit perceel in gele kleur wordt afgebeeld op een
=S plan opgemaakt door het Shidiebureau H. Robersscheuten te

Mortsel, Lindenlei 62, grondplan genummerd 73/86/C/1, de dato
- veertien september negentienhonderd zesenzeventig, welk plan
is gehecht gebleven aan nagemelde basisakte.
Voorafgaande uiteenzetting
- De basisakte van dit complex werd opgemaakt door notaris
f' "T%;} Romain Coppin te Antwerpen, met tussenkomst van notaris
W Pierre Spaey te Sint-Jans-Molenbeek op twee november negen-
tienhonderd zesenzeventig, overgeschreven op het tweede
hypotheekkantoor te Antwerpen op vijfentwintig november nadien,
deel 7130 nummerl.




Wijzigingen basisakte en reqelement van mede-eigendom

De vergadering van mede-eigenaars hecht haar goedkeuring
aan het voorstel tot wijziging van de tekst van de basisakte
en het reglement van mede-eigendom, teneinde deze in overeen-
stemming te brengen met de thans geldende wettelijke bepalin-
gen en terminologie.

1. Na de titel '"BASISAKTE", wordt de volgende tekst
toegevoegd:

"De comparante heeft mij, notaris, verzocht om de authen-
tieke ‘akte op te maken van haar besluit om voormeld goed te
onderwerpen aan het regime van mede-eigendom, volgens de
artikelen 577-3 tot 14 van het Burgerlijk Wetboek.

I. Rechtspersoon

Een vereniging van mede-eigenaars wordt opgericht, zoals
nader bepaald in het reglement van mede-eigendom, onder de
naam ''vereniging van mede-eigenaars Residentie KERKENDIJK",
met zetel te Antwerpen (district Borgerhout), Jagersstraat:
25, en met jaarvergadering op de laatste donderdag van de maand maart
van elk jaar om twintig uur; zo feestdag: op de eerstvolgende werkdag.
II. Juridische verdeling van het complex

Het hoger beschreven complex bestaat enerzijds uit gemeen-
schappelijke delen, die in mede-eigendom en gedwongen onver-
deeldheid toebehoren aan al de mede-eigenaars, en anderzijds
uit privatieve delen die de uitsluitende eigendom zijn van
één eigenaar.

De gemeenschappelijke delen worden verdeeld in tienduizend-
/tienduizendste, die verbonden worden aan de privatieve delen
volgens de hierna vermelde aandelen.

Als gevolg van deze verdeling bekomt vanaf heden elke priva-
tieve kavel, hierin begrepen het aandeel in de gemeenschappe-
lijke delen en in de grond, een afzonderlijk juridisch
bestaan, zodat er afzonderlijk over kan worden beschikt,
hetzij onder bezwarende titel, hetzij onder kosteloze titel,
en dat het ook afzonderlijk met zakelijke rechten kan worden
bezwaard. :
IXII. Beschrijving van de gemeenschappelijke en privatieve
delen"

2. Hierna volgt de tekst van Hoofdstuk III, Gedetail-
leerde beschrijving van het gebouw, te beginnen met de titel
1. ALGEMEENHEDEN".

3. Na de opsomming van de privatieve delen, wordt een
titel ingevoegd "2. AANDUIDING DER PRIVATIEVE DELEN", gevolyd
door de tekst zoals die onder deze titel volgt in de thans
van kracht zijnde basisakte.

4. vVervolgens wordt een titel ingevoegd '3. ALGEMENE
DIENSTEN", gevolgd door de tekst zoals die onder deze titel
volgt in de thans van kracht zijnde basisakte.

5. Hierna volgt de titel:




"IV. Vaststelling van de aandelen in de gemeenschappeli-ike
delen van het complex", met daarbij aansluitend de opsomming
van de tabel met de aandelen in de gemeenschappelijke gedeel-
ten zoals die voorkomt in de thans van kracht zijnde basisak-
te.

6. Vervolgens wordt de volgende tekst toegevoegd:
"v. Eventuele wijzigi 1 en
De plannen van het gebouw kunnen worden gewijzigd om één van
de volgende redenen:
- om tegemoet te komen aan de eisen gesteld door de diensten
van stedebouw en openbare of private besturen of van distri-
butiemaatschappijen van de nutsvoorzieningen;
- om de bouwwerken uit te voeren in overeenstemming met de
noodwendigheden van de bouwkunst;
- om het gebruik van de gemeenschappelijke delen te verbe-
teren;
- om de volgende wijzigingen te kunnen realiseren:
a. vereniging van twee of meer kavels; in dat geval
worden de kwotiteiten in de gemeenschappelijke delen die
verbonden zijn aan beide oorspronkelijke kavels, samen-
gevoegd.
b. wijziging van de binnenindeling van de kavels;
c. herstelling van de onder a. en b. bedoelde wijzigin-
gen in de oorspronkelijke toestand.
Al deze wijzigingen moeten worden uitgevoerd onder toezicht
van de architect van het gebouw, of door een architect die
wordt aangeduid door de algemene vergadering van mede-eige-
naars. De erelonen van deze architect moeten worden betaald
door die mede-eigenaar die de werken laat uitvoeren.
Deze werken moeten worden uitgevoerd op een wijze die zo
weinig mogelijk hinder veroorzaakt voor de overige eigenaars
of bewoners van het gebouw. De mede-eigenaar die deze werken
laat wuitvoeren is verantwoordelijk voor elke eventuele
schade, die wordt berokkend aan de mede-eigendom, aan de
andere privatieve kavels of aan derden. Hij verbindt zich
ertoe te zullen instaan voor het herstel van de beschadigde
zaken in hun oorspronkelijke toestand.
De hogerbedoelde wijzigingen mogen er niet toe leiden dat er
in het gebouw meer kavels ontstaan dan hiervoor vermeld.
Wijzigingen mogen niet raken aan de privatieve kavels die op
dat ogenblik reeds zouden zijn verkocht, tenzij mits akkoord
van de betrokken mede-eigenaars. Zij mogen evenmin raken aan
de gemeenschappelijke delen, tenzij de eigenaars van de op
dat tijdstip reeds verkochte privatieve kavels instemmen met
de voorgenomen wijzigingen.
De bedoelde wijzigingen moeten worden vastgesteld in een
wijzigende basisakte, waaraan de plannen met betrekking tot
de wijziging worden aangehecht en samen met een afschrift van
de basisakte ter overschrijving worden neergelegqd op het
bevoegde hypotheekkantoor.



VI, Algemene opmerking

Deze basisakte vormt één geheel met het reglement van mede-
eigendom en haar bijlagen; zij stelt de rechten en verplich-
tingen vast van de leden en de toekomstige leden van de
vereniging van mede-eigenaars. Deze rechten en plichten gaan
ook over op alle rechtsopvolgers.

Het reglement van mede-eigendom volgt hierna.

De eigenaars van een kavel verbinden zich ertoe om in alle
akten wvan overdracht of aanwijzing van eigendom of genot, met
inbegrip van huurovereenkomsten, uitdrukkelijk te vermelden
dat de nieuwe belanghebbenden de bepalingen van de basisakte
grondig kennen en dat zij verplicht zijn die na te 1leven,
evenals de regelmatig genomen of nog te nemen besluiten van
de algemene vergadering van de mede-eigenaars.

VII. Erfdienstbaarheden

a) Door de juridische verdeling van het domein in private ka-
vels, ontstaan er erfdienstbaarheden en gemeenschappen tussen
de verschillende private kavels onderling, of tussen de
kavels en de gemeenschap.

Deze ontstaan uit de aard en indeling van het complex of vin-
den hun oorsprong in de bestemming van de huisvader, voor-
zien in de artikelen 692 en volgende van het Burgerlijk Wet-
boek, in de plannen van de architect en de uitvoering van de
werken, en in de overeenkomsten met de kopers van privatieve
kavels, die, louter door hun aankoop, deze basisakte onder-
schrijven.

Dit geldt onder meer voor:

- de zichten die zouden bestaan van een private kavel op een
andere;

- de leidingen, riolen en aflopen van alle aard;

- alle doorgangen en gangen tussen private kavels;

- de luchtkokers en leidingen voor water, gas, elektriciteit
en teledistributie;

- en in het algemeen voor alle erfdienstbaarheden en gemeen-
schappen die ontstaan uit de aard van de constructies en het
normaal gebruik dat ervan wordt gemaakt.

b) Het eigendom is belast met een ondergrondse inneming ter
breedte van vijf meter doorheen voormelde grond, waarin een
deel van de hoofdriool, extra muros, langs de Kleine Ring
(E3) werd aangelegd, met een oppervlakte van achthonderd
tachtig vierkante meter (880m?), daarin begrepen drie cirkel-
vormige perceeltjes grond van elk één vierkante meter vieren-
veertig vierkante decimeter.

Deze ondergondse inneming werd in groene kleur aangeduid op
het plan opgemaakt door voormeld studiebureau op grondplan
nummer 73/86/C/2 wvan veertien september negentienhonderd
zesenzeventig, welk plan aan voormelde basisakte is gehecht
gebleven.".




7. Hierna wordt de tekst toegevoegd uit de originele
basisakte, te beginnen na de titel"III. BIJZONDERE VOROWAAR-
DEN UIT DE EIGENDOMSTITEL HERNOMEN", met de woorden "De akte
verleden voor Meester Coppin”, en eindigend met de woorden
"noch verhaal tegen haar',

Uit de originele tekst wordt echter in de voorlaatste
paragraaf de tussenzin ", hierboven beschreven onder b),"
geschrapt.

8. Hierna wordt volgende tekst toegevoegd ter vevanging
van de oorspronkelijke tekst van het reglement van mede-

eigendom:
" REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM
HOOFD 1: HTSPERSOONLYJKHEID
ARTIKEL 1

a) De vereniging van de mede-eigenaars heeft rechtsper-
soonlijkheid, mits vervulling van de volgende twee voor-
waarden:

1° het ontstaan van de onverdeeldheid door de overdracht
of de toekenning van ten minste &én kavel;

2° de overschrijving van de basisakte en van het regle-
ment van mede-eigendom op het hypotheekkantoor.

b) 2ij draagt de benaming: "vereniging van mede-eige-
naars", gevolgd door de vermeldingen betreffende de ligging
van het onroerend goed of de groep van gebouwen, nader
bepaald in de basisakte.

c) 2ij heeft haar zetel in het gebouw, nader bepaald in
de basisakte. Indien het over een groep van gebouwen gaat,
bepaalt de basisakte in welk gebouw de zetel van de vereni-
ging gevestigd is,

d) De vereniging van mede-eigenaars kan geen ander ver-
mogen hebben dan de roerende goederen nodig voor de verwezen-
lijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud
en het beheer van het gebouw of de groep van gebouwen,

e) De tenuitvoerlegging van beslissingen, waarbij de
vereniging van mede-eigenaars wordt veroordeeld, kan worden
gedaan op het vermogen van iedere mede-eigenaar ten belope
van zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

HOOFDSTUK 2: RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE MEDE-EIGENAARS

ARTIKEL 2: Gemeenschappeliijke delen

a). De mede-eigenaars moeten van de gemeenschappeli jke
delen gebruik maken, overeenkomstig hun bestemming en reke-
ning houdend met de rechten van de andere mede-eigenaars en
bewoners.

b) Het aandeel in de gemeenschappelijke delen, verbonden
aan een kavel, kan niet worden overgedragen, met zakeli jke
rechten bezwaard of in beslag genomen worden, dan samen met
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de kavel, waarvan het onafscheidbaar is.

c) Veranderingswerken aan gemeenschappelijke delen kun-
nen alleen geschieden na een besluit van de algemene vergade-
ring mits een drie/vierde meerderheid van de stemmen. Betreft
het een wijziging van de bestemming van het onroerend goed of
van een deel ervan, is een vier/vijfde meerderheid vereist.

d) Herstellingen aan de gemeenschappelijke delen kunnen:

- door de syndicus alleen worden beslist ingeval van
hoogdringendheid.

- door de algemene vergadering worden beslist, mits een
drie/vierde meerderheid, in de andere gevallen.

- betreft het evenwel een herstelling van een beschadigd
gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging, is een
besluit van de algemene vergadering nodig, mits een vier-
/vijfde meerderheid.

e) Heropbouw in geval van gedeeltelijke vernietiging
vereist een besluit van de algemene vergadering mits een
vier/vijfde meerderheid, en in geval van een volledige herop-
bouw unanimiteit.

f) Iedere verkrijging van een nieuw onroerend goed door
de mede-eigenaars, bestemd om gemeenschappelijk te worden,
vereist een besluit van de algemene vergadering, mits een
vier/vijfde meerderheid.

ARTIREL 3: Privatieve delen

a) Elke mede-eigenaar beheert, beschikt en geniet van
zijn eigen privatieve kavel, binnen de grenzen door het
reglement van mede-eigendom, reglement van inwendige orde en
het Burgerlijk Wetboek bepaald.

b) Een mede-eigenaar mag geen wijzigingen binnen zijn
kavel aanbrengen die de stevigheid van het gebouw in gevaar
brengen of beschadigingen veroorzaken.

Het is de eigenaars verboden privatieve elementen die
zichtbaar zijn van op straat of vanuit de gemeenschappelijke
delen binnen het gebouw, te wijzigen. Dit is ondermeer het
geval voor de ramen, de ruiten aan de gevels zichtbaar vanop
de straat, de deuren van de bordessen, die toegang verlenen
tot de kavels langs de gemeenschappeliijke gangen.

De mede-eigenaar mag wel de interne verdeling van zijn
privatieve kavel wijzigen, maar op zijn verantwoordelijk-
heid.

c) Herstellingswerken aan privatieve delen kunnen in
geval van hoogdringendheid door de syndicus worden uitge-
voerd. De mede-eigenaars zijn verplicht de syndicus vrije
toegang te verlenen tot hun eigendom, bewoond of niet, ten
einde toe te laten de staat van het gebouw te onderzoeken, op
voorwaarde dat het algemeen belang dit vereist. Zij moeten
tevens toegang verlenen, aan bouwmeesters, aannemers en uit-
voerders in verband met goedgekeurde werken aan de gemeen-
schappelijke delen. In geval van afwezigheid, is de mede-
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folt ot

eigenaar, of bewoner, ertoe gehouden een sleutel van de deur
onder gesloten omslag te overhandigen aan de' syndicus, zoniet
is hij aansprakelijk voor mogelijke schade die ontstaat door
zijn afwezigheid.

d) Een mede-eigenaar mag verder niets doen dat enige
hinder teweeg brengt voor de andere mede-eigenaars,

* De appartementen op de verdiepingen zijn bestemd als
woning. Zij mogen niet worden gebruikt voor uitoefening van
een beroep of voor beroepsdoeleinden, noch voor het uitbaten
van een handel; zij mogen ook dienen voor de uitoefening van
een vrij beroep, maar enkel in de mate dat het appartement
ook tot bewoning dient.

* De lokalen op het gelijkvloers zijn bestemd tot kan-
toren of tot de uitoefening van een standingvolle handel.

* De autobergplaatsen en de autostaanplaatsen zijn
uitsluitend bestemdtot het parkeren van private voertuigen;
alle openbare garages, werkplaatsen of staapselplaatsen zijn
verboden,

ARTIKEL 4: Eigendomsoverdracht

a) In geval van eigendomsoverdracht van een kavel, moet
de mede-eigenaar zijn notaris inlichten omtrent de syndicus
van het gebouw die op vraag van de notaris een staat zal
bezorgen van:

1° de kosten en uitgaven voor behoud, onderhoud, her-
stelling en vernieuwing waartoe de algemene vergadering voor
de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan de
betaling pas nadien opeisbaar wordt;

2° de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeen-
schappelijke gedeelten, waartoe de algemene vergadering voor
de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan de
betaling pas nadien opeisbaar wordt;

3° de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande
verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan
voor de datum van de overdracht, maar waarvan de betaling pas
nadien opeisbaar wordt.

b) Onverminderd andersluidende overeenkomst tussen
partijen betreffende de bijdrage in de schuld, draagt de
nieuwe eigenaar het bedrag van de schulden en van de gewone
lasten vanaf de datum van de overdracht.

c) In geval van eigendomsoverdracht van een kavel:

1° is de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de
vereniging van mede-eigenaars voor het gedeelte van zijn
aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode
tijdens welke hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van de
gemeenschappelijke gedeelten; de afrekening wordt door de
syndicus opgesteld;

2° blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom
van de vereniging.




Onder "werkkapitaal" wordt verstaan de som van de voor-
schotten betaald door de mede-eigenaars als voorziening wvoor
het betalen van de periodieke uitgaven, zoals verwarmings- en
verlichtingskosten van de gemeenschappeli jke gedeelten, de
beheerskosten en de uitgaven voor de huisbewaarder.

Onder "reservekapitaal" wordt verstaan de som van de
periodieke inbrengen van gelden bestemd voor het dekken van
niet-periodieke uitgaven, zoals de uvitgaven voor de ver-
nieuwing wvan het verwarmingssysteem, de reparatie of de
vernieuwing van een lift of het leggen van een nieuwe dakbe-
dekking.

ARTIKEL 5: Verlening van zakeliik of persoonliijk recht

of toelatin ot wonen

a) In het geval van het verlenen van een zakelijk recht
(vb. vruchtgebruik) of persoonlijk recht (vb. huurcontract)
of toelating tot bewoning, zal de mede-eigenaar op het tija-
stip van het verlenen van dat recht aan de houder ervan ken-
nisgeving doen van het bestaan van het reglement van inwendi-
ge orde en van het register van de besluiten van algemene
vergadering.

b) De mede-eigenaar zal de syndicus onverwijld op de
hoogte brengen van het verlenen wvan zulk recht, zodat deze
voor de toekomst de houder van dat recht in kennis kan
stellen van wijzigingen aan het reglement en van de beslui-
ten ter algemene vergadering.

c) De appartementen mogen alleen verhuurd worden of in
gebruik worden gegeven aan deftige en solvabele personen.
Dezelfde verplichting drukt op de huurder ingeval van onder-
verhuring of overdracht van huurovereenkomst.

De eigenaars moeten de verplichting opleggen aan de
huurders hun huurgevaar en verantwoordelijkheid tegenover
mede-eigenaars van het gebouw te verzekeren.

Elke kavel moet in zijn geheel worden verhuurd, of be-
last met een zakelijk recht; het in huur geven van een deel
van een kavel is verboden. De kelders kunnen alleen worden
verhuurd samen met de kavel waaraan zij werden verbonden.

HOOFDSTUK 3: VERDELING VAN DE LASTEN

ARTIKEL 6: Opsomming van de gemeenschappeli-ike lasten

a) De gemeenschappelijke lasten zijn im het algemeen
alle kosten, die de gemeenschappelijke delen betreffen.

b) Hiertoe behoren ondermeer alle onderhouds- en bewa-
ringskosten, alsook alle herstellingskosten aan de gemeen-
schappelijke delen, de administratiekosten ervan en van de
vereniging van de mede-eigenaars.

c) Verder zijn er de kosten van verwarming en elektrici-
teit van de gemeenschappelijke delen.
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d) Tenzij de belastingen op de privatieve kavels slaan,
zijn 2zij als een gemeenschappelijke last te beschouwen.

e) De aansprakelijkheid, voor schade veroorzaakt door
het gebouw, is eveneens een gemeenschappelijke last.

f) Ook de kosten bij heropbouw behoren daartoe.

ARTIKEL 7: Verdeling van de lasten

a) De gemeenschappelijke lasten worden omgeslagen tussen
de mede-eigenaars naar evenredigheid van de respectieve waar-
de van elke privatief, dat wil zeggen van elk aandeel in de
gemeenschappelijke delen, zoals nader omschreven in de basis-
akte, voorafgaand.

Uitzondering: de kosten van de liften in het hoofdgebouw
worden slechts verdeeld tussen alle eigenaars van de kavels
gelegen op de verdiepingen; de grote herstellingskosten aan
de liften, zoals het vervangen van de motor of van de kabine,
vallen ten laste van de ganse mede-eigendom.

b) De syndicus is gelast met de verdeling van de kosten
tussen de mede-eigenaars.

De beheersrekeningen van de vereniging 1legt hij ter
goedkeuring voor aan de jaarvergadering.

De syndicus zal ze tenminste vijftien dagen op voorhand
ter beschikking stellen van de mede-eigenaars op de zetel van
de vereniging. Zij hebben het recht de rekeningen na te zien
met de bewijsstukken.

c) De kosten van onderhoud en gasverbruik van de centra-
le verwarmingsinstallatie en van de warmwaterinstallatie
worden als volgt verdeeld:

- drie vierde van deze kosten worden verdeeld tussen de
gebruikers van de kavels volgens de index van de calorieme-
ters die op de radiatoren werden geplaatst;

- één vierde van deze kosten wordt verdeeld tussen de gebrui-
kers van de appartementen, met uitsluiting van de andere
kavels, volgens de aandelen in de mede-eigendom verbonden aan
de appartementen.

De kosten van grove herstellingen van de centrale ver-
warmingsinstallatie en van de warmwaterinstallatie worden
verdeeld tussen alle eigenaars of gebruikers van kavels,
volgens de aandelen in de mede-eigendom verbonden aan de
kavels.

d) Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen:

- De verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke
delen te wijzigen, indien die verdeling onjuist is berekend
of indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw
aangebrachte wijzigingen;

- De wijze van verdeling van de lasten te wijzigen,
indien" deze een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de
berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is gewor-
den ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.




ARTIKEL 8: Deelneming in de lasten

a) De syndicus zal daartoe op geregelde tijdstippen een
voorschot vragen, waarvan het bedrag jaarlijks door de
algemene vergadering wordt vastgesteld.

Indien de gewone of sommige wuitgaven, in voorkomend
geval, niet kunnen gedekt worden, heeft de syndicus het recht
een aanvullend voorschot aan de mede-eigenaars te vragen, na
de meerkost te hebben verantwoord door voorlegging wvan de
rekening. De mede-eigenaars betalen deze aanvullende provisie
binnen de vijftien dagen na het verzoek daartoe.

b) De syndicus legt minstens é&énmaal per jaar zijn
algemene rekening van uitgaven en inkomsten aan de algemene
vergadering voor.

Is de rekening positief, dan wordt het saldo als reserve
bewaard en als toekomstig werkkapitaal gebruikt. De verga-
dering kan besluiten om het voorschot voor de toekomst te
verlagen.

Is de rekening negatief, dan moeten de mede-eigenaars
uiterlijk binnen de maand hun deel hierin bijdragen, naar
evenredigheid met hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

c) Indien een mede-eigenaar weigert om het voorschot,
het aanvullend voorschot of de uiteindelijke deelneming in de
kosten te betalen, kan de syndicus de betrokkene dagvaarden
in naam van de vereniging van de mede-eigenaars.

De sommen, die de ingebreke gebleven mede-eigenaar
schuldig is, zullen een intrest van vijf (5%) ten honderd
boven de wettelijke intrest teweegbrengen voor de vereni-
ging.

Indien de kavel verhuurd is, heeft de syndicus het recht
om rechtstreeks van de huurder de huurgelden te innen tot
beloop van de nog verschuldigde bedragen. De huurder kan zich
hiertegen niet verzetten en zal geldig bevrijd zijn van beta-
ling tegenover zijn verhuurder.

ARTIKEL 9: Ontvangsten

Indien de ontvangsten worden geind omtrent de gemeen-
schappelijke delen, zijn zij verworven voor de vereniging van
mede-eigenaars.

De algemene vergadering beslist of deze sommen geheel of
deels dienen voor het werk- of reservekapitaal, dan wel kun-
nen uitgekeerd worden onder de mede-eigenaars, naar evenre-
digheid van hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

ARTIKEL 10: Verzekering
a) De verzekering, zowel van de gemeenschappelijke delen

als van de privatieve kavels, met uitzondering van de inboe-
del, geschiedt door de zorgen van de syndicus bij dezelfde
maatschappij voor alle mede-eigenaars, tegen brand, bliksem,
ontploffingen, waterschade, ongelukken veroorzaakt door
storm, het verhaal tegen derden, het verlies van genot,
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ongelukken veroorzaakt door de 1lift, dit alles voor de
bedragen, vastgesteld door de algemene ‘vergadering van de
mede-~eigenaars.

De- syndicus voert de besluiten van de algemene vergade-
ring dienaangaande uit. Hij betaalt de premies als gemeen-
schappelijke last. 2ij zullen aan de vereniging worden
terugbetaald door de mede-eigenaars, naar evenredigheid van
hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Elke eigenaar van een kavel is gehouden medewerking te
verlenen, mocht dit nodig zijn, voor het afsluiten van deze
verzekeringen., Het ondertekenen van de nodige polissen kan
de syndicus rechtsgeldig doen.

Ieder van de mede-eigenaars heeft recht op een exemplaar
van de polissen.

b) Indien een aanvullende premie verschuldigd is uit
hoofde van het beroep, uitgeoefend door é&één van de mede-
eigenaars, of uit hoofde van het personeel dat hij in dienst
heeft of meer in het algemeen voor om het even welke persoon-
lijke reden, zal deze premie uitsluitend ten laste van deze
laatste vallen.

c) De eigenaars die menen dat de verzekering voor een
onvoldoende bedrag is afgesloten, zullen te allen tijde het
recht hebben, voor eigen rekening, een bijkomende verzeke-
ring af te sluiten op voorwaarde de premies zelf te betalen.

ARTIKEL 11: Bestemming van de verzekeringsvergoedingen

a) Ingeval van gehele of gedeeltelijke beschadiging of
vernietiging van het gebouw, worden de vergoedingen, uitge-
keerd krachtens de polis, op rekening van de vereniging van
mede-eigenaars gestort. Er wordt vooreerst rekening gehouden
met de rechten van eventuele bevoorrechte of hypothecaire
schuldeisers.

b} De vergoedingen worden als volgt aangewend:

Indien het een gedeeltelijke beschadiging of vernie-
tiging is, zal de syndicus de vergoeding aanwenden om de
beschadigde plaatsen of voorwerpen terug in goede staat te
brengen. Indien de vergoeding ontoereikend is om de her-
stelling uit te voeren, wordt het tekort door de syndicus
lastens alle mede-eigenaars gelegd. Deze hebben evenwel een
verhaal tegen diegenen die uit hoofde van de heropbouw een
meerwaarde aan hun goed verkrijgen tot beloop van deze
waardevermeerdering.

Indien de vergoeding de uitgaven voor de herstelling
overtreft, komt deze ten goede aan de vereniging van de mede-
eigenaars.

c) Indien het een gehele vernietiging is, moet de ver-
goeding aangewend worden tot de heropbouw, indien de alge-
mene vergadering van de vereniging van de mede-eigenaars met
unanimiteit er over beslist en indien de verzekeringsmaat-
schappij het goedkeurt.
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Ingeval de vergoeding ontoereikend is om de heropbouw-
werken te betalen, valt het tekort lastens de mede-eigenaars
in evenredigheid met ieders aandeel in de gemeenschappelijke
delen. Het 1is eisbaar binnen de drie maanden na de vergade-
ring die het supplement heeft bepaald, terwijl de wettelijke
intresten, verhoogd met vijf (5%) ten honderd, rechtens en
2onder ingebrekestelling lopen na verloop van deze termijn.

De mede-eigenaars van een kavel, die geen deel hebben
genomen aan de stemming of die tegen de heropbouw hebben
gestemd, kunnen hun aandelen in de vereniging van de mede-
eigenaars afstaan aan de andere mede-eigenaars die dit
wensen, mits behoud van zijn rechtmatiqg aandeel in de vergoe-
ding.

De prijs van deze afstand wordt, bij gebrek aan akkoord
tussen partijen, vastgesteld door een deskundige, in gemeen
overleg te benoemen.

Van de prijs zal één/derde kontant worden betaald en het
overschot bij derden van jaar tot jaar, verhoogd met de
wettelijke intresten die terzelfdertijd als het gedeelte
kapitaal betaalbaar zijn.

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, =zal
de vereniging van de mede-eigenaars worden ontbonden. De
verzekeringsvergoeding, evenals de opbrengst van de eventu-
ele verkoop, worden verdeeld tussen de elgenaars van een
kavel in evenredigheid met hun aandeel in de gemeenschappe-
lijke delen, na aftrok van eventuele schulden.

HOOFDSTUK 4: ALGEMENE VERGADERING

ARTIKEL 12. Gewone en bijzondere algemene vergadering

a) De gewone algemene vergadering van de leden van de
vereniging, jaarvergadering genoemd, moet ieder jaar worden
bijeengercepen op dag en uur nader bepaald in de basisakte.

Indien die dag een wettelijke feestdag is, wordt de
vergadering op de eerstvolgende werkdag gehouden.

b) Te allen tijde kan een bijzondere algemene vergade-
ring worden bijeengerocepen om te beraadslagen en te beslui-
ten over enige aangelegenheid die tot haar bevoegdheid
behoort en die al dan niet een wijziging van de statuten
inhoudt.

ARTIKEL 13. Plaats van de vergadering =

De algemene vergaderingen worden gehouden in de zetel
van de vereniging of in een andere plaats in de stad of de
gemeente, aangeduid in de oproeping.

ARTIKEL 14. Lid van de algemene vergadering
a) Iedere eigenaar van een kavel is lid van de algemene
vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen.
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b) Bij verdeling van het eigendomsrecht van een kavel
tussen bijvoorbeeld een vruchtgebruiker en een bloot eige-
naar, of bij een gewone onverdeeldheid, wordt het recht om
aan de beraadslagingen deel te nemen geschorst totdat de
belanghebbenden de persoon aanwijzen die dat recht zal
uitoefenen.

ARTIKEL 15. Bijeenroeping van de algemene vergadering

a) De syndicus roept de algemene vergadering bijeen op
de daartoe vastgestelde dag(en) of telkens als er dringend in
het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden
genomen.

b) De algemene vergadering kan eveneens worden bijeenge-
roepen op verzoek van é&én of meer mede-eigenaars, die ten
minste één vijfde van de aandelen in de gemeenschappell jke
delen bezitten.

c) Iedere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter de
bijeenroeping vragen, wanneer de syndicus verzuimt of on-
rechtmatig weigert zulks te doen.

d) De oproeping tot de algemene vergadering moet gebeu-
ren door middel van een aangetekende brief of door middel van
de afgifte van de uitnodiging tegen ontvangstbewijs, ten
minste vijftien dagen voor de vergadering.

e) De oproeping moet naast dag, uur en plaats van de
vergadering, nauwkeurig de agenda bevatten, en in voorkomend
geval, de voorstellen tot besluit, de vermelding van de
verslagen, en de documenten die ter inzage zijn in de zetel
van de vereniging.

ARTIKEL 16. Bureau

Elke algemene vergadering wordt voorgezeten door de
voorzitter, of, bij diens afwezigheid, door de ondervoor-
zitter.

De voorzitter wijst een secretaris en stemopnemer aan,
die geen 1lid hoeven te zijn.

De voorzitter, de secretaris en de stemopnemer vormen
samen het bureau.

ARTIKEL 17: Aanwezigheidsquorum

a) De algemene vergadering kan alleen dan rechtsgeldig
beraadslagen wanneer meer dan de helft van de mede-eigenaars
aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij ten minste
de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen
bezitten. '

b) Indien dat quorum niet wordt bereikt, zal een tweede
algemene vergadering na het verstrijken van een termijn van
ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen,
ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en
de aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder zijn.
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ARTIKEL 18: Meerderheden

a) De algemene vergadering beslist bij gewone meerder-
heid van stemmen van de aanwezige of de vertegenwoordigde
mede-eigenaars, tenzij in de gevallen hierna bepaald.

b} De algemene vergadering beslist bij meerderheid van
drie vierde van de stemmen:
- over iedere wijziging van de statuten voor zover zij
slechts het genot, het gebruik of het beheer van de gemeen-
schappelijke gedeelten betreft;
- over alle werken betreffende de gemeenschappelijke ge-
deelten, met uvitzondering van die waarover de syndicus kan
beslissen;
- over de oprichting en de samenstelling van een beheerraad
die tot taak heeft de syndicus bij te staan en toezicht te
houden op zijn beheer.

c) De algemene vergadering beslist bij meerderheid van
vier vijfde van de stemmen:
- over iedere andere wijziging van de statuten daarin begre-
pen de wijziging van de verdeling van de lasten van de mede-
eigendom;
- over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed
of van een deel ervan;
- over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling
van het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke
vernietiging;
- over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen
bestemd om gemeenschappelijk te worden;
- over alle daden van beschikking van gemeenschappeliijke on-
roerende goederen.

d) De algemene vergadering beslist met eenparigheid van
stemmen van alle mede-eigenaars:
- over iedere wijziging van de verdeling van de aandelen van
de mede-eigendom;
~ over elke beslissing tot volledige heropbouw van het onroe-
rend goed;
- over de ontbinding van de vereniging.

ARTIKEL 19: Stemrecht - vertegenwoordiging

a) Iedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen
dat overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschappeli jke
delen.

b) Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen
door een lasthebber, al dan niet 1lid van de algemene verga-
dering. Raadslieden van leden zijn niet toegelaten.

c) De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-
eigenaar worden aangesteld. Hij heeft wel het recht, wanneer
hij mede-eigenaar is, om in deze hoedanigheid deel te nemen
aan de beraadslagingen van de vergadering. Hij kan evenwel
niet mee beraadslagen en stemmen over de agendapunten die
betrekking hebben op de hem toevertrouwde taak. Dit geldt
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eveneens voor iedere andere lasthebber of door de vereniging
tewerkgestelde.

d) Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal van
de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eigenaars beschikken.

ARTIKEL 20: Agenda
De algemene vergadering kan alleen rechtsgeldig beraad-

slagen of besluiten over punten die in de aangekondigde
agenda zijn opgenomen of daarin impliciet zijn vervat. Over
niet in de agenda begrepen punten kan slechts worden be-
raadslaagd in een vergadering waarin alle leden aanwezig zijn
en mits daartoe met eenparigheid van stemmen wordt besloten.

ARTIKEL 21: Aanwezigheidsliist

Er wordt een aanwezigheidslijst opgesteld, waarin de
namen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars
worden vermeld. Deze lijst wordt voor echt verklaard en
ondertekend door de voorzitter en de secretaris.

ARTIKEL 22: Verdaging van de vergadering

De voorzitter heeft het recht elke gewone en bijzondere
vergadering één enkele maal drie weken te verdagen, tenzij de
vergadering bijeengeroepen is op verzoek van ééen of meer
leden die ten minste een vijfde van de aandelen in de gemeen-
schappelijke delen bezitten. 2ulk een verdaging doet alle
genomen besluiten vervallen,

ARTIKEL 23: Notulen

De syndicus notuleert de besluiten van de algemene
vergadering in het daartoe bestemd register, dat op de zetel
van de vennootschap wordt bewaard.

HOOFDSTUK 5: SYNDICUS

ARTIKEL 24: Benoeming - beéindiging - bekendmaking

a) De syndicus wordt benoemd door de algemene vergade-
ring bij gewone meerderheid van stemmen, of bij beslissing
van de rechter op verzoek van een mede-eigenaar.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf jaar
te boven gaan, maar kan worden verlengd.

Hij is herbenoembaar.

De syndicus moet in het gebouw wonen, ofwel een beroeps-
syndicus zijn.

Zijn mandaat eindigt van rechtswege bij het verstrijken
van de termijn van zijn mandaat.

b) De algemene vergadering kan steeds de syndicus ont-
slaan. 2ij kan eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een
voorlopig bewindvoerder toevoegen voor een welbepaalde duur
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of voor welbepaalde doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van een syndicus
kan de rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van
iedere mede-eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen. De
syndicus moet door de verzoeker in het geding worden geroe-
pen,

€) Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling
of benoeming van de syndicus wordt binnen acht dagen na die
aanstelling of benceming, op onveranderlijke wijze en zodanig
dat het op ieder tijdstip =zichtbaar is, aangeplakt aan de
ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging wvan
mede-eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming,
bevat het uittreksel de naam, de voornamen, het bercep en de
woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een ven-
nootschap, haar rechtsvorm, haar naam en firma, alsmede haar
maatschappelijke zetel. Het uittreksel wordt aangevuld met de
plaats waar, op de zetel van de vereniging van mede-eige-
naars, het reglement van orde en het register met de beslis-
singen van de algemene vergadering kunnen worden geraad-
pleegd, met de duur van zijn mandaat (en met zijn bevoegdhe-
den) en alle andere aanwijzingen die het iedere belangheb-
bende mogelijk maakt onverwijld met de syndicus in contact te
treden. De aanplakking van het uittreksel moet geschieden
door toedcen van de syndicus.

ARTIKEL 25: Bevoeqdheden
De syndicus heeft tot opdracht:

a) de algemene vergadering bijeen te roepen op de door het
reglement wvan mede-eigendom vastgestelde dag(en) of tel-
kens als er dringend in het belang van de mede-eigendom
een beslissing moet worden genomen.

b) de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren
in het daartoe bestemd register.

c) deze beslissingen uit te voeren en te laten uitvoeren.

d) alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van
voorlopig beheer te stellen (hij zorgt voor het goede
onderhoud van de gemeenschappelijke delen en laat alle
dringende werken en herstellingen uitvoeren).

e) het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te
beheren (hij verdeelt het bedrag van de uitgaven tussen
de mede-eigenaars en verzoekt hen daartoe de nodige
sommen te storten).

f) de vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als
voor het beheer van de gemeenschappelijke zaken, te
vertegenwoordigen.

g) de lijst van de schulden over te leggen binnen de vijf-
tien dagen te rekenen van het verzoek van een notaris,
zoals bepaald in artikel 277-11 § 1.
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h) aan elke persoon, die het gebouw bewocont krachtens een
persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de algemene
vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de verga-
deringen mede te delen om hem in staat te stellen
schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking
tot de gemeenschappelijke delen te formuleren. Deze
zullen als =zodanig aan de vergadering worden medege-
deeld.

i) de syndicus legt binnen de maand het reglement van
inwendige orde na opstelling ervan oOp de zetel van de
vereniging neer. Hij werkt zonder verwijl het reglement
bij, telkens wanneer de algemene vergadering tot een
wijziging besluit.

j) de syndicus geeft kennis bij aangetekende brief van het
bestaan van het reglement van orde en van het register
met de besluiten van de algemene vergadering aan ieder
houder van een zakelijk of persoonlijk recht en aan
jeder die houder is van een toelating tot bewoning, 20
de verlener van dat recht dit niet heeft gedaan bij het
verlenen van dat recht. Hij doet dit eveneens nadat dit
recht werd verleend, bij elke wijziging van het regle-
ment en bij elk nieuw besluit van algemene vergadering.
(Die laatste kennisgeving zal hij eveneens doen aan
degenen, die in de algemene vergadering stemrecht heb-
ben maar die niet aanwezig of vertegenwoordigd waren).

k) de syndicus 1licht de andere mede-eigenaars onverwijlad
in, nadat hij van een mede-eigenaar heeft vernomen, dat
deze een rechtsvordering instelt betreffende zijn kavel.

1) de vereffening van de vereniging te doen, indien de
algemene vergadering nalaat een vereffenaar aan te
wijzen.

m) personeel aan te werven.

n) verzekeringscontracten omtrent de gemeenschappelijke
delen te sluiten.

o) hij onderzoekt de eventuele betwistingen omtrent de ge-
meenschappelijke delen, en brengt daarover verslag uit
op de algemene vergadering die uiteindelijk beslist.

onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de

algemene vergadering, kan hij geen verbintenissen aangaan
voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

ARTIKEL 26: Aansprakeliikheid - delegatie
a) De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer.
b) Hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de
toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een
beperkte duur of voor welomschreven doeleinden.

ARTIKEL 27: Bezoldigin
Aan de syndicus kan, onverminderd de vergoeding van zijn

kosten, een vaste bezoldiging worden toegekend waarvan het
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bedrag door de algemene vergadering elk jaar wordt vastge-
steld en dat kosten zijn ten laste van de vereniging.

ARTIKEL 28: Persoonliijk - tegenstriidig belan

Wanneer een syndicus bij een verrichting, rechtstreeks
of zijdelings, een persoonlijk of tegenstrijdig belang heeft
met de vennootschap, is hij verplicht de voorzitter van de
vereniging daarvan op de hoogte te brengen. Hij mag de
verrichtingen stellen, maar zal verantwoording moeten afleg-
gen op de eerstvolgende algemene vergadering.

HOOFDSTUK 6: RAAD VAN BEHEER

ARTIKEL 29: Leden - Vergaderingen - Bevoegdheden

Door de algemene vergadering kunnen speciale machten
worden verleend aan de Raad van Beheer, samengesteld uit de
voorzitter en de twee bijzitters van de vergadering.

De leden van de Raad van Beheer vormen een college, dat
slechts kan beraadslagen bij aanwezigheid van alle beheer-
ders. .

Een afwezige beheerder kan zich laten vertegenwoordigen
door een andere beheerder.

De syndicus mag de vergaderingen van de Raad van Beheer
bijwonen, doch beschikt daarbij slechts over een raadgevende
stem, behoudens wanneer hij eveneens beheerder zou zijn.

De Raad van Beheer oefent controle uit op de werkzaamhe-
den van de syndicus, onderzoekt zijn rekeningen, treft in
overleg met de syndicus alle beslissingen in gewichtige
aangelegenheden, onder meer de volstrekt noodzakelijke werken
die echter geen spoed eisen.

Bij overlijden, afwezigheid of ontslag van de syndicus,
of wanneer deze in gebreke blijft, roept de Raad van Beheer
de algemene vergadering bijeen teneinde een nieuwe syndicus
aan te stellen.

Bij gebrek aan Raad van Beheer, kunnen de hiervoor
opgesomde bevoegdheden aan de voorzitter van de algemene
vergadering worden overgedragen.

HOOFDSTUK 7: ONTBINDING EN VEREFFENING

ARTIKEL 30: Ontbinding

a) De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden vanaf
het ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid
ophoudt te bestaan.

b) De enkele vernietiging, =zelfs volledig, van het
gebouw of van de groep van gebouwen heeft niet de ontbinding
van de vereniging tot gevolg.

c) De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de
vereniging alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van
alle mede-eigenaars. Deze beslissing wordt bij authentieke
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akte vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van
mede-eigenaars uit, op verzoek van iedere belanghebhende die
een gegronde reden kan aanvoeren.

Artikel 31: Vereffening

a) De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar
ontbinding, geacht voort te bestaan voor haar vereffening.

Alle stukken, uitgaande van een ontbonden vereniging van
mede-eigenaars, vermelden dat zij in vereffening is.

b) De algemene vergadering van mede-eigenaars bepaalt de
wijze van vereffening en wijst één of meer vereffenaars aan.
Indien de algemene vergadering nalaat die personen aan te
wijzen, wordt de syndicus belast met de vereffening van de
vereniging.

c) De artikelen 181 tot 188 en 195 van de vennootschap-
penwet zijn van toepassing op de vereffening van de vereni-
ging van mede-eigenaars.

d) De afsluiting van de vereffening wordt bij notariéle
akte vastgelegd, die overgeschreven wordt op het hypotheek-
kantoor.

De akte bevat:

1° De plaats, door de algemene vergadering aangewezen,
waar de boeken en bescheiden van de vereniging van mede-
eigenaars gedurende ten minste vijf jaar moeten worden
bewaard;

2° de maatregelen, genomen voor de consignatie van de
gelden en waarden die aan schuldeisers of aan mede-eigenaars
toekomen, en die hen niet konden worden overhandigd."

BEVESTIGING VAN IDENTITEIT

De ondergetekende notaris bevestigt de identiteit van de
comparanten te hebben geidentificeerd op zicht van de door de
wet vereiste stukken.

KEUZE VAN WOONPLAATS

Voor de uitvoering van deze akte kiezen de comparanten
woonst in hun onderscheidelijke woning en/of maatschappelijke
zetel.

WAARVAN AKTE

Verleden op voormelde plaats en datum.

Na voorlezing, heeft de comparante, vertegenwoordigd als

gezegd, getekend samen met mij, notaris.
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