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Op zeven januari tweeduizend vijfentwintig, ga ik Ellen VERHAERI notaris te

Antwerpen (zesde kanton), die haar ambt uitoefent in de besloten vennootschap

Verhaert & Dumoulin notarissen, met zetel te Antwerpen, Artsen Zonder

Grenzenstraat 2, over tot het opstellen van de verkoopsvoorwaarden van de online

verkoop op biddit.be van het hierna beschreven onroerend goed, op verzoek van:

Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen:

A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden;
B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor alle online

verkopen;
C. De definities, waarin de gebruikte termen worden omschreven;

D. De volmacht(en), indien opgenomen.
A. Bi izo n d e re v e rkoo psv oo rw o o r d e n

Contactgegevens von het notariskontoor
Notorioat Verhoert & Dumoulin notarissen

2018 Antwerpen, Artsen zonder Grenzenstroot 2

Tel: 03/200.22.42.
i nfo @ el le nve rh o e rt. be

Beschrijving von het goed - Oorsprong von eigendom

STAD ANTWERPEN-Vl ERENTWI NTIGSTE AFDELI NG/Borgerhout-eerste afdeli ng

ln een appartementsgebouw op en met grond en verdere aanhorigheden

gestaan en gelegen te Antwerpen-Borgerhout, Stenenbrug L17, de grond

volgens titel ten kadaster gekend wijk A numm er 2O7 /CllO voor een oppervlakte

van duizend zevenhonderd veertigvierkante meter (1'.740m2) en thans de grond

en gebouw ten kadaster gekend wijk A nu mmer 0207110P0000 voor een grootte

van duizend zevenhonderd zesentwintig vierkante meter (1.726 m2):

1)Het appartement 5/l op de vijfde verdieping, omvattende:

a)ln orivatieve en ui slrritende eisendom: hal met ingemaa kte kast, bergplaats,

keuken met bergplaats met toegang tot vuilschuif, livingroom, w.c., badkamer

met w.c., twee slaapkamers met terras, doorgang.

Aan dit appartement is verbonden de provisiekelder nummer 52.

b)ln mede-eisendom en onverdeeldheid: honderd derti oD

tienduizendsten (130/10.000sten) in de gemene delen, waaronder de grond.

2)De garage-peinture 26, met in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid

tien tienduizendsten (10/10.000sten) in de gemene delen, waaronder de grond.

Op het kadaster gekend met partitienummer 0207110P0048



Niet-geïndexeerd kadastraal inkomen: 976 Euro.

Statuten
Zoals het goed uitgebreider beschreven wordt in de statuten van het gebouw

verleden voor notaris Jacques De Ridder te Borgerhout op 25 juli L967,
overgeschreven op het tweede hypotheekkantoorvan Antwerpen op 1 augustus

daarna boek 4880 nummer 4.

Het goed wordt overgedragen zoals het is beschreven in de basisakte, die voor
juist wordt aangenomen, onder voorbehoud van controle van de

overeenstemming van de basisakte met wat werd vergund en wat werd
gebouwd.

Oorsprong von eigendom

De beschrijving van het goed wordt te goeder trouw gedaan op basis van de

beschikbare eigendomstitels en de kadastrale gegevens, die slechts ten titel van

inlichting vermeld worden.
Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden enkel de onroerende
goederen verkocht, alsmede de goederen die door de wet als onroerend
beschouwd worden door incorporatie, bestemming of blijvende aanhechting.
De uitrustingsgoederen, de onroerende goederen door incorporatie en de

roerende goederen die tot blijvend gebruik van het onroerend goed zijn

bestemd, maken deel uit van het goed. Dit geldt ook voor alle kwalitatieve
vorderingen die de eigenaar mag uitoefenen.
De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan water-, gas-, of
elektriciteitsmaatschappijen of maatschappijen met een gelijkaardige

dienstverlening toebehoren, zijn niet in de verkoop begrepen.
Hypothecoire toestond
Deze verkoping heeft overwijzing van de prijs aan de ingeschreven schuldeisers

of de schuldeisers die hun rechten op geldige wijze hebben doen gelden binnen
de door de wet bepaalde voorwaarden, voor gevolg.

Uit het hypothecair getuigschrift blijkt dat er geen ingeschreven schuldeisers

zijn.

lnstelprijs
De instelprijs bedraagt HONDERD ZESTIG DUIZEND EURO (160.000 Euro).

M i nim umbod-geen opschortende voontvao rde van fi na ncieri ng mogelijk
Het minimumbod bedraagt duizend euro. Dit betekent dat er met minstens
duizend euro of een veelvoud hiervan moet geboden worden, en dat lagere

biedingen niet aanvaard worden. Het is niet mogelijk om een bod uit te brengen

onder opschortende voorwaarde dat een financiering wordt goedgekeurd.

Aanvong en sluiting van de biedingen



De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is 11 februari 2025 om 15'00

uur.
De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is 19 februari 2025 om 15'00

uur, onder voorbehouJ J.]-,-"u""ntr"le verlenlingen ingevolge de zandloper
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De uitoefening van.deze rechten vindt praats binnen de voorwaarden en op dewijze die bu wet of overeenkomsi bepaato worden, en die in dezeverkoopsvoorwaarden verduideÍijkt zijn.
De notaris heeft vastoectel.l ^. .-^'r^,-
oktober2024datïx'j'#i;";1"ï;j:i:il?.ïil"ï:nïï:,Jï:J::::op21.
Staat van het goed _ Gebreken
Het goed wordt verkocht in de toestand waarin het zich op de dag van detoewijzing bevindt, ook ar vordoet het niet aan de wetterilie'voorschriften,zonder vrijwaring voor zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig verhaarnoch recht om van de koop af te zien, ,uit, *.nn.ur de beschrijving van het goeden de opgave van de erfdienstbaarheden foutief, onnauwkeurig of onvoiledig is.Enkel als er verborgen gebreken ziln die de verkoper r.uno" 

"n 
ï"rrwegen heeft,is híj daarvoor aansprakelry-k.

Bijgevorg aanvaardt de uiteinderijke koper het goed zonder enige garantie vanzíchtbare of verborgen gebrekán die het verkochte goed zouden kunnenaantasten en aanvaardt hij de verkoper vrij te steren aeJe te *rriuorg"n in aumate dat de verkoper deze niet kende.
De vrijstelling van de vriiwaring voorverborgen gebreken geldt niet voor eenberoepsverkoper.
Grenzen - Oppervlakte
De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het goed worden door
irïfi::iijJ:ït 1#.Xï1"'eo,l"ir',l*uïi 

u, 
"un 

oud or recent opmetings-or

Elk verschir van oppervrakte in meer of minder, ar overtrof het een twintigste, isin het voordeer of in het nadeer 
".; J; koper, behoudens, maar zonderwaarborg, eventueer verhaar tegen de op*utturvan het pran ars er één is.Gemeenheden

i"ï:ïfl.ïo'dt 
verkocht zonder vrrywaring voor het ar dan niet bestaan van

verplichte verzekering 
,.voor de ileniarige oonsproketijkheid van architecten,oonnemers en andere dienstverleners in cti bouwsector:
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", g::n ".rr"k;;;g werd afgestoten zoals bedoetd inartikel 3 van de wet van zt ma zou o.tr"r"na" de verprichte verzekering van detienjarige aansprakerijkheid van runn"r"À, ,rchitecten en andere dienstverrenersin de bouwsector van werken in onro"r.ndá staat. r,. *erd immers geen definítieve
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E rfd i e n st bao rhe de n- b ijz on de re voo rwo a rde n
Erfdíenstbaarheden zijn zakerijke ,.".t'iun'guuustigd op het goed. Bijzonderevoorwaarden zijn persoonrijke rechten of rastËn verbonden aan de persoon van deeigenaarvan hetgoed.
Het goed wordt verkocht met ate mogerijke heersende en rijdendeerfdienstbaarheden of bijzondere uo*rràí. De koper kan ze naar eigeninzichten doen gerden en uitoefenen of zich ertegen verzetten, weriswaar



uitsluitend op zijn kosten, last en risico, zonder tussenkomst noch ver-

antwoordelijkheid vanwege de verkoper.

De verkoper verklaart dat hij zelf geen erfdienstbaarheden of bijzondere

voonrraarden heeft gevestigd in het voordeel of het nadeel van het goed.

De basisakte bevat bijzondere voorwaarden, erfdienstbaarheden, voorschriften,

enzovoort die de koper moet naleven.

Erfdie nstbao rheden va n ope nbao r nut
Het goed wordt verkocht met alle rechten en verplichtingen die voortvloeien uit

het bestaan van boven- en ondergrondse leidingen.

Schode aan de grond of ondergrond
Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de rechten die de verkoper

zou kunnen doen gelden ten aanzien van derden omwille van de schade die door

exploitatiewerken aan de grond of de ondergrond veroorzaakt zou kunnen zijn,

ongeacht de aard ervan.
lndien de koper afstand doet van die eventuele schadevergoeding of indien de

verkoper voordien een vergoeding ontvangen had, moet de koper het goed

nemen in de staat waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen de verkoper om

welke reden dan ook, meer bepaald omwille van het niet herstellen van de

vergoede schade.

Vorderi ngen tot v riiwori ng
De koper treedt eveneens in alle rechten die de verkoper zou kunnen doen

gelden tegen de arbeiders, aannemers of architecten die hij voor de werken of
constructies aangeworven zou hebben, en meer bepaald deze die uit artikel

1792 van het (oud) Burgerlijk Wetboek voortvloeien.
Mede-eigendom

Statuten van mede-eigendom en reglement van interne orde

Het gebouw waarvan het goed deel uitmaakt wordt beheerst door de statuten

van mede-eigendom, met name: de basisakte, het reglement van mede-

eigendom en het reglement van interne orde, voormeld onder de beschrijving

van het goed.

De statuten en de besluiten van de algemene vergadering zijn tegenwerpelijk
aan de koper.

lnlichtingen meegedeeld door de syndicus

De notaris informeert de gegadigden dat de syndicus, met name Uw Beheer NV,

le 21,4O Antwerpen-Borgerhout, Noordersingel 11, per schrijven van 25 oktober

2024 de wettelijk voorgeschreven ínlichtingen overeenkomstig artikel 3.94 5L

en 52 van het Burgerlijk Wetboek heeft bezorgd en deze inlichtingen op haar

kantoor kunnen geraadpleegd worden.

Gemeenschappel ijke kosten

1,. Werkkapitaal en reservekapitaal: Het vermogen van de vereniging van mede-

eigenaars bestaat uit een werkkapitaal en een reservekapitaal. Deze worden
gevormd door periodieke en niet-periodieke bijdragen van de mede-eigenaars.

Periodieke bijdragen zijn gewone lasten, niet-periodieke bijdragen ziin

buitengewone lasten.
2. Gewone lasten: De gewone lasten zijn de bijdragen in de periodieke uitgaven van

de mede-eigendom (schoonmaak, verlichting, onderhoudshoudscontracten,

brandverzekering, ...). De gewone lasten zullen worden gedragen door de koper

vanaf de dag waarop hij gebruik kan maken van de gemeenschappelijke delen,



naar verhouding van de lopende periode, op grond van een door de syndicus op
te stellen afrekening. Het aandeel van de overgedragen kavel in het werkkapitaal
zal desgevallend terugbetaald worden aan de uittredende mede-eigenaar en

opgevraagd worden bij de intredende mede-eigenaar.
3. Buitengewone lasten en oproepen tot bijdrage in het reservekapitaal:

Overeenkomstig de wettelijke regeling is de koper tegenover de vereniging van

mede-eigenaars gehouden tot betaling van de buitengewone kosten en de

bijdragen in het reservekapitaal waarvan de syndicus om betaling vraagt zodra

er eigendomsoverdracht is.

4. Aandeel van de verkoper in het reservekapitaal: De gegadigden worden er over
ingelicht dat het aandeel van de verkoper in het reservekapitaal, aan de

verenigingvan mede-eigenaars blijfttoebehoren. Dit aandeel zalvan geen enkele
afrekening tussen de partijen het voorwerp uitmaken. De syndicus heeft laten
weten per schrijven van 10112/2024 dat het aandeel van de verkoper in het
reserveka pita al 87 4,43 Eu ro bedraagt.

5. De periodieke bijdrage bedraagt 630 Euro per kwartaal.
Ad mi nistratieve be poli nge n

Ruimtelijke ordening en stedenbouw
1. Stedenbouwkundig uittrekel

ln het kadervan de informatieverplichtingen opgenomen in artikel 5.2.1. 51van de

Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening - hierna verder aangeduid met de term
"VCRO" - deelt de notaris mee dat de stad Antwerpen waarin het onroerend goed

gelegen is, beschikt over een goedgekeurd plannen- en vergunningenregister. Het

stedenbouwkundig uittreksel werd afgeleverd door de stad Antwerpen op 21

oktober 2024.

De uiteindelijke koper ontvangt daarvan een kopie.

Conform de VCRO zijn deze inlichtingen op vandaag niet ouder dan één jaar.

2. Stedenbouwkundige informatie
De notaris vermeldt en informeert - bij toepassing van artikel 5.2.1. 51 VCRO - zoals

blijkt uit a) het stedenbouwkundig uittreksel, b) de verklaringen van de verkoper,
en c) het hypothecair getuigschrift, dat:
1) voor het goed de volgende stedenbouwkundige vergunningen of
omgevingsvergunning(en) voor stedenbouwkundige handelingen werden
u itgereikt:

- dossiernummer: 11002_197L_3030
gemeentelijk dossiernummer: 197L3030
Beschrijving: het plaatsen van een lichtreclame aan de voorgevel
aard van de aanvraag: publiciteitsinrichtingen

datum van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: O8/O3/L977
aard van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: VERGUND;

- dossiernummer: 1,tOO2_1973_3185
gemeentelijk dossiernummer: 19733185
Beschrijving: het plaatsen van een plexilichtbak plat tegen de gevel



aard van de aanvraag: publiciteitsinrichtingen

datum van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: 06/08/1973
aard van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: VERGUND;

dossiernum mer: 11002_1,969_3903
gemeentelijk dossiernummer: 19693903

Beschrijving: het plaatsen van een lichtreclame aan de voorgevel

aard van de aanvraag: publiciteitsinrichtingen

datum van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: 30106/1969
aard van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: VERGUND;

dossiernum mer: 11002_1978_3 101-

gemeentelijk dossiernu m mer: 19783 1-01

Beschrijving: het plaatsen van een enkelzijdige lichtreclame in het vlak

van de voorgevel en van een dubbelzijdige lichtreclame haaks op de

voorgevel.
aard van de aanvraag: publiciteitsinrichtingen

datum van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: t7/08/1978
aard van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: VERGUND;

dossiernummer: 11002_19 67 _3193
gemeentelijk dossiernummer: 19673193

Beschrijving: het wijzigen van de 'Technische Verdieping" aan het in
opbouw zijnd appartementsgebouw in aansluiting met de

bouwvergu n n ine C/ 67 | 66

aard van de aanvraag: Niet gekend

datum van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: 25/06/1967
aard van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: VERGUND;

dossiern u m mer: 1 1002_l-97 5 _31.19
gemeentelijk dossiernummer: 19753119
Beschrijving: het plaatsen van een dubbel- en een enkelzijdige

buitenlichtreclame
aard van de aanvraag: publiciteitsinrichtingen

datum van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: t4/07h975
aard van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: VERGUND;

d oss i e rn u m m er : 1"IOO2 _2O02 _4131.
gemeentelijk dossiernum m er 20024L3I
Besch rijvi n g : regulariseren plaatsing buitenkoelgroep



aard van de aanvraag: Niet gekend

datum van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen
over de aanvraag: 14105/2003
aard van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: VERGUND;

- dossiernummer: 1,tOO2_1967_3066
gemeentelijk dossiernum mer: 1-9673066

Beschrijving: het bouwen van een handels- en appartementsgebouw met
garages.

aard van de aanvraag: Nieuw meergezinswoning
Datum van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: 27/02/7967
aard van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen

over de aanvraag: VERGUND;

2) de meest recente stedenbouwkundige bestemming van het goed is:

-Afbakeningslijn grootstedelijk gebied Antwerpen (Gewestelijk Ruimtelijk
U itvoeríngsplan)
-Woongebied en aanvullende voorschriften gp 14:art L (Gewestplan van

Antwerpen en gedeeltelijke wijziging van het oorspronkelijk gewestplan

Antwerpen)
3) het goed niet het voorwerp uitmaakt van een maatregel als vermeld in titel V
van de Vlaamse Codex, namelijk:

- hoofdstuk lll: rechterlijke herstelmaatregel (het betalen van een

meerwaarde, het uitvoeren van bouw- of aanpassingswerken, het
herstellen in de oorspronkelijke toestand of het staken van strijdig
gebru ik);

- hoofdstuk lV: bestuurlijke maatregel (stakingsbevel, bestuursdwang
(voormelde herstelmaatregelen, inclusief recht op ambtshalve
uitvoering), last onder dwangsom, of minnelijke schikking)

en geen procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is;

4)het goed niet gelegen is in een zone met voorkooprecht zoals bedoeld in artikel
2.4.L van de Codex (zone die in het definitief vastgesteld Ruimtelijk
Uitvoeringsplan (RUP) wordt aangeduid als een zone waarin het voorkooprecht
geldt) en nietgelegen is in een zone metvoorkooprecht in de zin van artikel 34

van het decreet van 25 april2014 betreffende complexe projecten;

S)er voor het goed geen verkavelingsvergunning of omgevingsvergunning voor
het verkavelen van gronden van toepassing is.

3) het goed niet het voorwerp uitmaakt van een voorkeurs- of projectbesluit.

4) het goed niet gelegen is in een watergevoelig openruimtegebied.
3. Voorbehoud juistheid gemeentelijke informatie

De notaris staat niet in voor de juistheid van de informatie bekomen vanwege
de betrokken gemeente of stad.

De notaris kan niet controleren of garanderen dat een goed volledigvergund is.

De notaris beschikt enkel over de informatie die door die stedenbouwkundige
dienst van de gemeente of de stad wordt bezorgd. Deze gegevens worden niet
gecontroleerd met de feitelijke toestand, daarvan heeft de notaris geen kennis.



De stedenbouwkundige dienst is overigens zelf vaak niet op de hoogte van

stedenbouwkund ige overtred ingen.

lndien er voor het goed een vergunning is verleend, geeft dit niet de zekerheid

dat:
- de constructies hierop allemaal vergund zijn;

- dat ze werden opgericht in overeenstemming met de verleende vergunning;

- dat de vergunning daadwerkelijk rechtsgeldig en niet vervallen is.

Zowel de constructie als de functie dienen te zijn vergund.

Het feit dat geen proces-verbaal van vaststelling van een stedenbouwkundige

overtreding wordt vermeld in de door de notaris bekomen informatie,
garandeert niet dat er geen overtreding bestaat.

4. lnformatieplicht verkoper - verklaring geen stedenbouwkundige inbreuken

De verkoper waarborgt aan de koper dat de werken die hij zelf aan het goed heeft

uitgevoerd in overeenstemming zijn met de wetgeving op stedenbouw. De

verkoper verklaart dat hij de vereiste vergunningen heeft verkregen voor alle

eventuele werken of wijzigingen die hij heeft uitgevoerd of laten uitvoeren aan

het goed. Hij verklaart daarenboven dat alle eventuele werken of wijzigingen

conform aan de afgeleverde vergunningen werden uitgevoerd.

De verkoper verklaart daarnaast geen kennis te hebben van onwettige

constructies die dateren van vóór hij eigenaar was. Hij verklaart met andere

woorden dat bij zijn weten aan het goed geen werken of wijzigingen werden

uitgevoerd door enige derde (bijvoorbeeld een vorige eigenaar of gebruiker)

zonder de vereiste vergunningen of toelatíngen.
5. Onderzoeksplicht van de koper

Ondergetekende notaris vestigt de aandacht van de gegadigden op het belang

om:
- bij de bevoegde diensten alle inlichtingen in te winnen omtrent de

stedenbouwkundige toestand van het goed;

- persoonlijk of met bijstand van een professioneel na te gaan of het goed

overeenstemt met de door de bevoegde overheden afgeleverde vergunningen.

6. Artikel4.2.1VCRO
De notaris vestigt de aandacht van de gegadigden op artikel 4.2.1. VCRO, dat

luidt als volgt:
"Niemond mog zonder voorafgoonde omgevingsvergunning voor

ste d e n b o uw ku n d i ge h o n d e li ng e n :

1" de hiernovolgende bouwwerken verrichten, met uitzondering von

onderhoudswerken:
o) het optrekken of plaotsen von een constructie,

b) het functioneel somenbrengen von materiolen waardoor een constructie

ontstaot,
c) het ofbreken, herbouwen, verbouwen en uitbreiden von een constructie;

2" met bomen begroeide oppervlokten, vermeld in ortikel 3, 5L en 92, van het

bosdecreet van 7i juni 1990 ontbossen, zools vermeld in ortikel 4, 15', van dat
decreet;
3' bomen die op een hoogte von eén meter boven het maaiveld een stomomtrek
von één meter hebben, en geen deel uitmaken van de oppervlakten, vermeld in

2", vellen;

4' het reliëf von de bodem oonmerkeliik wiizigen, onder meer door de bodem

aan te vullen, op te hogen, uit te groven of uit te diepen woorbii de aard of de



functie von het terrein wijzigt;
5' een grond gewoonlijk gebruiken, oanleggen of inrichten voor:
a) het opslaan von gebruikte of afgedonkte voertuigen, of van ollerlei moterialen,
moterieel of afval,
b) het porkeren von voertuigen, wogens of oonhongwogens,
c) het plaotsen von één of meer verplootsbare constructies díe voor bewoning
kunnen worden gebruikt, in het bijzonder woonwogens, kompeerwagens,
ofgedonkte voertuigen en tenten, met uitzondering van het kamperen op een

toeristisch logies dot voldoet oan de voorwoarden, vermeld in artikel 4 von het
decreet von 5 februori 20L6 betreffende het toeristische logies;

6' de hoofdfunctie van een bebouwd onroerend goed geheel of gedeeltelijk

wijzigen, indien de Vloomse Regering deze functiewijzigíng als

vergunningsplichtig heeft oangemerkt;
7" een woning opsplitsen of in een gebouw het aontol woongelegenheden die

hoofdzokelijk bestemd zijn voor de huisvesting von een gezin of een

alleenstaonde wijzigen, ongeocht of het goot om een eengezinswoning, een

etogewoning, een flatgebouw, een studio of een ol don niet gemeubileerde
komer;
8" recreotieve terreinen oanleggen of wijzigen, onder meer een golfterrein, een

voetbalterrein, een tennisveld of een zwembod;
9" een publiciteitsínrichting plootsen of oonbrengen."

Administratieve maatregelen
1. Algemeen: De koper zal zich moeten gedragen naar al de overheidsvoorschriften.

lndien het goed onderworpen is aan gehele of gedeeltelijke onteigening,

lijnrichting betreffende voorbouw of achterbouw, bepalingen inzake rooilijn,
stedenbouwkundige voorschriften of verordeningen, beschermingsmaatregelen,

en andere overheidsbesluiten of verordeningen, moet de koper zich gedragen naar

al deze voorschriften, zonder voor verlies van grond, weigering van toelating tot
bouwen of welke andere reden ook, enig verhaal tegen de verkoper te kunnen

uitoefenen.
2. Rooilijn: De verkoper verklaart dat bij zijn weten geen (niet reeds uitgevoerde)

rooilijn grenst aan of rust op het goed.

Het stedebouwkundig uittreksel maakt melding van volgende gemeentelijke

rooilijnplan nen:

1-.Beschrijving: Aanleg van een nieuw kwartier op de gronden gelegen buiten de

omheining tussen het Rivierenhof en de Stenenbrugstraat-wijziging aan KB

14/o4lts13
Refere ntie : ROO_1- 1002_245_30017_00002
Besluit tot goedkeuring

Datum: 2811011930

2.Beschrijving: Omheining-plan der onteigeningen bij stroken voor aanleggen-

Refere ntie : ROO_1 1002_245_30017_00001
Besluit tot goedkeuring

Datum: 1410411913

Per mail van 11 december laatst heeft de Stad Antwerpen het volgende laten

weten:
Voor deze locatie ís het huidig geldige rooilijnplan 14/04/1913 en KB 28fi-0/1930
gerealiseerd. Het eigendom is níet getroffen door de rooilijn.

3. Planbatenheffing - Planschadevergoeding: De verkoper verklaart geen weet te



hebben van enige planbatenheffing noch planschadevergoeding.

4. Onteigening: De verkoper verklaart dat het goed, bij zijn weten niet het
voorwerp uitmaakt van een geplande onteigening en hem tot op heden geen

onteigeningsberichten betekend werden. Hij verklaart dat het goed bij zijn

weten ook niet het voorwerp uitmaakt van een ondergrondse inneming, tenzij

eventuele reeds vermelde openbare erfdienstbaarheden (leidingen en kabels,

op te zoeken via KLIM).

5. Ruilverkaveling of Landinrichtingsproject: Ruilverkavelingen of
landinrichtingsprojecten hebben de bedoeling de ruimte logisch in te delen

waarbij onder andere versnippering van percelen wordt aangepakt. De verkoper

verklaart dat het goed niet gelegen is in een zone voor ruilverkaveling of in een

landinrichtingsproject en dat hij daaromtrent ook geen enkel schrijven heeft
ontvangen van de Vlaamse Landenmaatschappij (VLM).

Kwa liteitsbewa king

1. Leegstand - verwaarlozing - onbewoonbaarheid: De verkoper verklaart dat het

eigendom niet is opgenomen in:

- het gemeentelijk leegstandsregister voor gebouwen en woningen (artikel

2.9 en verder van de Vlaamse Codex Wonen van 2021);
- het gemeentelijke register van verwaarloosde gebouwen en woningen

(artikel 2.15 en verder van de Vlaamse Codex Wonen van 2021);

- de inventaris van leegstaande en/of verwaarloosde bedrijfsruimten
(decreet van 19 april 1995 houdende maatregelen ter bestrijding en

voorkoming van leegstand en verwaarlozing van bedrijfsruimten);
- de Vlaamse inventaris van ongeschikte en onbewoonbare woningen (artikel

3.19. en verder Vlaamse Codex Wonen van 2O2t)

De verkoper verklaart tevens niet op de hoogte te zijn van enig voornemen

vanwege de overheid om het goed op te nemen in één van de genoemde

inventarissen en/of registers.

2. Opeising verlaten gebouwen: Overeenkomstig artikel 134bis van de Nieuwe

Gemeentewet kan de burgemeester vanaf de aanmaning van de eigenaar elk

gebouw, dat sedert meer dan zes maanden verlaten is, opeisen om het ter
beschikking te stellen van dakloze personen (artikel 64 Decreet Lokaal Bestuur).

De verkoper verklaart dat hem geen dergelijke aanmaning werd gedaan.

3. Register van herstelvorderingen: Overeenkomstig artikel 3.5i- van de Vlaamse

Codex Wonen van 2O2I, consulteerde de notaris, het register van

herstelvorderingen, vermeld in artikel 3.44,91,, derde lid van de Vlaamse Codex

Wonen. Het register van herstelvorderingen bevat op 21 oktober 2024 en op

heden geen informatie over het goed.

Het register van herstelvorderingen verzamelt enkel de herstelvorderingen op

vlak van de strafrechtelijke procedure inzake woningkwaliteit (en dus niet op

vlak van ruimtelijke ordening of onroerend erfgoed).

4. Overbewoonverklaring: De verkoper verklaart dat het goed bij zijn weten niet
overbewoond werd verklaard door de burgemeester (artikel 3.24. en verder
Vlaamse Codex Wonen van 2021).

5. Sociale woningen: De verkoper verklaart dat het goed geen sociale huur- of
koopwoning is die door de Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen, een

soclale huisvestingsmaatschappij of een OCMW werd verkocht aan

woonbehoeftige gezinnen of alleenstaanden, en dat het recht van wederinkoop

vervat in artikel 5.92. van de Vlaamse Codex Wonen van 2021" derhalve niet van
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6.

toepassing is,

Conformiteitsattest: Door de opmaak van een conformiteitsattest kan de

eigenaar aantonen dat zijn woning voldoet aan de woningkwaliteitseisen uit de

Vlaamse Codex Wonen en dus niet ongeschikt of onbewoonbaar is. De verkoper
verklaart dat de afgifte niet werd geweigerd van een conformiteitsattest in de

zin van artikel 3.6. van de Vlaamse Codex Wonen van 2021.

Verzekering gewaarborgd wonen: Wie een hypothecaire lening afsluit voor het
kopen, bouwen of verbouwen van een woning, kan zich met de verzekering
gewaarborgd wonen kosteloos verzekeren tegen inkomensverlies door plotse

werkloosheid of arbeidsongeschiktheid.
www. vi a a m swo n i n gf o n d s. b e/ve rze ke ri n g- g-.wa a rbo rgd -w o n e n

Erfgoedwaa rde

De verkoper verklaart dat het goed niet is opgenomen in enige vastgestelde
inventaris zoals voorzien door het Onroerend Erfgoeddecreet: de

landschapsatlas, de inventaris archeologische zones, de inventaris bouwkundig
erfgoed of de vastgestelde inventaris van het landschappelijk erfgoed.
De verkoper verklaart daarnaast dat het goed bij zijn weten niet voorlopig of
definitief beschermd is als monument, landschap, stads- en dorpsgezicht,
archeologische sites, cultuurhistorische landschap, of deel uitmaakt van een
groter geheel dat onder zo'n bescherming valt.
Hij verklaart nooit enige betekening of kennisgeving te hebben ontvangen van

een inventarisatie of beschermingsmaatregel.
Dit wordt bevestigd door een opzoeking in de databank die door het Agentschap
Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar wordt gesteld

onroe ende .be

Bodemtoestand
L Definitie risicogrond: Een risicogrond is een grond waarop een risico-inrichting

gevestigd is of was.

2. Definitie risico-inrichting: Risico-inrichtingen zljn fabrieken, werkplaatsen,
opslagplaatsen, machines, installaties, toestellen en handelingen die een

verhoogd risico op bodemverontreiniging kunnen inhouden en die voorkomen
op de lijst door de Vlaamse Regering opgesteld in overeenstemming met artikel
6 van het Bodemdecreet van 2l oktober 2006 (Hierna kortweg
"Bodemdecreet").

3. Risicogrond: De verkoper verklaart dat de grond - waarop de mede-eigendom
gevestigd is- bij zijn weten een risicogrond is, aangezien op de grond of in het
gebouw een risico-activiteit werd uitgevoerd zoals blijkt uit het
stedebouwkundig uittreksel van de Stad Antwerpen de dato 2t oklober 2024,

4. Mede-eigendom:
De verkoper verklaart vervolgens dat:
a) in het privatief deel (voormeld appartement, kelder en staanplaats), dat
hierbij wordt overgedragen, geen risico-inrichting gevestigd is of was;

b) in de gemeenschappelijke delen van de mede-eigendom geen risico-inrichting
gevestigd is of was, die uitsluitend bestemd is of was voor dit privatief deel.

Zodat de verkoop kon ploats vinden zonder toepassing van de bepolingen in

verbond met de overdracht van risicogronden voorzien door het Bodemdecreet
(toepassing ortikel 30 en ortikel 102 57lid 2 von het Bodemdecreet).

5. Bodemattest: De inhoud van het bodemattest dat door de OVAM werd
afgeleverd op 25 oktober 2024 en is ter inzage van de gegadigden en luidt als



volgt:
"lnhoud von het bodemottest
Deze grond is opgenomen in het grondeninformatieregister.

2.0 EXTRA INFORMATIE:

Meer informatie over de oonpok von PFAS-verontreiníging en de stand van het
onderzoek, en de bijhorende no regret-maatregelen vindt u op

vervui!in

2. 1. I N FO RM AT I E U IT D E G E M E E NTE LIJ KE I NVE NTAR I S

Gemeentelijke informotie toont oon dot op deze grond een risico-inrichting
oanwezig is of was. Bijgevolg is deze grond een risicogrond.

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWAuTEIT

Volgens het Bodemdecreet moeten op deze grond geen verdere maotregelen

worden uitgevoerd.
2.2. 1 Histo rische ve rontre iniging
Volgens het Bodemdecreet moet er geen beschrijvend bodemonderzoek

uitgevoerd worden op deze grond. De OVAM boseert zich voor deze uitsproak op

het oriënterend bodemonderzoek van 1-7.03.2006, en op de hierin opgenomen

bodemkenmerken en functie von de grond.

2.3 DOCUMENTEN OVER DE BODEMKWALITEIT

2. 3. 1 H istorische ve ro ntre i nig ing

DATUM: 31.05.1"999

TYPE : Oriënterend bodemonderzoek
TITEL: Oriënterend Bodemonderzoek, Stenenbrug 11.5-LL7, 2140 Antwerpen
(Borgerhout) + Verklaring dd. 1-0.01.2000

AUTEU R: G reet Ce u le mons
DATUM: 17.03.2006
TYPE : Oriënterend bodemonderzoek
TITEL: Oriënterend Bodemonderzoek, Stenenbrug 115-11-7, 2140 Antwerpen
AUTEUR: Soresmo NV
Dit bodemattest vervongt alle vorige bodemattesten.

3 OPMERKINGEN

L Voo r m ee r i nfo r m oti e : ov o m.v lo a n de re n. b e/h et-bo d em ottest.

2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden gebruikt,

vindt u op ovom.vlaonderen.be/disclaimer .

3 Moatregelen opgelegd of von toepassing buiten het kader van het
Bodemdecreet worden niet vermeld op het bodemattest. Hiervoor kunt u best

contoct opnemen met uw lokoal bestuur.

4 De OVAM staat niet in voor de juistheid von de aon hoar verstrekte gegevens."

6. Geen bodemverontreinÍging: De verkoper verklaart met betrekking tot het goed,

onverminderd hetgeen is opgenomen in het bodemattest, geen weet te hebben

van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de verkrijger of aan

derden, of die aanleiding kan geven tot saneringsverplichting, tot
gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband

kan opleggen.
7. Toelichting Bodemdecreet: De notaris heeft gewezen op de draagwijdte van de

bepalingen van het Bodemdecreet inzake saneringsplicht, aansprakelijkheid en

de informatieplicht van partijen.

8. Naleving Bodemdecreet: De notaris bevestigt, op basis van hogervermelde

verklaringen en gegevens, dat de regeling van het Bodemdecreet betreffende



overdracht van gronden werd nageleefd. De notaris wijst de koper er echter op
dat dit geen enkele garantie inhoudt met betrekking tot het al dan niet zuiver
zijn van de bodem.

Ove rstrom ingsrisico
De notaris controleert of het goed overstromingsgevoelig is op basis van kaarten
die de Vlaamse overheid ter beschikking stelt. Deze controle gebeurt op grond

van artikel L.3.3.3.2. van het Decreetvan L8 juli2003 betreffende het integraal
waterbeleid en op grond van artikel 129 54 van de Verzekeringswet.
Op basis van de consultatie van de door de Vlaamse regering beschikbaar
gestelde websites op L3 juni 2024, wijst de notaris de gegadigden erop dat het
goed:

- niet gelegen is in een overstromingsgevoelig gebied zoals vastgesteld door de

Vlaamse regering. Het goed verkreeg volgende scores:

o perceelscore: A,

o gebouwenscore: A

klosse A: geen overstromíng gemodelleerd

klosse B: kleine kons op overstromingen onder de klimaotverondering 2050
klosse C: kleine kans op overstromingen onder het huidige klimaot
klasse D: middelgrote kans op overstromingen onder het huidige klimoot
- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied of afgebakende

oeverzone, zoals vastgesteld door de Vlaamse Regering.
- niet gelegen is in een risicozone voor overstroming, zoals afgebakend door

het Koninklijk Besluit van 28 februari 2007.
- niet gelegen is in een signaalgebied zoals vastgesteld door de Vlaamse

regeri ng.

De koper zal een kopie ontvangen van het overstromingsrapport van de Vlaamse

Overheid.

Natuur
L Bosdecreet: De verkoper verklaart dat het goed geen bos is volgens de wettelijke

definitie (artikel 3 Bosdecreet). Hij baseert zich daarvoor op:

- de boskartering 1990;

- de bosreferentielaag 2000;
- en de digitale boswijzer Vlaanderen 2021, op www,geopunt.be.

Dit decreet blijft ook van toepassing op onwettig ontboste oppervlakten.
2. Natuurdecreet: De verkoper verklaart dat het goed geen deel uitmaakt (geheel of

gedeeltelijk) van een terrein waarop een goedgekeurd natuurbeheerplan van

toepassing is.

De verkoper verklaart dat het goed níet gelegen is in:

- een natuurreservaat (of een uitbreidingsperimeter hiervan),
- het Vlaams Ecologisch Netwerk (VEN-gebieden),

- een Grote Eenheid Natuur (GEN-gebieden),

- een lntegraal Verwervings- en Ondersteunend Netwerk (IVON) (hieronder

va llen de natuurverwevingsgebieden en natuurverbindingsgebieden),
- een natuurdomein,
- eennatuurinrichtingsproject.

3. Duinendecreet: De verkoper verklaart dat het goed niet beschermd is als

duingebied of deel uitmaakt van een beschermd duingebied.
4. Voormelde verklaringen van de verkoper stemmen overeen met het resultaat van

de opzoekingen via www.Êeoírunt.be op 11 juni 2024 en de inlichtingen van de



ATÏESTE NRINGENKEUESTELLENTO

gemeente/stad op datum van 13 iuni2O24'

Stookol ietank

Bij gebreke aan informatie vanwege de syndicus kan op heden geen zekerheid

worden gegeven dat er geen stookolietank is in het gebouw'

Posti nte rve ntied ossi e r

Een postinterventiedossier bevat nuttige informatie over werkzaamheden die

láor urnn.ters zijn uitgevoerd op of aan het goed'

De verkoper verkraart ;;;; voor het go"d g"een postinterventiedossier werd

opgesteld aangezien t* À* goed sinds 1ïei 2001 geen werken werden

uitgevoerd door ;;t of meerdere aannemers waarvoor een

loïr,nr"ru"ntiedossier diende te worden opgesteld'

Elektrische i nsta llatie

De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop een wooneenheid is

in de zin van afdeling 8'4'2' van Uoet- ] van het Algemeen Reglement op de

Elektrische lnstallatles van 10 maart 1981 gewijzigd bij KB van 8 september 201-9'

waarvan de elektrtsche installatie niet het uoo*L'p is geweest v€n een volledig

controleonderzoek i' O" zin van het reglemenl voorafgaandelijk de

ingebruikname van de installatie'

De koper zal uit handen uun at verkoper het proces-verbaal ontvangen van het

controreonderzoek, uitgeï.rJa""l ti"rse Cireck op 14 november 2024 waarbij

werd vastgesteld dat it''""'fÉt'" niet voldoet aan de voorschriften van het

reglement - r^ ..:+,,^^rin- ',an clê werken die nodig
De koper zal op zijn kosten instaan voor de uitvoering van de werken

zijn om de installatie gïf if""'t'' te maken' onderletekende notaris licht de

gegadigden in 

3,ïï",,,0" koper zijn identiteit en de datum van de toewijs

schriftelijk moet meedelen aan voormeld controleorganisme;

- hij na deze melding de vrije keuze heeft om een erkend

controleorgani'À" "'t 
tu stellen om na te gaan of' na afloop van een

termijn van tg maanden vanaf de toewijs' de overtredingen verdwenen

_ 
t,lli,", 

er tijdens dit nieuwe controleonderzoek vastgesteld wordt dat er

nog overtredi;;;; out'niiju"n',zal de federale overheidsdienst die

energie onder zijn bevoegdheid daarvan op de hoogte gebracht worden

door het controleorganisme'

ondergeteke.o" tot'ïiiffil J" e"gtoieden op de sancties voorzien in het

Algemeen Reglement alsook de gevaren en aansprakelijkheden bij het gebruik

van een installatie Oit niuruofaol"t uun de vereisten van dit Reglement' alsook

het feit dat de tostei van fte'kuu'ing door het organisme aan de uiteindelijke

koper zullen aangerekend worden'

Ene rgi ePrestatiecertifica at

De verkoper verklaart dat het goed een wooneenheid is in de zin van het

ministerieel Uu't'ii van 21' augustus 2008 en dus over een

energieprestatiecertificaat moet beschikken'

De uiteindelijke koper zal uit handen van de verkoper het originele'

ondertekendeenergieprestatiecertificaatontvangendatdooreenerkende



energiedeskundige werd opgesteld op 18 november 2024 met vermelding van

certificaatnummer 20241118-0003449219-RES-1. H et bereke nd e jaa rverb ru i k

ten opzichte van de bruikbare vloeroppervlakte van de woning bedraagt 150

kwh/m':)
De gegadigden worden in kennis gesteld van het bestaan en de inhoud van het
EPC.

Het goed kreeg energieprestatieniveau label B zodat op heden geen

renovatieplicht geldt voor dit goed.

De verkoper verklaart dat tevens een energieprestatiecertificaat van de gemene
delen werd opgestel d m et certificaatn u m m e r 202201.22-000253 1004-G D-1.

As bestattest
1-. Toegankelijke constructie met risicobouwjaar: Op het goed bevinden zich een of

meerdere toegankelijke constructies van vóór 2001 zoals gedefinieerd in het
decreet betreffende het duurzaam beheer van materiaalkringlopen en

afva lstoffe n.

2. fubestinventarisattest: De verkoper beschikt hiervoor over een

asbestinventarisattest met unieke code 2O241,1.19-000091".000, opgemaakt op
1.9.1.1..2024.

Dit attest is geldig tot 19.11.2034.

De samenvattende conclusie van dit attest luidt:
"Niet-Asbestveilig
Tijdens de inspectie vostgesteld:
LAsbestmoteriaol
0Beperkingen

0Uitsluitíngen
Hoe zorgt u voor een asbestveilig eigendom?
1- Asbe stm ote ri o o I ve rw ijd e re n.

De verkoper verklaart dat er geen nieuw attest werd afgeleverd en dat de

toestand niet gewijzigd is.

Er is sprake van een gewijzigde toestand als:

1' er nieuwe asbesthoudende materialen zijn aangetroffen;
2' er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dat het inspectiegebied,
zoals opgenomen in het bestaand asbestinventarisattest als asbestveilig
beschouwd kan worden;
3" de toestand van de asbesthoudende materialen zichtbaar gewijzigd is

door een calamiteit of een incident.
3. Draagwijdte van het attest: Merk op dat het asbestinventarisattest een attest is

dat weergeeft of een gebouw "asbesWeilig" is. Dit is niet hetzelfde als "asbestvrij".
De asbestdeskundige gaat na of een constructie gebruikt kan worden zonder
risico voor de gezondheid door de aanwezigheid van asbesthoudende
materialen. Dit is een onderzoek dat bovendien beperkingen heeft aangezien

niet alle bouwkundige elementen bereikbaar zijn voor de deskundige. Een

asbestinventarisattest is daardoor niet steeds alomvattend en geeft geen
garantie dat het goed volledig vrij is van asbest, Weltoont het aan in elke mate
het goed veilig gebruikt kan worden, dan wel of bijkomende maatregelen nodig
zijn om het veilig te gebruiken ondanks de eventuele aanwezigheid van asbest.

Hypothecaire toestand
De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet belast met enige schuld

of enig voorrecht, hypotheek, in-of overschrijving, en voor de zuiverende



verkopen met overwijzing van de prijs aan de ingeschreven schuldeisers of de

schuldeisers die hun rechten op geldige wijze hebben doen gelden binnen de

door de wet bepaalde voorwaarden.

Overdracht van risico's - Verzekeringen

De risico's met betrekking tot het verkochte goed gaan over op de koper vanaf

het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de

koper zelf zorgen voor de verzekering tegen brand en aanverwante risico's,

indien hij verzekerd wenst te zijn.

lndien het goed deel uitmaakt van een gedwongen mede-eigendom moet de

koper de bedingen in de statuten over de verzekering naleven.

De verkoper is gehouden het goed tegen brand en aanverwante risico's te
verzekeren tot de achtste dag te rekenen vanaf het ogenblik waarop de

toewijzing definitief wordt, behoudens bij gerechtelijke openbare verkopen

waar geen enkele garantie kan worden gegeven.

De verkoper verklaart dat het goed gedekt is door een blokpolis, dewelke de koper

zal moeten verderzetten zonder recht van verbreking in zijner hoofde.

De koper zal bijdragen in de veaekeringspremies vanaf de ingenottreding.

Abonnementen woter, gas, elektriciteit
De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet hem er eerder toe
verplicht), de abonnementen inzake water, gas, elektriciteit en diensten van

dezelfde aard op zijn naam overnemen of, indien de wetgeving dit toestaat,
nieuwe contracten afsluiten. Hij moet vanaf datzelfde ogenblik de bijdragen

hiervoor betalen, zodat de verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken

worden.
Belostingen

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten van welke aard ook met

betrekking tot het verkochte goed worden door de koper berekend v'an dag tot
dag gedragen en betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs of,

indien deze vroeger plaatsvindt, vanaf zijn ingenottreding. Belastingen op

onbebouwde percelen, op tweede verblijfplaatsen, op leegstaande of
verwaarloosde gebouwen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen,

blijven daarentegen integraal ten laste van de verkoper voor het lopende jaar.

B. Al ae me ne ve rkoopsvoo nuoo rde n

Toepassingsgebied

Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op alle online

verkopen op biddit.be van onroerende goederen - vrijwillige, gerechtelijke en

vrijwillige onder gerechtelijke vorm - waartoe wordt overgegaan in België.

ln geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en bijzondere

verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere verkoopsvoorwaa rden.

Toetreding
Artikel 2. De online verkoop op biddit.be moet worden aanzien als een

toetred i ngscontra ct.

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich sterk maakt of
lasthebber is, en de borgen worden geacht onvoorwaardelijk in te stemmen met

de verkoopsvoorwaarden.
Wijze van verkopen

Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het openbaar in één enkele online zitting bij

opbod.



Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen van het goed geldt tegenover elke

belanghebbende als betekening van de inhouding van het goed.

Artikel5.
De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod vaststellen. Hij kan op
elk ogenblik en zonder verplichting tot verantwoording, onder meer:
a) de verkoop opschorten;
b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;
c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren omwille van een juridische

oorzaak die kan worden gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insolventie, ...); hij

mag de vorige biedingen in afdalende volgorde hernemen, zonder dat de bieders
zich hiertegen kunnen verzetten.
d) De notaris kan in geval van overlijden van de door de notaris weerhouden
bieder vóór het ondertekenen van het proces-verbaal van toewijzing, ofwel zijn

bod weigeren en zich wenden tot één van de vorige bieders, ofwel zich wenden
tot de erfgenamen van de overleden bieder of tot één of meerdere door de

erfgerechtigden van de overleden bieder aangewezen persoon/personen.

e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te stellen op kosten van
de bieder);
f)elke vergissing, zowel bijde ontvangst van de biedingen, als bij het toewijzen,
rechtzetten;
g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de verkoopsvoorwaarden
wijzigen of aanvullen met bedingen die alleen latere bieders binden;
h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de toewijzing kan

plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een
financiering door de koper en voor zover deze laatste daar om verzoekt. lndien
deze mogelijkheid niet in de verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan de koper
hier dus niet om verzoeken.
i) indien meerdere goederen worden te koop gesteld, verschillende loten
vormen en deze vervolgens, in functie van de biedingen, per lot of in één of
meerdere massa's toewijzen met het oog op het verkrijgen van het beste
resultaat. lndien de resultaten gelijkaardig zijnzal voorrang worden gegeven aan

de toewijzing van de afzonderlijke loten. Deze regeling doet geen afbreuk aan

artikel 50, tweede lid, van de pachtwet wanneer deze van toepassing is.

De notaris beslecht soeverein alle geschillen.

Biedingen

Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan via de beveiligde website
www.biddit.be wat in de publiciteit wordt medegedeeld
De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de biedingen.
Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.

Het verloop von een online verkoop op biddit.be
Artikel 8. ledere persoon die een bod wenst uit te brengen, kan hiertoe overgaan

tijdens de periode bepaald in de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de
publiciteit.
Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht kalenderdagen.
De bijzondere verkoopsvoorwaarden vermelden de dag en het uur van de
aanvang en de dag en het uur van de sluiting van de biedingen. Bieden kan

gedurende deze periode, onder voorbehoud van de zandloper.
lndien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten vóór het uurvan
de sluiting van de biedingen nog eén of meerdere biedingen worden



uitgebracht, wordt het mechanisme van de "zandloper" automatisch

ingeschakeld. Dit houdt in dat in een dergelijk geval de termijn om te bieden met

5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze verlenging kunnen enkel diegenen die

reeds een bod hebben uitgebracht vóór het initiële einduur, bieden. lndien er

door deze bieders eén of meerdere biedingen worden uitgebracht tijdens deze

verlenging, loopt de "zandloper" van 5 minuten opnieuw vanaf het einde van de

voorgaande 5 minuten. De biedingen worden in elk geval afgesloten op de dag

zoals voorzien in de bijzondere verkoopsvoorwaarden, zodat de "zandloper" in

elk geval stopt om 24 uur van de dag van de sluiting van de biedingen.

Om een algemene storing op het biedingsplatform te voorkomen of te
herstellen, kan de biedingsperiode verlengd of hernomen worden zoals

aangekondigd op de website,

Biedsystemen

Artikel 10.

Algemeen
Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via afzonderlijke biedingen (systeem

van ( manuele biedingen>), hetzij automatische biedingen laten genereren

door het systeem tot een op voorhand door hem vastgesteld plafond (systeem

van ( automatische biedingen >).

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is aan of hoger is dan de

instelprijs. Bij een automatische bieding en indien geen enkele bieder al een bod

heeft ingevoerd, genereert het automatische biedsysteem een bod dat gelijk is

aan de instelprijs.
Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteem biedingen uit die

hoger zijn dan het huidige bod van een andere (manuele of automatische)

bieder, rekening houdend met de minimum biedingsdrempel, maar onder

voorbehoud van wat hierna volgt.
Voorrang van automatische biedineen

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de manuele biedingen.

Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gelijk is aan het plafond dat

vooraf werd ingesteld door een bieder die gebruik maakt van het automatische

biedsysteem, zal het systeem voor hem een bod genereren voor een bedrag

gelijk aan het manueel uitgebrachte bod.

Wanneer verschillende bieders het automatisch biedsysteem gebruiken, gaat de

voorrang naar de eerste bieder die zijn plafond heeft ingevoerd.

Plafond (bereikt)

Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of verhogen vooraleer dit plafond

werd bereikt of wanneer het werd bereikt en hij de hoogste bieder is. ln dat

geval, voor wat de voorrangsregel betreft, wordt de datum en het uur waarop

zijn initieel plafond werd vastgelegd, behouden.

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze laatste niet langer de

hoogste bieder is, staat het hem vrij om een manueel bod in te voeren of een

nieuw plafond in te stellen. ln dat geval, voor wat de voorrangsregel betreft, zal

hij rang innemen op de datum en het uur dat dit nieuwe plafond werd ingevoerd.

Gevolgen van een bod
Artikel 11. Het uitbrengen van een online bod houdt in dat iedere biedertot en

met de dag van de sluiting van de biedingen of tot het goed wordt ingehouden:

- door zijn bod gebonden blijft en zich er toe verbindt om de door hem

geboden prijs te betalen;



- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website volgens de

daartoe vastgelegde procedure;
- zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces voorzien op de

website;
- instemt met alle verplichtingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden

en in het bijzonder zijn biedingen ondertekent volgens het elektronisch
proces voorzien op de website;

- bereikbaar is voor de notaris.
Artikel 12. Na de sluitingvan de biedingsperiode, houdt het uitbrengen van een

online bod in dat:
- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden blijven en bereikbaar

zijn voor de notaris tot en met de ondertekening van de akte van
toewijzing of de inhouding van het goed, doch maximum 10 werkdagen
na de sluiting van de biedingen;

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden overeenkomstig artikel
l-3 van deze algemene verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden

bedrag wordt aanvaard door de verkoper, zal verschijnen voor de notaris
om het preces-verbaal van toewijzing te tekenen.

Het sluiten van de biedingen
Artikel 13. Vóór de toewijzing gaat de notaris over tot de gebruikelijke
verificaties (onbekwaamheid, insolventie, ...) ten aanzien van de hoogste en

laatste bieder en wendt hij zich desgevallend tot één van de voorafgaande
bieders overeenkomstig artikel 5 van deze algemene verkoopsvoorwaarden.
De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van het bedrag van het
weerhouden bod, zonder de identiteit van de bieder mee te delen. lndien de

verkoper dit bedrag aanvaardt, wordt het goed toegewezen. lndien de verkoper
daarentegen niet akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt het goed ingehouden.
De notaris wijst het goed toe binnen een periode van maximum tien werkdagen
na het ogenblik waarop de online biedingen werden afgesloten. De toewijzing
geschiedt op één en dezelfde dag, enerzijds door het online meedelen van het
hoogste in aanmerking genomen bod en anderzijds door het opstellen van een

akte waarin het hoogste in aanmerking genomen bod en de instemming van de
verkoper en van de koper worden vastgesteld.
Weigering ondertekening PV von toewijzing
Artikel l-4. ln afwijking van het gemeen recht, vindt de verkoop slechts plaats op

het ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van toewijzing door
de instrumenterende notaris, zodat het gaat om een plechtige overeenkomst.
Zolang het proces-verbaal van toewijzing niet werd ondertekend, is de verkoop
niet voltooid.
Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard werd door de

verkoper moet het proces-verbaal van toewijzing ondertekenen op het door de

notaris vastgestelde ogenblik en dit ten belope van het hoogste bedrag dat hij
heeft geboden. lndien hij nalaat om het proces-verbaal van toewijzing te
ondertekenen, blijft hij in gebreke. De instrumenterende notaris vermeldt de
identiteit van de in gebreke blijvende bieder(s) en het bedrag van zijn/hun
hoogste bod in het proces-verbaal van toewijzing.
De verkoper heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de bieder de akte
moet ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom ;



- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en van rechtswege en

zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen;
- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige bieders en van

rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te
bekomen.

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire schadevergoeding van

minimum € 5.000 (vijf duizend euro) betalen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste en laatste bieder

wiens bod aanvaard werd door de verkoper het volgende betalen :

o een forfaitaire vergoeding gelijk aan 10% van zijn weerhouden

bod, met als minimum € 5.000 (vijf duizend euro) indien het goed

niet wordt toegewezen aan een andere bieder (d.i. één van de vijf
hoogste bieders).

o een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil tussen zijn

weerhouden bod en het bedrag van de toewijzing, met als

minimum € 5.000 (vijf duizend euro) indien het goed wordt
toegewezen aan een andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten elk een forfaitaire
vergoeding betalen van € 5.000 (vijf duizend euro).

lndien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven, worden hun

schadevergoedingen zoals hierboven bepaald gecumuleerd.

De verkoper die het bod van een door de notaris weerhouden bieder heeft

aanvaard, moet het proces-verbaalvan toewijzing ondertekenen op het door de

notaris vastgestelde ogenblik. lndien hij nalaat om het proces-verbaal van

toewijzing te ondertekenen, blijft hij in gebreke.

Deze bieder heeft dan de keuze om:
- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de verkoper de

akte moet ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom ;

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling aanspraak te maken

op een forfaitaire vergoeding gelijk aan IOlovan het weerhouden bod,

met als minimum € 5.000 (vijf duizend euro).

lnstelprijs en premie

Artikel 15. De notaris dient een instelprijs te bepalen. Hij kan hiervoor het advies

inwinnen van een door hem aangestelde deskundige. Deze instelprijs wordt
vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publiciteit.

De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod tot verkopen.

De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan de instelprijs biedt, krijgt een

premie van één procent (1 %), berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde dat

het goed definitief aan hem wordt toegewezen en mits hij aan alle

verkoopsvoorwaarden voldoet. Deze premie komt ten laste van de massa.

Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een eerste bod uitlokken door

afmijning overeenkomstig art. 1-l-93 of 1587 Ger.W., waarna de verkoop wordt
voortgezet bij opbod. ln een dergelijk geval, zal er geen premie verschuldigd zijn.

De notaris zal dus de instelprijs op biddit.be verlagen (verlaagde startprijs).

Opschortende voorwoorde van het verkriigen van een finonciering door de koper

Artikel 16. De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen dat de

toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het

verkrijgen van een financiering door de koper. Bij gebreke hieraan kan de koper

zich dus niet beroepen op deze opschortende voorwaarde. De bijzondere



verkoopsvoorwaarden stellen de modaliteiten van deze voorwaarde vast. lndien
de voorwaarde zich niet vervult, staat de persoon die om de opschortende
voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten die zijn gemaakt met het oog op

de toewijzing binnen de grenzen die zijn vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden.
W ette I ijke i n d e p I o ot s ste I I i n g
Artikel 17. De koper doet afstand van de wettelijke indeplaatsstelling die in zijn

voordeel bestaat krachtens artikel 5.220, 3'van het Burgerlijk Wetboek, en geeft

volmacht aan de ingeschreven schuldeisers, aan de medewerkers van de notaris
en aan alle belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk handelend, om

opheffing te verlenen en om de doorhaling te vorderen van alle inschrijvingen,
overschrijvingen en randmeldingen die, ondanks zijn afstand, in zijn voordeel
zouden bestaan ingevolge voormelde indeplaatsstelling.
Uitdrijving
Artikel L8. lndien de eigenaar of één van hen het goed zelf bewoont of gebruikt,

moet hij het ontruimen en ter beschikking stellen van de koper binnen de termijn
vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden en, indien deze termijn niet zou vastgesteld

zijn, vanaf de dag van de ingenottreding door de koper. Voldoet de eigenaar niet
aan deze verplichtlng, dan zal hij daartoe worden aangemaand en zo nodig worden
uitgedreven, evenals degenen die het goed met hem bewonen of gebruiken, met
al hun goederen, door een gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na

betaling van de prijs in hoofdsom, interesten, kosten en andere bijkomende
Iasten), op vertoon van een grosse van de toewijzingsakte, dit alles zo nodig met
behulp van de openbare macht.

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper, onverminderd zijn

verhaalsrecht tegen de in gebreke gebleven bewoner.
Toewijzing oon een medeveiler
Artikel 19. De medeveiler aan wie het goed wordt toegewezen, heeft dezelfde
verplichtingen als elke andere koper. Hij is gehouden de gehele koopprijs te
betalen zonder dat hij schuldvergelijking kan inroepen. Commandverklaring
door de medeveiler is niet toegelaten.

Sterkmoking
Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en die verklaart te
hebben gekocht voor een derde voor wie hij zich sterk maakt is verplicht om

binnen de termijn bepaald voor de betaling van de prijs of, desgevallend, binnen
de door de notaris vastgestelde termijn, aan deze laatste de authentieke
bekrachtiging voor te leggen van degene voor wie hij zich sterk heeft gemaakt.
Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze termijn wordt deze bieder
onweerlegbaar geacht de aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan.

Aanwijzing von lastgever
Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigen kosten een lastgever aan te
wijzen in overeenstemming met de wettelijke bepalingen.
Borg

Artikel 22. ledere bieder of koper moet op zijn kosten en op eerste verzoek van

de notaris tot zekerheid van de betaling van koopprijs, kosten en toebehoren,
een solvabele borg stellen of aan de notaris een borgsom storten, door de

notaris bepaald.

lndien aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt voldaan, zal het bod als niet
bestaande kunnen beschouwd worden zonder opgave van redenen.
H oof de I ijkhe i d - O ndee lba o rhei d



Artikel 23. Alle verplichtingen die uit de verkoop voortvloeien, rusten van

rechtswege hoofdelijk en ondeelbaar op de koper, op degenen díe voor de koper

geboden hebben, op al degenen die voor gezamenlijke rekening kopen, op

degenen die voor de koper bij sterkmaking gekocht hebben of command

verklaarden, op de borgen onderling en op degenen voor wie zij zich borg

stellen, alsook op de erfgenamen en rechtverkrijgenden van elk der bedoelde

personen.

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening aan de erfgenamen

van de koperte hunnen laste (artikel4.98,lid 2van het BurgerlijkWetboek).

Prijs

Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betalen op het kantoor van de notaris,

binnen zes weken te rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief

wordt. Voor deze periode is geen interest verschuldigd aan de verkoper.

Deze betaling is bevrijdend voor de koper.
De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de derdenrekening van de

nota ris.

De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing verklaren via het debet van

welke bankrekening hij de verkoopprijs en de kosten zal betalen of heeft betaald.

De prljs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdige betaling van de kosten, mits

ingebrekestelling.
Kosten (Vlaoms Gewest)

ArtikeÍ 25. De kosten, rechten en erelonen bij deverkoopten lastevan de koper

worden berekend zoals hierna uiteengezet.

Deze bestaan uit een degressief percentage dat berekend wordt op de prijs en

de eventuele lasten - daarin begrepen de kwijtingskosten pro fisco geschat op

0,5 %o van de prijs. Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien er geen afzonderlijke

kwijtingsakte wordt getekend. Dit bedrag gaat uit van een verschuldigd

registratierecht van twaalf percent (I2 %). Het bedraagt:

- Eenentwintig komma tien procent (21',1'0%), voor prijzen boven dertigduizend

euro (€ 30.000,00) tot en met veertigduizend euro (€ 40.000,00);

- Negentien komma veertig procent (L9,40%),voor prijzen boven veertigduizend

euro (€ 40.000,00) tot en met vijftigduizend euro (€ 50.000,00);

- Achttien komma dertig procent (18,30%), voor prijzen boven vijftigduizend

euro (€ 50.000,00) tot en met zestigduizend euro (€ 60.000,00);
- Zeventien komma vijftig procent (17,50%), voor prijzen boven zestigduizend

euro (€ 60.000,00) tot en met zeventigduizend euro (€ 70.000,00);

- Zestien komma vijfentachtig procent (1'6,85%), voor prijzen boven

zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met tachtigduizend euro (€

80.000,00);
- Zestien komma vijfendertig procent (16,35%), voor prijzen boven

tachtigduizend euro (€ 80.000,00) tot en met negentigduizend euro (€

90.000,00);
- Vijftien komma vijfennegentig procent (1'5,95%), voor prijzen boven

negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot en met honderdduizend euro (€
100.000,00);
- Vijftien komma zestig procenL (15,60%), voor prijzen boven honderdduizend

euro (€ 100.000,00) tot en met honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00);



- Vijftien komma vijfendertig procent 115,35%), voor prijzen boven honderd en

tienduizend euro (€ 110.000,00) tot en met honderdvijfentwintlgduizend euro
(€ 125.000,00);
- Vijftien komma nul vijf procent (15,05%1, voor prijzen boven
honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) tot en met
honderdvijftigd uizend euro (€ 150.000,00);
- Veertien komma vijfenzestig procent (1,4,65%), voor prijzen boven
honderdvijftigduizend euro (€ L50.000,00) tot en met
honderdvijfenzeventigdu izend euro (€ 175.000,00);
- Veertien komma veertig procent (1,4,40%1, voor prijzen boven
honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00) tot en met
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00);
- Veertien komma vijftien procent (1"4,L5%), voor prijzen boven
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met
tweehonderdvijfentwintigd uizend euro (€ 225.000,00);
- Veertien procent (1"4,00%), voor prijzen boven
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot en met
tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00);
- Dertien komma negentig procent l\3,90o/o), voor prijzen boven
tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00) tot en met
tweehonderdvijfenzeventigd uizend euro (€ 275.000,00);
- Dertien komma vijfenzeventig procent (13,75%), voor prijzen boven
tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00) tot en met
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00);
- Dertien komma zestig procent (13,60%), voor prijzen boven
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met
driehonderdvijfentwintigduizend eu ro (€ 325.000,00);
- Dertien komma vijftig procent (13,50%), voor prijzen boven
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00) tot en met
d riehonderdvijfenzeventigdu izend euro (€ 375.000,00);
- Dertien komma vijfendertig procent (13,35%), voor prijzen boven
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00) tot en met
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00);
- Dertien komma vijfentwintig procent (1.3,25%), voor prijzen boven
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met
vierhonderdvijfentwi ntigduizend euro (€ 425.000,00);
- Dertien komma twintig procent (13,20%), voor prijzen boven
vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00) tot en met
vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00);
- Dertien komma nul vijf procent (13,05%), voor prijzen boven
vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met vijfhonderdvljftigduizend
euro (€ 550.000,00);
- Dertien procent (13,00%), voor prijzen boven vijfhonderdvijftigduizend euro (€

550.000,00) tot en met zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00);
- Twaalf komma vijfennegentig procent 112,95%1, voor prijzen boven
zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00)tot en met zevenhonderdvijftigduizend
euro (€ 750.000,00);



- Twaalf komma tachtig procent (12,80%\, voor prijzen boven

zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00) tot en met één miljoen euro (€

1.000.000,00);
- Twaalf komma vijfenzestig procent (1,2,65%1, voor prijzen boven één miljoen

euro (€ 1.000.000,00) tot en met twee miljoen euro (€ 2.000.000,00);
- Twaalf komma vijfenveertig procent (1.2,45%1, voor prijzen boven twee miljoen

euro (€ 2.000.000,00) tot en met drie miljoen euro (€ 3.000.000,00);
- Twaalf komma veertig procent (1,2,40%), voor prijzen boven drie miljoen euro
(€ 3.000.000,00) tot en met vier miljoen euro (€ 4.000.000,00);
- Twaalf komma vijfendertig procent (1.2,35%1, voor prijzen boven de vier

miljoen euro (€ 4.000.000,00);
Voor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 30.000,00) is dit aandeel vrijte
bepalen door de notaris, in functie van het dossier.

Artikel 25bis. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten - lastens

de koper
Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loten wordt het percentage van de

kosten berekend op de prijs en de lasten van elk lot en bij toewijzing in massa

op de prijs en de lasten van de massa, behoudens in geval van gesplitste

commandverklaring (waar het overeenstemmende percentage afzonderlijk

wordt berekend op de prijs en de lasten van de aldus gevormde loten).

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschuldigd registratierecht aan het

gewone tarief (12% voor het Vlaams Gewest en 1.2,5% voor het Brussels

Hoofdstedelijk en Waals Gewest), alsook een deelname in de kosten en

erelonen.
lndien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot vrijstelling van

registratierechten, een lager tarief of een of meerdere andere gunstregimes

(bijvoorbeeld verdelingsrecht of een verlaagd tarief, meeneembaarheid,

abattement), tot vermeerdering van het verschuldigde registratierecht of tot
opeisbaarheid van btw of indien de koper recht heeft op een aanpassing van het

wettelijk ereloon, zal het bedrag zoals bepaald in artikel 25 worden verminderd

ten belope van het verschil met het lagere registratierecht en/of het lagere

ereloon of worden verhoogd of worden vermeerderd met het verschil met het

hoger registratierecht of met de verschuldigde btw.

De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het ogenblik van de

ondertekening van het proces-verbaal van toewijzing, doch uiterlijk vijf dagen na

de afsluiting van de biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt op dezelfde wijze zoals

in artikel 24 voorzien werd voor de betaling van de prijs.

De gevolgen van een eventuele door de fiscale administratie vastgestelde

tekortschatting blijven ten laste van de koper.
Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen : kosten van de akten van

borgstelling die zouden gevraagd worden, van de bekrachtiging door de persoon

voor wie hij zich zou hebben sterk gemaakt of van de commandverklaring, alsook

eventuele vergoedingen of nalatigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden zijn

bij niet tijdige betaling. Deze kosten dienen betaald te worden binnen de

termijnen die voorzien zijn voor de betaling van de kosten.

Artikel 25ter. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten - lastens

de verkoper
De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen van de verkoop te
dragen, evenals de kosten van de overschrijving, de kosten van de ambtshalve



inschrijving, van een eventuele grosse en van de akten van kwijting, opheffing
en eventuele rangregeling.
Schuldvergelijking
Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelijking inroepen tussen zijn

koopprijs en één of meer schuldvorderingen, van welke aard dan ook, die hij

tegen de verkoper zou kunnen hebben.
Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:

- indien de koper kan genieten van de instelpremie mag hij deze premie in

mindering brengen van de verschuldigde prijs;
- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire schuldeiser is (en dit ten

belope van zijn hypothecair gewaarborgde vordering) en geen enkele

andere schuldeiser aanspraak kan maken op de verdeling van de prijs in

dezelfde mate als hij.
Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in geval van verkoop aan

een mede-eigenaar-medeveiler, die voor de geheelheid van de prijs met een

derde-koper wordt gelijkgesteld, behoudens eventuele afwijking in de

verkoopsvoorwaarden.
N o I oti g h e i d si nte re ste n

Artikel 27. Na het verstrijken van de betalingstermijnen is de koper, ongeacht de

oorzaak van de laattijdigheid en zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheid,
vanaf de dag van de eisbaarheid tot de dag van betaling, van rechtswege en

zonder ingebrekestelling interest verschuldigd op de prijs, de kosten en de

bijkomende lasten, of op het onbetaalde gedeelte ervan. De rentevoet wordt
vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze niets, geldt de wettelijke
rentevoet in burgerlijke zaken verhoogd met vier procentpunten.
Soncties

Artikel 28. lndien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat om de prijs, de

intresten, de kosten of andere bijhorigheden van de verkoop te betalen, of
nalaat om andere lasten of voorwaarden van de verkoop na te komen, heeft de

verkoper het recht:
- hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervolgen,
- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen ten laste van

de in gebreke gebleven koper,
- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebehorende aan de in

gebreke gebleven koper te doen verkopen op beslag.

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper bovendien elke

schadevergoeding kan eisen van de in gebreke gebleven koper en van degenen
die samen met hem gehouden zijn.

Ontbinding van de verkoop: De ontbindin g van de verkoop vindt plaats zonder
voorafgaandelijke rechterlijke tussenkomst, na een ingebrekestelling bij

deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de koper zijn wil te kennen zal

hebben gegeven om van het voordeel van deze bepaling gebruik te maken,

indien hieraan geen nuttig gevolg is gegeven binnen vijftien dagen. ln een

dergelijk geval zal de in gebreke gebleven koper gehouden zijn tot betaling van

een som gelijk aan tien procent van de koopprijs, die de verkoper toekomt als

een forfaitaire schadeloosstelling. De verkoper geeft in de ingebrekestelling of
in een afzonderlijke akte detekortkoming aan die aan de koperverweten wordt
en die de ontbinding van de verkoop rechtvaardigt.



Nieuwe verkoop - Herveiling bii rouwkoop: lndien de verkoper kiest voor een

nieuwe verkoop kan de in gebreke gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel

tegenhouden door op het kantoor van de notaris een toereikend bedrag in

consignatie te geven om alle schulden, in hoofdsom, intresten en bijkomende

lasten, te vereffenen waartoe hij zich verbonden had volgens de

verkoopsvoorwaarden, alsook de kosten van de rechtspleging en de
publiciteitskosten van de nieuwe verkoop.

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. lndien nodig, stelt de bevoegde

rechtbank een nieuwe notaris aan. De verkoop geschiedt volgens de bepalingen

vermeld in de verkoopsvoorwaarden. Deze nieuwe verkoop vindt plaats op

kosten en voor risico van de in gebreke gebleven koper, overeenkomstig de

artikelen 1600 en volgende van het Gerechtelijk Wetboek, zoals volgt:
- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig persoon gerechtigd om

de rouwkoop te vervolgen, maant hij, per gerechtsdeurwaardersexploot

of per aangetekende brief met ontvangstbevestiging, de in gebreke

blijvende koper aan om binnen een termijn van acht dagen zijn

verplichtingen, voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek, te
voldoen of de clausules van de toewijzing uit te voeren.

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris, vanaf de dag

volgend op de in de verkoopsvoorwaarden vastgestelde vervaldag om te
voldoen aan de verplíchtingen voorzien in artikel 1596 van het
Gerechtelijk Wetboek of aan de clausules van de toewijzing, binnen een

redelijke termijn de in gebreke blijvende koper aan, per

gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende zending met
ontvangstbewijs, om zijn verplichtingen te voldoen binnen een termijn
van acht dagen.

- Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarin artikel L596 van het
Gerechtelijk Wetboek voorziet of de clausules van toewijzing door de

koper bij het verstrijken van hogervermelde termijn van acht dagen,

informeert de notaris onmiddellijk alle personen die gerechtigd zijn de

rouwkoop te vervolgen per aangetekende zending.
- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen vanaf de datum van de

aangetekende zending beoogd door het vorige lid, dient de notaris

verzocht te worden om de rouwkoop te vervolgen, op straffe van verval.

Bij gebrek hieraan, zijn slechts de andere rechtsmiddelen mogelijk.
- De termijnen van deze bepaling worden berekend overeenkomstig

artikel 52 en volgende van het Gerechtelijk Wetboek.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en intresten, is de in gebreke

gebleven koper verplicht het verschil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de

prijs behaald bij de nieuwe verkoop, zonder het eventueel verschil in meer te

kunnen opeisen. Dit verschil in meer komt toe aan de verkoper of aan zijn

schuldeisers.

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betaling van de

intresten op zijn prijs en de kosten, aan de bedongen rentevoet en dit voor de

periode beginnend bij de dag waarop de toewijzing aan hem zelf definitief is

geworden, en eindigend op de dag dat de toewijzing op nieuwe verkoop

definitief wordt, alsook tot betaling van de kosten die door zijn tekortkoming
werden veroorzaakt en niet ten laste van de nieuwe koper worden gelegd, met



daarenboven een som gelijk aan tien procent van zijn koopprijs die de verkoper
toekomt als een forfaitaire schadeloosstell ing.

Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven koper zich in geen geval

beroepen noch op het feit dat de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een

verminderd registratierecht, van de meeneembaarheid en/of van een

abattement, noch op artikel 159, 2', van het Wetboek van registratierechten,
om zijn schulden te doen verminderen. Evenmin kan hijdie in herveiling koopt
zich beroepen op de vrijstelling van artikel 159,2", van het Wetboek van

registratie rechten.
Uitvoerend onroerend beslag: lndien de verkoper kiest voor een procedure van

verkoop na uitvoerend onroerend beslag, geschiedt deze op de wijze die door
het Gerechtelijk Wetboek georganiseerd wordt. De vervolgingen zullen op
dezelfde wijze uitgeoefend kunnen worden op elk ander goed dat aan de

schuldenaar toebehoort, zonder dat de verkoper, in afwijking van artikel 1563

van het Gerechtelijk Wetboek, voorafgaandelijk de ontoereikendheid van het
goed waarop hij een voorrecht heeft, dient aan te tonen.
Machten van de lasthebber
Artikel 29. Wanneer een verkoper, een koper of een andere tussenkomende
partij één of meerdere lasthebber(s) aanstellen in de verkoopsvoorwaarden,
wordt elke lasthebber geacht de volgende machten te hebben in de mate dat de

lastgever die machten heeft:
- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en wijzigen, de

goederen doen toewijzen aan de prijs die de lasthebber raadzaam

oordeelt, de prijs en de bijhorigheden ontvangen en daarover kwijting
verlenen of de prijs, de kosten en toebehoren betalen en er kwijting voor
ontvangen;

- uitstel van betaling verlenen, toestemmen in kantmeldingen en

indeplaatsstellingen met of zonder waarborg;
- afstand doen van alle zakelijke rechten, van de ontbindende

rechtsvordering en van de wettelijke indeplaatsstelling, opheffing
verlenen en toestemmen in de doorhaling van alle inschrijvingen,
overschrijvingen en kantmeldingen, beslagen en verzet aantekeningen,
de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie ontslaan
een inschrijving ambtshalve te nemen met of zonder bewijs van betaling;

- alle vervolgingen instellen en beslag leggen, herveilen en andere
middelen tot tenuitvoerlegging aanwenden;

- alle akten en processen-verbaal ondertekenen, woonplaats kiezen, in de
plaats stellen en, in het algemeen, alles doen wat de omstandigheden
vereisen.

Waorschuwing
Artikel 30. Alle informatie uitgaande van de verkoper en/of derden, met inbegrip
van overheden en overheidsdiensten, wordt enkel onder hun

vera ntwoordelijkheid verstrekt.
De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit zijn louter informatief.
Tussen partijen gelden enkel de vermeldingen opgenomen in de

verkoopsvoorwaard en.

C.De definities



De verkoo rden: alle bepalingen die in de algemene en

bijzondere voorwaarden of in het proces-verbaal van toewijzing zijn

opgenomen.
De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de verkoping verzoekt en

het goed te koop aanbiedt, ook al is het goed nog niet effectiefverkocht.
De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.

Het eoed: het onroerend goed dat of de onroerende goederen die op

deze wijze zal of zullen te koop aangeboden worden en die, behoudens

inhouding, zal of zullen verkocht zijn.

De online verkoop: de verkoop die uitsluitend online en via

dit.be verloo pt. De verkoop geschiedt desgevallend zoals

voorzien is in de artikelen 1193 en 1587 van het Gerechtelijk Wetboek.

Het is een synoniem voor de openbare verkoop.

De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen verkoper en koper.

Het online bod / De online biedine: het bod dat wordt uitgebrachtvia de

beveiligde website www.biddit.be, ontwikkeld en beheerd onder de

verantwoordelijkheid van de Koninklijke Federatie van het Belgisch

Notariaat (Fednot).

De manuele bieding: de bieding die op een bepaald ogenblik wordt
uitgebracht;
De automatische biedinÊ: de bieding die automatisch wordt
gegenereerd door het automatische biedsysteem en die niet hoger kan

zijn dan het plafond dat de bieder vooraf heeft ingesteld. Het

automatische biedsysteem biedt hoger telkens wanneer er een nieuwe

bieding wordt geregistreerd en dit tot het door de bieder bepaalde

bedrag wordt bereikt;
De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, hetzij een eenmalig bod

waarbij de bieder zelf het vorige bod verhoogt, hetzij via het systeem van

de automatische biedingen, waarbij de bieder het systeem biedingen

laat genereren tot een op voorhand door de bieder vastgesteld plafond.

De instelpriis: de prijs waaraan de opbiedingen kunnen beginnen.

Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet opgeboden

worden; lagere biedingen worden niet aanvaard. De bieder zal bij
eenmalige biedingen minstens met dit bedrag moeten opbieden. Bij

automatische biedingen zal de bieding telkens stijgen met dit
minimumbod. De notaris stelt het minimumbod vast.

De afsluitine va n de biedinsen: h et ogenblik vanaf wanneer niet meer

kan geboden worden. Het is het einde van de enige zitting. Dit wordt
virtueel bepaald.
De toewiizing: de verrichting waarbij enerzijds het hoogste in

aanmerking genomen bod wordt meegedeeld op biddit.be en anderzijds

de akte van toewijzing wordt verleden waarin het hoogste in aanmerking

genomen bod en de instemming van de verkoper en van de koper

worden vastgesteld. Dit dient op één dag te geschieden.

Het osenblik waa roo de toewiizins d itief wordt: het ogenbl i k,



ofwel van de toewijzing, indien geen opschortende voorwaarden van

toepassing zijn,

ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waaraan de verkoop
onderworpen is, vervuld zijn.

- De notaris: de notaris die de verkoop leidt.
- De werkdag : elke dag met uitzondering van een zaterdag, een zondag of

een wettelijke feestdag.
De zitting : het tijdsbestek waarbinnen de biedingen kunnen gebeuren.

Bevestiging identiteit.
Ondergetekende notaris bevestigt dat de identiteit van de partijen hem werd
aangetoond aan de hand van de door de wet vereiste stukken.
Recht op geschriften (Wetboek diverse rechten en taksen)
Recht van vijftig euro, betaald op aangifte door notaris Ellen Verhaert.
Partijen verklaren kennis te hebben genomen van het ontwerp van deze akte op
1"6 december 2024.

WMRVAN PROCES-VERBMI opgesteld op mijn kantoor te Antwerpen, op
hogervermelde datum, en na voorlezing van en toelichting bij deze akte, integraal
voor wat betreft de door de wet bedoelde vermeldingen en gedeeltelijk voor wat
betreft de overige vermeldingen heeft de comparante samen met mij, notaris,
getekend.

(Volgen de handtekeningen)

Voor eensluidende uitgifte
N ota ris


