Gecoordineerde Statuten

der Vereniging van Mede-Eigenaars residentie

Viktor

te Koksijde, Duinbergenstraat 19

[ goedgekeurd tijdens de algemene vergadering van 16 oktober 2010 ]

Aanpassing van de statuten conform de Wet van 2 juni 2010 tot wijziging van
het Burgerlijk Wetboek teneinde de werking van de mede-eigendom te
moderniseren en transparanter te maken (B.S., 28 juni 2010, p. 39717).

De coordinatie gebeurt conform art. 19 §2 via onderhandse akte daar aan de
originele basisakte inhoudelijk geen wijzigingen worden aangebracht.
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Ondernemingsnummer: 0888.171.887



VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS RESIDENTIE VIKTOR
TE KOKSIJDE, DUINBERGENSTRAAT 19

Ondernemingsnummer : 0888.171.887

BASISAKTE

(ongewijzigde overname originele basisakte)

HET JAAR NEGENTIENHONDERD NEGEN EN NEGENTIG.

Op negentien mei

Voor Mij, Meester PAUL DALLE, doctor in de rechtemptaris te KOKSIJDE
(OOSTDUINKERKE).

IS VERSCHENEN:
ENERZIIDS

1. De Naamloze Vennootschap BRUSSELS BUILDING PROJECTSnet
maatschappelijke zetel te 1080 Brussel, Edmond Maskaan 102/7. Opgericht onder de
vorm van een Personenvennootschap met Beperktgrsdedijkheid bij akte verleden voor
notaris Alphonse VAN EECKHOUDT te Ukkel op tweeéirtt\g november negentienhonderd
zestig, gepubliceerd in de Bijlage tot het BelgiSthatsblad van zeven december daarna, onder
nummer 31.227. Statuten herhaaldelijk gewijzigddemde wijziging van de naam in de
huidige en omvorming in de huidige rechtsvorm eorwe laatste keer volgens proces-verbaal
verleden voor ondergetekende notaris Paul DALLE@pg september negentienhonderd
tweeénnegentig, gepubliceerd in de bijlage toBwdgisch Staatsblad van vierentwintig
oktober daarna, onder nummer 921024-93.

Ingeschreven in het Handelsregister te Brusselrdmetenummer 297658, B.T.W.-nummer
402-711-039.

Hier vertegenwoordigd door de heer Alain Rendegstuurder van vennootschappen,
wonende te Brugge, Hertogenstraat 63, handelernghilmoedanigheid van gedelegeerd
bestuurder, hiertoe aangesteld bij proces-vertmabertig september negentienhonderd
tweeénnegentig.

Hiernagenoemd de grondeigenaat.

ANDERZIJIDS

2. De Naamloze VennootschdpE ZANDROOS II", met maatschappelijke zetel te
1080 Brussel, Edmond Machtenslaan 102 (bus 7).

Opgericht bij akte verleden voor notaris Jean Resrlykkel op elf juli negentienhonderd
zesennegentig, gepubliceerd in de Bijlagen toBedgisch Staatsblad van zeven augustus
daarna onder nummer 960807-252.

Handelsregister te Brugge nummer 606.481; BTW nun#58.566.312.

Hier vertegenwoordigd door de heer Alain Rendegstuurder van vennootschappen,
tonende te Brugge, Hertogenstraat 63, handelengghilmoedanigheid van gedelegeerd
bestuurder, hiertoe aangeduid in de buitengewarerane vergadering van de vennootschap
gehouden onmiddellijk na de oprichting.

Hierna genoemdeéigenaar van de konstruktie$
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UITEENZETTING
Il. De Naamloze Vennootschap "Brussels Buildingj@uts"” verklaart dat zij eigenaar is
van volgend onroerend goed :

Gemeente KOKSIJDE - tweede afdeling:

Eenperceel grond,gelegen op de hoek van de Westendestraat en dééygenstraat,
gekadastreer@ectie G Nummers 451/A, 452/A, 452/Bet een oppervlakte van zes are
eénenvijftig centiare (6 a 51ca) en Numm49/C en 450/A\volgens titel 449/B 450/A en
448) met een oppervlakte van vijf are éénendedigiare (5a 31 ca), hetzij een totale
oppervlakte van elf are tweeéntachtig centiare g2).

Palend of gepaald hebbend: noord: Westendestmastt; Duinbergenstraat; zuid: Michel
Louis Mathays-Lejeune te Namen en west: Vereniyiacs I'Avenir te Charleroi.

OORSPRONG VAN EIGENDOM.

De voormelde grond hoort de naamloze vennootschagsBls Building Projects toe als
volgt:

* Deels, hetzij de nummers 451/A, 452/A en 452/@n die te hebben aangekocht van de
Naamloze Vennootschap "Promo New Lifestyle" te Aidpkrachtens akte verleden voor
notaris Paul Dalle op vijf september negentienhoshegfennegentig, overgeschreven op het
hypotheekkantoor te Veurne op achtentwintig sepegrdharna Boek 8909 Nummer 20.

De Naamloze Vennootschap "Promo New lifestyle" arasigenaar van om het te hebben
aangekocht van de Naamloze Vennootschap "Immol@i@stduinkerke" te Brussel krachtens
akte verleden voor notaris Roger Verhue te Kokg{destduinkerke) op vierentwintig
september negentienhonderd éénennegentig, overgesnlop het hypotheekkantoor te
Veurne op acht oktober daarna Boek 8151 NummebD23\aamloze Vennootschap
"Immobilién Oostduinkerke", voornoemd, was er eges van als volgt

A/ deels, zijnde de percelen gekadastreerd Secher@mer 452/A, 451/4en drie/vierden
in volle eigendom van Nummer 452/B, te hebben darg# van de Personenvennootschap
met Beperkte Aansprakelijkheid "Immo Koksijde" kngens akte verleden voor notaris Roger
Verhue te Koksijde (Oostduinkerke) op negenentgintaart negentienhonderd negentig,
overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurmegen april daarna Boek 7884 Nummer
24.

De PVBA "Immo Koksijde was er eigenaar van als tolg

- deels, hetzij het perceel grond Sectie G Numrb&fAl, om het te hebben aangekocht van de
heer Joseph de Borman te leper, ingevolge aktedesnlvoor notaris Roger Verhue op zes
maart negentienhonderd negentig, overgeschrevéetdpypotheekkantoor te Veurne op
negentien maart daarna Boek 7889 Nummer 16.

Deze laatste was er eigenaar van om het te helaingeleocht van mevrouw Marie Kelders te
Koksijde krachtens akte verleden voor notaris J&roofs te Hasselt op dertig januari
negentienhonderd zevenenzestig, overgeschreveatdyypotheekkantoor te Veurne op
twintig februari daarna Boek 4719 Nummer 1.

- deels, hetzij het perceel sectie G Nummer 451Aetrte hebben aangekocht van de heer
Roger Vandenbussche, onderhoudswerkman, en zijgesaite mevrouw Rosa Dekeyser,
huisvrouw, te Koksijde, krachtens akte verledenrvaaris Roger Verhue, voornoemd, op zes
maart negentienhonderd negentig, overgeschrevéetdpypotheekkantoor te Veurne op
negentien maart daarna Boek 7889 Nummer 17.

Deze laatsten waren er eigenaar van om het te helaimgekocht van mevrouw Marie Kelders,
zonder beroep, te Koksijde, krachtens akte verleden Leo Heyvaert te Veurne op twee
februari negentienhonderd vijfenzestig, overgesamep het hypotheekkantoor te Veurne op
vijffentwintig februari negentienhonderd vijfenzgstBoek 4502 Nummer 28.
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- deels, hetzij drie vierden in volle eigendom Ve perceel gekadestreerd Sectie G Nummer
452/B, om het te hebben aangekocht van 1) de hieph& o Vandenhole, gepensioneerde te
Ronse; 2) de heer Vincent Vandenhole, textieladyete Ronse; 3) de heer Armand De
Backer, gepensioneerde te Tournai; 4) de heer &BgiBacker, gepensioneerde, te Ronse; 5)
mejuffer Rosena Deraedt, huisvrouw, te Ronse; G)ede Mario Deraedt, textielarbeider, te
Kluisbergen; 7) mevrouw Patricia Deraedt, kuisvrptenGeraardsbergen; krachtens akte
verleden voor notaris Herman Wierinck te Ronse iglecember negentienhonderd
negenentachtig, overgeschreven op het hypotheeakdaiat Veurne op éénentwintig december
daarna Boek 7838 Nummer 2bis.

B/ deels, zijnde één/vierde in volle eigendom vekt® G Nummer 452/B, om het te
hebben aangekocht van 1) de heer Sante lanettdvB#$=0, gepensioneerde, te Luik; 2) de
heer Luigi Pitisci te Scapoli (Itali€); 3) de hé&éauro Pitisci te Scapoli; 4) mevrouwAntonia
Rufo te Scapoli; 5) de heer Antonino Pitisci tef®@da 6) Mevrouw Emma Pitisci te Scapoli; 7)
de heer Mario Pitisci te Scapoli; 8) mevrouw UminextPitisci te Scapoli krachtens een akte
verleden voor notaris Roger Verhue te koksijde (@uskerke) op éénentwintig december
negentienhonderd negentig, overgeschreven op pettgekkantoor te Veurne op dertig
januari negentienhonderd éénennegentig Boek 808dniar 14.

Voorschreven onroerend goed behoorde oorspronkebjlaan de Heer Joseph Antoine
ARCARI en zijn echtgenote Mevrouw Louise DISSILVESD, samen wonende te Brussel,
om het aangekocht te hebben van de Heer Emile ©&tavre Van Wissen, makelaar, wonende
te Ukkel, blijkens de akte verleden voor notaristaue Van Assche te Sint-Jans Molenbeek en
Emile Marchant te Ukkel op zesentwintig juli negenhonderd vierenveertig, overgeschreven
op het hypotheekkantoor te Veurne op negenentwsefigember daarna, boek 3061 nummer 9.

De Heer Joseph ARCARI is overleden te Sint-Janehtmek op zeven april
negentienhonderd vijftig, zonder kinderen, nalaésald enige wettige en reservataire
erfgename zijn moeder, Mevrouw Elisabeth DI FELI@Eduwe van de Heer Francesco
Antonio ARCARI. Ingevolge zijn testament opgestddr notaris Van Beneden te Schaarbeek
op dertig december negentienhonderd éénenveeetiggigtreerd te Schaarbeek | op vier
september negentienhonderd vijftig, boek 283 bagdk 4, heeft de Heer Joseph Arcari
voornoemd zijn echtgenote aangewezen als algedgdedris. Bijgevolg kwam één/vierde van
de nalatenschap in naakte eigendom toe aan zijdenoglevrouw Elisabeth Di Felice,
voornoemd, en drie/vierden in volle eigendom enéérde in vruchtgebruik aan zijn
echtgenote, mevrouw Louise Dissilvestro, voornoemd.

Mevrouw Elisabeth DI FELICE, weduwe van de heemEesco Arcari, is overleden te
Sint-Jans Molenbeek op achttien augustus negewtiel@nd vijfenvijftig, nalatende als enige
wettige en reservataire erfgenamen:

1° Zijn kinderen te weten: a) Franfois Joseph ARCAR Michel ARCARI, c) Elisabeth
ARCARI, echtgenote CAIRA en d) Thérése ARCARI.

2° De twee kinderen van zijn vooroverleden dochteryrouw Marie Christine ARCARI,
echtgenote van de Heer Francois NACCI, te weteDoa)inigue NACCI en b) Adelina
NACCI, echtgenote STECHELE.

Ingevolge haar testament opgesteld door notarisBé&eden te Schaarbeek op vijf maart
negentienhonderd achtentachtig, geregistreerdt hmeafrouw Elisabeth Di Felice haar gehele
nalatenschap toebedeeld aan haar drie kindereatemwFrancois Joseph ARCARI, Michel
ARCARI en Elisabeth ARCARI, allen voornoemd.

Mejuffrouw Thérese ARCARI, ongehuwd, is intestaatrteden te Lovenjoel op twintig
december negentienhonderd zesenvijftig, zondervatsere erfgenamen. Zij heeft als enige
wettige erfgenamen nagelaten: 1° haar broers d@rrzaue weten a) Francois Joseph ARCARI,
b) Michel ARCARI, c) Elisabeth ARCARI en 2° haarefi@n nicht te weten a) Dominique
NACCI en b) Adelina NACCI, echtgenote STECHELEgalvoornoemd. .
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Ingevolge de akte verleden voor notaris Pierre Xssche te Sint-Jans Molenbeek op
eenendertig januari negentienhonderd achtenvigtigrgeschreven op het hypotheekkantoor
te Veurne op elf april daarna, boek 3872 nummeh2Bben de Heer Franco is ARCARI, de
Heer Michel ARCARI, Mevrouw Elisabeth ARCARI, de éfeDominique NACCI en
Mevrouw Adelina NACCI, allen voornoemd, hun rechbem onverdeeld toebehorende voor
één/achtste (1/8) in naakte eigendom van voornmd @ij opbod verkocht aan Mevrouw
Louise DISSILVESTRO.

Mevrouw Louise DISSILVESTRO is intestaat overledersint-Jans Molenbeek op zes
september negentienhonderd zesenzeventig, nalaéndén der wettige erfgenamen
Mevrouw Philoména DISSILVESTRO voor één/vierde {irvolle eigendom.

Mevrouw Philoména DISSILVESTRO, geboren te Jenmhe&én april negentienhonderd
en drie, weduwe van de Heer Pitisci Nicola, is den te Renaix op vijfentwintig februari
negentienhonderd vijfentachtig, nalatende als ewggtige en reservataire erfgenaam de Heer
Sante IANNETTA DISSILVESTRO, voornoemd, die zij gepteerd had. De adoptie werd
gehomologeerd door de Rechtbank van Eerste Aaaladgdernarde (Itali€) op elf januari
negentienhonderd vijftig.

Ingevolge haar testament opgesteld door notaris LJ@&abert te Renaix op twee- ntwintig
februari negentienhonderd negenenzeventig, heeftdde Philoména DISSILVESTRO als
algehele legatarissen aangeduid: 1° de Heer Mdtil&®@I, voornoemd, broer van tiaar
echtgenoot, 2° de heer Luigi PITISCI, voornoemadgbvan haar echtgenoot, 3 ° de heer
Domenico PITISCI, geboren te Scapoli (Italié) ogeentwintig oktober negentienhonderd en
negen, wonende te Scapoli (Itali€), 4° de Heer AwM2aEBACKER, zoon van haar zuster,
geboren te Renaix op tien mei negentienhonderdntiege wonende te Froyennes (Doornik).

De Heer Armand DEBACKER heetft zijn deel in de netsichap van Mevrouw Philoména
DISSILVESTRO verworpen.

De Heer Domenico PITISCI is overleden op twintigrieari negentienhonderd
zevenentachtig, nalatende als wettige en resergadgenamen: 1° zijn echtgenote Mevrouw
Antonia RUFO; 2° zijn kinderen te weten: a) de H&etonio PITISCI, b) Mevrouw Emma
PITISCI; c) de Heer Mario PITISCI; d) Mevrouw Umbea PITISCI.

* Deels , hetzij de percelen 449/C en 4504%olgens titel 449/B, 450/A en 448) om die te
hebben aangekocht van de heer Noél Desombere,gjepeerd, en zijn echtgenote Maria
Surmont, zonder beroep, te Koksijde krachtens adtieden voor notaris Paul Dalle te
Oostduinkerke op éénendertig december negentieendzévenennegentig, overgeschreven
op
het hypotheekkantoor te Veurne op zesentwintiggamegentienhonderd achtennegentig
Boek 9456 Nummer 4.

Het goed hoorde de heer en mevrouw Desombere-Stuto®als volgt:

- Deels hetzij het perceel numm®&t8om het te hebben aangekocht van de heer Jacques
Frederick, handelsingenieur, te Schaarbeek kraslatkte verleden voor notaris Sluyts te
Veurne op twintig december negentienhonderd vigentig, overgeschreven op het
hypotheekkantoor te Veurne op dertig januari nagehbnderd zesentachtig Boek 7167
Nummer 15.

De heer Jacques Frédérick, was er eigenaar vaolgts

Het werd aangekocht door zijn ouders de echtger®aston Frédeérick-Seaux Cecile jegens de
heer Alois Jost krachtens akte verleden voor deddaen van de Staat te Antwerpen op
achttien mei negentienhonderd achtentwintig. Voemde echtgenoten Gaston
Frédérick-Seaux Cecile zijn beiden overleden respasijk op zeven mei negentienhonderd
zestig en op vijftien oktober negentienhonderdenezeventig, nalatende als enige wettige en
reservataire erfgenaam hun zoon Jacques Frédéiicklleen eigenaar werd .
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- Deels hetzij het perceel numn¥s0/A om het te hebben aangekocht van 1) de heer André
Nolard, handelaar, te Farciennes; 2) de heer Jaddolard, handelaar, te Mettet; 3) de heer
Freddy Nolard, handelaar, te Farcienne en 4) dePaeNolard, handelaar-helper, te
Farciennes; krachtens akte verleden voor notaasHeyvaert te Veurne op dertien juli
negentienhonderd drieentachtig overgeschreven oipypetheekkantoor te Veurne op zes
september negentienhonderd drieéntachtig Boek Bg@imer 6.

Het goed behoorde oorspronkelijk toe aan mevrowmrna Mahieu te Farciennes om haar
te zijn toebedeeld krachtens akte verdeling veriaa®r notaris Karel Vanden Bussche te
Koksijde op elf december negentienhonderd negeségzevergeschreven op het
hypotheekkantoor te Veurne op vijftien januari d@aBoek 5017 Nummer 20. Mevrouw
Ivonna Mahieu was gehuwd met de heer André Nolad®&ohet beheer der zuivere scheiding
van goederen krachtens huwelijkskontrakt verledsar notaris Henri Boulvin te Charleroi op
vierentwintig december negentienhonderd zesengeergewijzigd. Mevrouw Ivonna
Mabhieu is overleden te Charleroi-Gilly op zestidober negentienhonderd tweeéntachtig,
nalatende als enige wettige erfgenamen op lastel@aachten toegekomen in haar
nalatenschap aan haar overlevende echtgenoot damee Nolard, en belopende op het
vruchtgebruik op gans haar nalatenschap volgem &euze gedaan bij de gifte onder
echtgenoten hem door zijn vooroverleden echtgegedaan bij akte verleden voor notaris
Thiran te Farciennes op zes april negentienhonderdnzestig; haar drie kinderen uit haar
huwelijk gesproten hetzij de heren 1) Jacquesy&jdy en 3) Pol No Hard, ieder voor één
/derde deel onverdeeld.

- Deels, hetzij het perceel numn®&t9/Bom het te hebben verkregen krachtens proces-verbaa
van definitieve toewijzing na openbare verkopingeaen voor notaris Leo Heyvaert te
Veurne op zevenentwintig oktober negentienhondevérzenzeventig, overgeschreven op het
hypotheekkantoor te Veurne op éénentwintig noverdbarna Boek 6134 Nummer 3.

Het goed hoorde de gefailleerde mevrouw Lucienog Handelaarster te Blankenberge toe om
het verkregen te hebben in de nalatenschappen @@nllddt en Dimphina Van Gestel,
respectievelijk overleden op vier december negehtiaderd tweeénveertig en op
drieéntwintig uni negentienhonderd negenenzestig.

Deze laatsten hadden het aangekocht elk voor derdeeide helft jegens Emile Van Wissen te
Elsene krachtens akte verleden voor notaris Paup&aere te De Panne op achtentwintig
februari negentienhonderd vijfendertig, overgesetmeop het hypotheekkantoor te Veurne op
dertien maart daarna Boek 2636 Nummer 8.

Il. Vervolgens zet de naamloze vennootschap "ZaslHd mij notaris uiteen dat zij zich
voorneemt op gezegde grond, eigendom van de NaaWeznootschap "Brussels Building
Projects” een appartementsgebouw op te richterrvaaale privatieven het voorwerp zullen
uitmaken van een privatief en uitsluitend recht geggendom en waarvan de delen of zaken
dienstig voor verschillende privatieven zullen telebren in medeéigendom en gedwongen
onverdeeldheid aan de eigenaars van de privatigeeamenlijk, elk voor de fraktie hierna
bepaald.

[ll. Met het oog hierop verklaart de Naamloze Vewotischap "Brussels Building Projects”,
vertegenwoordigd als gezegd :

1) te verzaken, zuiver en eenvoudig, in voordeel v@hNdamloze Vennootschap
"Zandroos II", komparante anderzijds, die aanvaaa het recht van natrekking dat zij bezit
ingevolge de artikelen 546, 551 en 553 van het &iijig Wetboek, op de gebouwen en werken
in het algemeen die de komparante anderzijds zaltdpn en uitvoeren op voormelde grond;

2) toelating te geven aan de naamloze vennootschapltdes II", komparante
anderzijds, die aanvaardt, om op dezes kostenzgyde grond een appartementsgebouw,
genaamd residentie "Viktor" op te richten.
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De comparante enerzijds bedingt dienaangaandervaitdeukkelijk dat voormelde
bouwtoelating geenszins en op geen enkele wijaeedentwoordelijkheid bindt van haarzelf,
eigenares van de grond, uit hoofde van afbraakwerqauiming, opbouw en afwerking. Deze
verantwoordelijkheid blijft uitsluitend voor rekerg van de comparante anderzijds, die alleen
en zonder tussenkomst van de comparante eneriigdseawistingen dient op te lossen en alle
moeilijkheden dient te beslechten die zich zoudemken voordoen. De comparante anderzijds
zal alleen alle veroordelingen dragen die zoudem&n uitgesproken worden tegen de
comparante enerzijds, in haar hoedanigheid vamargs van de grond.

De comparante enerzijds verplicht zich tussen teem hetzij persoonlijk hetzij bij
volmacht, bij elke overdragende akte van eigendameen privatief in het appartements-
gebouw op gezegde grond op te richten, ten eindel@a&oper de aandelen in de grond
verbonden aan het verkochte privatief over te drage

De comparante anderzijds verplicht er zich uitdeligk toe geen privatieve delen van het
kompleks te verkopen zonder de kopers te verplictagelijk de eraan verbonden aandelen in
de grond aan te kopen van de comparante enerzijds.

BASISAKTE BETREFFENDE HET GEBOUW

Na deze uiteenzetting hebben de comparanten nigrigpverzocht de basisakte met het
reglement van medeéigendom van het op gezegde gaed@gen gebouw op te stellen, volgens
de artikelen 577-3 tot 14 van het Burgerlijk Wetkoe

1. Rechtspersoon

Een vereniging van medeéigenaars wordt opgerioatsnader bepaald in het reglement
van medeéigendom, onder de ndafareniging van medeéigenaars van de Residentie
"VIKTOR" te Koksijde, hoek Duinbergenstraat en Westendestraat met zetel in het
gebouw.

2. Bouwvergunning - plannen

De plannen werden opgemaakt door de Heer Guido &dte) architect te Veurne,
Duinkerkestraat 20.

De bouwvergunning werd afgeleverd door het CollegeBurgemeester en Schepenen van
de gemeente Koksijde op tien juni negentienhondehdennegentig.

De tekst van de bouwvergunning, samen met haaghijl en stedebouwkundige
voorschriften, worden aan deze akte gehecht, onerngedorden overgeschreven op het
hypotheekkantoor.

De promotor verbindt zich ertoe de constructieseofichten in overeenstemming met de
bouwvergunning en in overeenstemming met de stesgdhmdige voorschriften en het
lastenboek.

De aangehechte plannen zijn de volgende :

* De goedgekeurde plannen de dato drieéntwintig égbnegentienhonderd achtennegentig:
- Plan 1/5: Inplantingsplan, situatietekeningen K55.

- Plan 2/5: Funderingsplan en kelderverdieping.

- Plan 3/5: Gelijkvloers en eerste verdieping.

- Plan 4/5: tweede verdieping en technische verdgepin

- Plan 5/5: Gevels en doorsnedes.

* De uitvoeringsplannen de dato elf maart negentiedé@ negenennegentig:

- Plan 1/5: Inplantingsplan, situatietekening en K55.

- Plan 2/5: Funderingsplan en kelderverdieping.
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- Plan 3/5: Gelijkvloers en eerste verdieping.
- Plan 4/5: tweede verdieping en technische verdggepin

- Plan 5/5: Gevels en doorsnedes.
Alle voornoemde documenten vormen samen de basisakthet complex; zij vullen
elkaar aan en vormen één geheel.

3. Juridische verdeling van het complex

Het hoger beschreven complex bestaat enerzijdgemeenschappelijke delen, die in
medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid toebehaneal de medeéigenaars, en
anderzijds uit privatieve delen die de uitsluiteefigendom zijn van één eigenaar.

De gemeenschappelijke delen worden verdeeld innéémaig duizend vijthonderd/
éénentwintig duizend vijfhonderdsten (21.500/21s56€0) die verbonden worden aan de
privatieve delen volgens de hiernavermelde kwagitei

Als gevolg van deze verdeling bekomt vanaf hedke ptivatieve kavel, hierin begrepen
het aandeel in de gemeenschappelijke delen engnotel, een afzonderlijk juridisch bestaan,
zodat er vanaf heden afzonderlijk kan over wordesthikt, hetzij onder bezwarende titel,
hetzij onder kosteloze titel, en dat het ook afashjlft met zakelijke rechten kan worden
bezwaard.

4. Beschrijving van de gemeenschappelijke en pritiave delen
Verdeling van het appartementsgebouw :

- kelderverdieping met vijftien garages, drie bergimg@n zes autostaanplaatsen

- het gelijkvloers met vier appartementen, tien beggn, zes garages, veertien
autostaanplaatsen;

- de eerste verdieping met elf appartementen;
- de tweede verdieping met elf appartementen;

- de technische verdieping met twee appartementen;

1) Kelderverdieping

a) Gemeenschappelijke delen

de trap en trapzaal 1, trap en trapzaal 2; saas12 dift en liftkoker, de in- en uitrit, de
maneuvreerruimte tussen de garages en autostats#plasellerlokaal water, tellerlokaal
electriciteit, tellerlokaal gas, de machinekamtr li

b) Privatieve delen :

* De GARAGES met nummer G9, G10, G11, G12, G13, &5/, G18, en G19, elk
omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

De eigenlijke garage met haar toegangspoort.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Honderd / éénentwintig duizend vijfhonderdsten (20(b00sten) in de gemene delen,
waaronder de grond.

* De GARAGES nummer G14 en G15, elk omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

De eigenlijke garage met haar toegangspoort.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Honderddertig / éénentwintig duizend vijfhonderdgte30/21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.
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* De GARAGES nummer G20, G21 en G22, elk omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

De eigenlijke garage met haar toegangspoort.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Honderden tien / éénentwintig duizend vijfhondezd€t110/21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.

* De GARAGE nummer G23, omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

De eigenlijke garage met haar toegangspoort.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

honderdtwintig / éénentwintig duizend vijfhonderis(120/21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.

*  De AUTOSTAANPLAATSEN met nummer S15, S16, S17, 989, S20, S21 en
S22, elk omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

De eigenlijke standplaats met haar omlijning.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Zeventig / éénentwintig duizend vijfhonderdster’210600sten) in de gemene delen,
waaronder de grond.

* De BERGINGEN met nummer B11, B12 en B13 omvattende

In privatieve en uitsluitende eigendom :

De eigenlijke berging met haar toegangsdeur.

Aan de bergingen worden geen aandelen in de gedsee toegekend, zij worden
verbonden met het appartement waarmee zij vervregonden.

2) Gelijkvloers

a) gemeenschappelijke delen:

De voordeur, pad naar de voordeur, tuin, de inkdhninet de brievenbussen en bel
installatie en eventuele parlofoon- en/of videofodichting, de trap en traphall 1 met het
eventuele brandblusapparaat, de lift met liftkokierfietsenberging, de gemeenschappelijke
gang naar de bergingen, de in- en uitrit, de dbbmnenkoer, trap en traphall 2, berging
huisvuil, sas.

b) privatieve delen:

*  De GARAGES met nummer G1 tot en met G5, elk omwndie

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

De eigenlijke garage met haar toegangspoort.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Honderdentien / éénentwintig duizend vijfhonderdgtel0/21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.

* De GARAGEmMet nummer G6, omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

De eigenlijke garage met haar toegangspoort.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Honderd / éénentwintig duizend vijfhonderdsten (20(b00sten) in de gemene delen,
waaronder de grond.

* De OVERDEKTE AUTOSTAANPLAATSENmMet nummer S1, S2, S3, S4, S10, S11
en S12, elk omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

De eigenlijke standplaats met haar omlijning.
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b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Zeventig / éénentwintig duizend vijfhonderdsten/220600sten) in de gemene delen,
waaronder de grond.

* De OPEN AUTOSTAANPLAATSEN met nummer S5, S6, S7, S8, elk
omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

De eigenlijke standplaats met haar omlijning.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Zestig / éénentwintig duizend vijfhonderdsten (80%20sten) in de gemene delen,
waaronder de grond.

* De OPEN AUTOSTAANPLAATSENN de tuin met nummer S13 en S14 elk
omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

De eigenlijke standplaats met haar omlijning.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Veertig / éénentwintig duizend vijfhonderdsten I0600sten) in de gemene delen,
waaronder de grond.

* De BERGINGENmet nummer B1 tot en met B10, omvattende :

* In privatieve en uitsluitende eigendom :

De eigenlijke berging met haar toegangsdeur.

Aan de bergingen worden geen aandelen in de gedsee toegekend, zij worden
verbonden met het appartement waarmee zij vervreeondien.

* Het APPARTEMENT genummerd "0.1", gelegen uitenskdi, staande voor en
kijkende naar het gebouw vanuit de Duinbergenstamavattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken, badka, w.c., slaapkamer

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Vijfhonderdvierennegentig/éénentwintig duizendhajhderdsten (594 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

*  Het APPARTEMENT genummerd "0.2", gelegen kant Weséstraat, omvattende

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, slaaphoek, living met openken, badkamer, toilet, berging,
slaapkamer.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Zeshonderdéénenzestig/ éénentwintig duizend vigfeosten (661 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummert0.3", gelegen tussen appartement 0.2 en 0.4,
omvattende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken, batka, toilet, berging, twee
slaapkamers.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:

achthonderddrieéntwintig/ éénentwintig duizendhajiderdsten (823 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd "0.4", gelegen tusseraepment 0.1 en 0.3,
omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken, badka, toilet, twee slaapkamers.
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b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:

zevenhonderdentien/ éénentwintig duizend vijfhodstiem (710 /21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.

3) Eerste verdieping

a) gemeenschappelijke delen:

De trap en traphall 1 en trap en traphall 2 méeted het eventuele brandblusapparaat, de
liftkoker, de gemeenschappelijke gang.

b) privatieve delen:

* Het APPARTEMENT genummerd "1.1", gelegen uitenskdi, staande voor en
kijkende naar het gebouw vanuit de Duinbergenstrassen appartement 1.2 en 1.11,
omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom:

Inkomdeur, inkomhall, gang, living met open keuleenterras, berging, badkamer, toilet,
twee slaapkamers.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Achthonderdenzes/ éénentwintig duizend vijfhonderd$3806 /21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.

*  Het APPARTEMENT genummerd "1.2", gelegen tusseragpment 1.1 en studio
1.3, omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom:

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken endasy badkamer, toilet, berging,
slaapkamer.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Zeshonderdzesenzeventig/ éénentwintig duizendoridlerdsten (676 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

* De STUDIO genummerd "1.3", gelegen tussen appartein2 en 1.4, omvattende

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, living met open keuken, slaaphoek emms$edouchecel met toilet.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Driehonderdzevenentwintig/éénentwintig duizendnajiderdsten (327 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd "1.4", gelegen tussen appete 1.1 en 1.3,
omvattende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken enasy badkamer, toilet, slaapkamer.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Vijfhonderdvijftien/ éénentwintig duizend vijfhondisten (515 /21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd "1.5", gelegen uitershts, staande voor en
kijkende naar het gebouw vanuit de Westendestraagttende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken endsy berging, badkamer, toilet, twee
slaapkamers met terras.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Zevenhonderdvijfenzestig / éénentwintig duizentheipderdsten (765 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

* De STUDIO genummerd "1.6", gelegen tussen appartefn&regn 1.7, omvattende
a) In privatieve en uitsluitende eigendom :
Inkomdeur, living met open keuken, slaaphoek emmsebadkamer met toilet.
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b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:
Driehonderdtwintig/ éénentwintig duizend vijfhondsten (320 /21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd "1.7", gelegen tussedistll.6 en appartement
1.8 , omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken enasy badkamer, toilet, slaapkamer.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Vijfhonderdenacht/ éénentwintig duizend vijfhondstash (508 /21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd 8", gelegen tussen appartement 1.7 en 1.9,
omvattende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken enasy badkamer met toilet, berging,
slaapkamer,

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Vijfhonderdenacht/ éénentwintig duizend vijfhondstash (508 /21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd "1.9", gelegen tusseragpment 1.8 en
appartement 1.10 , omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken endasy badkamer, toilet, berging,
slaapkamer.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Vijfhonderdéénentwintig/éénentwintig duizend vijftaerdsten (521 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd 10", gelegen op de hoek van de
Westendestraat en de Duinbergenstraat, tussenteqmesut 1.9 en 1.11, omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken endasy badkamer, toilet, berging, twee
slaapkamers.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Zevenhonderdnegentig/ éénentwintig duizend vijflesddten (790 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

*  Het APPARTEMENT genummerd "1.11", gelegen tussgraepment 1.10 en 1.1,
omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken endasy badkamer, toilet, berging,
slaapkamer.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Zeshonderdentwee/ éénentwintig duizend vijfhonderd02/21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.

Opmerking:

De hiervoor beschreven privatieven appartemen@nll3 en 1.4 op de eerste verdieping,
bekomen het uitsluitend genot en gebruik, ten Wiéel erfdienstbaarheid en van zakelijk recht,
van het gedeelte van de dakingen vrijgekomen tasigewan de achteruitbouw, voor zoveel
deze dakingen zullen ingericht worden als terraslleprivatief van het gedeelte van het terras
dat aan de respektievelijke privatieven paalt.
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4) Tweede verdiepm

a) gemeenschappelijke delen:

De trap en traphall 1 en trap en traphall 2 méeted het eventuele brandblusapparaat, de
liftkoker, de gemeenschappelijke gang.

b)  privatieve delen:

* Het APPARTEMENT genummerd "2.1", gelegen uitenskdi, staande voor en
kijkende naar het gebouw vanuit de Duinbergenstrassen appartement 2.2 en 2.11,
omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, gang, living met open keulenterras, berging, badkamer, toilet,
twee slaapkamers.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Achthonderdenzes/ éénentwintig duizend vijffhonder$806 /21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd "2.2", gelegen tusseragpment 2.1 en studio
2.3, omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken endsy badkamer, toilet, berging,
slaapkamer.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Zeshonderdzesenzeventig/ éénentwintig duizendoriflerdsten (676 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

* De STUDIO genummerd "2.3", gelegen tussen apparnti2 en 2.4, omvattende

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, living met open keuken, slaaphoek erasedouchecel met toilet.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Driehonderdzevenentwintig/éénentwintig duizendnajiderdsten (327 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd "2.4", gelegen tusseragpment 2.1 en studio
2.3, omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken enasy badkamer, toilet, slaapkamer.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Vijfhonderdvijftien/ éénentwintig duizend vijfhondisten (515 /21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd "2.5", gelegen uitershts, staande voor en
kijkende naar het gebouw vanuit de Westendestraagttende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken endsy berging, badkamer, toilet, twee
slaapkamers met terras.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Zevenhonderdéénenzestig / éénentwintig duizendonferdsten (761 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

* Het DUPLEX-APPARTEMENT genummerd "2.6", gelegendaptweede en
technische verdieping, omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Op de tweede verdieping: Inkomdeur, living met okenken en terras, trap leidende naar
de technische verdieping;

Op de technische verdieping: nachthall, badkanezgibg, toilet, twee slaapkamers.
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b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:
Achthonderdennegen/ éénentwintig duizend vijfhodstem (809 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

* Het DUPLEX-APPARTEMENT genummert2.7", gelegen op de tweede en
technische verdieping, omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Op de tweede verdieping: Inkomdeur, inkomhallfgzmet open keuken en terras, berging,
toilet, slaapkamer, trap naar de technische veirtiep

Op de technische verdieping: nachthall, slaapkabaetkamer.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

zevenhonderdéénenzestig/éénentwintig duizend wigfaadsten (761/21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd "2.8", gelegen tusseragpment 2.7 en 2.9,
omvattende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken endsy badkamer, toilet, berging,
slaapkamer.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Vijfhonderdenacht/ éénentwintig duizend vijfhondstash (508 /21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd "2.9", gelegen tusseragpment 2.8 en
appartement 2.10, omvattende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken endsy badkamer, toilet, berging,
slaapkamer.

b)  In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Vijfhonderdéénentwintig/éénentwintig duizend vijftaerdsten (521 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd "2.10", gelegen op dekh@a de
Westendestraat en de Duinbergenstraat, tussentemest 2.9 en 2.11, omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken endasy badkamer, toilet, berging, twee
slaapkamers.

b)  In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Zevenhonderdnegentig/ éénentwintig duizend vijflesddten (790 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd "2.11", gelegen tussgragpment 2.10 en 2.1,
omvattende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken endasy badkamer, toilet, berging,
slaapkamer.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Zeshonderdentwee/ éénentwintig duizend vijfhonderdé02/21.500sten) in de gemene
delen, waaronder de grond.

5) Technische verdieping

a) gemeenschappelijke delen:

De trap en traphall met het eventuele brandblusappade liftkoker, de
gemeenschappelijke gang.
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b) privatieve delen:

* De duplex appartementen 2.6 en 2.7 op de tweede &thnische verdieping, zoals
hiervoor beschreven.

* Het APPARTEMENT genummerd "3.1", gelegen uitenskdi, staande voor en
kijkende naar het gebouw vanuit de Duinbergenstamavattende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, slaaphoek, gang, living me¢io keuken, berging, badkamer, toilet.

In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Vijfhonderdtweeénvijftig/éénentwintig duizend vighderdsten (552 121.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

* Het APPARTEMENT genummerd "3.2", gelegen op de haakde Westendestraat
en de Duinbergenstraat, omvattende :

a) In privatieve en uitsluitende eigendom :

Inkomdeur, inkomhall, living met open keuken, nheliit badkamer, toilet, drie
slaapkamers.

b) In medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid :

Duizend en zesenvijftig/ éénentwintig duizend \ojfidlerdsten (1.056 /21.500sten) in de
gemene delen, waaronder de grond.

Opmerking:

De hiervoor beschreven privatieven appartementeer83.2 op de technische verdieping,
bekomen het uitsluitend genot en gebruik, ten tidel erfdienstbaarheid en van zakelijk recht,
van het gedeelte van de dakingen vrijgekomen tesilgewan de achteruitbouw, voor zoveel
deze dakingen zullen ingericht worden als terraslleprivatief van het gedeelte van het terras
dat aan de respektievelijke privatieven paalt.

5. Vaststelling van de kwotiteiten in de gemeengpkéjke delen van het complex en de
grond

De gemeenschappelijke delen van het complex emahel gvorden aan de privatieve
gedeelten verbonden in de volgende verhoudingen :

* De garages genummerd G6, G9, G10, G11, G12, GIR,&ll7, G18, G19; elk
honderd / éénentwintig duizend vijfhonderdsten (20600sten), zijnde een totaal van
duizend /éénentwintig duizend vijfhonderdsten:

1.000/21.500sten

* De garages genummerd G14 en G15; elk honderddeéréigentwintig duizend
vijfhonderdsten (130/21.500sten), zijnde een totaaltweehonderdzestig /éénentwintig
duizend vijfhonderdsten:

260/21.500sten

* De garages genummerd Gl, G2, G3, G4, G5, G20, G22; elk honderd en tien /
éénentwintig duizend vijfhonderdsten (110/21.500st&jnde een totaal van
achthonderdtachtig /éénentwintig duizend vijfhoxddéezn:

880/21.500sten

* De garage genummerd G23: honderd twintig / éénetitnduizend vijfhonderdsten
(120/21.500sten),:
120/21.500sten

* De autostaanplaatsen genummerd S1, S2, S3, S45$810512, S15, S16, S17, S18,

S19, S20, S21 en S22; elk zeventig / éénentwintipethd vijfhonderdsten (70/21.500sten),

zijnde een totaal van duizend en vijftig /éénentigiduizend vijfhonderdsten:
1.050/21.500sten
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* De autostaanplaatsen genummerd S5, S6, S7, S8kS&stig / €éénentwintig
duizend vijfhonderdsten (60/21.500sten), zijndetedsmal van driechonderd /éénentwintig
duizend vijfhonderdsten:

300/21.500sten

* De autostaanplaatsen genummerd S13 en S14; eligveéénentwintig duizend
vijfhonderdsten (40/21.500sten), zijnde een totaal tachtig/éénentwintig duizend
vijfhonderdsten:

80/21.500sten

* Het appartement genummerd "0.1" op de gelijkvlogesdieping met
vijfhonderdvierennegentig/éénentwintig duizendhadjfiderdsten:
594/21.500sten

* Het appartement genummerd "0.2" op de gelijkvlogesdieping met
zeshonderdéénenzestig/éénentwintig duizend vijfeatsden:
661/21.500sten

* Het appartement genummerd "0.3" op de gelijkvlogesdieping met
achthonderddrieéntwintig/éénentwintig duizend wjiderdsten:
823/21.500sten

* Het appartement genummerd "0.4" op de gelijkvlogesdieping met
zevenhonderdentien/éénentwintig duizend vijfhonskesrat
710/21.500sten

* Het appartement genummerd "1.1" op de eerste yengdjenet
achthonderdenzes/éénentwintig duizend vijfhonderdst
806/21.500sten

* Het appartement genummerd "1.2" op de eerste y@ngjenet
zeshonderdzesenzeventig/éénentwintig duizend wigfaadsten:
676/21.500sten

* Het studio genummerd "1.3" op de eerste verdiepiag
driehonderdzevenentwintig/éénentwintig duizenchaiffderdsten:
327/21.500sten

* Het appartement genummerd "1.4" op de eerste y@ngjenet
vijfhonderdvijftien/éénentwintig duizend vijfhonadiksten:
515/21.500sten

* Het appartement genummerd "1.5" op de eerste y@ngjenet
zevenhonderdvijfenzestig/éénentwintig duizend wijftierdsten:
765/21.500sten

* Het studio genummerd "1.6" op de eerste verdiepiag
driehonderdtwintig/éénentwintig duizend vijfhondseh:
320/21.500sten

* Het appartement genummerd "1.7" op de eerste y@ngdjenet
vijfhonderdenacht/éénentwintig duizend vijfhondeeds
508/21.500sten

* Het appartement genummerd "1.8" op de eerste y@ngjenet
vijfhonderdenacht/éénentwintig duizend vijfhondéeds
508/21.500sten
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* Het appartement genummerd "1.9" op de eerste y@ngjenet
vijfhonderdéénentwintig/éénentwintig duizend vijffurdsten:
521/21.500sten

* Het appartement genummerd "1.10" op de eersteemrj met
zevenhonderdnegentig/éénentwintig duizend vijfhotsten:
790/21.500sten

* Het appartement genummerd "1.11" op de eersteemmi) met
zeshonderdentwee/éénentwintig duizend vijfhonderdst
602/21.500sten

* Het appartement genummerd "2.1" op de tweede yandjenet
achthonderdenzes/éénentwintig duizend vijfhonderdst
806/21.500sten

* Het appartement genummerd "2.2" op de tweede y@ndjanet
zeshonderdzesenzeventig/éénentwintig duizend viffadsten:
676/21.500sten

* De studio genummerd "2.3" op de tweede verdiepiag m
driehonderdzevenentwintig/éénentwintig duizendhaifderdsten:
327/21.500sten

* Het appartement genummerd "2.4" op de tweede y@ndjanet
vijfhonderdvijftien/éénentwintig duizend vijfhonaisten:
515/21.500sten

* Het appartement genummerd "2.5" op de tweede y@rdjanet
zevenhonderdéénenzestig/éénentwintig duizend wigfaadsten:
761/21.500sten

* Het duplex-appartement genummerd "2.6" op de tweed#ieping met
achthonderdennegen/éénentwintig duizend vijfhorsterd
809/21.500sten

* Het duplex-appartement genummerd "2.7" op de tweged#ieping met
zevenhonderd éénenzestig/éénentwintig duizendovifferdsten:
761/21.500sten

* Het appartement genummerd "2.8" op de tweede y@ndjanet
vijfhonderdenacht/éénentwintig duizend vijfhondeeds
508/21.500sten

* Het appartement genummerd "2.9" op de tweede y@rdjanet
vijfhonderdéénentwintig/éénentwintig duizend vijffterdsten:
521/21.500sten

* Het appartement genummerd "2.10" op de eersteemrgj met
zevenhonderdnegentig/éénentwintig duizend vijfhodsten:
790/21.500sten

* Het appartement genummerd "2.11" op de tweedeerd) met
zeshonderdentwee/éénentwintig duizend vijfhonderdst
602/21.500sten

* Het appartement genummerd "3.1" op de techniscitdep@ng met vijfhonderd
tweeénvijftig/éénentwintig duizend vijfhonderdsten:
552/21.500sten
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* Het appartement genummerd "3.2" op de techniscitiep@ng met duizend en
zesenvijftig /éénentwintig duizend vijfhonderdsten:

1056/21.500sten

Totaal : Eenentwintig duizend vijfhonderd/ éénentwg duizend vijfhonderdsten
21.500/21.500sten

6. Eventuele wijziging van de plannen
De hierboven ontleedde plannen kunnen door de pgaymarden gewijzigd :

- om tegemoet te komen aan de eisen gesteld doaemgeh van stedebouw en openbare
en private besturen of van distributiemaatschagpyan de nutsvoorzieningen;

- om de bouwwerken uit te voeren in overeenstemmiegda noodwendigheden van de
bouwkunst;

- om het gebruik van de gemeenschappelijke delearteeteren;
- om de volgende wijzigingen te realiseren :

a) vereniging van twee of meer kavels; in dat gevaldeo de kwotiteiten in de
gemeenschappelijke delen die verbonden zijn aatelmaEirspronkelijke kavels samengevoegd:
b) wijziging van de binnenindeling van de kavels;

C) herstelling van de onder a. en b. bedoelde wijgigmin de oorspronkelijke toestand.

Al deze wijzigingen moeten worden uitgevoerd ortdezicht van de architect van het
gebouw, of door een architect die wordt aangedaa de algemene vergadering van
medeeigenaars. De erelonen van deze architect moetden betaald door die medeéigenaars
die de werken laten uitvoeren.

Deze werken moeten worden uitgevoerd op een wigeaweinig mogelijk hinder
veroorzaakt voor de overige eigenaars of beworaret gebouw. De medeéigenaar die deze
werken laat uitvoeren is verantwoordelijk voor edkentuele schade, die wordt berokkend aan
de medeéigendom, aan de andere privatieve kavalEnodlerden. Hij verbindt er zich toe te
zullen instaan voor het herstel van de beschadigkien in hun oorspronkelijke toestand.

Wijzigingen mogen niet raken aan de privatieve kade op dat ogenblik reeds zouden
zijn verkocht, tenzij mits akkoord van de betrokkeedeéigenaars. Zij mogen evenmin raken
aan de gemeenschappelijke delen, tenzij de eigemaarde op dat tijdstip reeds verkochte
privatieve kavels instemmen met de voorgenomengiigen.

De bouwheer heeft het recht voorziene materialereteangen door andere, waarvan de
kwaliteit minstens evenwaardig is, en mits verreahtdiging van deze wijziging.

Op de maten van de plannen is slechts een afwijkangvijf ten honderd toegestaan.

7. Voorbehoud

a) De promotor behoudt zich uitdrukkelijk het rechbvom de prijs van de afstand van
de zijgevels en andere afsluitingen die zich ogr@as met aanpalende eigendommen zouden
bevinden, te ontvangen.

Bijgevolg behoudt hij zich het recht voor om allemsr te gaan tot de meting, de schatting
en de overdracht van deze muren en afsluitingette @ergoeding van te innen, en daarvoor
kwijting te verlenen.

Dit voorbehoud brengt voor de promotor niet de irelning mee om tussen te komen in het
onderhoud, de bescherming, de herstelling en dermwpdouw van deze muren en/of
afsluitingen, noch om het even welke verantwoojkiedid te dragen.

Indien, wegens eender welke reden, de tussenkangder vereniging van medeéigenaars
noodzakelijk is om de overdracht van deze zakehgahlten te verwezenlijken, zal deze
medewerking verleend worden, zonder dat daarvaoresgoeding wordt gevraagd.
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b) De promotor/bouwheer behoudt zich het recht voanegloren ruimte te integreren
in een aanpalende kavel of het exclusief genotsteette kennen aan om het even wie, van
verloren hoeken, kasten of bergingen in de resielembewel niet uitdrukkelijk in deze als
privatief beschreven.

8. Algemene opmerking

Deze basisakte vormt één geheel met het regleraenmedeéigendom en haar bijlagen; zij
stelt de rechten vast van de leden en de toekaeristiin van de vereniging van
medeéigenaars. Deze rechten en plichten gaan @vlopwde rechtsopvolgers.

Het reglement van medeé&igendom volgt hierna.

De eigenaars van een kavel verbinden zich ertosnaihe akten van overdracht of
aanwijzing van eigendom of genot, met inbegrip lraarovereenkomsten, uitdrukkelijk te
vermelden dat de nieuwe belanghebbenden de bepalran de basisakte grondig kennen en
dat zij verplicht zijn die na te leven, evenalségelmatig genomen of nog te nemen besluiten
van de algemene vergadering van de medeéigenaars.

9. Erfdienstbaarheden

Door de juridische verdeling van het gebouw in ai@vkavels, ontstaan er erfdienst-
baarheden en gemeenschappen tussen de verschplavate kavels en tussen de eventuele
bijzondere gemeenschappen die worden gevestigd.

Deze ontstaan uit de aard en de indeling van hmapltex of vinden hun oorsprong in de
bestemming van de huisvader, voorzien in de adikéB2 en volgende van het Burgerlijk
Wetboek, in de plannen van de architect en de @eitng van de werken, en in overeenkomsten
tussen de promotor-bouwheer en de kopers van wegtavels, die, louter door hun aankoop,
deze basisakte onderschrijven.

Dit geldt onder meer voor:

- de zichten die zouden bestaan van een private baveén andere;

- de leidingen, riolen en aflopen van alle aard;

- alle doorgangen en gangen tussen private kavels;

- de luchtkokers en leidingen voor water, gas, dlgkeiten teledistributie;

- en in het algemeen, voor alle erfdienstbaarhedgesreenschappen die ontstaan uit de
aard van de constructies en het normaal gebruikrdain wordt gemaakt.

10. Oplevering

10.1. Voorlopige oplevering

Om de voorlopige oplevering mogelijk te maken moeate werken in hun geheel voltooid
zijn, behoudens bepaalde geringe onvolkomenhedte wiglens de waarborgtermijn kunnen
worden hersteld, en moet het goed volgens zijrebasing in gebruik kunnen worden
genomen.

De voorlopige oplevering houdt de goedkeuring dmkoper van de hem afgeleverde
werken in en sluit ieder verhaal van zijnentwegenachtbare gebreken uit, op voorwaarde
evenwel dat de staat van de werken in de loop eamahrborgtermijn niet verslecht.

a) Voorlopige oplevering van de privatieve delen

De voorlopige oplevering van de kavels, dient @etespraak tussen de verkoperbouwheer
en de koper te worden uitgevoerd. Enkel een gegehren tegensprekelijke akte van de
partijen dient als bewijs van de voorlopige oplawgrvan de kavel.
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De voorlopige oplevering kan in tegenwoordigheid ean door de koper aangeduide
architekt plaatsvinden. De kosten verbonden aanstenkomst van deze architekt vallen ten
laste van de koper.

De verkoper-bouwheer vraagt de voorlopige oplegesichriftelijk aan door de koper met
een bij de post aangetekend schrijven te verzoekbmnen een termijn van vijftien dagen
volgend op de verzending van die aanvraag toetevgaan.

De werken worden geacht klaar te zijn om in voagepplevering te worden opgenomen,
behoudens tegenbewijs, op de datum van voltooiegle verkoper-bouwheer op het verzoek
tot oplevering heeft aangeduid.

Een eventuele weigering van de koper over te gatastetvoorlopige oplevering dient bij
een ter post aangetekend schrijven met redenereechklan de verkoper-bouwheer te worden
gericht voor de afloop van de termijn van vijftiéagen, die volgt op de dag waarop de
verkoper-bouwheer het verzoek tot oplevering hesfstuurd.

Een eventuele weigering van de koper om de voayopplevering te aanvaarden dient bij
een ter post aangetekend schrijven met redenereechklan de verkoper-bouwheer te worden
gericht binnen de acht dagen na de dag van deogigé oplevering.

Als de met redenen omklede weigering om tot delepage oplevering van het werk over
te gaan of het te aanvaarden aan de verkoper-benwlszd betekend, kan deze ofwel de
redenen van de weigering aanvaarden en een niguexeang vragen na de gewenste
herstellingswerken te hebben uitgevoerd, ofweldnrdinne of gerechtelijk om de benoeming
van een deskundige verzoeken die de gegrondheidesareigering tot oplevering moet
onderzoeken en de eventuele kosten der herstellargen vastleggen.

Als de koper evenwel, behoudens tegenbewijs, hedd goor de voorlopige oplevering
betrekt of gebruikt, wordt hij geacht de voorlopamevering stilzwijgend te hebben aanvaard.

Als de koper het verzoek van de verkoper-bouwheeder gevolg laat en niet overgaat tot
de oplevering binnen de hierboven vermelde terram vijftien dagen, maant de
verkoper-bouwheer hem daartoe aan bij deurwaardams#®; de kosten hiervan zijn ten laste
van de koper; bij niet verschijning van de koperdepestelde datum wordt hij geacht de
oplevering te aanvaarden.

b) Voorlopige oplevering van de gemeenschappetigden

De voorlopige oplevering van de gemeenschappealgten dient op tegenspraak te worden
verricht tussen de verkoper-bouwheer en de syndicwselke door één of meer uit onder de
medeéigenaars gekozen of van buiten aangetroklskudigen op kosten van de vereniging
der medeéigenaars mag worden bijgestaan.

Alleen een geschreven en tegensprekelijke aktalggrartijen geldt als bewijs van de
voorlopige oplevering der gemeenschappelijke delen.

De verkoper-bouwheer vraagt de voorlopige oplegedier gemeenschappelijke delen
schriftelijk aan door de syndicus met een bij dst@angetekend schrijven te verzoeken er
binnen een termijn van vijftien dagen volgend opreeending van de aanvraag toe over te
gaan.

De werken worden geacht klaar te zijn om in voagepplevering te worden genomen,
behoudens tegenbewijs, op de datum die de verkmpesheer op het verzoek tot oplevering
heeft aangeduid.

Een eventuele weigering van de syndicus lastheldrede vereniging der medeéigenaars
over te gaan tot de oplevering van de gemeenschiipmielen, dient met een bij de post
aangetekend schrijven met redenen omkleed aarrkiepez-bouwheer te worden gericht voor
de afloop van de termijn van vijftien dagen hierdowepaald.

Een eventuele weigering van de lasthebbers vanedie@gendom om de voorlopige
oplevering van de gemeenschappelijke delen te aatha, dient met een bij de post
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aangetekend schrijven met redenen omkleed aanrkieper-bouwheer te worden gericht
binnen de acht dagen na de dag van de voorlopigeemg.

Als de met redenen omklede weigering om tot delepare oplevering van de
gemeenschappelijke delen over te gaan of dezent@amlen aan de verkoper-bouwheer werd
betekend, kan deze ofwel de reden van de weigaangaarden en een nieuwe oplevering

vragen, na de gewenste herstellingswerken te halolgmvoerd, ofwel in der minne of
gerechtelijk om de benoeming van een deskundigeoeken die de gegrondheid van de
weigering tot oplevering moet onderzoeken en daterede kosten der herstellingswerken
vastleggen.

Indien voor de geldigheid van de voorlopige oplewgran de gemeenschappelijke
gedeelten, de aanwezigheid van één der leden veerdeiging der medeéigenaars is vereist,
en deze verzuimt te verschijnen binnen de redeigkmijn die de verkoper-bouwheer de
vereniging van medeéigenaars bij deurwaardersekpb®it gesteld, beslist wat haar betreft de
rechtbank over de oplevering.

Als de verkoper-bouwheer op het ogenblik van delepage oplevering der gemeen-
schappelijke delen nog eigenaar is van een gedesitbet gebouw dat hij oplevert, oefent hij
bij de oplevering geen der aan de medeéigendonornddmn rechten uit.

10.2. Definitieve oplevering (soms ook eindopleveidy genoemd)

a) Definitieve oplevering van de gemeenschappetigden

De definitieve oplevering van de gemeenschappetiften, met inbegrip van de
toegangen, zodanig dat een normale bewoonbaarbeidikerd is, behoort één jaar na de
voorlopige oplevering te geschieden. Zij moet getespraak worden verricht door de
verkoper-bouwheer en de syndicus en die door ééreef uit onder de medeé&igenaars of van
buiten uit aangetrokken deskundigen op kosten eavedeniging der medeéigenaars mag
worden bijgestaan.

Alleen een geschreven en tegensprekelijke aktelggrartijen geldt als bewijs voor de
definitieve oplevering van de gemeenschappelijkerde

De verkoper-bouwheer vraagt de definitieve oplengeder gemeenschappelijke delen
schriftelijk aan door de leden van de beheerraadeere bij de post aangetekend schrijven te
verzoeken er binnen een termijn van vijftien dagelgend op de verzending van die aanvraag
toe over te gaan.

Een eventuele weigering van de lasthebber van gmigeng der medeéigenaars om tot de
oplevering over te gaan dient met een bij de pasgetekend schrijven met redenen omkleed
aan de verkoper-bouwheer te worden betekend voailatgp van de termijn van vijftien dagen
hierboven bepaald.

Een eventuele weigering van de vereniging der mgedeé&ars om de definitieve oplevering
van de gemeenschappelijke delen te aanvaardemaéten bij de post aangetekend schrijven
met redenen omkleed aan de verkoper-bouwheer wewaericht binnen de acht dagen na de
dag van de definitieve oplevering.

Als de met redenen omklede weigering om tot dendefve oplevering van het werk over
te gaan of het te aanvaarden aan de verkoper-benwlszd betekend, kan deze ofwel de
redenen van de weigering aanvaarden en een niguexseang vragen, na de gewenste
herstellingswerken te hebben uitgevoerd, ofweldnrdinne of gerechtelijk om de benoeming
van een nieuwe deskundige verzoeken die de gegeahdan de weigering tot oplevering
moet onderzoeken en de eventuele kosten der hieigselerken vastleggen.

Indien voor de geldigheid van de definitieve oplawg van de gemeenschappelijke delen
de syndicus is vereist, en deze verzuimt te vgrsamibinnen de redelijke termijn die de
verkoper-bouwheer aan de vereniging der medeéigebgaleurwaardersexploot heeft
gesteld, beslist wat haar betreft, de rechtbank dgeplevering.
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Als de verkoper-bouwheer bij de definitieve oplewgivan de gemeenschappelijke delen
nog eigenaar is van een gedeelte van het geboukwjagievert, oefent hij bij de oplevering
geen der aan de medeéigendom verbonden rechten uit.

b) Definitieve oplevering van de privatieve deldrkavels

De tienjarige aansprakelijkheid, waarvan sprakieinvet, begint te lopen op de dag van de
voorlopige oplevering van de gemeenschappelijkerdel

De definitieve oplevering van de kavels dient tevegste €én jaar na de voorlopige
oplevering te geschieden, voor zover de gemeenpeligge delen, zoals bepaald onder 2. a)
hierboven, reeds definitief werden opgeleverd.

De definitieve oplevering moet op tegenspraak tuskseverkoper-bouwheer en de koper
worden verricht. Alleen een geschreven en tegekslijiee akte van de partijen geldt als
bewijs voor de definitieve oplevering van de flating.

De verkoper-bouwheer vraagt de definitieve oplexgeder privé delen aan door de koper
met een bij de post aangetekend schrijven te viexoer binnen een termijn van vijftien dagen
volgend op de verzending van die aanvraag toetevgaan.

Een eventuele weigering van de koper over te gatatetoplevering van het werk dient met
een bij de post aangetekend schrijven met redeméeed aan de verkoper-bouwheer te
worden betekend voor de afloop van de termijn Jgten dagen hierboven bepaald.

Een eventuele weigering van de koper om de dedirétoplevering van de kavels (privé
delen) te aanvaarden, dient met een bij de pogiedakend schrijven met redenen omkleed aan
de verkoper-bouwheer te worden gericht binnen déedagen na de dag van de definitieve
oplevering.

Als de met redenen omklede weigering om tot dendefve oplevering van de
gemeenschappelijke delen over te gaan of dezent@amlen aan de verkoper-bouwheer werd
betekend, kan deze ofwel de reden van de weigaangaarden en een nieuwe oplevering
vragen, na de gewenste herstellingswerken te halolgmvoerd, ofwel in der minne of
gerechtelijk om de benoeming van een deskundigeoeken die de gegrondheid van de
weigering tot oplevering moet onderzoeken en daterde kosten der herstellingswerken
vastleggen.

De tienjarige aansprakelijkheid waarvan sprakeeinvdt, loopt vanaf de dag van de
voorlopige oplevering.

11. Slotverklaringen

a) Ontslag van ambtshalve inschrijving
De Heer hypotheekbewaarder wordt uitdrukkelijk @gen van de verplichting tot het
nemen van een inschrijving naar aanleiding vanveeschrijving van de onderhavige akte.

b) Keuze van woonplaats
De comparante doet keuze van woonplaats in haamedde zetel.

C) Bevestiging van identiteit
De ondergetekende notaris bevestigt op zicht vamettelijk vereiste stukken, voormelde
identiteitsgegevens betreffende de comparante.

d) Vertaling
Ingeval van huidige akte en haar bijlagen een lnegafgeleverd wordt, zal deze enkel

gelden als inlichting en bij eventuele tegenstgigiden tussen de teksten, zal alleen dezer der
notariéle akte rechtsgeldig zijn.
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e) Volmacht

De komparanten, tegenwoordig of vertegenwoordigdszgezegd, verklaren bij deze
volmacht te verlenen met bevoegdheid afzondesrijkandelen en op te treden, en in de plaats
te stellen, aan navermelde personen, te weten :

1) de komparante.
2) De Heer Antoon Logier, boekhouder, wonende te DmPaEgelantierlaan 13.
3) De Heer Dries Lecluyse, licentiaat in de rechtemnende te Sint-ldesbald, Strandlaan
311 bus 1.
4) Mevrouw Christine Vandecasteele, bediende, wonem@eauvoorde, Kwadestraat
30.

Ten einde met betrekking tot het onroerend goedrwerp van onderhavige akte :
1) alle aanvullende of wijzigende basisakten te dqesiedlen, en diezelfden te
ondertekenen;
2) te verkopen alle of een deel van de ingevolge dedravige basisakte of wijzigende

of aanvullende basisakten geschapen privatieve@ayemen met de erbij horende kwotiteiten
in de gemene delen en dit hetzij gedurende deldprg; hetzij volledig afgewerkt of op plan;

en dit in der minne of gerechtelijk, uit de hanijl ppenbare toewijzing of veiling, in de
vormen, voor de prijzen, onder de lasten, bediregenoorwaarden aan zodanige persoon of
personen die de lasthebber zal goedvinden;

alle lastenkohieren te doen opstellen; alle logewormen; de oorsprong van eigendom vast
te stellen; alle verklaringen te doen; alle beggdimbetreffende erfdienstbaarheden en
gemeenschappen te bedingen de lastgevers te Wepliot alle vrijwaring en tot het verlenen
van alle rechtvaardigingen en opheffingen;

het tijdstip van ingenottreding te bepalen; de tslaaijze en termijn voor betaling van de
verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden vastellen; alle overdrachten of aanwijzingen
van betaling te geven; de koopprijzen, kosten knlbghorigheden te ontvangen, ervan
kwijting te geven en ontlasting te geven met ofdaarin-de-plaatsstelling;

het ambtshalve nemen van inschrijving te vordefedaarvan geheel of gedeeltelijk te
ontslaan om welke reden ook; na of zonder betalpigeffing te verlenen van verzet,
inbeslagnemingen en andere beletselen; opheffiagrienen en in de doorhaling toe te
stemmen van alle inschrijvingen hoegenaamd en raldilngen van inpandgeving, met of
zonder verzaking aan voorrechten, hypotheek, odénde rechtsvordering en alle zakelijke
rechten; af te zien van alle vervolgingen en dwaddeien;

van de kopers, toewijzelingen en anderen, alle baagen en hypotheken te aanvaarden tot
zekerheid van betaling of uitvoering van verbinssen;

bij gebreke aan betaling of uitvoering van voorwiaar, lasten of bedingen, alsmede
ingeval van welkdanige betwistingen, te dagvaaetenoor het gerecht te verschijnen als eiser
of als verweerder; te doen pleiten verzet te doeberoep te gaan en zich in verbreking te
voorzien; kennis te nemen van alle titels en stakkennissen en arresten te bekomen; alle,
zelfs buitengewone middelen van uitvoering aandgaden, zoals herverkoping bij dwaas
opbod, verbreking der verkoping, onroerend begjagwongen, tenuitvoerlegging, gerechte-
lijke rangregeling, enzovoorts; steeds verdradukes, dading te treffen en compromis aan te
gaan;

ingeval één of verschillende der hogergenoemddsiahdelingen bij sterkmaking
verricht werden, deze goed te keuren en te bekgacht

3) Alle ruilingen en huurovereenkomsten te tekevmor rekening van de komparant.

Ten voorschreven titel alle rechtshandelingenuiesi, alle akten en stukken te tekenen, in
de plaats te stellen, woonplaats te kiezen entialgemeen alles te doen wat noodzakelijk of
nuttig zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk in dezeaerzien.
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WAARVAN AKTE.
Opgemaakt en verleden te Koksijde (Centrum Ooskeuke) ten kantore.
Datum als ten hoofde is vermeld.
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VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS RESIDENTIE VIKTOR
TE KOKSIJDE, DUINBERGENSTRAAT 19

Ondernemingsnummer : 0888.171.887

REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM

HOOFDSTUK 1 : RECHTSPERSOONLIJKHEID

Artikel 1 : Rechtspersoonlijkheid
a) De vereniging van medeéigenaars hesthtspersoonlijkheid mits vervulling van de
volgende twee voorwaarden:
1° het ontstaan van de onverdeeldheid door overtiodi¢oekenning van ten minste één

kavel;
2° de overschrijving van de basisakte en van lgiéneent van medeé&igendom op het
hypotheekkantoor.

b) Zij draagt debenaming"Vereniging van medeéigenaars”, gevolgd door admeé
dingen betreffende de ligging van het onroerend gdele groep van gebouwen, nader bepaald
in de basisakte.

c) Zij heeft haarzetelin het gebouw, nader bepaald in de basisakteerniakt over een
groep van gebouwen gaat, bepaalt de basisaktelkng@bouw de zetel van de vereniging is
gevestigd.

d) De vereniging van medeéigenaars kan geen amerogenhebben dan de roerende
goederen nodig voor de verwezenlijking van ra@el, dat uitsluitend bestaat in het behoud en
het beheer van het gebouw of de groep van gebouwen.

e) De tenuitvoerleggingvan beslissingen, waarbij de vereniging van megatsars
wordt veroordeeld, kan worden gedaan op het vermuge iedere medeéigenaar ten belope
van zijn aandeel in de gemeenschappelijke gededledroudens de wettelijke uitzonderingen.

f) Alle documenten uitgaande van de vereniging varereggenaars vermelden het
ondernemingsnummevwan die vereniging.

HOOFDSTUK 2 : RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE MEDEEIGEN¥RS

Artikel 2 : Gemeenschappelijke delen

a) De medeéigenaars moeten van de gemeenschappelijkeltergebruik maken,
overeenkomstig hun bestemming en rekening houdetalenrechten van de andere
medeéigenaars en bewoners.

b) Hetaandeelin de gemeenschappelijke delen, verbonden aakaseh kan niet
wordenovergedragen,met zakelijke rechten bezwaard of in beslag gemowwden, dan
samen met de kavel, waarvan het onafscheidbaar is.

c) Veranderingswerkenaan gemeenschappelijke delen kunnen alleen geschia een
besluit van de algemene vergadering mits een derelly meerderheid van de stemmen. Betreft
het een wijziging van deestemmingvan het onroerend goed of van een deel ervaenis e
vier/vijffde meerderheid vereist.

d) Herstellingen aan de gemeenschappelijk delen kunnen:

- door de syndicus alleen worden beslist ingevalh@rgdringendheid;
- door de algemene vergadering worden beslist mitgige/vierde meerderheid, in de
andere gevallen;
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- betreft het evenwel een herstelling van een besgtiagdeelte in geval van
gedeeltelijke vernietiging, is een besluit van Gemene vergadering nodig, genomen met een
vier/vijfde meerderheid.

e) Heropbouw in geval van gedeeltelijke vernietiging vereist éesluit van de algemene
vergadering mits een vier/vijfde meerderheid, egawal van een volledige heropbouw
unanimiteit.

f) ledereverkrijging van een nieuw onroerend goedloor de medeéigenaars, bestemd
om gemeenschappelijk te worden, vereist een beslnitle algemene vergadering, mits een
vier/vijfde meerderheid.

De gemene delen van het gebouw, ook aandeel genagmdeze die tot gemeen-
schappelijk gebruik dienen, onder meer :

a) de grond zoals hiervoor beschreven;

b) de grondvestingen, de zware gevel-, zij- enigdagsmuren, de gemeenzaamheid
van de muren, welke het gebouw mogelijks scheidende aanpalende eigendommen,;

c) de schouwstoelen, rookkanalen en de uitmondamgde schoorsteenpijpen;

d) de dakingen en hun goten;

e) de eventuele lichtkoepels;

f) de afloopbuizen en afvoerbuizen voor het regeakyde afvoer van vuil water en hun
respectievelijke verluchtingsapparaten, dit allesdudens de gedeelten van deze installaties
welke dienen voor het uitsluitend gebruik van esvapief;

g) de versiering van de voorgevels (met uitzondeven de leuningen, de
afschermingen van de balkons of terrassen en vendi&zonneluiken, de rolluiken en
bijbehoren);

h) de aansluitingen aan de algemene leiding vaarwgas en electriciteit, telefoon en
distributie vanaf de hoofdleiding tot aan de paitare tellers;

i) de inrichting tot verlichting van de gemene del@begrepen de desbetreffende teller;

j) de gangen, doorgangen, en overlopen op alle blaken, de trappen, het
trappenhuis en de trapzaal tot aan de tweede ypéndie

k) de algemene inkom met inkomdeur cn toeganguderirijde (beschildering) van de
privatieve ingangsdeur,

[) de luchtkokers;

m) de belinstallatie met deuropener, parlofoonventuele videofooninstallatie, de
gemeenschappelijke brievenbussen in de inkomhall,

n) de lift, de liftkoker, de kabine waarin het manlsme van de lift is ondergebracht, dit
mechanisme en al zijn bijbehoren;

0) de eventuele vuilnisschachten met hun bijhoren;

Voorgaande opsomming geldt enkel als voorbeeld aiet beperkend. In één woord
dienen aanzien te worden als gemene delen, aldregn geheel vormt of als noodzakelijk
bestanddeel afhangt van de gedeelten hiervoor opgksen alles wat niet ten uitsluitende
dienst is van één of meerdere eigenaars en alketied welke door de wet of door de
gebruiken aanzien worden als gemeen, behoudensstegige bepalingen in huidige akte.

Artikel 3 : Privatieve delen

a) Elke medeéigenadreheert, beschikt en genietan zijn eigen privatieve kavel, binnen
de grenzen door het reglement van medeéigendofeymegt van inwendige orde en het
Burgerlijk Wetboek bepaald.

b) Een medeéigenaar mag geeijrigingen binnen zijn kavel aanbrengen die de
stevigheid van het gebouw in gevaar brengen ofitaekgingen veroorzaken.

Het is de eigenaars verboden privatieve elemenéerichtbaar zijn van op straat of vanuit
de gemeenschappelijke delen binnen het gebouwijzigen. Dit is ondermeer het geval voor
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de ramen van de vensters, de rolluiken, de vengienrvan de voorgevel, de deuren van de
bordessen, die toegang verlenen tot de kavels @@mgemeenschappelijke gangen.

De medeéigenaar mag wel de interne verdeling yarpavatieve kavel wijzigen, maar op
zijn verantwoordelijkheid.

c) Herstellingswerken aan privatieve delen kunnerewvagjvan hoogdringendheid door de
syndicus worden uitgevoerd. De medeéigenaars eijplicht de syndicus vrije toegang te
verlenen tot hun eigendom, bewoond of niet, tedeeioe te laten de staat van het gebouw te
onderzoeken, op voorwaarde dat het algemeen bdiangreist.

Zij moeten tevens toegang verlenen, aan bouwmeaesi@nnemers en uitvoerders in
verband met goedgekeurde werken aan de gemeensdtfiagelen. In geval van afwezigheid,
is de medeéigenaar, of bewoner, ertoe gehoudesi@ael van de deur onder gesloten omslag
te overhandigen aan de syndicus, zoniet is hij@akslijk voor mogelijke schade die ontstaat
door zijn afwezigheid.

d) Eenmedeéigenaamag verder niets doen dat enige hinder teweegbkeor de
andere medeéigenaars.

De appartementen, met uitzondering van de handeliswp het gelijkvloers, zijn
bestemd alsvoning, doch mogen ook vodreroep of beroepsdoeleindemworden gebruikt.

ledere private kavel bestaat uit de samenstelldetia van het privatief lokaal met
uitzondering van de gemene delen en bevat aldusitéevan voorbeeld :

a) de bekleding van de grond, balkons en terragegals, vasttapijt enzovoort);

b) de binnenmuren met hun deuren;

c) de medeéigendom van de muren welke een privatiefiden van de andere
eigendommen, gemene of privatieve;

d) de vensters en ramen met hun zonneluiken, keltuen afschermingen;

e) de toegangsdeuren of poorten tot de privati@edfren hun bijhorigheden behoudens
hun buitenaanzicht - schildering;

f) de binnenleidingen die slechts dienen voor meftief, de verlenging van deze
leidingen, door de gemene delen tot aan de teberde tellers zelf;

g) de plafonds vastgehecht aan de gewelven ofaengen;

h) de sanitaire installaties, de ingemaakte kastemangkasten, enzovoort;

i) de balkons en terrassen met hun leuningen, egnafschermingen en bergingen;

j) de bel aan de inkomdeur van de privatieve eigemden;

k) de platen met opgave van naam en beroep vasatdekkers;

l) de eventuele videofoonontvanger in het privatief

Samengevat is privatieve eigendom, al wat zichdnmde privatieve kavels bevindt en
hetgeen ten uitsluitende dienste van hun eigemddmstrekkers staat, doch ook de bijhorig-
heden welke buiten de eigenlijke eigendommen bestaer ten hunne uitsluitende dienste
zijn.

Artikel 4: Eigendomsrecht

a) In het vooruitzicht van de overdrachtan het eigendomsrecht van een kavel deelt de
optredende notaris, eenieder die beroepshalve egdtrals tussenpersoon of de overdrager aan
de verkrijger, vdér de ondertekening van de ovekenrst of, in voorkomend geval, van het
aankoopbod of van de aankoopbelofte, de volgenidhtingen en documenten mee, die de
syndicus hem op eenvoudig verzoek bezorgt binmeteesijn van vijftien dagen:

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van asérvekapitaal, zoals bepaald in artikel
577-11 § 5, tweede en derde lid;

2° het bedrag van de eventuele door de overdrageschuldigde achterstallen;
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3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbmeeg)betrekking tot het reservekapitaal
en waartoe de algemene vergadering voor de vasterdaan de eigendomsoverdracht heeft
besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hadgeerechtelijke procedures in
verband met de mede-eigendom,;

5° de notulen van de gewone en buitengewone algewsegaderingen van de vorige drie
jaar, alsook de periodieke afrekeningen van deslastan de vorige twee jaar;

6° een afschrift van de recentste balans die deasldemene vergadering van de
vereniging van mede-eigenaars werd goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijfti@gen na het verzoek, stelt naargelang het
geval de notaris, eenieder die beroepshalve optralsdussenpersoon of de overdrager, de
partijen in kennis van diens verzuim.

b) In geval van overdracht of van aanwijzing van hegendomsrechtzan een kavel onder
de levenden of wegens overlijden verzoekt de ogridinotaris, bij een ter post aangetekende
brief, de syndicus van de vereniging van mede-agmsrhem de volgende inlichtingen en
documenten mee te delen :

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, ondethberstelling en vernieuwing
waartoe de algemene vergadering of de syndicus dédaste datum van de
eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvaydeicus pas na die datum om betaling
heeft verzocht;

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbraegldor de algemene vergadering van
de mede-eigenaars zijn goedgekeurd voor de vastendean de eigendomsoverdracht, alsook
de kostprijs van de dringende werkzaamheden waateasyndicus pas na die datum om
betaling heeft verzocht;

3° een staat van de kosten verbonden aan hetipgnkivan gemeenschappelijke delen,
waartoe de algemene vergadering voor de vaste daaumde eigendomsoverdracht heeft
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datarhetaling heeft verzocht;

4° een staat van de door de vereniging van megkenaars vaststaande verschuldigde
bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan gédraste datum van de
eigendomsoverdracht, maar waarvan de syndicus pakendatum om betaling heeft verzocht.

Indien de nieuwe mede-eigenaar de documenten jdieoleist ontvangen voorafgaand aan
de overdracht van het eigendomsrecht nog niet loe¢fangen, worden deze door de notaris
opgevraagd aan de syndicus en meegedeeld aan kigger.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen dertigataga het verzoek, stelt de notaris de
partijen in kennis van diens verzuim.

c) Onverminderd andersluidende overeenkomstenriyssdijen inzake de bijdrage in de
schuld,draagt de nieuwe mede-eigenaar de volgende schulden

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, ondethberstelling en vernieuwing
waartoe de algemene vergadering of de syndicus dédaste datum van de
eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvaydeicus pas na die datum om betaling
heeft verzocht;

2° de oproepen tot kapitaalinbreng die door decatgne vergadering van de
mede-eigenaars zijn goedgekeurd véér de vaste dednrde eigendomsoverdracht, alsook de
kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvayudéicus pas na die datum om betaling
heeft verzocht;

3° de kosten verbonden aan het verkrijgen van gasehappelijke delen, waartoe de
algemene vergadering voor de vaste datum van ameéamsoverdracht heeft besloten, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betalief kerzocht;

4° de door de vereniging van mede-eigenaars \&mige verschuldigde bedragen, ten
gevolge van geschillen ontstaan voor de vaste daamrde eigendomsoverdracht, maar
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waarvan de syndicus pas na die datum om betalieff kerzocht. De gewone lasten worden
gedragen door de nieuwe mede-eigenaar vanaf devdagop hij effectief gebruik heeft
gemaakt van de gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendaolst is de verkrijger evenwel verplicht
tot betaling van de buitengewone lasten en de qgqao¢ot kapitaalinbreng waartoe de
algemene vergadering van de mede-eigenaars hesdftter, indien deze heeft plaatsgehad
tussen het sluiten van de overeenkomst en hejdegrivan de authentieke akte en indien hij
over een volmacht beschikte om aan de algemenadenigg deel te nemen.

d) In geval van overdracht, aanwijzing of splitsian het eigendomsrecht op een
privatieve kavel, deelt de optredende notaris aasyhdicus mee op welke dag de akte wordt
verleden, alsook de identificatie van de betrokiewvatieve kavel en diéentiteiten het
huidige en in voorkomend geval ook hetuwe adresvan de betrokken personen.

e) Dekostenvoor de mededelingan hoger aangehaalde te verstrekken informatielem
gedragen door de overdragende mede-eigenaar.

f) In geval van eigendomsoverdracht van een kavel :

1° is de uittredende mede-eigenaar schuldeiserdeavereniging van mede-eigenaars
voor het gedeelte van zijn aandeel in het werkkapdat overeenstemt met de periode tijdens
welke hij niet effectief gebruik heeft gemaakt damgemeenschappelijke delen; de afrekening
wordt door de syndicus opgesteld;

2° blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigem van de vereniging.

Onder "werkkapitaal” wordt verstaan de som van de voorschotten ghebetaald door de
mede-eigenaars als voorziening voor het betalendeaperiodieke uitgaven, zoals de
verwarmings- en verlichtingskosten van de gemeeapgatijke delen, de beheerskosten en de
uitgaven voor de huisbewaarder.

Onder "reservekapitaal' wordt verstaan de som van de periodiek ingebr@btledragen
die zijn bestemd voor het dekken van niet-peri@digigaven, zoals de uitgaven voor de
vernieuwing van het verwarmingssysteem, de hamgjadf de vernieuwing van een lift, of het
leggen van een nieuwe dakbedekking.

g) Bij de ondertekening van de authentieke aktet olmeptredende notaris de door de
overdrager verschuldigde achterstallen op gewonbugtengewone lasten van de prijs van de
overdracht afhouden.

De optredende notaris betaalt echter eerst de tieeohte, de hypothecaire schuldeisers
of de schuldeisers die hem kennis hebben gegewvezevaderdenbeslag of een overdracht van
schuldvordering. Indien de overdrager deze achadliest betwist, brengt de optredende notaris
binnen drie werkdagen na het verlijden van de aulieke akte ter vaststelling van de
overdracht de syndicus daarvan bij een ter posgaéekende brief op de hoogte.

Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewabesthg of van een uitvoerend beslag
binnen twintig werkdagen na het verlijden van voelda akte, kan de notaris rechtsgeldig het
bedrag van de achterstallen aan de overdrager leetal

Artikel 5 : Verlening van zakelijk of persoonlijlecht of toelating tot bewonen

a) In het geval van het verlenen van een zakedight (vb. vruchtgebruik) of van een
persoonlijk recht (vb. huurcontract) of toelatig bewoning, zal de medeéigenaar op het
tijdstip van het verlenen van dat recht aan de Boadran kennisgeving doen van het bestaan
van het reglement van inwendige orde en van hettexgzan de besluiten van de algemene
vergadering.

b) De medeéigenaar zal de syndicus onverwijld opodgte brengen van het verlenen van
zulk recht, zodat deze voor de toekomst de houalerdat recht in kennis kan stellen van
wijzigingen aan het reglement en aan de besluiégnde algemene vergadering.
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c) De appartementen mogen alleen verhuurd wordengebruik worden gegeven aan
deftige en solvabele personen. Dezelfde verpligndimukt op de huurder in geval van
onderverhuring of overdracht van huurovereenkomst.

De eigenaars moeten de verplichting opleggen adndelers hun huurgevaar en
verantwoordelijkheid tegenover medeéigenaars vagdismuw te verzekeren.

HOOFDSTUK 3 : VERDELING VAN DE LASTEN

Artikel 6: Opsomming van de gemeenschappelijkestast

a) De gemeenschappelijke lasten zijn in het algemberkasten, die de
gemeenschappelijke delen betreffen.

b) Hiertoe behoren ondermeer atlederhouds- en bewaringskosteralsook alle
herstellingskostenaan de gemeenschappelijk delenadministratiekosten ervan en van de
vereniging van medeéigenaars.

c) Verder zijn er d&osten van verwarmingvan de gemeenschappelijke delen.

d) Tenzij debelastingenop de privatieve kavels slaan, zijn zij als eemegen-
schappelijke last te beschouwen.

e) Deaansprakelijkheid, voor schade veroorzaakt door het gebouw, is ereneen

gemeenschappelijke last.

f)  Ook dekosten bij heropbouwbehoren daartoe.

Artikel 7 : Verdeling van de lasten

a) De gemeenschappelijke lasten worden omgeslageentdesmedeéigenaaraar
evenredigheid van de respectievelijke waardean elk privatief : dit wil zeggen van elk
aandeel in de gemeenschappelijke delen, zoals badehreven in de basisakte, voorafgaand.

Uitzondering wordt evenwel gemaakt voor de volgende lastenravai@ent de kosten
worden omgeslagen naar evenredigheid van het autedgemeenschappelijke delen en
diensten voor elk van die privatieve delen hebben :

De eigenaars van de garages dienen niet bij tednagle kosten van onderhoud, verbruik,
herstelling en vernieuwing van de lift en de lifkkeo en van de trap leidende naar de
verschillende verdiepingen en van de gemeenschiggpghngen. Deze kosten dienen
verdeeld te worden onder de eigenaars van de appamten.

b) Desyndicusis gelast met de verdeling van de kosten tussenetieé&igenaars.

De beheersrekeningen van de vereniging legt hgdedkeuring voor aan de
jaarvergadering.

De syndicus zal ze tenminste vijftien dagen op kand ter beschikking stellen van de
medeéigenaars op de zetel van de vereniging. Bijdrehet recht de rekeningen na te zien met
de bewijsstukkeriVoorafgaandelijke bepaling doet geen afbreuk aabeleegdheden van de
Commissaris van de rekeningen.

Artikel 8 : Deelneming in de lasten

a) De syndicus zal daartoe op geregelde tijdstipparveerschotvragen, waarvan het
bedrag jaarlijks door de algemene vergadering waastgesteld..

Indien de gewone of sommige uitgaven, in voorkongadl, niet kunnen gedekt worden,
heeft de syndicus het recht een aanvullend vootsdrode medeéigenaars te vragen, na de
meerkost te hebben verantwoord door voorleggingdearekening. De medeéigenaars betalen
deze aanvullende provisie binnen de vijftien daggihet verzoek daartoe.

b) De syndicus legt minstens éénmaal per jaaragemene rekening van uitgaven en
inkomsten aan de algemene vergadering voor.
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Is de rekening positief, dan wordt het saldo adeinee bewaard en als toekomstig
werkkapitaal gebruikt. De vergadering kan besludenhet voorschot voor de toekomst te
verlagen.

Is de rekening negatief, dan moeten de medeéigendarlijk binnen de maand hun deel
hierin bijdragen, naar evenredigheid met hun adndek gemeenschappelijke delen.

c) Indien een medeéigenaaeigert om het voorschot, het aanvullend voorschot of de
uiteindelijke deelneming in de kosten te betalem #&e syndicus de betrokkene dagvaarden in
naam van de vereniging van medeéigenaars.

De sommen die de ingebreke gebleven medeéigertaddiris, zullen een intrest van één
frank ten honderd (1%) per maand teweegbrengendegereniging.

Indien een kavel verhuurd is, heeft de syndicusdwit om rechtstreeks van de huurder de
huurgelden te innen tot beloop van de nog versajgdoedragen. De huurder kan zich
hiertegen niet verzetten en zal geldig bevrijd zgm betaling tegenover zijn verhuurder.

d) Debouwheerzal niet bijdragen in de kosten voor wat betrefddor hem niet
verkochte privatieven, behoudens voor wat betrefterzekering van het gebouw en
desgevallend de kosten van verwarming en verlightan het modelappartement.

Artikel 8 bis : Water - gas - elektriciteit

Het individueel verbruik van koud en warm wateek#iciteit en gas wordt door iedere
eigenaar van een kavel betaald volgens de aandeidivan de tellers of door de syndicus
voorgelegd. De eerste abonnementen bij de watestdizowel voor de privatieve als voor de
gemeenschappelijke delen van het gebouw, mogenddgosyndicus onderschreven worden.

Artikel 9 : Ontvangsten

Indien de ontvangsten worden geind omtrent de gesceappelijke delen, zijn zij
verworven voor de vereniging van medeéigenaars.

De algemene vergadering beslist of deze sommerebehdeels dienen voor het werk- of
reservekapitaal, dan wel kunnen uitgekeerd worcdeleiode medeéigenaars, naar
evenredigheid van hun aandeel in de gemeenschigepddien.

Artikel 10 : Verzekering

a) De verzekering, zowel van de gemeenschappelglen als van de privatieve kavels,
met uitzondering van de inboedel, geschiedt doaodgen van de syndiclg dezelfde
maatschappijvoor alle medeéigenaars, tegen brand, bliksempjaffingen, waterschade,
ongelukken veroorzaakt door storm, het verhaalnelgeden, het verlies van genot, dit alles
voor de bedragen, vastgesteld door de algemenadenigg van de medeéigenaars.

Alle verzekeringspolissen dienen afgesloten te eomoor bemiddeling van de firma
FIDUCAR , met zetel te Brugge, Sint-Andries, Hednstraat 63. (telefoonnummer 050-
39.12.18).

Het eerste jaar zal het bedrag vastgesteld worpe@ovraag van de syndicus, door een
expert-deskundige van de verzekeringsmaatschappij.

De syndicus voert de besluiten van de algemeneadergg dienaangaande uit.

Hij betaalt de premies als gemeenschappelijke Zgstulten aan de vereniging worden
terugbetaald door de medeéigenaars, naar evenegdligdn hun aandeel in de
gemeenschappelijke delen.

Elke medeéigenaar van een kavel is gehouden mekiegé¢e verlenen, mocht dit nodig
blijken, voor het afsluiten van de verzekeringest, dindertekenen van de nodige polissen kan
de syndicus rechtsgeldig doen.
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De eerste verzekeringen worden afgesloten dooratagior voor de duur van de werken
en de eigenaars van de kavels betalen die preemnigs teder van de medeéigenaars heeft recht
op een exemplaar van de polissen.

b) Indien eemmanvullende premieverschuldigd is uit hoofde van het beroep, uitfeod
door één van de medeéigenaars, of uit hoofde grehngoneel dat hij in dienst heeft of meer in
het algemeen voor om het even welke persoonlijferrezal deze premie uitsluitend ten laste
van deze laatste vallen.

c) De eigenaars die menen dat de verzekering vooorearidoend bedrag is afgesloten,
zullen te allen tijde het recht hebben, voor eiggeening,een bijkomende verzekeringaf te
sluiten op voorwaarde de premies ervan zelf teldreta

Artikel 11 : Bestemming van de verzekeringsvergoge

a) Ingeval van gehele of gedeeltelijke beschadigingeohietiging van het gebouw,
worden de vergoedingen, uitgekeerd krachtens ds, pa rekening van de vereniging van
medeéigenaars gestort. Er wordt vooreerst rekegehguden met de rechten van eventuele
bevoorrechte of hypothecaire schuldeisers.

b) De vergoedingen worden als volgt aangewend :

Indien het eemgedeeltelijke beschadiging of vernietigings, zal de syndicus de
vergoeding aanwenden om de beschadigde plaats@oferpen terug in goede staat te
brengen. Indien de vergoeding ontoereikend is otmedstelling uit te voeren, wordt het tekort
door de syndicus lastens alle medeéigenaars gddege. hebben evenwel een verhaal tegen
diegenen die uit hoofde van de wederopbouw eenwaeede verkrijgen tot beloop van deze
waardevermeerdering.

Indien de vergoeding de uitgaven voor de herstetiwertreft, komt deze ten goede aan de
vereniging van medeéigenaars.

Indien het eemgehele vernietigingis, moet de vergoeding aangewend worden tot de
wederopbouw, indien de algemene vergadering varedmiging van medeéigenaars met
unanimiteit er over beslist en indien de verzelgsmaatschappij het goedkeurt.

Ingeval de vergoeding ontoereikend is om de herophbaerken te betalen, valt het tekort
lastens de medeéigenaars in evenredigheid mesiadadeel in de gemeenschappelijke delen.
Het is eisbaar binnen de drie maanden na de veiggdie het supplement heeft bepaald,
terwijl de wettelijke intresten, verhoogd met \pjiocent (5%), rechtens en zonder
ingebrekestelling, lopen na verloop van deze termij

De medeéigenaars van een kavel, die geen deelihgkbemen aan de stemming of die
tegen de heropbouw hebben gestemd, kunnen hunleamdee vereniging van
medeéigenaars afstaan aan de andere medeéigeieaditsnensen, mits behoud van zijn
rechtmatig aandeel in de vergoeding.

De prijs van deze afstand wordt, bij gebrek aaroakitk tussen partijen, vastgesteld door
een deskundige, in gemeen overleg te benoemen.

Van de prijs zal één/derde kontant worden betaalde¢ overschot bij derden van jaar tot
jaar, verhoogd met de wettelijke intresten die ltdeetijd als het gedeelte kapitaal betaalbaar
zijn.

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wasadde vereniging van medeéigenaars
worden ontbonden. De verzekeringsvergoeding, esatebpbrengst van de eventuele
verkoop, worden verdeeld tussen de eigenaars vakeaeel in evenredigheid met hun aandeel
in de gemeenschappelijke delen, na aftrok van dataele schulden.
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HOOFDSTUK 4 : ALGEMENE VERGADERING

Artikel 12. Gewone en bijzondere algemene vergaderi

a) Destatutairealgemene vergadering heeft ambtshalve plaats ig@erbinnen de
eerste vijftien dagen van de maand oktober.

b) Te allen tijde kan eehijzondere algemene vergadering worden bijeengeroepen om
te beraadslagen en te besluiten over enige aamgdien die tot haar bevoegdheid behoort en
die al dan niet een wijziging van de statuten irtiou

Artikel 13. Plaats van de vergadering
De algemene vergadering wordt gehouden in de zatetle vereniging of in een andere
plaats in de stad of gemeente, aangeduid in deepprg.

Artikel 14. Lid van de algemene vergadering

a) ledere eigenaarvan een kavel is lid van de algemene vergadenngeemt deel aan
de beraadslagingen.

b) In geval varverdeling van het eigendomsrecbp een privatieve kavel of ingeval de
eigendom van een privatieve kavel is bezwaard eretecht van erfpacht, opstal,
vruchtgebruik, gebruik of bewoning, wordt het recht aan de beraadslagingen van de
algemene vergadering deel te nemen geschorst ta&dbelanghebbenden de persoon
aanwijzen die hun lasthebber zal zijn. Wanneen&énde belanghebbenden en zijn wettelijke
of conventionele vertegenwoordiger niet kunnenrdgeen aan de aanwijzing van een
lasthebber wijzen de andere belanghebbenden resldiggeen lasthebber aan. Deze laatste
wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingdanbbet recht van deelname aan de
beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle docuerendie afkomstig zijn van de vereniging
van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen desygrschriftelijk de identiteit van hun
lasthebber mee.

c) Elklid van de algemene vergadering van mede-ei@anarengt zijn
adresveranderingen of de wijzigingen in het zakeligtuut van het privatief deel onverwijld
ter kennis van de syndicus.

Artikel 15. Bijeenroeping van de algemene vergadgri

a) Desyndicusroept de algemene vergadering bijeen op de daeakigestelde
dag(en) of telkens als er dringend in het belangdeamedeéigendom een beslissing moet
worden genomen.

b) De syndicus organiseert een algemene vergaderingegoek van €én of meer
mede-eigenaars die ten mingten vijfdevan de aandelen in de gemeenschappelijke delen
bezitten. Dit verzoek wordt bij een ter post aaeende brief aan de syndicus gericht, die
binnen de dertig dagen na de ontvangst van hebek&rde bijeenroeping verzendt aan de
mede-eigenaars. Wanneer de syndicus geen gevdigpgeedit verzoek, kan één van de
mede-eigenaars die het verzoek mee heeft ondetiekedhde algemene vergadering
bijeenroepen.

c) ledere medeéigenaar kan eveneens aaec&ervragen, binnen een termijn die
deze laatste vaststelt, de bijeenroeping van egena¢ne vergadering te gelasten ten einde
over een door voornoemd medeéigenaar bepaald \eaesberaadslagen, wanneer de
syndicus verzuimt of onrechtmatig weigert zulksoen.

d) Debijeenroepinggeschiedt bij een ter post aangetekende brietjjtde
geadresseerden individueel, uitdrukkelijk en sttlijk hebben ingestemd de oproeping via
een ander communicatiemiddel te ontvangen. Derbipepingen die worden verzonden naar
het laatst door de syndicus op het ogenblik vanedteending gekende adres, worden geacht
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geldig te zijn. Behalve in spoedeisende gevallemtrte bijeenroeping ten minste vijftien
dagen voor de datum van de vergadering ter kerglisaght, tenzij het reglement van
mede-eigendom in een langere termijn heeft voorzien

e) Debijeenroeping vermeldfl) de plaats waar, alsook (2) de dag en het uaanap
de vergadering plaatsvindt, alsmede (3) de agenelaopgave van de punten die ter
bespreking zullen worden voorgelegd en (4) volgezlke nadere regels de documenten over
de geagendeerde punten kunnen worden geraadplBegeyndicus agendeert de schriftelijke
voorstellen die hij heeft ontvangen van de medergigrs, van de raad van mede-eigendom of
de deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheld niinste drie weken voor de eerste dag
van de in het reglement van mede-eigendom bepapaliede waarin de gewone algemene
vergadering moet plaatsvinden. De bijeenroepingneddt volgens welke nadere regels de
documenten over de geagendeerde punten kunnenmgedaadpleegd.

Artikel 16. Bureau

Elke algemene vergadering wordt voorgezeten dowodezitter, of, bij diens afwezigheid,
door de ondervoorzitteDe voorzitter moet een mede-eigenaar zijn.

De voorzitter wijst een secretaris en een stemopnaan, die geen lid hoeven te zijn.

De voorzitter, secretaris en stemopnemer vormeresdrat bureau.

De syndicus kan nooit voorzitter van de algemengagring zijn, hij mag wel optreden
als secretaris.

Artikel 17. Aanwezigheidsquorum

a) De algemene vergadering beraadslaagt alleen reehdsg wanneer aan het begin
van de algemene vergaderingeer dan de helfvan de mede-eigenaars aanwezig of
vertegenwoordigd is en voor zover zij ten minstbeal# van de aandelen in de
gemeenschappelijke delen bezitten. Niettemin befaagt de algemene vergadering tevens
rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwézigrtegenwoordigd zijn aan het begin
van de algemene vergaderimgeer dan drie vierdean de aandelen in de gemeenschappelijke
delen vertegenwoordigen.

b) Indiengeen van beidguorumswordt bereikt, zal eetweede algemene
vergadering na het verstrijken van een termijn van ten mingtgéen dagen bijeenkomen die
zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezigatefjenwoordigde leden en de aandelen
van medeéigendom waarvan ze houder zijn.

Artikel 18. Meerderheden

a) De beslissingen van de algemene vergadering wagdaomen biyolstrekte
(gewone) meerderheidan de stemmen (50+1) van de mede-eigenaars dietapyenblik van
de stemming aanwezig of vertegenwoordigd zijnjjtéazvet een gekwalificeerde meerderheid
vereist.
Voor deberekeningvan de vereiste meerderheid worden de onthoudjragehlanco- en de
ongeldige stemmen, niet beschouwd als uitgebratatemen.

b) De algemene vergadering beslist bij meerderheidiviafvierden van de stemmen:

- over iedere wijziging van de statuten voor zaigslechts het genot, het gebruik of
het beheer van de gemeenschappelijke gedeeltesftbetr

- over alle werken betreffende de gemeenschakpelgdeelten, met uitzondering van
die waarover de syndicus kan beslissen;

- in elke mede-eigendom omvattende minder dani¢gwiavels, met uitzondering van
kelders, garages en parkeerplaatsen, over de ofniglen de samenstelling van een raad van
mede-eigendom, die enkel kan bestaan uit medeaggeren die tot taak heeft erop toe te zien
dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoerteominderd de bevoegdheden van de
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commissaris van de rekeningen;

- over het bedrag - zoals bepaald door de algenvengadering - van de opdrachten
en contracten vanaf hetwelk mededinging verplishibeéhalve voor alle te treffen bewarende
maatregelen en alle daden van voorlopig beheehijikan stellen;

- beslissen over werken aan bepaalde privatielengéeie, om economische of
technische redenen en mits bijzondere motiverutgrzworden uitgevoerd door de
vereniging van mede-eigenaars. Deze beslissinggivgeenszins de verdeling van de kosten
voor deze werken over de mede-eigenaars;

c) De algemene vergadering beslist bij meerderheidvienvijffden van de stemmen

- over iedere andere wijziging van de statuten riofelaegrepen de wijziging van de
verdeling van de lasten van de mede-eigendom;

- over de wijziging van de bestemming van hetemmad goed of van een deel
daarvan;

- over de heropbouw van het onroerend goed ofedstdiling van het beschadigd
gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging;

- over iedere verkrijging van nieuwe onroerendedgren bestemd om
gemeenschappelijk te worden,;

- over alle daden van beschikking van gemeens@hbjgp onroerende goederen.

- over de wijziging van de statuten in functie eatikel 577-3, vierde lid (oprichting
deelverenigingen);

- onverminderd artikel 577-3, vierde lid, overa@erichting van deelverenigingen
zonder rechtspersoonlijkheid waarbij deze deelvigirgen enkel beslissingen kunnen
voorbereiden met betrekking tot de in de beslisaamggeduide particuliere gemene delen.
Deze voorstellen van beslissing dienen te word&rabhtigd op de eerstvolgende algemene
vergadering.

d) De algemene vergadering beslist mehparigheidvan stemmen van alle
medeéigenaars:

- over iedere wijziging van de verdeling van de aterdgan de medeéigendom,;

- over elke beslissing tot volledige heropbouw vandmeoerend goed,;

- over de ontbinding van de vereniging;

e) Wanneer echter werken of daden van verwerving siftbkking door de algemene
vergadering beslist worden bij de door de wet \&eemeerderheid, kan de wijziging van de
verdeling van de aandelen van de mede-eigendomvahdeze wijziging noodzakelijk is, door
de algemene vergadering bij dezelfde meerderherdemobeslist.

f) Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslstdt bij de door de wet
vereiste meerderheid, kan de wijziging van de akmdean de mede-eigendom die ingevolge
deze wijziging noodzakelijk is, door de algememgaaering bij dezelfde meerderheid worden
beslist.

Artikel 19. Stemrecht - vertegenwoordiging

a) ledere medeéigenaar beschikt over een aatgaimendat overeenstemt met zijn
aandeel in de gemeenschappelijke delen.

b) ledere medeéigenaar kan zich latentegenwoordigendoor een lasthebber, al dan
niet lid van de algemene vergaderibg volmacht vermeldt de naam van de lasthebber. De
volmacht kan algemeen of specifiek zijn en mads=erelden voor één algemene vergadering,
tenzij gebruik wordt gemaakt van een algemeneexipke notariéle volmacht.

c) Desyndicus kan niet als lasthebbevan een medeéigenaar worden aangesteld.

Hij heeft wel het recht, wanneer hij medeéigensaoin in deze hoedanigheid deel te
nemen aan de beraadslagingen van de vergaderirkarHevenwel niet mee beraadslagen en
stemmen over de agendapunten die betrekking hedgbda hem toevertrouwde taak.
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Immers, een lasthebber van de vereniging van megaaars of iemand die door haar in
dienst is genomen of voor die vereniging dienstgart in het raam van enige andere
overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmaigdinemen aan de beraadslagingen en de
stemmingen over de opdracht die hem werd toevewvtiou

d) Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfslaiktsthebber, voor een groter
aantal stemmen dan het totaal van de stemmen waradevandere aanwezige of
vertegenwoordigde mede-eigenaars beschikken. Netmaig meer dan drie volmachten
aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer darvdhnmachten krijgen als het totaal van
de stemmen waarover hij zelf beschikt en die jarvalmachtgevers niet meer dan 10 %
bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toele@ntalle kavels van de mede-eigendom.

Artikel 20. Agenda

Te allen tijde kunnen één of meer mede-eigenaarsywetl de raad van mede-eigendom zo
er een is, de syndicus de punten meedelen waaijwaitlen dat ze op de agenda van een
algemene vergadering worden geplaatst. Die puntam@n door de syndicus in aanmerking
genomen, overeenkomstig artikel 577-6, § 3. Kuiiepunten evenwel niet op de agenda van
die vergadering worden geplaatst, rekening houdeetide datum waarop de syndicus het
verzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden ze @genda van de daaropvolgende
algemene vergadering geplaatst.

De algemene vergadering kan alleen rechtsgeldagplstagen of besluiten over punten die
in de aangekondigdegendazijn opgenomen of daarin impliciet zijn vervat.€@wiet in de
agenda begrepen punten kan slechts worden beragdstaeen vergadering waarin alle leden
aanwezig zijn en mits daartoe met eenparigheidst@mmen wordt besloten.

Artikel 21. Aanwezigheidslijst

Er wordt eeraanwezigheidslijstopgesteld, waarin de namen van de aanwezige of
vertegenwoordigde medeéigenaars worden vermelc szwordt voor echt verklaard en
ondertekend door de voorzitter en de secretaris.

Artikel 22. Verdaging van de vergadering

De voorzitter heeft het recht elke gewone en bijlewa vergadering één enkele maal

drie weken te verdagen, tenzij de vergadering bgeeoepen is op verzoek van één of meer
leden die ten minste een vijfde van de aandelele igemeenschappelijke delen bezitten. Zulk
een verdaging doet alle genomen besluiten vervallen

Artikel 23. Notulen

De syndicus stelt de notulen van de beslissingaheworden genomen door de algemene
vergadering met vermelding van de behaalde meeediermen de naam van de
mede-eigenaars die tegen hebben gestemd of zibementhouden. Deze notulen worden aan
het einde van de zitting en na lezing ondertekemd de voorzitter van de algemene
vergadering, door de bij de opening van de zitlaggewezen secretaris en door alle op dat
ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lak#dre. De syndicus neemt binnen de
dertig dagen na de algemene vergadering de besjssiop in een register, dat zich bevindt op
de zetel van de vereniging van mede-eigenaarsszor gt deze binnen diezelfde termijn aan de
mede-eigenaars en andere belanghebbende syndiienl de mede-eigenaar de notulen
binnen de gestelde termijn niet heeft ontvanget, lsij de syndicus schriftelijk hiervan op de
hoogte.

De beslissingen van de algemene vergadering wdrdean register opgetekend, dat zich
bevindt op de zetel van de vereniging van medeg&sgenDit register kan ter plaatse en zonder
kosten door iedere belanghebbende geraadpleegdenord
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Artikel 23 bis. Schriftelijke raadpleging

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kuymni¢és eenparigheid, schriftelijk alle
beslissingen nemen die tot de bevoegdheden vagelmene vergadering behoren, met
uitzondering van die welke bij authentieke akteteroworden verleden. De syndicus stelt
hiervan notulen op.

Artikel 23 ter. Vertalingen

Van alle documenten met betrekking tot de medexdaye uitgaande van de vereniging
van mede-eigenaars, opgesteld vanaf 1 septemb@r Rad een mede-eigenaar, op zijn
verzoek, een vertaling verkrijgen indien de bedeekttaling dient te gebeuren naar de taal of
€én van de talen van het taalgebied waarin het getgelegen is. Dit recht op vertaling geldt
eveneens voor de statuten, echter, zonder beparkiohg tijd.

De syndicus draagt er zorg voor dat deze vertatimmpen een redelijke termijn ter
beschikking wordt gesteld.

De kosten van de vertaling der stukken naar devaalhet taalgebied waarin het gebouw
is gelegen, zijn ten laste van de vereniging vadevegenaars.

HOOFDSTUKS : SYNDICUS

Artikel 24. Benoeming - beéindiging - bekendmaking

a) De eerste syndicus wordenoemdin het reglement van medeéigendom (overgangs-
en slotbepalingen) of in de eerste algemene vergadean de medeéigenaars of bij
ontstentenis daarvan, bij beslissing van de redpeferzoek van iedere medeéigenaar
belanghebbende derde

De syndicus wordt benoemd door de algemene vergadaf gewone meerderheid van
stemmen, of bij beslissing van de rechter op vécza® een medeéigenaafrvan iedere
belanghebbende derde

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zipdda jaar, maar kan worden
hernieuwd door een uitdrukkelijke beslissing van de algemasgadering. Het feit dat het
mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, ggefich geen aanleiding tot een
vergoeding.

Indien hij is aangesteld op grond van het reglemantmedeéigendom, neemt zijn
mandaat van rechtswege een einde tijdens de edgst@ene vergadering. In de andere
gevallen neemt zijn mandaat van rechtswege eer &iptiet verstrijken van de termijn van
zijn mandaat.

De bepalingen met betrekking tot de band tussesyddicus en de vereniging van
mede-eigenaars worden opgenomen inssdmiftelijke overeenkomst

b) De algemene vergadering kan steeds de synditistaan.Zij kan eveneens, indien
zij dit wenselijk acht, een voorlopig bewindvoerdeevoegen voor een welbepaalde duur of
voor welbepaalde doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van een siyd kan de rechter, voor de duur die hij
bepaalt, op verzoek van iedere medeéigenaar eelopmpsyndicus aanwijzen. De syndicus
moet door de verzoeker in het geding worden geraepe

De stopzetting van de beheersovereenkomst kan:

a) ten allen tijde mits op schrift gesteld wederzijds akkoord vaddeartijen;

b) éénzijdig zonder naleving van enige opzegtermgn zonder toekenning van een
schadevergoeding indien er dringende redenen afdeze beslissing rechtvaardigen.

Dringende redenen zijn onder meer: diefstal, fraguaakoping, valsheid in geschrifte,
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onrechtmatig aanwenden van goederen of gelden @aeiieniging van mede-eigenaars,
ontvangst van commissielonen buiten medewetennglerzaitdrukkelijke toestemming van de
algemene vergadering, etc.

Eventueel bestaande contractuele schadebedingeew®oor niet-geschreven gehouden.

De beéindiging van de overeenkomst doet geen &lai@u de rechten van beide partijen
om burgerrechtelijke, tuchtrechtelijke of strafréalijke vorderingen in te stellen.

c) éénzijdig, mits naleving van een opzegtermgn/of toekenning van een
schadevergoeding :

1. door de syndicus

De syndicus brengt de raad van mede-eigendom e dieaiet zou bestaan de voorzitter
van de laatste algemene vergadering samen metrdmissaris der rekeningen - via een
aangetekend schrijven verstuurd uiterlijk drie mdean voor het verstrijken van de
beheersovereenkomst op de hoogte van diens irgentie

De opzegperiode vangt aan de eerste dag van dednadgend op de maand waarbinnen
de opzegbrief werd verstuurd.

De syndicus is gehouden voor het verstrijken venbeheersovereenkomst een bijzondere
vergadering samen te roepen teneinde het de mgdeaaars mogelijk te maken in zijn
opvolging te voorzien en een viotte overgang tiiteren.

Indien de syndicus zijn beheersportefeuille wewust te dragen aan een andere syndicus,
zal de procedure onder c) 1. gevolgd moeten worden.

2. door de vereniging van mede-eigenaars

De syndicus kan ten allen tijde ontslagen wordeor die algemene vergadering. Dit mits
naleving van de toepasselijke meerderheden, ddwmarbestaande contractuele bepalingen
en de onderlinge akkoorden aangaande de opzegeéinpg tussen de algemene vergadering
en de syndicus.

In geen geval zal de opzegvergoeding meer bedrdgen

- 4 maanden beheersvergoeding indien de opzegspiadt binnen de 6 maanden na
ondertekening van de beheersovereenkomst;

- 3 maanden beheersvergoeding indien de opzegspiadt na de 6de maar voor de 12de
maand volgend op de ondertekening van de beheeesmkdmst;

- 2 maanden beheersvergoeding indien de opzegspiadt na de 12de maar voor de 18de
maand volgend op de ondertekening van de beheeesmkdmst;

- 1 maand beheersvergoeding indien de opzeg pladtsva de 18de maand volgend op de
ondertekening van de beheersovereenkomst;

c) Eenuittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benogmam de syndicus wordt
binnen de acht dagetg rekenen van de datum waarop zijn opdracht eena@gy neemibp
onveranderlijke wijze en zodanig dat het op iegdstip zichtbaar isaangeplakt aan de
ingang van het gebouw waar de zetel van de verenigingneaheéigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling van de benagimévat het uittreksel de naam,
voornamen, beroep en woonplaats van de syndicuisdiein het gaat om een vennootschap,
haar rechtsvorm, haar naam en firma, haar maatgelijip zetelalsmede haar
ondernemingsnummer indien de onderneming ingesehrie\bij de Kruispuntbank van
OndernemingerHet uittreksel moet worden aangevuld met alle ae@mnwijzingen die het
iedere belanghebbende mogelijk maken onverwijlddaetyndicus in contact te treden, met
name de plaats waar het reglement van orde endgg$ter met de beslissingen van de
algemene vergadering kunnen worden geraadpleegd.
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Artikel 25. Bevoegdheden

De syndicus heeft tapdracht:

a) de algemene vergadering bijeen te roepen op delddoeglement van medeéigen-
dom vastgestelde dag(en) of telkens er dringemgilelang van de medeéigendom een
beslissing dient genomen te worden,;

b) de beslissingen van de algemene vergadering téenetiuin het daartoe bestemd
register;

c) deze beslissingen uit te voeren en te laten uierger

d) alle bewarende maatregelen te treffen en alle dealewoorlopig beheer te stellen
(hij zorgt voor het goede onderhoud van de geméappelijke delen en laat alle dringend
werken en herstellingen uitvoeren);

e) hetvermogen van de vereniging van medeéigenaaeheren (hij verdeelt het
bedrag van de uitgaven tussen de medeéigenaaeszrekt hen daartoe de nodige sommen te
storten).Voor zover als mogelijk dient dit vermogen in gigheel geplaatst te worden op
diverse rekeningen, waaronder verplicht een afzdijkke rekening voor het werkkapitaal en
een afzonderlijke rekening voor het reservekapitalatieze rekeningen moeten op naam van
de vereniging van mede-eigenaars worden geplaatst;

f)  de vereniging van medeéigenaars, zowel in recbtear het beheer van de
gemeenschappelijke zaken, te vertegenwoordigersyndicus is gemachtigd iedere vordering
om dringende redenen of vordering tot bewaring neaiten met betrekking tot de
gemeenschappelijke delen in te stellen, op voordedat die zo snel mogelijk wordt
bekrachtigd door de algemene vergadering. De sysditelt de individuele mede-eigenaars en
de anderen die het recht hebben om deel te nemredeaberaadslagingen van de algemene
vergadering onverwijld in kennis van rechtsvordgen die door of tegen de vereniging van
mede-eigenaars worden ingesteld,;

g) binnen de dertig dagen te rekenen na het verzoekl@anotaris hem de hierna
volgende gegevens over te maken:

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, ondeathberstelling en
vernieuwing waartoe de algemene vergadering ofyddisus vOor de vaste datum van de
eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvaydeicus pas na die datum om betaling
heeft verzocht;

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreegldor de algemene
vergadering van de mede-eigenaars zijn goedgekegdde vaste datum van de
eigendomsoverdracht, alsook de kostprijs van degénde werkzaamheden waarvan de
syndicus pas na die datum om betaling heeft vetzoch

3° een staat van de kosten verbonden aan hetipgnkivan gemeenschappelijke
delen, waartoe de algemene vergadering voor deewdesiim van de eigendomsoverdracht
heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas ndalien om betaling heeft verzocht;

4° een staat van de door de vereniging van meyknaars vaststaande
verschuldigde bedragen, ten gevolge van gesclolidstaan voor de vaste datum van de
eigendomsoverdracht, maar waarvan de syndicus aasendatum om betaling heeft verzocht;

h) aan elke persoon, die het gebouw bewoont kractgenpersoonlijk of zakelijk
recht, maar die in de algemene vergadering geanrgteht heeft, de datum van de
vergaderingen mede te delen om hem in staat terststhriftelijk zijn vragen en opmerkingen
met betrekkig tot de gemeenschappelijke deleneuferen. Deze zullen als zodanig aan de
vergadering worden medegedeeld. De mededeling vaartjeplakt op een goed zichtbare
plaats in de gemeenschappelijke delen van het gebou

i) indien zijn mandaat op om het even welke wigteeinde heeft genomen, binnen een
termijn van dertig dagen na de beéindiging van zipndaat het volledige dossier van het
beheer van het gebouw aan zijn opvolger of, ingafwezigheid, aan de voorzitter van de
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laatste algemene vergadering te overhandigen, nbetgrip van de boekhouding en de activa
die hij beheerde, van elk schadegeval, van eeorfektvan de rekening waarop de
schadegevallen zijn vereffend, alsmede van deetulike de bestemming bewijzen welke werd
gegeven aan elke som die niet op de financiélennegen van de mede-eigendom terug te
vinden is;

]) een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaandei uitoefening van zijn taak dekt,
alsook het bewijs van die verzekering te levenemgeval van een mandaat om niet, wordt die
verzekering aangegaan op kosten van de verenigingnede-eigenaars;

k) het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzgerhen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom| ep alie wijzen die zijn bepaald bij het
reglement van mede-eigendom, of door de algemegade¥ing;

[) het postinterventie-dossier te bewaren op de wiigeloor de Koning is vastgesteld;

m) op basis van een vooraf opgemaakt bestek meeg@taprijsraming over leggen voor
werken waarvan het bedrag gelijk is aan of hoggrdian het bedrag zoals vastgelegd door de
algemene vergadering;

n) aan de gewone algemene vergadering een evalaggiert voor te leggen in verband
met de overeenkomsten voor geregeld verrichteileyen;

0) de algemene vergadering vooraf om toestemmiagrmeken voor alle
overeenkomsten tussen de vereniging van mede-aigesa de syndicus, diens aangestelden,
naaste familieleden, bloedverwanten of aanverwattdean met de derde graad, dan wel die
van zijn of haar echtgeno(o)t(e) tot in dezelfdeagk; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten
tussen de vereniging van mede-eigenaars en eemramdieg waarvan de hierboven vermelde
personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvaregn aandeel bezitten, een onderneming
waarin zij directiefuncties of toezichthoudendectigs bekleden, dan wel een onderneming
waarbij zij als loontrekkende in dienst zijn of wiaezij zijn aangesteld; indien de syndicus een
rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe speciéekjn gemachtigd bij wege van een
beslissing van de algemene vergadering, geen avieoaest voor rekening van de vereniging
van mede-eigenaars sluiten met een ondernemirgjreéiet of indirect een aandeel bezit in zijn
kapitaal;

p) de lijst en de persoonsgegevens bij te werkaww@a gerechtigd is deel te nemen aan de
beraadslagingen van de algemene vergadering, enaike-eigenaars op hun eerste verzoek en
de notaris indien hij de syndicus hiertoe verzaektet kader van de overschrijving van akten
die overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van deollyeekwet van 16 december 1851 op het
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naamagdhes, de gedeelten en de referenties
van de kavels van de andere mede-eigenaars tedseror

g) de boekhouding van de vereniging van mede-eggsria voeren op een duidelijke,
nauwkeurige en gedetailleerde wijze, volgens het de Koning op te stellen minimum
genormaliseerd rekeningenstelsel. Elke mede-eigemtie met uitzondering van de kelders, de
garages en de parkeerplaatsen minder dan twintigglsaomvat, mag een vereenvoudigde
boekhouding voeren die ten minste een weerspiggslvan de ontvangsten en uitgaven, van
de toestand van de kasmiddelen, alsook van de iesitatn beschikbare middelen in contant
geld of op de rekeningen, van het bedrag van hetkapitaal en het reservekapitaal bedoeld
in artikel 577-11, 8 5, tweede en derde lid, varsdeuldvorderingen en de schulden van de
mede-eigenaars;

r) de begrotingsraming voor te bereiden voor deeloge uitgaven voor het onderhoud, de
werking en het beheer van de gemeenschappelijka dalde gemeenschappelijke uitrusting
van het gebouw, alsook een begrotingsraming vobeteiden voor de buitengewone te
verwachten kosten; die begrotingsramingen wordanlijis ter stemming voorgelegd aan de
vereniging van mede-eigenaars; zij worden toeged@eag de agenda van de algemene
vergadering die over die begrotingen moet stemmen;
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s) de syndicus legt binnen de maand het reglensminwendige orde, na opstelling
ervan, op de zetel van de vereniging neer. Hij weokder verwijl het reglement bij, telkens
wanneer de algemene vergadering tot een wijzigasiyuid;

t) de syndicus geeft kennis bij aangetekend braef lvet bestaan van het reglement van
orde en van het register met de besluiten vangdsrane vergadering aan ieder houder van een
zakelijk of persoonlijk recht en aan ieder die henig van een toelating tot bewoning, zo de
verlener van dat recht dit niet heeft gedaan hipedenen van dat recht. Hij doet dit eveneens
nadat dit recht werd verleend, bij elke wijziginrgvhet reglement en bij elke nieuw besluit van
de algemene vergadering, (die laatste kennisgeahigij eveneens doen aan degenen, die in de
algemene vergadering stemrecht hebben maar diaametezig of vertegenwoordigd waren);

u) de vereffening van de vereniging te doen, indiemlgemene vergadering nalaat een
vereffenaar aan te wijzen;

V) personeel aan te werven;

w) verzekeringscontracten betreffende de gemeeppeligke delen te sluiten;

X) hij onderzoekt de eventuele betwistingen omtdengiemeenschappelijke delen, en
brengt daarover verslag uit op de algemene vergagdre uiteindelijk beslist;

y) in het algemeen alle opdrachten uitvoeren heor de wet, de statuten of door de
algemene vergadering toevertrouwd.

Algemene opmerking : Onder voorbehoud van eenukidilijke beslissing van de
algemene vergadering, kan hij geen beslissingegaaarnvoor een termijn die de duur van zijn
mandaat te boven gaat.

Artikel 26. Aansprakelijkheid - delegatie

a) de syndicus is als enige aansprakelijk voor zijnelee.

b) hij kan zijnbevoegdheden niet overdragen dan mébestemming van de algemene
vergadering en slechts voor een beperkte duur @f welomschreven doeleinden.

Artikel 27. Bezoldiging

Aan de syndicus kan, onverminderd de vergoedingzyarkosten, een vaste bezoldiging
worden toegekend waarvan het bedrag door de algeweegadering elk jaar wordt vastgesteld
en die kosten zijn ten laste van de vereniging.

Artikel 28. Persoonlijk - tegenstrijdig belang

De syndicus zal de algemene vergadering voorafo@stémming verzoeken voor alle
overeenkomsten tussen de vereniging van mede-aigesa de syndicus, diens aangestelden,
naaste familieleden, bloedverwanten of aanverwattdean met de derde graad, dan wel die
van zijn of haar echtgeno(o)t(e) tot in dezelfdeagk; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten
tussen de vereniging van mede-eigenaars en eemramdeg waarvan de hierboven vermelde
personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvaregn aandeel bezitten, een onderneming
waarin zij directiefuncties of toezichthoudendecties bekleden, dan wel een onderneming
waarbij zij als loontrekkende in dienst zijn of wiaazij zijn aangesteld; indien de syndicus een
rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe speciéekjn gemachtigd bij wege van een
beslissing van de algemene vergadering, geen avieoaest voor rekening van de vereniging
van mede-eigenaars sluiten met een ondernemirgjreéiet of indirect een aandeel bezit in zijn
kapitaal.
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HOOFDSTUK 5BIS : RAAD VAN MEDEEIGENDOM - COMMISSRARAN DE
REKENINGEN.

Artikel 28 bis. Raad van medeéigendom

In elk gebouw of groep van gebouwen omvattendmieste twintig kavels met
uitzondering van de kelders, garages en parkeetpéag wordt door de eerste algemene
vergadering een raad van mede-eigendom opgeriaghal@emene vergadering beslist met een
meerderheid van drie vierde van de stemmen ovsamhenstelling ervan. Deze raad, die enkel
bestaat uit mede-eigenaars, wordt ermee belast@®@pe zien dat de syndicus zijn taken naar
behoren uitvoert, onverminderd de bevoegdhedermdgarommissaris van de rekeningen

Daartoe kan deze raad, nadat zij de syndicus opodgte heeft gebracht, kennis nemen en
een kopie maken van alle stukken of documenteredi@and houden met het beheer door deze
laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom.

Behoudens de bij wet aan de syndicus en de algeveegadering toegekende
bevoegdheden kan de raad van mede-eigendom elkecapputiracht of delegatie krijgen, zo de
algemene vergadering daar met een meerderheid narvierde van de stemmen toe beslist.
Een door de algemene vergadering verleende opdidiglegatie mag slechts betrekking
hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen edtgdéchts voor één jaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigeaaarsmstandig halfjaarlijks
verslag over de uitoefening van zijn taak.

Er bestaat een onverenigbaarheid tussen het ueefgan de taak van syndicus en het
lidmaatschap van de raad van mede-eigendom.

Artikel 28 ter : Commissaris van de rekeningen

De algemene vergadering wijst jaarlijks een comarisssan de rekeningen aan, die al dan
niet mede-eigenaar is, wiens verplichtingen en bgabeden bij het reglement van
mede-eigendom worden bepaald.

Diens taak bestaat erin om de boekhouding, afreigeiialans en rekeningen in de meest
ruime zin op waarachtigheid en correctheid te colgren en hierover verslag uit te brengen
tijdens de algemene vergadering.

HOOFDSTUK 6 : ONTBINDING EN VEREFFENING

Artikel 29. Ontbinding

a) De vereniging van medeéigenaars is ontbonden veatafgenblik dat, om het even
welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te desta

b) De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gal of van de groep van
gebouwen, heeft niet de ontbinding van de veregitphgevolg.

c) De algemene vergadering van medeéigenaars karrel@giag alleen ontbinden bij
eénparigheid van stemmen van alle medeéigenaazs. idslissing wordt bij authentieke akte
vastgesteld. De rechter spreekt de ontbinding eavedeniging van medeéigenaars uit, op
verzoek van iedere belanghebbende die een gegredéee kan aanvoeren.

Artikel 30. Vereffening

a) De vereniging van medeéigenaars wordt, na haamuattiy, geacht voort te bestaan
voor haar vereffening. Alle stukken, uitgaande gan ontbonden vereniging, vermelden dat
zij in vereffening is.

b) De algemene vergadering van medeéigenaars bepaaljze van vereffening en
wijst één of meer vereffenaars aan. Indien de adgenvergadering nalaat die personen aan te
wijzen, wordt de syndicus belast met de vereffeniaig de vereniging.
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c) De artikelenl86 tot 188, 190 tot 195, § 1, en 57 van het Wéthaa
vennootschapperijn van toepassing op de vereffening van de vgireg van medeéigenaars.

d) De afsluiting van de vereffening wordt bij notagiélkte vastgelegd, die overge-
schreven wordt op het hypotheekkantoor.

Die akte bevat:

1° de plaats, door de algemene vergadering aangeywwaar de boeken en bescheiden van
de vereniging van medeéigenaars gedurende tenewifiSaar moet worden bewaard,;

2° de maatregelen, genomen voor de consignatielegielden en waarden die aan de
schuldeisers of aan de medeéigenaars toekomere derdniet konden worden overhandigd.

HOOFDSTUK 6 BIS: RECHTSVORDERINGEN - TEGENSTELBAABH
TENUITVOERLEGGING

Artikel 30 bis: Rechtsvorderingen

a) leder beding van de statuten dat de rechtsmachgeschillen die zouden rijzen in
verband met de toepassing van de artikelen 577-@ntanet 577-14 Burgerlijk Wetboek aan
één of meer arbiters opdraagt, wordt voor niet ¢eseen gehouden.

b) De vereniging van medeéigenaars is bevoegd amthie op te treden, als eiser en als
verweerder.

De syndicus stelt de individuele mede-eigenaaeaanderen die het recht hebben om deel
te nemen aan de beraadslagingen van de algemegadesing onverwijld in kennis van
rechtsvorderingen die door of tegen de verenigeung mede-eigenaars worden ingesteld.

c) ledere medeéigenaar kan echter alle rechtsvanden alleen instellen betreffende zijn
kavel, na de syndicus daarover te hebben ingetichop zijn beurt de andere medeéigenaars
inlicht.

d) De syndicus is gemachtigd iedere vordering omgénde redenen of vordering tot
bewaring van rechten met betrekking tot de geméeapgelijke delen in te stellen, op
voorwaarde dat die zo snel mogelijk wordt bekragihtioor de algemene vergadering.

e) Niettegenstaande artikel 577-5, 8§ 3, heeft deniging van mede-eigenaars het recht
om, al dan niet samen met een of meer mede-eiger@gate treden ter vrijwaring van alle
rechten tot uitoefening, erkenning of ontkenning xakelijke of persoonlijke rechten op de
gemeenschappelijke delen, of met betrekking tdbdteter ervan. Zij wordt geacht de
hoedanigheid en het vereiste belang te hebben amreéehten te verdedigen.

f) ledere medeéigenaar kan aan de rechter vragaroeesgelmatige, bedrieglijke of
onrechtmatige beslissing van de algemene vergagléginernietigen of te wijzigen. Deze
vordering moet worden ingesteld binnen een termamvier maanden vanaf de datum waarop
de algemene vergadering plaatsvond.

g) leder die het gebouw bewoont krachtens een palifoof zakelijk recht, maar die in de
algemene vergadering geen stemrecht heeft, kaadear echter om de vernietiging of
wijziging verzoeken van elke bepaling van het meglet van orde of van elke beslissing van de
algemene vergadering aangenomen na het verlenehetarecht, indien deze hem een
persoonlijk nadeel berokkent.

De vordering moet binnen drie maanden na de keeriag van de beslissing worden
ingesteld.

Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzaakde aanvrager de schorsing van de
betwiste bepaling of beslissing bevelen

h) Wanneer een minderheid van de medeéigenaargemane vergadering op
onrechtmatige wijze belet een beslissing te nenetrdendoor de wet of de statuten vereiste
meerderheid, kan iedere benadeelde medeéigendaeveneens tot de rechter wenden, zodat
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deze zich in de plaats van de algemene vergadstatigen in haar plaats de vereiste beslissing
neemt.

i) Wanneer in de algemene vergadering de vereiserderheid niet wordt gehaald, kan
iedere medeéigenaar aan de rechter de toestemmaggwv om zelfstandig op kosten van de
vereniging, dringende en noodzakelijke werkenewtderen aan de gemeenschappelijke
gedeelten. Hij kan eveneens de toestemming vragepaeigen kosten de werken uit te voeren
die hij nuttig acht, zelfs aan de gemeenschapgefjgdeelten, wanneer de algemene
vergadering zich zonder gegronde reden daartegezetie/anaf het instellen van een van deze
vorderingen en voor zover zijn eis niet afgewezerdtyis de eiser van iedere
aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die kannen voortvloeien uit het ontbreken van
een beslissing.

J) Bij verhindering of in gebreke blijven van dedicus kan de rechter, voor de duur die hij
bepaalt, op verzoek van iedere medeéigenaar eatopigpsyndicus aanwijzen. De syndicus
moet door de verzoeker in het geding worden geroepe

k) ledere medeéigenaar kan eveneens aan de reglgen, binnen een termijn die deze
laatste vaststelt, de bijeenroeping van een algemergadering te gelasten ten einde over een
door voornoemd medeéigenaar bepaald voorstel tadosiagen, wanneer de syndicus
verzuimt of onrechtmatig weigert zulks te doen.

Artikel 30 ter Tegenstelbaarheid

a) De basisakte en het reglement van medeéigerdiemme statuten van het gebouw of van
de groep van gebouwen vormen, alsook iedere wigidie daarin wordt aangebracht, moeten
het voorwerp zijn van een authentieke akte.

b) Indien beslist wordt om een reglement van oqléecstellen, dan kan dat reglement bij
onderhandse akte worden opgemaakt.

c) Het reglement van orde wordt, binnen een maandenopstelling ervan, op de zetel van
de vereniging van medeéigenaars neergelegd, dptieftvan de syndicus of, wanneer deze
nog niet benoemd is, op initiatief van de opstediean. De syndicus werkt zonder verwijl het
reglement van orde bij, telkens wanneer de algemergadering tot een wijziging besluit. Het
reglement van orde kan ter plaatse en zonder kakieniedere belanghebbende geraadpleegd
worden.

d) De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreekden tegengesteld door degenen
aan wie ze kunnen worden tegengesteld en die hayderan een zakelijk of persoonlijk recht
op het gebouw in medeéigendom.

e) ledere bepaling van het reglement van orde @arebeslissing van de algemene
vergadering kan rechtstreeks worden tegengestadd diegenen waaraan zij tegenstelbaar
zijn. Zij kunnen worden tegengeworpen aan eenidgeehouder is van een zakelijk of
persoonlijk recht op het onroerend goed in medermigm, en wel onder de volgende
voorwaarden :

1° met betrekking tot de bepalingen en de besiissi aangenomen voor het verlenen
van het zakelijk of persoonlijk recht, door de kegaving die hem verplicht door de verlener
wordt gedaan op het tijdstip van de verlening vahriecht, van het bestaan van het reglement
van orde en van het verslagenregister der vergaden, of bij gebreke daaraan, door de
kennisgeving die hem wordt gedaan op initiatief darsyndicus bij ter post aangetekende
brief; de verlener is aansprakelijk ten aanzien da&wereniging van medeéigenaars en de
houder van het zakelijk of persoonlijk recht, vderschade die ontstaat door een vertraging of
door afwezigheid van de kennisgeving;

2° met betrekking tot de bepalingen en de bestiesi aangenomen, na het verlenen
van het persoonlijk recht of na het ontslaan vanzaelijk recht, door de kennisgeving die
hem wordt gedaan op initiatief van de syndicugdsipost aangetekende brief. Die
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kennisgeving hoeft niet te worden gedaan aan degeieen de algemene vergadering
stemrecht hebben.

Artikel 30 quater. Tenuitvoerlegging

a) De tenuitvoerlegging van beslissingen waarbiydeeniging van medeéigenaars wordt
veroordeeld kan worden gedaan op het vermogenegaeré medeéigenaar naar evenredigheid
van zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten

b) Van iedere aansprakelijkheid bevrijd is de medgenaar die een vordering instelt om
hierna volgende redenen en wiens eis niet worcivaégen:

1° verzoek tot gelasting van een bijeenroepiag een algemene vergadering ten einde
over een door voornoemd medeéigenaar bepaald \@desberaadslagen ingeval de syndicus
verzuimt of onrechtmatig weigert zulks te doen; of

2° verzoek tot het bekomen van toestemming opgellrieke aan een voldoende
meerderheid in de algemene vergadering — aan degeschappelijke gedeelten zelfstandig
op kosten van de vereniging, dringende en noodpekalerken uit te voeren; of

3° verzoek tot het bekomen van toestemming ongep lkosten de werken uit te voeren
die hij nuttig acht, zelfs aan de gemeenschapgefjgdeelten, wanneer de algemene
vergadering zich zonder gegronde reden daartegezete

c) Indien de betekening niet kan worden gedaanemr&tomstig artikel 35 van het
Gerechtelijk Wetboek, geschiedt zij overeenkonastilgel 38 van dit Wetboek. De
aangetekende brief bedoeld in artikel 38, § 1, ddidl moet dan aan de woonplaats van de
syndicus worden gericht.

d) De mede-eigenaar van wie de vordering, na eeectéelijke procedure tegen de
vereniging van mede-eigenaars, door de rechtergeadjkvordt verklaard, wordt vrijgesteld
van elke bijdrage in de erelonen en kosten, diedeoiverdeeld over de andere
mede-eigenaars.

e) Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt \estkd, wordt de mede-eigenaar
vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen ertéwslie met toepassing van artikel 1017,
vierde lid, van het Gerechtelijk Wetboek ten laste de vereniging van mede-eigenaars zijn
gelegd.

f) De mede-eigenaar die verweerder is in een geedijte procedure ingesteld door de
vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordedow de rechter volledig ongegrond
werd verklaard, wordt vrijgesteld van elke bijdraigede erelonen en kosten, die worden
verdeeld over de andere mede-eigenaars.

g) Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegitamordt verklaard, draagt de
mede-eigenaar, die verweerder is, bij in de eretoae kosten ten laste van de vereniging van
mede-eigenaars.

HOOFDSTUK 6TER : BESTEMMING DER LOKALEN.

Artikel 30 quinquies : Handel, vrij beroep

Er mag in het gebouw geen handel gedreven worden

De privatieve delen zijn bestemd om als residemtidning te dienen; ze mogen ook tot de
uitoefening van een vrij beroep worden gebruikt.
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VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS RESIDENTIE VIKTOR
TE KOKSIJDE, DUINBERGENSTRAAT 19

Ondernemingsnummer : 0888.171.887

HUISHOUDELIJK REGLEMENT

Er wordt tussen de eigenaars overgegaan tot hedlkgmvan een huishoudelijk reglement,
bindend voor hen en hun rechthebbenden. Dit regiemerdt binnen de maand neergelegd
door de syndicus op de zetel van de vereniging.

Het kan steeds worden gewijzigd door de algemergadering van medeéigenaars met
een meerderheid valrie/vierdenvan deaanwezige en vertegenwoordigetemmerop het
moment van de stemmirida de wijziging werkt de syndicus het zonder vgy.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zond#ekaloor iedere belanghebbende
geraadpleegd worden.

Artikel 1. Schilderen

Het schilderen van de gevels, zowel aan de vosraditerzijde, inbegrepen de ramen,
leuningen, de halls, trapzaal en andere gemeengseljgmedeelten, moet plaatsgrijpen in de
periode bepaald door de algemene vergadering esr tmelzicht van de syndicus.

Het buitenschilderwerk van de toegangsdeuren t&hdels dient met de goedkeuring van
de syndicus van het gebouw te geschieden.

Artikel 2. Schoorsteen
De syndicus zal de schoorstenen laten vegen, tatenéénmaal per jaar, op kosten van de
vereniging.

Artikel 3. Uitzicht

De medeéigenaars en de bewoners zullen aan dekgeastop de terrassen geen
uithangborden, reclameplaten of eetkastjes mogeatg®#n, het drogen van linnen is verboden
op de terrassen.

Artikel 4. Doorgangen - overlopen

De gemeenschappelijke delen, namelijk de inkomUbalkrappen en overlopen moeten
altijd vrijgehouden worden; er mog nooit om hetrewat worden neergelegd of geplaatst.

Dit verbod treft in het bijzonder fietsen, kindeyeas en andere voertuigen.

Er mag in de gangen en gemeenschappelijke overlgppem enkel huishoudelijk werk
worden verricht, zoals het borstelen van tapijteddegoed, klederen, meubelen, het poesten
van schoenen enz...

Artikel 5. Dieren

De bewoners van het gebouw mogen enkel kleine ienesdhouden, voor zover deze
de andere bewoners niet storen. Indien deze dememorzaak van stoornis zijn door lawaai,
reuk of anderszins, mag de toelating worden ing&ao door de algemene vergadering.

Artikel 6. Rust
De bewoners van het gebouw zullen te allen tijdeghbouw bewonen en ervan genieten
als goede huisvader.
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Zij moeten er over waken dat de rust van het gebmugeen enkel ogenblik wordt
gestoord door henzelf, de leden van hun gezin houmnders of bezoekers.

Er mag geen enkel abnormaal lawaai worden gemiaekgebruik van muziek-
instrumenten, van radio- en televisietoestelldnagelaten, doch de bewoners zijn gehouden er
voor te zorgen dat het gebruik van de apparatemdere bewoners van het gebouw niet stoort,
en dit op gelijk welk ogenblik van de dag en detmac

Indien in het gebouw elektrische apparaten woradmgkt die stoornissen teweeg
brengen, zullen ze moeten worden voorzien vanétiestdie deze stoornissen doen
verdwijnen.

Geen enkele motor mag in de privatieve kavel gegtiaeorden met uitzondering van
apparaten voor schoonmaak en keukenapparaten.

Artikel 7. Handel, vrij beroep
Verplaatst naar artikel 30 quinquies van het regéetrvan mede-eigendom.

Artikel 9. Reclame

Het is strikt verboden welke publiciteit dan ookda brengen op het gebouw, noch op
vensters, balkons, deuren, buitenmuren, noch matlegangen of waar ook, tenzij voor
handelsdoeleinden op het gelijkvloers.

Het is toegelaten op de ingangsdeur van het appantieeen plaat aan te brengen, met de
naam van de bewoner. Het is eveneens toegelatetedayofdingang een plaat aan te brengen,
naar het model voorgeschreven door de algemenadetigg; deze plaat zal de naam van de
bewoner vermelden en het nummer van de privatiavelk

Bij de ingang zal iedereen over een brievenbushHidsen, hierop mag de naam van de
titularis worden aangegeven, evenals de verdiepamay zich de privatieve kavel bevindt; deze
opschriften zullen volgens eenzelfde model zijmgaamomen door de algemene vergadering.

Artikel 10. Opslag van stoffen
Er mag in het gebouw geen opslagplaats bestaagexararlijke, brandbare, hinderlijke of
ongezonde materialen.

Artikel 11. Schoonmaken
Het schoonmaken van de gemeenschappelijke delait witgevoerd door één of
verschillende door de syndicus aangestelde persemehfirma’s.

Artikel 12. Water - gas - elektriciteit
Verplaatst naar artikel 8 bis van het reglement wagde-eigendom.

Artikel 13. Televisieantenne

Het plaatsen van private antennes is verboden uokeims bijzondere toestemming van de
algemene vergadering, beslissend met drie/vierdarde stemmen. Alleen aansluiting op de
gemeenschappelijke kabeltelevisiedienst is toegelat

Artikel 14. Verhuizingen

Grote meubels, zware omvangrijke voorwerpen, moeteden verhuisd langs de trap of
opgehesen worden langs de voorgevel op uitsluiteadtwoordelijkheid van de verhuizer.

De niet vooraf bestaande beschadigingen wordemagerlegbare wijze vermoed te zijn
veroorzaakt door de verhuis en zijn ten laste \earidenaar die de verhuizing uitvoert.
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