ACP LEMONNIER

Bd du midi 57- 1000 BRUXELLES
BCE 0825 396 754

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DES COPROPRIETAIRES TENUE
LE MARDI 23 SEPTEMBRE 2025

Le 23 septembre 2025 & 18h00, les copropriétaires de l'immeuble se sont réunis en Assemblée
Générale sur convocation réguliere adressée par le syndic a tous les copropriétaires.

Cette Assemblée Générale est tenue de maniére digitale et une liste reprenant tous les copropriétaires
présents et les mandataires de ceux qui se sont fait représenter est dressée via la plateforme Digital
Meeting. Suivant la liste des présences, 21 copropriétaires sont présents ou valablement représentés,
qui représentent ensemble 6 567 quotes-parts dans les parties communes sur un total de 10 000. Par
conséquent, 'assemblée est valablement constituée pour délibérer et décider sur les points mis a

I'ordre du jour.

1 - Organisation

Les présences ont été prises a partir de 18h00. Lors de la signature de la liste de présences, chaque
propriétaire ou mandataire s’est vu ouvrir un accés a un bulletin de vote reprenant la formulation des
différents points sur lesquels il a été invité a se prononcer au cours de I'Assemblée Générale ; cette
formulation a été complétée, le cas échéant, par des précisions issues du débat, pour former avec elles
les résolutions soumises 2 la décision de I'Association des Copropriétaires. Toutes les décisions ont été
prises a la majorité absolue, sauf si une majorité qualifiée a été précisée.

2 - Désignation du bureau et du secrétaire

Art 3.87 § 5 du code civil : "L'Assemblée Générale doit étre présidée par un copropriétaire"”;

Art 3.87 §10 du code civil : "Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par I'Assemblée
Générale avec indications des majorités obtenues et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou
qui se sont abstenus. A la fin de la séance, et aprés lecture, ce procés-verbal est signé par le Président,
par le secrétaire désigné lors de I'ouverture de la séance et par tous les copropriétaires encore
présents & ce moment ou leurs mandataires”.

_propose sa candidature comme Président de I'Assemblée Générale, tandis que le
syndic (A4i) comme secrétaire de la réunion.

Majorité absolue
Ovui: 6 567 voix (100,00%)
A I'unanimité, la résolution est approuvée.
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3 - Vente de la conciergerie - Vote 1 : Fixation du prix

Conformément a la demande de I'Assemblée Générale du 28 mai 2024, une estimation de la valeur
vénale de la conciergerie a été réalisée par un expert immobilier, soit 97.000 € (Voir annexe 1).

Une estimation des frais liés a cette vente avait également été sollicitée par I'AG :

e Attribution de quotes-parts et pré cadastration : 1.150 €
e Estimation des co(its de modification de l'acte : 3.500 €
e Estimation des co(its de prestations du syndic : 1.000 €
e Estimation des co(ts d'agence : 3%

Soit un total estimé a 5.650 €.

En séance, I'Assemblée Générale sera invitée a se positionner sur le prix de vente de ce nouveau lot,
mais également sur le mode de financement de I'ensemble des frais liés a cette vente.

En séance I'Assemblée Générale décide de soumettre au vote la vente de la conciergerie au prix de
départ de 124.000 € minimum avec pour objectif 130.000 € (ou plus).

Ce prix intégrera les travaux de rénovation des fagades avant de I'immeuble pour les quotes-parts de
ce lot (124 QP), de sorte que I'acquéreur ne participera pas au financement de ces travaux qui seront
alors répartis sur I'ancienne clé de répartition générale, soit en 10.000eme.

Maijorité absolue
Oui: 4 667 voix (71,07%)

Abstention : 1 900 voix (2 9
Se sont abstenus !

A l'unanimité, la résolution est approuvée.

4 - Vente de la conciergerie - Vote 2 : Validation des guotes-parts attribuées au nouveau lot
"Ancienne conciergerie"

Conformément au mandat donné par I'Assemblée Générale du 25 mai 2025, I'experl-
procédé au calcul des quotes-parts du nouveau lot (Voir annexe 2).

Vote sur la validation des nouvelles quotes-parts et clés de répartition.
En séance A4i informe I'ACP d'une erreur de frappe dans le rapport d < EEEGEGD '
quotes-parts du lot 1 (ancienne conciergerie) étant fixées & 124 QP sur 10.124 PQ, et non 24 QP sur

10.024 QP.

Le rapport adapté sera téléchargeable via le site d'A4i dés réception de ce dernier.
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Majorité des quatre cinquiémes

Oui: 4 667 voix (71,07%)

Abstention : 1 900 voix (28,93%)

Se sont abstenus

A I'unanimité, la résolution est approuvée.

5 - Vente de la conciergerie - Vote 3 : Proposition de mandat a A4i pour la mise en vente du
nouveau lot

Adi a développé une section courtage au sein de son organisation et propose ses services, compte
tenu de sa connaissance du batiment, pour la mise en vente du nouveau lot sur base des conditions

reprise dans le document type joint en annexe 3.

En cas de vote défavorable, cette mission sera confiée a un autre agent immobilier qui sera choisi par
le syndic, en concertation avec le Conseil de Copropriéteé.

Majorité absolue
Oui: 4 667 voix (71,07%)

Abstention : 1 900 voix (28,93%
Se sont abstenus

A I'unanimité, la résolution est approuvée.

6 - Vente de la conciergerie - Vote 4 : Mandat au Conseil de Copropriété pour la signature du
contrat de courtage

Vote sur le mandat au Conseil de Copropriété pour la signature du contrat de courtage aupres de
I'agent immobilier choisit, au nom et pour compte de I'ACP.

Majorité des deux tiers

Oui: 4 667 voix (71,07%)

Abstention : 1 900 voix (28,93%)

Se sont abstenus :

A I'unanimité, la résolution est approuvée.

7 - Vente de la conciergerie - Vote 5 : Mandat au syndic pour la signature du compromis de vente

Vote sur le mandat au syndic pour la signature du compromis de vente, sur base des dispositions
fixées par I'Assemblée Générale.

Majorité absolue
Oui: 4 667 voix (71,07%)

Abstention : 1 900 voix (28,93%)
Se sont abstenus

A ['unanimité, la résolution est approuvée.
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8 - Vente de la conciergerie - Vote 6 : Madant au syndic pour faire adapter les statuts de la
copropriété

Vote sur le mandat au syndic afin de faire appel au Notaire de son choix en vue d'adapter les statuts
de la copropriété suite a la création du nouveau lot, a la modification des quotes-parts, pour l'acte de
vente du lot concerné, mais également pour la signature de ces actes au nom et pour compte de
I'Association des Copropriétaires.

Majorité absolue
Oui: 4 218 voix (64,23%)
Abstention : 2 349 voix (35,77%

A l'unanimité, la résolution est approuvée.

9 - Vente de la conciergerie - Vote 7 : Affectation du produit de la vente de I'ancienne conciergerie

Proposition d'affecter le produit de la vente de I'ancienne conciergerie aux fonds de réserve.

Majorité absolue
Oui: 4 218 voix (64,23%)
Non: 449 voix (6,84%)

Ont voté non —
Abstention : 1 900 voix (28,93%

Se sont abstenus :

A la majorité de 90,38% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est

approuvée.

10 - Demande d'autorisation pour le placement d'une pompe 3 chaleur sur la toiture de la

copropriété (Pont demandé par (P

Demande d'accord de principe pour le placement d'une pompe a chaleur sur la toiture de la
copropriété, a I'image de celles déja installées précédemment avec I'accord de I'Assemblée Générale.

La société GIL sa, s'engage en séance, en cas de vote favorable, 3 présenter annuellement le rapport
d'entretien de cet équipement au syndic.

Le copropriétaire restera également seul responsable de ses installations qu'il s'engage a faire
réaliser dans les regles de I'art par un prestataire reconnu en Belgique.

Enfin, toutes dégradations et/ou conséquences liées & ces installations enrageront pleinement et
uniquement le copropriétaire concerné.
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Majorité des quatre cinquiemes

Oui: 4 522 voix (68,86%)

Non: 145 voix (2,21%)

Ont voté non :

Abstention : 1 900 voix {28.93%

Se sont abstenus *

A la majorité de 96,89% des voix prises en compte pour la présente résolution, celle-ci est
approuvée.
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IGNATURE(S

Date Commentaire | Signature
23/09/2025 ‘
20:46 s
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RAPPORT D’ EXPERTISE
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Boulevard du Midi, 57
1000 Bruxelles

Expertise 1 DOS 25-03-22 ‘€



'EXPERTISE

soussign¢ (MM, Geomatre Expert

1alité pres le tribunal de premiére instance de
s le numéro ) dont les bureaux sont

Agissant a la requéte de
ACP Lemonnier (0825.396.754) , boulevard du Midi, 57 & 1000 Bruxelles.

Avec mission de procéder & l'expertise du bien désigné ci-apres :

ADRESSE ET DESIGNATION

Le bien expertisé est situé boulevard du midi, 57 4 1000 Bruxelles. II consiste en un studio situé
au 2°™ étage.

SURFACE ET DEVELOPPEMENT DE FACADE

Le studio a une surface de +/- 26 m? et développe une fagade d’une longueur totale de 6,5 m.

INDICATION CADASTRALE

Le bien expertisé est ou était connu au cadastre sous la 10°™ division section L numéro 2202
Y2. Le revenu cadastral non indexé est non existant.

ASPECT EXTERIEUR

L’aspect extérieur est d’architecture classique. Fagades rideaux alternant fenétres en bandeaux et
panneaux d’allege bleu. La toiture principale est plate.

SITUATION

La situation de la propriété expertisée est dans un quartier commercial, facile d’acces en
transports en commun arrét de bus a 70m, gare a 600m, école 4 150 m et un accés autoroutier a
5700m.

Expertise 2 DOS 25-03-22

























































