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STATUTS
ACTE DE BASE - REGLEMENT DE COPROPRIETE
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
"Princes de Belgique"
ayant son siége a 1070 Anderlecht,
Av. Marius Renard 31 - 33 (RPM 876.495.067)
Av. Marius Renard 35-37-39 (RPM 850.151.154)

L'AN DEUX MILLE DOUZE

LE # NOVEMBRE

Devant Nous, Maitre Bertrand NERINCX, Notaire associe de
la société civile ayant emprunté la forme d'une société
coopérative a responsabilité limitée « James Dupont,
Catherine Gillardin, Eric Jacobs, Bertrand Nerincx, Jean
Vincke, Notaires Associés, geassocieerde Notarissen », en
abrégé ACTALYS, ayant son siege social a 1000 Bruxelles,
Boulevard de Waterloo 16, immatriculée au registre des
personnes morales de Bruxelles sous le numéro
0.831.909.513.

A COMPARU
L’ASSOCIATION PLENIERE DES COPROPRIETAIRES
« PRINCES DE BELGIQUE », ayant son siége social a
Anderiecht, avenue Marius Renard, numéros 31/33 (RPM
876.495.067) et 35 a 39 (RPM 850.151.154).
Ici représentée par $, syndic dument reconduit a cette
fonction,
Mandaté & comparaitre au présent acte aux termes de
'assembiée générale extraordinaire des copropriétaires tenue
en date du 30 mars 2011, et # novembre 2012, et dont copies
des procesverbaux resteront ci-annexées,

ci-apres dénommeée "la comparante".

5 INTRODUCTION ]

I. EXPOSE PREALABLE

1. La Comparante est composée de I'ensemble des
copropriétaires du bien suivant :
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COMMUNE D’ANDERLECHT

Un Complexe immobilier sur et avec terrain, a front de
lavenue Marius Renard, entre les numéros 31/33, et 35 a 39,
ou il développe une fagade de nonante metres cinquante
centimetres, contenant en superficie d’apres titre et mesurage
cinquante ares, cadastré ou l'ayant été suivant matrice
cadastrale récente section H, numéro 364 H (et selon l'acte de
base, partie de 'assiette de la rue du Liévre désaffectée).

Tel que ce terrain est décrit et figuré sous le lot numéro 2.751
du plan général de Iotissement de la Commune d’Anderlecht.

La société anonyme « CONSTRUCTIONS RATIONNELLES
MODERNES » en abréege C.R.M, a Ixelles (alors inscrite au
registre du Commerce de Bruxelles sous le numéro 291.479),
était propriétaire d’un terrain sis a Anderlecht, avenue Marius
Renard (pour une superficie selon titre de cinquante-quatre
(54a) ares) pour 'avoir acquis de la société anonyme « Routes
et Constructions », en néerlandais « Weg en Bouw», a
Bruxelles, en vertu d'un acte de vente regu par le notaire
André Belmans, ayant résidé a Anderlecht, le vingt-six
septembre mil neuf cent soixante-et-un, transcrit au quatrieme
bureau des hypothéques a Bruxelles le onze octobre suivant
volume 5.274 numéro 13.

La société C.R.M avait congu initialement le projet d’édifier sur
le terrain susdit un complexe d'immeubles a appartements
multiples dénommé « LES PRINCES DE BELGIQUE »

Désirant opérer la division horizontale de la propriéte, la
société C.R.M. a placé le complexe « LES PRINCES DE
Belgique » sous le régime de la copropriété, et en a fait
dresser le statut réel, aux termes d’un acte de base regu par le
notaire Ludovic VERBIST, ayant résidé a Anderlecht, en date
du seize mars mil neuf cent soixante-deux, transcrit au
deuxiéme bureau des hypothéques a Bruxelles le neuf avril
suivant volume 5337 numéro 12.

Aux termes de cet acte de base, le complexe devait
comprendre outre 71 garages privatifs aménagés dans les
sous-sols, cingq résidences d’appartements chacune de 21
étages savoir :

1/ La Résidence « Comte de Hainaut »

2/ La Residence « Comte de Luxembourg »

3/ La Résidence « Duc de Brabant »

4/ La Résidence « Prince de Liege »

5/ La Résidence « Comte de Flandre »

Aux termes d'un acte de base modificatif recu par le notaire
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Ludovic VERBIST, précité, en date du vingt-neuf avril mil neuf
cent soixante-trois la construction des 21 étages initialement
prévus a été limitée pour les cinqg Résidences a 16 étages
ramenant ainsi le nombre de 202 appartements initialement
prévus a 156 appartements et 4 flats.

A cet acte de base sont restés annexés f{rois tableaux
reprenant pour chaque entité,

1/ Tableau de répartition des quotités dans le terrain et les
parties communes ;

2/ Tableau de répartition des frais d’ascenseur ;

3/ Tableau de répartition des frais de résidence, d’entretien
des parties communes et de remplacement.

Deux résidences ont effectivement été érigées par la société
C.R.M, savoir la résidence « Prince de Liége » et la résidence
« Comte de Flandre » ainsi que 39 garages sur une total de 71
initialement prevus (actuellement 72). Les 39 garages et les
appartements de ces deux résidences (ainsi que trente-huit
mille six cent quatre-vingt-sept/cent milliemes
(38.687/100.000iemes) du terrain et des parties communes),
ont tous été vendus par la société CRM a I’exception d’un
appartement dénommé G.16 chevauchant les résidences
« Duc de Brabant » et « Prince de Liége».

Aux termes d'un acte de vente recu par le notaire Albert
RICHIR, ayant résidé a Bruxelles, en date du vingt-cing février
mil neuf cent soixante-cing, transcrit au deuxieme bureau des
hypotheques de Bruxelles le dix mars suivant volume 5.739
numéro 7, la société C.R.M a vendu a la société anonyme
« Société d’'Etudes et de Réalisations Immobilieres » en
abrégé E.T.R.I.M.O, &a Bruxelles, 49, tous les droits de
propriété et de copropriété restant lui appartenir dans le
complexe immobilier « LES PRINCES DE BELGIQUE » et
résultant tant de son titre d’acquisition que de 'acte de base et
du reglement de copropriété.

Ces droits comprenaient notamment :

- Soixante-et-un mille trois cent treize/cent milliemes
(61.313/100.000iémes) des parties communes et du
terrain ;

- Les fondations et constructions déja erigées aux sous-
sols des résidences restant aiors a construire ainsi
qu’au rez-de-chaussée et a I'entresol des appartements
type E et F, outre 'appartement G.16 en I'état.

La société E.T.R.LM.O a poursuivi sur le terrain prédécrit
'achévement du complexe « LES PRINCES DE BELGIQUE »
par la construction des trois derniéres résidences prévues
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initialement savoir : 1/ La Résidence « Comte de Hainaut » ; 2/
La Résidence « Comte de Luxembourg » et 3/ La Résidence
« Duc de Brabant » MAIS en fusionnant ces trois résidences
de fagon a ne plus former que deux pavillons dénommeés
« PAVILLON A » et « PAVILLON B ».

Aux termes d’'un acte regu le dix-huit novembre mil neuf cent
soixante-six, par le notaire Albert RICHIR, prénommé, la
sociétée E.T.R.|.M.O, a fait dresser un acte de base modificatif,
portant sur les PAVILLONS A et B du complexe «LES
PRINCES DE BELGIQUE » ; cet acte a été modifié par acte du
dit notaire RICHIR en date du vingt-deux décembre mil neuf
cent soixante-six, cette derniére modification ne portant que
sur la numérotation des caves aux sous sols.

A l'acte de base modificatif du dix-huit novembre mil neuf cent
soixante-six sont restées annexées copies des actes de base
du notaire VERBIST des seize mars mil neuf cent soixante-
deux et vingt-neuf avril mil neuf cent soixante-trois étant
précisé que ces actes restaient d’application.

L’acte de base modificatif du dix-huit novembre mil neuf cent
soixante-six stipulait également ce qui suit :

« 1. que les disposition du présent acte et de ses annexes, qui
modifieront ou compléteront les dispositions de I'acte de base
initial et de ses annexes, regu par ledit notaire Verbist le seize
mars mil neuf cent soixante-deux et modifié par acte du méme
notaire en date du vingt-neuf avril mil neuf cent soixante-trois,
seront obligatoires et opposables a tous les copropriétaires du
complexe « LES PRINCES DE BELGIQUE » .

2. que les dispositions de l'acte de base initial et de ses
annexes qui seront incompatibles avec les dispositions du
présent acte et de ses annexes seront réputées nulles et non
avenues a I'égard des mémes copropriétaires.

3. que la répartition des quotités dans le terrain et les parties
communes, dans les frais d'ascenseurs, dans les frais de
résidence, d’entretien et de remplacement, telle que prévue
aux annexes Il et |V de I'acte de base initial et respectivement
aux annexes I, Il et Ill de I'acte modificatif du vingt-neuf avril
mil neuf cent soixante-trois, est remplacée par une nouvelle
répartition en ce qui concerne les Pavillons A et B. »

Aux termes d'un acte de base du vingt-deux décembre mil
neuf cent soixante-six, regu également par le Notaire Richir,
precite, la numérotation des caves sous les Pavillons A et B, a
été modifiée.



10.

En date du six janvier mil neuf cent septante, les Conseils de
Gérance des Résidences (i) « Comte de Flandre » et « Prince
de Liége » d’'une part et (i) des PAVILLONS A et B d'autre
part ont jugé opportun d’organiser la gérance séparément pour
chacune de ces deux entités.

A cette fin, une convention sous seing privé a été établie et
approuvée. Cette convention a été modifiée aux termes d'une
assemblée générale des copropriétaires (Procés-verbal du 25
septembre 1973) elle est toujours d’application a ce jour.

Aux termes d’'un acte de base modificatif, dressé le sept mai
mil neuf cent septante-et-un, par le Notaire Omer Huylebrouck,
ayant résidé a Bruxelles, certaines modalités liées a la
gérance du Complexe ont été modifiées.

CECI EXPOSE, la comparante a émis le souhait et Nous
requiére d’établir conformément a l'article 577-3 alinéa 4 du
Code Civil la création d’associations partielles ayant la
personnalité juridique.

Ce point a été mis a l'ordre du jour de 'assembiée générale
des copropriétaires du 30 mars 2011 et conformément a
I'article 577-7 §1°" 2° f) a été approuvé a la majorité des
quatre-cinquiémes des voix.

Aux termes du présent acte, il est créé, outre I'association
principale des copropriétaires du complexe « LES PRINCES
DE BELGIQUE», deux associations partielles ayant la
personnalité juridique a savoir :
1) PAssociation partielle « Les Reésidences Comte de
Flandre et Prince de Liege »
2) et I'Association partielle « Les Pavillons A et B ».

I, LEXIQUE

Afin d’éviter tout probléme d’interprétation du texte du présent
acte, la comparante entend définir les termes suivants, au
sens du présent acte, savoir :

- Acte de base général : le présent acte formant les statuts de
I'Indivision principale. Ce terme est utilisé par opposition aux
Acte(s) de base particulier(s). En cas de contradiction, ou en
cas d’incohérence, les stipulations reprises dans I'Acte de
base général prevaudront a celles reprises dans le(s) Acte(s)
de base particulier(s).

- Acte(s) de base particulier(s) : le(s) acte(s) contenant
adoption des statuts de la coproprieté d'une (des)
Association(s) partielles (‘Sous-copropriété’) qui seront
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adoptés pour les différents Lots formant le Complexe
immobilier, a savoir :
* Acte de Base Particulier concernant le Lot | dénommé « Les
Residences Compte de Flandre et Prince de Liége »
* Acte de Base Particulier concernant le Lot || dénommé « Les
Pavillons A et B ».
- Assemblée générale particuliere ou Assemblée
particuliére: désigne [|'Assemblée regroupant tous les
Copropriétaires d’'une Association partielle.
- Assemblée générale pléniére ou Assemblée pléniére:
désigne I’Assemblée regroupant tous les Copropriétaires du
Complexe immobilier.
- Association(s) partielle(s) : le(s) association(s) partielle(s),
visées a larticle 577-3, §3 du Code civil, compétentes pour les
Parties communes particulieres et ayant la personnalité
juridique. Ce terme est utilisé par opposition a I'’Association
pléniere. Par les présentes le Lot | et le Lot Il formeront
chacun une Association partielle. L’Association partielle du Lot
I regroupe tout titulaire d’'un droit de propriété ou d’un autre
droit réel portant sur une Entité privative faisant partie du Lot I,
et qui reste exclusivement compétente pour les Parties
communes particuliéres et les éléments qui relevent de la
gestion commune de la Sous-copropriété du Lot I.

L’Association partielle du Lot Il regroupe tout titulaire
d’un droit de propriété ou d’'un autre droit réel portant sur une
Entité privative faisant partie du Lot I, et qui reste
exclusivement compétente pour les Parties communes
particuliéres et les éléments qui relevent de la gestion
commune de la Sous-copropriété du Lot |l.

Ce terme est utilisé par opposition a I'’Association
pléniére.
- Association pléniére : I'association, ayant trait a I'indivision
principale, qui reste exclusivement compétente pour les
Parties communes générales et les éléments qui relevent de la
gestion commune de la copropriété. L’Association pléniére
regroupe tout titulaire d’un droit de propriété ou d’'un autre droit
réel portant sur une Entité privative ou sur un Lot. Ce terme
est utilisé par opposition aux Associations partielles.
- Complexe _immobilier: désigne les « Princes de
Belgique », ensemble des immeubles au sens de larticle 577-
3 du Code civil et qui sera composé de deux Groupes
d'immeubles, d'une part les Résidences Comte de Flandre et
Prince de Liége, et d’autre part les Pavillons A et B (qui sont
composés des Résidences Comte de Hainaut, Comte de
Luxembourg et Duc de Brabant).
- Copropriétaire ou Propriétaire: désigne le titulaire d'un
droit de propriété, ou d’un autre droit réel portant sur une (ou
plusieurs) entité privative faisant partie d’'un des Lot.
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- Entité privative ou Lot privatif : désigne dans un Lot,
toute entité (appartement, cave, garage) a laquelle est
rattachée une certaine quotité de Parties communes
particulieres propres a ce Lot.

- Egquipements collectifs : désigne les équipements
limitativement énumérées, qui constituent les seuls
éequipements du Complexe immobilier, communs & I'ensemble
du Complexe immobilier.

- Equipements Garages : désigne les équipements ci-aprés
énumeérés, qui constituent les équipements communs a
'ensemble des garages, tels que notamment en sous-sol tous
les murs de cloisonnement entre les deux lots, en ce compris
les aires de circulation, les accés, les gaines techniques
(aéra), 'éventuel systéme de sprinklage, et I'éventuel systéme
de désenfumage , etc, et qui sont tous des Parties communes
génerales ; il est ici rappelé que les garages se développent
majoritairement dans un volume en sous-sol (niveau -1) du
Terrain et forment principalement les Infrastructures ;

- Esthétique générale : I'ensemble des caractéristiques ou
des éléments, communs ou privatifs, qui déterminent
Fapparence et le style du Complexe immobilier vu de
I'extérieur.

- Indivision principale : désigne le statut juridique du
Complexe immobilier lui-méme placé sous le régime de la
copropriété forcée visée a l'article 577-3, §3 et suivant du
Code civil, également nommé comme Copropriété général.
Ces termes sont utilisés par opposition au terme Sous-
copropriété,

- Infrastructures : désigne tous les éléments structurels du
Complexe Immobilier qui seront érigés dans le périmétre du
Terrain, en ce compris les Equipements Garages et qui se
trouve en dessous de la dalle structurelle formant le plafond
haut du niveau en sous-sol. Est censée faire partie de ladite
dalle et a ce titre constituer une Partie commune générale du
Complexe immobilier, la couche d’étanchéité de celle-ci.

- Lot : désigne les différents lots nés de la division du
Complexe immobilier. Au sens de ce terme, existent deux Lots:

- Le Lot I, regroupant les Résidences Comte de Flandre
et Prince de Liege, dont le statut juridique sera organisé
dans le cadre d'une Sous-copropriété dotée d’une
Association partielle, et sera décrit dans un Acte de
Base Patrticulier.

- Le Lot ll, regroupant les Pavillons A et B, dont le statut
juridique sera organisé dans le cadre d'une Sous-
copropriété dotée d’'une Association partielle, et sera
décrit dans un Acte de Base Particulier.

- Parties _communes générales : désigne les parties
desservant I'ensemble du Complexe immobilier telles que
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limitativement énumérées.

- Parties communes particuliéres : désigne les parties d’'un
Lot placé lui-méme sous un régime de copropriété forcée
organisée dans le cadre d’'une sous-copropriété dotée d’une
Association partielle de copropriétaires, qui sont communes a
tout ou partie des Entités privatives composant ledit Lot.
Sous-copropriété : désigne le statut juridique d’un Lot placé
lui-méme sous le régime de la copropriété forcée organisée.
Elle est dotée d’'une Association partielle de copropriétaires.

- Syndic _général : désigne le syndic de ['Association
pléniere du Complexe immobilier.

- Syndic__ particulier : désigne le syndic de chaque
Association partielle de copropriétaires, d’un Lot qui fait lui-
méme I'objet de statuts de copropriété dans le cadre d'une
sous-copropriété partielle.

- Terrain : désigne la surface de 'ensemble du

Complexe immobilier.

- Terrain d’Assiette : désigne la surface de terrain construit.

I1l. OBJET DU PRESENT ACTE

Le présent acte établit la division générale, du Complexe
immobilier de sorte qu’aux termes du présent acte de base, les
Entités privatives constitutives des Lots ne seront pas décrits
mais feront I'objet, respectivement pour chaque Lot, d'un Acte
de base particulier. Pour la description des Entités privatives, il
est fait réeférence aux actes de base précédents, décrites ci-
dessus.

Aux termes desdits Actes de base particuliers sont répartis
entre chaque Entité privative constitutive d’'un Lot, les Parties
communes particuliéres du Lot . De méme, les quotes-parts
dans les Parties communes générales telles que décrites ci-
apres et telles qu’attribuées ci-apreés a chacun des Lots sont
également, aux termes desdits Actes de base particuliers,
réparties entre chaque Entité privative constitutive du Lot en
question.

La comparante, en exécution du proces-verbal de I'assemblée
générale ordinaire du 30 mars 2011, nous a des lors requis de
dresser le présent acte contenant notamment:

- les statuts de I'’Association principale des copropriétaires du
Complexe immobilier;

- la constitution des différentes servitudes grevant ou
profitant a chacun des Lots, afin de permettre a chacun de
ceux-ci de coexister de maniéere indépendante au sein de la
copropriété générale.

V. STATUT DU COMPLEXE IMMOBILIER
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1. Definition du statut réel

Conformément aux articles 577 et suivant du Code civil, il est
etabli, ainsi qu’il suit, les statuts de la copropriété de
I’Association générale des copropriétaires.

Ces statuts reglent tout ce qui concerne la division de la
propriété, la conservation, I'entretien et, éventuellement, la
reconstruction du Complexe immobilier.

Les dispositions du présent acte et les servitudes qui peuvent
en résulter, s'imposent en tant que statut réel a tous les
Copropriétaires actuels et futurs d’une Entité privative au sein
du Complexe immobilier. Ces dispositions ne pourront étre
modifiées que par une décision des Copropriétaires siégeant
en Assemblée générale principale, prise dans le respect de la
loi et du réglement de copropriété et qui ne sera opposable
aux tiers que par la transcription au bureau des hypothéques
de la situation du Compiexe immobilier.

L’Association principale des coproprietaires du Complexe
immobilier est dotée de la personnalité juridique.

2. Définition du réglement d’ordre intérieur
il sera en outre arrété, pour valoir entre les parties et leurs
ayants droit, a quelque titre que ce soit, un réeglement d’ordre
intérieur relatif a la jouissance du Complexe immobilier et aux
détails de la vie en commun, lequel reglement n’est pas de
statut réel et est susceptible de modifications dans les
conditions qu’il indique.

Ces modifications ne sont point soumises a la transcription
mais doivent étre imposées par les aliénateurs du droit de
propriété ou de jouissance a leurs contractants ou aux
bénéficiaires.

3. Force obligatoire

Le statut réel, constitué de l'acte de base et du réglement de
copropriété, et le reglement d’ordre intérieur obligent tous
Copropriétaires actuels et futurs, et leurs ayants droit et ayant
cause a quelque titre que ce soit aux conditions prévues a
l'article 577-10 du Code civil. Le présent acte compléte et
modifie les actes antérieurs et doit se lire en concordance
avec ceux-ci.

4. Associations partielles
Conformément a l'article 577-3, alinéa 4, du Code civil, il est
créé pour chacun des deux Lots, une Association partielle de
copropriétaires, également dotée de la personnalité juridique.
Chaque Association partielle de copropriétaires sera
également dotée de statuts, comprenant un acte de base, un
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réglement de copropriété et un reglement d’ordre intérieur
propres qui formeront ensemble ses statuts.

L’Association  principale des copropriétaires demeure
exclusivement compétente pour la gestion des Parties
communes générales.

Chaque Association de copropriétaires sera exciusivement
compétente pour la gestion des Parties communes
particuliéres propres au Lot considéré, placé également sous
un régime de copropriété forcée organisée.

LIVRE UN
ACTE DE BASE

Exposé préalable

Comme exposé ci-avant, il est rappelé que :

- les dispositions de l'acte de base initial et de ses annexes,
recu par ie notaire Verbist, précité, le seize mars mil neuf cent
soixante-deux, et modifié par acte du méme notaire en date du
vingt-neuf avril mil neuf cent soixante-trois,

- les dispositions de 'acte de base et de ses annexes regu par
le Notaire Richir, précité, le dix-huit novembre mil neuf cent
soixante-six,

- les décisions prises par [I'assemblée générale des
Copropriétaires,

- les dispositions du présent acte,

restent obligatoires et opposables & tous les Copropriétaires
du Complexe immobilier « LES PRINCES DE BELGIQUE ».

Les dispositions de I'acte de base initial et de ses annexes, de
'acte de base du dix-huit novembre mil neuf cent soixante-six,
et de P’Assembliée générale des Coproprietaires qui seront
incompatibles avec les dispositions du présent acte seront
réputées nulles et non avenues a I'égard des mémes
copropriétaires.

CHAPITRE | : DIVISION DU COMPLEXE IMMOBILIER

1. Observation.

Le Complexe comprend 2 Lots, étant des Parties privatives, a

savoir :
» Le Lot I : qui est érigé sur son Terrain d’assiette, a
front de 'avenue Marius Renard, numéros 31-33.
Le Lot | sera lui-méme placé sous un régime de
copropriété forcée organisée dans le cadre d'une Sous-
copropriété et dont le régime juridique fera I'objet d’'un
Acte de base particulier ; une certaine quotité de Parties
communes générales du Complexe immobilier est
rattachée a ce Lot |, soit trente-huit mille six cent quatre-
vingt-sept/cent milliemes (38.687/100.000iémes) dans les
Parties communes générales dont le Terrain.

10




B> Le Lot Il : qui est érigé sur son Terrain d’assiette, a
front de 'avenue Marius Renard, numéros 35 a 39.

Le Lot Il sera lui-méme placé sous un régime de
copropriété forcée organisée dans le cadre d’'une Sous-
copropriété et dont le régime juridique fera I'objet d'un
Acte de base particulier ; une certaine quotité de Parties
communes générales du Complexe immobilier est
rattachée a ce Lot I, soit soixante-et-un mille trois cent
treize/cent milliemes (61.313/100.000iemes) dans les
Parties communes générales dont le Terrain.

La quote-part des Parties communes générales du
Complexe immobilier, en ce compris le Terrain, afférente a
chaque Lot a été fixée dans les actes de base antérieurs.

Il est formellement stipulé que, quelles que soient les
variations ultérieures subies par les valeurs respectives des
Lots et/ou des béatiments érigés sur et/ou dans un des Lots
composant le Complexe immobilier, notamment par suite de
modifications ou de transformations qui seraient faites dans
une partie quelconque de I'un des Lots et/ou des batiments qui
seront érigés sur et/ou dans un des Lots ou par suite de toutes
autres circonstances, la répartition des quotes-parts de
copropriété telle qu'elle est établie ci-dessus ne peut étre
modifiée que par décision de I'Assembiée générale pléniére
prise a l'unanimité des voix.

La pleine propriété des constructions de chaque Lot
s’entend de :

- toutes les constructions hors sols de celui-ci, qu’il
s'agisse ou non déléments de la superstructure dudit
batiment, qui dépasse le niveau supérieur de la dalile
structurelle formant le plafond haut du niveau en sous-sol, a
I'exclusion de la couche d’étanchéité de ladite dalle, et ;

- de tous les éléments en sous-sol de ce batiment qui
ne constituent pas des éléments de [llInfrastructure du
Complexe immobilier, tels que ces éléments se trouvent sur,
dans ou sous le périmetre de la surface du Terrain assiette du
Lot considéré.

Tout élément de I'Infrastructure constitue d’office une
Partie commune générale du Complexe immobilier, qu’il
assure ou non en méme temps le soutien et la stabilité d’'un
batiment voisin.

Cette situation a pour effets qu’hormis [l'indivision
existante entre les deux Lots composant le Complexe
immobilier, et qui porte sur les Parties communes générales,
les batiments composant les Lots | et |l doivent étre
considérés comme constituant deux fonds immobiliers
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distincts, quoique formant ensemble un groupe d’immeubles
batis au sens de I'article 577-3 et suivants du Code civil mais
exclusivement en ce qui concerne les Parties communes
générales, mais pour le surplus indépendants les uns des
autres, dont la coexistence sur le Terrain fait naitre une série
de servitudes d’'un Lot par rapport & un ou plusieurs autres, et
réciproquement ; servitudes dont la nature est semblable &
celle que l'on crée entre les différents Lots issus d’une division
juridique d’un site, en plusieurs Lots totalement indépendants,
sans éléments communs.

Dés lors que les deux Lots sont implantés sur, sous ou
dans le Terrain constituant une Partie commune générale du
Complexe immobilier et que certaines parties privatives d’un
Lot sont implantées, sur, sous ou dans un autre Lot privatif,
I'adoption d’'un régime de copropriété au sens des articles 577-
3 et suivants du Code civii pour I'ensemble des Parties
communes générales ci-apres limitativement énumérées du
Complexe immobilier, a eu pour conséquence une renonciation
a accession avec autorisation de maintenir des constructions
sur, au-dessus ou dans le fonds d’autrui, constitutive d’un droit
de superficie-conséquence, réciproque entre les différents
Lots, dont la durée est strictement liée a la durée d’existence
de I'état de copropriété portant sur ces éléments communs,
que cet état se maintienne ou non au-dela de la période de
cinquante années au-dela de l'entrée en vigueur de cette
copropriété, en maniére telle que tant que durera cet état de
copropriété, chaque Propriétaire ou Copropriétaire d'un Lot
restera seul et unique plein propriétaire des constructions du
batiment érigé sur, dans ou au-dessus de ce Lot, ou le cas
échéant d’un lot privatif dans le batiment considéré.

Ainsi qu'il sera développé ci-aprés, il a paru opportun de
prévoir, outre I'Indivision principale, la création d’Associations
partielles. Ces Associations partielles seront pourvues de la
personnalité juridique conformément a l'article 577-3, alinéa 4
du Code Civil.

Conformément a ce qui précede, coexisteront deux catégories
de Parties communes:

a) les Parties communes générales.

b) les Parties communes particuliéres.

Les Parties communes générales appartiennent indivisément a
tous les Copropriétaires et sont attachées aux divers Lots a
titre d'accessoires indissociables a concurrence d'une fraction
déeterminée.

Les Parties communes particulieres sont les parties
communes d'un Lot placé lui-méme sous un régime de
copropriété forcée organisée dans le cadre d'une Sous-
copropriété dotée d'une Association partielle, qui sont
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communes a tout ou partie des Entités privatives composant
ledit Lot.

2. Description.
2.1. Description générale :
Sous réserve de ce qui est stipulé ci-apres,
- la description des Lots
- la répartition des quotités dans le terrain et les Parties
communes générales,
- la répartition dans les frais d’ascenseurs, dans les frais de
résidence, d’entretien et de remplacement, Parties communes
particulieres (telle que prévue aux annexes Il et IV de l'acte
de base initial et respectivement aux annexes |, Il et Ill de
'acte modificatif du vingt-neuf avril mil neuf cent soixante-
trois),
- cette méme répartition en tant qu’elle a été remplacée par
une nouvelle répartition en ce qui concerne les Pavillons A et
B aux termes de l'acte de base du dix-huit novembre mil neuf
cent soixante-six (telle que prévue a la Deuxieme annexe de
cet acte pages 145 a 148)
restent inchangées. |l y est renvoyé purement et simple, sous
réserve des adaptations qui seraient réalisées lors de la
rédaction des statuts des Sous-Copropriétés.
Toutefois, il est fait observer que
e par rectification d’'une erreur contenue dans les actes
précédents, et notamment dans l'acte recu le 18
novembre 1966 (erreur portant sur I'imputation dans le
calcul de I'appartement G.16 et du garage 72),
e tenant compte du proces-verbal du Conseil de gérance
du 23 avril 1970,
e tenant compte & la décision de I'assemblée générale
ordinaire du 30 mars 2011,
la répartition des charges dans les Parties Communes
Générales entre les deux Lots est établie comme suit :

Le Lot l: trente-huit mille/cent
milliemes (38.000/100.000iémes) indivis dans les Parties
communes générales du Complexe immobilier, en ce compris
le terrain.

Le Lot I soixante-deux mille/cent milliemes
(62.000/100.000iémes) indivis dans les Parties communes
générales du Complexe immobilier, en ce compris le terrain.

Il sera tenu compte de cette proportionnalité non seulement
pour la répartition des charges (dépenses et recettes)
communes, mais également au sein du Conseil général de
copropriété, dont les membres ne pourront étre en dettes a

’égard des trois Entités.
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il est en outre ici fait observé gue par dérogation a ce qui
précéde, il est rappelé que des charges particulieres
(notamment de nettoyage — y compris I'évacuation de dépbts
clandestin - d’éclairage, et de travaux a la porte d’entrée),
concernant les garages sont réparties en septante-
deux/septante-deuxiéme (72/72émes) ; certaines de ces
charges particuliéres « Garages » pourront étre supportées au
sein_de chacune des sous-copropriétés (notamment les frais
liés a la gestion (syndic)), qui seront alors répartis a
concurrence de 33/72iémes en _ce qui concerne la sous-
copropriété des Pavillons A&B. et de 39/72iémes en ce qui
concerne la sous-copropriété des Résidences Comte de
Flandre et Prince de Liége.

2.2. Parties communes générales :

2.2.1. Remarque générale :
Les Parties communes générales sont celles dont la propriété
appartient indivisément a tous les Copropriétaires du
Complexe immobilier, chacun pour une fraction.
Comme rappelé ci-avant, ces Parties communes géneérales ont
été et sont divisées en cent mille / cent milliémes
(100.000/100.000iemes) attribués aux Lots, en proportion de la
valeur respective de ceux-ci.
Par opposition a cette définition, les Parties communes
particulieres sont des Parties communes servant a l'usage
exclusif des Copropriétaires de l'une des Associations
partielles.
Conformément a la loi, les Parties communes générales ne
sont point sujettes a partage. Sauf les exceptions prévues par
la loi, elles ne peuvent étre aliénées, grevées de droits réels
ou saisies qu’avec I'Entité privative dont elles sont 'accessoire
et seulement pour la quote-part attribuée a cette Entité
privative dans les Parties communes générales.
Les Parties communes générales sont constituées des
éléments du Complexe immobilier ci-aprés limitativement
enumérés qui en raison méme de son statut de copropriété ne
peuvent faire I'objet d’appropriation exclusive, comme étant
affectés a V'usage commun, structurel ou fonctionnel, des
divers Lots et Entités privatives formant le Complexe
immobilier.
Ces éléments resteront donc en copropriété et indivision
forcée entre les Copropriétaires de I'Indivision principale, dans
la proportion de leurs quotes-paris dans les Parties communes
générales.
Toute aliénation totale ou partielle d’'une Entité privative
entraine de ce fait l'aliénation proportionnelle de la part
indivise dans les Parties communes générales qui en est
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I'accessoire indissoluble,

Une part indivise des Parties communes générales ne peut
étre aliénée, grevée de droits réels ou saisie qu’avec I'Entité
privative dont elie est 'accessoire et pour la quotité attribuée a
cette Entité privative.

L’hypotheque ou tout droit réel établi sur une Entité privative
gréve de plein droit la quote-part de ce lot dans les Parties
communes générales.

Les Parties communes générales ne peuvent, en raison de
leur destination et de teur nature, faire l'objet d'un partage ou
d'une licitation, sauf cas de sinistre total du Complexe
immobilier.

L’énumération ci-dessous en ce qui concerne les Parties
communes générales est limitative.

Par conséquent, chaque partie du Complexe immobilier qui
n'est pas repris-au point 2.2.2. ci-dessous est a considérer
comme étant soit, une Partie privative qui est décrit au présent
Acte de base général et/ou qui sera plus amplement décrite a
'Acte de base particulier régissant son statut juridique, soit
une Partie commune particuliére qui sera plus amplement
décrite a I'Acte de base particulier regissant le statut juridique
du Lot concerné.

Les Entités privatives seront également plus amplement
décrites a I'Acte de base particulier régissant le statut juridique
du Lot concerné.

2.2.2. Enumération des Parties communes générales :
» Le Terrain y compris les aménagements des abords,
qu'il soit bati ou non, et que ce soit dans sa partie en
surface ou en sous-sol, tel que le Terrain comprend
deux Terrains d’assiette dont la jouissance privative et
exclusive et le droit d’y maintenir a titre de plein
propriétaire les constructions érigées et/ou a ériger sur le
Lot concerné est rattachée de maniére indissociable,
respectivement a chacun des Lots,
»Tous les éléments constitutifs de I'Infrastructure, c’est-
a-dire les fondations, l'armature en béton ou autres
matériaux (murs porteurs, piliers, poutres, colonnes,
dalles, etc.) au sens de la définition ci-avant, et donc en
ce compris,
-la dalle de couverture des niveaux en sous-sol au-
niveau du rez-de-chaussée, partiellement aménagée en
zone d’accés, en ce compris la couche d’étanchéité de
ladite dalle, ainsi que les voiries piétonnes et
carrossables a l'intérieur du Complexe, grevées ou non
de servitude de passage public sur sol privé, et
'ensemble des aménagements extérieurs, équipements
et mobiliers urbains implantés dans le Complexe;
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- les murets d’enceinte, bordures, garde-fou d’entrée de
garage avec son prolongement a rue, le chasse-roue, la
cléture de pelouse arriere, les poteaux-luminaires
éclairant les entrées du complexe (I'escalier et le plan
incling), le parking extérieur avec ses écoulements d’eau,
les dallages en grés et le carrelage rouge ;

- les Equipements collectifs  suivants ci-dessous
limitativement énumérés:

* I'ensemble des éléments techniques du radier,;
*I'ensemble des éléments techniques formant le réseau
d’égouttage (conduites, ventilations, situés en sous-sol, a
l'exclusion des parties de ces éléments qui ne seraient
propres qu’a un seul des Lots).

La séparation entre la partie du réseau d’égouttage
propre a un des Lots et la partie du réseau d’égouttage
constitutive des  Parties c¢communes  générales
correspond a l'endroit & partir duquel une conduite
collecte les évacuations d’au moins deux Lots distincts.
*I'ensemble des éléments techniques du groupe de
secours y compris tous les accessoires (extincteurs,
pictogrammes, etc),

*I'ensemblie des éléments technigues formant le systéme
d'alimentation en eau (incendie et eau de distribution)
situés en sous-sol, a l'exclusion des parties de ces
éléments qui ne seraient propres qu’a un seul des Lots.
*I'ensemble des rampes d'accés et de sortie du
complexe de garages en sous-sol avec leur portes et
équipements  propres telles que chasse-roues,
caniveaux, etc,..., les aires de circulation et de
manceuvres des garages, a quelque endroit qu’ils se
situent dans le Complexe immobilier ; les locaux servant
de garage aux veélos et voitures d’enfants (le local adossé
au numéro 35, avenue Marius Renard, sert uniquement
aux voitures d’enfants) et le local situé sous la rampe
d’acces piétonniére vers le Lot Il (réservé aux vélos, aux
voitures d'enfants, a Ventreposage d'outils et de
matériaux pour 'entretien quotidien);

* 'ensemble des éiéments techniques formant 'éventuel
systeme de sprinklage, et [Iéventuel systéme de
désenfumage, parking, en ce compris les écrans de
fumée, la détection CO, les groupes d’extraction et
I'alimentation de ces éléments techniques.

* les couloirs desservant les caves et garages, et leurs
portes, notamment coupe-feu, (a I'exclusion des portes
des caves elles-mémes);

* Les raccordements généraux des eaux, gaz, électricite
ainsi que les compteurs, cabine haute tension et
accessoires y relatifs, les décharges, les chutes et la
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ventilation de ces dispositifs y compris les acces, en un
mot toutes les canalisations de toute nature intéressant
la Copropriété générale, a I'exclusion des parties de ces
éléments qui ne seraient propres qu’a un seul des lots.

* L'ensemble des alimentations électriques propres a un
Lot appartiennent a ce Lot & partir du compteur;
'ensemble des alimentations électriques desservant les
Parties communes générales relevent des Parties
communes générales a partir du compteur. L’alimentation
électrique des Parties privatives sont privatives a partir
du compteur.

*L'ensemble de [I'équipement électrique (minuterie,
points lumineux, prises, interrupteurs, ouvre portes
automatique, ...) desservant les différentes parties des
sous-sols de I'Infrastructure, (les dégagements des sous-
sols, la rampe d'acces, l'aire de manceuvre, les locaux
destinés aux compteurs, etc,...) a I'exclusion des parties
de ces éléments qui ne seraient propres qu’a un seul des
Lots (certains garages équipés d'un compteur électrique
individuel, caves, couloirs vers les caves, iocaux
techniques spécifiques a un Lot privatif, etc,...).

Les limites entre les Parties communes générales et les
Parties communes particulieres propres a un des Lots
privatifs sont situées depuis les Parties communes
générales, a lintroduction des cablages dans un tableau
électrique privatif d’'un des Lots privatifs.

*L’ensemble de Véquipement technique formant le
systéme de détection incendie du Complexe a I'exclusion
des parties de ces éléments qui seraient propres qu’a un
seul des Lots.

* Les extincteurs & poudre, pour ceux situés en sous-sol
a I'exclusion des parties de ces éléments qui ne seraient
propres qu'a un seul des Lots (locaux techniques
spécifiques a un Lot ...)

» Les abords, les espaces verts et d'llots de verdure
répartis sur I'ensemble du Terrain hors les zones de
batisse des differents Lots ; Il est précisé que tous les
espaces verts et ilots de verdure et abords sont grevés
d'un droit de jouissance au profit de tous les
Copropriétaires, occupants ou visiteurs du Complexe
immobilier ; en conséquence, les frais d'entretien de ces
espaces verts et flots de verdure seront répartis suivant
les quotes-parts dans les Parties communes générales.

En cas de doute, la question sera tranchée souverainement

’Assemblée généraie pléniére des Propriétaires et

Copropriétaires. Dans ce cas, la notion d’utilité générale pour
'ensemble du Complexe immobilier doit servir de critere pour
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déterminer si une partie est commune générale ou pas.

3. Jouissance du Terrain d’assiette.

Les Copropriétaires ne peuvent en aucune fagon porter
atteinte aux Parties communes générales, sauf ce qui est
stipulé au présent Acte. lls doivent user du Terrain d’Assiette
formant leur lot respectif, chacun pour ce qui le concerne,
conformément & sa destination et dans la mesure compatible
avec le droit des difféerents autres Copropriétaires.

La jouissance privative et exclusive du Terrain d'assiette
attribuée a chaque Lot a un caractere réel, au méme titre que
si elle constituait une servitude d’'usage, réciproque entre les
différents Lots, qui perdurera tant que I'état de copropriété
perdurera ; elle constitue un droit réel mais qui ne porte pas
atteinte aux autres servitudes constituées aux termes du
présent Acte.

CHAPITRE DEUX: STIPULATIONS PARTICULIERES -
SERVITUDES

1. Servitudes conventionnelles et par destination du pére
de famille.

La division du Complexe immobilier en différents Lots et
Parties communes peut amener entre les diverses Lots ainsi
constitués, l'existence d'un état de choses constitutif de
servitudes si ces Lots appartenaient a des Propriétaires
différents.

Ces servitudes trouvent leur origine dans la convention des
parties ou la destination du pere de famille consacrées par les
articles 692 et suivants du Code Civil. Il est notamment ainsi :

- des vues qui pourraient exister d’'un Lot sur 'autre ;

- des communautés de descentes d'eaux pluviales et
résiduaires, d'égouts, etcetera ;

- du passage des conduits, tuyauteries, cables, raccordements
divers, de toute nature, nécessaires aux différents Lots ou au
service du Complexe Immobilier, ce passage pouvant
s'exercer en sous-sol, au niveau du sol et au-dessus de
celui-ci;

- et de fagon générale de toutes les servitudes établies sur un
Lot au profit d'un autre, que révéleront les plans ou encore
'usage des lieux.

Sans préjudice a l'article 710bis du code civil, il est
expressément convenu que les servitudes auront un caractére
perpétuel et qu'elles ne sauraient étre modifiées, restreintes,
altérées ou supprimées sans le consentement de toutes
parties intéressées.

2. Servitude de volume, d'ancrage et de support
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Eu égard a la division opérée par la présent acte, la
Comparante déclare soumettre chacun des héritages issus de
cette division, aux obligations |égales en matiere de servitudes
et grever et avantager chacun des Lots, auxquels sont
rattachées a titre accessoire les Parties communes générales,
outre des servitudes prévues par la loi et, le cas échéant
réitérées ci-avant, des emprises et des servitudes de volume,
d'appui, d'ancrage, et de passage, ci-aprés désignées, qui
peuvent exister entre les Parties communes générales et les
Lots. '

En conséquence il est créé au profit des Lots une servitude -
d'appui grevant les Parties communes générales, lesquelles
bénéficient d'une servitude d'accrochage a charge des Lots
concernes.

Toutes les sorties de secours sont grevées d'une servitude de
passage au profit de chacun des Lots qui est susceptible de
devoir utiliser lesdites sorties.

Il pourra y avoir mitoyenneté de murs entre certains Lots.
D’'une fagon plus générale tous locaux a usage commun de
tous les Propriétaires dans le Complexe immobilier ou qui
seraient a usage d'un ou plusieurs Lots entraineront une
servitude d’acces grevant le Lot accueillant le dit local au profit
des fonds qui en auraient 'usage.

Sauf stipulations contraires du présent Acte, 'ensemble de ces
servitudes s’exerceront en tous temps, et il incombera au
Syndic général dans le cadre de sa mission générale de
gestion et de surveillance du Complexe immobilier de veiller a
ce que l'exercice de celles-ci se fasse dans des conditions
normales eu égard aux destinations diverses de ces
servitudes ; le Syndic général pourra établir tous réglements
de police qu’il estimera nécessaire a ['exercice de ces
servitudes.

L’Assemblée générale pléniere sera également seule
compétente pour adopter tout complément se rapportant a
'usage et a I'exercice de ces servitudes, notamment pour tout
ce qui concerne les servitudes de passage sur des Parties
communes générales.

LLes frais générés par I'existence et I'usage de ces servitudes
seront suivant le cas considérés :

- comme des Charges communes générales, s'il s’agit de
servitudes constituées au profit de 'ensemble du Complexe
immobilier ou des Parties communes générales dudit
Complexe, et dans ce cas, réparties suivant les regies définies
dans le présent Acte.

- comme des Charges communes particulieres propres a un ou
plusieurs Lots placés eux-mémes sous un régime de
copropriété forcée organisée dans le cadre d'une Sous-
copropriété dotée d'une Association partielle, s’il s’agit de
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servitudes constituées a charge soit de Parties communes
générales du Complexe immobilier, soit a charge d’'un autre
Lot au profit d’'un Lot.

- comme des Charges privatives propres a un Lot, s’il s’agit de
servitudes constituées a charge soit de Parties communes
générales du Complexe immobilier soit a charge d'un ou de
Lot au profit d’'une Entité privative déterminée.

3. Conditions spéciales.

Il est ici fait référence aux conditions spéciales reprises dans
les actes de base antérieurs, et notamment au cahier des
charges relatif a la vente publique établi a la requéte de la
Commune d’Anderiecht le quatre aolt mil neuf cent soixante-
et-un ; ces conditions sont censées ici reproduites. Pour autant
gu’elles soient encore d’application, elles s’imposent a tous
Copropriétaires dans le Complexe immobilier.

4. Modifications éventuelles aux Actes de base particuliers
propres aux Associations partielles des Lots | et |l.
Nonobstant les stipulations du présent acte, il est
expresseément prévu que les modifications ultérieures touchant
aux Associations partielles (aux quelles sont notamment
applicables les dispositions des articles 577-3 et suivants du
Code civil, et les dispositions du statut réel du présent acte)
pourront étre actées par acte authentique séparé, a intervenir
indépendamment de 'Association pléniere, et sans que ne soit
requis le concours de cette association.

LIVRE DEUX
REGLEMENT DE COPROPRIETE

Et d'un méme contexte, la Comparante Nous a requis d'établir
comme suit le réglement de copropriété, destiné a regir le
Complexe immobilier. Les dispositions du présent livre qui
touchent au droit de propriété privatif et exclusif de chaque
Copropriétaire du Complexe immobilier ne peuvent étre
modifiées que par [|'Assemblée générale de tous les
copropriétaires du Complexe immobilier, sans distinction,
statuant a l'unanimité des cent mille voix (100.000/100.000)
attachées a l'ensemble des Entités privatives constituant le
Complexe immobilier.

Les autres dispositions du présent livre pourront étre
modifiées, aux conditions prévues par la loi.

Toute modification devra faire I'objet d'un acte authentique a
transcrire a la Conservation des Hypotheques.

CHAPITRE | - COPROPRIETE INDIVISE & PROPRIETE
PRIVATIVE.
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Article 1 - Distinction entre Parties communes générales et
Parties privatives ou Parties communes particuliéres
propres a un Lot.

Compte tenu des particularités du Complexe immobilier, étant
un Complexe immobilier formant un groupe d'immeubles batis,
comprenant deux Lots placés sous le régime de la copropriété
forcée organisée au sens des articles 577-3 et suivants du
Code civil, dont les Lots sont subdivisés en Entités privatives
dans le cadre d’'une Sous-copropriété elle-méme dotée d'une
Association partielle dotée de la personnalité juridique, il
convient de définir ce que I'on entend par Parties communes
générales du Complexe immobilier, en ce compris le Terrain
par opposition a des Parties communes particuliéres propres a
un Lot, pour bien percevoir qu'elles sont les spheres de
compétence respectives :

d’'une part de I'’Association pléniere et de ses organes
et d’autre part des Associations partielles;

Les Parties communes générales du Complexe immobilier sont
constituées exclusivement des éléments limitativement
énumérés et décrits ci-avant.

Tous les autres éléments constitutifs des constructions
et/ou équipements implantés sur le Complexe et/ou dans les
constructions de l'un et/ou lautre des deux Lots formant le
Complexe immobilier, seront Parties Communes particuliéres
propres a ce Lot placé sous un régime de copropriété forcée
organisée dans le cadre d’une Sous-copropriété.

Il en va ainsi pour chacun des deux Lots notamment :

- De tout ce qui est construit et implante a Vintérieur
des constructions de ces Lots, et notamment mais
pas exclusivement pour ce qui concerne :

- Les escaliers avec leur cage depuis le sous-sol
jusqu’au dernier étage ;

- Les ascenseurs avec leur cage depuis le sous-sol
jusqu’au dernier étage ;

- Les paliers, dégagements formant couloir ;

- Les locaux techniques propres a un Lot ;

- Les gaines, canalisations, citernes, descentes d’eau
et aéras propres a chaque Lot ;

- Les diverses canalisations et descentes d'eau
pluviale et résiduaires propres a chaque Lot ;

- Les terrasses et les balcons, les ornements
extérieurs de facade, des terrasses formant ou non
toitures, baicons et fenétres, les balustrades, garde-
corps, les appuis de balcons et fenétres, propres a
chaque Lot ;

Et en général, toutes les parties de chacun des Lots qui

sont affectées a 'usage exclusif dudit Lot.
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Seront seules constitutives de Parties communes
particuliéres propres a ce Lot, I'ensemble des composantes
qui ne sont pas affectées a I'usage exclusif de I'une ou 'autre
des Entités privatives composant ledit Lot, mais bien affectées
a l'usage exclusif dudit Lot considéré.

L’Association pléniére du Complexe immobilier n’est
compétente exclusivement que pour (i) tout ce qui concerne
les Parties communes générales du Complexe immobilier en
ce compris le Terrain et (ii) toutes les questions d’Esthétique
générale.

Chaque Association partielle propre a un des Lots n’est
compétente exclusivement que pour les Parties communes
particulieres propres au Lot considéré, sauf pour les motifs
touchant a I'Esthétique générale de I'ensemble du Complexe
immobilier; il en sera par exemple ainsi en ce qui concerne la
dalie du seizieme étage et ses garde-corps.

Article 2 - REPARTITION DES PARTIES COMMUNES
GENERALES.

Les Parties communes générales sont divisées et attribués
aux Lots dans les proportions reprises ci-avant.

Cette répartition telle qu'elle est établie par les présents
statuts de la copropriété, ou par les actes de base antérieurs,
sauf décision de justice pour cause d'inexactitude initiale, ou
ultérieurement par application des dispositions du présent
Acte, ne peut étre modifiée que par décision de I'Assemblée
Générale Pléniére prise a I'unanimité des Copropriétaires.

Article 3 — MODIFICATION DES LOTS OU ENTITES
PRIVATIVES.

1. Chacun des Copropriétaires et des occupants de tout ou
partie d’'une Entité privative a le droit de jouir et de disposer
des locaux privés composant son Entité privative qu’il occupe
ou posséde dans un des Lots faisant partie du Complexe
immobilier dans les limites fixées par le présent Acte, a la
condition de ne pas nuire aux droits des autres
Copropriétaires et occupants et de ne rien faire qui puisse
compromettre le standing, 'Esthétique générale, et / ou la
stabilité et I'intégrité du Complexe immobilier.

Chacun des Copropriétaires et des occupants ne peut en
aucune fagon porter atteinte a la chose commune, sauf ce qui
est stipulé au présent Acte.

Chacun des Copropriétaires et des occupants doit user du
domaine commun conformément & sa destination et dans la
mesure compatible avec le droit des autres Copropriétaires et
des occupants de tout ou partie d'un Lot.

Chacun des Copropriétaires et des occupants devra toujours
occuper son Entité privative et en jouir suivant la notion
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juridique de "bon pere de famille".

Chacun des Copropriétaires et des occupants devra veiller a
ce que la tranquillité du Complexe immobilier ne soit a aucun
moment troublée par leur fait, celui des personnes a son
service ou celui de ses visiteurs.

Chacun des Copropriétaires et des occupants doit atténuer les
bruits dans ia meilleure mesure possible.

Aprés vingt-deux heures jusqu’a sept heures du matin, chacun
des Copropriétaires et des occupants devra veiller a ne pas
nuire aux autres occupants du Complexe immobilier. Les
livraisons de commandes et autres activités des
Copropriétaires ou occupants ne peuvent nuire aux autres
Copropriétaires ou occupants et sont soumises aux
prescriptions du réglement de copropriété et du réglement
d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir un
droit acquis.

2. Inaction d'un Copropriétaire ou d’une Association
partielle

Lorsqu’un Copropriétaire ou une des Associations partielles
d'un des Lots formant le Complexe immobilier, néglige
d'effectuer des travaux nécessaires a son Entité Privative ou le
Lot concerné et expose, par son inaction, les autres Entités
Privatives ou l'autre Lot, ou les Parties communes générales,
a des dégats ou a un préjudice quelconque, le Syndic Général
a tous pouvoirs pour faire procéder d'office, aux frais du
Copropriétaire ou de [|'Association partielle en défaut, aux
réparations urgentes dans I'Entité Privative ou le Lot concerné.
3. Limites de la jouissance des Lots

3.1. Location

Chacun des Copropriétaires et des occupants peut donner sa
propriété privative en location ; il est seul responsable de son
locataire ainsi que de tout occupant éventuel et a seul droit au
vote inhérent a sa qualité de copropriétaire, sans pouvoir
céder son droit a son locataire ou occupant a moins que celui-
ci ne soit ddment mandaté par écrit.

Les baux accordés contiendront I'engagement des locataires
d'occuper et le cas échéant d’habiter le bien concerné
conformément aux prescriptions du présent Acte et du
reglement d’ordre intérieur, dont ils reconnaitront avoir pris
connaissance.

Les mémes obligations peésent sur le locataire en cas de
cession de bail.

Chacun des Copropriétaires et des occupants de tout ou partie
d’'un Lot doit imposer a ses occupants I'obligation d'assurer
convenablement ses risques locatifs et leur responsabilité a
I'égard des autres Copropriétaires et des occupants de tout ou
partie d’'un Lot du Complexe immobilier et des voisins.
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Chacun des Copropriétaires et des occupants de tout ou partie
d'un Lot faisant partie du Complexe immobilier est tenu
d'informer le Syndic Général ainsi que le(s) syndic(s)
particulier(s) de [I'‘Association partielle concernée de la
concession d'un droit d’occupation (personnel ou réel) et de
fournir les coordonnées complétes de [l'occupation (nom,
dénomination sociale, adresse, téléphone, email, etc...).

Le Syndic Général portera a la connaissance des locataires et
occupants les modifications au présent reglement, au
reglement d’ordre intérieur ainsi que les consignes et les
décisions de I'Assemblée générale pléniere susceptibles de les
intéresser.

En cas d'inobservation des présents statuts par un locataire,
par cessionnaire de bail ou par tout autre occupant, chacun
des Copropriétaires de tout ou partie d’'un Lot, aprés second
avertissement donné par le Syndic Général, est tenu de
demander la résiliation du bail ou de mettre fin a I'occupation.
3..2. Travaux aux Lots privatifs

Lorsque des travaux, soit a I'intérieur d’'une Entité privative ou
de ses dépendances privatives, soit a des accessoires
privatifs, sont susceptibles d’affecter la solidité ou 'esthétique
des Parties communes générales du Compiexe immobilier, le
Copropriétaire ou le Syndic particulier du Lot concerné est
tenu d’en aviser le Syndic Général.

Dans les cas qui précedent, le Syndic Général veillera a se
concerter et a coordonner son action avec le Syndic particulier
qui serait le cas échéant également concerné.

Article 4 - LES PARTIES COMMUNES GENERALES.

Les Parties communes générales sont constituées des
éléments du Complexe immobilier qui en raison méme de son
statut de copropriété, ne peuvent faire |'objet d'appropriation
exclusive, comme étant affectés a l'usage commun, structurel
ou fonctionnel, des divers Lots formant le Complexe
immobilier.

Ces éléments resteront donc en copropriété et indivision
forcée entre les Copropriétaires, dans la proportion de leurs
quotes-parts dans la Copropriété général telles que fixées par
le présent acte.

Par opposition a ce qui précede, les Parties communes
particulieres sont des parties communes servant a l'usage
exclusif des Copropriétaires de l'une des Associations
partielles.

Il est précisé que les éléments non privatifs participant de
l'esthétique extérieure du Complexe immobilier, tels que
revétements, peintures ou accessoires des fagades, matériaux
de recouvrement des toitures, quoique pouvant constituer des
Parties communes particuliéres voire des parties privatives
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d’'une Entité Privative, sont stipulées étre de communauté
générale dans la mesure ou ces éléments touchent a
I'harmonie, I'esthétique du Complexe immobilier, cette régle ne
pouvant étre modifiée qu'a la majorité des quatre/cinquiémes
des quotités dans les Parties communes générales.

Article 5 - DETERMINATION DES PARTIES PRIVATIVES.
Chaque propriété privative comporte les parties constitutives
de PEntité Privative proprement dite et de ses dépendances (a
I'exception des Parties communes générales et/ou Parties
communes particuliéres). Chacun des Copropriétaires a le
droit de jouir de son Entité Privative dans les limites fixées par
le présent reglement et a la condition de ne pas nuire aux
droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité et [I'Esthéetique du Complexe
immobilier.

Chacun peut, sous le contréle et moyennant l'accord préalable,
écrit et explicite d’un architecte, modifier comme bon lui
semblera, la distribution intérieure de son Entité privative, mais
sous sa responsabilité a !'égard des affaissements,
dégradations et autres accidents et inconvénients qui en
seront la conséquence pour un des Lots, formant le Complexe
immobilier, les Parties communes générales, le Parties
communes particulieres et les Entités privatives des autres
Copropriétaires, et en tous les cas sans pouvoir porter atteinte
aux performances techniques des matériaux et installations
mis en oeuvre.

Il est interdit aux Copropriétaires de faire, méme a l'intérieur
de leurs Entités privatives, aucune modification aux Parties
communes générales, sauf a se conformer aux dispositions
des présents statuts.

Article 6 — MODIFICATIONS AUX PARTIES COMMUNES
GENERALES.

Les travaux de modifications aux Parties communes générales
ne pourront étre exécutés qu'avec l'autorisation expresse de
I'Assemblée Générale statuant a la majorité des trois/quarts
des voix, et sous le contréle d'un architecte, dont les
honoraires seront a la charge des Copropriétaires faisant
executer les travaux, sauf en ce qui concerne les actes
conservatoires et d'administration provisoire pour lesquels le
Syndic Général peut agir seul, de sa propre initiative.

Article 7 -ESTHETIQUE GENERALE DU COMPLEXE
IMMOBILIER.

Rien de ce qui concerne le style et I'harmonie, I'Esthétique
générale du Complexe immobilier, méme en ce qui concerne
les Lots ou les Entités privatives, ne peut étre modifié que par
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décision de |'Assemblée générale pléniere, statuant a la
majorité des quatre/cinquiémes des voix des Copropriétaires
présents ou représentés.

Il en sera ainsi notamment des fagades, des portes d'entrée et
des fenétres, des terrasses, des balcons, et des jardins.

Il est rappelé que les éléments non privatifs participant de
l'esthétique extérieure du Complexe immobilier, tels que
revétements, peintures ou accessoires des fagades, matériaux
de recouvrement des toitures, aménagements de jardins ou de
terrasses, quoique pouvant constituer des Parties communes
particulieres ou méme d’une partie d’'une Entité privative, sont
stipulées étre de communauté générale et donc de la
compétence exclusive de I'Assemblée générale piéniere dans
la mesure ou devraient étre prises des décisions susceptibles
d'affecter I'harmonie, I'esthétique du Complexe immobilier,
cette régle ne pouvant étre modifiée qu'a la majorité des
quatre/cinquiemes des quotités dans les Parties communes
générales.

Terrasses et balcons.

Ainsi que dit ci avant, les balcons, terrasses, (en ce compris
leurs accessoires, tels les garde-corps, balustrades, etcetera),
méme attribués en jouissance exclusive a certaines Entités
privatives, sont soit des Parties communes générales, soit des
Parties communes particuliéres. |l ne pourra y étre installé
aucune construction, méme en matériaux légers.

En ce qui concerne ces éléments, il est stipulé que la
responsabilité de I'entretien (en ce compris le bon écoulement
des eaux) et du remplacement éventuel des revétements dits
d'usure (carrelage, peintures, joints, etcetera) en incombe au
Copropriétaire de I'Entité privative qui en bénéficie, ainsi que
celle découlant des détériorations dues a l'usage.

La chape et les couches isolante et d'étanchéité des terrasses
et balcons constituant des Parties communes particuliéres, au
méme titre que le béton des hourdis, tous travaux de
réparation et de remplacement s'y rapportant seront des
charges communes particuliéres. Toutefois, tous frais qui
seraient exposés par la Copropriété générale a cet égard
devront étre remboursés par le Copropriétaire concerné s'il se
révele que les dégats sont dus a son fait ou a sa carence.

En ce qui concerne lesdits éléments, dont l'entretien doit étre
assuré par les Copropriétaires et/ou occupants concernes, il
est en outre stipulé que quinze jours aprés une mise en
demeure restée sans suite, le Syndic général aura le droit de
faire exécuter d'office aux frais du défaillant, les travaux
d'entretien lui incombant en vertu de ce qui précéde.

Tous les frais résuitant d'une intervention au niveau de
I'étanchéité des jardins, au niveau de la dalle structurelle
formant le plafond haut du niveau en sous-sol, de la couche
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isolante ou encore au niveau du béton des hourdis, seront des
charges communes générales, sauf s'il se révele que cette
intervention résulte d'un défaut manifeste d'entretien du
revétement ou d’une faute de la part d’'un Copropriétaire ou de
I'occupant d’'un Lot ou d’'une Entité privative.

Il est stipulé que, sauf décision contraire de I'Assemblée
générale pléniére statuant aux trois/quarts des voix, I'entretien
des abords et jardins devra obligatoirement étre réalisé par
I'entreprise de jardinage qui aura été désignée par le Syndic
General. Ladite entreprise ne pourra en outre entamer aucun
travail dans lesdits éléments, sans avoir préalablement
reconnu par ecrit avoir pris connaissance des plans techniques
des zones concernées du Complexe immobilier et s'étre
engagée expressément a ne poser aucun acte ou a
n‘accomplir aucun travail susceptible d'endommager le
Complexe immobilier ou un des Lots & cet endroit.

Article 8 - DISPOSITIFS DE PROTECTION EXTERIEURE -
PERSIENNES - RESEAU DE TELECOMMUNICATIONS.

Les Copropriétaires ne pourront établir aucun dispositif de
protection extérieure, uniqguement des dispositifs de protection
intérieure, et ceux-ci devront étre du modele et de la couleur
agreé par I'Assemblée générale pléniere statuant a la majorité
simple.

Il est interdit de poser des antennes privatives de quelque type
que ce soit sur les toitures des Lots ou sur les fagades
intérieures ou extérieures, ou encore sur les terrasses et
balcons.

Article 9 - DESTINATION DES LOTS.

Le Complexe immobilier est destiné a usage principal
de logements et garages, avec le cas échéant la faculté d’y
implanter des locaux accessoires y afférents, tels que:
archives, locaux techniques, local « vélos », etc,...

Toute modification de la destination d'un Lot composant
le Complexe immobilier devra nécessairement étre prise a la
majorité des quatre cinquiémes des voix des copropriétaires
présents ou représentés et moyennant les autorisations
administratives requises.

En fonction de l'affectation finale de tout ou partie des
lots privatifs ci-avant décrits, les regles suivantes seront
d’application :

1. pour les appartements.

Tous les appartements (studios, appartements, duplex)
sont destinés exclusivement a I'habitation résidentielle.

Ils pourront toutefois étre affectés a l'usage de bureaux
pour professions libérales pour autant que les lois et
reglements  applicables en matiere d'urbanisme et
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d'aménagement du territoire autorisent une telle affectation,
sans devoir obtenir 'accord préalable de 'Assemblée générale
piéniere.

L'exercice d'une profession libérale dans le Complexe
immobilier ne pourra jamais troubler la jouissance des autres
occupants.

De méme afin de ne pas troubler la jouissance des
autres occupants de l'immeuble, il est strictement interdit dans
'immeuble de procéder a des ventes publiques volontaires ou
non de biens meubles dans l'immeuble.

2. Les garages.

Les garages sont destinés a garer des voitures
automobiles particulieres, motocyclettes, bicyclettes et voitures
d’enfant.

Afin d’assurer le maintien du standing du Complexe
immobilier, il est expressément stipulé que :

- chaque usager du complexe de garages devra se
conformer aux indications de polices qui y seront placés ;

- il est strictement interdit pour tout occupant ou usager
du complexe de garages :

e d’entreposer dans le Complexe immobilier ou dans

les limites d’'un garage privatif des ordures (matieres

périssables, insalubres et/ou incommodes), des
matiéres dangereuses ou inflammables, méme
temporairement;

e d'entraver de quelque maniere que ce soit la libre

circulation des utilisateurs desdits garages ;

e d’installer un atelier de réparation.

e |e lavage de véhicules y est également interdit;

- sont enfin également interdits dans les aires de
circulation et de manosuvres, les stationnements, la
combustion d'essence et d'huile, I'usage des klaxons et autres
avertisseurs sonores, le fait de laisser son moteur tourner au
ralenti dans un de ces passages.

Les garages peuvent étre loués a des tiers n’habitant pas
'immeuble, sous la responsabilité du propriétaire donnant en
location en ce qui concerne la respectabilitié du locataire.

3. Caves

Une cave est prévue, en principe, pour chaque
appartement ; aucune quotité indivise dans les parties
communes n’'a été attribuée a ces caves; celles-ci sont
considérées comme accessoires de l|'appartement et font
partie intégrante de celui-ci.

Les copropriétaires peuvent échanger ou aliéner leurs
caves entr'eux. En aucun cas, ils ne pourront les céder a une
personne étrangere a 'immeuble.

CHAPITRE 1l - SERVICE ET ADMINISTRATION DU
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COMPLEXE IMMOBILIER.

SECTION | - ASSOCIATION PLENIERE.

Article 10 - Constitution.

L’ « Assembiée générale pléniere » aux termes du présent
acte désigne I'’Assemblée regroupant tous les Copropriétaires
du Complexe immobilier.

La constitution, le fonctionnement et les regles relatifs aux
Assemblées générales particulieres seront régis par les Actes
de Base Particuliers propre au Lot concerné.

Chaque Propriétaire d’'un Lot ou d'une Entité privative est
membre de I'Assemblée générale pléniére et participe aux
délibérations.

Article 11- Dénomination.

Cette Association sera dénommeée:

« Association pléniére des copropriétaires Princes de
Belgique »

Cette dénomination devant étre suivie de I'adresse du
Complexe immobilier. Tous documents émanant de
'association des copropriétaires mentionnent son numéro
d’entreprise.

Article 12 - Siége.
Elle a son siege dans le Complexe immobilier, a Anderlecht,
avenue Marius Renard, numéro 37.

Article 13 - Personnalité juridique - Composition
L'Association piéniére dispose de la personnalité juridique.
Tous les Copropriétaires sont membres de ['Association
Piéniére. lls disposent chacun d'un nombre de voix égal a sa
quote-part dans les Parties communes générales.

Article 14 - Patrimoine de I'Association pléniére
L'Association pléniére ne peut étre propriétaire que des
meubles nécessaires a l'accomplissement de son objet.

En conséquence, I'Association pléniere ne peut étre titulaire de
droits réels immobiliers, qui restent appartenir aux
copropriétaires ; il en est notamment ainsi des Parties
communes générales.

Article 15 - Objet
L'Association pléniere a pour objet la conservation et
I'administration du Complexe immobilier.

Article 16 - Solidarité divise des Copropriétaires
L'exécution des décisions condamnant I'Association pléniére
peut étre poursuivie sur le patrimoine de chaque
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Copropriétaire proportionnellement a sa quote-part dans les
Parties communes générales.

Toutefois, le Copropriétaire sera dégagé de toute
responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de
I'absence de décision de I'Assemblée générale piéniére, s'il n'a
pas été débouté de I'une des actions introduites conformément
a l'article 577-9 paragraphes 3 et 4 du Code civil.

En cas d'action intentee par un Copropriétaire et a défaut de
décision coulée en force de chose jugée, si la responsabilité
de [|'Association pléniere est mise en cause, ledit
Copropriétaire participera aux frais de procédure et d'avocat
en proportion de sa quote-part dans les Charges communes
générales, sans préjudice du décompte final si, suite a une
décision sur cette action, [|'Association pléniére est
condamnée.

-Article 17 - Actions en justice — Frais

L'Association pléniere a qualité pour agir en justice, tant en
demandant qu'en défendant. Elle est valablement représentée
par le Syndic général.

Tout Copropriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions
relatives a son Lot ou I’Entité privative, aprés en avoir informé
par pli recommandé le Syndic général qui a son tour en
informe les autres Copropriétaires.

Article 18 - Dissolution - Liquidation

L'Association pléniere est dissoute de plein_droit dés que
l'indivision organisée a pris fin.

Elle renaitra de plein droit si l'indivision venait a renaitre. La
destruction méme totale du Complexe n'entraine pas
automatiquement la dissolution de I'Association pléniere.
L'Assemblée générale pléniere peut dissoudre I'Association
pléniére. Cette décision doit étre prise a l'unanimité des voix
de tous les Copropriétaires et étre constatée par acte
authentique, soumis a la transcription.

Toutefois, I'Assemblée générale pléniére ne pourra Ia
dissoudre si le Complexe immobilier reste soumis aux articles
577-2 a 577-14 du Code civil.

L'Association pléniere peut enfin étre dissoute par le juge a la
demande de tout intéressé pouvant faire état d'un juste motif.
L'Association pléniere subsiste pour les besoins de sa
liquidation. Elle mentionne dans toutes les piéces qu'elle est
en liquidation. Son siege demeure dans le Complexe
immobilier, objet des présents statuts.

L'Assemblée générale pléniere, ou si celle-ci reste en défaut
de le faire, le Syndic général désigne un ou plusieurs liquida-
teurs. Cette nomination est constatée dans l'acte authentique.
Les dispositions du Code des sociétés s'appliquent a la
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liquidation de I'Association pléniére.

L'acte constatant ia cloture de la liquidation doit étre notarié et
transcrit a la conservation des hypothéques.

Toutes actions intentées contre les Copropriétaires,
['Association pléniére, le Syndic géneral et les liquidateurs se
prescrivent par cing ans a compter de cette transcription.
L'acte de cléture de liquidation contient :

a) I'endroit désigné par I'Assemblée générale pléniére ou les
livres et documents de I'Association pléniére seront conservés
pendant cing ans au moins a compter de ladite transcription;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes
et valeurs revenant aux créanciers ou aux copropriétaires et
dont la remise n'a pu leur étre faite.

SECTION Il - ORGANES DE L’ASSOCIATION PLENIERE

I ASSEMBLEE GENERALE PLENIERE

1. Pouvoirs
L'Assemblée générale pléniere dispose de tous les pouvoirs
de gestion et d'administration de I'Association pléniere a
I'exception :
- de ceux attribués en vertu de la loi et des présents statuts au
Syndic général,
- a chaque Copropriétaire ou occupant,
- de ceux qui seront attribués aux termes des Actes de base
particuliers aux Assemblées générales particuliéres a chaque
Lot sous régime de Sous-copropriété ou au Syndic particulier
des dits Lots.
Sous ces réserves, [|'Assemblée générale pléniere est
souveraine maitresse de I'administration du Complexe
immobilier en tant qu'il s'agit des intéréts communs a tout le
Complexe immobilier. Elie dispose en conséquence des
pouvoirs les plus étendus pour décider souverainement des
intéréts communs, en se conformant aux présents statuts et
aux lois en la matiére.
A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les suivants :
- la nomination et la révocation du Syndic général,
- la nomination (éventuelle) d'un Syndic général provisoire,
- la dissolution de I'Association pléniére.
L'Assemblée générale pléniere ne dispose pas du pouvoir de
représenter valablement I'Association pléniére sauf si tous les
copropriétaires interviennent.
En cas de doute sur le point de savoir si une question est de la
compétence de VPAssemblée générale pléniére, ou d’'une
Assemblée particuliere, la question sera soumise a
’Assembiée générale pléniere qui statuera souverainement et
sans recours.
Subsidiairement, toute question qui n'est pas de la
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compétence d'une Assemblée particuliere est de la
compétence de 'Assemblée générale pléniere.

2. Composition
L'Assemblée générale pléniére se compose de tous les
Copropriétaires du Complexe immobilier, quel que soit le
nombre des quotes-parts qu'ils possedent dans les Parties
communes généerales.
En cas de division du droit de propriété portant sur une Entite
privative ou lorsque la propriété d'une Entité privative est
grevée d'un droit d’emphytéose, de superficie, d’usufruit,
d'usage ou d’habitation, le droit de participation aux
délibérations de I'’Assemblée générale pléniére est suspendu
jusqu’a ce que les intéressés désignent la personne qui sera
leur mandataire. Lorsque l'un des intéressés et son
représentant Iégal ou conventionnel ne peuvent participer a la
désignation de ce mandataire, les aufres intéressés désignent
valablement ce dernier. Ce dernier est convoqué aux
Assemblées générales pléniéres, exerce le droit de
participation aux délibérations de celles-ci et regoit tous les
documents provenant de I'Association pléniere. Les intéressés
communiquent par écrit au Syndic général I'identité de leur
mandataire.
Les parties régleront dans la méme convention la contribution
au fonds de réserve et au fonds de roulement; a défaut,
l'usufruitier participera seul au fonds de roulement, le nu-
propriétaire aura seul la charge relative a la constitution du
fonds de reserve.

3. Procurations
Chaque Copropriétaire peut désigner un mandataire,
Copropriétaire ou non, pour le représenter aux Assemblées
générales pléniéres, mais personne ne pourra représenter un
Copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un mandat écrit sur
lequel il sera stipulé expressément la date de I'Assemblée
générale pléniere et le nom du mandataire, a peine de
considérer que le mandat est inexistant. Elle peut étre
générale ou spéciale et ne peut concerner qu'une Assemblee
générale pléniere, hormis le cas d'une procuration notariée
générale ou spéciale.
Le bureau de ['Assemblée générale pléniére vérifie Ila
régularité des procurations et statue souverainement a ce
sujet.
Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote.
Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois
procurations de vote si le total des voix dont il dispose Ilui-
méme et de celles de ses mandants n’excéde pas dix pour
cent du total des voix affectées a I'ensemble du Complexe
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immobilier.

Le Syndic général ne peut intervenir comme mandataire d’'un
Copropriétaire a 'Assemblée générale pléniére, nonobstant le
droit pour lui, s'il est Copropriétaire, de participer a ce titre aux
délibérations de I'Assemblée pléniére, comme indiqué ci-
apres.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.

Tout Copropriétaire peut se faire assister a I'Assemblée
générale pléniére par un expert.

Si une portion du Complexe appartient a un incapable, ses
représentants légaux devront tous étre convoqués a
I'Assemblée générale pléniére et auront droit d'assister a la
réunion avec voix consultative, mais ils devront, sous peine de
nullité de leur vote, élire I'un d'entre eux comme ayant voix
délibérative, qui votera pour compte de lincapabie ou ils
devront se faire représenter par un seul mandataire, porteur
d'une procuration comme indiqué ci-avant. Si l'incapable est
pourvu d'un seul représentant légal, celui-ci le représente
valablement.

4. Date et lieu de I'Assemblée générale pléniére et
ordinaire
L'Assemblée générale pléniére annuelle se tient la deuxieme
quinzaine du mois de mars a l'endroit indiqué dans les
convocations et, a défaut, au siege de I'Association pléniere.

5. Convocations
a) Principes
La convocation indique I'endroit, le jour et 'heure auxquels
aura lieu 'Assemblée pléniére, ainsi que I'ordre du jour avec le
relevé des points qui seront soumis a discussion.
Le Syndic général doit convoquer l'Assemblée générale
pléniére ordinaire.
[l peut, en outre, convoquer une Assemblée générale pléniére
a tout moment lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence
dans l'interét de la Copropriété générale.
Un ou plusieurs Copropriétaires possédant au moins un/cin-
quiéme des quotes-parts dans les Parties communes
générales peuvent demander ia convocation de I'Assemblée
générale pléniére. Cette requéte doit étre adressée par pli
recommandée au Syndic général qui sera tenu d'envoyer les
convocations dans les trente jours de sa réception.
Si le Syndic général ne donne pas suite a cette requéte, un
des Copropriétaires qui a cosigné la requéte peut convoquer
lui-méme I'’Assembiée générale pléniére.
Tout Copropriétaire peut également demander au juge
d'ordonner la convocation d'une Assemblée générale pléniére
dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la
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proposition que ledit Copropriétaire détermine, lorsque le
Syndic général néglige ou refuse abusivement de le faire.

b) Délais

Sauf dans les cas d’urgence, les convocations sont envoyées
quinze jours ouvrables au moins avant la date de I'Assemblée
piéniére.

La convocation est envoyée par letire recommandée a la
poste, a moins que les destinataires n’aient accepté,
individuellement, explicitement et par tout mode de
communication écrit, méme non signé, de recevoir la
convocation par un autre moyen de communication.

c) Adresse de convocation

Les intéressés doivent notifier au Syndic général par lettre
recommandée ou contre accusé de réception tous change-
ments d'adresse. Les convocations sont valablement faites a
la derniére adresse connue du Syndic général a la date de
'envoi.

d) Syndic général et Syndic provisoire

Lorsque le Syndic général ou le Syndic provisoire n'est pas
copropriétaire, il sera convoqué aux Assemblées générales
pléniéres, mais il n'aura que voix consultative, sans préjudice
de l'application de l'article 577-6, § 7 alinéa 6 du Code civil.

e) Consultation

La convocation indique les modalités de consultation des
documents relatifs aux points inscrits a I'ordre du jour.

6. Ordre du jour
L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque I'Assemblée
pléniere.
Le Syndic général inscrit a I'ordre du jour les propositions
écrites des Copropriétaires qu’il a regues au moins trois
semaines avant le premier jour de la période, fixée dans le
reglement de copropriété, au cours de laquelle 'Assemblée
générale pleniere et ordinaire doit avoir lieu.
A tout moment, un ou plusieurs Copropriétaires peuvent
notifier au Syndic général les points dont ils demandent qu’ils
soient inscrits a l'ordre du jour d’'une Assemblée générale
pleniere. Ces points sont pris en compte par le Syndic,
conformément aux dispositions de l'article 577-8, § 4, 1 °, 1-1.
Toutefois, compte tenu de la date de réception de la demande
par le Syndic général, si ces points ne peuvent étre inscrits a
I'ordre du jour de cette Assemblée pléniere, ils le sont a I'ordre
du jour de 'Assemblée générale pléniere suivante.
Tous les points & I'ordre du jour doivent étre indiqués dans les
convocations d'une maniere claire.
L'Assemblée générale pléniere ne peut délibérer et voter que
sur les points inscrits a l'ordre du jour. Les points soulevés
sous le "divers" ne peuvent étre valablement votés que si le
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detail en figurait au préalable a I'ordre du jour.

7. Constitution de I'Assemblée pléniére

L'Assemblée générale pléniere n'est valablement constituée
que si tous les Copropriétaires concernés sont présents,
représentés ou diment convoqués.

Les délibérations et décisions d'une Assemblée générale
pléniére obligent tous les Copropriétaires concernés sur les
points se trouvant a l'ordre du jour, qu'ils aient été représentés
ou non, défaillants ou abstentionnistes.

8. Présidence - Bureau - Feuille de présence
L'Assemblée pléniére désigne annuellement, a la majorité
absolue des voix des Copropriétaires présents ou représentés,
son président. Il peut étre assisté de deux scrutateurs. Son
président et ses scrutateurs doivent étre des Copropriétaires.
Ils peuvent étre réélus.

Sl est désigné par VAssemblée générale pléniere,
conformément a larticle 577-6, § 10, alinéa 2, le Syndic
général remplit le réle de secrétaire.

Il est tenu une feuille de présence qui sera signée, en entrant
en séance, par les Copropriétaires qui assisteront a
I'Assembliée pléniere ou par leur mandataire ; cette feuille de
présence sera certifiée conforme par les membres du bureau.

9. Délibérations
a) Droit de vote
Chaque Copropriétaire dispose d'un nombre de voix corres-
pondant a sa quote-part dans les Parties communes
générales.
Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire,
pour un nombre de voix supérieur a la somme des voix dont
disposent les autres Copropriétaires présents ou représentés.
Le Syndic général ne dispose d'aucune voix sauf s'il est
également Copropriétaire, sans préjudice de l'article 577-6, § 7
du Code civil applicable en matiere d'opposition d'intéréts.
Aucune personne mandatée ou employée par |'Association
pléniére ou prestant pour elle des services dans le cadre de
tout autre contrat, ne peut participer personnellement ou par
procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la mission
qui lui a été confiée.

b) Quorum de présence - Deuxiéme Assemblée pléniére
L'Assemblée générale pléniére ne délibére valablement que si,
au début de I'Assemblée pléniére, plus de la moitié des
Copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant
qu'ils possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les
Parties communes générales.
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Néanmoins, I'Assemblée générale pléniere délibére aussi
valablement si les Copropriétaires présents ou représentés au
début de I'Assemblée pléniére représentent plus de trois
quarts des quotes-parts dans les Parties communes
généraies.

Si aucun des deux quorums n’est atteint, une deuxiéme
Assemblée pléniére sera réunie apres un délai de quinze jours
au moins et pourra délibérer quels que soient le nombre des
membres présents ou représentés et les quotes-parts de
copropriété dont ils sont titulaires, sauf si la décision requiert
l'unanimité des voix de tous les Copropriétaires.

¢) Régles de majorité

1° Majorité absolue

Les délibérations sont prises a la majorité absolue des voix
des Copropriétaires présents ou représentés, au moment du
vote, sauf le cas ou une majorité spéciale ou l'unanimité est
requise par la loi, les présents statuts, ou le reglement d’ordre
intérieur.

2° Majorité spéciale - Unanimité.

Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les présents
statuts, 'Assemblée générale pléniére décide :

1° a la majorité des trois-quarts des voix présentes ou
représentées :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne
concerne que la jouissance, l'usage ou l'administration des
Parties communes générales;

b) de tous travaux affectant les Parties communes générales,
a l'exception de ceux qui peuvent étre décidés par le
Syndic général;

c) de la composition d'un Conseil Général de copropriété
comprenant exclusivement des Copropriétaires, qui a pour
mission de veiller a la bonne exécution par le Syndic général
de ses missions, sans préjudice de l'article 577-8/2.

d) du montant des marchés et des contrats a partir duquel une
mise en concurrence est obligatoire, sauf les actes visés a
l'article 577-8, § 4, 4° ;

e) moyennant une motivation spéciale, de l'exécution de
travaux a certains Lots ou a certaines Entités privatives qui,
pour des raisons techniques ou économiques, sera assurée
par I’Association pléniére des copropriétaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition des colts de
I'exécution de ces travaux entre les Copropriétaires.

2° a la majorité des quatre-cinquiémes des voix présentes
ou représentées :

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la
modification de la répartition des charges de copropriété ;

b) de la modification de la destination du Complexe immobilier
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ou d'une partie de celui-ci ;

c) de la reconstruction du Complexe immobilier ou de la
remise en état de la partie endommageée en cas de destruction
partielle ;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir
communs ;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers
communs ;

Il est statué a l'unanimité des voix de tous les Copropriétaires

- sur toute modification de la répartition des quotes-parts de
copropriété, ainsi que sur toute décision de I'Assemblée
générale pléniere de reconstruction totale du Complexe
immobilier ;

- sur la décision de dissoudre [I'Association pléniere des
copropriétaires.

Toutefois, lorsque 'Assemblée générale pléniere, a la majorité
requise par la loi, décide de travaux ou d’actes d’acquisition ou
de disposition, elle peut statuer, a la méme majorité, sur la
modification de la répartition des quotes-parts de copropriété
dans les cas ou cette modification est nécessaire.

d) Considérations pratiques

Sans preéjudice de la regle de l'unanimité prévue ci-dessus,
lorsque plus de deux propositions sont soumises au vote et
lorsqu'aucune d'elle n'obtient la majorité requise, il est procédé
a un deuxieme tour de scrutin, seules les deux propositions
ayant obtenu le plus de voix au premier tour étant soumises au
vote.

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de
'unanimité des membres présents ou représentés a
I'Assemblée générale pléniére, mais de I'unanimité de tous les
Copropriétaires.

Lorsqu'une majorité spéciale et requise, elle doit s'entendre
de la majoritét des membres présents ou représentés a
I'Assemblée générale pléniere.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste pas
personnellement a I'Assembiée générale pléniére et qui n'y est
pas valablement représenté. |l est assimilé a un Copropriétaire
non présent. Il est censé s'opposer a la proposition soumise
au vote a I'Assemblée générale pléniere.

Le Copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est celui
qui est présent a I'Assemblée générale pléniére sans exprimer
son vote.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas
considérés comme des voix émises pour le calcul de la
majorité requise.

Lorsque les statuts mettent a charge de certains Coproprié-
taires seulement les dépenses d'entretien d'une partie du
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Complexe immobilier ou celles d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'équipement, ces
Copropriétaires prennent seuls part au vote sur les décisions
relatives a ces dépenses. Chaque Copropriétaire disposera
d'un nombre de voix proportionnel a sa participation ou a ces
dépenses.

e) Vote par écrit

Les membres de I'Association pléniére des copropriétaires
peuvent prendre & l'unanimité et par écrit toutes les décisions
relevant des compétences de ’Assemblée générale pléniére, a
'exception de celles qui doivent étre passées par acte
authentique. Le Syndic général en dresse le procés-verbal.

f) Procés-verbaux - Consultation

Le Syndic général rédige le proceés-verbal des décisions prises
par I'Assemblée générale piéniere avec indication des
majorités obtenues et du nom des Copropriétaires qui ont voté
contre ou qui se sont abstenus.

A la fin de la séance et aprés lecture, ce procés-verbal est
signé par le président de I'’Assemblée générale piéniere, par le
secrétaire désigné lors de I'ouverture de la séance et par tous
les Copropriétaires encore présents a ce moment ou leurs
mandataires.

Le Syndic général consigne les décisions visées aux §§ 10 et
11 de P'article 577-6 dans le registre prévu a I'article 577-10 §
3 dans les trente jours suivant 'Assemblée générale pléniére
et transmet celles-ci, dans le méme délai, aux Copropriétaires.
Si un Copropriétaire n'a pas recu le procés-verbal dans le
délai fixé, il doit en informer le Syndic général par écrit.

Tout Copropriétaire peut demander a consulter le registre des
proces-verbaux et en prendre copie sans déplacement, au
siege de I'Association piéniére des copropriétaires.

10. Actions en justice
a) Par I’Association pléniére
L’Association pléniére a qualité pour agir en justice, tant en
demandant qu’en defendant.
Nonobstant I'article 577-5, § 3, ’Association pléniere a le droit
d’'agir, conjointement ou non avec un ou plusieurs
Copropriétaires, en vue de la sauvegarde de tous les droits
relatifs a I'exercice, a la reconnaissance ou la négation de
droits réels ou personnels sur les Parties communes
générales, ou relatifs a la gestion de celles-ci. Elle est réputée
avoir la qualité et l'intérét requis pour la défense de ce droit.
Le Syndic général est habilité a introduire toute demande
urgente ou conservatoire en ce qui concerne les Parties
communes générales, a charge d'en obtenir ratification par
’Assemblée générale pléniére dans les plus brefs délais.
Le Syndic général informe sans délai les Copropriétaires et les
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autres personnes ayant le droit de participer aux délibérations
de I'Assemblee pléniére des actions intentées par ou contre
I’Association pléniére.

b) Par un Copropriétaire

Tout Copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de
réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de
I'Assemblée générale pléniére.

Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois a
compter de la date a laquelie 'Assemblée générale pléniére a
eu lieu.

Le Copropriétaire régulierement convoqué est présumé avoir
pris connaissance de la décision au moment de son adoption
par I'Assemblée générale pléniére.

Si la majorité requise ne peut étre atteinte, tout Copropriétaire
peut se faire autoriser par le juge a accomplir seul, aux frais
de l'association, des travaux urgents et nécessaires affectant
les Parties communes générales. Il peut, de méme, se faire
autoriser a exécuter a ses frais des travaux qui lui sont utiles,
méme s'ils affectent les Parties communes générales, lorsque
I'Assemblée pléniere s'y oppose sans juste motif.

Lorsqu'une minorité des Copropriétaires empéche
abusivement I'Assemblée générale piéniere de prendre une
décision a la majorité requise par la loi ou par les statuts, tout
Copropriétaire 1ésé peut également s'adresser au juge, afin
que celui-ci se substitue a I'Assemblée générale pléniere et
prenne a sa place la décision requise.

Par dérogation a l'article 577-2 § 7 du Code civil :

- le Copropriétaire dont la demande, a lissue d'une
procédure judiciaire, I'opposant a I'Association piéniere, est
déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute participation
a la dépense commune aux honoraires et dépens, dont la
charge est répartie entre les autres Copropriétaires. Si la
prétention est déclarée partiellement fondée, le Copropriétaire
est dispensé de toute participation aux honoraires et dépens,
mis a charge de |'Association pléniere en application de
I'article 1017 alinéa 4 du Code judiciaire.

- Le Copropriétaire défendeur engagé dans une
procédure judiciaire intentée par 'Association pléniére, dont la
demande a été déclarée totalement infondée par le juge, est
dispensé de toute participation aux honoraires et dépens, dont
la charge est répartie entre les autres Copropriétaires. Si la
demande est déclarée fondée en tout ou en partie, le
Copropriétaire défendeur participe aux honoraires et dépens
mis a charge de I’Association pléniere.

Ces deérogations ne seront cependant applicables que lorsque
les décisions judiciaires seront coulées en force de chose
jugee.

¢) Par un occupant
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Toute personne occupant du Complexe immobilier en vertu
d'un droit personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de
vote a I'Assemblée générale pléniére peut demander au juge
d'annuler ou de réformer toute disposition du réglement d'ordre
intérieur ou toute décision de I'Assemblée pléniére adoptée
aprés la naissance de son droit, si elle lui cause un préjudice
propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de la
communication de la décision telle que cette communication
doit lui étre faite en vertu de l'article 577-10, § 4 du Code civil.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du requérant,
ordonner la suspension de la disposition ou de la décision
attaquee.

11.Opposabilité - Information.
Toutes decisions de I'Assemblée générale pléniére ou toutes
dispositions du réglement d’ordre intérieur peuvent étre
directement opposées par ceux a qui elles sont opposables et
qui sont titulaires d’'un droit réel ou personnel sur le Complexe
immobilier.
Elles sont egalement opposables a toute personne titulaire
d'un droit réel ou personnel sur le Complexe immobilier et a
tout titulaire d'une autorisation d'occupation, aux conditions
suivantes :
1° en ce qui concerne les décisions adoptées avant la
concession du droit rée! ou personnel, par la communication
qui lui est obligatoirement faite par le concédant au moment de
la concession du droit, de I'existence du registre contenant les
décisions de [|'Assemblée générale ou, a défaut, par la
communication qui lui est faite a l'initiative du Syndic, par lettre
recommandée a la poste ; le concédant est responsable, vis-a-
vis de 'Association pléniére et du concessionnaire du droit réel
ou personnel, du dommage né du retard ou de l'absence de
communication ;
2° en ce qui concerne les décisions adoptées postérieurement
a la concession du droit personnel ou a la naissance du droit
réel, par la communication qui lui en est faite, a l'initiative du
Syndic, par letire recommandée a la poste. Cette
communication ne doit pas étre faite a ceux qui disposent du
droit de vote a I'Assemblée générale pléniére.
Tout membre de [I'Assemblée générale pléniere des
copropriétaires est tenu d'informer sans délai le Syndic
Général des droits personnels qu’il aurait concédés a des tiers
sur son Entité privative. Cette information devra étre faite par
pli recommandé adressé au Syndic ou contre accusé de
réception de celui-ci, dans les huit jours de la signature de
l'acte authentique ou de l'acte constatant cette concession.
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I/ NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET POUVOIRS DU
SYNDIC GENERAL

1. Nomination

Le Syndic général est nommé par I'Assemblée générale
pléniere ou, & défaut, par décision du juge a la requéte de tout
Copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét. Son mandat ne
peut excéder trois ans. Il est renouvelable par décision
expresse de I'Assemblée générale pléniére. Le seul fait de ne
pas renouveler ce mandat ne peut donner lieu a indemnité.
Si le Syndic général est une société, I'Assemblée geénérale
pléniére désigne en outre la ou les personnes physiques
habilitées pour agir en qualité de Syndic.
Elle peut choisir le Syndic général parmi les Copropriétaires ou
en dehors d'eux.
Les dispositions régissant la relation entre le Syndic général et
I’Association pléniére des copropriétaires doivent figurer dans
un contrat écrit.

Il est fait remarquer aux présentes que les Actes de
Base Particuliers concernant les Lots organisés dans le cadre
d’'une Sous-copropriété stipuleront des propres regles a la
nomination et le fonctionnement des Syndics particuliers.

2. Révocation - Délégation — Syndic général provisoire
L'Assemblée générale pléniere peut en tout temps révoquer le
Syndic général.

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut également lui
adjoindre un Syndic général provisoire pour une durée ou a
des fins déterminées.

Le juge peut également, a la requéte d'un Copropriétaire,
désigner un Syndic général provisoire pour la durée qu'il
détermine, en cas d'empéchement ou de carence du Syndic
général. Celui-ci est appeié a la cause.

3. Publicité

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination du
Syndic général est affiché dans les huit jours a dater de la
prise en cours de sa mission de maniéere inaitérable et visible a
tout moment a l'entrée du Complexe immobilier, sieége de
I'Association pléniére.

L'extrait indique, outre la date de la designation ou de la
nomination, les nom, prénoms, profession et domicile du
Syndic général ou, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa
dénomination sociale ainsi que son siége et son numero
d’entreprise si la société est inscrite a la Banque-Carrefour des
Entreprises. Il doit étre complété par toutes autres indications
permettant & tout intéressé de communiquer avec le Syndic
général sans délai et notamment le lieu ou, au siege de
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I'Association pléniére, le reglement d'ordre intérieur et le
registre des décisions de I'Assembiée générale pléniere
peuvent étre consultés.

L'affichage de |'extrait se fait a la diligence du Syndic général.

4. Responsabilité - Délégation
Le Syndic général est seul responsable de sa gestion.
Il ne peut déiéguer ses pouvoirs sans l'accord préalable de
I'Assemblée générale pléniere. Cette délégation ne peut
intervenir que pour une durée ou a des fins déterminées.

5. Pouvoirs
Le Syndic général dispose d'un pouvoir général de
representation. Il est notamment chargé :
1° d’exécuter et de faire exécuter les décisions prises par
I’Assemblée génerale pléniere;
2° d’accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d’administration ;
3° d’administrer les fonds de I'Association pléniére; dans la
mesure du possible, ces fonds doivent étre intégralement
places sur divers comptes, dont obligatoirement un compte
distinct pour le fonds de roulement et un compte distinct pour
le fonds de réserve; tous ces comptes doivent étre ouverts au
nom de I’Association pléniére;
4° de représenter '’Association pléniére, tant en justice que
dans la gestion des affaires communes ;
5° de fournir le relevé des dettes visées a Varticle 577-11, § 2,
dans les trente jours de la demande qui lui est faite par le
notaire ;
6° de communiquer a toute personne occupant du Complexe
immobilier en vertu d'un droit personnel ou réel mais ne
disposant pas du droit de vote a [I'Assemblée générale
pléniére, la date des Assemblées plénieres afin de lui
permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations
relatives aux Parties communes générales qui seront a ce titre
communiquées a I'Assemblée pléniere.
La communication se fait par affichage, a un endroit bien
visible, dans les Parties communes générales du Complexe
immobiiier ;
7° de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniere
que ce soit, dans un délai de trente jours suivant la fin de son
mandat, 'ensemble du dossier de la gestion du Complexe
immobilier a@ son successeur ou, en l'absence de ce dernier,
au président de la derniere Assemblée générale pléniére, y
compris la comptabilité et les actifs dont il avait la gestion, tout
sinistre, un historique du compte sur lequel les sinistres ont
été reglés, ainsi que les documents prouvant I'affectation qui a
été donnée a toute somme qui ne se retrouve pas dans les
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comptes financiers de la Copropriété générale;

8° de souscrire une assurance responsabilité couvrant
I'exercice de sa mission et de fournir la preuve de cette
assurance ; en cas de mandat gratuit, cette assurance est
souscrite aux frais de I'’Association pléniére ;

9° de permettre aux Copropriétaires d’avoir acces a tous les
documents ou informations a caractére non privé relatifs a la
Copropriété générale, de toutes les maniéres définies dans le
reglement de copropriété ou par ’Assemblée générale pléniere
et, notamment, par un site Internet.

10° de conserver, le cas échéant, le dossier d'intervention
ultérieure de la fagon déterminée par le Roi;

11° de présenter, pour la mise en concurrence visée a l'article
577-7, §1, 1 °, d) une pluralité de devis établis sur la base d’'un
cahier des charges préalablement élaboré ;

12° de soumettre a 'Assemblée générale pléniere et ordinaire
un rapport d’évaluation des contrats de fournitures réguliéres ;

13° de solliciter l'autorisation préalable de [I'Assemblée
générale pléniere pour toute convention entre I'Association
pléniére et le Syndic général, ses préposés, ses proches,
parents ou alliés jusqu’au troisieme degré inclus, ou ceux de
son conjoint jusqu’au méme degré ; il en est de méme des
conventions entre I’Association pléniere et une entreprise dont
les personnes susvisées sont propriétaires ou dans le capital
de laquelle elles détiennent une participation ou dans laquelle
elles exercent des fonctions de direction ou de contrdle, ou
dont elles sont salariées ou préposées ; lorsqu’il est une
personne morale, le Syndic général ne peut, sans y avoir éte
spécialement autorisé par une décision de ['Assemblée
générale pléniere, contracter pour le compte de I'Association
pléniére avec une entreprise qui detient, directement ou
indirectement, une participation dans son capital ;

14° de tenir a jour la liste et les coordonnées des personnes
en droit de participer aux délibérations de I’Assembiée
générale pléniere et de transmettre aux Copropriétaires, a
premiere demande et au notaire s'il en fait la demande au
Syndic général, dans le cadre de la transcription d’actes qui
sont ftranscrits a la conservation des hypothéeques,
conformément a l'article 1* alinéa 1°' de la loi hypothécaire du
16 décembre 1851, les noms, adresses, quotités et références
des lots des autres Copropriétaires ;

15° de tenir les comptes de 'Association pléniere de maniére
claire, précise et détaillée suivant le plan comptable minimum
normalisé a établir par le Roi.

16° de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux
dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d’administration des Parties communes générales et
Equipements collectifs du Complexe immobilier, ainsi qu’un
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budget prévisionnel pour les frais extraordinaires prévisibles ;
ces budgets prévisionnels sont soumis, chaque année, au vote
de I'Association pléniere ; ils sont joints a I'ordre du jour de
’Assembiée générale pléniere appelée a voter ces budgets.

De maniére générale, le Syndic général a la charge de la
gestion journaliere du Complexe immobilier et partant de sa
surveillance générale.

C'est ainsi qu'il veille au bon fonctionnement de tout
appareillage commun.

Il s'occupe des achats nécessaires et veille a ce que la gestion
soit faite d'une maniere économique.

Il souscrit les contrats d'entretien de toute installation qui
requerrait un entretien régulier par des spécialistes.

Le Syndic général engage, dirige et licencie les éventuels
salaries du Complexe immobilier, leur donne les ordres
nécessaires et fait exécuter, a son initiative, les réparations
urgentes,

[l assure le fonctionnement de tous les services généraux
(éclairage - chauffage - ascenseur - distribution d'eau - enleve-
ment des immondices - nettoyage des couloirs et autres
parties communes générales).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectuent sous la
surveillance du Syndic général ou, le cas échéant, d'un
délégué technique désigné par ce dernier.

Le Syndic général a aussi mission de répartir entre les
Copropriétaires le montant des dépenses communes, de
centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

Il engage I'Association pléniere pour toutes les questions
courantes relevant des Parties communes générales, vis-a-vis
des sociétés distributrices d'eau, de gaz et d'électricité, les
fournisseurs les plus divers et les administrations.

6. Rémunération
Le mandat du Syndic général ou du Syndic général provisoire
est rémunéré. L'Assemblée générale pléniere fixe sa
rémunération lors de sa nomination. Celle-ci constitue une
charge commune générale.

7. Démission — Fin de sa mission

Le Syndic général peut en tout temps démissionner moyennant
un préavis de minimum trois mois, sans que celui-Ci puisse
sortir ses effets avant I'expiration d'un trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé transmis
au président de la derniere Assemblée généraie pléniére.
Lorsque le mandat du Syndic genéral prend fin pour quelque
cause que ce soit, les contrats qu’il aura souscrit au nom de
’Association pléniére avant sa révocation, I'échéance de son
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mandat non renouvelé ou son préavis (date de I'envoi du pli
recommandé), subsisteront jusqu'a leur terme. Les contrats
souscrits aprés ceux-ci seront censés avoir été conclus
irrégulierement. lls engageront sa responsabilité.

SECTION Il - CONSEIL GENERAL DE COPROPRIETE DU
COMPLEXE IMMOBILIER « PRINCES DE Belgique »

1. Composition
Il sera créé un Conseil général de copropriété, comprenant 6
membres, qui devront  obligatoirement  étre des
Copropriétaires, nommes comme suit :
’Assembliée générale particuliere de chacun des Lots
désignera annuellement 3 membres du Conseil général de
copropriété a choisir parmi les membres du Conseil particulier
de copropriété du Lot considére, I’Association partielle de
chacun desdits Lots devant disposer d'un tel Consell
particulier de copropriété.
Le Conseil Général de Copropriété est présidé par le président
en exercice de '’Assemblée générale pléniére.
Le Syndic général y assiste avec voix consultative.
A leur demande, les Syndics particuliers peuvent également y
assister avec voix consultative.
L’Assemblée générale pléniere sera également compétente
pour décider des missions particulieres a conférer au Conseil
général de copropriété dans le respect des présents statuts et
de la loi.

2. Pouvoirs
Le Conseil général de copropriété est un organe d’exécution et
de surveillance.
Le Conseil général de copropriété aura pour compétence :
- de veiller a la bonne exécution par le Syndic général de ses
missions.
- de prendre connaissance de toutes pieces et documents
relatifs & la gestion de la Copropriété générale par le Syndic
général. Celui-ci devra au préalable en étre avise; il assistera,
dans ce cas, le Conseil général de la copropriété.
- d’exécuter toute mission ou délégation qui lui aurait été
octroyée par '’Assemblée généraie pléniere a la majorité des
trois quarts des voix. Celles-ci ne peuvent porter que sur des
actes expressément déterminés par I'Assemblée générale
pléniere et littéralement repris dans le proces-verbal de
délibération.
Cette mission ou cette délégation expire de plein droit au
terme d’'un an a compter du jour de la tenue de I'Assemblée
générale pléniére octroyant celies-ci.
Le Conseil général de copropriété peut, en outre dans l'intérét
général du Complexe immobilier suggérer des propositions a
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mettre & l'ordre du jour, tant des Assemblées générales
particuliéres que de ’Assemblée générale pléniere. Le Conseil
général de copropriété peut décider de la nécessité de
convoquer 'Assemblée génerale pléniére.

Sous réserve des compétences légales du Syndic générale et
de I'Assembiée générale pléniére, le Conseil Général de
copropriété pourra recevoir toute autre mission ou délégation
sur décision de I'Assemblée générale pléniére prise a la
majorité des trois-quarts des voix des Copropriétaires présents
ou représentés. Une mission ou une délégation de
'Assemblée générale pléniére ne peut porter que sur des
actes expressément déterminés et n’est valable que pour un
an. Le Conseil Général de copropriété adresse alors aux
Copropriétaires un rapport semestriel circonstancié sur
I'exercice de sa mission.

3. Délibérations
Le Conseil général de copropriété délibérera valablement si
trois de ses membres sont présents.
Comme indiqué ci-avant le Syndic Général, et a leur demande
le ou les Syndics particuliers y assistent également avec voix
consultative.
Les décisions du Conseil général de copropriété seront
toujours prises a la majorité absolue des voix des membres
présents. En cas de partage, la voix du président a la réunion
sera prépondérante.
Il sera dressé proces-verbal des décisions prises ; le proces-
verbal sera signé par les membres présents et consigné dans
un registre tenu a la disposition des Copropriétaires, au siege
de 'Association piéniere.
Sous réserve de ce qui est dit ci-avant en cas de missions
specifiques, lors de chaque Assemblée générale pléniere, le
Conseil général de copropriété fera rapport de sa mission
devant celle-ci.

SECTION IV - COMMISSAIRE AUX COMPTES.

L'Assemblée générale pléniére désigne annuellement un
Commissaire aux comptes, a la majorité absolue des voix des
Copropriétaires présents ou représentés.

Celui-ci aura pour mission de faire rapport lors de 'Assemblée
générale pléniere et annuelle de la vérification des comptes
établis par le Syndic général, dont la concordance entre les
chiffres repris en comptabilité et les extraits bancaires du
dernier jour de Pexercice comptable. Son rapport écrit sera
annexé au procés-verbal de 'Assemblée générale piéniére. Si
ce Commissaire est un Copropriétaire, sa responsabilité civile
sera assurée et les primes d’assurances seront a charge de
'association des copropriétaires.
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CHAPITRE Il - CHARGES ET RECETTES COMMUNES
GENEREES PAR LES PARTIES COMMUNES GENERALES

I. CHARGES COMMUNES

Article 19 - Enumération des charges

Les charges communes générales générées par les Parties
communes génerales sont, de fagon générale, les dépenses
nécessaires a l'entretien et a la réparation des Parties
communes générales, les frais de consommation des
installations communes et Equipements collectifs, les
indemnités dues par la Copropriété générale constituée en
faute, les primes des polices d’assurance souscrite pour
’ensemble de la Copropriété générale et pour couvrir la
responsabilité civile des Copropriétaires des Lots formant le
Complexe immobilier, les frais de reconstruction du Complexe
immobilier détruit.

L’énumération qui précede est exemplative et non limitative.
Qutre ce qui est dit ci-dessus, les charges communes
générales générées par les Parties communes générales
comprennent notamment :

a) quant au terrain (sol et sous-sol) : les éventuels colts qui
pourraient étre générés par la législation applicable en matiere
de pollution de sol, sous-sol et eaux souterraines.

b) les charges afférentes a ’ensemble des Parties communes
générales ci-avant limitativement énumeérées.

c) ’ensemble des frais droits et honoraires du Syndic Général.
d) 'ensemble des frais d’entretien, réparation, renouvellement,
de nettoyage, de I'ensemble des parties des sous-sols du
Complexe immobilier, accessibles a tout occupant ou usager
d’'une Entité privative dans ledit Complexe immobilier

g , en, de réparation et de
remplacement du mobilier commun ;
h) les frais d’achat des poubelles, de leur chariot et des divers
ustensiles nécessaires au nettoyage et a I'entretien des parties
communes générales

Par opposition, sont considérées comme charges
propres a chacun des Lots composant le Complexe immobilier,
les charges suivantes, lesquelles seront des charges
communes particulieéres propres a ce Lot.

Il en va ainsi pour :

a) les frais dentretien, de maintenance et de
renouvellement des Parties privatives au sens des présents
statuts de la Copropriété générale ;
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b) les frais d’assurances éventuels propres a chacun de
ces Lots ;

c) les frais de fonctionnement des utilités desservant
exclusivement chacun de ces Lots ;

d) lélectricité et I'eau de la ville pour les services
propres a chacun de ces Lots.

e) les frais dus a la société de maintenance dans le
cadre du contrat pour la gestion des déchets ménagers et des
locaux poubelles.

En vertu de cette regle, chaque Lot supportera donc
exclusivement les charges dont les Entités privatives qui le
composent ont seuls 'utilité.

Sont également considérées comme charges privatives
propres aux différents Lots :

(i Les consommations individuelles d’énergie (en
ce compris la consommation liée au chauffage ou le cas
échéant au refroidissement de chaque Lot ou Entité privative
composant un Lot placé sous un régime de sous-copropriété
partielle et de I'électricité. Tous frais relatifs a ces services,
sont payés et supportés par chaque Copropriétaire concerné.
Au cas ou il n'y aurait qu’'un compteur général pour I'eau de
ville, 'abonnement et la consommation de ce compteur seront
considérés comme dépenses communes.

(ii) Les frais d’entretien et de réparation de la ou des
Parties communes générales du Complexe immobilier dont la
jouissance privative et exclusive est réservée aux seuls
Copropriétaires ou occupants d’'un Lot ou d’'une Entité privative
bien déterminée.

Article 20 - Répartition des charges communes générales
1. Principe

Sauf régles particulieres de répartition des charges communes
générales, les charges communes générales se répartissent
entre tous les Copropriétaires, dans la proportion de la quote-
part respective dans les Parties communes générales liées a
I'Entité privative, dont ils sont propriétaires.

2. Impbts

A moins que les impdts relatifs au Complexe immobilier ne
soient établis directement sur un Lot ou chacune des Entités
Privatives, les impbts seront réputés charges communes
générales.

3. Responsabilité du fait du batiment

La responsabilité du fait du batiment (Complexe immobilier et
de chacune de ses composantes) (article 1386 du Code civil)
et, de fagon générale, toutes les charges générées a raison de
'existence du Complexe immobilier se repartissent suivant la
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regle de principe établie ci-dessus, pour autant, bien entendu,
qu'il s'agisse de charges générées par les Parties communes
générales et sans préjudice au recours que les Associations
partielles pourraient avoir contre celui dont la responsabilité
serait engagée, tiers, ou Copropriétaire d’'une Entité privative.
4. Augmentation des charges

Dans le cas ou un Copropriétaire augmenterait les charges
communes générales pour son compte personnel, il devra
supporter seul cette augmentation.

5. Répartition pratique des charges communes générales

[l incombe au Syndic général du Complexe immobilier de
procéder a la répartition des charges communes générales.
Cette répartition se fera par lui ou ses services suivant les
régles arrétées ci-dessus entre les différents Copropriétaires
composant le Complexe immobilier.

[l adressera ses factures et décomptes au Syndic particulier
de I'Association partielle concerné, dans le cadre de la Sous-
copropriété qui aura été créée, a charge alors pour le Syndic
Particulier de répartir pour compte du Syndic général, ces
mémes charges entre les Copropriétaires formant I’Association
partielle concernée.

Article 21 - Provision, établissement des comptes de
copropriété relatifs aux charges communes générales,
réglement et recouvrement des charges communes
générales

1. Provision
Outre les avances a payer par les différentes Association
partielles, le Syndic général est autorisé, pour faire face aux
depenses courantes tombant dans la définition des charges
communes générales, a réclamer aux Copropriétaires une
provision dont le montant est fixé par '’Assemblée générale
pléniére, mais qui en toute hypothése devra permettre de
couvrir au minimum le montant semestriel total des charges
communes générales, en prenant comme période de
référence, celle de la méme période de six mois de I'année
précédente, le tout de fagon a garantir au maximum la
fourniture des services généraux ayant générés les dites
charges communes générales, en toutes circonstances.
L'appel aux provisions se fera au Syndic particulier des
différentes Associations partielles, a charge alors pour le
Syndic particulier de répartir lui-méme ces mémes charges
entre les Copropriétaires formant respectivement chacune des
Associations partielles.

2, Etablissement des comptes de copropriété

relatifs aux charges communes générales

Le compte des charges communes générales est établi
annuellement, de maniere claire, précise et détaillée suivant le
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plan comptable minimum normalisé a établir par Arrété Royal.
Les comptes de gestion du Syndic général sont présentés a
I'approbation de I'Assemblée générale pléniére annuelle, par
ce dernier, qui en regoit décharge s'il échét.
Ces comptes annuels du Syndic général a soumettre a
I'approbation de I'Assemblée générale pléniére, sont clétures
en fin d'année comptable, dont la date est fixée par décision
prise en Assemblée générale pléniére statuant a la majorité
abhsolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Le Syndic général devra les joindre a la convocation des
Copropriétaires a I'Assemblée générale pléniére ordinaire et
devra le cas échéant les soumettre a I'examen du Conseil
général de copropriété, lequel devra vérifier ces comptes avec
les piéces justificatives; le Conseil général de copropriété
devra etablir un rapport a I'Assemblée pléniére en formulant
leurs propositions.
Les comptes de I'Association pléniére doivent étre établis de
maniere claire, précise et détaillée. Le Syndic général peut
tenir une comptabilité simplifiee reflétant au minimum les
recettes et les dépenses, la situation de la trésorerie ainsi que
les mouvements des disponibilités en especes et en compte, le
montant du fonds de roulement général et du fonds de réserve
général, ainsi que les créances et les dettes des Associations
partielles. L’Assemblée générale pléniére, statuant a la
majorité des trois quarts des voix des  Copropriétaires
présents ou représentés, peut imposer la tenue d’'une
comptabilité a partie double.
Le Syndic général détermine la quote-part de chaque
Copropriétaire dans ces comptes annuels en faisant état des
provisions versées par chacun d'eux.
Les Coproprietaires et Syndics particuliers signaleront aux
membres du Conseil général de copropriété, les erreurs qu'ils
pourraient constater dans les comptes.

3. Réglement des charges communes

générales

Le réglement des charges communes générales incombant a
un Copropriétaire ou une Association partielle doit se faire, au
plus tard dans la quinzaine de la réception du compte.
En cas de retard de paiement les sommes dues seront de
plein droit et sans mise en demeure préalable productives
d’intérét au taux Euribor trois mois, majoré de 100 points de
base, depuis la date de leur exigibilité, jusqu’au jour du
paiement intégral effectif.
Le paiement des charges communes générales n'emporte pas
approbation des comptes, celle-ci demeurant du ressort de
’Assemblée générale pléniere.
Le paiement des charges communes générales se fera selon
le cas, soit par le Copropriétaire concerné, soit par les Syndics
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particuliers des Associations partielles a charge alors pour
chaque Syndic particulier de récupérer lui-méme ces mémes
charges entre les Copropriétaires formant ['‘Association
partielle du Lot concerné, suivant les regles de répartition des
charges propres a ce Lot, telles qu'arrétées par les statuts
dudit Lot

4. Recouvrement des charges communes

générales

Le Syndic général, en sa qualité d'organe de |'Association
pléniére, est tenu de prendre toutes mesures pour la
sauvegarde des créances de la colilectivité des Copropriétaires
au sein du Complexe immobilier.
A cette fin, le Syndic général est autorisé pour le recouvrement
des charges communes générales :
a) a assigner les Copropriétaires défaillants au paiement des
sommes dues.
[l fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies
d'exécution, y compris la saisie de tous biens meubles et
immeubles du défaillant.
A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisation
spéciale a I'égard des tribunaux et des tiers.
Le Syndic général peut en outre réclamer des frais de dossier
pour tout litige qui serait transmis a l'avocat de I'Association
pléniere.
Le Syndic général devra souscrire aux frais de I'Association
pléniere une assurance protection juridique pour s'assurer
contre les litiges qui peuvent survenir entre :
- 'Association Pléniére et un de ses membres.
- ’Association Pléniére et une Association partielle.
Les primes payées dans le cadre de cette assurance seront
également constitutives de charges communes générales
b) a toucher lui-méme a due concurrence ou a faire toucher
par un organisme bancaire désigné par lui les loyers et
charges revenant au défaillant, cession des loyers
contractuelle et irrévocable étant donnée au Syndic général
par chacun des Copropriétaires au sein du Complexe
immobilier pour le cas ou les dits Copropriétaires sont défail-
lants envers |la Copropriété géneérale.
Le locataire ou occupant, en application des préesentes
dispositions, ne peut s'opposer a ces paiements et sera
valablement libéré a I'égard de son bailleur des sommes pour
lesquelles le Syndic général lui aura donné quittance.
c) a réclamer aux Associations partielles, en proportion des
quotes-parts dans les Parties communes générales rattachées
au Lot concerné, la quote-part de [I'Association partielle
défaillante dans les charges communes générales, a titre de
provision.
Tous les Copropriétaires au sein du Compliexe immobilier sont
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réputés expressément se rallier en ce qui les concerne
individuellement a cette procédure et marquer d'ores et déja
leur complet accord sur la délégation de pouvoirs que
comporte, & leur égard et a celui de leurs locataires, la mise en
application éventuelle des susdites dispositions.

Durant ia carence d’un Lot défaillant, les autres Lots devront
suppléer a la carence et fournir les sommes nécessaires a la
bonne marche des services communs généraux.

Article 22 - Fonds de roulement - Fonds de réserve

1. Fonds de roulement

Le Syndic général aura, la gestion du fonds de roulement
relatif a la Copropriété générale.

On entend par "fonds de roulement" la somme des avances
faites par les Copropriétaires, a titre de provision, pour couvrir
les dépenses périodiques liés aux Parties communes
générales, les frais de gérance et tous les frais constitutifs de
charges communes générales dont question ci-dessus.

Ces avances seront versées sur un ou plusieurs comptes
ouverts au nom de |'Association pléniere, aupres d'une banque
belge de premier ordre, et géré(s) par le Syndic général.
Toutes les charges périodiques de la Copropriété générale
seront payées au moyen de ce fonds de roulement, et toutes
les recettes, concernant la Copropriété géneérale, seront
versées sur ce ou ces compte(s) constituant le fonds de
roulement et en général tous les mouvements de fonds
s'opereront au moyen de ces comptes.

Ce "fonds de roulement" sera comme indiqué ci-avant alimenté
par des versements a faire par les Copropriétaires, chacun en
proportion de sa part dans les Parties communes générales.
Le montant et la date de ces versements seront arrétes lors de
I'Assemblée générale pléniere ordinaire.

Tous les ans, pendant la quinzaine qui précede |'Assemblée
générale pléniere ordinaire, le Syndic général devra tenir ses
comptes, pieces a l'appui, a la disposition de tous les
Copropriétaires qui pourront en prendre connaissance, sans
déplacement des documents.

En cas de dépenses exceptionneiles : paiements d'impéts,
primes d'assurances, exécution de travaux, etc... le Syndic
général pourra faire appel a une provision supplémentaire.

2. Fonds de réserve

L'Assemblée générale pléniere peut décider aussi la
constitution d’'un fonds de réserve.

On entend par "fonds de réserve" la somme des apports de
fonds périodiques destinés a faire face a des dépenses non
périodiques, telles que celles occasionnées par le
renouvellement d’'un Equipement collectif, et en général toutes
les grosses réparations, et le remplacement de tout
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Equipement coliectif qui deviendront nécessaires.

L'Assemblée générale pléniére, décidera du placement de ce
fonds en attendant son utilisation.

Pour le surplus, dés la création du fonds de réserve, toutes les
regles exposées ci-dessus concernant le fonds de roulement
seront applicables mutatis mutandis au fonds de réserve, sauf
décision contraire expresse de I'Assemblée générale pléniére
des copropriétaires.

Article 23 - Modification de la répartition des charges
L'Assemblée générale pléniere statuant a la majorité des
quatre/cinquiémes des voix des Copropriétaires présents ou
représentés peut décider de modifier la répartition des charges
communes.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs a la date de la
décision de I'Assemblée générale pléniere ou du jugement
coulé en force de chose jugée, le Syndic général doit établir,
dans le mois de celle-ci, un nouveau décompte, sans que ce
décompte doive remonter a plus de cing ans.

Ce décompte doit étre approuvé, a la majorité absolue des
voix des Copropriétaires présents ou représentés, par
I'Assemblée génerale pléniere convoquée par les soins du
Syndic général dans les deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes a rembourser a chaque
Lot dont les quotes-parts dans les charges ont été revues a la
baisse, et celles a payer par chaque Lot dont les quotes-parts
dans les charges ont été revues a la hausse.

Ces paiements doivent s'effectuer sans intérét dans les deux
mois qui suivent [|'Assemblée générale pléniére ayant
approuvé ce décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée
prescrite pour la période excédant cing ans avant la décision
de I'Assemblée générale pléniére ou du jugement coulé en
force de chose jugée pronongant la modification de la
répartition des charges communes générales.

En cas de cession d'un Lot, la créance ou la dette dont
question ci-avant profitera ou sera supportée par le cédant et
le cessionnaire prorata temporis.

La date a prendre en considération est celle du jour ou la
cession a eu date certaine.

Il. RECETTES GENEREES PAR_LES PARTIES COMMUNES
GENERALES

Article 24 - Recettes

Dans le cas oU des recettes communes seraient effectuées a
raison des Parties communes générales, elles seront acquises
a I'Association pléniére qui décidera de leur affectation.
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lll. DECOMPTES ET RECUPERATION DE CHARGES COMMUNES A
L’OCCASION DE LA MUTATION D’UN LOT OU D'UNE ENTITE
PRIVATIVE

Article 25 : Mutation d’Entités privatives

1. En cas de mutation par décés d'une Entité privative, les
héritiers et ayants droit doivent, dans les deux mois du déceés,
justifier au Syndic général et au Syndic particulier de
I’Association partielle concernée de leurs qualités héréditaires
par une attestation du notaire chargé de régler la succession.
Si P'indivision vient a cesser par suite d’'un acte de partage,
cession ou licitation entre héritiers, le Syndic général et le
Syndic particulier de I’Association partielle concernée doivent
en étre informés dans le mois par un avis du notaire rédacteur
de l'acte, indiquant ies noms, prénoms, profession et domicile
du nouveau Copropriétaire, la date de la mutation et celle de
’entrée en jouissance.

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation résultant
d’un legs particulier.

2. En cas de mutation entre vifs a titre onéreux ou gratuit d’'une
Entité privative, celle-ci doit dans les quinze jours de sa date,
étre notifiée au Syndic général et au Syndic particulier de
I'’Association partielle concernée par le nouveau Copropriétaire
par une lettre recommandée.

3. Obligations antérieures a la cession de la pleine
propriété d’une Entité privative ou d’un droit réel
conférant a son titulaire la jouissance d’une Entité
privative

Avant la signature de la convention, ou de I'offre d’achat ou de
la promesse d’achat portant sur une Entité privative, le notaire
instrumentant, toute personne agissant en tant
gu’intermédiaire professionnel ou le cédant transmet au
cessionnaire les informations et documents communiqués par
le Syndic général et par le Syndic particulier du Lot dont fait
partie 'Entité privative concernée, dans les quinze jours de
leur demande, a savoir :

En ce qui concerne la Copropriété générale :

1° le montant du fonds de roulement de la Copropriété
générale et du fonds de réserve de la Copropriété géneérale
dont question ci-avant et la quote-part de 'Entité privative
concernée dans ces deux fonds.

2° le montant des arriérés éventuels dus par I’Association
partielle dont fait partie 'Entité privative concernée.

3° la situation des appels de fonds destinés au fonds de
réserve général et décidés par 'Assemblée générale pléniére
avant la date certaine du transfert de propriété ou du droit réel
conférant la jouissance de I'Entité privative a son titulaire.

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en
cours relatives a la Copropriété générale.
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5° les proces-verbaux des Assemblées générales pléniéres
ordinaires et extraordinaires des trois derniéres années, ainsi
que les décomptes périodiques des charges communes
génerales de deux derniéres années.

6° une copie du dernier bilan approuvé par I'’Assemblée
générale de I’Association pléniére.

Le notaire, toute personne agissant en tant qu'intermédiaire
professionnel ou le cédant avise les parties de la carence du
Syndic si celui omet de répondre totalement ou partiellement
dans les quinze jours de la demande.

En ce qui concerne I’Association partielle:

L'ensemble des informations et documents qui sont a
communiquer par application des dispositions des statuts du
Lot dont fait partie 'Entité privative concernée.

4. Obligations du notaire instrumentant en cas de cession
d’un Lot ou d’une Entité privative

Outre les obligations incombant au notaire instrumentant
envers le Syndic particulier et/ou 'Association partielle dont
fait partie 'Entité privative concernée, le notaire instrumentant
est tenu, en cas de cession entre vifs ou pour cause de mort
de la propriété d’une Entité privative ou du droit réel conférant
la jouissance de ladite Entité privative a son titulaire, de
requérir le Syndic Géneral, par lettre recommandée, de lui
transmettre les informations et documents suivants :

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de
réparation et de réfection décidées par I'Assemblée générale
pléniére relativement aux Parties communes générales du
Complexe immobilier ou le Syndic général avant la date
certaine du transfert de la propriété ou du droit réel conférant
la jouissance de I'Entité privative a son titulaire, mais dont le
paiement est demandé par le Syndic général postérieurement
a cette date, avec lindication de la quote-part dans ces
depenses de I'Entité privative concernée.

2° un état des appels de fonds approuvés par ’Assemblée
géneérale pléniere des copropriétaires avant la date certaine du
transfert de la propriété ou du droit réel conférant la jouissance
de V'Entité privative a son titulaire et le colt des travaux
urgents dont le paiement est demandé par le Syndic général
postérieurement a cette date, avec l'indication de la quote-part
dans ces appels de fonds de I'Entité privative concernée.

3° un état des frais liés a I'acquisition de Parties communes
générales, décidés par I'Assemblée générale pleniére avant la
date certaine du transfert de la propriété ou du droit réel
conférant la jouissance de I'Entité privative a son titulaire, mais
dont le paiement est demandé par le Syndic Général
postérieurement a cette date, avec l'indication de la quote-part
dans ces dépenses de I'Entité privative concernée.

4° un état des dettes certaines dues par |'Association pléniére
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a la suite de litiges nés antérieurement a la date certaine du
transfert de la propriété ou du droit réel conférant la jouissance
de I'Entité privative a son titulaire, mais dont le paiement est
demandé par le Syndic général postérieurement a cette date,
avec l'indication de la quote-part dans ces dettes de I'Entité
privative concernée.

Si le Copropriétaire entrant n’est pas encore en possession
des documents repris au point a) du présent article et que la
convention sous seing privé ne mentionne pas leur réception
par celui-ci, le notaire requiert le Syndic Général, par lettre
recommandée, de lui fournir ceux-ci dans les trente jours qui
suivent sa demande.

Le notaire transmet ensuite ces documents au cessionnaire.

A défaut de réponse du Syndic Général dans les trente jours
de la demande visée au point b) du présent article, le notaire
avise les parties de la carence de celui-ci.

5. Décomptes de la quote-part des Charges communes
générales se rapportant au Lot cédé ou a ’Entité privative
cédée

C’est au Syndic général qu’il incombe d’établir le décompte de
la quote-part des charges communes générales (ordinaires et
extraordinaires) se rapportant au Lot concerné.

C’est au Syndic particulier de I'Association partielle du Lot
dont fait partie 'Entité privative cédée qu’il incombe d’étabiir
dans le cadre de ses propres décomptes des charges
communes particuliéres se rapportant au Lot dont fait partie
IEntité privative concernée, qu’il incombe, sur base des
décomptes établis par le Syndic général pour les charges
communes générales périodiques, d’établir le décompte de Ia
quote-part des charges communes générales (ordinaires et
extraordinaires) se rapportant a I'Entité privative concernée, et
ce, en appliquant les régles définies a cet égard dans les
statuts de la copropriété du Lot concerné placé sous un régime
de Sous-copropriété.

6. Pour le surplus, en cas de mutation par décés ou de
mutation entre vifs a titre onéreux ou gratuit d’'un Lot ou d’'une
Entité privative, I'ensemble des regles énoncées ci-dessus
trouveront a s’appliquer pour tout ce qui concerne la quote-
part des charges communes générales (ordinaires ou
extraordinaires) se rapportant a 'Entité privative faisant I'objet
de ladite mutation, et sans préjudice bien entendu a
I'application des regles de recouvrement se rapportant aux
charges communes particuliéres propres au Lot dont fait partie
I'Entité privative considérée, telles que celles-ci sont édictées
par les statuts de la copropriété propres au dit Lot place sous
un régime de Sous-copropriété.

Le nouveau Copropriétaire est tenu a I'égard de la Copropriété
générale au paiement des sommes mises en recouvrement
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postérieurement & la mutation, méme avant I'approbation des
comptes par 'Assembiée générale pléniere, et alors méme
qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou des
travaux antérieurs a la mutation. L’ancien Copropriétaire reste
tenu au versement de toutes les sommes mises en
recouvrement antérieurement a la date de la mutation. Ii ne
peut exiger la restitution de sommes par lui versées a quelque
titre que ce soit a la Copropriété générale, sauf la provision
pour les dépenses communes.

CHAPITRE IV.- TRAVAUX ET REPARATIONS ENTRETIEN
Article 26 - Généralités

Les réparations et travaux aux choses communes générales
sont supportées par les Copropriétaires, suivant la quotité de
chacun dans les Parties communes générales, sauf dans les
cas ou les statuts en décident autrement.

Article 27 - Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en deux catégories :

- réparations urgentes;

- réparations non urgentes.

Article 28 - Réparations urgentes

Le Syndic général dispose des pleins pouvoirs pour exécuter
les travaux ayant un caractéere absolument urgent, sans devoir
en demander l'autorisation a I'Assemblée pléniere, et les
Copropriétaires ne peuvent jamais y mettre obstacle.

Sont assimilés a des réparations urgentes tous les travaux
nécessaires a l'entretien normal et a la conservation du bien,
tels que ceux-ci sont fixés dans le "Guide Pratique pour
I'Entretien des Béatiments" (C.S.T.C.), la derniére edition
devant étre prise en considération.

Article 29 - Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux doivent étre demandés par le Syndic général ou
par des Copropriétaires possédant ensemble au moins un
quart des quotités et ils seront soumis a I'Assemblée générale
pléniére qui suit.

lls ne pourront étre décidés que par une majorité des
trois/quarts des voix des Copropriétaires présents ou
représentés et seront alors obligatoires pour tous.

Article 30 - Servitudes relatives aux travaux

Si le Syndic général le juge nécessaire, les Copropriétaires
doivent donner acces, par leurs locaux privés (occupés ou
non), pour tous contréles, réparations, entretien et nettoyage
des Parties communes générales; il en sera de méme pour les
contréles éventuels des canalisations privées, si leur examen
est jugé nécessaire par le Syndic général.

lls doivent, de méme, donner accés a leurs locaux, sans
indemnité, aux architectes, entrepreneurs, etcetera, exécutant
des réparations et travaux nécessaires aux choses communes
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ou aux parties privées appartenant a d'autres copropriétaires,
etant entendu que les travaux doivent étre exécutés avec toute
la célérité désirable.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet accés ne
pourra étre demandé du premier juillet au trente et un ao(t, ni
du vingt-quatre au trente-et-un décembre.

Si les Propriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent
obligatoirement remettre une clef de leur local privatif a un
mandataire, dont le nom et l'adresse devront étre connus du
Syndic général, de maniére a pouvoir accéder aux locaux
privatifs, si la chose est nécessaire.

Tout contrevenant a cette disposition supporterait exclusi-
vement les frais supplémentaires résultant de I'omission.

Les coproprietaires devront supporter sans indemnité les
inconvénients résultant des réparations aux choses
communes, qui seront décidees d'apres les regles ci-dessus,
quelle gqu'en soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux de la construc-
tion du Complexe, les Copropriétaires devront également
supporter, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, les
inconvénients d'une interruption momentanée dans les
services communs au cours des travaux de parachévement
aux parties communes ou autres parties privatives du
Complexe immobilier.

Les hommes de métier pourront donc avoir accés dans les
parties ou devront s'effectuer les dits travaux et les matériaux
a mettre en oeuvre pourront donc, pendant toute cette période,
étre véhiculés dans les parties communes du Complexe
immobilier.

lIs veillerons toutefois a tout moment a respecter e bon état et
la propreté des lieux dans toute la mesure du possible et
s’acquitteront du nettoyage chaque jour et a la fin du chantier.
Article 31 - Abords , zones de parc

Les abords sont des parties communes générales dont chaque
copropriétaire posséde une quote-part.

CHAPITRE V - ASSURANCES

Article 32 - Risques

1. Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties
communes générales du Complexe immobilier sont supportées
par tous les Copropriétaires au prorata du nombre de quotes-
parts qu'ils possédent dans les parties communes générales
rattachées a leur Entité privative, que le recours soit exercé
par I'un des Copropriétaires ou par un tiers quelconque.

Par contre les responsabilités pouvant naitre du chef d’'un Lot
privatif placé sous un régime de sous-copropriété doté d’'une
Association partielle de copropriétaires sont supportées par
'ensemble des Copropriétaires formant I'Association partielle
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des copropriétaires propres & ce Lot, au prorata du nombre de
quotes-parts qu'ils possedent dans les parties communes
particuliéres de ce Lot privatif a I'exclusion des autres
Copropriétaires que le recours soit exercé par l'un des
Propriétaires ou Copropriétaires ou par un tiers quelconque.

2. Nonobstant les principes de responsabilité ci-dessus,
Passurance couvrant ces responsabilités est souscrite en
commun par Associations partielles de copropriétaires pour
'ensemble des deux Lots composant le Complexe immobilier.
Article 33 - Types d'assurances

1. Certaines assurances doivent obligatoirement étre
souscrites par le Syndic Général, pour compte de qui il
appartiendra, aux frais des Copropriétaires :

Assurance commune contre l'incendie et les périls connexes

a) L'assurance sera de type « Tous Risques Sauf », pour
lensemble du Complexe immobilier (en ce compris le risque
électrique). Elle sera souscrite par le Syndic Général.

Elle devra couvrir en tous temps "en valeur a neuf" ['ensemble
du Complexe immobilier, pour compte de toutes les
Associations Partielles de Copropriétaires, tant pour les
Entités privatives que pour les parties communes générales et
particulieres, tant les choses communes que les choses
privées, a l'exclusion des meubles, notamment contre
l'incendie, I'explosion, la foudre, la chute d'avions, le risque
électrique, le dégat des eaux, le vandalisme, les actes de
malveillance, les détériorations immobilieres a la suite du vol
et de la tentative de vol, le bris de vitres, le recours des tiers,
le tout pour les sommes a déterminer par I'Assemblée
générale pléniére.

Elle couvrira également, sous un volet "RC Immeuble &
Ascenseurs", la responsabilité des Copropriétaires, Syndic
Général, Association Pléniere et Associations Partielles des
Copropriétaires, sur base des articles 1382, 1383, 1384 et
1386 du Code Civil, en cas de dommage causé aux tiers par le
fait :

- de l'une et/ou lautre partie commune ou privative de
'ensemble du Complexe immobilier assuré, composant le
Complexe immobilier ses jardins, acces, clétures et trottoirs;

- du contenu présent dans les lieux précités;

- de 'encombrement des trottoirs du batiment assuré;

- du défaut d'enlévement de neige, de glace ou de verglas;

- d’ascenseurs ou de tout autre engin de levage motorisé (pour
autant que ces installations fassent l'objet d'un contrat
d’entretien, qu’elles soient soumises a un contrdle périodique
par un organisme agréé et qu’elles répondent aux dispositions
du reglement général pour la protection au travail).

La police devra contenir la stipulation suivante: « seront
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considérés comme « tiers », les Associations pléniére et
partielles de copropriétaires, les Copropriétaires, les
locataires, occupant & un titre quelconque, le Syndic Général,
les Syndics particuliers ou délegués ou ad hoc, le personnel
d’entretien, les membres du personnel soit au service de la
copropriété générale ou au service dune copropriété
particuliere ou encore d’'un Propriétaire ou Copropriétaire. ».
Les indemnités seront affectées par le Syndic Général a
réparer le dommage subi par la victime.

En cas d’insuffisance du montant de I'indemnité payée par
I'assureur, le surplus sera récupéré par le Syndic Général, par
toutes voies de droit, a charge de l'auteur ou des auteurs du
dommage, et de ceux qui auront été reconnus civilement
responsable.

b) Vu la configuration particuliere des lieux et afin d’éviter des
conflits en cas de sinistre plusieurs clauses devront étre
mentionnées dans ces polices, du type :

- Passureur connait bien les spécificités du risque ainsi que les
statuts du Complexe immobilier et ne demande pas d’autres
informations a son sujet. C’est en pleine connaissance de
cause qu'il assure le risque pour la partie dont 'Association
Partielle de Copropriétaires est propriétaire aux garanties
reprises dans la police.

Les Copropriétaires des différentes Entités privatives et/ou
Associations pléniere et partielles des copropriétaires
concernées sont tiers entre eux pour les couvertures de
responsabilité.

- Passureur est au courant des servitudes existantes entre les
différents Lots privatifs composant le Complexe immobilier.

- lassureur couvre les Parties communes générales ou
mitoyennes a deux ou plusieurs Lots composant le Complexe
immobilier et ce proportionnellement a la valeur respective des
batiments érigés sur les différents Lots.

Une assurance du type « Tous Risques sauf » pour 'ensembie
du Complexe immobilier est souscrite..

Le Syndic Général sera ultérieurement subrogé aux droits et
obligations repris ci-avant.

¢) En vue de diminuer les possibilités de contestations, toutes
ces assurances communes devront prévoir un abandon de
recours envers les Copropriétaires, Associations partielles de
Copropriétaires, Locataires, Occupants  généralement
quelconques et Gardiens du Complexe Immobilier, ainsi
gu'envers les membres de leur personnel et de leur familie,
ainsi que contre les Syndics général, particuliers, délégués, ad
hoc, le conseil de copropriété s'il existe, et ce, pour tout
dommage et perte non excius par cette assurance commune,
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que le sinistre se limite a une partie du batiment, ou qu'il se
communique a d'autres parties, communes ou privatives, en ce
compris les biens mobiliers et immobiliers des différents, Co-
propriétaires, Locataires, Sous-locataires et Occupants. Cet
abandon de recours ne bénéficiera pas a l'auteur d'une faute
grave assimilée au dol ou a la malveillance. A titre de
réciprocité, les bénéficiaires dudit abandon de recours, ainsi
que leurs assureurs respectifs, s'engagent également a
abandonner leur recours en pareil cas de dommage, envers
les Copropriétaires, Associations partielles de copropriétaires,
Locataires, Occupants généralement quelconques et Gardiens
du Complexe Immobilier, ainsi qu'envers les membres de leur
personnel et de leur famille, ainsi que contre les Syndics
général, particuliers, délégués, ad hoc, le conseil de
copropriété s'il existe.

Les contrats d'assurances doivent couvrir les risques assurés
avec renonciation par les assureurs a tous recours contre les
titulaires de droits réels et leur personnel, ainsi que contre le
Syndic Général, les Syndics particuliers, délégués ou
provisoires, hormis bien entendu le cas de malveillance ou
celui d'une faute grave assimilable au dol. Dans ce cas,
cependant, la déchéance éventuelle ne pourra étre appliquée
qu'a la personne en cause et les assureurs conserveront leur
droit de recours contre celle-ci en cas de sinistre.

d) Les Propriétaires et Copropriétaires s'engagent a faire
accepter ledit abandon de recours par leurs ayants droit et
ayants cause a tous titres et plus particulierement a leurs
locataires ou occupants a quelque titre que ce soit sous peine
d'étre personnellement responsable de I'omission.

Assurance du personnel salarié

Une assurance sera contractée pour couvrir de la
responsabilité pouvant incomber aux copropriétaires sur base
de l'article 1384 du Code civil pour le personnel ouvrier,
employé, utilisé par I’Association pléniére des Copropriétaires.
Si I'Association pléniere des Coproprietaires emploie du
personnel salarié, une assurance accidents du travail et sur le
chemin du travail, de méme qu'une assurance de
responsabilité civile envers les tiers, doivent étre souscrites.
Les polices devront contenir la stipuiation suivante : "seront
considérés comme ‘tiers”, les Propriétaires, Associations
pléniéres et partielles de copropriétaires, les Copropriétaires,
les locataires, occupant a un titre quelconque, le Syndic
Général, les Syndics particuliers ou délégués ou ad hoc, les
femmes d'ouvrage, les membres du personnel, soit au service
de la Copropriété générale, soit au service d'un Coproprieté
particuliere  ou encore dun Propriétaire ou dun
Copropriétaire".
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Les indemnitées seront affectées par le Syndic Général a
réparer le dommage subi par la victime.

En cas d'insuffisance du montant de l'indemnité payée par
I'assureur, le surplus sera récupéré par le Syndic Général, par
toutes voies de droit, a charge de l'auteur ou des auteurs du
dommage, et de ceux qui auront été reconnus civilement
responsables.

Assurance responsabilité civile du Syndic Général

Cette assurance est souscrite en faveur du Syndic Général, s'il
est un Copropriétaire non professionnel exer¢cant son mandat a
titre gratuit.

Assurance responsabilité civile des membres du conseil de
copropriété

Cette assurance est souscrite en faveur de ses membres.

2. D'autres assurances peuvent étre souscrites par le Syndic
Général si I'Assemblée générale pléniere le décide a la
majorité absolue des voix des Copropriétaires présents ou
représentés.

3. Le mobilier particulier des Copropriétaires ou occupants
n‘est pas compris dans l'assurance commune. Il en est de
méme des embellissements effectués par les Copropriétaires
ou occupants a leurs Entités privatives.

Chaque Copropriétaire ou occupant doit contracter
personnellement, & ses frais, une assurance suffisante pour
couvrir contre lincendie et tous risques connexes, son
mobilier, toutes améliorations, de méme que le recours de
tiers.

lls acceptent, et ils s’engagent a faire accepter par leurs
assureurs, sous peine d’étre personnellement responsable de
'omission, abandon de recours, comme repris a l'article ci-
dessus.

Sauf dérogation écrite et préalable du Syndic Général, les
Copropriétaires s'engagent a insérer dans toutes les
conventions relatives a l'occupation des Entités Privatives, une
clause s'inspirant des dispositions essentielles du texte
suivant : "L'occupant devra faire assurer les objets mobiliers et
les aménagements qu'il aura effectués dans les locaux qu'il
occupe contre les risques d'incendie et les périls connexes, les
dégéts des eaux, le bris des vitres et le recours des tiers.
Cette assurance devra étre contractée auprés d'une
compagnie d'assurances ayant son siége dans un pays de la
Communauté Européenne. Les primes d'assurances sont a la
charge exclusive de ['occupant qui devra justifier au
propriétaire tant de l'existence de ce contrat que du paiement
de la prime annuelle, sur toute réquisition de la part de ce
dernier."”

4. Les capitaux assures sont determinés par I’Assembléee
générale pléniere. Les Copropriétaires qui estiment ces
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capitaux insuffisants ont la faculté de contracter une
assurance supplémentaire pour leur compte, a condition d’en
supporter la charge. lls ont seuls droit au supplément
d’indemnité provenant de cette assurance et en disposent
librement.

5. Toute surprime est a la charge personnelle de celui des
Copropriétaires qui en est la cause. Si une surprime est due,
du chef de la profession ou de I'activité artisanale, industrielle
ou de bureaux exercée par un des Copropriétaires, ou plus
généralement, pour toute raison inhérente a l'occupation de
'une ou Vautre Entité privative, cette surprime sera a charge
exclusive de ce dernier.

6. Lorsque le contrat d'assurance des biens (assurance
incendie et autres périls) et/ou le contrat d'assurance de
responsabilité civile prévoit une franchise a charge du ou des
assurés, celle-ci sera supportée par :

a) I'Association générale pléniere des copropriétaires, a titre
de charge commune générale, si le dommage trouve son
origine dans une partie commune générale;

b) L’Association partielle des copropriétaires propre a un Lot,
si le dommage trouve son origine dans le Lot de I'’Association
partielle de copropriétaire concernée;

c) les Copropriétaires des Lots concernés, au prorata de leurs
quotes-parts dans les parties communes générales, si le
dommage trouve son origine conjointement dans plusieurs
Lots.

Article 34 - Souscription des polices - Sinistres

1. Le Syndic Général souscrit, renouvelle, remplace ou modifie
les polices d’assurances, pour compte de qui il appartiendra,
aux frais des Associations partielles de copropriétaires et des
Copropriétaires, suivant les directives données par
'Assemblée générale pléniere. Sauf dérogation écrite et
préalable accordée par I'Assemblée générale pléniere, le
Syndic Général ne peut intervenir comme courtier ou agent
d'assurances des contrats qu'il souscrit pour le compte de la
Copropriété générale et /ou des Sous-copropriétés
particuliéres.

2. Les décisions relatives aux clauses et conditions des
contrats d'assurances a souscrire par le Syndic Général sont
ratifiées par I'Assemblée générale pléniére des copropriétaires
statuant a la majorité absolue des voix des Copropriétaires
présents ou représentés. A défaut de ratification, les contrats
souscrits par le Syndic Général subsisteront jusqu'a leur
terme, sans préjudice de leur dénonciation dans les termes et
délais contractuels.

Les Copropriétaires sont tenus de préter leur concours, quand
il sera demandé, pour la conclusion et I'exécution des contrats
d'assurances et la signature des actes nécessaires, a défaut
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de quoi le Syndic Général pourra, de plein droit et sans devoir
notifier aucune mise en demeure, les signer valablement a leur
place.

3. Les Associations partielles de copropriétaires et
Copropriétaires pourront se faire délivrer a leurs frais une
copie des polices qui les intéressent.

4. Tant pour la conclusion et la résiliation de la police
d’assurance que pour la gestion des sinistres, le Syndic
Général veille a se concerter avec les Syndics particuliers des
différents Lots placés eux-mémes sous un régime de sous-
copropriété dotées d’Association partielles de copropriétaires.
Une police commune sera, s’il y a lieu, conclue pour le compte
de I'Association pleniére des copropriétaires et pour compte
des Associations partielles des copropriétaires des Lots placés
eux-mémes sous un regime de sous-copropriété dotées
d’Association partieiles de copropriétaires.

5. Le Syndic devra faire a cet effet toutes les diligences
nécessaires; il acquittera les primes comme Charges
communes générales, elles lui seront remboursées par les
Copropriétaires, chacun contribuant en proportion de ses
droits dans les parties communes générales.

CHAPITRE VI - SINISTRES - PROCEDURES ET
INDEMNITES

Article 35 - Généralités

1. En cas de sinistre, le Syndic Geénéral veillera a prendre
rapidement les mesures urgentes et nécessaires pour mettre
fin a la cause du dommage ou pour limiter I'étendue et la
gravité des dommages, conformément aux clauses des
contrats d'assurances.

Les Propriétaires, Associations pléniére et particulieres de
copropriétaires et les Copropriétaires sont tenus de préter leur
concours a l'exécution de ces mesures, a défaut de quoi le
Syndic Général peut, de plein droit et sans devoir notifier
aucune mise en demeure, intervenir directement méme dans
un Lot privatif ou une Entité privative.

2. Le Syndic Général, le cas échéant en collaboration étroite
avec le(s) Syndic(s) Particulier(s) concerné(s), supervise tous
les travaux de remise en état a effectuer a la suite des dégats,
sauf s'il s'agit de réparations concernant exclusivement :

- de réparations que I'Association partielle de copropriétaires
souhaite s'en charger a ses risques et périls, ou ;

- une Entité privative au sein d’'un Lot privatif placé sous un
régime de sous-copropriété dotée d’'une Association partielle
de copropriétaires, qui souhaite s’en charger a ses risques et
périls.

Article 36 - Destruction et reconstruction du Complexe
immobilier - Fin de l'indivision
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1. Par destruction du Complexe immobilier, il convient
d'entendre la disparition de tout ou partie du gros ceuvre ou de
la structure du Complexe immobilier.

La destruction est totale des l'instant ou elle a été décrétée
telle par la compagnie d’assurance qui couvre ce risque.

Sont notamment exclus de la notion de destruction :

- les dommages qui affectent exclusivement les parties privati-
ves (une Entité privative au sein d’un Lot privatif placé sous un
régime de sous-copropriété);

- les dommages qui ne concernent pas le gros osuvre du
Complexe immobilier.

2.La destruction du Complexe immobilier peut survenir a la
suite d'un sinistre couvert par une assurance ou pour une
cause non garantie par un contrat d'assurances ; elle peut
aussi survenir lorsque ie Complexe immobilier a perdu, par
vétusté notamment, une partie importante de sa valeur
d'utilisation et qu'en raison de conceptions de I'époque en
matiere d'architecture ou de construction, la seule solution
conforme a l'intérét des Propriétaires et Copropriétaires est
soit la démolition et la reconstruction du Complexe immobilier,
soit sa cession.

3.La destruction totale ou partielle implique que I'Assemblée
générale pléniére des Copropriétaires doit décider du sort du
Complexe immobilier de sa reconstruction ou de sa cession
en Lot et de la dissolution de [|'Association pléniére des
Copropriétaires.

4.l a destruction méme totale du Complexe immobilier
n'entraine pas a elle seule la dissolution de I'Association
pléniere des Copropriétaires, qui doit étre décidée par
I'Assemblée générale pléniere.

5.Les décisions de [I'Assembiée générale pléniere des
Copropriétaires de reconstruire ou non sont prises :

- a la majorité de quatre/cinquiémes des voix des
Copropriétaires présents ou représentés en cas de reconstruc-
tion partielle ou de cession du Complexe immobilier en Lot;

- a l'unanimité des voix de tous les Copropriétaires en cas de
reconstruction totale ou de dissolution de I'Association pléniére
des Copropriétaires.

6.Si le Compiexe immobilier n'est pas reconstruit, 'Assemblée
générale pléniere des Copropriétaires devra statuer, a
I'unanimité des voix de tous les Copropriétaires, sur le sort de
I'Association pléniére des Copropriétaires. Les choses
communes seront alors partagées ou licitées. L'indemnité
d'assurance ainsi que le produit de la licitation éventuelle
seront partagés entre les Copropriétaires dans la proportion de
leurs quotes-parts dans les parties communes générales.

7.La reconstruction totale ou partielle n'implique pas de
modification des quotes-parts de chaque Copropriétaire dans
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les parties communes générales, sauf modification de celles-ci
a l'unanimite des voix de tous les copropriétaires.

Toutefois, au cas ou I'Assemblée générale piéniere déciderait
la reconstruction partielle du Complexe immobilier, les
Copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote ou qui
auraient voté contre la décision de reconstruire sont tenus par
priorité, a prix et conditions égaux, de céder tous leurs droits
et leurs indemnités dans le Complexe immobilier aux autres
Copropriétaires ou, si tous ne désirent pas acquérir, a ceux
des Copropriétaires qui en font la demande.

Cette demande doit étre adressée aux Copropriétaires
dissidents par lettre recommandée dans un délai d'un mois a
compter du jour ou la décision de reconstruire partiellement le
Complexe immobilier a été prise par I'Assemblée générale
pléniére.

Une copie de cette lettre recommandée est envoyée au Syndic
Général pour information.

A la réception de la susdite lettre recommandée, les
Copropriétaires dissidents ont la faculté de se rallier a cette
décision s'ils en informent le Syndic Général par lettre recom-
mandée envoyée dans les huit jours ouvrables qui suivent
I'envoi de la susdite lettre recommandée.

Quant aux Copropriétaires qui persistent dans leur intention de
ne pas reconstruire partiellement le Complexe immobilier, il
leur sera retenu, du prix de cession, une somme équivalente a
leur part proportionnelle dans le découvert résultant de
l'insuffisance d'assurance.

Les Copropriétaires récalcitrants auront un délai de deux mois
a compter de la date de I'Assemblée générale pléniere ayant
decidé la reconstruction partielle du Complexe immobilier pour
céder leurs droits et leurs indemnités dans l'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de participer a
la reconstruction partielle du Complexe immobilier comme s'ils
avaient voté cette derniére.

A défaut d'accord entre les parties, le prix de cession sera
déterminé par deux experts nommés par le Président du
Tribunal de Premiére Instance de la situation du Complexe
immobilier sur simple ordonnance, a la requéte de la partie la
plus diligente et avec faculté pour les experts de s'adjoindre un
troisieme expert pour les départager ; en cas de désaccord sur
le choix du tiers expert, il sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé au comptant.

Article 37 - Encaissement des indemnités

1.En cas de sinistre tant aux parties communes générales ou
particulieres qu'aux parties privatives (Entités privatives)
couverts par une police d’assurance souscrite par le Syndic
Général pour compte de 'ensemble des Associations pléniere
et particulieres des Copropriétaires, les indemnités allouées en
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vertu du contrat d'assurances sont encaissées par le Syndic
Général et déposées sur un compte spécial ouvert a cet effet,
sauf dispositions spéciales prises par 'Assemblée générale
pléniére, notamment en cas de destruction importante de
I'édifice.
Il appartient au Syndic Général de signer la quittance
d'indemnité ou [I'éventuel accord transactionnel. Cette
quittance d'indemnité ou cette quittance transactionnelle peut
cependant étre signée par les Associations pléniére et
particulieres de Copropriétaires ou les Copropriétaires
concernés par le dommage, si celui-ci n'a aucune
conséquence directe ou indirecte sur les parties communes
générales ; une copie doit en étre remise au Syndic Général.
2.Il appartient au Syndic Général d'exiger des divers
Associations pléniére et particulieres des Copropriétaires et
des Copropriétaires, avant le paiement ou I'utilisation aux fins
de réparation ou reconstruction des indemnités leur revenant
respectivement, la production, aux frais de chacun d'eux, d'un
certificat de transcription et d'inscription hypothécaire a I'effet
de pouvoir tenir compte des droits des créanciers privilégiés et
hypothécaires. Le cas échéant, il lui appartient de faire
intervenir lesdits créanciers lors du reglement des susdites
indemnités.
Article 38 - Utilisation des indemnités
L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit :

1. Si le sinistre est partiel

Le Syndic Général emploiera par priorité les
indemnités par lui encaissées a la remise en état des lieux
sinistrés et a la réparation des dommages ou a la
reconstruction des parties communes générales du Complexe
immobilier endommagées, si celle-ci a été décidée.

Si l'indemnité est insuffisante pour faire face a
la remise en état, le supplément sera recouvré par le Syndic
Général :

- a charge de tous les Propriétaires et
Copropriétaires concernés par le dommage en proportion de
leur quote-part dans les parties communes générales,

ou encore a charge de :

- I'Association pléniére des copropriétaires si
le dommage concerne une partie commune génerale, en
proportion des quotes-parts que chaque Propriétaire et chaque
Copropriétaire posséde dans les parties communes générales,

- I'Association partielle des copropriétaires si
le dommage concerne une partie commune particuliere, en
proportion des quotes-parts que chaque Copropriétaire
possede dans les parties communes particulieres propres au
Lot privatif concerne, sauf le recours de ceux-ci contre celui
qui aurait, du chef de la reconstruction une plus-value de son
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Lot privatif ou de son Entité privative et & concurrence de cette
plus-value.

Les Propriétaires et Copropriétaires s'obligent
a acquitter le supplément dans les trois mois de l'envoi de
I'avis de paiement par le Syndic Général. A défaut de paiement
dans ce délai, les intéréts au taux EURIBOR 3 mois, majoré
d’'une marge de 100 points de base, courent de plein droit et
sans mise en demeure sur ce qui est dd.

Si l'indemnité est supérieure aux dépenses de
remise en état, |'excédent sera acquis aux Propriétaires et
Copropriétaires en proportion de leur part dans les parties
communes générales.

2. Sile sinistre est total

Si le sinistre est total, pour avoir été décréte
tel par la compagnie dassurance qui assure ce risque,
l'indemnité devra étre employée a la reconstruction, a moins
qu'une Assemblée générale pléniere des copropriétaires n'en
décide autrement comme indiqué ci-avant.

L'ordre de commencer les travaux ne pourra
étre donné par le Syndic Général que pour autant que
['Assemblée générale pléniere des copropriétaires en ait
décidé ainsi a la majorité des quatre/cinquiémes des voix des
Copropriétaires présents et représentés.

Les indemnités représentatives du Complexe
immobilier détruit sont affectées par priorités a la
reconstruction lorsque celle-ci est décidée. Sans préjudice des
actions exercées contre le Propriétaire, les Copropriétaires
l'occupant ou le tiers, responsable du sinistre, les Propriétaires
et Copropriétaires membres de I'Assembiée générale pléniere
sont tenus, en cas de reconstruction ou de remise en état, de
participer aux frais en proportion de leur quote-part dans les
parties communes générales.

LIVRE TROIS

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Le réglement d'ordre intérieur de la copropriété est établi
comme suit ; il s’applique au Complexe immobilier

Article 1 - PRINCIPE - MAJORITE REQUISE

POUR MODIFIER LE REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Il est arrété, entre tous les Copropriétaires, un réglement
d'ordre intérieur, obligatoire pour eux et pour leurs ayants droit
et ayants cause a tout titre.

Il pourra étre modifié par 'Assemblée générale pléniére et a la
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majorité des trois quarts des voix des Copropriétaires présents
ou représentés, sauf stipulation ponctuelle d’'une majorité plus
forte.

Les modifications devront figurer & leur date au livre des
procés-verbaux des Assemblées générales et étre, en outre,
insérées dans un livre dénommé "Livre de gérance", tenu par
le Syndic général et qui contiendra le statut réel du Complexe
immobilier, le reglement d'ordre intérieur et les modifications.
En cas d’'alienation ou de location d’'une portion du Complexe
immobilier, la partie qui aliene ou loue devra attirer 'attention
du nouvel intéressé sur I'existence de ce livre de gérance et
l'inviter a en prendre connaissance.

Le nouvel intéressé, par le seul fait d'étre Propriétaire,
Copropriétaire locataire ou ayant droit d’'une Entité privative
dans le Complexe immobilier est subrogé dans les droits et
obligations résultant des prescriptions de ce livre de gérance
et des décisions y consignées. |l sera tenu de s'y conformer
ainsi que ses ayants droit.

Article 2 — PUBLICITE DU REGLEMENT D'ORDRE INTE-
RIEUR.

Conformément a l'article 577-10 du Code civil :

1° Le reglement d'ordre intérieur est déposé, au siege de
l'association des copropriétaires, a linitiative du Syndic
geénéral ou, si celui-ci n'a pas encore été désigné, a l'initiative
de son auteur.

2° Le Syndic général met a jour, sans délai, le reglement
d'ordre interieur, en fonction des modifications décidées par
['Assemblée générale piéniere.

3° Le réglement d'ordre intérieur peut étre consulté sur place
et sans frais par tout intéressé.

4° |Les décisions de I'Assemblée générale sont consignées
dans un registre déposé au siége de I'association des
copropriétaires.

Ce registre peut également étre consulté sur place et sans
frais par tout intéressé.

5° Les dispositions des statuts et donc notamment du
réglement d'ordre intérieur, de méme que toute décision de
I'Assemblée générale, peuvent étre directement opposées par
ceux a qui elles sont opposables et qui sont titulaires d'un droit
réel ou personnel sur le Complexe immobilier en copropriéte,
et a tout titulaire d'une autorisation d'occupation, aux
conditions suivantes:

- en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées
avant la concession d'un droit réel ou personnel : par la
communication qui lui est obligatoirement faite par le
concédant au moment de la concession du droit, de 'existence
du réglement d'ordre intérieur et du registre visés ci-dessus
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sub 3° et 4° ou, a défaut, par la communication qui lui est faite
a linitiative du Syndic général, par lettre recommandée a la
poste; le concédant est responsable vis-a-vis de |'association
des copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou
personnel, du dommage né du retard ou de Il'absence de
communication.

- en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées
posterieurement & la concession du droit personnel ou a la
naissance du droit réel, par la communication qui lui en est
faite, a l'initiative du Syndic général, par lettre recommandée a
la poste.

Cette communication ne doit pas étre faite a ceux qui
disposent du droit de vote a ['Assemblée générale.

Toute personne occupant le Complexe immobilier en vertu
d'un droit personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de
vote & I'Assembiée générale, peut cependant demander au
juge d'annuler ou de réformer toute disposition du reglement
d'ordre intérieur ou toute décision de I'Assemblée adoptée
aprés la naissance du droit, si elle lui cause un préjudice
propre.

L'action doit étre intentée dans les trois mois de la
communication de la décision.

Le juge peut, avant de dire droit et sur demande du requérant,
ordonner la suspension de la disposition ou de la décision
attaquée.

Article 3 - USAGE DES PARTIES COMMUNES
GENERALES.

Les abords et jardins, les acces piétonniers, les rampes
d’acces, devront étre maintenus libres en tout temps; il ne
pourra jamais y étre déposé, accroché ou placé quoi que ce
soit.

Cette interdiction vise tout spécialement les vélos (qui devront
étre garés dans les locaux a ce destinés), les voitures et jouets
d'enfants, chaussures, bottes, bouteilles, poubelles, etc.

Article 4 - ESTHETIQUE

Les Copropriétaires et occupants ne pourront poser leurs
enseignes, logos, plagues professionnelles que :

a) aprés avoir obtenu les différents permis et autorisations
administratives nécessaires : aux endroits sur la facade de
limmeuble qu’ils occupent et dans le hall commun de celui-ci,
et la dimension et le modéle de ces enseignes, logos et
plaques professionnelles seront le cas échéant déterminés par
I’Assemblée générale pléniére des Copropriétaires si celle-ci
’estime nécessaire et/ou qu’un Copropriétaire au moins en fait
la demande.

b) le cas échéant en se conformant d’'une part aux décisions
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qui seront prises en la matiére par I’Assemblée générale
pléniére des Copropriétaires et d'autre part aux regles
applicables en vertu des statuts de la sous-copropriété
concernée.

Article 5 - ANIMAUX

Les Copropriétaires, locataires ou occupants pourront avoir
des animaux de compagnie.

Les animaux admis ne le sont qu'a titre de tolérance. lls ne
pourront jamais circuler librement dans une quelconque partie
commune génerale du Complexe immobilier et a fortiori pas
dans les espaces non batis hors sol.

Si l'un ou l'autre de ces animaux était une cause de trouble
dans le Complexe immobilier, par bruit ou autrement, le Syndic
Général ordonnera I'éloignement de I'animal.

Si le propriétaire de I'animal ne se conforme pas a la décision
du Syndic Géneral, celui-ci pourra le soumettre au paiement
d'une somme de dix euros (€ 10,00-) par jour de retard, apres
signification de la décision de I'Assemblée, et ie montant de
cette astreinte sera versée au fonds de roulement, le tout sans
préjudice a une décision de I'Assemblée, a prendre a la
majorité absolue des votants et portant sur l'enlévement
d'office de I'animal par la Société Protectrice des Animaux.

Article 6 - DROIT DE L’ASSEMBLEE GENERALE PLENIERE
L'Assemblée générale pléniére peut a tout moment et sur
n'importe quelle matiere établir un complément au présent
reglement d'ordre intérieur, pour tous les occupants du
Complexe immobilier, ainsi que modifier, compléter ou
remplacer le présent reglement d’ordre intérieur.

Article 7 - MORALITE - TRANQUILITE

Les Copropriétaires, locataires, et autres occupants du
Complexe  immobilier devront  toujours  ['occuper
bourgecisement, honnétement et en jouir suivant la notion
juridique de bon pére de famille.

Chacun des Copropriétaires et occupants a le droit de jouir et
de disposer de ses locaux privés dans les limites fixées par le
reglement de copropriété et le présent reglement d'ordre
intérieur, a la condition de ne pas nuire aux droits des autres
Copropriétaires et occupants et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité et l'isolation acoustique et thermique
du Complexe immobilier.

Les Copropriétaires et occupants ne peuvent en aucune fagon
porter atteinte a la chose commune, sauf ce qui est stipulé au
présent reglement. lis doivent user du Complexe immobilier
conformément a sa destination et dans la mesure compatible
avec le droit des autres Propriétaires, Copropriétaires et
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occupants.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait pour un
Copropriétaire ou occupant d’'une Entité privative d'encombrer
de quelque maniére que ce soit les Parties communes
générales ou particulieres a l'usage de tout ou partie des
Propriétaires et Copropriétaires et d'y effectuer des travaux
meénagers.

Les Copropriétaires et occupants doivent atténuer les bruits
dans la meilleure mesure possible.

autres occupants du Complexe immobilier.

lls doivent faire usage d'appareils ménagers appropriés. S'il
est fait usage, dans le Complexe immobilier, d'appareils
électriques produisant des parasites, ils doivent étre munis de
dispositifs atténuant ces parasites, de maniére a ne pas
troubler les réceptions radiophoniques.

Aucun moteur ne peut étre installé dans les parties privatives,
a l'exception des petits moteurs actionnant les appareils
meénagers.

Pour autant qu'elles intéressent la Copropriété générale,
I'exécution de travaux menagers, les livraisons de commandes
et autres activités des, Coproprietaires ou occupants ne
peuvent nuire aux autres occupants et sont soumises aux
prescriptions du reglement de copropriété et du réglement
d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir un
droit acquis.

lls devront veiller a ce que la tranquillité dans le Complexe
immobilier ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui
des personnes de leur famille ou par le fait de celui des
personnes a leur service, de leurs locataires ou visiteurs.

[l ne pourra étre fait aucun bruit anormal compte tenu de la
destination respective des différentes Entités privatives.

Plus particulierement, les Copropriétaires, locataires et autres
occupants devront veiller a maintenir pendant la journée et la
nuit, le niveau de bruit dans des limites compatibles avec les
relations de bon voisinage.

Sont dans ce cadre susceptibles de causer un bruit anormal :
la fermeture de portes, les appareils électroménagers, les
appareils Haute Fidélité, de télévision, les appels a haute voix
dans les parties communes, le déplacement de meubles ou
d’'objets en soirée ou pendant la nuit, 'usage long et répété de
la sonnette d’'un appartement et 'accomplissement de travaux
en soirée ou la nuit, le bruits de talons percutants.

Tout appareillage électrique doit étre isolé de fagon a ne pas
géner la réception des radio et télévision.

Le Syndic Général ou, le Conseil général de copropriété aura
seul tous pouvoirs pour déterminer ce qui est bruit ou usage
normal ou anormal, méme en cas de procédure judiciaire entre
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copropriétaires.

lls devront veiller a ce que la tranquillité dans le Complexe
immobilier ne soit a aucun moment troublée par leur fait, ou
par le fait de celui des personnes a leur service, de leurs
locataires ou visiteurs.

Article 8 - Baux

Un Copropriétaire peut donner sa propriété privative en
location ; il est seul responsable de son locataire ainsi que de
tout occupant éventuel et a seul droit au vote inhérent a sa
qualité de Copropriétaire, sans pouvoir céder son droit a son
locataire ou occupant & moins que celui-ci ne soit diment
mandaté par écrit.

La location ou I'occupation ne peut se faire qu'a des personnes
d'une honorabilité incontestable.

Les baux accordés contiendront I'engagement des locataires
d'habiter le Complexe immobilier conformément aux
prescriptions du présent reglement et du réglement d’ordre
intérieur, dont ils reconnaitront avoir pris connaissance.

Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas cession
de bail.

Les Copropriétaires doivent imposer a leurs occupants
l'obligation d'assurer convenablement leurs risques locatifs et
leur responsabilité a lI'égard des autres Copropriétaires du
Complexe immobilier et des voisins, conformément et dans la
mesure de ce qui est précisé au chapitre « Assurances » ci-
avant.

Les Copropriétaires sont tenus d'informer le Syndic Général de
la concession d'un droit d’occupation (personnel ou réel).

Le Syndic Général portera a la connaissance des locataires et
occupants les modifications au présent réglement, au
réglement d’ordre intérieur ainsi que les consignes et les
décisions de I'Assemblée générale susceptibles de les intéres-
ser.

En cas d'inobservation des présents statuts par un locataire,
par son sous-locataire ou cessionnaire de bail ou par tout
autre occupant, le Copropriétaire concerné, aprés second
avertissement donné par le Syndic Général, est tenu de
demander la résiliation du bail ou de mettre fin a I'occupation.
Les baux accordés contiendront 'engagement des locataires
d'habiter bourgeoisement et honnétement I'immeuble en bon
pére de famille et de se conformer aux prescriptions du
présent reglement, dont ils devront reconnaitre avoir pris
connaissance.

En cas d'infraction didment constatée, les baux d’'habitations
et/ou de garages pourront étre résiliés a la demande du Syndic
Général ou, le cas échéant, du Conseil général de copropriété
s'il existe.
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Article 9 - Emménagements - Déménagements - Dégats
Toutes dégradations commises aux fagades ou a d'autres
parties du le Complexe immobilier (notamment en cas d’usage
des voiries carrossables) au cours de ces déemenagements ou
emménagements, seront supportés par celui qui aura ordonné
Ceux-ci.

lls devront en outre organiser ces mouvements en respectant
les regles des Associations partielles respectives.

Arficle 10 - Terrasses et balcons

Les terrasses et balcons doivent étre maintenues dans un état
permanent de propreté.

Il est interdit :

- d'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin;

- d'y faire sécher du linge, aérer des vétements, secouer des
tapis, chamoisettes, et caetera, ...

- de jeter quoi que ce soit a I'extérieur : mégots de cigarettes,
nourriture pour oiseaux, et caetera, ...

Article 11 - Sanctions - Opposabilité

Tout manguement constaté a une stipulation impérative du
présent Reglement pourra, sur décision du Conseil général de
copropriété, s'il existe confirmée par la plus prochaine
Assemblée générale pléniere, étre sanctionné par une
"amende" (dont le montant sera défini dans chaque
Réglement d’ordre intérieur), bénéficiant au fonds de reserve.
Toute disposition du reglement d'ordre intérieur et toute
décision de ['Assemblée générale peuvent étre directement
opposées par ceux a qui elles sont opposabies.

Elles sont également opposables a toute personne titulaire
d'un droit réel ou personnel sur le Complexe immobilier et a
tout titulaire d'une autorisation d'occupation, aux conditions
suivantes :

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées
avant la concession du droit réel ou personnel, par la
communication qui Iui est obligatoirement faite par le
concédant au moment de la concession du droit, de I'existence
du reglement d'ordre intérieur et du registre contenant les
décisions de ['Assemblée générale pléniére ou a deéfaut, par la
communication qui lui est faite a l'initiative du Syndic Général,
par lettre recommandée a la poste; le concédant est
responsable, vis-a-vis de [|'Association pléniére des
copropriétaires du concessionnaire du droit réel ou personnel,
du dommage né du retard ou de |'absence de communication.
2° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées
postérieurement & la concession du droit personnel ou a la
naissance du droit réel, par la communication qui lui en est
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faite, a l'initiative du Syndic Général, par lettre recommandée a
la poste.

Cette communication ne doit pas étre faite a ceux qui
disposent du droit de vote a 'Assemblée générale pléniere.

DISPOSITIONS FINALES du STATUT REEL

Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux articles
577-2 a 577-14 du Code civil. Les stipulations qu'ils
contiennent sont réputées non écrites dans la mesure ou elles
contreviennent auxdits articles.

Langues

Un Copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une traduction
de tout document relatif & la Copropriété générale émanant de
I’Association pléniere, si la traduction visée doit étre effectuée
dans la langue ou dans l'une des langues de la région
linguistique dans laquelle le Complexe immobilier est situé.

Le Syndic général veille a ce que cette traduction soit mise a
disposition dans un délai raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de '’Association pléniére.
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Article 11 — Sanctions - Opposabilité

Dispositions finales du statut réel

Tables des matiéres

DISPOSITIONS FINALES

1. CONTRADICTION AVEC LA LOI.

Au cas ou les dispositions particulieres ou réglements établis
par une autorité Iégale seraient en contradiction avec ce qui
precede, concernant l'aspect général, ce sont les dispositions
légales qui feront la loi entre les parties.

2. DIVERS.

Il sera délivré une expédition du présent Acte qui constitue les
statuts du Complexe Immobilier, aux frais des intéressés qui le
demandent.

[l devra étre fait mention des présents statuts dans tous les
actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance,
ayant trait au Complexe immobilier, ou il sera tout au moins
fait mention dans ces actes qu'il en a été donné connaissance
aux intéressés, qui devront s'engager a le respecter, étant
subrogés de plein droit dans tous les droits et dans toutes les
obligations qui en résultent.

Dans chacun de ces actes, il sera fait élection de domicile
attributif de juridiction dans la Région de Bruxelles-Capitale; a
défaut de cette élection de domicile, il sera de plein droit
réputé étre élu par chaque intéressé dans le Complexe
immobilier.

3. FRAIS DU PRESENT ACTE.
Les frais de l'acte contenant |
ses annexes seront supportés
4. DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE.

Le Conservateur des Hypothéques est dispensé de prendre
inscription d'office lors de la transcription des présentes.

La Comparante déclare que les annexes ne sont pas a
transcrire.

5. ELECTION DE DOMICILE.

La Comparante fait élection de domicile en son siége social
susindiqué.

DONT ACTE.

Fait et passé a Bruxelies, en ’Etude, date que dessus.

Lecture faite conformément aux dispositions I|égales, la
Comparante, représentée comme dit est et reconnaissant avoir
eu connaissance du projet du présent Acte le 25 janvier 2012
et du projet définitif du présent acte, le 24 octobre 2012, et
avoir eu le temps suffisant de I'analyser, ont signé avec Nous,

tuts de la copropriété et
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ancies OwveRr HUYLEBROUCK

NOTAIRE

1000 BRUXELLES, te..19 novembre 1979

BourLevarno pu ReceNT 24, BT 8

DeTenTeuRr Des MINUTES
DE MiTrEs MERTENB, LEBRUN, GuUILLAIN

ET GHEUDE

TeLErPHONE (O2) 513 B3 45 - 512 05 01

Monsieur De Win , gérant

C.C. PosT. 000-08R22223-B1

Les Princes de Belgique

IGARAGES AU BOUS-50L)

avenue Marius Renard
Monsieur le Gérant,

Comme suite a votre visite en 1'étude et relativement
4 la séparation des frais pour ce qui concerne les apparte-
ments des frais relatifs aux garages, j'ai 1l'gvantage de vous
faire savoir qu'd mon gvis il s'agit la d'une modification
des quotités dans les parties communes en ce qui concerne
la répartition de ces frais. {

En effet l'article 33 dit que toutes les dépenses sauf
les exeptions prévues sont supportées par la copropriété
suivant les quotités prévues & 1'annexe (nouvelle annexe des
quotités) sans distinction entre les frais retatifs uniqueme
aux appartement et ceux relatifs uniquement aux garages.

Il y a donc une sorte de"solidarité" en ce dqui concerne la
conttibution aux charges.

Des lors pour dissocié les gharges des appartements de
celles des garages 1l faut créer des parties communes spécie
les, les unes uniquement pour les appartements et les autres
uniguement pour les garages et ce suivant la régle fe 1'unar
mité méme lorsqu'il s'agit d'une seconde assemblée.

Je me tiens toujours a votre entitre disposition et
vous prie de croire Monsieur le Gérant & l'expression de mes
sentiments distingués.
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Devant Liaftre Albert Richir, notaire & Bruxel-
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A comparu.
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Tci revrésentée par :

Laguelle comparante, représentée comme dit est,
nous a exposé ce qui suit :

Exposé préliminaire .-

1) Aux termes d'un acte rec¢u par le notaire Ri-
chir, soussigné, le vingt-cing février mil neuf cent
soilxante-cing, transcrit au deuxieme bureau des hy-.

pothéques & Bruxelles, le dix mars suilvant, volume
5.7%9, numéro 7, la société anonyme L.T.R.I.11.0. a

soquis o (N il ———
I DN

Tous les droits de nropriédté et de copropriété




restant appartenir & la société anonyme "C.R.II.7 et

résultant taunt de son titre d'acquisition que de 1'

acte de base et du reglewent de copropriété dans
Commaune d'Anderlecht.

Un terrain avec les constructions déjd exis-
tantes,; sis avenue iiarius Renard, ol il y a une fa-
cade de nonante métres cinquante centimétres et con-
tient en superficie d'apres titre et mesurage cin-
quante-ares, cadastré section H, numéros 373/c,
365/¢c ou 375/6, partie des numéros 375/d, 372/b,
368/d, 367, 364/c, 366, 749 et partie de 1l'assiette
de la rue du Lieévre désaffectée.

Tel gue ce terrain cst décrit et figure sous le

lot numéro 2.751 du plan général de lotissement

de la commune d'iAnderlecht.

Droits comprenant :

L) Soixante et un mille trois cent treize/cent
millieémes des parties communes et du terrain, sa-
voir ¢

a) Pour les scige appartements du type A
de la "Résidence Comte de Hainaut® : onze
mille nonante-six/cent millitmes 11.096/100.000

b) pour les guingze appartements
du type B de la méue résidence : huit
mille gquaraute-sept/cent milliémes 8.047/100.000

c) pour les seize appartements du
type C de la "Résidence Comte de Luxem-—
bourg? : neuf mille cent trente~sept/
cent milliémes 9.,1%37/100.000

d) pour le flat D, & 1l'entresol de
la méme Résidence : deux cent quarante-
deux/cent milliemes 242 /100,000

e) pour les seize appartements du




tyne D dans la méme résidelice : neuf

mille quatre-vingts/cent milliémes 9.080/100.000
f) pour les quinge appartements du

type E de la "Résidence Duc de Srabant :

neuf mille neuf cent vingt-deux/cent

milliémes 9.922/100.000
g) pour les deux flats B et F, &

1'entresol de la méue Résidence @ cing

cent cinquante/cent millidmes 550/1I00.000
h) pour les quinze apparteuents du

type I dans la mtme Résidence ¢ neuf

mille neuf cent vingt-deux/cent millié-

mes 9.922/100.000
i) pour 1l'apvartement G/16, che-

vauchant sur la méme Résideunce et la

WRésidence Priuvce de Liege" : mille

trois cent trente-trois/cent milliémes I1.333/100.,000

Total pour les nonante-quatre ap-

partements et trois flats : cinguante-

neuf mille trois cent vingt-neuf/cent

milliémes 59.329/100,000
i) pour les trente-deux garages

numéros 1 & 24, 564 57, 59, 60, 65, 64,

65 et 27 @ mille neuf cent guatre-~vingt

quatre/cent millidmes 1.984/1I00.000
Ensemble @ soixante et un mille
trois cent treize/cent millicmes 6I.313/I00.000

B) Les fondations et constructions déja érigées
aux sous-sols des résidences restant & construire
ainsi qu'au rez-de-chaussée et & 1'entresol des ap-
partements type E et F, outre l'anpartement G.16
dans son état actuel.

C) La propriété artistique des plans des cons-
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La commune dinderlccht en était nrovriétaire,
savolr :

1. une partie; en vertu d'une nossession paisi-
bley publique, non interrompue et non équivoque de-
puls plus de treute ans et dans les conditions vou~

Jues par la loi pour usucaper.




2. une partie, pour avoivr été expronriée par la
ville de Bruxelles aux droits et obligations de 1l'an~-
clienne Commune d'Aunderlecht, contre | EG<z<zN

3. une partie,; nour lfavoir escquise de la Com-—
mission d'Assistance publique d'Anderlecht, suivant
acte administratif reg¢u par llonsieur le Bourgmestre
d'Anderlecht, le dix~sent novembre mil neuf cent qua-
rente et un, volume 3.I90, numéro 22.

La Commission dfAssistance Publique d'Ander-
lecht en était »ropriétaire en vertu d'une posses-
sion publique, mnzisible, non interrompue ¢t non équi-
voque depulis nlus de trente ans et dans les condi-
tions voulues par la loi pour usucaper.

I1 est en outre signalé ce qui suit :







“Les Princes de Belgique®™, projet qui a £été excéouté
nartiellement, ainsi qu'il sera exposé plus loin.

4) Un acte de base avec riglement de coproprié-
té, regu par le notaire TLudovic Verbist, & Anderlecht,
le seize mars mil weuf ceut soixante-deux, rectifié
naer acte du méme noteirc cn date du vingt-neuf avril
mil neuf cent soixante-trois, régissalt le complexec
et 1'avait placé sous le régime de la copropriété et
de 1l'indivision forcée.

5) Aux termes de cet acte de base, le complexe
levalt comprendre outre scptante et un garages pri-
vatifs aménagés dans les sous-sols, cing résidences
peuplées d'appartements, savoir

a) la résidence ‘Comte de Hainaut®.

b) la résidence "Comte de Luxembourgh.

¢) la résideunce "Duc de Brabent®,

d) la résidence #Prince de TLitge". -—
e) la résidence #Comte de Flandre®., ——
Chacun des annartements et garages privatifs

comportant, outre unec martie en propriété nrivative
et exclusive, une partie en copropriété et indivi-
sion forcée, représentée mar un certain nombre de
quotités indivises daus le terrvain et les narties
comLlunes du complexe.

6) Deux résidences ont été effectivement éri-
gées nar |G -2 0ir : 1o ré-
sidernce "Prince de Liége® et la résidence "Comte de
Flandre?, ainsi que trente- ieuf gareges sur un total
de septante et un prévus initiclement.

7) hintérieurement & l'acte de reprise par la
I DN ics droits de proprié-
té et de copropriété restant appartenir 2 la société
B cons 1e complexe des “Princes de Belgique®,




cette derniére =ocidété avait vendu ¢

é

a) Tous les apnartements des résidcnces "Prince
de Liége® et "Comte de Flandre® 3 l'exception d'un
appartcment dénommé G.16, chevauchant les résidences
"Duc de Brabant? et "Prince de Liege¥.

b) Trente-ucuf garages ;

¢) Trente-huit mille six cent quatre-vingt-sept/
cent milliémes indivis du teorrain et des nartics con-
munes du dit complexe.

8) Aux termes de 1l'acte de base prdérappelé du
seize mars mil neufl cent soixante-deux, le coustruc~
teur s'est réservé expressément la faculté de modi-
fier les plans des constructions; ainsi que les
guotités visées aux cnnexes III et IV, avec, en con-
séquence, ajustement de l'acte de base et du regle-
ment de copropriété aux dites modificatiouns.

I1 est fait ohscrver que le réglement général de
copropriété prévoit, cen son article onziéme, que ce
n'est qu'apres exéoution totalec dcs travaux de cons—
truction et de norachévement que les travaux de modi~
fication aux nartles communes ne bourront‘étro exéou—
tées qu'avec l'approbation de l'assemblée générale
statuant & la majorité des trois/quarts des voix.

Cet exposé fait, et uscnt de la faculté que s'
est réscrvée le constructeur de modifier les plans

des constructions, la -“ - |_
_.- I-I-I ILI ll-”7 a décidé

1. de poursuivre sur le terrain prédécrit 1°

S

achevement du complexe “Les Princes de Belgique® par
W"““"’ﬁc

i
la construction des trois derniéres résidences pré-
vues initilalcuewnt, savoir :

a) la résidence "Comte de Hainaut®.

b) la résidence "Comte de Luxembourg®.

¢) la résideuce "Duc de Brabanti.




I0.

Etent dés & présent signaldé que ces trols rési-
dences seront fusionnées de fagon & ue plus former
que deux pavillons dénommés respectivement pavillon
WAR et pavillon WBV,

2. de procéder & des aménagements daus les sous-

sols.
5, de faire établir par 1o (GGG
I , BN, D, D -

nouveaux plans, mesurages et descriptions des trois
résidences susdites (fusionnées en deux pavillons
WA gt WBY) et des sous-sols du complexe, %gﬁggg}s
plans seront substitués aux plens primitifs de la
— . en différeront. Llle a en outre chargé
le méme groupe d'en faire exéouter les trovaux par les
entreprenecurs, d'en surveiller 1'ecxécution et de nro-
céder & la récention des travaux.

4, de confier l'exécution des travaux, tant

pour le gros—ccuvrc que pour les travaux de paraché-

]

vement, & des entreprcueurs, et ce par corvs de mé-
tier séparés.

Les entreprenecurs exéouteront ces travaux sclon
les documents établis par la société anonype #Groupe
Urbanisme®, étant eutendu que toutes modifications
et toutes substi%utions pourront 8tre cpnortées aux
travaux déid exéoutés por la société anonyme (NN

5. de charger le notaire soussigné de la rédac-
tion du préseunt ncte de bose étent fait observer qu'
une ¢ o p ic¢. de l'ecte de base recu par le notaoire
Ludovic Verbist, & Anderlecht, le seize mors mil neuf
cent soixente—-deux, ainsi qu'une ¢ o p 1e de 1l'acte
modificatif recu por le méme notaire, le vingt-neuf
avril mil neuf cent soixante-trois, demeurernut cli-ol-
nexées. Eun principe cet acte de base diment rectifié
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a9

reste dfapplication.

I1 est enfin stipulé

1. que les dispositions du nréseut acte et de
ses annexes, qui modifieront ou compléteront les
dispositions de l'acte de base initial et de ses an-
nexes, rec¢u par le dit notaire Verblst, le seize mars
mil neuf cent soixaute-deux et modifié par acte du
méme notaire cu date du vingt-neuf avril mil neuf

ceut scixante-trois, seront obligatoires et opposa-

bles & tous les coprovpriétaires du complexc ‘les

Princes de Belgiquef..

2. que les dispositions de 1l'acte de base ini-
tial et de ses anncxes gul sevont incompatibles avec
les dispositions du présent acte et dc scs annexes
seront réputées nulles et non avenues & 1'égard des
mémes copropridétaires.

3. que la répartition des quotités dans le ter-
rain et les nartiecs communes, daus les frais d'as-
censeurs, dans les frais de résidence, d'entretien
et de remplacenent, telle que prévue aux annexes 11T
et IV de 1l'acte de bhase initial et respectivement aux
annexes Iy IT et ITT de 1l'acte modificatif du vingt-
neuf avril mil neuf cent soixante-trois, est rem-
placée par une nouvelle répartition en ce qui con-
cerne les Pavillons A et B.

Terminologie - Identification des annartements.

Des nrécisions sont ici anportées tant en ce
qui concerne la terminologie en usage au "résent ac-
te gqu'en ce qui concerne 1'identification des appar-
tements.

1. le terme "Pavillon® tel qu'il est ici enten-
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du, désigne un immeuble & plusieurs étages, réunis-
sant & chaque étapge un maximum de quatre appartements.

Linsi que dit wrécédemment, les résidences con-
nues initialewent sous les dénominations #Comtec de
dainaut™, ¥“Comte de Luxembourg®, "Duc de Brabanti
ont été fusionnées de facon & ne »lus former que
deux pavillons dénommés respectivement "Pavillon A¥
gt "Pavillon BY,

2. Le c6té des pavillons conveuntionnellement ap—
pelé "clté avenue! est celul sur lequel débouche le
hall dfeutrée des Pavillons. Le cété des pavillons
conventionnellement apnelé #cdté parcit désigne le
chté arriere opposé au cbté avenue.

3. Les dénominations Wgouche? et “droite® sont
données au point de vue d'une personne se trouvent
du cdté avenuc ¢t regardaut en direction du hall df
entrée des mavillons.

Au point de vue de la méme personne, la navil-
lon A occupe le c¢Oté gauche et le navillon B le cdté
droit.

Dans la description de chacun des navillons,
les dites dénominations sont en outre données par
ranport & une ligne idéale qui couperait le mavil-
lon en son milieu.

4. Un tableau donnant le type et la numérota-
tion de chacun des appartements des deux pavillons,
ainsi que les gquotités indivises revenant & ces ap-
partements et aux garages possédés nar la société
anonyme E.T.R.L.ii.0. dans les parties communes du
complexe, y compris le terrain, demeurera ci-an-
nexé.

Chapitre I1.
Analyse des plans des sous-—-sols et des pavil-
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lons A et B du complexe "les Princes de Belgique’.

Description des partles commuiles et privatives.,

Comue il est dit ci-evout, la société compearante
a foit établir les nouveaux plans de coustruction des
sous—sols et des pavillons A et B du compleze dérommé
"Les Princes de Belgique® par les soins de 1o socilété
anonyme “Groupe Urbanisme®, ayont son siége social a
Bruxelles, 47, rue Ducnle, qui, ewn sa qualité d'ar-
chitecte ayant sigué ces »lens, en a la resvnonsabili-
té de 1n conception.

Ces plans sout ci-aprés décrits

Ils resteront annexés au présent acte.

Toutefois 11 est précisé qu'ils ne sout donnés
qu'z titre indicotif et que mendant le teans que du-
revro ltachevement du comnlexe #Les Princes de Belgi-

moyeunnnut l'accord de la société anonyme “Groupe Ur—

banisme”, wails en dehors de toute intervention ou

accord des copropriéteires ou d'une asssublée de co-

propriétaires, d'apporter toutes wodifications & ces
“plans. e

nmeiy

Belgigue’, numéro 0I.

On y remsrque notammeut

L) des perties comounes ¢

Les goleries des garages avec la rampe d'acces,
cing ceges d'cscaliers, cing cages d'asceuseurs, des
locaux compteurs, un local commuii, divers couloirs
¢t dégagements.

B) des perties »nrivetives 3

1) diverses caves non nuaérotées au nlon et
treute-neuf garages nunérotés ¢
Vingt-cing, vingt-six, de vingt-huit & cinquantec
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cing inclus, cinguaute-huit, soixante et un, soixente-
deux, soixante-six & sentoute et un inclus, lesquels
caves et grrages ont été vendus par la snciété ano-
nyme "C,R.i.7, antérieurement & l'acquisition par la
société YL.T.R.T.1.0.%, des droits qui restalent an-
nartir & la société WC.R.iI.% dans le complexe des
"Princes de Belgique™™, occquisition faite aux termes
de 1facte prérapnelé du notaire Richir, soussigné, en
date du vingt-cing février mil neuf cent soixonte-
clng 3 ces caves et garages ne sont repris que pour
mémoire.

2) Vingt-deux gorages, appartenant & la socidté
"EL.T.R.I.M.0.7 et inclus en fait dans le ¥pavillon AW,
savolyr

Ceux qui portent le;numéros_un a seize inclus;
solxante~trois & soixente-cing inclus, clnguante-six,
cinquante~sept et cinguante-uneuf.

Chacun de ces parages comprend ¢

2) en nropriété nrivetive et exclusive

Le gerage proprement dit avec sa porte ou volet.

b) en copropriété et indivision forcée

Septente—-quatre/cent milliémes indivis dans les
narties communes du complexe y compris le terraln.

3) Neuf garages appartenant 3 la société
PEL.T.0.L01.0.% ¢t inclus en failt daiis le ¥pavillon Bi
savolr :

Ceux quil porteut les numérosrggx—sept 3 vingt-
quatre inclus, et éépféh%él&éﬁxn j

Checun de ces éé?ages obmpfend H

&) en propridté nrivotive et exclusive @

Le garage nropremcnt dit =vec so porte ou volet.

b) en copropriété et indivision Fforcée :

Septante~/cent milliemes indivis dans les par-
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ties communes du comnlrxe y compnris le terrain.

4) Deux gorages appartcusut d lo société
L, T R, I.11.0.7 et inclus cen foit dens le fipavillon B9
savolr ¢

Ceux qui porteut les numéros vingt-sept et soi-
xaute .

Checun de ces goarages compreud @

a) en propriété privetive et exclusive

Le gerage propreuent dit avec sa porte ou volet,

b) en copropriété ct indivision forcée ¢

Septaute—-cing/cent williémes indivis dous les
nerties communes du complexe, y compris le terraii.

5) Vingt-huit caves anpartenaut & la société
AL,T.R.T.:1.0." et incluses en fait daus le "pavil-
lon Atysavolr ¢

Celles qui portent les numéros quaraute o soi-
xante-sent inclus.

6) Dix caves appartenant & la société "E.T.R.I.-
11.0." et incluses en foit deus le pavillowu B, savoilr:

Celles qui portent lcs numéros vingt-quatre a
trente-trois inclus.

Plan de 1'eutre-sol des pavillons & et B (numé-

A) Entre-sol du navillon A.
On y roemarque :
a) des parties communes ¢

Deux halls communs, deux cages d'escallers, deux
cges d'asceuseurs, divers dégegeueuts et couloirs,
la conclergerie située cbté narc, & droite, compre-
uant ¢ une cuisiue, un liviug, deux chambres, un dé-
gagenent, une salle de baius avec water-closet, une
cave uumérotée treunte-six.

b) des porties privatives ¢
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Un flat (a) situé c6té parc, & 1'extrdue gauche,
comprenaut
1) eun nropridété nriveotive et exclusive :

Un living, un coin & doruir, une cuisine, une
salle de bains avec weter-closet.,
2) en copropriété et indivision forcée :

Deux ceut unonante/ceunt millidmes inudivis daus les
perties communes du complexe, y compris le terrain.

Un flat (b) situéd cdté parc, immédiatement &
gauche, comprenaut

1) en nropriété nrivative et exclusive :

Un living, un coin & dormir, une cuisines; une
salle de boalns avec water-closet.
2) eun copronriété et indivision forcée

Deux cent quiuze/ceut milliémes indivis daus les
nerties communes du complexe, y compris le terrain.
Trente-huit caves numérotées de un 3 trente-
cing inclus et de trente-sept & treute-neuf inclus.
B) Butre-sol du navillon B,

On y rewsrgue @

a) des parties commules

Un hall commuli; le cage d'asceuseurs, la cage
d'escallers.
b) des perties nrivatives

Un appartedent type II E/sol, situé cdté narc,
2 geuche et & droite comprenaut @
1) en propriété privative et exclusive

Une cuisine, un living, un dégageuent, deux
chaibres, une salle de baius avec water-closet.
2) en conropridté et indivision forcée

Quatre cent septante/ceunt wmilliémes indivis
daus les parties communes du complexe, y compris le
terrain.
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by

Vingt-trois caves numérotées un 3 vingt trois
inclus.

Plan du rez-—de-chaussée des Pavillons A et B
(numéro 02)

A) Rez—de-chausséc du pavillon A.

On y remarque les parties communcs suivawntes ¢

Le hall d'entrée, deux halls communs, deux Ga-—
ges d'escalicrs, deux cages d'asceuseurs; deux lo-~
caux poubelles, deux sas, deux silos, des galeries
couvertes.

B) Rez—de-chaussée du pavillon B.

On y rcuarque les parties communes sulvantes

Le hall d'entrée, un hall commun, la cage d'es-
callier; lo cage d'ssceunscur, un sas, un siloy, un lo-
cal poubelles, un local réservé su couclerge, un lo-
cal voiltures d'eufauts, des grlerics couvertes.

Plen tyne des six premiers étages des pavillons
A et B (numéro 04).

On y remarque :

A) Pour le pavillon A :

n) des prrties communes :

Deux halls communs, deux cages d'escaliers, deux
cages d'asceuseurs.

b) des parties privatives :

Un anpartement type IT A, situé & la fois cdHté
avenuve et c6té narc & l'extréme gauchc, compreuant

1. en propriété nmrivative et exclusive :

Un bureau, une cuisine, un living avec terras-
se, un hall, une salle de bains, deux chambres, un
water-closet.

2. en copropriété et indivisioun forcée :

Sept cents/cent milliémes inlivis dans les par-

ties commuries Jdu complexe, y compris le terrain.
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Un anpartement type II1 B, situé & la fois coté

avenue ¢t c6té parc, ndéilintenent d gauche, comprenant:
1. eun nronridédté »nrivative et exclusive

Une culsiue avec terrasse, un living avec ter-
rasse, un hall, un légagement, une salle de baius,
un weter-closet, deux chambres dont 1'unc avee ter-—
rasse. \

2. en _copropriété et indivision forcée :

Cing ceunt ciuguante/cent milliémes indivis dans
les narties communes du complexe, y compris le ter-
rain.

Un anpartement type II C, situé & la fois cité

aveuue et ¢Até varc, imwmédiatencut A droites compre-
nant

1. el nropriété nrivative et exclusive ¢

Urnie cuisine avec terrasse, un living avec ter-
rasse, un hall, un dégageucut, une salle de bains,
un water-closet, deux chawmbres.

2, en copropriété et iwndivision forcée o

Cing ceunt quaraute/ceut millieémes indivis dauns
les partles commuries du complexe, y compris le ter-
T iN, |

Un anpartemeut tyne IT D, situé & la fois cOté

avenue et c8té verc, a 1l'extréme droite, compre-—
nant

1. en propriété privative et exclusive 3

Une culsine avec terrasse, un living avec ter-
rasse; un hall, un dégegement, une sallc de bains,

un water-closet, deux chambres.

oo

2. en copropriété et indivision forcée

Cing ceut vingt/ceut millidmes indivis daus les
perties commuries du complexe; ¥y compris le terrain,
B) Pour le movillon B.
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a) des parties communes

Un hall commun, une cage d'escalier,; une cage
d'ascenseur.
b) des parties privetives :

Un appartement type III A, situé & la fois cbté
avenue et ¢Hté parc, & gauche, comprenant

1. en propriété privative et exclusive :

Urie culisine rvec terrasse, un living cvec ter-
rasse, un hell, un dégagement, une salle de baiuns,
un water-closet, trols chambres.

2. eu copropriété et indivision forcée :

Six cent quarente/cent willigmes indivis daus
les partlies communes du complexe, y compris le ter—
rain, )

Un aonartenent type ITT B, situé & la fols cdté

avenue et cdté parc, & droite, comprenant
1. en propriété nrivotive et exclusive

Une cuisine avec terrasse, un living avec ter-
rasse, un hnll, un dégagement, uue salle de beains,
un water-closet, trois chambres.

2. eu copropriété et indivision forcée :

Six cent qurraunte/cent millidmes indivis dans
les parties communes du complexe; y compris le ter-

rain,

Plan type des septieme, huitidme, neuviéme, di-

xiéme, onzidme, cdouziéme, treigiéme, quatorzidme et

guinzitme étages des pavillons 4 et B (numéro 05).

Le plan type de ccs étages est identique au
plan type des six premicrs étages, tant en ce qui cone-
cerne le nombre d'anpartements par étage dans chacun
des pavillons qu'en ce quil concerne la disposition
des locaux & 1l'iutéricur des apporteuents, les types
d'appartedcnts et les quotités indivises revenant &
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chacun d'eux dans les partices communes du complexe,
¥y compris le terrain.

Plan type du seizidme étage des navillons A et
B (numéro 06).

On y remarque

1) Pour le pavillon A.

a) des parties communes :

Deux halls communs,; deux cages d'escaliers, deux
cages d'ascenseurs.

b) des parties privatives :

Un apparteuent type II a 16, situé & la fois

cBté avenue et cdté parc, & 1'extréme gauche, com-
prenant

1. en nronriété privative et exclusive :

Un bureauw, un living avec terrasse, une culsine,
un hall, une salle de bains, un water-closet, deux
chambres dont 1'une avec terrasse.

2. en copropriété et indivision forcée

Sept cent vingt/cent milliémes indivis dans les
parties communes du complexe, y compris le terrain.
Un apparteuwent tvyne II b 16, situé & 1la fols cb-

té avenue et cdté varc, immédiatement & gauche, com-
prenant

1. en propriété privetive et exclusive -:

Une cuisine avec terrasse, un living avec ter-
rasse, un hall, un dégagenent, une salle de bains,
un water-closet, deux chambres avec terrasse.

2. en _copropriété et indivision forcée ¢

Cing cent septante/cent milliémes indivis dans
les wnarties communes du complexey y compris le terrain.
Un appartedent type ITI ¢ 16, situé & la fois cb~-

té avenueet ¢cd6té parc, immédiatemeunt & droite, com-
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prenant .
1. en propriété privative et exclusive ¢

Une cuisine avec terrasse, un living avec ter-
rasse, un hall, un dégagemciit; une sallc de bains,
un water-closet, deux chambres ~vec terrnsse.

2, en copropridté et indivision forcée

Cing cent septante/cent millieémes indivis dans
les parties communcs du complexe; y comhris le ter-
rain.

Un apnortement type II d 16, situé & la fois ob-

té avenue et ¢bté parc, & l'extréme droite, compre-
nant @
1. en propriété nrivative et exclusive ¢

Une cuisine aveec terrasse, un living avec ter—
resse, un hall, un dégoagemcut, unec salle de bains,
un water-closet, deux chowmbres ~vec.terrnsse.

2., en copronridté et indivision forcée :

Cing cent cinquante/ceut milligmes indivis dauns
les porties communcs du complexe, y compris le ter-
rain.,

2) Pour le pavillon B.

a) des_parties communes @

Un hrll commun, une cage d'esceliers, unc cage
d'ascenseurs.

b) des norties nrivatives

Un appartement tyne ITIT a 16, situé & 1= fois

chté avenue et c6té parc, & gauche, compreunnnt

1. en propriété privative ot exclusive

Une cuilsine avec terrasse, un living avec ter-
rasse, un hall, un dégageuent, unce salle de bains,
un water-closet, trnis chambres a coucher avec ter-—
ra.gse .

2, en copropric¢té et indivision forcée :
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Six cent septante/cent willidmes indivis dans
les parties communes du complexe, y compris le ter-
rain.

Un apparteunent type ILII b 16, situé & la fois

cbté avenue et c6té parc, & droite, comprenant

=9
1. en propriété nrivative et exclusive :

Une culsine avec terrasse, un living avec ter-
rasse, un hall, un dégageucnt, une salle de bains,
un water—-closet, trols chambres avec terrasse.

2. en copropriété et indivision forcée ¢

Six cent septante/cent milliémes indivis dans
les pnartics communes du complexe, y compris le ter—
rain.

L'emplacenent pour lfaménagenment d'un flat C,

avec terrasse, situé a l'extréme droite, comprenant
en copropriété et indivision forcée ¢

Trois cent trente/cent milliémes indivis dans
les parties communes du complexe, y compris le ter-
rain.

Plan de la toiture des pavillons A et B (numé-

On y remargue les parties communes suivantes

Les cages d'escaliers, les nachineries des as-
censeurs, la galerie séchoir, les poutrelles de démé-
nagement .

Plan d'une coupe des .pavillons A et B (numéro
08).

Plan de la facade c6té parc des pavillons A et
B (numéro 09).

Plan de la facade latérale du pavillon A (numé-
xo 10).

Plan de la facade cdté avenue des pavillons A
et B (numéro 11).
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Chapitre III.
Conditions snéciales.

1. Conditions générales de vente.

Les conditions générales de vente relatives aux
appartements et aux garages uis en vente par la so-
ciété "E.T.R.I.M.0.7 seront annexées au présent acte.

Elles sont en »rincipe identiques & celles qui
figureut dans les conventions particuliéres de vente.

Toutefois, si la société "B.T.R.I.1i.0.% dtait
amenée & apporter des modifications aux conditions
générales de vente, ces modifications ne pouvant &tre
annexées au présent acte de base, seules seraient d'
application les couditions rewrises dans les conver-—
tions narticuliérecs dc vente.

2, Chauffage individuel au gaz avec distribution

d'eau chaude.

Chaque appartement vendu par "E.T.R.I.M.0.% sera
pourvu d'une installation de chauffage individuel au
gaz, comnrenant la distribution dfeau chaude.

Les frais de¢ chauffage du hall d'entrée de cha-
cun de ces pavillons A et B, seront réputés charges
COMmMuNe s -

Réserve.

Toutefols, la société anonyme "L .7.R.I.i{,0.% se
réscrve expresséuent le droit de nodifier, sans 1'in-
tervention des copropriétaires et sans aucun recours
de ceux-cl contre elle, ce systéme de chauffage et de
distribution d'eau chaude.

Dans cette éventualité et en cas d'installation
d'un systeme de chauffage commun aux navillons A et
B, la répartition des frais entre les copropriétai-
res de ces pavillons se feralt au prorata des quoti-
tés daus les parties communes du complexe, celles

des garages exclues.
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Ia société "L.T.R.I.I1.0.% se réserve, en outre,
le droit =

1) d'immoser éventuellewent un contrat de fourni-
ture de combustible pour une premidre période de dix
anss, et ce; & des conditions normales

2) d¢ cruficr éventuellement 1'eutretien des in-
stallations individuelles & une firwe spéeialisée,
gue 1o société ¥E,T.R.I.IL.0.% pourra librement J1ési-
guer pour une premiére périnde de dix ans.

Si, mar suite de circonstoices atuosphériques,
les pavillous A et B »ou certains locaux de ces pa-
villouns, devaient Ctre chauffés avant que les futurs
propriétaires d'appartements alent pu en obtenir
jouissance, le service de ce chauffage serailt assuré
& l'initiative de 1o société "E.T.R.I.M.0.7, qui en
récupérerait les frais & charge des copropriétnires.

Le ventilation de ces frais de chouffage serait
équitablenent a~rrétée par le dite socidété en fonc-
tion des donunées de fait,

5. Pessage des canalisations, gaines, coudul-—

tes de chemindes.

La snciété comp-reute déolare coustituer & ti-
tre de servitude perpétuelle et gratuite ~u profit
et & chearge de tous et chacun des bicus privatifs
dont les nréseuts pavillons A et B sont counstitués,
le drolt de mrssage mour toutes canalisctions, gai-
nes et conduites de cheainées unécessaircs a 1'exéou-
tion et aux achévements de locnux supérieurs, infé-
rieurs c¢t latéraoux.

Cette scrvitude existera égnlemeunt pour toutes
les ceunlisations géuéralenent quelcouques quil de-

vrout traverser le terrain sur liquel serout érigés
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les présents pavillons.

4, Réserves - Mitoycunetés.

La snciété ¥"B.T.R.T.L.0.% se réserve cxpressé—
ment 1o propridété de 1o mitoyenneté des murs et pi-
guous séparant les nropriétés voisiues des proprié-
tés dont question au présecut acte de base. Les
droits que se réscrve ici 1n société "E.T.R.I.M.O.-
n'emportent nour elle aucune obligation de protec—
tion nu dfeutretien, ni responsabilité des murs et
des pignons nrémentionnés, qui demeurcrount a2u countrai-
re sux cutiers risques, nérils et charges resnectifs
des copropridtaires des pavillons. Le tout deus la
mesure olu la nréseute clause est applicable aux cons—
tructlions en question.

2. Caves.

Les caves u'ont pas de quotités dans les parties
communes des pavillons et snut les accessonires merna-—
nents des apparteuents auxgucls elles sont ratta-—
chées. Il est merwis de réunir deux ou plusieurs
caves el un scul local en abattant les cloisous quil
les séporeut nois seulemeut sous 1o surveillauce et
moyennaut lteccord des architectes des bAtiments.

Les aliéuntions et échonges de caves ne sout nemis
qutentre propriétaires d'aprartemcnts. Own ne peut
étre vronriétairc d'une crve sans étre nrovriétaire
d'un appartement du pavillon et & titre de dépendance
de cet anpartement. Une cove ne peut &tre donnée en
location ni councédée en joulssouce qu'd un occuprit
du pavillon correspondnnt. Les aliduations ou échen-—
ges de caves ne modifiewnt ¢ rien lcs quotités indi-
vises qu'ont daus les norties communcs les apparte—
mewts dont les caoves sont aliéndes ou échangées.

6. Voirie.
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Pour 1z voirie existante et pour les voilries
nouvelles dont les autnrités communales décideraient
1'exéoution, vnirie bordeit ou desservant le bloc,
les copropriétaires s'engagent & régler les aunuités
qui sont prévues par le réglement taxe communnle.

Ces annuités seront payées par la copropridté
au méume titre et de 1a méme fagou que les charges
communes .

7. Acces oux égolits.

Les copropriétaires doiveunt donuer acces par les
parties communcs et éventucllement lecurs locoux pri-
vés (spéoialement les garages et les emplacemeuts de
parking couverts éventucls) pour tous travaux de ré-
paration, d'entretien et de nettoyage des égonlts.

A 1'exception des séchnirs, les toitures ne sont
pas accessibles, sauf pour les wuécessités de leur el-
tretien et de leurs réparations, ainsi en est-il pour
les nécessités d'eoutretien et de réparation des ma-
chineries, decs asccuseurs, des tétes de cheminées,
des débouchés de veutilation, de l'antenne collective
¢veutuelle de télévision, etcaetera, aiusi gque pour
toutes autres nécessités communes.

Lo gociété "L.T.R.T.1.0.% sera en droit de main-
tenir sa publicité sur les présents pavillouns jusqu'a
ce qu'ils snient compleétemcnt achevés.

10. Droit de division.

Lo snociété "E,T.R.I.ti.0.% se réserve le droit de
diviser un ou plusicurs éteges niusi que le rez-de-
chaussée et les sous-sols des vpréseuts navillons au-
trement qu'il n'est »nrévu sur les nlans aumlexés au

préseut acte. Elle pourra lc fairc saus avolr & ob-
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tenir 1'approbation de 1'assemblée générale des co-
propriétaires. Il est toutefols entendu qu'il ne
pourra jamais y avoir plus de quatre appartcuents
par niveaun dans chagque pavillon.

Les dits plaus sout donués & titre de simples
reuselgnements et taut que lcs constructions ne sge-
rout vas completement nchevées, ils pourront toujours
8tre modifiéds, & condition gque lcs mondificatious rie
nuiseunt en rien & Ilo structure et & 1la solidité de
1'immeuble ou & 1'intérét comaun des copronriétai-
res ; ces modifications ne pourront davantage dimi-
nuer le cube ni 1n surface des éléments privatifs qui
seraleut déjd vendus. ILa comprralte se réscrve plus
spéoialement le drnit, jusqu'ad 1'acheévement des cons-
tructinus, d'incorporer nlusieurs appartemeuts ou
parties d'eppartements en un seul, de subdiviser les
appartoments ot dés lors dfen ventiler les quotités,
d'en modifier la distribution intérieure, dé modi~
fier 1r surfoce et 1la disposition des parties commu-
nes, telles que les halls nu dégrngements communs,
pour permettre éventuellement d'agraudir un apparte-
meut ou de créer des coves supplémentaires ou des
locaux privatifs § ces modifications ne sont citées
qu'a titre d'exemple et 1o sncicété pourra; cux fins
ci-dessus, effectucr tous travaux voulus, y compris
aux parties communes. De plus, les cHtes et mesures
portées sur les plaus ue sout données gu's titre pu-
rement indicatif 5 toute différence cutre les mesu-
res réelles et cclles portées sur les nlans ne don-
nere liecu & aucunc indemnité, pour sutant que cette
différence n'excede nas deux et demi pour cent.

11. Disnssitions relotives & la livraison et &

l'agréation définitive des parties communes -




La livraison dcs partics communcs des préselts
pevillous A et B cura lieu par la remise des c¢lés au
Président du Couseil de Gérauce & le dote fixée par
le vendeur ct e tout état de couse avaut la liveni-
son des partics wrivatives eux différents coproprié—

alres.

Cette remise des c¢lés sera constotée por un Nro-—
cés-verbal de livreison des parties commuues, signé
par le Président du Consell de Gérance e¢t par l¢ ven-
deur, & l'iutervention du délégué de la société ann-
nyme "Groupe Urbanisme' .

S1 au mouent de la livronison des parties commu~
nes, certains travaux ou réfections restaient a faire
le délégué de la snciété cuwnuyme “Groupe Urbanisme
~ura comme mission de les cousigner dans un procés-—
verbnl qui sers anuexé au proces-verbal de livrail-
son sous le dénominsation "anuexe ~u procés-verbal de
livraison des narties communcs?,

Cette aunexe énumérera les travoux et réfections
restout & faire et fixera le délai dens lequel ils
seront effectués. A 1'expiration du dél-i ci-des-
sus, la gociété acnnuyme “Groupc Urbeounlsme? couvoque-
ro le Président du Conseil de Gérance et le déléguéd
de 1a société anonyme “L.T.R.I.II.0.7, vendeur et pro-—
céders ou recolement des partics communes, qu'il con-
siguere dans un proces-verbal d¢ rccolemeut.

51y pour une raison quelconque, les cutrepre-
neurs u'avaicnt pos exéouté ew tout ou cu partic les
travaux et réfectious indiqudés & 1'auniexe au nrocés-—
verbal de livraison des porties communes, 1z soclété
anonymc “Groupe Urbanisme’ est couveutlonnellcmenut et
irrévocablement hebilitée & déterminer les travaux

restant & falre ct & cn établir 1'estimation.

3
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Cette ecstimation fera 1'objet d'un décompte
dont le montant sera norté au débit des eutrenrencurs
défaillants et versé aux coprovriétaires.

En cas d'absence ou rcfus dc si ner de 1fune
des marties convoquées, le délégué dc la société ano-
nyme ‘‘Groupe Urbanisme® procédera scul au recolenment
des parties communes; en actant soit 1l'absence, soit
le refus de signer et signifiera lc procés—verbal de
recolement aux parties par ministére d'huissier.

La signification du mrocés-verbal de rccolement
vaudra agréation définitive.

12, Description des matériaux.

Un exemplaire de la description des matériaux
enployés pour la construction des présents navillons
A et B demecurera cl-anncxé.

La société #5,7.R.I.M.0.7 se réserve le droit
dfapporter en cours de construction, toutes modifica-
tions voulues & la dite descrintion.

7

15. Désignation et honoraires du gérant.

"IJ est faisb appel par LtAssenmbldée Géndrale des Copro-
priétaires aux services d'un Gérant, poruoanllbé sociale ou
persomﬂe h'\”Slq‘Ut’ choigi ou on parml leg COQTOPJJ‘J étaires ‘If:'s
T1 est chargé de la surveili.ance gonerale de 1l'imeuble et de

son organisation et notammeart de 1'exdcubion des rdéperations
& effectuer aux parties comaunes (réf. acte de bzse ~ arbe
75 - 76 & 80 inclus)e

Si le Gérant est absent ou 1éfaillant, le propriétaire du
pilus grand nombre de guotitis indivises dans 1"ﬁm€uble en
fait fonction en cas d*égsel té des droites, la fonction cab
aévolue su plus &gée

Ltassenblée Fixera les émoluments du Gérenb.

Ltassenblée Goinérele pout délégusr ses pouvoirs concer-—
nent le choix du Gérant et sa rémunéretion par un vobte & la

gimple majorité des voix au Conseil de Gérsnce. La délégatior
de ces pouvolrs ne pourra ezcéder une durée de deux années
et l'Assemblée Genérgle déterminera & la méme occasion les
modalités de majorité que dewra réunir le Conseil de Gérance
pour pouvoir faire choix du Gérant.

La gérance des Tavilldns # et B est confiée actuelle~
ment pour un terme de six aunées consécutives prenant cours
& la date du premier jamvier 1971 & la S.A. GESTIONS & MANDAT
dans les limites et selon les modalités et conditions conte=
nues dans la convention conclue le 16 decembre 1970 entre

le Congeil de Gérance et 1t Sl GUSTLONG & LNDATS - o
tle de port et avtre & 1'ewpira-

dite oonventlou est régili
tion de chaque Dbiennat',
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%&nb tout acquédreur d'un élément privatif des pré-

senté‘payillons A et By, ou ses ayants-cause, sont

fixés comme sult :

- nonante-cing ffanps pour un flat 3

- cent vingt francs ﬁdur un anparteaent type I 3

- cent trente~cing franosupoup un anpartemeut type
T ‘

- cent guaraunte francs pour un appartement type IIT ;

- cent septaunte francs wour un appartemenf“résiden~
tiel ; , o
- clnguante-cing francs pour un garage

En cas de modification daus les types d'appar-
tements cu vertu des droits que s'est réservée la
société WL.T.R.T.1:.0.% aux termes du présent acte,
la. rémunération du gérant sera souverainement fixée
par la socicété ©LH.T.R.I.LH.O0. en fonctions des modifi-
cations en question. Les émolumcnts ci-dessus du gé-
raut sont fixés sur base de 1'index moyen des prix
de détail du Royaume du mols d'octobre mil neuf cent
soixante-six, étant de cent trente virgule quatre-
vingts points.

Cet index étant conventionncllement 1'index en
vigueur au moncut de la siznature du vprésent acte.
Toute modification de ce taux dans le sens de la
hausse ou de la balsse donncra lieu ipso facto ot
automatiquenent au réajustement en plus ou e moins
des émoluments dount question el ce & roison de deux
et deml pour cent de majoration ou de diminution des
montants mensuels originaircs ci-dessus fixés, pnar
tranches de deux points et demi d'augmentation ou de
diminution de¢ 1'index par rapport au toaux de cent
trente noints quatre-vingts ccutiémes.

14, Concicrge.
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Observation préliminaire.

I1 ¢st ici précisé quc la nomination d'un con-
cicrge n'est prévue qutau profit et & charge des pré-
sents pavillons A et B et que tous les droits et
obligations qui résultecront pour le concierge des
stipulations du d»réscut paragraphce 1% et de fagon
plus générale toutes les clauses qui y seront insé-
rées, ne concerncnt et ne visent quc les présents
navillons A et B ainsi quc leurs propriétaires ou
ayants-cause.

a) Nomination — Fouvoirs du gérant.

Perndant une nériode de decux années A comdtcer de
la date de nomination du »remicr concilcrge, la so-
ciété anonyme "E.T.R.I.H.0.% ou sa mendataire, en
1'occurence la société anonyme "Gestions ct tlandats¥
gura scule autorité pour notamment diriger le con-
cierge, lui donner des ordres, fixer sa réanunéra-
tion, délimiter les tAches lui incombant, le sur-
veiller, le révoquer, en désiguer un autre & sa place;
et cela de fagon autonome, sans devoir en référer au
Conseil de Géraunce ou & l'asseuwblée géuérale des co-
propriétaires, ni obtealr leur accord, étant eutendu
que le nrewler coucierge sere lui-méme désigué nar
les seuls soins et sur la seule initiative de la so-
ciété “L.T,R.I.IL.0.7 ou dc sa mandataire la société

"Gestions ct liandats® (société auonyme), & 17 époque

gu'elle décidera et pour uue nériode de deux ans.
Passé le délai de deux années ci-avaut stipulé,
les méues pouvoirs y compris celuide nommer le con-

nar le gérant, mais cette fois

cierge scront exercés
sous le contrdle du Conseill de Gérauce.

b) Service de location.

Pendant la méie période de deux ans a compter
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de la nomination du premicr concierge, la société
enonyme "E.T.R.I.I1.0.% ou sa wmaudatairc, la société
anonyme “Gestions et wandats® pourra, dans les mémes
conditions qu'a l'tarticle 1, c'est-a-dire de fagon
autonome, donncr au concierge toutes instructions
généralement aueclconques, relatives 2 tout ce qul se
rapporte & la location ou au Service de location des
anpartements ¢t des garages.

Dans 1'hypothese ol le concierge aura apporté
unte contribution efficace & la location dfun apparte-
ment; d'un garage, la dite société L.T.R.I....0. ou
sa nandataire pourra luil allouver des nrimes gul ne
vourrount en tout état de cause, dénasscr dix nour
cent de la valeur du preaicr loyer de 1'apparteuent,
du garage intéressé. Toute infracticn & cette regle
pourra &tre cousidérée nar la société anonyme "Ges-
tiouns et Landats™ comme faute grave et entraiucr le
renvol imwédiat du concierge.

c) Travaux du concierge.

Outre ce qui est dit précédemment et plus spé-
cialemcut sous le littcra ©), lc scrvice du concicr-
ge comportera tout ce aul est d'usage daus les mal-
sons bilen tenucs.

Il devra notamasnt

1. tenir cn parfait état de proprecté les com-
puns, les trottoirs, rampe d'ecces, les parkings et
les éléments sc trouvaut dans la zonc de recul

2. évacuer les crdures méuagéres ;

5. recevolr lcs maqucts et commissions

4, fermer la worte dfentréec & 1'heure qui lui
scra indiquée

5. laisscr et faire visiter les apparteuents et

garages & vendre ou & louer




6. foire les petites réparations d'entretien
de l'asceuseur.

7. surveillcy les eutrées ¢t les sorties

8. et, en géuéral, faire tout ce gue la société
anonyme E.T.R.T.i{.0. ou son wandatalrc et »nar la
suite le gérant lui commandera pour lc service géné-
ral des nréscnts pavillons A ct B,

Le concierge ne nourra nas s'occuner de travaux
ménagers pour les ocecupants, ni exéeutecr les travaux
dans les parties »rivatives.

Si le concilerge est marié, son conjoint ne pour—
ra excrcer dans les dits pavillons, ni nrofession, ni
méticer étrangers au scrvice de ces pevillons.

Te concicrge sera logé et chauffé dans les lo-
caux prévues & cet effet et aux frais des propriétai-
res des présents pavillons A et B ou de lcurs ayants-—
gause

Flcction dc domicile.

Pour l'exécution des nrésentecs lo société compa-
rante fait élection de domicile en son sidge sus—in-
digué .

Dispense d'inscrintion d'office.

lonsieur le Conscrvateur les hypothéqucs est
formelleunent dis»ncusé de nrendre inscrintion pour
guclgue cause que ce solit, lors de la transcrintion
des présentes.

Dont acte.

FPait et mnssé & Bruxelles, en 1'étude.

Lecture faite, la société commarante, renréscn-—
tée comme dit est; a siginé avec ious, lLotaire.

Sulvent lcs signaturcs.

Euregistré dix—-sent rfles, six renvois, au “me
bureau des actes civils ¢t successions & Saint-Gil-
les, le 25 novembre 1966, volume 43, folio 56, case

12, Regu : ccnt francs. Le Receveur, (s) F- Camby.




Complexe d'immeubles "Les frinces de Belgique™

\

en construction & Anderlecht, avenue lMarius Renard.

L'an wil neuf cent soixante-deux. A{iL

Le seize uars.

Par devant ialtre Ludovic Verbist, notaire vré-
sidant & Anderlecht.

A _comparu.

Ta société anonyme "Constructions Rationnelles
Modernes®, en abrégé "C.R.II.7, établie & Ixelles, pla-
ce Stéphanie, 10, iﬂscrite aun repistre du commerce
de Bruxelles,; sous le numéro 291.479.

Constituée suivant acte regu par Maitre Jacques
Possoz, notaire résidant & Bruxelles, en date du cing
janvier mil neuf cent socixante, nublié aux aunexes du
lioniteur Belge du vingt-trols janvier mil neuf cent
soixante, sous le numéro 1.441, et dont les statuts
ont été wmodifiés suivant acte regu var ilaltre Possosz,
prénommé, le vingt-trols mars mil neuf cent soixante,
publié aux annexes du :ioniteur Belge du onze avril
mil neuf ceut soixante, sous le numéro 6.789, et sui-
vant décision du Conseil d'administration de ladite
société en date du six aolt mil neuf cent soixante,
nubliée aux annexes du tloniteur Belge du vingt-six
septembre suivant, sous le numéro 26.515,

Ici représentée par son administrateur délégué,
lionsieur Georges Florent Llarie Daelemans, demeurant
& Uccle, 59, avenue Léo Errera.

Agissant conforméuent & ltarticle 21 des sta-
tuts et suivant décision du Conseil d'administration
de la dite société en date du huit février mil uneuf
cent soixante, publiée aux annexes du iioniteur Belge
du dix-neuf février wmil neuf cent scixante, sous le




35,

numéro 2.950.,

Laquelle société, représcntée comme dit est,
préalablemnent & 1'acte de base objet des préseutes,
nous a exposé ce qui suit

bxposé préliminaire.

1) Ta dite société est propriétaire d'un terrain
sis & Anderlecht, & Tront de 1'avenue Larius Renard,
plus amplement décrit ci-apres.

2) Blle a congu le projet d'édifier sur ce ter-
rain un complere d'imaevbles & appartements multi-
ples, dénommé “Les Princes de Belgique©.

3) Tlle a confié la réalisation des plans & Lion-
sleur Jacgues Cuilsinier, architecte, demeurant & Et-
terbeek, 65, boulevard Saint wnichel. Ces plans ont
été soumis & l'apnrobation des services publics com-—
pétents en matiere de bAtisse.

4) Lientreprise du gros-cuvre sera exécuté mar
ladite société VC.R.M.7, laquelle se réserve le droit
d'exécuter elle-méme le parachevement ou de le faire
exécuter par les sous-traitants de son choix et aux
conditions & convenir,

5) Désirant opérer la division horizontale de la
propriété, la soclété comparante a décidé de nlacerw
1'immeuble "Les Princes de Belgique’ sous le régime
de la conropriété el de le doter d'un statut immobi-
lier,

6) Ce complexe d'immeubles comprendra cing rési-
dences indépendantes, savoir ¢

a) Immeuble “Résidence Comte de Hainauti.

b) Immeuble “Résidence Comte de Luxembourg'.

c) Timeuble "Résidence Duc de Brabant®,

d) Imueuble #Résidence Prince de TLiggeli.

e) Immeuble "Résidence Comte de Ilandrest.




De plus,; ce complexe dfimmeubles comprendra en
sous-sol septaute et un garages »rivatifs.

Acte de base.

Cet exposé fait, le comparant, cs dite qualité,

a9

nous a requis d'acter authentiquement sa volonté de

placer le complexe dfimmeubles les Princes de Belgi-
que dont 1l s'agit sous le régime de la copronriété,
en conformité de la loi du huit juillet mil neuf cent
vingt-quatre, formant 1'article 577bis du code civil.

Tl a été établi un reglement de copronridté dans
le but de déterminer les droits de propriété et de co-
nronriété, d'établir la naniére dont les parties com-
nmunes seront gérées et de Tixer la part contributive
de chacun des copropriétaires dans les dépenses com-
munes .

Ce reéglement comprend

1) Le statut de 1'immeuble qui régle la division
de la propriété, l'entretien, la conservation et éven-
tuellement la transfommation ou la reconstruction de
tout ou partie de 1'immeuble.

Ces dlspositions et les servitudes gqul peuvent en
découler sont imposées & tous les conropriétaires tant
nrésents que futurs et e sont susceptibles de modi-
fication que du consentement unanime des copropriétai-
res. Ce statut sera du reste opnosable & tous par la
transcription gui en sera FTeite a la conservation des
hypothéques,

2) Le réglement d'ordre intérieur relatif a la
jouissance de 1'immeuvble et aux détails de la vie en
commull .

Ce regleuwent d'ordre intérieur i'est nas de sta-
tut réel mals sera obligatoirement imposé & tous ceux

gul deviendront par la sulte titulaires d'un droit de
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propriété ou de Jjoulssance sur une »artie de 1'immeu-
ble ; 11 est susceptible de modification daus les corn-
ditions qu'il déterunine.

Annexes.

Le comparant nous a ensuite remis, mour étre dé-
posés au rang de nos minutes, les documents suivants :

1) Annexe I, dtznt le veglement de coprovnriété

2) Annexe II, ¢tant la descrintion des cing Ré-
sidences et du comnlexe des garages ;

3) Annexe III, étent le tableau de répnertition
des quotités dans le terrain et les parties communes

4) Annexe IV, étant les tableaux de rénartition
des frais d'ascenseurs et des frais de résidence ;

5) Annexe V, étant le plan d'implantation 5K

6) Annexe VI, ¢taut le vnlan d'élévation des murs
de cléture 3

7) Annexe VIT, étant le schéma des égolits au
sous~sol ;

8) Annexe VIII, étant le plan du sous-sol (par—
tie arriére) |

9) Annexe TX, étant le »lan du sous-sol (martie
avant)

10) Annexe X, étant le cahier des cherges régis—
sant le contrat dientreprise avec descrivtion des tra-
vaux et des matérisux mis en cuvre

11) Annexe XTI, ¢tent le plan du rez-de-chaussée

12) Aunexe XIT, étant le plan de 1l'entre—sol

13) Annexe XIII, étant le plan de 1'étage type
(du premier au vingtiéme)

14) Annexe XTIV, étant le plan du vingt-et-uniéme
étage ;

15) Lnnexe XV, étant le plan de la toiture ;

16) bnnexe %4VI, étant le plan de la fagade prin-—

cipale ;
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17) Annexe XVIT, étant le plaun de la facade pos-—
térieure ;

18) Annexe XVITI, étant le plan de la fagade
latérale gauche 3

19) Annexe XIX, étant le plan de la fagade laté-
rale drolte.

Ces documents forment ense.ble 1'acte de base du
complexe d'immecubles "Les Princes de Zelgique® ; 1ils
se compléetent et forment un tout ; ils doivent se
lire et s'interpréter les uns en fouctions des au-
tres.

En conséquence, ces documents demeureront ci-an-—
nexés anreés avoir ¢té signés ¥ne varietur® mar le re-
présentant de la société comparente et revétus de la
mention d'annexe par le notaire soussigné ;5 ils seront
enregistrés en méue temps que les Hréseutes et feront
désormais partie intégrante du présent acte.

Déclaration de division.

La société comparaunte, ner l'organe de son ve-
présentant s déclere onérer la division du complexe df
imneubles vpar apnartements,; garages et autres locaux
nrivatifs.

Cette déclaration de volonté actée au préseunt
acte crée dés ce mouent les appartements, parages et
autres loczux privatifs en fonds distincts suscenti-
bles d'étre chacun 1'objet de toutes mutetions entre
vifs ou pour cause de wmort, alnsi que 1l'objet de tous
contrats.

Chacun de ces annartements et garages privatifs
comprend

a) une nartie en nronridété privative et exclusi-

©

ve
b) un certain nombre de quotités dens les par-
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ties communes de 1'immeuble, lesquelles se trouvent
en état de copropriété et d'indivision forcée,

L'aliénation d'un appartement ou d'un garage
privatif comporte nécessairement 1l'aliénation & 1la
fois de la partie privative et des quotités dans les
parties communes qui en sont 1l'accessoire.

L'hypothéque et tout autre droit réel grevant un
appartement ou un garage, greéeve d lal fois la partie
en Hronriété nrivative et exclusive et les quotités
dans les varties communes qui y sont inséparablement
attachées.

TLa création de ces appartements et garages donne
naissance & l'existence des narties conmunes & ces
divers fonds.

Les parties communes desappartements et garages
sont divisées en cent mille/cent milliemes 3 elles
sont en copronriété et indivision forcée.,

Ces appartements,; gerages et autres locaux pri-
vatifs sont décrits & 1l'annexe II et figurés sous
teinte rose aux plans ci--annexés. Les narties comuu-
nes sont figurées sous teinte bleue aux dits plans g
elles sont également décrites & 1'annexe II du pré-
sent acte. Liensemble de ces élémeunts privatifs et
des parties communes forme 1'intégralité de 1'immeu-
ble.

Réserve de mitoyennetés.

La société comparante se réserve le droit réel
de mitoyenneté portant sur les murs de pignon et
de cléture & édifier & cheval sur les limites sépa-
rant le terrain nartie commune des fonds limitro-
phes.

Cette réserve a uniquement pour but de permettre
& la société WC.R.M.7 de toucher & son profit exclu-




40.

sif 1'indemnité qui serait due nar les constructcurs
sur les terrains voisins gul voudront falre ussge de
Ges murs.

Eun conséquence, la société WC.R....Y a le droit
de procéder seule au mesurage, & l'estimation et au
transfert de ces mwurs, d'en toucher le »rix et d'en
donner guittance.

Cette réserve de droit réel de mitoyenneté ne
peut engendrer pour la société “C.R...7 ni 1'obliga-~
tion de contribuer 3 ltentretien, la protection, la
rénaration et la reconstruction de ces murs, ni au-
cune responsabilité quelconque.,

Si, nour un motif ~uelconque, 1'intervention
des copronriétaires des varties communes était ju-
gée souhaitable pour assurer lz perfection de 1'opé-
ration, ils devront »nréter gracieusement tous con-
cours, des qu'ils en seront requis, sous peine de

dommages~intéréts,

Descrintion du bien.

Commune d'fnderlecht.

Un terrain & bAtir situé & front de 1'avenue Lia-
rius Renard, ol il dévelopne une fagade de nonante
meétres cinquante ceutimétres, contenant en superficie
d'aprds titre et mesurage cinquante ares, cadastré
ou lfayant été section Hynunéro 373/c, 365/c et par-
tie des numéros 375/4, 372/b, 368/d, 367, 364/c, 366,
749 et martie de l'assiette de la rue du Liévre dés-
affectée.

Tel que ce terrain est décrit et figuré sous le
lot numéro 2.751 du vnlan général de lotissement de
la Commune d'Anderlecht.

Etablissement de la vropriété.
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‘

La Communc d'/.nderlecht en était propriétaire,

savolr

1) une partie, en vertu d'une possession paisible,
publique, non interrompue et non équivoque depuis plus
de trente ans et dans les concditions voulues par la
lol pour usucaner.

2) une prrtie, pour avoir été exmropriée par la
Ville de Bruxelles, aux droits et obligations de 1'
anclienne Commune d'Anderlecht, contre ilonsieur Fran-
¢ois lsocht, maraichecr, ¢t son épouse Ladamc ileric

Rampelberg, sans profession, demeurant ensenble & An-—




derlecht, suilvant jugement rendu par la troisieme
chambre du tribunal de nremic¢re instance & Bruxelles,
le cing juillet mil neuf cent queareite-troils, trans-
crit au quatrieme burcau des hyvothtaues & Bruxelles,
le trente du méue mois, volume 3.377, numéro 5 ; le-
quel jugemecnt a dit nour drolt que toutes les forma-
lités vnrescrites par la loi ont été accomnlies en ce
qui concerne 1'expropriation du bien dont 11 s'agit.

3) une martie, pour 1'avoir ccquise de la Comis-
sion d'hAssistence Publique d'Anderlccht, suivant acte
admninistratif regu par Monsieur le Bourgmestre d'An-
derlecht, le dix-sgept novembre mil neuf cent quarante
et un, transcrit au quatriéme burcau des hypothéques
& Bruxelles, le vingt-deux novembre mil neuf cent qua-
rante et un, volume 3.190, numéro 22.

La Commission dAssistance Publique diAnderlecht
en ¢tait pronriétaire en vertu d'une posseasion publi-
que, paisible, non interrompue ct non équivoque depuis
plus de trente ans et dans les conditions voulues par
la loi pour usucaper.

Conditions spéciales.

Le cahier des charges relatif & la vente nublique
éteblie & la requéte de la Commune d'inderlecht le
quatre aolit mil uweuf cent soixente et un, rappelée
dans 1lforigine de pronriété qui précede, contient les
clauses et conditions snéciales ci-anrés textuellenent
reproduites ¢

“La vente a lieu aux clauses et conditions du
ficahier géndral des charges arrété par le Consell Com-
“munal de la Commune dfinderlecht, le vingt-neuf juil-
“let mil neuf cent trente-sent. Ce cahier des charges
Yest complété et modifié comme suit

"EIn ce qul concerne le lot 2.751 sis avenue lia-
“rius Renard :




1) Implautation des bitisses ¢ les construc-
“tions servont implantées dans les gabarits figurant
fiau nlan du proces-verbal de mesurage du terrain.

“2) Hautcur des bAtisses v le bdtiment nrincipal
“comportera vingt étages naximum. ]

"Des constructions & usage commercial exclusive-
ment pourront €tre tolérées & condition d'étre stric-
“tement countenues dans les pgabarits figurés au nlan,
isoit un bloc bst dont le rem-de—chaussée sera entié-—
"renent dégagé et servira de parking suivant le plan
“la hauteur de ce bloc étant limitée & six metres &
martir du trottolr avenue ilavrius Renard 35 plus un
“groupe de boutiques au ford dont la hauteur ne dénns—
“gern pas trois meétres nar rannort au trottoir de 1°

by

Tartére paralleéele a 1favenue Liarius Renard.

o=

%3) Aspect dos bAtisses ¢ les counstruvctions de-

“vront préscitter un caractére architectural dont le
“College sera seul juge.

“Les facades présenteront unc unité qui concourt
"5, réaliscr un enseublce navfeit. Elles seront exécu-—
itées en matériaux naturels ou de gralité comparable
1%(le College étant scul juge) el de tomalité claire
fidominante.

"Le b&timent principal devra obligetoirement
fcomporter des balcons.

“Le rez~de~chaussée de ce bAtiment secra eutidre-
ment dégagé, seulcs les arrivées des liaisons verti-
“gales y scronttolérées 3 les colonnes seront rédultes
flau minimun afin de donncr un asvect léger & ce volume
“important et afin de ne nas entraver le circuletion
ides piétons allant de 1lfavenue liarius Renard vers
“le centre du quartier sitné su iord du bAtiment. A

icet effet, les trottolrs, rampes ct escalicrs figurés
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fau plan sont obligatoires.

"L'aspect duv couronnement sera spécislenent soi-
“gné : les cages diascenseurs, les bouches de ventila-
“tlon, etcaetersa, seront comprises dens une nergola ou
dans un autre motif architectural de fagon & offrir a
H17eeil une silhouette aussi nette que si la ftolture
étalt entidrement dégagée.

4) Gareges pour voltures : Tl sera prévu un en-
iplacement par apnartement (box, emvnlocemeut dais go-
“yage collectif ou marking au sol). Seuls les gara-—
Tges souterrains seront autorisés.

“5) Chemins d'accés : les chemins d'accés Ffigurant
fgu plan dfaménagement définitif anncexé au dossler, se-
“ront respectés.

"Le trottoir au sud du Db&timecnt orincipal est
“destiné & recevoir les véhicules du scrvice d'incen—
idie ; sa fondation scra vnrévue en counséquence ; la
"largeur en sera respectée,

fRuant aux trottoirs situés dans le domaine pu~—
“blic, ils scront exécutés par les soins de la Commu~
e aux frais des propriétaires, de méme que les é~
foolits .

©6) Zone de jardins v les espaces libres sevont
faménagés en jardinets, melouses fleurics avec arbres
et arbustes, rehaussés mer des nurets cn pierre natu-
firelle.

“Le projet devra €tre soumis & 1'é&rréation du
College.

W7 Chauffage ¢ le chauffage au nczout est inter-
C?dit?’/ Y

Les copronriétaires tituleircs d'un droit réel

dans le complexe d'immeubles "lLes Princes de Belglque®
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seront subrogés dans tous les droits et obligetions
résultant des stivulations qui »nrécédent et dc celles
contenues dans le cabler des charges dressé var la
Conmunc d'Anderlccht ct ci-avant ranpelé.

servitudes.

TLe comvarant déclave constituer & titre de ser-
vitude nerpétvelle au nrofit et ¢ charge de chacun
des biens »rivatifs cdont 1'immcuble cst constitué,
le massage de toutes canalisations, gaines ¢t con—
duits de cheminée nécessaires a 1l'exécution et au na-
racheveiment des locaux »rivatifs, ainsi que les pri-
ses de vue, d'air et de jour éteblies aux différents
plans.

iiodifications aux narties communes

pendant la coustruction.

Tes marties cowmuncs »evvent 8tre modifiées par
Ltarchitcete, s'1l c¢st nccessalre de les wmodifiler,
pour assurer unc cxécution conforwe aux réglcs de 1'
art ou si les modifications sont de naturc & amélio-

N

rer ou A faciliter 1lexécution de ces narties commu-—
nes.
Lfassenblée géuérale des copronriétaires pourra,

statvant & la wmajorité des trois quarts des volx de

1'immeuble, décider d'epporter des améliorations aux
parties communcs au cours de la construction avec 1°
accord de la société FC.R.i..Y

Cette derniere, par 1'organe de son renrésen-—
tant, falt remarquer qu ‘elle se 1 éoervc cxpressément
la faculté de modifier les nlens dcs coustrw s tions
faeisant l'objet du nruscnt a to de bosu cinsi que
les quotités visées aux: ennexes 11T et IV du présent
actc de base,

Ltacte de base et le régleueut de copropriété




seront, en conséquence, ajustés aux dites wmodifica-
tions.
1'81.“ .1_&‘_"

Lt d'un méme contexte,

I _ I -
nomiié, es dite qualité et aglissant cn exécution d°
une décision du Conseil d'Administration prérannelé,
2 constitué pour mandatzires snéciaux ¢

oy FEELBE
I e B e Wl socided
&g N w F

2) .

¥

Pouvant apglr conjointement ou sepbremont 5

Ny

L 1teffet de et au nomde la dite société WC.R.I.:

Vendre, soit de gré & gré, soit publiquement,
aux personnes, vnrix, charges ¢t conditions aue les
naudataires jugeront convenables, le terrain prédécrit
sis & Anderlecht, avenue lLiarius Hewnard, ainsi que tou-
tes les constructions a y ¢riger, soit les anmnarte-
ments, grrages et avtres locaux privaetifs avec leurs
quotités dans les parties communes, quil constitueront
le complexe d'immeubles dénommé #les Princes de Bel-
gigue',

Etablir la désipnation, 1'origine de pronriété
et la situation hypothécaire des bilens & vendre ; sti-
puler les conditions de le vente, faire toutcs décla-
retions rclatives aux baux et aux servitudes.

Fixer les évnoques d'entrée en jouissance et de
nalement du prix @ recevolr ce dernier en nrincipal,
intéréts ct accessoires ; en donner auittence avec ou

sans subrogation, mals sans garantie.
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Déléguer tout ou partie du »rix de vente aux
créanciers inscrits ; prendre tous arrangemnents avec
ceux—cil.

Lecepter des acquéreurs ou adjudicataires tou-—
tes garanties tant mobilieérves qufimmobiliéres ; in-
tervenir & tous actes de »rét ou dfouverture de cré-
dit consentis & ces acguéreurs mour recevolr tout ou
nartie du prix de vente, en donner quittance et su-
broger le créancier dans tous les droits, actions,
privileges et hypothéques de la société venderesse
cuvers les acquéreurs ou adjudicataires.

Dispenscr le conservateur des hypotheéques de pren-—
dre inscription dfoffice mour cuelque cause que ce
solt ; donuner mainlevée avec renonciation & tous droits
réels de privilége, d'iypothéque et & 1'action réso-
lutoire ; comnsentir & la radiation nertielle ou défi-
nitive de toutes inscriptions doffice ou autres, le
tout avec ou sans paileuewt : cousentir toutes anté-
riorités, parités, restrictions et limitations de pri-
vilege et dihyvothdque.

A défaut de paiencut et en cas de contestation
ou de difficulté, comparaltre tent e¢n demandant qu'en
défeudant devent tous juges et tribunaux ; exercer
toutes poursuites jusquiad liexéeution de tous juge-
paents ou arréts, ¢ventuellement la revente sur folle
encheére, la vente sur voie parée ou la saisie immobi-
liere ; provoquer tous ordres, tant amisbles gue ju-
diciaires ; y procduilre, toucher et recevolr toutes
gommes ¢t collocations, cn donner quittance.

Conclurc tous arrangecucints, transigcecr et comndro-
mettre et spécialenent dresser tous contrats d'entre-
prise avec les nersonncs ¢t moyennant les vrix, char-

ges et conditions que les mandataires jugeront conve-
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nables ; en fixer et toucher le prix et en donner
quittance, lec tout comme pour les ventes, requérir
éventuellcument inscription hwypothécaire couventionnel-
le au nrofit de la société “C.R.M." susdite en garan-
tie du paieneunt du prix du contrat dicutrepdrise ou de
tous acceassoires,

Ratifier toutes opérations précitées qui auraient
éte faltes par porte fort.

Lux effets ci-dessus, passer et signer tous actes
et piéces, élire domicile, substituer et généralcuent
faire tout ce gui sera utile et nécessaire, méme non
nrévu aux nrésentes.

Llection de domicile.

Pour l'exécution des preésentes, il est fait é-
lection de domicile pour la société comparonte en son
siége social susindiqué.

Irais.

Tous les frals, droits et honoraires & résulter
du présent acte de base et de ses annexces, seront
payés et supportés per les acquéreurs des apparte-
ments et garages.

Dont acte.

Fait et passé & Saint-Gilles~-Bruxelles.

Et apreés lecture faite, le représentant de la so-
ciété comparante a signé avec Nous, Notaire.

Suivent les signatures.
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Annexe 1.
Reglement général de copropriété.

des ocing Résidences formant le complexe immobilier
dénommé "TLes Princes de Belgique?®
en construction & Anderlecht, avenue llarius Re-
naxrd .

Chapitre T — Txposé général.

Article 1.~ Felsant usage de la faculté nrévue
par l'article 577bis, varagraphe I du code civil (loi
du huit juillet 1924), les copropriétaires ont ¢tabli
ainsi qu'il suit le statut de 1°'immcuble réglant tout
ce qul concerne la division de la propriété, lea con-
servation, l'entretien et éventuellement la recons—
truction d¢ 1'immeuble.

Ces dispositlons et les servitudes quil peuvent
en résulter s'imposent en tant quc statut réel & tous
les copropriétaires ou titulaires de droits réels, ac-—
tuels et futurs ; clles sont en conséquence immunbles
a défaut d'accord des copropriétaires, lequel scra
opposable aux tiers par la transcription au bureau des
hypothéques de la situation de 1'imiicuble.

Article 2.~ Il est en outre arrété, pour valoir
entre les parties et leurs ayants-droit & quelque ti-
tre que ce soit, un reglement dfordre intérieur rela-
tif & la jouiésance de 1'immeuble et aux détalls de la
vie en commun, lequcl reéglement o'est pas de statut
réel et est susceptible de wodifications dans les con-
ditions qu'il indique.

Ces nodifications ne sont point soumises a la
transcrintion mais devront &tre imposées par les cé-
dants de droits de propriété ou de joulssance sur une
partie de 1'immeuble.
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Article 3.~ Le statut réel de 1'immeuble et le
réglement c¢'ordre intéricur Torment ensemble le ré-
glement de copropriété.

Chavnitre IT - Statut de 1'imueuble.

Seotion T.- Copropriété indivisc et propridté

privative. o
Articlc 4.- L'immcublc comporte des partics dont
chaque propriétaire aura la propriété privative et
des parties communes dont la propriété appartiendra
indivisément 2 tous les propriéfaires,‘ohaoun pour
une fraction. |
Les parties privées sont dénomhées‘"appartements%
Le terue générique "appartement’ peut indistinctement
désigner tous les locaux vnrivetifs, ‘tels que garages;
caves et autres locaux., o ‘ ‘ '
Pour donner & cette .Givision en narties priveti-
ves et parties communes une base 1égale indiscutable ,
tous les copropriétaires du terrain se cedent les uns
aux eutres le droit d'accession immobiliere qu'ils
posseédent en vertu de l'article 553 du code civil, en
tant que ce droit ne se rapporte pas pour chacun df
eux ;
1) & 1'apparteoment, dont il se réserve le pro-
priété entiére et exclusive ;
2) aux quotités afférentes A ce mémc appartcment
dang lecs parties communces de 1'immeuble.
Cette ceussion cst foile pour cascund titre onéreux
moyenuant la cession corrélative des droits des autres.
Article 5.~ Les parties communes sout divisées en
cet mille/ceut milliemes, attribués aux appartements
et garages dens la proportion des valeurs respectives
de ces éléments privatifs.

Cette valeur est acceptée nar tous comme défini-
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tive, gquelles que solent les wodifications des narties
privatives par amélioration, embellissemeiwt ou autre-
ment .

Article 6.~ La descrintion des parties »rivati-
ves de 1l'immeuble figure & l'annexe II et le tableau
indiquant la quote-part de chacun de ces parties pri-
vatives dans les parties communcs figure & 1'annesc

ITT duv méme acte.
= Article 7.-- Les parties communes de 1'immeuble

comprennent notamment :

Le terrein sis & Anderlecht, avenue lklarius Re-
nard, plus amplenent décrit ci-avant & lfacte de ba-
se
P Tes murs-ct grilles-de cliturc ct de réfend ;

’f 1iarnature en béton do l‘immeu?ig);_}§§7orneuents CX~
urs des fagades, baloons ot Ffendtres (mais non

; les balustrades, appuis des bal-

les parde-corns)

; les cheminées 35 les canalisations

cons et fenétres ;
¢t conduites de toute nature : eaux, gaz, élecctricité,

tout & 1'égolit, souf toutefois les partics de ces ca-

nalisations et conduites s¢ trouvant & l'intéricur des

Fich
anvartemcnts ou des locauvx déneudant des apnartements

et garages, si ces canalisations et conduites scrvent

& l'usage exclusif et »norticulicr de ces appartemeuts,

garages et locaux 3
Tes entrées avec leur norte, les norches et hall

-

dfentrée ; les escaliers ; les cages d'escaliers ;

les descentes des caves ; les paliers, couloirs et

corridors decs caves ; les ascenseurs compPlets avee

leur wachinerie 3 le tolt ou la terrasse surnontant
1'immeuble,; avec les descentes dleau
In général toutes les nartics de 1'immcuble qui

ne seront nos affectées a 1l'usage exclusif de lfun
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des copropriétaires ou qui seront communes d'anreés
la loi du & juillet 1924 et d'anreés 1'usage.

Article 8.- Les parties communes ne pourront
¢tre aliénées, grevéces de droits réels ou saisies qu'
avec les appartenents et les garages dont elles sont
1'accessoire ct mour les quotités attribuées & chacun
de ces éléments.

L'hypotheoue et tout droit réel établi sur un
appartement ou sur un garage, greéve de nlein droit la
fraction des partics communes gqui cn dépend.

les parties constitutives de 1'anpartement et duv ga-
rage, & l'exclusion des parties communes, ¢t notam-—
ment ¢

Le plancher, »narquet ou revétenent avec leur
soutenement ; les cloisons intéricures avec leurs
portes ; les mitoycunetés des cloisons intéricures
sénarant les appartemcuts et pgarages centr'eux 5 les
fenétres sur ruc ou sur cour avec leurs volcts ou
ﬁéfgiennes et garde~éorps 5 les pbrtes paliéres 5 tou-
tes les ognalisdtionsVintériouros des awnpartemcnts ct
garages ; les ingtallations sanitaires particuliéres ;
les parties vitrées des portes et fenbtres 3 le pla-
fonnage et 1o décoration intéricure des murs et du
nlafond ; 1l'instellation du chauffage individuel
en résumé tout ce qui se trouve a 1'intérieur des ap-
partements et des garages et gquil est & 1l'usage exclu-
sif de lcurs propriétaires ou occupants, et mémc ce
gui se trouve a l'extéricur de ces locaux mals ser-
vant & l'usage exclusif des dits locaux, tels que les
compteurs particuliers et les canalisations particu-—
lieres des caux, du gaz, de 1'électricité, du télé-

phoue, de la sounnerie, etc...).




Article 10.~ Chacun dos prownriétaires a le droit
de jouir et de disnoscr de son annartement et de son
garage dans les limites Tixées nar le présent contrat
et & condition de me nas nuire aux droits des autres
propriétaires et de ne rien faire qui puisse compro-—
‘mettre la solidité de 17immeuble.

Chacun neut wmodifier comme bon lul semble Ja dis-
tribution intérieure de ces locaux, mais sous sa res-—
nonsabilité & 1'égard des affaissements, dégradations
et autres accidents et inconvénients gqui en seront la
conséruence pour les nartics communes et les locaux
des autrcs propriétaires.

I1 est interdit aux propriétaires d'apporter des
modifications aux choses communes, méme & 1'intéricur
de leurs locaux vnrivés, sauf & se conformer & 1iarti-
cle suivant,

I1 est interdit & chaque propriétaire d'apparte-
ment de le diviser en nlusieurs apparteiuents, sauf ce
qui est wmrévu & ltacte de base.

' T1 est permis de réunir en un seul deux ou troils
appartements d'un méue étage et de les rediviser en-
suite suivont un des tynes "Hrévus,

Article 11.- Apres quc les travaux de construc—
tion et de poracheévement de 1fimmevble avront entié-
rement été cxécutés, les trovaux de modifications acux
parties communes nc pourront &tre cxéoutés quiavec 1!
approbation de l'assembléc générale des copronriétal-
res staturnt & la uajorité des trois quorts des voix
et sous la surveillence de l'architecte de 1'immeuble,
fonsiecur Jacques Cuisinicr, aussil longtemps qu'il sera
en vie.

Les honoraires dus & ce dernier seront & la char-
ge du propriétaire qui aura fait exéouter les travaux
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de modification,

Article 12.- Ricn dec ce qui concerne le style ct
"harmonie de 1'immeuble, m€me s'1l s'agit de choses
privées, ne nourrs ftre modifié que par décision de 1°
assemnblée générale prise & la majorité des trois quarts

des volx ot avec 1l'accord de l'architecte autecur des
_plans, aussi longtemns qu'il vivra.

- I1 en sers sussi notamment des portes dfentrée

des eppartenents et autres locaux »rivatifs, des fené-
tres, des garde~corps, des balcons, des persicnncs, vo-
lets et de toutes les partics visibles de la rue et
cela méue en ce qui concerne la veinture.

Article 15.- Les propriétaires pourront placer
dés volets ou persicanes ; ceux-ci devront &tre du mo-
déle agréé nar 1l'asscubléc géuérale.,

Les wnropriétaires pourront installer des postes
nrivés de télénhonie sans fil ou de téldvision et en
user suivant le reéglemeunt de molice, de maniére & ne
pas troubler la jouissance des occupants de 1'immeuble.

Le téléphone peut Etre installé daus les appar-—
tenents, aux frais, risques et périls des propriétai-
res respectifs. Les fils et acceés ne pourront toute-
fois pas emprunter la fagade sur rue ou le fagade pos-—
téricure de 1'immeublc.

Il sera insteallé dans 1'immeuble une anteune col-
lective pour la téléphonic sens fil ct la télévision,
ainsi que des tubes snécinux pour le téléphone ; les
propriétaires devront obligatoirecucut sfen scrvir, o
1'exclusion de toute installotion du méme genre mals
gui sera de caractére »rivé,

Liassemblée géncrale fixera, & ce sujet, & la
simple majorité des voix, un réglement d'ordre inté-

rieur.
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Article 14.~ Chaque propriétaire pourra &tre au-
torisé par llassemblée géuérale a pratiquer dans les
Cwurs mitoyeas des ouvertures pour faire communiquer
plusieurs appartements d'un méme niveau dont il sera
propriétaire, & la condition de resnecter les gaines
et de ne pas compromettre la solidité de 1fimmeuble.

L'assenblée générale pourrs subordonner cette
autorisation & des conditions particuliéres. ITa méme
autorisation pourra &tre donnée & des locataires, si
leurs propriétaires respectifs y donnent leur adhé-
sion.

Article 15.~ Les emplacemeuts pour gar ges ne
pourront recevolr d'autre destinatiou que celle de
garages a usage de voltures particuliéres, motocyclis-—
tes,; blcyclettes et voltures d'ewfants, & l'exclusion
de to tes voitures de louage.

Section IT.- Service et zdministration de 1'im-

meuble .
Article 16,- L'asseublée géuérale des coproprié-
taires est souverailine maitresse de 1l'administration
de 1'immeuble en tant qu'il s'agit dintéréts communs.
Article 17.~ Tl est fait appel par 1'assenblée
généralg\igs copropriétaires sux service dun gérant,
choisl ou ﬁbﬂ\parmi les copropriétaires 3 1l est char-

gé de 1la surveillence géunérale de 1'immeuble et no-

b

tamnent de anxéoﬁtion des réperations & effectuer aux
parties communes. e

: Si le gérant est absent ou défaillaut, le pro-
priétaire du plus grend noﬁﬁrg de quotités indivises

dens 1'immeuble en fait fouction. °

5 en cas d'égalité

de droits, la fonction est dévolue au plus Aagé.

Article 18.-~ Le gérant entrers eifonction aprés

la mise sous toit de 1'imameuble. N

Contrrirement aux stipulations de 1l'article pré-

cédent, ce gérant sera désigné pour la premidre Ffois

par le constructeur et ce pour une période d'une année
",
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Article 19.~ L'assemblée géuérale n'est valable-
ment constituée que si tous les coprovridtaires sont
présents ou dliment convogués.

" L'assemblée oblige, par ses délibérations et dé-
cisions, tous les copropriétaires sur les points se
trouvent & liordre du jour, qu'ils aient été repré-

sentés ou non.

Article 20.- L'assemblée générale statutaire se
tient d'office chaque année daus l'agglomération bru-
welloise, cux jour, heure et licu indiqués par le gé-
rant ou par celui qui remplit les fonctions de gé-
rant .

Seuf indication contraire de la part du gérant,
gui doit Ztre donnée & tous les copropriétaires dans
la forme et les délais prescrits cili-aprés pour les
convocations ; ces Jjour, heure et lieun sont constants
d'ennée en année.,

In dehors de cette réunion obligatoire, 1'asscu-—
blée est convoguée d la diligence du Président de 1°
assemblée ou du gérant, aussi souvent qu'il est né-
cessalre.

Elle doit 1'€tre en tous cas lorsque la convo-
cation ecst demandée mer les provdriétaires possédant
au moins vingt-cing pour cent des quotités indivises
afférentes a 1l'immeuble.

Tn cas d'inaction du géreint wmendant plus de huit
jours, l'assemblée sera convoquée valablement nar 1°
un des copropriétaires.

Article 21.- Les convocations sont adressées
huit Jjours francs au moing ¢t quinze jours francs au
plus, & ltavence, par lettre rccommandée ; la convo-
cation sera aussil valable si elle cgt remlsc auw pro-—
priétaire contre décharge signée de ce dernier.

Ltassenblée générale nourra décider, a la simple
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majorité des voix, que les convocations soient adres-—

£ : . e ~ . r \ N
sées par simple lettre, saul les cas prévus cl-apres.

"

luil gqui convogque. Tous les points a 1'ordre du Jour
doivent 8tre indiqués dans les convocations d'une ma-
niere claire. TI1 faut donc exclure les points ¥di-
vorst & moins qu'il nc sfagissce que de questiors de
trés minime importance.

Les délibérations ne peuvent norter que sur les
points mentionnés a l'ordre du jour ; cependant, il
est loisible aux membres de 1'asscublée de discuter
au sujet de toutes autres questions, mais 1l ne peut
8tre pris ensuite de ces discussions aucune délibéra-
tion avant force obligatoire.
tous les copronriétaires, quel que soit le noubre de
quotités indivises mossédé par chacun d'eux.

Si le gérant u'est nos copronriétaire, 1l scra
néanmoins convoqué aux assemblécs générales, mais il
y assistera avec volx consultative seulement et non
délibérative.

Toutefois, s'il avait regu mandat de coproprié-
toires n'assistant mas & 1'assemblée, le gérant serailt
tenu de les renréscnter et d'y voter en leurs lieu et
nlace,; selon leurs instructions écrites qui resteront
annexées au procés-verbel de 1l'assemblée,

A 1'exception du gérant, nul ne peut représenter
un copropriétaire s'il ntest lui-méue copronriétaire
ou si, syant sur tout ou vartie de 1'immeuble un droit
réel ou dc jouissance (tel le locataire), 11 a regu
nandat d'un coprovriétaire de participer aux assen-—
blées générales et d'y voter en ses lieu et place.

Toutefois, un copropriétoire marié neut &Etre re-
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présenté por son conjoint, Il neut en outre se Taire
représenter valablemeit par le gérant habituel de ses

bieus immobiliers, par un membre de sa famille Jusqu'

au deuxiéme degré de »narenté, y compris les beaux—ma-

rents et les beaux-enfonts.

Lorsqu'un locatalre est mandantaire, il ne peut
représciter que le propriétaire de 1tappartement qu’
il tient en location de lui.

Tout mandat devra €tre écrit et stinuler expres-
séuent s'il est général ou s'il ne concerne que les

e

délibérations relotives & certains objets qu'il dé-

¥}

&

terminera. A défaut de cettc stipulation, le wmandat
sera réputé inexistaut vis-d~vis des sutres coproprié-
taires-

Dans le cas oii, par suite d'ouverture de succes-
sion ou autre cas légale, la nropriété d'une portion
de 1'immeuble se trouvera appartenir = des coproprié-
taires indivis tant majeurs que mincurs ou incapa-
bles, soit & un usufruitier et & un nu-nropriétaire,
tous devront étre convogué et asuront le droit d'as-
sister aux asscublées avec voix consultative, mais
ils devront élire un seul d'eutrec cux comme Trepreésel-
tant ayant voix délibérative et qui votere pour le

e

compte de la collcctivité.

Ia procuration qui scre donnée & celui-ci ou le
procés~verbal de son élection devroat Gtre anuexés au
nrocés—verbal de l'asscublée générale.

I1 sera toujours loisible au consell de gérance
d'exclure des assemblées tout wandatalre dont 11 est
question ci-avaut, qui ne lui counvieudrait pas, et
ce sans devoilr motiver sa décision. Celle-ci ne sor-
tira valablenmcut ses effets que le lendewain de la

date de l'envoil par ledit consell de gérance de la
- <O
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notification signifiée par simple lettre recomuandée
au conropriétaire mandant.

Article 24.- T'assemblée désigne pour le temps
quielle détermine, & la simple majorité des voix, son
président et deux assesscurs ; 1ls neuvent &tre réé-
lus.

La présidence de la nremidre assemblée générale
est dévolue au nropriétairc du plus grand nombre de
quotités et, en cas d'égalité, au plus Agé d'cntre
eux.

Article 25.- Le burcau cst composé du Président
assisté de deux assesseurs et & défaut, dv Président
assisté des deux nropriétaires nréscuts ayant le plus
grand nombre de quotités. Ce bureau porte également
le nom de conscil de gérance.

La mremiére année & partir de la véception de 1°
immeubles l'architcote ¢t le constructeur de 17 immeu-
ble pourront faire vnartie de ce bureau avec voix dé-
libérative.

Le burecau ainsi formé désigne un seccrétaire qui
neut &tre pris hors de 1l'asscmblée. Ce sccrétaire
sera d'office le gérant d moins qu'il ne soit déja
président de 1'asscnblée.

Article 26,- I1 est tenu & chaque assemblée gé-
nérale une feuille ou liste de préscuce qui est certi-
fiée var le Président de la réunion, les assesseurs
et le secrétaire.

Article 27 .~ Les délibérations sont prises a la
ma.jorité des nropriétaires nrésents ou représentés,
sauf dens le cas ol une najorité plus forte ou wéne
Ttuneninité est exigée »or le présent statut ou le
reglement d'ordre intérieur.

Lorsque 1lfunanimité est requise, elle nc doit
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ot

pas stentendre & l'unanimité des membres présecuts ou

b

recprésentés & 1l'assemblée générale, meis & 1'unanimi-~

té des propridtaires, les défeillants étant considérés
comme s'opposant & la wmroposition, sauf cenendant le
28 d'une deuxiém¢hsscablée si la prouwiérce n'était

pas en nombre.

Dans ce cas, lcs défaillants scront considérés
comme consentants, & 1o condition expresse que, dans
la deuxiéme convocation, 11 ait été fait ucntion de
ce que, en cas de défaillance, lc provriétaire défail-
lont sera considéré comue d'accord avec la nroposi-
tion,

Dans ce ifme cas olt L'unanimité est vequise, la
pronosition doit €tre acceptée & 1funaninité des voix

présecutes ou renréseuntées & cette deuxieme assemblée.

De fagon géuérale =t sauf stipulation contraire

1

du présent statut, les décisions relatives & la jouls-
sance des choscs connuncs L'exigeut que 1o msjorité
d\simple des voix,

o Mburant la construction de 1'immcuble, 1'asscmublée
générale pourra délibérer sur tout ce qui est relatif
aux choses commuhies eil construction, mais ces d¢libé-
retions doiveul €tre prises & la najorité des trois
quarts des volx de 1'immcuble.

Article 28.~ Les copropriétoires disvnosent cha-
cun dfauvtant dc¢ voix guiils ont de quotités dons les
parties communes. In cas dc parité de voix, 1a nropo-
sition cest rejetée.

Article 29.- Pour que les délibérations soient
valables, 1ltassemblée doit réunir comme membres ayant
voix délibérative nlus de 1a moitié des copropricétaires
possédant ensemble plus de 1o moitié des quotités.

31 l'asscmblée ne véunit nos cette double condi-—
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tion, une nouvellc assemblée sera convoquée au PiLus
t6t dans les quingze jours, avec le méme ordre du jour
et délibérera quel quec soit le nombre de conproprié-
taires présents et le nombre de quotités représentées,
sauf ce qui est dit ci-avent concernant les décisions
& prendre & 1l'unanimité des voix.

Article 30.~ Les comptes de gestion du gérant
sont nrésentés & liapnrobotion de l'assecublée généra-
le ordinaire ; le gérant devra lcs communiquer un
mois & l'avance aux copropriétaires 5 le Président ot
les deux assesseurs ont wondat de vérifier ces comptes
avec les pléces justificatives et ils devront faire
rapport & 1'assemblée de lcur mission en faisant leurs
propositions.

Trimestrielleneut, le gérant enverra aux copro-—
priéteires leur compte particulier.

Les copropriétaires signaleront aux membres du

bureau et au gérant les erreurs qu'ils pourraicnt

constater drus les comptes.

™~

nérale sont constatées par les nrocés-verbaux inscrits
sur un registre spécial et signés par le Président,
les assesseurs, le secrétaire et les nropriétaires

gul en font la demande.

Tout copropriéteire peut consulter lc registre et
en prendre cople, sans déplacement du registre, a 1°
endroit désigné par liasseunblée générale pour sa con-—
servation et en présence du gérant qui en a la garde.

I1 en est de méme pour toutes les autres archi-
ves se rapportant & la gestion de 17immeuble.

Les extraits de ce registre sont signés par le
gérant .,

Scction IIT.
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Répartition des charges et recettes communes.

liers d'eau, de gaz et d'électricité pour chague an-
pertement et pour les parties communes.

4

La consommation individuelle de ces compteurs
incombe & chaque occunaut 3 pour les parties commu-—
nes, elle incombe & 1'eusenble des copropriétaires
dans la nmroportion de leur participation dans les
frais de résidence.

Au cas ol 11 n'y aurait quiun compteur général
pour l'eau de le ville, 1l'abonnement et lo consomma-
tion de ce compteur seront considérés comme dépenses
COMMUNEs .

Les ascenseurs sont, au voint de vue électrici-
té, branchés sur un compteur particulier 3 la consom-
mation de ce compteur incombe aux copropriétaires dans
les proportions établies & l'annexe IV de 1'acte de
base.

Article 33.- Normalement, toutes les charges 4’
entretiecn des choses comauncs sont supportées nar les
copropriétaires suivant lecs quotités meutionnées au
tableau de l'annexe IV de¢ 1l'acte de base.

Ce régime a un caractére forfaitalre pour toutes
les dépeuses sans aucune cxception autre que celle
prévue ci-apres nour lcs escenseurs.

Sauf conveution contraire, la particivation dans
les déncnses communes nrend cours pour tous les Go-—
propriétaires & partir du momecut ol les dépenses cxis-
tent.

Lvassemblée générale peut & tout moment déeoider,
& la majorité des trois quarts des voix, le placement
ou le, supression de compteurs spéclaux pour tous les

services généraux (eou, gaz, électricité, chauffage)




ainsi gue tout uode de répartition des dépenses affé-
rentes & ces services autrcs nue cecux Drévus ci-avent,

Article 34.- Les charges d'entretien ct les frais
de résidence comprennent notamment :

1. le gaz, 1'électricité et Ll'eau pour lc servi-
ce du nettoyage des communs ¢t wour lc service des
partles communcs

2. la vétribution du gérant ;

5. les honoraires de liarchitecte de 1l'immcuble
lorsqu'il est feit appel & son intervention g

4, lcs frais d'achat, d'entretien, de vrépora—
tion et de remplacement du mobilier comuun ;

5. le reunboursencnt des primes dfassurances con-
tractées par le gérant dans 1'intérét de tous ;

6. les frais d'achat des poubelles, dc leur cho—
riot et des divers ustensiles nécessaires pour le
nettoyage et l'entretien de la maison.

De fagon générale, toutcs les dévenscs nécessai-—
res & lleutretien des wartics communes.

Article 35.- Les frais de consommation de 17é~
nergie électrique actionnant les ascenseurs, le Ten-
placemnent des clbles, des natins de freins et des
fusibles, l'abonnement d'ecutretien ¢t l'assurance res-—
ponsabilité relative aux ascenscurs seront supportés
nar les copronriétaircs proportionnelleuent zux gquo-
tités mentionnées au tableau de rvépartition des frails
d'ascenseurs (annexe IV),

Le colit de remplaccnent des ascensecurs et de
leurs éléments combinés, ainsi que le colit des gros-—
ses réparations seront supportés per les coproprié-
taires provportionnellement & leurs quotités dans le
terrain ct lcs parties communes (annexe ITI).

A 1a simple majorité des voix, l'assemblée pourra
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regleuienter l'usage des asccuseurs et modifier le ta-—
bleau de répartition des frais.

Article 36.~ Les réparctions et travaux seront
répartis en trois catépories @ 1) révarations urgen-—
tes ; 2) rénerations indispensables mais non urgen-
tes ;3 3) réparatious et travaux non indispeunsables.

Réprrations urgentes.

Lrticle 37.- Pour lcs réparctions nrésentant un

~yoaractére dtabsolue urgence, telles que conduites df

eau ou dc¢ gaz crevécs, tuyauterics extériecurcs, goutb-
tiéres, etc..., le gérant a plein pouvoir pour les
faire cxéeuter, sans con demander l'autorisation.

P Réparations indispensables mais non urgcntes.

e Article 38.— Ces réparations sont décidées nar

les membres du bureau, le président ct les deux as—
sesseurs, qui Fforment a2insi counscil de¢ géronce.

Le conseil de gérance sera seul juge du point de
savolr si une réunion de l'asscublée généralc cst né-
cessalire pour ordonner les travaux de cette catégorie.

Réparations et travaux non indispensablcs

e mals entrainant un agrément ou unc amélioration.

Article 39.- Ces travaux ot réparations devront
Ctre demandés par les propriétaires possédant au
moins un quart de 1'immeuble et seront soumis & une
ossemblée générale extraordinaire.

Ils ne pourront &étre décidés que var les proprié-
taires votant favorablement avec les trois quarts des
voix mour la »roposition soumise & leur délibération.

Article 40.- Lcs copropriétaires devront donner
acces por leurs annarteucnts, gorages, locaux et co-
ves, pour toutes réparations et nettoyage des parties
GOWIMUNCS .

A moins qu'il nc sfagisse de réynarations urgon-
s L




tes, cet acceés ne nourrs Etre demandé du ler juillet
au 15 sentembre.
31 les »ropriétaires ou occupants s'absentent,

ils devront obligatoiremecnt reuettre unc c¢lé de leur

)

ypartement, goeregsc, local et cave & un mandataire
habitent 1l'agglomération bruxclloisc, nandatsire dont
l¢ nom et 1l'adresse devront étre portés & la connais-—
sance du gérent de telle weniére que 1'on pulsse a-
voir acces si la chose cst nécessaire.

Les copronriétaires devront supnorter sans indem-
nité toutes rénarations sux choses commuilcs qul scront
décidées dfepres les reégles qui »réoedent.

ImpOts.-

3

Article 41.- A moins quc les impdts rclatifs &
1'immeuble ne solent établis directencnt »-r le pou-~
voir adwinistratif sur chaque propriété privée, ces
imnbts seront répartis cutre les copropridétaires pro-
portionnellement & leunrs quotités daus les narties
cormunes de 1l'immeublc.

Resnonsabilité civile.

Article 42.- Le responsabilité du frit de 17im-
meuble (article 1.386 du code civil) et de fagon gé-
nérale toutecs les charges de liimweuble, se rénartis-—
scut suivant la foraule de copronriété nour cutent,
blen entendu, gqu'il s'‘aglsse de choses communcs, et
sans nréjudice au recours que les copropriétairces
pourraient evoir contre celui dont la responsabilité
personncelle est cngagée, ticrs ou conropriétaire.

Article 43.~ Dans lc cas ot un copropriétaire
aupguenteralt les charges Comuuluies DPoOUr S0n usage Ver-
sonncl, il devra supnorter seul cette cupuentation.

Recettes.

Article 44 .- Dans lc cas ol des recettcs communcs
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effectuédes a raison des nortiecs communes,
geront ~cauises a chague propriétaire dans la
portion de se part dens les partics communes.

Section IV.~ Assurancce ct vrcconstruction.

Article 45.~ L'assurauce, taut des choses privées,
2 1'cxclusion des ueubles, que des choses communes,
sera souscrite & lo wmime compagnic pour tous les co-
propriétaires par les soins du gérent, contre 1'in-
cendie, contre la Toudre, lecs exnlosions nrovoquées
par le gam, L'élcctricité et le magout, les dégits
provoqués par les caux, lcs accideunts causés par la
chute des avions, le rccours évcoutuel des tiers ct la
perte des loycrs, le tout ~ux sociétés d'assurance et
pour les sowmes & détermincr pav 1'asscemblée générale
des conropriétaires.,

Toutefols, le »remicre nolice dlassurance contre
1'incendic,; lo foudre, les explosions et les déglts
occasionnés par llecou, lc gazm, 1'électricité ou leo
chauffage, a été contractée nov le constructeur pour
une durée de dix ans, aupres de 1o Compegnie d'hLssu-
rences (énérales de Paris, 6, rue du Coungreés, & Iru-
xelles, sulvout police numéro 391,519,

Cette assurance servirs & couvrir les risques du
coustructeur nendant une péricde gui nreudra fin deux
mols aprés cuc tous lecs onportcoments sont cffcotive-
aont achevés 5 & vartir de cette date, les »nrimes reo-
latives & cette police scront payées nar les copro-
sriétaires, lesquels scront substitués au construc—
tour dans les cffets de 1la dite police.

Les acquéreurs des appartements scrount tenus de

ontinuer pendant toute sa durée la police d'assurance
suvrant les risgues susdits du b&tiweut, souscrite

v Ltentrenreneur.
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Tes copropriétaires »mHaicront leur guote-vart dans
les primes, lors de leur cexigibilité, en maiuns du gié-
rant. Celui-ci réglers les wrimes ot conservers les
gulttances justificatives.

Le gérent devre foire & cet effet toutes les di-
ligences wuécessalres ; il acquittcra les primes comme
charges communes,; remboursables dans les proportions
des droits de chacun dans la covmropriété.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur

concours guand il lcur scra dcuandé, vour la conclu-

sion de ces assurances et de signer les actes néces-—

gaires ; & défaut de quoi, le gérant pourra de plein

dﬁoit et saus wmise ci deucure, les sigucr valableucnt
,é?leur nlace.
7/ Article 46.- Chacun des propriétaircs oura droit
"3 un exenplaire dcs polices,
le. profession exercée par un des conronriétaires ou
du chef du mersonnel qu’'il occune ou »lus généraleuent
nour toutes causcs personnclles & 1'un des conroprié-
talres, cette surdrime scre & la charvge exclusive de
ce dernler.

Article 48.- Eun cas de sinistrc, les indemnités
allouées en vertu de le molice scront cncaissées par
le gérent, cn Hrésence des copropriétaircs désignés
nar l'assenblée, & charge d'en effectuer le déndt en
bangue ou ailleurs, dans les conditions déteruinées
par cette assenblée.

Licis 1l sera nécesssircucnt tenu comnte des
droits des coréaicicrs nrivilégiés et hypothécalres
leur ettribués mar les lois sur lo noctiére et la pré-
sente clouse ne pourrs lcur norter aucun préjudice ¢

leur interveuntion devra donc 8tre demandée.
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Article 49.- L'utilisation de ces indemnités se-
ro, réglée comme suit

o) si le sinistre est narticl, le gérant empleoie-
ra 1'indewnité nar lul cncaissée & la reuise cn état
des lieux sinistrés.

Si 1'indeunité est insuffisante pour faire face

)

» la remisc en état, le supnléuent sera recouvré par

n

le gérent, & charge de tous les covronriétaires sauf
le recours de ceux-ci contre celul qui auranit, du chef
de le reconstruction, une plus-velue de son biecn et &
concurrence de cette nlus-value.

k]

Si 1'indemnité cst supéricure aux dépenses de re—
mise cn état, l'excédent csi ncquis nux copropriétai
res ol nroportion de leour pert dons les noarties commu-—
nes.

b) si lc sinistre est totsl, 1l'indeunité sera

citployée & la rcconstruction, & moins quc l'assemblée
genérale des conropriétaires nfen décide acutrement, &
la. majorité des trois quorts de le totalité des voix
(les trois quarts de 17iuncuble).

Ln cas d'insuffiscnce de 1'indcunité pour 1'ac—
quit des trovaux de recounstruction, le supplément se-
ro . 1o charge des copropriétaires drnns la proportion
des droits de copropriété de chocun ¢l exigible dans
lecs trois mois de 1'assenbléc qui aura détcocrminé ce
suppléucnt, les intéréts cu taux 1égal courant de
plein droit et sans mise c¢n demcure  aéfout de verse-
ment dans le dit délai.

Toutefois, au cas ol 1'asscmnblée géunérale déci-
derait la reconstruction de 1'immeublce, les copro -
priéteires qui nfavreient nes »ris port au vote ou aquil
curaient voté contre la reconstrvction, scront tenus,

sl les autros conropriétaires enn font la demande dans
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le mois de 1a décision de l'assemblée, de céder &
ceux—cl ou si tous ne¢ désirent nHas acquérir, & ceux
des copropriétaires cui en feralcnt la demandey tous
leurs drolits dans 1'immeuble, nmals en rectenaunt la part
leur reveuncnt dens 1'indennité.

Le prix de cession, & défaut d'eaccord cutre les
parties, sera déterminé par dews exverts nommés par
le tribunal civil de 1la situvation do¢ 1'iumcuble, sur
simple ordonnance, o la requéte de la partic la plus
diligente et avec Ffaculté pour lcs cxperts de s'ad-
joindre un troisigme expert nour les dénartager ; en
cas de désaccord sur le choix du tiers exvert, 11 scra
commis de 1o méme feagon.

Le vnrix scra »nayé un tiers aw comptant ¢t le sur-

hlug nar ticrs dlannée en ~nnée, avec intérfts au taux
i J

et

o

1égal parables ci mbme temps que chaque fraction du
capltal.

S1 1'imueuble wn'est pas reconstruit, 17indivision
preudra fin ¢t les choscs communcs scront portagées ou
licitées ; 1l'indennitd¢ d'assuraunce, ninsi que le nro-
duit deo¢ le licitation éventuclle, seront alors »Harta-
gés entre les coproprifétoires, deaus la »roportion de
leurs droits respectifs établis par l'article 6 du pré-
sent reéplement.

D cas de destruction totole ou mertielle ayant
une cause autre que L'incendie, les végles établics
cl—avant servont également applicables et méue si Au~
cuilc inderninité n'étnit recueillie, l'asscnblée géné-
ralc, statuant & la mejorité des trois quarts des
voix, pourrait décider 1la recoustruction de 1'immeu-
ble.

effectués par des copropriétoires & leur propriété,
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1l leur appartiendra de les assurer & leurs frais ;
ils pourront néammoins les assurer sur la police gé-
nérale, mais & charge d'en supporter la surprime et
sans que les autres nropriétaires alent & intervenir
dans l'avance. des frais de reconstruction éventuels.

b) Les propriétaires qui, coutrairement & 1'avis
de la wajorité, estincraient que 1l'assurance est faite
pour un montant insuffisant, auront toujours la facul-
té de¢ souscrire pour lcur compte personncl une assu-—
rance complénentaire, & condition d'en supportecr tou-
tes les charges et primes.

Dans les deux cas, les propriétaires intérecssés
auront seuls droit & 1'excédent d'indemnité qui pour-
ralt tre alloué par suite de cette assurance complé-
wentaire et 1ls en disposcront cn toute liberté.

Article 50bis.~ Chaque propriétaire ou occupant

doit contracter personnellement 2 ses frals, & une
compagnie agréée par 1'assemblée générale, une assu-—
rance pour couvrir & suffisance contre 1l'incendie tout
son mobilier et tous risques connexes.

Accidents ~ Responsabilité civile.

Article 5l.— Decs assurances seront contractées
par les soins du gérent pour couvrir les copropriétei-
res dons les cas ol leur responsabilité pourrait 8tre
engagée ot notam.cnt dans les cas d'accident pouvant
arriver & toute nersonne chergée de l'entreticn de 1!
immeubley, ou en cas d'accldent pouvant provenir de 1°
étet du bAtiment ou de 1l'utilisation des ascenseurs,
que la victime soit un des habitants de 1l'immeuble ou
qu'elle soit un tiecrs étranger & 1fimmeuble.

Scront considérés comme tiers & 1'égard de la
masse : les copronriétaires, les membres de leur fa-
mille y compris le conjoint, les ascendants et descen-
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dants, leurs domestiques, préposés et salariés.

Une assurance cu responsabilité civile sera éga-
lement prise contre les accidents éventuels pouvant
se produire dans 1'immeuble et ses dépendances, ou
sur les trottoirs, et survenir & des occouponts de 1
immeuble ou & des tiers.

En outre, une assurance sera contractée mar les
soins du gérant nour couvrir la responsabilité des co-
propriétaires chague fols que 1'assemblée générale le
jugera utile.

Le montant et les conditions de cette assurence
seront fixés par lfassemblée géiuérale. Les primes
seront pavées par le gérant & qui clles seront rem-—
boursées par les copropriétaires dans la proportion de
leur quote-part dens les charges communcs, sauf en ce
gui concerne la prime pour les ascenseurs qui sera ré-—
partie en conformité du tableau particulier & ces der-
niers.

Chapitre IIT,

N

Reglement d'ordre intérieur.

Article 52.-~ Il e¢st arrété eutre tous les copro-
priétaires un reéglement d'ordre intéricur, obligatoi-

re pour eux et leurs ayonts droit et qui ne nourra

Y
8tre wodifié que par l'assemblée générale b la majori-
té des deux tiers des voix.

Les modifications doivent figurer & leur date aux
procés-verbaux des assemblées générnles et Gtre en
outre insérécs dans un livre spéeial dénommé “Livre de
gérance’, tenu par le géraut et qui contiendra d'un
méue contexte : le statut de 1'immeuble, le réeglement
d'ordre intéricur ot les modificatiouns qui scraicnt
intervenues.

Ce livrec de gérance ou un duplicate devra &tre
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déposé dans un local & désigner var le gérant et Etre
tenu & 1o diswosition immédiate de tous les intéres-
sés 3 copronriétaires, locatcires, usufruitiers et
ayents—droit, & premiérc demande de ces derniers.

Ce local devra obligatoirciient se trouver dans
1'immeuble.

Lrticle 53.- En cos d'aliénation d'une partie de
1'immeuble, la partie qui aliéne devra attirer l'at-
tention du nouvel intéressé, d'une moniére toute por-
ticulieére, sur 1l'existence de ce livre de géraunce et
liinviter & en »reudre connaissauce, car le nouvel in-
téressé, par le secul fait d'étre mroorié¢taire ou
ayent-droit dfune partie quelcongue de 1'iameuble (y
compris le locetaire) sers subroge dons tous les
droits et obligations qui résultent des décisions con-
tenues daus ce livre de gérance et sere tenu de s'y
conformer ainsl que ses ayants-—droilt.

section I - Tntretien,

Article 54.~ Les trovaeux de pelnture aux faga-
des, aussi bien nour le fegrde nrincipale que nour la
Tagede postéricure, v compris Jos chfssis, garde-corps
et volets, devront &trc exfoutés aux épogues Tixées
suivant un plan établi por liasscmblée géuérale et
sous la surveillonce du gérant.

Quant eux traveux relatifs aux narties privées
dont 1l'entreticn intéresse L'harnionic de 1'immeuble,
ils devrvont &tre effectués par chaque copropriétaire
en temps utile; de telle wauiérc que 1'immeuble con-
serve son aswect de soln et de bon entretien.

Articlc 55.~ Les occunauts devront faire ramoner
les chemninées; poéles et Tournecaux éventucls dénen-—
dent des locaux gufils occuneut, toutes les fois qu'il

sere nécessalre et au moins unce fois 1'an, e¢n cc qui
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conclernc les conduits dont L1 est folt usage, par un
ramoncur juré., Ils devront en justifier au gérant.

Section TT - Aspect.

Article 56.- Les copronriétaires et les occunants
ne pourront uettre cux Ffenétres et sur les terrasses
ni enseignes, ni réclamecs, ni linge, ni autres objets
quelconques. ILe vnlaceneut d'objets méuagers est au-
torisé sur les terrasses en facade vpostéricure,
condition qu'ils nc soicut nas visibles de 1la voile pu-
blique.

I1 est strictemcent interdit de pendre du linge,
des torchons, chiffons, vétements ou sous~vétements
sur les terrasses ce trouvant en facade nrincinale.

I1 est égaleuncnt interdit dfy dénoser des bnlais, es-—
cabrux, Seaux et tous auvtres ustensiles de ménage,
guels gu'ils soient.

Cette interdiction aursa un caractére intangible
et ne pourrs jaiais Gtre modifide, méue en cas d'ac-—

cord un~nime de tous les copronriétalres présents ou
futurs.

Scction III - Ordre intérieur.

Article 57 .- Les copropriétaires ne pourront
scier, fendre et casscer du bois ou toute autre matiére
que dans leur cave personnclle.

Tout combustible ne pourra &tre monté gue le ma-
tin avent dix heures ou aux heures a fixer por L'as-
semblée générale statuant 2 la simnle majorité des
voix,

hall d'euntrée, les cscolicrs et dégapeucnts devront
tre maintenus Llidres en tout temns ; ch conséquence,
il ne pourrs jemais 8tre accroché ni déposé quol que

ce soit.
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Cette interdiction sfapplique en particulier
aux vélos, voitures d'cnfants, colis et jouets.

Les tapis ¢t carpettes ne mourrvont nas &tre bat-—
tus ni secoués ; lcs occupants devront faire usage df
appareils ménagoers apnropriés o cet effet.

Article 59.- T1 me pourrs &trc fait dens les cou-
loirs ¢t sur les palicrs avcun travail de ménage, tel
gue brossage de tanis, literie, habits, meubles, cira-—
ge dc chausstures,; etC...

Article 60.~ I1 est strictement défendu d'utili-
ser dans 17immeuble des tuyaux & goz en caoutchoux ou
flexibles ; les raccords au gaz devront &tre en tuyaux
rigides,

Article 61.- Les coproprictairecs, de méuae que
leurs locataires ou occupents, sont autorisés & Dos~—
séder, & titre de tolérance, des chicns, chats et
oDlseaux.

Toutefois, si 1'un ou l'autre de ces onimaux é-
tait une cause de trouble dons 1%immeuble, par brults

odeur ou autrenent, l'assemblée généralc pourrait or-
7 &

T
donner, a la simple majorité des vot-.ts, Jc roetircr la
tolérance mour 1'animal qui serait lo cause de ce
trouble.

31 le propriétaire de 1'animel ne se conformait
nas & lo décision de 1l'assewbléc, celle—cl vnourra le
soumettre au paicement d'une somme pouvant atteindre
cinguante francs nar jour de retard 3 partir de la
signification de la décision de 1'assemblée, et le
moutent de cette ostrecinte scra versé av fonds deo ré-
serve, le tout sans nréjudice 2 viac décision de 1'as-
semblée & prendre & la majorité des trois quarts des
votants et portant sur lienlevemeut d'office de 1'ani-

mel par la société protectrice des animoux.
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.. ~SectionIV - Iloralité — Tronquilité,

taires; leurs domestiques et aulres occupsmnts de 17
immeuble, devront toujours "abiter 1'immcuble bour-
geolsenent et en joulr suivent le untion juridique
de bon nére de famillc.

Ils devront veiller & ce que la tranquillité de
ITfimmeuble ne solt & aucun uwoment troublée nar leur
foits, celul des mersouines de leur famille, des gens
> leur service, de leurs locataires ou visiteurs.

Les scrviteurs ne nourront recevolr aucune vi-
site dens levrs chanbres.

Les occunants ne peuvent felre ni laisser falre
aucun brult enormal. L'emploi des instruments de
musigue, des ~apnarclils de télénhonie saus £il ¢t
de télévision est autorisé, uais les occunauts qui
les uvtiliscront sont tenus formellewent d'éviter quc

le fouctionnement de ces enpareils incommode les au-

5

tres occupants de 1l'immeuble, ct cela guel gue soit
le poment du jour ou de la nuit.

S'1i1l est foit usage dansg 1'immeuble d'apnareils
¢lectriques nroduisant des porasites,; ces appareils
devront &tre munis de dispositifs suvnprim~nt ces pa--
rasites ou les atténuvant de telle uwaniéve qutils nf
influencent pos la bonne récention radionhonique.

Aucun moteur ue meut tre nlacé dans 1*'immeu-
ble, excepté ceux qui actionnent les ascenseurs,
~mounte—~chaorges, les anpareils de ucttoyage par le vi-

de, les apnareils wénagers et de chauffa les vern-

e
DT £y
[S]

17 immeu~

Eas

N&
tilaeteurs et cutres anpareils communs 4
ble et ccux uécessaires & l'exercice d'une nrofes-
sion autorisée dans les couditions arrétées ci-

aprés.
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Do toutes fagons, ces moteurs seront dotés d'un
digpositif antiprrosites efficace. Si les dits mo-
teurs ne répondent mas & ces disvositiouns, ils de-
vront €tre cnlevés & la nremiérc dencnde notifide du
gérant .

Choaue apoartemcunt ne necut &tre occuné que nar
les vpersonncs d'une scule ct méne fomille, leurs in-
vités et leurs domestiques.

I1 est interdit aux copropriétaires de donner
en location ou dc laisser sous~louer unc »ortie des
locaux d'habitation, en ce sens qu'un seul ~nnarte-—
ment ne¢ pourra MHas étre occuné & lo fois par plu-
sieurs femilles.

Toutefolis, les pieéces de débarras supplémentai-
res pourront €tre lovécs ou sous~louées, meis unigue-
ment & un ayaut droit ouw locataire de 17immeubdble.
Ces méues pieéces une nourront ¢tre vendues qu'ad un
autre conropriétaire.

Avticle 63%.- Les boux conscitis mor les proprié-
teires et usufruiticrs devront conteunlr 1l'eugagement
des locatalres d'habiter 1'iunmcuble et de 1'entrete-
nir ewn non »nare de fomille ¢t bouvgeoisement, le tout
conformément aux prescriptions du nréseut réglement
de copronriété, dont 1ls rcconunaitront cvolr »Hris
connaissance sous neine de résiliation de leurs baux
apres constotation réguliére por le gérant des faits
qui leur sereicut reprochis.

Article 64.- Une cave cst prévuc, cn princive,
pour chaque anparte..ent. Aucune gquotité indivise
dens les parties communes n'a été attribuée a ces

aves 3 celles—ci sont cousidérées comme accessoires
de 1'anpartcueunt et fount partie intépgrante de cclui-

cl.




77

Les provprictairces neuvent échanger ou aliéner
leurs caves entrfeux. ILn aucun cas, ils ne pourrvont
lcs céder & une nersonne ¢trancére o L'immeuble.

Les gorages neuveut Etre loués & des ticers n'ha-
bitant pes 1iiaeuble.

Les gerages ne pouvent recevoilr diaoutre destina-
tion que celle cc gorage & usage do voiture noarticu-
lierc, motocyclette, bicyclette et voiturec d'eunfant.
Ils ne neuvent cn coniséqueice servir de buanderie, de

1

déndt de marchandisecs, d'atelicr de réparation ou s2u-
tres. Toutefols, ils wourront servir de remise, cave
ou réserve, pour ~utent aue les locrux u'abritent vas
de natiercs dangereuscs et inflammables ou des nevr—
chandiscs périssables, iunsalubres et incommodes.

Tes propriétaires dfcutomobiles ne peuvent avoir
dans leur garasce que le combustible se trouvaunt dans
le réscrvoir norual de 1o voiture, outre vne réserve
gul ne wneuvt dépasscr viugt litres »ar gorage. Ils ne
neuvent pas foire fonotlonuer leur motcur bruramient
sous nrétexte de nlse cu point ou autre, ni le¢ lalsser
répandre de la funée ou de 1l'huile,

I1 neut &trc »rocédé & 1iintéricur des gorages au
nettoyege des voltures, Jépoussierage-graissage, o 1!
excention du grophitapge. Le nettoyase des voiltures &
grande eav ou a la lonce est interdit.

Les moteuys ne nouvent &tre mis en merche ou
maintenus en routc dens leo garage ferné 5 la porte du
gerage sers ouverte avant la wlsc en orche du moteur.
Tout véhicule dout lec notcur est en activité doilt
obligntoiremcut &trc surveillé nussi longtemps gu'il
fonctionne. I1 ne meut Etre Toit uvsage d'anparcils
chargeurs dco batterie.

Les conductcurs de voiture ne peuvent vas utili-
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gser leurs appareils avertisseurs dane lecs parages de
IPimmeublce ni dens les nassages do 1fimmeuble donnant
acceés & cos porages. Lo reutrée des voitures automo-
biles la nuit et leur dé»nart le watin doit se foirc de
telle uoniére ouce le trangquilité de 1'immeuble une soit
pes troublée,

Article 65.- Les copropriétaires et leurs o
droit doiveut satisfalre & toutes lcs chorges de ville
de police ou de¢ voiric.

Scetion Vo~ Beou choude.

Article 66.~ Le distribution dfecu chouwde scra
cssurée oy le chauffaze ceutrrl individuel,

Article 67.- Dcs rodintcurs d'appoint, dfun sys-
teme o déterminer »or le constructeur, seront nlacés
dans la coge dfescalicr, afin de maintenir une tempé-
rature modérée.

Section VI - Destination des locaux.

Article 68.- Les locaux sont destiunés,

v

el princil-~
Pe, & L'usage dfhabitation résideuticlle, sauf ce qui

cst dit ci-npreés

3

Tiexercice dfunc profession cst auvtorisdé & condi-
tion guc cette profession soit liaccessoire de 1'habhi-
tation, 11 feult, on outrecy, que Liewxecrcice de cette
nrofession ne soit pas insalvbre et inconuode ct qu'il
ne trouble en ricn la joulsscunce des auvtres occupants.

Tes médecins, en général, pourront cxercer lcur
nrofession dans 17iweuble, scuf les oodcialistes de
meladies contegicuses oun Vénéricnnesa

Article 69.~ Il est iutcrdit, souf cutorisation

péciale de l'assemblée générnle, de faire de la nu-
blioité sur L'lumeuble ; cuculie inscription ne mourra
Gtre wleocée sur la toiturc, aux Fenétres ct balcons,

sur les wortes et nurs cxtérieurs, ni dans lcs esca-




lieurs, vestibulcs et massages.
Ist seulc autorisée T'anposition nux fenétres ct

N

sur 1o porte dientrée principale de placards annnon-

-

gant la wveute ou o locotion dos apnertenents de L7im-
meuble.

Toutefols, 1feaonosition de toutes c(uselignes lumi-
ncuses ou nannccuyx wublicitaires devra &tre autorisée
non seulement nar l'asseublée géucrale des coproprié-
toires, nois égnlencut nar les autorités communalcs ot
nutres autorités compétentes et sussi, duront les dix
premiéres nunécs o compter de ce jour, mor le cons-—
tructeur de 17 iamcuble.

I1 cst nermis dtanposer sur 1o vorte dfcutrée de
Lieppartencitt une plague de modeéle et de dimeunsion nd-
mis por liasascmbléc générale, indicuvent le wom st 1o
profession de 1'nccounmnt do 1'annartedcnt .

Dans le hall dicntrée; 1l scra merais ¢'établir
unce nlaque de modéle conforme & ce qui sere décidé par
1fasscwblée 3 cette plague Hourrs iundiguer Lo nom ot
la profcssion de 1'occun~nt, 1'étase ob sc trouve 1°
avnartcicnt, les jours et hcures de visite s'1l s'aglt
d'une profession dont Il'exercice cst ~utorisé dons les
conditions ci-cvant arrétées. Un tableau de fornat
réduit Hourrs roapneler lces wlénes indications doaus 17
ascensenr.,

Dons le hell dfentrée, cancun disposern dfune
hofte aux lettres. Sur cette bolte ~ux lettres pour—
ront figurer le¢ nom et la profession dc son titulailre
et 1'étage ol se trouve l'anpartement qu'il occuwne.
Ces inscriptions seront d'un modeéle uniforme ~dmis par
Lfassembléc,

Article 70.~ Il ne pourrs 8tre établi dems 1'iu~

meuble rucun dépdt de uatieéres dengerecuses, inflannn-
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bles, insalubres ou incommodes.

Aucun déndt de matiercs inflammables ne sernadmis
sons unc autorisation préalable et expresse de 1l'as-—
seiblée. Pour lc cas ol cette autorisation scrait ac-
cordée, los frais diassvrauce conpléuentaire seront &
cherge de celul qui possédern pareil dépdt.

Les ocoupants devront veiller & ce que dans les
caves 11 ne soit déposé aucune uwaticre ou deourée en
étet de décomposition,

I1 c¢st fomellement intecrdit de jeter deans le
vide-poubelle des uatidéres inflammables ou cn décompo—
sition.

I1 cst interdit cux ocouncnts des aprartements
de jeter guoi que ce solt daus les jardins, cours et
sur les balcons ¢t terrasses des autres apdarteucuts.

L'acces de 1la toiture ou plate-forwe est stricte-
ment interdit hors lo préscuce duv géront ow de son dé-—
1égué.

Section VIT - Service de nettoyage-

Article 71.~ Il sera fait appel par le géraut aux
services d'une société do nettoyarsc qui sere cngagée
par lui sux conditions déterminécs par le conscil de
gérance.

Article 72.- Te service de la dite société com-
nrendre °

1) 1'entreticn en marfait détat de pronreté des
hicens communs de 1'imaeuble, de ses acces et du trot-
toir 3

2) 1tévacuntion des ordures ménagéres.

Article 75.- Les ouvriers de la société n'auront
d'ordre & reccvoir que du géront, ceci sans »réjudice
& la déférence dont ils doiveut faolre mreuve cnvers

tous les occunants de 1'imnmcuble et lours visiteurs.
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Article 74 .~ Tout autre systeme de nettoyage
pourra €tre décidé ner llassenblée ginérale statuant

& la simple mojorité des voix.

Zection VITT - Uerance.

(" Article 75.- Le¢ conseil de gérance cst composé
du Président et des deux agsesseurs. Le géront de 1!

fiecuble assistera 2ux réunions du consell de gérance

aveo volx consultative.

/‘
[ , L
P gérant, extnine scos comptes, fait ranport & l'asson-

Te conseil de gorance surveillc la gestion du

Kblée et ordonne les traveux indispensables non urgents,
I1 veillera & ce que les dénenses communes solent
réduites dans la mesure du possible.
Ce conscil de géronce délibérera valablemcent si
deux au moing dc ses membres sont priscuts : les dé-

cisinns sont vprises & la wajoriteé.

Article 76.- Le géront scra élu nar 1'asscmblée
EIM

P e Gérant scra ¢lu prr 1'Asenbl Géndralie guil pourTE
(% 1o choduir i)\T”n i les propriétaires; sayj;b-.:;li Sehors Gteuy »
U conformément & Ltartlcle 15 du Chopllire TIT psge &9 de 1‘'adh
%g? de base pu—so par devant o2 RICHIR, Notairve & Bruxelles,le
‘318 novnmbrc 1966 S1 le Gérant est wn coproprietalire el
“i\quu 11 n'test pas appointé, il pourrs s'adjeindre un secTde
8 ﬁaif@ ponr la tenue des OCrlthC%‘ les émolunents de ce s

¥ oapctoire serent Lixdés par l‘AbSCHU}ée@ In ce cas,
Lo bR AR e . 2 . N e e R B A S -

™ pouToes tovteliols Btre indeinisé par division de

M pourrs 1

ﬁp'rdgfu( bion acte de bace complexe d' Lmme

it

OB BenLGlgUE passd per devent ﬂinJEBVLT; Ihviovio
& Anderlechl, le 29 aveil 1965 « Apner Lt

lea de venbe Titre TIT, Des mesuves d
1t imueuhleo
\\propre chef et ccux guil seront ordonnés par le con~—
\éoil de géronce et »or 1l'assemblée.
I1 & eussi pour mission de rénartir cutre les
copropriétoires le montant des dénenses dans les pro-
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portions indiquées narvr lec présent réeglement, de ceu-
traliser les fouds et cde les verser & qui de droit.

- I1 veillera auv bon entretien de 1'immeuble et no-
| temuaent des toitures, ¢eolits et canalisations,
-

e

Fu cas d'absence, le géraut doit veiller nerson-
nellewent * son rcunlacemeut pour toute la durée de
son absence.

-~ hrticle 78.~ Le gérant iustruit les contestations

/ relatives aux parties communes vis-a~vis des tiers et

des aduwinistrations publigques ; il fera rapport au con-
seil de gérance et & l'asseublée, lesquels décideront
des wesures & preidre pour la défeuce des intéréts com-
muns.

\ En cas dfurgeunce, il prendra lui-uéie toutes les
\\ mesures conservatoires.

7 Article 79.- Le gérant nréseute anmuellewcnt ses
comptes généraux 2 1l'assemblée géuérale, les soumct &
son annrobation et en regoit décharge s'1l y a lieu.

Il préseutc trimestriellement & chaque proprié-—
teire son compte o rticuller. Uune Hrovislon sera ver-
sée au géraut per les coprodriétaires, mour lui per-—
mettre dec falre face aux dépeuscs communes. Le mon-—
tant de cette provision scra fixé por 1'assenblée glé-
nérale.

L'assemblée géucrale Tixers égoloucut les sommes
d vevser par les pronriétaires mour la constitution df
uir fonds de réserve, gqui servira ultéricuremcut au
naiement des réparations qui deviendront nécessaires
et 1'assenblée fixcera 1'utilisation et le placemeut de
ce fonds de réscrve en atteudeut son utilisation,

Le gérant a le droit de réclamer aux propriétai-
res le naiecment des nrovisions décidées nar lfasseil-
blée générale.

Le provriétairve cu défaut, qui s'opvnoserait d'une




maniere quelcouque & ce H2ic eul, scre passible de
plein droit ot sans mise eu deouleurc dfuune amcnde ce
cent franes poar jour de retard de naienent, laguclle
anende sera versée au Fonds de réserve.

Le propriétaire défoillint pourra €tre assigné,
8. la poursuite et diligeunce du gzérant, au nom de tous
les copropriétaires ; leo jérant o, & cet effet, un
mandat controctuel et irrdévocoble aussi loungtemps qu'
il est en founction.

*“’ Avant d'exercer les noursuites judiciaires, le

gérant s'assurcre de liaccord du conseil de gérance,
nais 11 we devra nas justifier de cet cccord vis-i-vis
des tiers et des tribunaux,

fﬂy& Tes somimes ducs por le défaillant produiront des
intéréts av nrofit de la communauté, au tauvx légal en
natiére commercialc.

Durant 1o carence du défeillent, lcs autres co-—
propriétaires seront tenus diavancer, chacun ¢n pPro-—
portion de ses drolts dnus les partics communes, les
somues nécessalires au bon fonctionunement des services

communs et & lour bonne aduinistrrtion, et celles né-
cessalres A 1fentretien des nartics communes.

Si 1'evpartement du défaillant cst loué & ball,
le gérant ocst cn droit de toucher lui-iifme les loyers
5 concurreciuce du wont~nt des somwes ducs. Le gérant
e de plein droit, & cet c¢ffet, caticre 4élégation et
il délivrera valablewent quittonce des sommes regues.
Le locataire ne wourre pes s'onposcy & ce réglement et

sera libéré valonblewent vis-o~vig de son bailleur, des

sommes gquittancées par lc géront.
Article 80.-~ Le gérant cst charpgé d'effectuer les
recettes qul »roviendront des choscs communes.

Sccotion IX - Dispositions généroles.

Article €1.~ Toutcs les daifficulteés auxqucelles
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pourraient donner lieu 1'interprétation ou 1'annlica-
tion du statut de 1'iumeublc ou du réglement d'ordre
intérieur, tant entre covronrictaire quiavee lc gé-
ront, seront soumises & 1'arbltrage aprés que le 1i-
tige ait été porté dicbord devant l'ossemblée générale
cn degré de concilistion,

Liarbitre sore désipgné de commuil accord ouy & dé-
faut d'accord, por le Président du Tribuncl Civil de
Bruxelles sur rcguéte de la nartic 1la plus diligente.
Tl statuerse en smiable compositeur sons dovolr respec—
ter lcs formes ct délais de 1o procédure.

L'essemblée générale pourrs supvrimer la nrésente
clause d'arbitrage, & l1a majorité des deux ticrs des
voix.

Tes demandces de naleoment des provisions et sommes
dues pour les dénenses communcs seront soumises aux
tribunaux comnétents.

Avticle 82.~ Lo présent réglemeunt général (sto-
tut véel et rveéglcoucnt d'ordre intéricur) denicurcra dé-

posé nu rang des minutes de taltrce ILudovic Verbist,
notedire rdsidaut & Anderlecht.,

Des copics sevont imwrimées et remises aux in-
téressés au wrix fixé par le cahier des charges.

Le régloment gondral de copropriété cet obli-
gatoire pour tous les copropriétaires actuels et fu-
turs, ainsi quo pour tous ceux qui possederont a 1°
avenir, sur 1'imueublc ou une partic quclcongue de
cot dmmeuble, un droit de guclque nature dque co solt.

En conséquence, ce régleonent devra &trc trauscrit
en entier dons tous les actes transletifs ou déclara-
tifs de propriété ou de joulssance, ou bien ces ooctes
devront contenir la mcntion gque lces intéressés ont une

parfaitc connaissance de ce réglement de copro»ridté
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¢t qu'ils sont dlailleurs subrogés de plein droit, nar
le seul fait d'€tre vropriétaires, occuncute ou titu—~
Inires dfun droit quelcongue dfune nartic de 17immeu-
ble, dans tous les “roits et obligntions qui peuvent
ouv. mourront cn résulter,

Article B83.- Dous chagque conveirtion ou contrat
reletif & unc vorticn de 1¥immevble, lrs worties de-
vront foire élection de domicile attributif de juri-
diction dous le ressort du tribunal civil de la si-
tuation de 1'immeuvble, faute dc¢ quoil ce donlcile sera
élu de plcin droit, nar chaque intéressé, dons 1'im-
meuble méme.

Signé “ue varictury clt cunexé & 1'note de bese de
1'immcuble “Les Princes deo Belgique'd recu par wafl
Tmdovic Verbist, notaire résident a Anderlecht, le 16
nars 1962,

Sulivent lcs signatures.




Annexe 11,
Description.
du complexe d'immeubles “Lcs Princes de Belgilque™ en
construction & Aunderlcechat, avenue r.arius Reuard.
Bxposé préalable.

Cec comnlexce d'imweubles comprendra cing résidences
dénommées respectivewent en partaut de gavche face a
1" immeuble

1) Le “Résidence Comte de Heinaut®.

2) La “Résidence Comtc de Tuxembourg:.

3) La "Résidence Duc de Brabanti,

4) Ta “Résidence Prince de Ligdge'.

5) la "Résicdence Comte de Flandres!.

De plusy, ce conplexe ¢ immeudles comprendra cn
sous-sol 71 pgarages privatifs.

Chaque résidence combprend un hall dfentrée et
deux ascellBeUTS.

Le ren-de-chavssée de chague résidence ne com~
nrend aucune nartic privative.

La déuomination de chaque anparteuwent couprend 1°
indicntif de son tyne et 1'étagze ol 11 se trouve.

Jesoription du sous=sol.

Le sous-~sol de ce couplexe d'immeudles comprend s
| e) Pertics nrivatives.

1) Septaute et uw g-rages privetifs, numérotes de
L & 71, comprenant chacun le local ou garege propre-
nment Aait avec sa norte.

2) Cinguante—trois crves dénommées

Al ~ A2 - &£.3 — 4.4

B.1 - B,2 - B.3 - B

cC.L - C.2 ~C.3 ~ C.4 -

D.1 -~ D.2 - D.5 -« D

-~ B.6
- C.6 - C.7
- D.&6 -~ D.7 - D.8

N
I
o o
U W\
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F.l - F.2 - 1.5

¢G.1 - G.2 -~ G.3 - G.4 - G.5 -~ G.6 - G.7

H.1 - H.,2 - H.,3 - 1.4 - H., - H.6 - H.7 - 1.8
I.1-1.2-~1.5 -1.4 -~ 1.% -~ 1.6 - 1.7

Jd.1 - J.2 J.D

b) Partics communes.

Les cing cages 'escalier et les dix ¢ ges d'as-
o
censeur ; un water-closet ; un local pour le jerdi-

nier ; un local pour les bicyclettes 3 un local pour

g

compteurs d'eauv 5 un local pour comnteurs & goz 5 un
local pour les compteurs d'élcctricité ;3 lc local de
la cabine haute tension et de la cabine bassc ten-
slon 3

Tes différents dégagencnts et possages pour at-
teindre les caves ;

"aire de circulation des voiltures autormobiles

devant les garages, avec la rampe d'acces.

Description des résidences.

Chaque résidence comnrend un rez-de—chaussée, un
entre-sol et vingt ot un étages.

Le ves-de-chaussée de chaque résidence comprend
en partics communes ¢ licutrée nwrincipale avec le hall
d'entrée, les deux cages dfasceunseur et la cege d'es—
calier, un local comuun.

1) Résidence Comte de ilainaut.

=) Parties privatives : 31 caves dénommées ¢

A5 - L,6 - A7 - A.8 - A9 - A, 10 - A,11 - A02 -
A13 - A,1d - A.15 - AL16 ~ ALVDT7 - ALD8 —~ AL19 - AL20 -
ho21

B.7 - B.8 - 3.9 - 3,10 - B.,11 - B,12 —- B.1% -
B.14 - B.15 - B.16 - B.,17 - B,18 - B.19 - B.20
Une cave supnlénentaire portant le numéro 1.
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b) Parties communes

Un h1all commun ovec la cage d'escalicr et les
cages dfascenseur, les différents dégagements donunant

acces aux Caves.

a) Parties uerutlveo ‘

Les vingt-premicrs etoges comprennant chacun deux
tynes d'apportement @ le type A situé & pgouche face d
1timpmeuble ¢t e type B situé & droite de 1'eutrée fa-
ce & ltimmecuble.

Appartencat type A

Un hall avec vestiaire, une cuisine sur facgade
latérale, un living avec terrassc et une chambre sur
facade principale, deux chambres sur facode posté-—
rieure, une salle de bain, un water-closet.

Anpartenent type B

Il

Un hall, un living ¢t une cheambre avec terrasse
commune sur fogade »rincimnale, une cuisine avec ter—
rosse ¢t une chambre sur fogade postéricure, une salle
de bain, un water-closet,

2leme ¢toge ¢ oot Ctogo compreud en parties nri-

atives un seul oprartement dénommé type A et commre-
nant ¢

.‘J..

Un hell de Jour, un hall de nuit avec vestiaire,
une cuisine sur fagade lotérele, un living et une
salle & dfner avee terrrsse commune sur fogoade nrin-
cipale 5 deux chombres, dont unc avec terrasse, sur
fagade nostérieurc, unce salle de bain, un weter-clo-—
scet.

b) Parties commulics ¢

Un hall commun & chague étege,avec 1o cage ¢log-
colicr ¢t lue doux oo o' msccLscuy
fu welicr du oviigt ot uniéne etnge, wae tromme

donnant acces & la machincrie deos ascenscurs 3




o
)

In passage vertical ¢ les gaines diimmondices,

les cheminées, les aéras et les tuynuterics diverses.
2) Résicence Conte de Luxemboursg.
A) Buntre-sol.

a) Parties privotives ¢ 27 caves dénommées ¢

.8 -06.9 - C.,10 - C.11 -~ C,12 - C.1% - C.14 ~
c.15 - C.,16 - C.17 ~ C.1& ~ C.19 - C,20 - C.21

D.9 - D10 -~ U.11 - D12 - D.13 - D,14 ~ D,15 -
0,15 - D,17 - D.,1& - 2.1 -~ D.,20 - D.,21.

Une cave supnlémentoire portont le numéro 2,

b) Partics comuuncs

Un hall commun avec lo capge diescalicr et les ca-
ges d'ascenscur, les différents dégagenents donnont
00088 NUX Ccaves.

a) Parties privotives  Los viugt ot uu Chroes com—

prennent chacun deux types dfapvertoaent @ le type C
situé & rauche facc & 1'eutrée, lc typc D situé

droite face & 1l'entrée.

apparteucnt tyne

Ltappa

[t

rteiieut tyne C des vingt »remiers étage
comprend

Un hall avec vestiaire, une cuisinc et un living
avec terrrssce conmune sur fagade principale, deux
chambres sur fagade postérieure, une salle deo bain,
un water-closct. Liswmartement type C du vingt et u-
nicmc ¢tage comprend ¢

Un hall dtentrée, une cuisinc, une salle & diner
ot un living sur fagode princinpele avee terrasse coil-
mune & ces trois niéces : un hall de nuit avec ves-—
tisire 5 trols chawbres sur fegade postérieure avec
terrassc comniunie & ces troils nicces ; une salle de
baing, deux watcer-closets.
Apparteuicnt tync D
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Liavpartenent type I des vingt premiérs etages
comnrond ¢

Un hall evec vestiaire, unc culsine et un living
avec terrasse commune sur facnde princinale, deux
chambres sur fagade postéricurc, une sa2llc de baln, un
water—~closct,

"apnartement tyne D du vingt et uniéme étage

comprend

Un hall d'entréc, une cuisinc, unc salle & diner
et un living sur fognde vrincinalce ~vec terrasse com—
mune a ces trois pitces, un hall de nuilt avee veetiai-
re, trois chambres avec terrasse communc sur facrde
nostérieure, une salle de beain, deux water—-closcts.

b) Portics communcs :

Un hall commun & chaque étage avec la cage d'es—
calier et les deux cages ¢'asconseur |
Au palicr du vingt et unigne étage, une trappe don-
nant accés a 1n mechinerie des asceuseurs ;
En mnassage vertical ¢ les gaines A'inmondices,
les cheminées,; aéras et tuyauterics diverscs.
)

3) Résidence Duc de Brabant.

A) Intro-sol.

a) Partics priveotives ¢ %7 caves dénommées :

2.l ~-E.2 -F.9 ~E.4 —=E.5 - 5.6 -—DB.7 - L.8 -
2.9 - .10 = L.11 -~ §.12 - E.13 - E.14 ~ E.15 - E,16 -
.17 - E.18 - .19 - £,20.

.4 - P.5 -6 ~F.7 ~7.8 ~F.9 -F.10 - F.11 -
12 - m.13 -~ r.14 -~ ®,15 - F,16 -~ F.17 - F.18 - F,19 ~
F.20.

Deux caves supplémentoires porteant les numérons 3
et 4.

b) Parties coumuncs ¢

Un holl commun avec la cagce dicacalier et les
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deux cagns d'asccuscuy, les différents dégagemonts
donnant acceés aux Caves.
B) Qta@gsu

Les v1ngt nremiéres étages comnroiilent chacun
deux types d'apmartcucnt © le type I situé & gauche
de 1'entrée ¢t lec type T situé¢ & dyoite de 1'entrée
de 1'immeuble.
Apnartencnt type T
Un hall avec vesticire, une cuisine et un living

=l

avec terresse commune sur focadoe princinnlce, trois

\

bain,

-

hauibres sur fagade nostérieure, une salle de
un watcr-closct.
Appartement type T

Un hall avec vestinlre, une cuisine et un living
avec torrasse communc sur fagade »rincipnle, trols
chembres sur fagade postérieure, une salle de bain,
un water—-closet.

Te vingt et unidme étage dc cette résideuce ost
constitué par unc partic de Lianpartenent type D de
la. "Résidence Comte de Luzembourgh prédéovit, et par

une partic de 1l'eowmbortcement tvye G de lo "Résidence
g [ oo

Prince dgliége’ ci-anrés décrit.

b) Parties commullcs °

Un hall commun & chagque étege aveco 1o cage dfes—

calicr et les capes «'asccilscur |

Au palicr du vingt et unieuwc étage, unc trappe
donneit accés & la uachineric des ascenseurs j
Ln vassage vertical @ leos peincs d'immondices,

les cheminées, lcs aéras ct les tuynuterics diverses.

4) Résidence Prince de Liege.,
e Tty < e T

A) Entre-sol

a) Partics privatives @ 27 ceaves dénonmées °




Q2

G.8 - G.9 - G.10 ~ G.11 - G.12 .- G.1% - G.14 -
G.16 - G.17 - G.18 —~ G.19 - G.20 —~ G.21,

1.9 - H, 10 - H,11 -~ H., 22 - H0.1% -- H.14 - 2,15 -
d4.16 - 1.17 - H.18 -~ H.,19 - .20 - H.21.

Une cove suppléaentaire nmortent le numéra 2.

H
3
i

e

b) Perties_communcs :

Un holl commun avec Lo capce dfgcscallicy ¢t 1les G-
pes dfasceusecur, les différents dégageucnts donnrnt
0GCes AUY CoveS.

B).uf

ics »wrivotivoeg

Les vingt et un étrpos conproanpan® ~hma Ao
TY OGS diﬂpp”“t(deub o Liewnnarteurcnt type G sis & g
che de Vontwrée et rtoment type H gis it

Tace & lientrie,

e 1cgt tyne G des vingt v»remicrs etoges

comprend
Un hall avec vestisire. vne cuilsciue ot ma llving
oves terrassce comivne sur facode orincinalc, ¢

~

bres sur fagode npostéricurs, une 5&115 de haln, an wa-

ter--closat.

Liaoportencnt type G du vingt et unieémc étage
comprend ¢

Un hell dfentrée, une cuisine, une andle & dinew
¢t un living sur facade wnrincinalc ovec torrasse GOl
nune a ces tweoia nieéces, trois chambres sur Trngade
postéricure avec terrassce cowumuile & cos trols pisces
un hall de nuit avec vestiaire ;) une sallce de balny
denx waeter-closets.

hprartement tyve H

Lfapnortencnt type 1 des vingt premicrs étoges

conphrend o
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Un hall evee vestlaire, une cuisine ¢t un living
avec terrassce comnuie sur frgade nrincincle, decux
chembres sur froonde postéricure, une solle de brin,
un woter-closzet .,

Ltewnartenent trpe H du vingt ot unieéme étage
comnrend

Un hall dfentrée, une cuisine, une sallc a diner
¢t un living sur frgnde princinslc avece terrassc com-—
nunc & ces trois pieces, un hall de nuit avec vestini-

re, Lroils cnzabrcecs avec teorrasse coumniune sur fagade

z

postérieure, une salle de bain, deux water~closets.

b) Partics communcs °

Un hell conmun a choque étage aves la coge d'es—
calier et les cages d'asceuseur

Au vnelier du vingt et unieéne étage, une trapne
donnant accés & 1n machincrie des ascenscurs |

En vessage vertical ¢ les geines dflmmondices,
lcs oheminécs, les néras et les tuyveuterics diverses.,

) ‘sidence LombcAgcmgiaggﬁ

“CS .

2) Parties prive twvc © 51 coves dénommiées v

I.6 - 1.9 - 1.10 ~ Ioll -~ T.12 -~ 1.13 - T.14
1,15 - 1,16 -~ 1,17 - I.18 - I.19 - T.,20,

J.4 -~ J.5 - J.6 ~J.7 -J.8 - 7,9 -~ J.10 - J.11 ~
J,12 - J.15 - J,14 - J,15 - J.16 - J,17 -~ J.18 - J.,19 -
J.20 - J.21,

Une cove supnléientoire portant le wumérn 6,

b) Perties conpuncs :

Un hall commun avec lo cnge dicescalicr et les
cares d'ascenscur, lcs différents diéganements donnent
reeés aux coves.,

a) BQEEEE§NR?}Y§EEYEE :
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Les vingt »remiers étages comprenneitt chaocun

)

1

deux types d'anpertement @ le tyne T situé & goauche
do l'entrée face a 1timmeuble, et lc tyone J situé a

droite de 1lfentréc Trce a 1'immeuble

°

Appartement type T
Un hall, un living et une chambre sur frgrde prin-
cipale avec terrasse conmunc & ces deux piéces, une
gulsine avec terrassc ot une chawbre sur fogande pos—
térieure, unc salle de bain, un water~closct.

Apportencnt type J

Un hall avec vesticire, une culsine et uvne cham-~
bre sur fagade lotérale, un living avec terrassc sur
fagade principale, deux chombres sur fogade posté-
rieure, une salle de bain, un water-closet.

21léme étage °© cet étage comprend en porties pri-

O

vetives un seul appertement dénommé type J ot compre-
nant

Un hall de jour, un hall de nuit avec vestialre,
une cuisine sur fogade latérale, un 1iving avec ter-—
rasse ¢t unc salle & diner sur frgaele nrincipales
ceuvx chambres dont unce evec terrnsse, sur fagode pos—
téricure, unc s~llc de bain, un water-—closct.

b) Parties communes :

Un hall commun & chaque étage avec la cage d'es-

R

)

calier et les coges dfasceuseur |

Au palier duv vingt ¢t uniéme étage, une trappe
donnent accds & la machinerie des ascenscurs

In passoge verticnl ¢ les gaines dF inmondices,
les cheminées, lecs aéros et les tuyautceries divorses.

Signérne varietur et anincexé & 1'acte de base de
1timmeuble #Tes Princes de¢ Sclsiques regu poar Linitre
Tdovic Verhist, notaire résidant & Anderlecht, le 16
nars 1862,

sulvent les signatures.
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fonexe LIT.

,

Tablesu de répartition

\J1

quotités deus le terrain et les narties cowmunes

Les quotités sont exprimées en ceut millieames.

1) Résidence de Hainaut.

Avppartenent A,1

0

A.2
A.D
A4
A.5
A6
AT
A.8
A9
A0
A1l
AL12
A13
L.14
AJ1D
A,16
AL17
A.18

cing
cing
cing
cing
cing
cing
cing
cing
cing
cing
clng
cing
cing
cing
cilng
cing
cing
cing
cing
cing

31

quatre
quatre
gquatre
gurtre
gquatre
guatre

quatre

cent
cent
cent
ceut
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
ceit
ceict
cent
cent
cent
cent
cent

cent

vingt-neuf
vingt-neuf
trente-~troils
trente-trois
trente~trois
trente-trois
trente-sent
treute—~sept
trente—~sept
trente-sept
quarcnte et
guarante et
quarante et
quaraite et

gquaraunte-cin

ui
ur
un

un

q

quaraunte-cing

guarante-cing

quaralte—cing

cinguante
cinguante

quatorze

cent onge
cent onse
ceult cuinze
cent quinze
ceut quinge
cent quinwme

cent vingt




Appartemnent !

7

-

B.8

B.9

B.10
B.11
B.12
B.13
B.1l4
B.15
B.1l6
B.17
B.18
B.19
B.20

quatre
quatre
guatre
guatre
gquatre
guatre
quatre
guatre
guatre
quatre
quatre
quatre
quatre

cont
cent
ceut
cent
cent
ceunt
cent
cent
cent
ceiit
cent
cent

cent

vingt

vingt

vingt
vingt-quatre
vingt-quatre
vingt-cuatre
vingt-quatre
vingt-huit
vingt-huit
vingt-huit
vingt-huit
trente-deux

trente—~deux

2) Résidence Comte de TLuxembourg

o

(@]
N

o

Q QO O o Qa0
== 0 02 oy o U
= O

D]
—
N

C.15
C.1l4
.15
C.16
C.17
C.18
C.19

guatre
qurtre
quatre
guatre
guatre
quatre
quatre
guatre
quatre
quatre
gquatre
quatre
quatre
guatre
quatre
guatre
gquatre
guatre

quatre

ceutt
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
ceit
cent
cent
cent
ceut
cent

cent

trois
trois
sent
sept
sept
sept
onze
onze
onze
onge
quinze
quinze
quinze
quinze
vingt
vingt
vingt
vingt
vingt-guatre




Avpartement

2
"

.14
.15
.16
- L7
» 16
D.19
D.20
D.21

=

SIRCS

3) Résidence Duc de Srobant.

N

°

°

=

a5}
o

t=
e R e N R

=

E.10

cvatre ceut viugt-quatre

ueuf cent vingt-neuf

trois
troils
trois
troins
trois
trois
trois
trois
trois
troils
quatre
quatre
quatre
quitre
guatre
quatre
quatre
quatre
gquatre
quatre

nille

cing c
cing ¢
cinag c
cing ¢
clug ¢
cing ¢
cing o
clng ¢
cing o

cing c

cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
ceut
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent

quing

nonaitte
nonante
nonalte~qguatre
nonante—-quatre
nonante—-quatre
nonante—-quatre
nnneunte~-neuf
nonante~ieuf
nonaute-~neuf
nonente-~uevt

trols

trois

trois

trois

sept

sept

sept

sept

onzZe

oNnze

e

ent quatre

ent quatre

ent h
ent h
ent h
ent h
ent d
ent d
ent d

uit
uit
uit
uit
nuvie
ouze

ourne

ent douge

424
929
390
390
594
594
394
394
399
599
599
599
403
403
403
4073
407
407
407
407
411
411
015

504
504
508
508
508
508
512
512
512
512




8]

Apnartenment

vor

ra
¥}

Appartement
Y}

B
o
AR

.15

= =5 e
e
< o >

E.18
019
.20

TR R = =
N A A

=
[SA NN}

k=
~J

.8

¥.9

.10
F.11
.12
.15
¥,14
F.15
F.16
.17
F.16
F.19
F.20

4) Résidence Prince de Lidpge.

G.1
G.2

clug
cliriqg
cing
¢clilg
cliig
clig
cililg
cing
cing
ciug
cing
cing
cing
cing
cing
cling
cing
cing
cing
cing
cing
cing
cing
cirng
cilng
cing
cing
cing
cina

cing

ceut
cent
cent
cerit
cent
ceut
cent
cent
cent
cent
ceut
ceut
ceitt
ceiit
cent
ceiit
ceunt
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
ceit
cent
cent
ceunt
cent

cent

selze

selze

gselze

selze

vingt

vingt

vingt

viugt
vingt-quatre
vingt-quatre
quatre
aquatre

huit

huit

huit

huit

douze

douze

douze

douze

seize

selze

selze

selrme

vingt

vingt

vingt

vingt
vingt-quatre

vingt-quatre

troils cent nonante

trois cent nonante

[o9]

516
516
516
516
520
520
520
520
224
524
504
504
508
508
508
508
512
512
512
512
516
516
516
516
520
520
520
520
524
524

390




trois
trois
trois
trois
trois
trois
trois
trois
quatre
guatre
quatre
quatre
quatre
quatre
quatre
quatre
quatre

guatre

cent
ceutt
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent

celtt

99.

nonante~guatre
nonante~guatyre
nonante~quatre
nonante—guatre
noueitte-neul
nounante-neuf
nonaute~ieuf
nonaunte-neuf

trols

trois

trois

trois

gent

sent

sept

sent

onze

onze

mille quinge

guatre
quatre
guetre
guatre
gquatre
quatre
guatre
quatre
quatre
quatre
guatre
quatre
guatre

quatre

cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
ceunt
cent

cent

trois
trois
sept
sept
sept
sept
onge
onge
onze
nitz e
quinze
quinze
quinze

quingze

394
394
394
394
599
399
399
399
403
403
4073
403
407
407
407
407
411
411
1.015
403
403
407
407
407
407
411
411
111
411
415
415
415
415
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it H,15 quatre cent vingt 420
it H.16 quatre cent vingt 420
i d.17 cuatre cent vingt 420
4 .18 quatre cent vingt 420
it H.19 guatre cent vingt-quatre 424
i H.20 quatre cent vingt-quatre 424
" H.21 neuf cent vingt-neuf 929
5) Résidence Comte de Flandres.
Lppartenent I.1 quatre cent onze 411
ti I.2 quatre cent onge 411
i .2 quatre cent quinge 415
i I.4 quatre cent quinze 415
i IT.5 quatre cent guinze 415
i I.6 quatre cent quingze 415
b I.7 quatre cent vingt 420
i I.8 gquatre cent vingt 420
i I.9 quatre cent vingt 420
it I.10 quatre cent vingt 420
a I.11 quatre cent vingt—quatre 424
i I.12 quatre cent vingt—quatre 424
b I.13 quatre cent vingt-quatre 424
f I.14 gquatre ceut vingt-guatre 424
i T.15 gquatre cent vingt-huit 428
X .16 quatre cent vingt-huit 428
it T.17 quatre cent Vingt«huit 428
i I.18 quatre cent vingt-huit 428
& T.19 quatre ceut trente-deux 432
i 1.20 guatre cent trente-deux 4752
Appartewent J.1  ocing cent vingt-neuf 529
i J.2 ocing ceunt vingt-uneuf 529
i d.5 c¢ing ceunt trente-trois 535
i J.4 cing cent treate-trois 535
i J.5 cing cent trente-trois 533
t d.6 o¢ing cent trente-troils 533
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L J.7 c¢ing cent trente-sept 557
i J.8 c¢ing cent treute-sept 537
fi J.9 c¢ing cent trente-~-sept 557
i J.10 cing cent trente-sept 537
i J.11 cing cent quarante et un 541
K J.12 cing ceut quarante et un 541

J.13 cing cent guarante et un 541
i J.14 cing cent quarcunte et un 541
i J.15 cing ceut quarante-cing 545
i J.16 cing cent quearante—cing 545
i J.17 cing cent auarante—cing 545
R J.18 cing cent quarante-cing 545
K J.19 cing cent cingquante 550
K J.20 cing cent cinguante 550
R d.21 six cent neuf 609

Garages n° 1 & 71 chacun quaraitc-—s
Total ¢ cent mille cent millignes 100,000

Signé “me varieturi et annexé a 1

6) Comnlexc des garages
ept = 5.557

acte de base

de 1'immeuble “Les Frinces de Belgiquct regu par iai-
tre Tudovic Verbist, notaire résidant & Anderlecht, le
16 mars 1962,

Suilvent les siguatures.
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Lynexe IV.

Tableau de répartition

deg frols dfongcouscurs,

Tes quotités sout ctnablics en cent williémes.

1) Résidence Comte de Heinaut.

Avpartenent A.1 trois cont noncute-trols 393
i 4.2 quatre cent vingt-deux 422
i A3 quatre cent cinquinte—~deux 452
i A.4 guatre cent soixante-sent 467
it A5 aquatre cent quatre-vingt-deux 482
i A6 quatre cent nonante—-sent 497
i A.7 c¢lng cent dousme 512
i A.8 oing cent vingt-sept 527
i A.9 c¢ing cent gquarante-~deux 542
t A.10 c¢ing cent cinguante-sepnt 557

£.,11 cing ceunt septante-deux 572
L A.12 cing ceut uatre-vingt—-sent 587
i A.13 esix cent deux 602

A14 six cent dix—-sent 617
iz A5 six cent trente-deux 632
i A,16 six cent querante—sent 647
i A.17 six cent soixante-deux 662
H A.18 six ceut geptante~sent 677
K A.19 six cent nonente-deux 692
i A.20 sept cent sent 707
i A,21 cing cent soixaente-—deux 562

Avpartenent B.1 deux cont mouaaute-trois 2973
n B.2 trois cent gquingze 515
i B.3 +trols cent trente-dcux 352
i B.4 +troils cent quaraute-guatre 544
i 2.5 trois cent cinguante-six 356
i B.6 troils cewut soixante-huilt 568
i B.7 trois cent quatre-vingts 380




i B.8 fyois ceut nonadte-~deux 392
i B.9 quntre ceunt quatre 404
i B,10 quatre ceut seigze 416
i B.11 quatre ceut vingt-huit A28
i B.12 quatre ceut guarante 440
i B.12 gquatre ceut cinguante-deus 452
g B.14 quatre ceint soixante-cuatre 4564
i B.15 gquatre ceunt sentante-six £76
X B.16 aquatre ceut guatre-vingt-huit 488
t B.1l7 cing ceuts 500
i B.18 cing ceut douze 512
x B.19 cing cent vingt-quatre 524
i B.20 cing ceut trente-six 556
2) Résidence Coute de Luxembourg

Apnartement C.1 devx cent nonante-trois 293
i C.2 <troils cent quinze 515
i C.3 <tTrols cent treute-deux 552
R C.4 trois cent qgurrante-auatre 544
f C.5 trois ceut cinguainte-six 356
& C.6 trols ceut soixaute-huit 568
” C.7 <trois cent cuatre-vingts 380
X C.8 <fTrois cent nonante-deux 392
b C.9 quetre ceut quatre 404
i C.10 guatre ceut scize 416
B C.11 guatre cent vingt-huit 428
fi C.12 guatre cent quarante 440
fi C.13 quatre cent cinguante-deux 452
i C-14 guatre cent soixante-guatre 464
C.15 quatre cent sentaite-six AT76

i C.16 guatre cent nuatre~vingt-huilt 488
' C.17 cing cents 500

2
[

cing cent douze 512

o
@)
it 0019 cing cent vingt-quatre 524
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@)
N
o

cing ceuat trente-six

[Q
no
et

huit ceut guarante-—-trois

deux ceunt noucnte~trols

.
i
&
%
=
@
@
—
s
[t}
W
‘_.J

.2  trols cent quinze

trois ceut treute-doux

A trols ceut cuarente-guatre

o o 9o

o
~J O \J

trois cent cinguonte-six

trois cent soilzmante-huilt

)
o

trols cout quatre-vingts

trols cecitt mouonte~ceoux

°

guatre cent quatre

gquatre cent scige

<

SRS
S NS R O8]
- O

quatre ceut vivggt-huit

quatre ceut guarante

N

quatre cent cinjuante~deux

°

O g g g o
e
nNo

}__1
NI

gquatre cent soilxente-quatre

quatre ceut sentante-six

s I
I
[N

quatre ceut quatre-vingt-hult

=
!
~J

cing cents
i D.18 c¢cing cent douxe
i D.19 c¢cing ceut vingt-quatre

g D.20 cing cent treunte-six
[ D.,21 huit cent aquaroute-trois

3) Resid

nce Duc de Brabent.

Appnar trois coul nonante-troils

ot
o
5
®
fomd
2
ot
=
\CHEY

-1
)

guetre cent viugt-deux

°

i E.3 quatre cent cinguente-deux

R .4 qguatre cent soilxaite-gsept

t E.5 qguatre ceut quatre-vingt-deux
y 5,6 quatre ceut nonaunte—-sept

fi .7 oing cent douze

i E.8 cling cent vingt-sept

iz £.9 c¢ing cent guarante-deux



i 5.10
i E.11
E.12
" .13
i .14
f .15
E.16
: Ha.l7
i .18
i .19
K E.20
Lppartenent .1
" .2
it .3
i T.4
3 .5
g F.5
i .7
3 F.8
K F.9
K .10
i .11
g ™12
" P13
i F.l4
i .15
& #.16
" .17
K F.18
fi F.19
fi F.2

105.

cing cent cinquante-scnt

ciug cent mentaute-deux

ciing ceunt quatre-viugt-sent

S1X

ceutl
cent
cent
cent
cent
ceut

ceut

deux

diz-sent
trente~deux
quoricte—-sent
solxonte~deus
sentante-sept

nonante-deux

sent ceut sent

tronis cent uwonente—trois

nuatre ce

quatre ce

auat

L
LU

oy

au
quet
cing
cing
clinag
clung
cing
ciig
six
six
six
six
six
six

gsix

re ce

Te ce

>
-

re ce
cent
cent
cent
cent
cent
ceint
cent
ceit
ceut
cent
cent
cent

cent

ut vingt-~deux
it cluquante-daux

nt solxente-sent

nt ovatre-vingt-deux

nt uwonante—sent
douze
vingt-sept
guaronte—~deux
clinnuante~sept
gsentante-deux
quetre~vingssept
aeux
dix-gent
trente~deux
quorente~sept
eniante~deux
senteute—sept

wonsute-deux

sent cent sent

4) Résidence Priuce de Lidge.

Appartement G.1

deusr

cent

nonante-trois

557
572
567
602
617
632
647
662
677
692
707
593
422
452
467

82
497
512
527
542
557
572
567
602
617
632
647
662
677
692
707

293
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trois
trols
trois
trols
trols
troils
trois
quétre
quatre
quatre
quatre
quetre
quatre
quatre
quatre
cing o
cing c
cing c
cing ¢
huit ¢
deux ¢
trois
trois
trois
trois
trois
trois
trols
guatre
quatre
gquatre
quatre

guatre

cent
cent
cent
ceut
ceitt
cent
cont
cent
cent
cent
cent
cent
cent
ceut
cent

ents

guinze
trente~deux
nuarente-quatre
clingueante~six
soilxante-huit
quatre-vingts
unnente—deux
guatyr
selze
vingt-huit
guaraute
cinquante-deux
solxante—-quatre

septante~six

106,

quatre-vingt-huit

ent douge

ent v

ent t

€
ent o

inct-quatre
reute—slx

uwarante-trois

cut noucute-trois

quinze
trente~deux
quarainte—-quatre
cingqueante-six
solxante-huit
quatre-viusts
nonante-deux
quatre
selze
vingt-huit
guarante

cinguante-deux




Appartenent

i

ce
1

Appartement

H.14
H.15
1.16
H.17
H.18
d.19
H.20
H.21

107,

guatre cent soilxante-quatre
quatre ceunt sesntante-six
guatre cenl guatre-vingt-huit
cing ceutts

cinn cent douwme

cinn cent vingt—-quatre

cing ceut trente-six

nuit cent quarante-trois

5) Résideuce Comte de I'landres.

I~ o
n=

°

&~

s

°

= = e
W © 3 o 7

°

.10
I.II
I.12
.13
L.I4
T.15
I.16
I.17
I.I8
I.19
I.20
J.1

J.2

Jds5

J.4

deux ceut nonante-trois
trols ceunt quinge

trols cent trente-deux
trois ceut guarante-quatre
trois cent cinguante-six
trois cent soixante-huit
trols ceutt quatre-vingts
trols ceut uwonante-deux
quatre cent quatre

guatre ceut seize

quatre cent vingt-huit
quatre cent guaraunte
quatre cent ciunquente-deux
quatre cent soixaudte-quatre
quatre cent septante-six
guatre ceut quatre-vingt-hult
cina cents

cing ceut douze

cing cent vingt-quatre
cing cent trente-six

trois cent nonaute-trois
guatre cent vingt-deux
quatre cent cinguante-~deux

guatre ceut soixante-sept

464
476
488
500
512
524
556
843

293
315
332
544
556
568
380
592
404
416
428
440
452
464
476
488
500
512
524
536
393
422
452

467
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i J.5 quatre ceut quatre-vingt-deux 482
i J.6 quatre ceut nonante-sept 497
5§ J.7 oing cent douze 512
i J.8 c¢ing cent vingt-sent 527
i J.9 c¢ing cent quarante-deux 542
i J.10 c¢cing cent cinguante-gept 557
" J.11 cing cent septante-deux 572
it J.12 cing cent quatre-vingt-sept 587
Wi J.13 six ceunt deux 602
K J.14 six cent dix—sept 617
fi J.15 six cent troente-deux 6352
" J.16 six cent quarante-sept 647
fi J.17 six cent soilxaute-deux 662
i J.18 six cent septaite-sent 677
i J.19 six cent nonante-deoux 692
J.20 senwt cent sent 707

" J.21 cing ceut soixante-deux D62
100.000

Tableau de répartition des frals de ré-

sidence, dleutreticn des parties commuues et de rempla-

cement .
Les quotités sont établies en dix milliémes.

. Garapes.

I b e
Garages n° 1 & 37 chacun cent cuaraute dixmil-
liémes soit 37 x 140 = 5.180
Carage n° 35 cent septante dixmilliémes 170
Garages n° 59 & 58 chacun cent guarante dixmil-
licnes soit 20 x 140 = 2.800
Garage 1n° 59 cent septante dizmilliemes 170

Garages n° 60 & 71 chacun cent quarante dixmil-
lienes soit 12 x 140 = 1.680
Fusenble : dix mille dixmilliémes 10,000
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= 51,120
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Anderlecht, lec 16
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Me 4530
MODIFICATION ACTE DE BASE

Complexe d'immeubles 'LES PRINCES DFE BELGIOUE" en cons-
truction & Anderlecht, avenue Marius Renard.

L'an mil neuf cent soixante trois. ,)Qé&é

Le vingt neuf avril. S

Pardevant Maitre Ludovic VERBIST, notailre ré-
sidant 3 Anderlecht.

Ont_comnaru:

I L.
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PROCURATTIONS

Toug les comporants préoualifiés sont présents
3 l'excertiecn de coux ronric in finc du rrésent acte
ol sont rerrfsentés par un mandataire ou un perte -
fort., coemme 11 v scra dis.

Lesoucls commarants  formant la totalitd des

D

rropric¢taires de 1 immouble ci-arr’c décrit ont  pré
alabkmont 3 la moditication de 1l acte de basce cl-aprds
rappeld® exnosé co ovi sult:

EXPOSE PRFALARLY

1) La dite scclidétdé C.R.M. a acouie suiveat
acte recu mer lencotaire André Rélmans 3 Anderlccht
le vinrt six sortermbre mil neuf cent soixante et un
transcrit au cuatrime burcsu des hvrothdques 3
Bruxell® le onze cctohre suivant, volume 5274 numéroe
1% 1%immenbhle sulvant -

COMIINT D ANDERLECHT

Un terrain 3 bhatir situ® 3 frent de 1 avenuc
Marius Rcnard ol 11 dfvelorne unc facade do nonante
métres cincuante centimdtres contenant en supcrficie
daprrde titre ct mescurarc  cinauanta arcs  cadastrd
ou llavant &tf gcetion ' n® 77%/c¢  A65/c et partie
deg M° I7R/d 272/ 3R0/A 0 6T FEU/c- ARA L Tho et
rartic de 1 assiette do lo ruc du Lilvre désaffectde
soit le lot n® 2751 du rlar rénéral do lotissement
de la Commune d'Anderlocht.,

2) T1le a cenru 1~ rreoict dBrirer sur ce tor -
rain un complexe d'immeubles Y appartements multinleg
dénommé LES PRITCES DF DLLAINUE

3) Ce cemplexe d immeubles a At¢ nlac? sous le

g -

rérime de la corrorriété aux tormes de 1 acte de base




avec rielement de corrorrift? recu par le notaire
Verhict soussien® 1e seize mars mil neuf cent goeoixante
deux transcrit au nuatriéme burcau doc hvpothdnues 7
RBruvelles le neuf avril suivant  volume 5337 nuréro
12.

4) suivart le dit acte deo base lascclétd CL.R.
M. glest rfgervé 12 droit de modifier les rlans des
censtructicng ot par vele de ceonadaonence  les auoti-
tés dans lrs rortics communces et les frais de résidence
¢t d’ascenseurs.

5) Les arrartements  cavaes ot paraccs sulvants
ont été vndus 1 ¢o djour aux rersennes nrénormmAcs
saveir:

a) Ltarrartomont T.% darg la Rfésidence DUC DE
RRATDANT  1la cave F.5 1la cave supnlémentaire n® I ot
le rararc n° 56 3 Monsieur et Madarc [ NN
T -vivant acte dc vente recu par le notaire
goussirn® le trente mars mil reouf cent soixante deux
transcrit © le dix huit avril suivant volume 53241
numéro 25.

h) Liarmartement 7 4 dans la Régidonce PRITCT
DE LIECE 1 arrartcement H,0 dans ls rmame récidence ot
les caves dénommies .4 ot 7.0 3 adame G D

sulvant acte recu rar le notaire sougssienéd 1 inter

74

~

vention de Maitr~s Ttienne NDelvaulx notaire 3 Malines

en date du treize avril mil neuf cent soixante deux

transcrit 1o vipet du méme mols velume 5300 numéro28,
c) Lilarrarteoment 1.3 dans 1a Résidernce COMTF DFE

FLAITDRTS, la cave J.3% ¢t le paraps numéro 37 3 YMonsieur

ant actc rocecu rnar le

a Anderlecht en dato dn dit huit avril mil neuf cent

solxante deux transcrit lo deux mal mil neuf cent




solxante deux volume 5349 numéro 5.

d) L aprartement H.3% dans la Résidence PRIMCE
DE LIFCE 1a cave 11.73 et le parapre numéro %5 3 Madame
-_ suivart acte recu par le notaire
soussirng le dix hult avril mil neuf cent soixante
deux transcrit le quatremsi suivant veolume 5354
numére 1.

e) Liaprartement H.8 dans la meme Résidence
et la cave H.8 A& Monsieur et adame |G
._‘ suivant acte recu rar le notaire soussirné le
vingt neuf avril mil neuf cent soixante deuvx trans
crit le cuatorze mai suivant velume 5332 numéro 23,

) L'appartement 0.5 et la cave .5 dang la
méme résidence "3 Monsieur et “adame [IIGTKTGNGR
sulvant acte reecu rar le notaire scussiené le deux
mai mil neuf cent scixante deux, transcrit le auator-
ze du méme mois., volume 5332 numéro 21U

) Liarrartement H.G6 dans la méme résidence
la cave H.S et le parare numére 33 . a Monsieur et
Madame _ suivant acte recu par le notaire
soussirné le deux mal mil neuf cent solxante deux
transcrit le quatorze du méme mois. volume 57%32 nu
méro 25.

h) L7aprartement 11.10 et la cave 7.10 dans la
méme résidence, A Mademoiselle 'l svivant acte
recu par le notaire soussirné le deux mai mil neuf
cent solxante deux, transcrit le auatcerze du meme
mois, volume 5332 numfro 26,

i) L'anpartement T.4 dans 1la ré¢idence COMTE
DE FPLAMDRES, 1la cave T.4 et le rarare numéro 41, A

Monsieur ct Madame _ suivant acte reecu

par le notalresoussirng le vinet huit mai mil neuf




xante deux ‘btranscrit le quatre iuin suivant volume
5347 numére 15
i) Lapparterent .1 dans la Résidence DUC DE

BRARAIIT., 1la cave F.U et le rarace numéro 57 % Madame

_ suivant acte recu par le notaire
goussirné le vinet sert juin mil neuf cent soixante
deux. transcrit le deux juille® suivant volume 5360
numére 0,

12) Ltaprarterent H.5 dans 1a Résidence PRINCE
DE LIECE et la cave 1.5 3 Monsieur et “Madarme || EN
B - 2t acte recu rar le notaire soussipné
le vinpt et un aciit mil nevd cent soixante denx. trans
cpit ~le vinet neuf du mime mois. velume 5302 numéro

[

» .

1) Ligprartenent M,7 dans la mene Résldence et
la cave C¢.7 i YMonsieur et “ﬁ.adem—
Bl vt acte roeu par le notaire soussipné le
vingt sept aot, mil neuf ceni oodivante deux, trans-
crit le dix septemhras sulvant  volume 5338 numéro 12,

) Liarrartement M. 10 et la cave 7, 10 dans la

méme Résidence. 2 Mensieur et 'a ‘c“
vant acte recu rar le notaire sounssgirrn® le sert septem -
hre mil neuf cent scivante deux transerit le dix sent
du méme mois  volume 53506 nuafre 3.

n) Liameartement .6 20 la cave .06 dans la
méme Résidence 3 "onsieur [ | N -.ivant acte
recu par le notaire soussisr? lco vinegt et un ceptem -
bre mil neuf cent soixante deux transcrit le deux
octobre suilvant volume 53200 n° 29,

o) Liarrartement 0,10 et 1la cave ™.10 3 "ada -
ne [N DN | oortorent L0
2t la cave 0§ 0 Ciatihwe Te sculetscre

rartoment” 8 oy 1a cdvetln.d

. L

B oot trcic acte




13 netaire sonstirpfcorddl intorveRtion dS~Maitpe Rove
ooy Pens notaire ¥ drammcert ont datdldu ATx osiobre

mil rouf cont d-ux tous trols transepitd dAu

12 vinet neuf du =00 molc velinrT BU0% C poorschive
fient numféros 24 25 et 27,

r) Ltarvartement 1.2 dans 12 méme Résildence
la cave H.2 et le rarare n® 42 1 “onsieur et "Madame
_ B -vivant acte recu var le notaire
sounsirn® le dix sert cctobre mil neuf cent scixante
deux . transcrit leo trenrte et un du méme rols  volume
5413 numéro 15.

a) Liarpartemens . J.10 dans la hHdsidence COMIE
DE FLAMDRES® la cave J.10 et le eorape n° 55 3 Mono
steur ot QN
rar le notaire scussirn? le trente et un octobre mil
neuf cent soixante deux tranco il le dix neul novem -
bre suivant, volume S41% numére 24,

r) L appartencnt .1l dans la Résidence PRIICE
DE LITCR et la cave .11 > immm I N
et 3 M I B .

recu pav le nctaire soussirn® le scize novermbre

sulvant ache

mil neuf cent scixante deux ¢ranscrit le vinet huit

du méme mois  velume G412 puméire 19,

s) Liarrartement M.7 dans la méme résidence
les caves H.19 ct H.2" et le rarare n” 31. 3 Madame
veuve I svivant acte reeu par le notaire sous-
signé le dix neuf novembhme mil neuf cent soixante
deux., actuellement soumis i la transcrirtion,

t) Ltarpartement .1 dans la méme Régidnece
la cave 00,1 et le rarare n° 52 3 Monsieur et Madane
B -uivant actc recu par le notaire sous:
sirné et le notalre André Relmans 3 Anderlecht en

date du vingt huit novembra mil neuf cent soixante
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deux, actuellement soumis a la transcription.

u) L'appartement 1.7 dans la Résidence Comte de
Flandres, la cave I.7 et le garage n° 32, a lionsieur
et Madane | B:vivent acte recu par le notaire
soussgigné, le vingt-~huit novembre mil neuf ceut soi-
xante-deux, trenscrit le douze décenmbre suivant, vo-
lume 5.424, numéro 33.

v) Liappartenent I.6 dons la méme Résideuce, la
cave 1.6 et le garege n° 45, 3 .adane ViGN
-, suivent acte regu par le notoire sonssigné et
le notaire Paul Vanmnoorbeek, & wolenbeeli-Saint-Jean,
en date du douge décembre mil neuf cent soixente-
deux, trenscrit le sent janvier mil neuf cent soixan-
te~trois, volume 5.420, numéro 22.

w) Ltaponartenent J.1 dans la méme Résidence et
la cave J.1 & Lonsiecur et iadone |GGG
_9 suivant acte regu mar le notalre sous-
signé et le notaire Robert Cornélis, & Anderlecht, en

K

dete du diux-huit février mil neuf cent soixante-~trois,
transcrit le dix-—huilt mors mil neuf cent soixante-
trois, volume 9.454, numéro 8.

x) L'appartenent H.C dans la Résidence “Prince
de Liége®, la cove H.9 et le carage n° 38, a | GzIN
I - ivont acte

regu par le notaire soussigné, le quatre mers mil

7
neuf ceut soixcnte-trois & 1'intervention du notalre
Roger Demeyere, & Roulewrs, transcrit le dix-huilt
mers mil neuvf cent soixente-trois, volune 5.454, nu—
néro 9.

Ltavpartenent I.% dans la Résidence 'Comte
DY

T
de Tlandres', la cave I.3 et le garage n° 36, & i.on-
sieur et lLiadame _ suivant acte recu par le

notaire soussigné, le quatre mars wil neuf cent solwan-

5
5
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testrols, transcrit le douze du méme mois  volume
5463 numéor 0.

z) L'apreortement M. 12 dans la Récidence PRTHOE
DE LIECE ¢t 1a cave ¢, 12 31 "onsleur et Madame -
- suivant acte recu par le netaeire soussigné le
treize mars mil neuf cent scixante treis  transcrit
le vinet cine mars mil neuf cent roixante trols.

1

a’) Llappartement ©.2 dans la méme résidence

1a cave .2 et le marace n° 30 A Lof i
suivant acte recu rar le notaire sousgirné 3 1°7interven
tion du notaire Etienne Nelvaulx Y Malines 1le treize
mars mil neuf cent scixante treis tranccrit le vingt
cina mare mil neuf cent soixante trois.

b’) L anrartement 7,1% dans la meme résidence

la cave 0.1% et le rarare n® 39 4 Monsiecur et Madame

_Suivaht acte recu rar le notaire sous-

gierné le vingt cino mars mil neuf cent scixante trois.
transcrit le ocuatre avril suilvant.

) Llaprartement J.5 dans la Résidence COMTE
DT FLAMDRES . Ja cave T.R et le parace n° 10 A Mon -

gleur et "adame _ suivant acte recu

par le notaire scusscien?d le vingt neuf mars mil neuf

c i

cent goixante trols. transerit le hult avril suivant.

@) Les arpartements I.0 et 1.10 dans la meme
résidence 1leog caves T.0 ot T.10 et les raraces n® 51
ct 52 3 Monsieur et Macame NN T -.ivant
acte reru nar le notaire soussirné le cina avril mil
neuf cent soixante treis transcrit le onzme du méme
moic.

e') Leg apnartements 7,11 J.,12 ot J.1% dans
la méme Rfsidence les caves J.11 J.12 et J.1% ainsi

que les ~arames n® 45 U6 et U7 3 Madame veuve R
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avril mil neuf cent solxante-trols, actuellemcnt sou-
mis & la transcrintion.

Modifications.

Usant de la faculté qu'elle siest rvéservée dans
l'acte de base prémeuntionné, 1o société “C,R.MH.7, par
l'orgene de son représentant, déclare limiter la cons-—
truction du complexe d'immeubles “les Princes de Bel-
glaue & seize étages au lieu de vingt et un initiale-
ment prévus.

Tous les copronriétaires du dit complexe déclo-
rent marquer levr accord & ce sujet:

En conséquence, 1l'acte de base regu per le notai-
re soussigné, le seize mars mil neuf cent soixante-
deux cst modlfié conme suit

L) Tes cing résidences formant le complexe “Les
Princes de Belgiaue’ compreundront chacune un sous-sol,
un rez-de—-chaussée, un centresol et seize étages.

La composition du rez-de-chaussée de chaque rési-
dence n'est pas modifiée ; il cu est de méie novr les
gulize premiers étages qui consecrvent la mbue descrip-
tion et 1o méme disposition que celles nrévues initia-
lemeat pour les vingt premiers étages.

Le seiziéme étage comprendra les mémes apparte—
ments avec la méme description et lo méue disposition
que ceux prévus initialement pour le vingt et unieme
eétage.

Description du sous—sol.

Tie sous-sol de ce complexe d'immeubles comprend

a) Porties nrivatives.

1) Septente et un garages privetifs, numérotés de
1 & 71, comprenent chacun le local ou garage pDronre~
rnent dit avec sa porte.

2) Cinquante-cing caves dénommées 3
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¢,1 - C.2
p.l1 -D.2 -0, -D.,4 ~-D,5 -D,6 ~D.,7~D,8 ~D.2 ~
D.10 - D.11 = D.12 - D.15

.1 -~ E.2 - E.5 ~- E.4 - B.5 — E.6 -~ B.7 - E.G

F.1 - F.1 sup. - .2 = F.3 - T.4 - F.5 - F.6 sun. -
r.7 - .8 - 7,9 -~ IF,10

G.1 ~6G.2 -G.3 - (G.4 - G.5 - 0G.,6 -0G.7 - G.13
H1l-H.2 - H.,3 - H.4 - H.5 - H.,6 - H.,8 - H,11 - H.12
L4 - 1.6 -~ 1.7

Jd.5

b) Parties communes.

Les parties communes du sous-sol sont inchan-
géecs.

Description de 1'entre-sol,

1) Hésidcouce Comte de Hainnut.

a) Parties privetives : 31 caves dénommées
Al - A2 = A5 - A4 — A5 ~ b6 - AT - £.8 - A9 -
A10 - A.11 ~ ALIZ2 - 4,13 -~ AV14 - 2,15 - 4,16
B.,l - B.2 -B.3 - B.4 -B.5 - B.6 - B.7 - B.8 ~ B.9 ~
B.10 - B,11 -~ B8.12 - B.15 - B.14 -~ B.15

Une cave suppléuneutaire portant lc numéro 1.

B) Parties cowaunes © inchangées.

2) HRésidence Comte de Luxecmbours.

a) Parties vnrivatives

1) Dix-huit caves dénommées
c.2 -C.4 ~-C.5 ~0C.6 ~C.7~0.8~20C.9 ~C.10-2C.11
C.12 - C,15 - C.14 - C,15 - C.16
Es. D - D.14 - D.15 -~ D.16

2) Un flat dénomné type D, comprenant

Un nall ; une solle de séjour avec coin & dor-
mir j; une cuisine ; une salle de baln avec un water-
closet.

b) Parties communes : inchangées.




128,

3) Résidence Duc de Brabant.

a) Partics privotives

1) Quinze caves dénomnées
Es. B -~ E.9 - L.10 - E.11 - E.12 -~ .15 - L.14 - E.15
S, I' = F.6 - F,11 - F.12 - F.13 = F.14 ~ F.15

2) Deux flats ¢ 1'un dénomné tyvne £ sis & gauche
de liimieuble, 1'aoutre dénommé type F sis & droite de
1'immeuble, comprenant chacun ¢

Un hall avec vestiaire 3 une sallc de séjour
avec coin a dormir ; une cuisine ; une salle de bain
avec un woter-closect.

b) Cartics communes ¢ inchangées.

4) Résidence Prince de Lidpec.

e) Parties privatives :

1) Seize caves dénommées ¢
S G = (G.8 - (3.9 - G.10 -~ G.11 - G.12 - G.14 - G.1D -
.16
7

=R R 5|

- 4.9 - H,10 - H.15 - H.,14 -~ H,15 - H.L6

2) Une cave suppléuentaire portant lc numéro 5.

3

3) Un flat dcénonmé type G, sis & gauche de 1'im-
meuble, comprenant : un hall, une scllc de séjour avec
coin & dormir, unc cuilgsine, unc sallec de bains avec
un water-closet.,

b) Parties communes ¢ inchongées.

5) Résidence Comte de Flandres.

o) Torties privatives @ vingt-sept caves dénom-

mées ¢
1. -1.2 -1.3~-1.5-1.8 ~1,9 -~ 1,10 - 1,11 - I.12
I.12 - 7,14 - I.15
d.l = J.2 - J.3 ~J.4 - J.6 -J.7 - JT.8 -~ J.9 - J,10 —
d,10 - J.,11 - J.12 - J.13%3 - J.14 - J.15 -~ J.16

Le. cave supplémentaire portont le numéro 2.

b) Parties communcs @ incheupées.
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B) Il est attribué & certoins pronriétaires d'ap-
pertement les caves suivantes en remplacement de cel-
les supnrimées en vertu des dites modifications :

1) Lafave dénomude .7 sise & l'entre-sol de la
Résidence Prince de Lidge, cst att ibuée & L.adame veu-
ve Coolens, prénommée, qui nccente, en remplacenent des
caves 1.19 et H.20, qui sont sunprimées.

2) Ia cave dénommée I'.11 sise & L'entre-sol de
1la Résidence Duc de Brobant est attribuée & =adame
Schworz nrénommée, qui accente, en remplocenient de la
cave .4 qui vient d'étre trensférée ou sous-sol,

3) Lo cove J.16 et 1o cave suppléucntaire n 2,
sises toutes deux & 1fentre-sol de la Résideuce Comte
de Flandres, sont attribuées a Lionsieur et Liadame far—
tin Bemindt, prénommés, qui accentent, en remplace-—
ment de la cave 1.4,

4) Le cave dénommée T'.6 sup. sise au sous-sol est
attribuée & ilonsieur et Lindame De Landtsheer, prénom-
més, qui accentent, cn remplaceuwcent de la cave sunplé-
meuntaire n° 4 qui est supprimée. I1 leour cst attribué
également la cave F.1/sup. sisc au sous-sol, ce qu'ils
ecceptent, en remplacement de la cove F.O0 sise & 1'en~
tre~-sol, qui redevieut nropriété de la société YC.R.LLLF

Tels aque ces caves, flats et auvtres locaux »rive-
tifs sont fipgurés sur lecs nouvenux nlans 4v sous-sol
et de 1fentre-sol de 1'irnueuble ; lesquels plans, a-—
pros avolir ¢t¢ signés “ne varieture vnar les parties et
le notoire, dewcurcront ci-cnnexés et seront enregis—
trés cn méie temps que les nriésentes.

C) Te répartition des quotités dans le terrain et

les porties communcs, dens les frois d'asccuseurs,
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ans les frais dc résidence; d'entretien et de rem-—
placement, tclle cuc drévue aux annexcs TTT et TV de
1'ccte de base (hages n® 49 & 63) est supnrimée et
remplacée vmar lo rénartition nrévue aux tableaux ci-
cuncxés, respectivement annexes I, I et IIT du pré-
sent acte dc modification ;7 lesquelles annexes seront
égelement signées "ne varietur™ mer les narties et le
notaire et eunregistrées en méme temns que les pnrésen-
tes.

Représentotions.

1) Les comparants »rénommés sub 20 & 33 sont
ici représcntés var leur wrndotaire spécial, lonsicur
_, en vertu d'un mandat inséré
dans leur acte de vente prérapnclé.

2) Monsieur et .adnoe OGN -
nommés, sont également ici représentés nar llousieur
Boonen , susdit, uals en vertu d'une procuration re-
gue par lec notaire soussigné, le vingt-huit décembre
mil neuf cent soiwante-deux, dont le brevet original
demeurcra cl-onnexé.

Flecoction de domicile.

Pour 1'exécution des priéscntes, lecs parties font
élection de domicile cn leur siége et demeurc susin-
diqués,

Certificat d'état—civil,

Le notaire soussigné certific l'exactitude du
nom,s des préuoms, du licw et de 1o date de noissance
de chacune des parties, au vu des picces officiclles
requises par 1o loi.

Dont ecte.

2N

Foit et passé & Anderlecht, cn 17étude.

Bt aprés leoture faite, les partics ont signé

avec lous, Notaire.




Sulveut les signotures.
Inregistré

& Anderlecht I,

le trois moi mil nouf cent
sept rdles, -
un renvol,

volume 122,

folio 42,

crse 2.

Recu =

cent francs

(100)

Le Receveur,

(signé)

. Roelrnt.

501

370
Ll

wte--trois
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TADLIAU DT REPARTITTAT DMJ ANNTTTES DAME T TERRATT TR
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Leg nuotithes gont exnrimifes en cent millidmes.

e
1) Régiderce COAMDT DI HATITATIT

Arnartement A.1l gix cent sentante neuf 670
A,2 ¢ix cent sentante neuf 670

A.7% six cent auatre vinert trois £97

A.Y six cent ~uatre vinert treis 603

L.7 gix cent nuatre vinrt treis 52

A6 miy cent ounatre vinct trois 687

' A.7 six cent auatre vinst sert £87
0.5 gix cert ouatre-vinct gcert ~87

AM.Y six cent auatre vinet gert 6987

A.1D eiv cent cuatre vinert sert 87

A.11 gix cent ronarte et un f0l

A.12 gix cent neonante et un ~01

L.1% gix cent nonante et un fo]

A.1L ziv cont neonante et un 601

f .15 dx cent nonante cinn nar

A.16 gert cent norante neuf 700
Arrartement 3.1 cinn cent vinet neuf r2a
B.2 c¢inao cent vinet neuf 520

B.%  cinn cent trente trois FR3

5.1 cina cent trente treis n7%

B.% cinn cent trerte trois 73

B.~ cinn cernt trente troic B33

B.7 c¢ina cent trente sept 5737

7.8 cina cent trente sert RRY

R.0 cinn cent trente rert =3Y

R.10 cinn cent trente senrt 537

3,11 cinn cent ~uarante et un =40

B.172 cint cent ~mararte et un 5N




Arpartement 7,13 cina

Tlat

Aprarterment D.1 cann

entre -s0l 9

™

R, cdine

D15 ecdinm

R eiderce

.1 cira
,2 cinna
CL% edna
LUl edina

O ednn
C.7 cinn
0.7 ednn

0.0 cina

C.10 ¢cirn
C.11 ecipn
0,12 eire

C.1% cino
CLoLh eine
.18 cino
L0

caux

.2 cira
D.3 cinn
N4 cine
D.%  eine
N6 cine
n,7 cinn
DR cirnm
D.Y cinn
ND.,10 cinn
D.11 einnm
N,12 einn

cent
cent

cent

~ruararte et un
nrararte et un
ruarante cino

COMIT DI LI T Nmne

cent

cent

douze cent

cent
cent
cert
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cort
cent

cent

virrt et un
vinet et un
vinet cino
vinet cipn
vinet cinng

vingt oinn

vinet neuf

vinet neuf
vinet neuf
vinet reuf
trente troio
trente treico

trernte troirs
trerte troig
trernte sert

dix

4.
T

6]
an
D
o
=
]

auaran
reuf

nouf

treize
treine
treize
treize
dix
Adix sent
dix sert
diy sert
vinet

2t un

vinet ot un

—




Aprartement D.173
D, 14
D.15

-

D15
™lat entre sol ¥
Arrartemnent ©

.1
F.2
A

P IS IS |
gz

AN

!
PeREN

Flat entre sol ©
Arrarterenrt T 1
™2

It

B
w o
LT
o™ N
.

cina cent

%) 7

deux cent

o2
e

X

es]
=
>

n
Je
=

w0
{e

.
v

)
[N
4

2
~de
™

vinet 2t un
cent vinert ot un
cent vinet cinn
ne cent trente troig

cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent

cent

cent

cent
cen

cent
cent
cernt
cert
cent
cent
cent
cent

cent

centante
cinnuante
cinnuante
cinonante
cinnuante
cinauante
cirquante
soixante
S0

ivante

scilvante
coixarte
colxante
seixantoe
sertante

sebtante
cinmuante
¢incvante
cinruante
cinavante
cincuantoe
cinnuante
coixante
seoivante
soixante
soixante

soixante

Faidence DIIC DY RRABATT

bda

cina
~nuatre
auatre
huit
huit
hait
huit
deux
donx
deuy

deux

cinn
aquatre
aquatre
huit

huit

e

Wit

e
[

ki

f—
)

denx
deny
deux

deuy

™SOy
* 51
J 0

.
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66
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51w 3
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A
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Y
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it
ol
4=

N
N
N

Arrartement P.12 sin cent soixanfte £ix o
T.1% piv cent soivarte six A6RA
P.1M  six cent soixante oix AR
P.1% . aiw cent sentante 70

) Rfgidence PRTIMT DF 1,7TAT

Mlat entre scl ¢ deux cent auararte danx 2h2

Appartement ©.1 c¢in~ econt nceuf m0n
™~ 2 einn cent nenf noa
™, %  cina cent treize 517
~ol o ednn cont treoize m1%
0.5 cinn cont treize
", A ecina cert trolize R13
n.7  cina cont dix sept R17
~ML,8 ginaerht Tdiv sabt =17
.0 2innceht Tddveantt 517
~L10 einm cent vinet et un 2l
™.11 cina cont vinet et un "Rl
(.12 cinm cent vinet ot un 621
0,1% cine cent vinet et un 527
1N cdnn ceont vinet et un 521
G.15 cinm cont viret cine 525
",17 kroize cent trente troie 1.,%3%

MAorartement 7.1 cina cont vinet et un =21
1.2 cira cont vinet et un 521
Y.% cina cent vinet cinn el
T.4 cira cent vinet cinn apels
T.5 cine cent vinet cina 25
B¢ cinn cont vinet cing FP5
1.7 c¢in~ ¢gent vinet neuf 520
H.9 c¢ina ceont vinet neuf 520
7.0 aing cert vinet neufl 520
H.10 ¢inm cent vinet reuf R20
7,11 ecira cent treonte treis R33




Arpartement

5) Résidence COTE DU

Araprtement

Aprartement

7,12
.13

T.1
T

e O

J

I.

SN}

—
4=

N

i — [}

-
et

$

T
)Y

cina
cinn
cinm
cina

dougn

cine

cin

a

cent trente treis
cent trente trois
cert trente trois
cent trente sert
e cont dix
TTAVIRTS
cent vinet neuf
cent vinet neuf
cent vinet neuf
cent trentr troic
cent trente troig
cont trente troig
cent trente sort
cent trertoe sent
cent trerte sopt
coent trento sert
¢rnt Auarante ot un
cent onerante ot un
cent nuararte 2t un
cent nnarante et un
cart ouarante cina
cent gertants neuf
cent sortante neuf
cent cuatre -vinet treis
cent puatre vinet trois

sixcent ocuatre vinet trois

cent
cent

cent

cont

ruatre vinet
auatre vinet
auatre -vinet
auatre -vinet
nuatre vinet
nonante ot un
nonantc et un

trois

enrt
soert
cert
sert

|

5AA
bAA

R

rRT

210

R2n
520
520
£33
7%
R37
547
537
G|
577

el

T

R B
B
1 e

53




136G,

Anpartement J.17 siy cent ncnants et un ral

T,1" six cont nenants et un A0
J.17 g3x cont nonarts cira for

J.10 gort cont neorante neuf 700

6) Coprlexe des raracce |
Cararce n® 1 3 71 chacun soixante deuxs o2
Totol: cent mille / cent millidmen 1IN0, 000

Signd n? varictur rar les nartics et 1o notaire et
annex® 3 1 acte modificetifl reru rar Maitre Ludovic Ver
bist notaire 3 AncCcrlecht,

Anderlocht le 20 agvril 10073,

Suivent leg slienatures.

Enrepistr? Y Anderlccht TT  le % mai 1767 un rolc
sans renvol vel, 14 rel, 87 cace 13%.

Reru cont france.

Lc Receveur siend 7 Radant,
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RATS DTASCENOTURS

TAPLEAT DI RTPARTITION D75

Hiy

Les auotités sont étanlies en cent milliime
1) Résidence CONT™ DR IATVAUT

Appartement A.1  quatre cent cincuante trois

A,

A

ns

cinn cent auvarante deux

cirn cent nonante troigs

=
= AN
2

«ix cert vinet trois

i

AT gix cent cinauante troils
A.5  six cent quatre vinet trois
nt cent treize

= =
D ~3
péal
Q

&)
[0}
3
<t

cent auarante treis

A.% gert cent scptante trois
A,10 hult cent treis

£L,11 huit cent trente treis
A.12 huit cent seixante trois

huit cent nolmntc treis

joe
1=

helf cont vinet treic

>
. =
N N

=
()

neuf cent cinauante troisg

=]
-
™

gsort cert cuaranrte auatre

Arpartement D.1 trois cent trente trois
3.2 troisc cent cuvatre vingt huit
B.3%3 quatre cent Jdix neuf

3.4 quatrs cent cuarante quatre

B.,5% nquetre cent solvartoe neuf
B.5 auatre crrt nonante cuatre
5.7 eine cent dix neuf

R,8 cine cent avnarante Auvatre
B,0 c¢ine cent scoixante neuf
3,10 eina cent nonante aquatre
7,11 gix cent d1x neuf

1,12 8ix cent onarante aquatre
N.13% gix cent sgolxante neuf

D~ ~1 ~1 ™
= I = 0
W AN

)
A

X oo @
N0 N AN i=
NN N AN

T

Wl =~ 3 D
= N

0

BN
20 W

N
= o)
4= D 4=

N
N
>




Arpartcement B.14

7lat entreo

Arrarterment

C

AT

o O

QO

2N

I

—
J

©

o

o o I I

fo I o B

°

a

A2 I e

~

DO

= = D
D

-~

<

D b

By

£ix cent nonante muatre
e

2nt cent ¢ix neuf

ONMTE DT LIVEMROURS

treie cont treonte troeis
treis cent ouatre vinet huit
auatre cont dix neuf

nuatre cent nuarante cuatre
auatre cent scoixante neuf
cuvatre cent nonante ocuatre
cinm cont dix neuf

cirn cent cuarante nunatre
cinm cent scivantce neouf
cina cent nenante nuatre
eix cent dix=ncuf

oix eont munrante avatre
six cent coixarte neouf

six cent nconanto nuatre
cent cent dix neuf

douzz cont ~uarante sert
cent colixanto

treis cont trente troie
tro’s cent auatre vinet hult
miatre cent dix neuf

aquatre cent auarante ocuatre
rmuatre eant seixzarte neuf
cguatrs cent nonantc ouatre
cine cont dix nenf

cina cent onarante oustre
cina ¢cont goixarte nceuf
cine cent neranto ouatre
six cent dix ncuf

six cort cuarante auatre

31lx cont selivanto neul

FAY
ol
=

-3
‘)_l
>

[

D
N
o




Avrartement D,14
D.15
D15

5ix cent nonantc quatre
gent cent dix neuf

douze caent cuarante sept

3) Résidence DUC DI BRATATT

™

Flat entre sol

Appartement 2.1

Flat entre ol T,

Arpartement F.1

7.2

cent seoixante

auatre cent cinausnte troig
cinn cent auarante doux
cina cent nenante trois

vinet trois

T2
e
S
Q
)
o]
o

six cont cincuante treige
£ix cont nuatre vinet trois
sent cent treize

sept cent cuakante treis

2

went cosnt oortante trols

huit cent trois

huit cent trente trois

huit cent seixante trois

huit cent nonante trois

neuf cont vinet troils

neuf cent cinauante trois
cent solxvante

nuatre cent cinavante trois

cino cent anarante deux

o

ina cent nonante trois
gix cent vinet trois
six cent cinduante trois
gix cent ouatre -vinet troic
sept cent treize

nt cent ~uvarante trois
gept cent sertante trois
huit cent treis
huit cent trente troig

huit cent soivante trois

N ~J
o

)Y
"D
~N D =

j—
N
2

9]
N

1

1
D

o
2

o
N A N

[N
o)

Th3
777
807
33%
86%
g03
apx
ar3
160
L5z
542
5073
627
F53
G873
71%
Th3
77%
807
9323
367




Aprartement F.17% huit cent nonante trois 803
F.14 necuf cent vinet treis 023
F.1% nouf cent cincuante treis NG %

N) Résidence PRTIICE DI LILCE

Plat entre sol 0 cent roivante 160

Anpartement 0.1 treis cont trente troic 337
f.2 treis cent auatre virngt huit 288
¢.3% qwuatre cent dix neuf h3a
fL quatre cont ~uarante auatre hyh
.5 quatre cent coixante nouf Ao
¢.6 ocuatre cent nonante quatre
¢,7 cine cent ¢ix ncuf R10
r. 8 cina cent auarante cuatre gy
G.9 cing cent soixantc neuf 560
™.,10 cino cent nonante auatre Ll
.11 six cent dix neuf 610
", 12 gir cent auarante auatre G
M 1% six cent soixante nouf 760
.14 gix cent nonante nuatre fol
f.1% gept cent dix neuf 710
M,15 douzc cent auarantc cort 1.24h7

Arpartement H.1  trois cont trente trois 333
1,2 trois cent auatre vinct hult Z88
H.% aquatrce cont dix neuf 10
H. nuatre cent ouarante cuatre il
H.5 oaunatre cent scoixante nenf 50
H.6 ouatre cent nenente auatre Lol
H.7 cinc ceont dix neuf 519
.72 c¢ing cont auarante auatre 5hl
1.0 ¢inr cent soixante ncuf 560
H.10 cinn cent nonante quatre 50l
.11 cix cent dix ncuf 510

.12 six cent ~uarante auatre ~hh




141,

Aprartement H.13 six cent solixante neuf
’ H.14 =ix cent nonante oustro

H,1E gent cent dix neuf

.15 douze cent avarante sant 1.2
5) Résidonce COMTE DE TLANDRES
Apnartemont T.1 treis cent trernte trois
T.2 trols cent auatre vinet huit
T.%2 ouatre cent dix neuf

1
¥
5
J=

aquatre cent guarante cuatreo

(52

auatre cent secixorte ncuf

-

.6 ouatre cent neonente guatre

I

cinn cent dix neuf

cing cent ocuvarante auatre

e
o

. cinmn cent selvante neuf
I.10 eino cent neorante ouatre

dix neuf

e
[_.l
—
9]
e
hed
0
D
=
d

.12 six cent ruarante cuabre
.1% six cent soivante neuf’
csix cent nonante nuatre

.15 sert cent dix neuf

e T T e B o |
gy

]

EAprartement 7. quatre cent cinmuarte trois
J.?2 cinm c'nt avarantc deux

J.3 cine cent nonants troeis

J.4  six cent vinpt trois

J.5 gix cent cinnmuante trois
cix cent auatre-vinet troic
7 gort cent treize

J.8 cert cent nuarante trois

sert cont soentante trois

0O huit cent trols

e

a
]

J.11 huit cent trente trois
1

2 huit cent scoixante tro:

IS

1

J.13% huit cent nenante treig

2

=

N

DR |

NN

N
N

Y
(AR Ee ]




Arrartement J.14 neul cent vinet trois nz-

J.1% neuf cent cinauantz treics n573

J.16 sert cent quarante auatre  7HA

Engemhle cont mille / cont millidnes 100 00O
- -

-

Slen” ne varictur par les partice ctb le
noetaire ot onnexd 31 0

“acte modificatif reecu co dour rar

~

Maitre Ludovie Verhist  netaire 3 Anderlecht.
Ancd~rlecht 1le 29 ayril 1757%,
Suivent les sirnatuvroc.
Farcoistrd 3 Ancderlacht IT le * mai
106%  un réle grnns renvel. vel. 1M fol. 97 cage 1%,
Recu cent frarcs.

.o Recnveur sirené: B, Roclant.
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ATTTYTE TTT
TABLEAU D7 RTPARTITTN' DES FRATS BT RTSTDRICE D RMTRE
TIEM DES PARTITS COMMUNTTS TIT DY REMPLACTMTIIT,

I. CARACED,

Leg avetités sont #tablies on dix millid

nes,
Carares n® 1 3 37  chacun cent ouarante dixmillidmes
soit 37 x 140 = 5,180
Garare n® 30 cent septante dixmilliZmes 170
farares n° 30 3 58 chacun cent ovarante dixmillicmes
golt 20 ¥ 140 = 2.800
farare n® Ea cent gertante diymilli®mes 170
Garares n® A0 3 71 chacun cont auarante divmillidpes
soit 12 x 140 = 1.780
Ensemble  dix mille / dixmillifimes 17,000
TT. APPARTEMITITS,

Les auotitfse sort Ataghlies en cent mil
lidmes.

Apnartements A1 3 AL1F (
v, A FLAs (
P13y T R ( chacun 73%0/100,000= =40
T.1 3 7.15 (
Arpartements B,1 1 D.15
c.1 3 .15

D
2 Y

r‘
o

(
(
15 ( ‘ _ 0
chacun 562/100,000= 50.5%30
15 (
(
(

o
b
74 of
— =
;
o r_l
P »al

ot
=
2]

Aprartements A.156 et ©,15 chacun ©62/100 000
Aprartements D.146 et ©.1% chacun 240/100,000= 1.620
MAprartemants 9,16 ot J.14 chacun ~G62/180,000=

Flats entre 'sol D ot C chacun 270/10N _0NN= =l

1—!
-
\J




1k,

Flate entre g0l © ot F chacun 306/100.000= 612
Tnsemble cent mille / ceont millifmes 100,000
Sirn?d ne varietur rar leg rarties ot le

notaire . et annex® A 1 acte modificatif roecu ce iour rar
Maitre Tudovie Verhist notaire 3 Andcorlecht

Anccrlecht 10 20 avril 10683,

Suivent les cienaturaes.

Farecigtré 5 Anderlecht IT

1= % mal 1°67%

un role

sang renvol

vol, 1M

fol. R7

cansc 174

Recu cennt france

(100)

T2 Rocaveur

siené)

™
s

Reelant .
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14 55 Ilc 540 1lec 56 11d 520 ITd
13 51 ITc 540 TTc 52 114 520 ITa
1247 Iic 540 Ilc 48 I1d 520 I1d
11 43 Ilc 540 Tlc uh ITa 520 I1d
10 39 Iic 540 Ilc 40 1T1d 520 LIa
9 35 IIc 540 Ilc 36 11a 520 II4
8 31 ITlc 540 Tlc 32 11d 520 LId
72 Itc 540 Tlc 28 I1a 520 ITd
6 23 ITc 540 1fc 24 114 520 11d
5 19 IIc 540 TIc 20 I1d 520 ITd
4 15 ITc 540 TITc 16 11d 520 ITd
3 11 ITc 540 Tlc 12 11d 520 ITa
2 ! ITc 540 Ilc 8 T1a 520 ITd
1 3 ITc 540 I1c 4 I1d 520 ITd
Flat I00 Conciergerie _
8,670 8.350
37.565/100.000
Garages 22 % 74/T00.000 = 1.628/T00.000
Signé "ne varietur" par les parties et Nous, No-
taire.
Bruxelles, le 18 novembre 1966,
suivent les signatures.
Pavillon B.
"Les Princes de Belgiquel
ATL D3
GAUCHZIT
Ltrges Hunéros Types T100.00C0es
16 5L ITTalt 670
15 29 ITTa 640
14 27 TTTa 640
13 25 ITTa 640



Deuxiéme annexe.

"Tes Princeg de Belgique".

Pavillen A.

ATLES

Extréme gauche

Gauche

Eta—- N°s Type . I00.000as  N°s Type 100.000es
£es
16 61 1Ial6 720 I1a 62 IIble 570 IIb
15 57 IIa 700 Ila 58 IIb 550 ITv
14 53 I1a 700 IIa 54 ITIb 550 IIb
13 49 Ila 700 Ila 50 IIb 550 IIb
12 45 IIla 700 Ila 46 ITb 550 TTb
1T 41 IIla 700 Ila 42 ITh 550 IIb
10 37 Ila 700 Ila 38 IIb 550 IIb
9 33 1Ia 700 IIa 34 ITb 550 IIv
8 29 I1Ia 700 Ila 30 I'lb 550 11v
7 25 ITa 700 IIa 26 I1b 550 ITo
6 21 IIa 700 Ila 22 IIb 5%0 IIb
5 17 II1a 700 I1a 18 ITb 550 IIb
4 13 I11a 700 ITa I4 I1b 550 IIp
3 9 I1a 700 Ila 10 IIb 550 ITh
2 5 I1a 700 1la 6 ITb 550 I1b
1 1 1Ta 700 Ila 2 ITb 550 IIb
Entr.” 65  Flat = 290 FPlat 66  Flatb __ 215  Flat
IT.5T0 9.035
Droeit e Extréme droite
Eta- N°s Type I100.000es N°s Type I100.000es
ces
16 63 LIclé 570 Ilc b4 I1d16 550 1Id
15 59 IIc 540 Ilc 60 I1d 520 I1a
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12 2% IITa 640
11 21 I1la 7 640
10 19 IITs 640
9 17 ITTa 640
8 15 IITa 640
7 13 T1Ia 640
6 11 IITa 640
5 9 ITTa 640
4 7 IT1Ta 640
3 5 Ilfa 640
2 3 ITTa 640
1 1 TTTa 640
Entre~sol 101 II/.Entre-sol 470
I10.740
Droite bxtréme droite
Etages N°s Types 100.000es Type T00.000es
16 32 TTTh16 670 FlatC 330
15 30 IIIb 640
14 28 ITIb 640
13 26 ITTb 640
12 24 ITIb 640
11 22 IITb 540
10 20 ITIb 640
9 18 IITb 640
8 16 I1Ib 640
7 14 IIIb 640
6 12 I1Ib 640
5 10 ITIb 64.0
4 8 IITb 640
3 6 I17h 640
2 4 ITIb 640
1 2 I1Tb 640
Entresol R o
10.270 330
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Total : 21.340/I00.000,
barages.

Numéros 17 : 70/I00.000
18 ¢ 70/I00.000
19 ¢ 70/I00.000
20 ¢ 70/100.,000
21 : 70/I00.000
22 : 70/100.000
2% = 70/I00.,000
24 @ 70/I00.000
27 ¢ 75/100.000
60 : 75/I00.000

Signé “ne varietur’® par lcs parties et Nous, No-

taire.,

Druxelles, le 18 novembre 19606,

Suivent les siguatures.

Buregistré

un réle,

gans renvoly

au deuxieme bureazu des actes cilvils et succes-

sions & Saint-Gilles,

le 25 novembre 1966,

volume 6;

folio 49,

case 15.

Regu

cent francs

(100)

Le Receveur;,

(sipgné)

F. Camby.
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Annexe .

Conditions gené

cs_de vente.

Titre premier.
1. Definitions.

Ta société E.T.R.T..i.0. & 1lfobligation de livrer
Ltanmnartenent et ses accessoires conforuéd ent aux ar-
ticles 1582 et suivents du code civil dans les condi-
tions de qualité, de délei et de gavantie qui sont fi-
xées mar les documents faisant 1'objet de L'octe de
base .

L'acheteur a l'obligation de nreudre livrailson de
l'appartement et d'en payer le »rix confovméuent aux
articles pnrécités du code civil et plus soécialeuent
les articles 1.650 et suilvants.

2. Qualité - Prix.

Liapnartencit doit étre livré suivant les quali-
tés fiwées dans la descrintion des matériaux ci-an-
nexée et suivant le mnlan dont un exemnlaive a été va-
ravhé nar les narties.

Le prix de la coustruction, objet de la deuxiéme
conveution, constitve un forfeit. Par forfailt, il
faut euteundre le nrix falt sur base de 1'Index du
Royaume au momeitt de la signature de la vprésente con-
vention. Si cet index ¢était wodifié officiclleuent .de
plus de 2 % %, le prix pourra étre ajusté en nDropor-
tion sans que cecl wndifie le caractére forfaitaire
de 1o convention. Cette clause est apnlicable jusqu'a
la livraison de L'avhartement.

=

3. Délai de livraison.

L'apoarteneut devra &tre délivré & 1fccheteur
dans le délai Tixé a 1l'acte asuthentioue. Ce délail est

coustaté nar 1'invitetion faite »ar le veundeur & 1°




acheteur de procéder A la livraison de son apnarte-
ment .

D'un commun accord le vendeur et 1'acheteur dé-
clarent que la livraison pourra €tre faite lorsque les
parties nrivetives seront conforuwes auvi plans et & la
descrintion des matériaux, cecl a l'exclusion de la
finition comnléte de certalics partles communes que
le vendeur se réserve de Ffalire achever a» rds 1'emaéne-
genent des copronriétaires seulenent. (Voir également
articles 5 et 2% ci-dessous).

Tn cas de £rives, méme nartielles, lock-out, gel,
incendie, intemméries, émeutes, puerre, suspension
des services de trausport, de fournitures domestiques
ou étrangeéres, mangue de main-d'ruvre ou tous autres
cas de Torce majeure, cui nettraicnt los eutrepreneurs
chargés d'exécuter la construction dans 1'inpossibili-
té d'accomplir leur nission,; ce délail sera nrolongé
sutomatiguenent du nombre de jours perdus et du temps
nécessaire & la renrise des travaux,

Te nouveau délai sera constaté o l'intervention
du Crouvne Urbanisme, S.A. et notifié & 1'acheteur par
simple lettre.

Cette nrorogation de délsnl ne constituersa, en
sucull cas, une ceuse de résiliation de la vente.

4, Défaut dc livraison & temps.

4 défaut de livraison dans le délai fixé sous ré-
serve de l'avrticle 3, l'acheteur sera indennisé pro-
rata temporis & raison de 7 ¢ 1l'au d'intérlts sur les
sommes versées ver lui en exécution des dispositions
de la deuxitme convention, & l'exclusion de toute au-
tre indemnité.

4 déTaut de livreison dens les six mols, sous

les réserves ci-dessus exprimées, liacheteur est en
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droit de demander la résolution de la vente, confor-
méunentt & liarticle 1610 du code civil, nais sans au-
tre indeunité que 17intérét ci-dessus nrévu.

5. De la livraison — Remice des clés.

Des 1'achévement deg travaui, le vendeur Convo-
quera l'acheteur nar lettre recommandée druns les lo-
caux vendius, hDour constater, en présence du veudeur
ou de son représentaut, et de l'architecte, la con-
formité des travoux avec les plans et la description
des matériaux, et pour procéder & la livraison,

Le livraison a lieu war la vemise des c¢lés con-
formément & l'article 1605 du code civil & la date
fixée nar le vendeur.

A la livraison,; lfacheteur devra avolr vaeyé com—
pletement le »rix de 1'anparteanent, conformément & 1°
article 9 c¢i-dessous,

La confornite des travaux et la remise des clés
seront constatées mer un nroctés-verbal signé ner 1°
acheteur et le vendeur, & 1'intervention de la 8.4,
Groupe Urbanisme.

91 1'acheteur mne répond »Hes & la convocation du
vendeur ou s'il ne sty fait renrésenter; quoicue cet-
te convocation ait ¢été réitérée drus un délai de
quinze jours dans les némes formes, cette négligence

e

sere considérée comne velant agréation saus réserve,
e

et le vendeur gera eu droit diexiger lTapurement du

nriz et la sigiature d'un Hrocés-verbal de renise

des clés,

6. Des goranties.

Lpres la livraison, le veudeur un'est plus tenu
des vices anparvents conforméuent & 1'article 1.642
du code civil, Il reste tenu des vices cachés con-

fornénent & 1ltarticle 1.6435., Toutefois, cette go-







ACTE DE BASE N°3268

-~ Complexe d'immeubles "LES PRINCES DE BELGIQUE"
en construction a ANDERLECHT, avenue Marius Renard.

Ll'an mil neuf cent soixante-deux,

- Le seize mars., : . o
- Par devant Maitre Ludovic VERBIST, notaire résidant &

Anderlecht, ' '

" A COMPARU ' a B

i
z |
i

"Laguelle société, représentée comme dit est, préalable-
ment-a l'acte de base objet des présentes, nous a exposé ce
qui suit: . .
BXPOSE PREALABIE

1) La dite société est propriétaire d'un terrain sis 2
ANDERLECHT, & front de l'avenue Mardius Renard,. plus amplement
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propridté, 1lentretien, la conservation et'éventuellement la
transformatlon ou 1a reconstructlon de tout ou partle de
1'immneuble. ' ‘

Ces dlSpOSltlons et les serv1tuaes qul peuvent en décou-
ler sont 1mposees a tous les ooproprletalres tant presents
que futurs et ne sont susceptibles de modification que du

“consentement unanime des copropriétaires. Ce statut sera du

reste opposable & tous par la transorlptlon qui en sera faite

“1s conservation des hypothequeso
2) Le reglement dVordre intérieur relatif & la Joulssanoe

de 1'immeuble et aux détails de la vie en commun.

Ce’ réglement d'ordre 1nter1eur n'est p%s de statut réel
mais sera obligatoirement imposé & tous ceux qul deviendront
par.la suite titulaires d'un droit de propriété ou de jouis-
sance sur une partie de l‘imméuble, il est susoeptlble de
modlflcstlon dans 1es oondltlons qu'll détermlne.

' ‘ J:LNNEXES

Lie domﬁarént nous a ensuite remis, pour éfre‘dépOSés au
rang de nos minutes, les documents suivunts- o ;

1) Annexe I, étant le: reglement de ooproprlete9

2)‘Annexe IT, étant 1la desorlptlon des 01nq Re51denoes

"ot AU complexe des gqrages,

3) Annexe III, étant le tableau de rep@rtltlon des quo-
tités dans le terrain et les parties communess
4) Annexe IV, étant les tableaux de répartltlon des
frais d'ascenseurs ot des.frais de r651denoe,
'5) Annexe V, étant le plah d'implantation;
6) innexe VI, étant le plan d'élévation des murs de
016ture; | | C o o
7) Annexe VII, étant 1é schéma des dgouts au sous-sol;
8) Annexe VIII, étant le plan du sous-sol (partie
arritre) ; - * B
9) AnneXe IX, étant le plan du soQus-sol (partie
avant); - o R
10) hnnexe X ét%nt'léicahier:des'ChargeS“fégiSSant‘le
contrat d'entreprise avec description des travaux et des'
matériaux mis en oeuvre; ‘ "

" 11) Annexe XI | étant le plan du rez-de-chaussée;

7

12) Annexe XII , &%ant le plan de 1'entre-sol;



privative et exclugive et les quotités dans les parties com~
munes qul ¥y sont inséparablement attachées.

La création de ces appartements et garages donne nais-
sance a ltexistence des parties communes & ces divers fonds.

Les parties communes des appartements et garages sont
divisdes en cent mille/cent-milliémes; elles sont en copro-
priété et indivision forcée. .

Ces appartements, garages et autres locaux privatifs
sont décrits & l’annexe II et flgures sous teinte rose aux
plans ol—annexés° Les partles communes sont figurées sous
teinte bleue aux dits plans; elles sont également décrites &
Ltannexe II du présent acte. L'ensemble de ces éléments pri-
vatifs et des parties communes forme 1'intégralité de 1!'im-
meuble..

RESERVE DE MITOYENNETE :

La société comparante se réserve le droit réel de mi-. -

toyenneté portant sur les murs de pignon et de cldture &
édifier & cheval sur les limites séparant le terrain partie
commune des fonds limitrophes. R ,

Cette réserve a uniquement pour but de permettre . a la:. -
société ! -” de toucher & son profit exclusif 1'indemnité
qui serait due par les constructeurs sur les terrains voisins
qui voudront faire usage de ces. murs, , K L

En conséquence, la société I = 1e droit de procé-
der seule au mesurage, a l'estimation et au transfert de ces:
murs, d'en toucher le prix et d'en donner quittance. ;

Cette réserve de droit réel de mitoyenneté ne peut en- --
gendrer pour la société " ni 1'oviigation de contri-
buer & 1l'entretien, la protection, la réparation et la recons-
truotioh‘de ces murs, ni aucune responsabilité quelcongue.

- 9id, pour un motif quelconque, l'intervention des copro-
prletalres des parties communes était jugée souhaitable pour
assurer la perfection de 1'opération, ils.devront préter gra-
cieusement tous .concours, des qu'ils en seront requis, sous.
peine de dommages—~intérets.

DESCRIPTION DU BIEN
COMMUNE D'ANDERLECHT
Un terraln a bAtir situé & front de 1l'avenue Marius

Renard, ou il développe une, fagade de nonante métres cinguant



Bruxelles le cing juillet mil neuf cent guidrante-trois, trans-
crit au quatrieme bureaun des hypotheques & Bruxelles le trente
du méme mois, volume 3377 numéro 5; lequel jugement a dit pour
droit que toutes les formalités prescrites par la loi ont é+é
accomplies en ce qui concerne l'expropriation du bien dont il
slagit.

%) Une partie, pour l'avoir acquise de la Commission
d'Assistance Publique d'Anderlecht, suivant acte administra-
tif regu par Monsieur le Bourgmestre d'Anderlecht, le dix-
sept novembre mil neuf cent guarante et un, transcrit au qua-
triéme bureau des hypothégues & Bruxelles le vingt-deux novem-—
bre mil neuf cent quarante et un, volume 3190 numéro 22,

La Commission d'Assistance Publique d'Anderlecht en
était propriétaire en veértu d'une possession publigue, paisi-
ble, non interrompue et non équivoque depuis plus de trente
ans et dans les conditions voulues par la loi pour usucaper.

CONDITIONS  SPECTALES '
‘Le cahier des charges relatif & la vente publique établie

& la requéte de la Commurie d'Anderlecht le quatre aolt mil
neuf cent soixante et un, rappelée dans 1ltorigine de propiriét:
qui précede, contient les clauses et conditions spécidles ci-
apres textuellement reproduites: ’

" .Ta vente a lieu aux clauses et conditions duccahler-

" général des charges arrdté par le Conseil Communal de la

" Commune d'Anderlecht, le vingt~neuf juillet mil neuf cent
" trente-sept. Ce cahier dos charges est complété et modifié

" comme suit: U A

" En. ce qui concerne le lot 2751 gis avenue Marius Renard:
" 1) Implentation des bAtisses: les constructions seront

" implantées dans les gabarits figurant au plan du proces-
" verbal de mesurage du terrain. ‘

" 2) Hauteur des bAtisses: le bAtiment principal domporte
" vingt étages maximum. |
" Des constructions & usage commercial exclusivement pour
" ront 8tre toldrées & condition d'8tre strictement contenue
" dans - les gabarits figurés au plan, soit un bloc Bst dont ]
" rez~de-chaussée sera entierement dégagé et servira de par-
" king suivant le plan; la hauteur de ce bloc étant limitée

" gix metres & partir du trottoir avenue Marius Renard; plu



" des propriétaires, de méme que les égouts.
" . 6) Zone de jardins:.les espaces libres seront aménagés

" en jardinets, pelouses fleuries avec arbres et arbustes,

" rehaussés par des murets en plerre naturelle.

" Le projet devra &tre soumls & l'agréation du Colleége.

M 7). Chauffage: le. chauffage au mazout est interdit."

. Tes copropriétaires titulaires d'un droit réel dans le
complexe d'immeubles "LES PRINCES DE BELGIQUE" seront ‘subro-
gés dans tous: les droits et obligations résultant des stipu-
lations;qui_préoédent_et de celles contenues dans le cahier
des charges dresgé par la Commune d'Anderlecht et.ci-avant
rappelé. ’
L SERVITUDES - -

Le comparant déclare constibtuer & titre de servitude

perpétuelle au profit et & charge de chacun des.bilens priva-
~Hifs dont 1'immeuble est constitué, le passage de toutes:
~canalisations, gaines et conduits de cheminée nécessaires a..

1lexéecution et au parachévement des:locaux privatifs, ainsi

gque- les. prises de vue, d'air et de Jjour établies aux diffé=
- 9

rents plans, Co '
MODIPICATIONS AUX PARTIES COMMUNES
Les parties communes peuvent 8tre modifiées. par ltarchi-

tecte, s'i1l est nécessaire de-les modifier, ‘pour assurer une
exécution conforme aux régles de 1ltart ou si-les modification:
sont de nature & améliorer ou & faciliter -1'exécution de ces

-parties communes,

- L'agssemblée générale ‘des copropriétaires pourra, statu-
ant & la majorité des trois quarts des voix de.l'immeuble,
décider dlapporter des améliorations aux parties communes au
cours de la construction avec 1l'accord de la Société "G, R.M."

Cette derniére, par l'organe de son‘représentant, fait
remarquer qulelle se réserve éxpressément la faculté de modi-
fier les plans  des .constructions faisant 1'objet du présent:
acte -de base, ainsi que les quotités visées aux annexes IIT
et IV du présent acte de base: '

L'acte de base et le réglement de copropriété seront, en

congséquence, ajustés. aux dites modifications.
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Dispenser le conservabfeur des hypothéques de prendre
inscription d'office ﬁSﬁffEﬁéigueicausegque ce.-so0ity donner
mainlevée avec renonciation a tous .droits réels -de-privilege,
d‘hypothéqﬁe et & 1l'action rééolutoire; consentir a la radia-
tion partielle ou définitive de toutes inscriptions d'office
ou autres, le tout avec ou sans paiement; consentir toutes
antériorités, parités, restrictions et limitations de privi-
lege et d'hypothéque.

A défaut de paiement et en cas de contestation ou de
difficulté, comparaitre tant en demandant qu'en défendant
devant tous juges et tribunaux; exercer toutes poursuites
Jusgu'ta ltexécution de tous jugements ou arréts, éventuelle-
ment la revente sur folle enchére, la vente sur voie parée
ou la saisie ilmmobilieére; provoquer tous ordres, tant amia-~
bles que judiciaires; y produire, toucher et recevoir toutes
sommes et collocations, en donner quitbtance.

Conclure tous arrangements, transiger et compromettre
et spécialement dresser tous contrats dl'entreprise avec les
personnes et moyennant les prix, charges et conditions que
les mandataires jugeront convenables; en fixer et toucher le
prix et en donner quittance, le tout comme pour les ventes;
requérir éventuellement inscription hypothécalre convention-
nelle au profit de la société "C,R.M." susdite en garantie

du paiement du prix du contrat d'entreprise ou de tous acces-

4

solires.

Ratifier toutes opérations précitées qui auraient été
faites par porte fort.

Aux effets ci-~dessus, passer et signer tous actes et
pieces, élire domicile, substituer et généralement faire
tout ce qui sera utile et nécessaire, méme non prévu aux
présentes,

BLECTION DE DOMICILE
Pour 1'exécution des présentes, il est fait élection de

domicile pour la société comparante en son siége social sus-—
indiqué.
FRATS
Tous les frais, droits et honoraires & régulter du
présent acte de base et de ses annexes, seront payés et sup-
portés par les acquéreurs des appartements et garages,

+
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ces canalisations et conduites se trouvant & 1'intérieur des
appartements ou des locaux dépendant des appartements et ga-
rages, si ces canalisations et conduites servent a l'usage
exclusif et particulier de ces appartements, garages et
locaux

Les entrées avec leur porte, les porches et hall d'en-
trées les escaliers; les cages d'escaliers; les descentes des
cavesy ‘les paliers, couloirs et corridors des caves; les
ascenseurs complets avec leur machinerie; le tolt ou la ter-—
rasse surmontant 1'immeuble, avec les descentes dteaus
. En général toutes les parties de 1!'immeuble qui ne- se-~ -
ront pas affectées & 1l'usage exclusif de 1'un des coproprié-
-taires ou.qui seront communes d'apres la Toi du 8 Jjuillet
1924 et d'apres l'usage. - T

ARTICIE 8.~ Les parties communes ne pourront etre alié«

nées, grevées de droits réels ou saisies qutavec les apparte-
ments: et les garages dont elles sont l'accessoire ef pour les
quotités attribudes & chacun de ces éléments. R
.. I'hypotheque et tout droit réel établi sur un apparte-
ment ow sur un garage, greve de plein droit la fraction des -
parties communes qui en dépend. PR S Lo
ARTICIE 9.~ Chaque propriété privée comprendra les

parties constitutives de 1llappartement et du*garage, &
1'exclusion des parties communes, et notamment:

Le plancher, parquet ou revétement avec leur soutenement
les cloisons intérieures avec leurs portes; les mitoyennetés
des cloisons intérieures séparant les appartements et garages
entrteux; les fenétres sur rue ou sur cour avec leurs volets
ou persiennes et garde-corps; les portds palidéres; toutes les
canalisations intérieures des appartements. et garages; les
installations sanitaires particulidres; les parties vitrées
des portes et fenBtres; le plafonnage et la décoration inté-
rieure des murs et du plafond; l'installation du chauffage
individuel; en résumé tout de qui se trouve & -llvidtérieur
des appartements et des garages et qui est ‘& 1l'usage ‘exclusif
de- léurs propriétaires ouoccupants, et méme .ce qui se trouve
4 I1vextérieur de ces locaux mais servent 3 1'usage 'exclusif
des dits locaux, tels gue les compteurs particuliers et les

canalisations particulieres des eaux,; du gdz, de 1'électricité,

i
i
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ARTICIE 21,~ Les convocations sont adressées huit jours

~francs au moins et quinze jours francs au plus, & l'avance,
par lettre recommandée; la convocation sera aussi valable si
elle est remise au proprletalre contre décharge 81gnee de

ce dérnier.

“Ttassemblée générale pourra décider, & la simple majo-
rité des voix, que les convocations soient %dressees par ‘
§imple lettre, sauf les cas prévus ci-apreés. '

ARTICLE 22.- L'ordre du jour est arreté par celui qui

convoque. Tous les points & 1l'ordre du  jour doivent &ire
indiqués ‘dans lés convocations d'une maniére claire. Il faut
donc exclure les points "divers" & moins qu'il ne s'aglsse
qie de questions de trds minime importance. '

Tes délibérations ne peuvent porter que sur les points
mentionnés & 1'ordre du jour; cependant, il est 1Ldisible aux
membres de ltassemblée de discuter au sujet de toutes autres
questions, mais il ne peut &tre pris ensuite de ces ‘discus-
sions aucune délibération ayant force obligatoire. =

" ARTICLE 23.- Ltassemblée générale se compose de tous

les copropriétaires, quel que soit le nombre de quotités
indiviges possédéd par chacun 4!'eux. | o

Si le gérant n'est pas copropridtaire, il sera néan-
moins convoqué aux assemblées généralés, mais il y assistera
avec wvoix consultative seulement et non délib ratives |

Toutefois, s'il ‘avait recu mandat de copropriédtaires
n'assistant pas & 1l'assémblée, le gérant serait tenu de les
‘représenter et d'y voter en leurs lieu et place, selon leurs
instructions écrites qui resteront annexeeg au proces—verbal
de l'dssgemblée. ' SO

A 1L'exception du gérant, nul ne peut représénter'un
copropriétaire s'il n'est lui-méme copropriétaire ou si,
ayant sur tout ou partie de 1'immeuble un droit réel ou de
jouissancde (tel le locataire),il a recu mandat d'un copro-
pridtaire de participer aux assemblées generales et d‘y voter
enn Ses lieu et place. ‘ ‘ NI

Toutefols, un copropriétaire marié peut &tre représenté
par son conjoint. ILl peut en outre se faire représenter vala-
blement par le gérant habituel de ses biens immobiliers, par
un membre de sa famille jusqu'au deuxiéme degré de parenté,
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Ta premiére année & partir de 1a réception de 1t'immeuble,
1rarchitecte et le constructeur de 1'immeuble pourront faire
pqrtle de ce bureau avec VOix délibérative. ,
Le bureau ainsi formé désigne un secrétaire qul peut
étre pris hors de 1'aSSemblee. Ce secrétaire sera d'office |
le gerant =) m01ns qu'll ne soit dega pre81dent de l‘assembleea?“,

ARTICIE 26 Il est tenu A chaque assemblée generale une ?‘
feullle ou liste de presence gqui est certifiée par le PT681~v |
dent de la reunlon, les assesseurs et le secretalre.

ARTIOLE 27.~ Les délibérations sont prises d 1a majorité bn

des proprletalres presents ou representes, sauf dens le cas :
ou une magorlte plus forte ou méme 1'unan1m1te est eX1gee par le
le present statut ou le reglement d'ordre 1nter1eur°

Lorsque 1‘unan1m1te es?t requlse, elle ne doit pas s'en-
tendre & 1'unanimité des membres presents ou repreSentes a,
1'assemblee generale,vmals & l'unanimité des propriétaires,
les défaillantes étant considérés comme s'opposant & la propo-
81tlon, sauf cependqnt le cas d'une deuxieme assemblee sl 1la
premieére n'etalt pas en nombre.

Dans ce cas, les defalllants seront congsidérés comme
consentants, a la condition expresse que, dans la deuxienme S~
convooatlon, il ait été fait mentlon de ce que,;en cas de
defalllanoe9 le proprletalre défaillant sera con81dere comme

[$2]

d'accord avec la proposition.

Dans ce meme cas ou l‘unanlmlte est requlse, la proposi-

tion doit etre aooeptee a l'unanlmlte des voix presentes ou
représentées a cette deux1eme assemblée.

De fagon générale et sauf Stlpulatlon‘oontraire du

wo

présent statut, les décisioné‘relatiVes 3 la jouissance des
choses communes n'éXigent gue la majorité simple des voix.
Durant la construction de 1'immeuble, 1l'assemblée géné-
rale pourra délibérer sur tout oe‘qﬁi est relatif aux choses
communes en oonstruction, maié°bés délibérations doivent &tre
prises a 1l maaorlte des trois” quarts des voix de 1'1mmeub1e.
ARTICTIE 28.- Tes ooproprletalres dlspOSent chacun d'au-

tant de voix qu'ils ont de quotités dans les partles oommunes.
En cas de parité de voilx, la prop081tlon est. regeteen

ARTICIR 29 - Pour que les dellberatlons solent valables,
l'assemblee doit reunlr comme membres ayant volx délibérative
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signer valablement & leur place. ,
ARTICLE*46,~ Chacun-des propriétaires aura droit:a un

exemplaire des polices:
ARTICLE 47.~ S1i une surprime est due du chef de la pro-

fession exercée par uh des copropriétaires ou du-chef du per-
sonnel qu'il occupe ou-plus généralement pour toutes causes
personnelles & 1'un des copropriétaires, cette surprime sera
& la ‘charge exclusive de ce dernier. 5 o
ARTICIE 48.- En cas de sinistre, les indemnités -.allouées

en vertu de la police seront encaissées par le gérant, en.
présence des copropriétaires désignés par llassemblée, 2
charge d'en effectuer le dépdt en banque ou ailleurs, dans.
les conditions détermindes par cette assemblée. o

©‘Mais 1l sera nécessairement tenu compte des droits des
créanciers privilégiés et hypothéeaires leur attribués par
les lois sur la matiére et la présente clause ne pourra leur
porter aucun préjudices leur intervention devra donc 8tre
demandée. 4 -

ARTICLE 49.- L'utilisation de ces indemnitds sera réglée

comme suits .

a) S1 le sinistre est partiel, le gérant emploiera 1'in-
demnité par 1lui encaissée & la remise en état des'!lieux. sinis-
trés. '

81 1t'indemnité est insuffisante pour faireiface. a 1
remise en état, le supplément sera. recouvré par le gérant, &
charge de tous les copropriétaires sauf-le recours de ceux-¢i
contre celui qui aurait, du'chef de la reconstruction, une-
plus-value de son bien et & concurrence ‘de-cette plus-valué.

51 1tindemnité-est ‘supérieure aux dépenses ‘de remise
en état, l'excédent est acquis aux copropriétaires en propor-
tion de leur part dans les parties communes:

“1h) 51 le sinistre est total, ll'indemnité sera employée-

a la - reconstruction, & moins que ltassemblée générgle des co-~

propriétaires n'en décide autrement, & la majorité des trois
quarts de la totalité des voix (les trois quarts de 1'immeu-
ble)w - ’ s L .
“ - Fn-cag dtinsuffisance de 1l'indemnité pour ltacquit .

des . travaux de reconstruction, le supplément sera a la charge
des»copropriétaires dans 1la proportion des droits de copro-
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la surprime:et sans que-les autres propriétaires alent &
intervenir dans l'avance des frais de reconstruction éven—
tuels., ) »

'b) TLes propriétaires qui,. contrairement & llavis de la
majorité, estimeraient que l'assurance est faite pour un
montant insuffisant, auront toujours la faculté de souscrire
pour leur compte personnel une assurance complémentaire, &
condition dten supporter toutes les oharges et primes.

Dans les delx cag, 1les proprletalres 1nteresses auront
seuls droit l'exoedent d‘lndemnlte gui pourralt etre
alloué par sulte de cette assurance oomplementalre et ils en’
dlsposeront en toute libertd, '

ARTICLE 50 bis.- Chaque propriétaire ou eooupant doit

contracter personnellement & ses frais, & une compagnie
agreee par 1tassemblée generale, uné assurance pour couvrir
& sufflsanoe contre l'lnoendle tout son moblller et tous ris-
qués connexes.

' Accidents - Responsebilité civile

ARTICIE 51.~ Des assurances seront oontractees pat les

soins ‘du’ gerant pour couvvrir les coproprletalres dans les

cas ou 1eur responsablllte pourrait 8tre engagee et notamment
dans les cas dfacdcident pouvant arrlver a toute personne'
ohargee de 1l'entretien de 1t immeuble, ol 'en cas dtaccident
pouvant provenir de 1'état du bAtigment ou de llutilisation
des ascenseurs, que la victime Soit un des habitents de
1'immeuble ou qu'elle soit un tiers étranger & 1!'immeuble.

‘Seront comsidérés comme tiers & l’égard”de la. masSez
les éoproprletalres, les membres de leur famllle y comprls
le conjoint, les ascendants et descendants, leurs domesthues,
préposés et salariés,

Une assurance en responsabilité civile seta également
prise contre les accidents éventiels pouvant se produire dans
1'immeuble et ses dépendances, ou sur les trottoirs, et sur-
venir 5 des occupants de l'immeuble‘ou.é des tiers.

T Bn outre, ure assurance sSera contractée par les soins
~du gérant pour couvrir la responsablllté des ooproprletalres
chaque fois que 1'aSSemblee.generale 1eV}ugera utile.

. Te montant et 1és conditions de cette adsurance seront
fixés par 1'assemblée générale. Tes primes seront payées par
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"Les seTV1teurs ne pourront recev01r auoune v181te dans
leurs ohambres. _ ) _ v

Tes occupants ne peuvent faire ni laisser faire aucun
bruit anormal. L'emploi des 1nstruments de mu51que, des. appa-
reils de telephonle sans fil et de telev1s1on est autorlse,
mais les occupants qul les utiliseront sont tenus formelle—v
ment d'ev1ter que le fonctlonnement de ces apparells 1noommo-
de les %utres oocupants de 1'1mmeuble9 et oela quel que 801t
le moment du jour ou de la nuit. ,

S1il est fait usage dans 1'1mmeuble d’apparellsbéleotri—
ques produisant des para81tes, ces apparells devront 8tre
munis de dlspos1t1£s supprlmant oes para81tes ou les attenu—
ant de telle maniére qu'ils Aﬁlnfluenoent Pas la bonne reoep~
tlon radiophonique.

Auoun moteur ne peut etre plaoe dans 1timmeuble, excep-—
tés ceux qui actionnent les ascenseurs, monte-charges, les
appareils de nettoyag@’paf le vidéy les appareils ménagers.}
et de ohauffagé, les Ventilateurs et aﬁtres‘appareils odmmuns
de 1'immeuble et Oeux neoessalres a l’exerolce d'une profes—
sion autorisée dans les oondltlons arretees ci-aprés, : ,

~ "De toutesfagons, ces moteurs seront dotes d'un ‘disposi-
tif ant1paras1tes efficace. Si les dlts moteurs ne répondent
pas & ces dlSpOSltlons, ils devront etre enleves a la pre-
midre demande notifice du gerant

Chaque appartement ne peut etre oooupe que par, les
personnes d‘une seule et méme famllle, 1eurs 1nv1tes et leurs
domestiques. ' '. ' _ L

I1 est interdit aux ooproprietalres de donner en loca-,
tion ou de laisser Sous- louer une partle des locaux dthabita-
tion, en ce Sens qu'un seul appartement ne pourra pas etre
occupé a 18 fois par plu81eurs famlllesa

Toutefo:Lsy les pleoes de debarras supplementalres pour-
ront étre louées ou sous- loueesy mals unlquement a un ayant
droit ou 1ooata1re de l‘lmmeuble° Ces memes pieces Nne pour-
ront &tre vendues qu' 3 un autre coproprlétalre. _

ARTICIE 6%.- Les baux consentls par les proprlétalres

et usufruitiers devront contenir 1'engagement des 1ooata1res
d'habiter 1'immeuble et de l'entretenlr en bon pere de fa—..
mille et bourge01sement le tout oonformement aux prescrip-
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Tes cohduefeurs de voiﬁﬁfe ne peuvent pas utiliser
leurs apparells aVertlseeure dans les garages de 1'1mmeub1e'
ni dans 1eS passages de 1l'immeuble donnant accés & ces gara—
ges. La_rentree des voitures automobiles la»nult et leur
départ le matin doit se faire de telle manidre que la. tran-
quilité de ltimmeuble ne solt pas troublee. |

ARTIOLE 65, ~ Lee copropriétaires et leurs ayants-droit

dOIVent Satlsfalre a toutes les charges de ville, de pollce
ou de voirie. o
‘Seotlon V - Eau chaude
ARTICLE 66,~ la dlstrlbutlon d'eau chaude sera assurée
par le ohauffage central individuel.

ARTICIE 67.- Des radiateurs d'appoint, d'un systeme a

déterminer par le eonetrueteur, ‘seront plaoee dans la eage
d‘escaller, afin de maintenir une temperature modéree.
Section VI - Destination des locaux

’ABTICLE 68.~ Les locaux sont destlnes, en prlneipe, 3

l'usage dthabitation re81dentlelle, sauf ce qui est dit ci-
apres:s ,
B L'eXer01ce d'une profess1on est autorlse 5 condltlon
qué cette profession soit 1l'accessoire de 1'habitation, 1
faut, en outre, que 1l'exercice de cette profeseion ne soit
pas 1neelubre et 1noommode et qu'll ne trouble en rlen la
aoulseanoe des autres oocupants. .

Les medeelns, en general peurront exeroer 1eur profes-
sion dans 1'1mmeuble, sauf les Spe01allstes de maladles
contagieuses ou venerlennes° , o -

ARTICIE 69.- Il est 1nterd1t eauf»autorisation_speeia?

de l'dssemblée générale, de faire de 1a:publieité sur 1'im-
meuble; aucune ineoriptiOﬂ ne pourra étre plaoée eur la toi
ture, aux fenetres et balcons, sur 1es portes et murs. exte-
rieurs, ni dans les escaliers, estlbules et paesages..

Est seule autorisée l‘appoeltlon aux. fenetres et sur 1
porte d'entrée prlnolpale de plaoards annongant la vente ou
la looetlon des appartements de 1'1mmeuble° .

Toutef01e, l‘app061tlon de toutes enselgnes lumlneusek
ou panneaux publloltalres devra étre autorlsee non seulemer
paxr 1'eseemblee generale des ooproprlétairee, mals egaleme1
par les autorltee communsles et autres avtoritds compétent
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services d'une société .de nettoyage qui sera engagée par lui
aux conditions déterminées par le conseil de gérance.
ARTICLE 72.- Le service de la dite société comprendras

1) L'entretien'en parfait état de propreté des biens com-
muns de l'lmmeuble; de ses accds et du trott01r,
2) L'évacuation des ordures ménageres., o

ARTIOLE 73,~ Les ouvriers de la société ntauront d'ordre
a reoevoir'que du gérant, ceci sans préjudioe_é la. déférence
dont ils doivent faire preuve envers. tous les occupants de
1timmeuble et leurs visiteurs, N ; .

ARTICLE 74.~ Tout autre systeme de nettoyage pourrsa, gtre

décidé par l'assemblée générale statuant & la simple majorité
Seotlon VIII - Géranoel ,
ARTICLE 75.~ Le conseil de gérance est oompose du Prési-

dent et des deux assesseurs. Le gérant de l'lmmeuble assiste~
Ta aux reunlons du conseil de geranoe avec voilx consultative.

Le conseil de gérance survellle la gestlon du gérant,
examine ses comptes, fait rapport a l'aSSemblee ‘et ordonne
les travaux indispensables non urgents, o :

Il Velllera a ce que les dépenses communesvsoient.rédui—
tes dans la mesure du pOSSlble.“ ‘

Ce consell de geranoe dellberera valqblement si deux au
moins de ses membres sont présents; les décisions sont prises
a la ma jorité, |

ARTICLE 76.~ Le gerant sera. élu par l'assemblee générale

qui pourra le choisir soit parmi les proprletalres, soit en
dehors d*gu_}c° o1 le gérant est‘un oopropriétaire et qu'il
n'est pas_appointé9 il pourra s'adjoindre un Seorétaire pour
la tenue des éeritures; les émoluments de ce secrétaire seront
flxes par 1'assemblee.

 ARTICIE 77.~ Le gerant a la oharge de Velller au bon
entretien des communs,.au bon fonctionnement  des aspenseurs

et autres appareils communs , debﬁixer éventuellement 1es tra-
vaux et réparations urgentes de,Sqn propre chef et eceux qui .
seront ordonnés par le conseil de gérance et par ll'assemblée.
. I1 a aussi pour mission de repartlr entre les. coproprle—
tqlres le montant des depenses dans les proportions indiquées
par le present reglement de centraliser les fonds et de les
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devra pas justifier de cet accord vis-a-vis des tiers et des
tribunaux, o

 Les sommes dues par le défaillant produiront dés inté-
réts au proflt de la oommunaute9 au taux legal en matlere
oommerolale,

Durant la carence du defalllant les autres coproprle—‘
taires seront tenus d'avanOer9 chacun en proportlon de ses
“droits dans les parties communes, les sommes nécessaires au
bon fonctionnement des services communs et & leur bonne
administration, et celles nécessaires & 1'entretien des par-
fies communes., o ' -

"Si 1'appartement du défaillant est loué & bhail, le gé-
rant est en droit de toucher lul—meme les loyers & oonourren—
ce du montant des sommes dues. Le gérant a de pleln dr01t |
& cet effet entiére delegatlon et 11 délivrera valablement
qulttance des sommes IegQues. Le 1ooatalre ne pourra pas
s'opposer & ce réglement et sera 1ibéré valablement vis- h-vis
de son bailleur, des sommes qulttanoees par le gerant

ARTICLE 80.,~ Le gérant est chargé d‘effeobuer tes -
recettes qui prov1endront des choses oommunesu

Section IX - DlSpOSltlon% generales

ARTICLE 81. Toutes les dlffloultes auxquelles pourralent

donner lleu 1tinterprétation ou 1‘appllcatlon du ‘statut de
1t'immeuble ou du réglement d!ordre 1nterleur, tant entre
copropriétaires qu'avec le gérant,- seront soumises & 1l'arbi-
trage ‘apres que le litige ait été porté d'abord devant
ltassemblée générale -en degré de conciliation.

L'arbitre sera désigné de .commun accord ou, & défaut
dtaccord, par le Président du Tribunal Civil de Bruxelles
sur requéte de la partie la plus diligente. Il statuera en
amiable compositeur sans devoir respecter les formes et dé-
lais de la procédure.

L'agsemblée générale pourra supprimer’ la présente clause
dl'arbitrage, a la majorité des deux tiers des voix.

Les demandes de paiement des provisions et sommes dues
pour les dépenses communes seront soumises aux tribunaux
compétents.,

A3

ARTICLE 82.~ Le présent réglement général (statut réel

et réglement d'ordre intérieur) demeurera déposé au rang des
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ANNEXE TT

DE S G RIPTION

du oompleXe d'lmmeubles "LES PRINCES DE BELGIQUE"
.‘en chstruotlonja Anderlecht, avenue Marius Renard,~

i

EXPOSE PREATABIE

Ce. complexe d'immeubles comprendra cing résidences.
dénommées respectivement en partant de gauche face & 1'im-

meuble: ‘ ' , .
1) Ta ”Résidenoe‘COMTE DE HAINAUTY
2) Ta "Résidence COMTE DE LUXEMBOURG"
3) La "Résidence DUC DE BRABANT"
4) Le "Résidence PRINCE DE LIEGE"

5) La "Résidence COMTE DE FLANDRES"

De plué, ce compleXe d'immeublesﬁcomprendra en sous-~sol
71 garages privatifs. _

Chaque, re61denoe oomprend un hall d‘entree et deux
asoenseurs
' Le rez-de-~ ohaussee de chaque r651denoe ne comprend
aucune partie privative. - el

La dénomination de chaque. appartement comprend 1'indi-
catif de son type et-1'étage ol' il se trouve. . .

DESCRIPTION DU SOUS SOL
Le S0Us- ol de oe oomplexe d’lmmeubles oomprend

a) Parties privatives

1) Septante et un garages prlvatlfs, numerotes de 1 & 71,
comprenant chacun le local ou garage proprement ait avec sa
porte, ' '

2) Cinquante-trois caves dénommées:

Avl = A2 = 4.3 = A4

B.1 - B.2 -~ B.3 = B.4 - B.5 - B.6

G.1 = 0.2 = 0.3 ~Cuhim §,5 = C.6 = C.7

D.1 = D.2 = D.3 ~ D.d = D.5 D6~ D7 = D:8
F.1 = PFP.2 -~ F.3 | P |
Gl - 627 = 6.3 = Gud = G5 - G.6 = .7 |
'H,1 - H.2 ~ H.3 = H.4 - H.5 = H.6 - H,7 - H.8
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7. 4 - F.5 - F 6 ~ F = F 8 - F 9 - F 10 - P11 - P12
P13 -~ P14 - FL15 -~ R, 16 - 7,17 = F.18 = F, 19 - F. 20
Deux caves supplementalres portant Tles numéros 3 et 4.

b) Parties communes :

" Un hall commun avec 1a oﬂge d'esoaller et les deux .
cages d‘ascenueur, les dlfferents degagements donnant aoces
aux caves., :

B) ETAGBS

a) Parties privatives:

Leo v1ngt premicrs étages oomprennent ohaoun deux :
types d’appartement le type B situé a gauche de l‘entree et
le type F situé & droite de 1'entree de 1l'immeuble.

Appartement type T
Un hall avec Vestlalre, une cuisine et un 11V1ng

avec terrasse oommune sur facade pr1n01paley trois chambres
sur facade posterleure, une salle de ‘bain, un Water closet.
Appartement type F

Un hall avec Vest1a1re,:une culsine et un llVlng

BvecC terrwsse commune sur facade principale, tr01s ohambres
sur fagade posterleure, une salle de ba1n9 un water- oloset

Le vingt- et-unleme étage de cette re81denoe est oonstl—
tué par une partie de 1‘appgrtement type D de la "Résidence
Combte de Iuxembourg" prédéerit, et'par une partie‘de 1'appar-
tement type G de la "Résidence Trince de Lidge" ci-aprds
déorit, - - | |

b)) Partles communes :

Un hall oommun a ohqque etage avec la cage d'esoaller
et 1es c%ges d’asoenSeur9
| Au paller du v1ngt etmunlemo etage, une trappe don~
nant acces a la machinerie des ascenseurs; ‘
En passqge Vertlcal les galnes d!'immondices, les
chemlnees, les aéras et les tuyauteries diverses.

4) Résidence PRINCE DE LIEGE

A) ENTRE—SOL e

a) Partieé'pfiVafiVes: 27 oaVes denommees ‘
G 8 - G,9 - G,10 -~ G,11 - G 12 - Go1% = G 14 - G.15
G 16 - G, 17 - G,18 - ¢,19 ~ &, 20 - G 21
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En passage vertical: les gaines- d!immondices—les
cheminées, les adras et les tuyauteries diverses.

5) Résidence COMTE DE FLANDRES
4) ENIRE-50L R

a) Partles prlvatlves, 31 oaves denommees, ‘ E
1.8 - 1.9 - 1.10, I.11 - L.12 - I.15 - I.14 - I.15
I. 16 - I.17 - I.18 - I.19 - T.20.
Joh ~J.5 -~ J.6 - J, 7 -~ J.8 - J. 9 -~ J.10 ~ J. 11 -
J.12 = 313 = 3,14 = J.15 < J.16 = J.17 = 3,18 = J.19 - J.20
et J.21.
Une cave supplémentaire portant le numéro 6.

b) Parties communes:

Un hall commun avec la cage d'escaliler et les cages
dlascenseur, les différents dégagements donnant acceées aux
caves.

B) BTAGES
a) Parties privatives:

Les vingt premiers étages comprennent chacun deux
types dlappartement: le type I situé & gauche de 1'entrée
face & 1'immeuble, et le type J situé & droite de 1l'entrée
face a 1'immeuble.

Appartement type I
Un hall, un living et une chambre sur fagade princi-

pale avec terrasse commune & ces deux pieces, une culsine
avec terrasse et une chambre sur facade postérieure, une
salle de bain, un water-closet.

Appartement type J

Un hall avec vestiaire, une cuisine et une chambre
sur fagade latérale, un living avec terrasse sur fagade
principale, deux chambres sur facade postérieure, une salle
de bain, un water-closet.

21eme étage: cet étage comprend en parties privatives

un seul appartement dénommé type J et comprenant;

Un hall de jour, un hall de nuilt avec vestiaire, une
cuisine sur fagade latérale, un living avec terrasse et une
salle & diner sur facade principales; deux chambres, dont une
avec terrasse, sur fagade postérieure; une salle de bain,
un water-closet.




ANNEXE IIT°

TABLELU DE REPARTITION

DES QUOTITES DANS LE TERRAIN BT LES. PARTIES COMMUNES

Les quotités sont exprimées en cent milliémes.

1) Résidence COMTE DE HATNAUT

Appartement A.1

i

A

L,
A

A

AD

A

o2
5
4
5
6
o'l

cing

cing
cing
cing

cing-

cing
cing

cing
cing
cing
cing
cing
cing
cing
cing

cing

01nq“

cing

slnq

cent
cent
cent
cent

cent
cent

cent

-

cing ’

oent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
oent
oent
oent
oent
cent

Oent

vingt-neuf
vingt-neuf

trente~trois

trente-trois

trentestrois— -

trente~trois
trente~éept
trenteesépt
trente~éept
tréntéQSept
quarahte'et un
quafante'et un
quarante et un
Quarahte‘et un

quarante~cing

quarantenoinq
quarante-cing
quarante~cing
cinguante

01nqu%nte

six oent quqtorze

quatre
quatre
quatre
quatre
quatre
quatre
quatfe
quatre

quatre

cent onze
cent onze
cent quiﬁze'
cent quinze
cent quinze
cent quinZé'
cent vingt
cent vingt
oent'vihgt

a4 reporter:

529
529
533
533
b35
533
537
537
537
53
541
541
541
541
545
545
545
545
550
550
614
411
411
415
415
415
415
420
420
420
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15.138
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Aﬁpartement Dosi

H

Appartement E.1

i

1t

1

1"

S - Report: 30.593
trois'oent”ndnante»quétre | 394
D.6 tfois'Cenf'nonante—quafreA 594
D.7 trois cent nonante-neuf 399
D.8  trois cent nonante-neuf 399
D.9 trois cent nonante-neuf 399
D.10 trois oent‘honaﬁte~neﬁf 399
D.11 quatre cent trois ' 403
D.12 quatre cent trois 403
D.13  quatre cent trois 403
D.14  quatre cent trois 40%
D.15 quatre cent sept 407
D.16 quatre cent sep% 407
D.17 quatre cent sept 407
D.18 quafre‘oent sept' 407
D.19 quatre cent onze 411
D.20  quatre cent onze 411
D.21 mille quinze 1,015
3) RéSidenOe,DUC DE, BRABANT
cing cent quatre 504
E.2  cing cent quatre 504
B.3 . cing cent huit 508
E.4 .. cing cent huit ‘ 508
E.5  cing cent huit 508
E.6 cing cent huit 508
B.7  ocing cent doude 512
E.8 ' cing cent douze 512
.9 cing cent douse 512
E.10  cing cent douze 512
E.11  cing cent’éeiZe 516
B, 12 cing Ceﬁt éeize" 516
E.13  cing cent'éeize | 516
E.14  cing cent seize 516
E.15 oinq.Cent‘Vingt 520
B.16 ciﬁq‘oent vingt 520
E.17 cing cent vingt 520
BE.18  cing cent vingt 520
o 4 reporter: 47.286
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Appaftement

Appartement

"

it

Report: 63.775

G.14  quatre cent trois 403
G.15 quatre'oent sept 407
G.16  quatre cent sept - 407
G.17 quatre . cent se@t L 407
G.18 . quatre cent sept - 407
G.19 quatre cent onge o 411
GDQO guatre cent onze - 411
G.21 mille quinze o 1.015
H.1 quatre cent trois _ 403
H.2 . quatre cent trois L 403
H.3 quatre cent sept . - 407
H.4  quatre cent sept : 409
H.5  quatre cent sept . - 407
H.6 quatre oént sept S 407
H.7 ~quatre cent onzé - 411
H.8 quatre cent onze - o 411
H.9 quatre cent onze , 411
H.10 quatre cent onze - . 411
Ho11 quatre cent quinze 415
H.12 quatre cent quinze ‘ 415
H.13 quatre cent quinze 415
H.14 quatre cent quinze 415
H.15 quatre cent vingt _ 420
H.16 quatfe cent vingt-, - .- 420
H.17 quatré cent vingt . o 420
H.18 quatre cent vingt - 420
H.19 quatre cent vingt-quatre 424
H.20 = quatre cent vingt-quatre 424
H.21 . neuf cent vingt-neuf . 929
5) Régidence GOMTE DE FLANDRES
T.1 quatre cent onze R 411
I.2 quatre cent onze - 411
T.3 quatre cent quinze ‘. ' 415
I.4 quatre cent quinze o 415
L.5  -quatre cent quinze 415
~I.60  ‘quatre cent quinze’ 415

& reporter: 79,320

53
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Signé ne varietur et annexé & l'acte de base de 1'im-
meuble "LES PRINCES DE BELGIQUE" rec¢u par Maitre Ludovic
VERBIST, notaire résidant & Anderlecht, le 16 mars 1962,

(suivent les signatures)
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E.13

E.14
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E o 1 7
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Report°

“trois cent quarante quatre

trois ce
‘trois ce
tr01s”oe

tr01s‘oe

nt cinguante-six’
nt'SOixanfe—huit'
nt quatre~v1ngts
nt nonante~deux B

" quatre cent quatre

quatre c
‘quatre c
quatre c
quatre ¢
" quatre ©
'quatré c
B quatré ¢!

ent seize
ent'viﬁgt—huit

ent quarante

ent 01nquante—deux
ent 801xante quatre
ent septante SlX

50,431
344

356
368

380
392
404
416
428
440
452
464
4176

ent quatre~v1ngt ~huit 488

cing cents

cing oent douze

cing cent vingt~quatre

cing Cent trente~81x

”'huit cent quarante- tr01s‘

Re81dence DUC DE BRABANT

trois cent nonante-trois

quatre c

.-quatre .c
quatre o

ent vingt-deux
ent. cinquante-deux
ent soixante-sept

500
512

524
536
843

393
422

452

467

quatre cent quatré-vingt-deux 482

woquatre e

-cing cent douze

-cing cent vingt-sept

cing cen

six cent
8ix cent
gix cent
six cent
-six cent
glix cent

ent nonanteé-sept 497

‘ 512

527

-cing cent guarante=deux 542
t cingquante-sept 557

cing cent septante-deux 572
cing cent quatre-vingt-sept 587
deux | 602
dix-sept- 617
trente-deux 632
quarante~-sept 647
soixante-deux . 662"
septante~sep?t 677

a4 reporter: 48,601

59




Appartement G.15

o G.16
" G.17
n @,18
n G.19
o G.20

" G.21

Appartement4H.1

n CH.S1
i H.12
L H.13%
n H.14

S H,15 "
n H.16

o H.17

" H.18

.l H.19
o H.20
il H.21

quatre cent septante-six

quatre cent quatre{vingtghuit

~c¢ing

cing
cing
cing

huit,
deux

trois
trois
trois

trois

trois

“trois
Ctrois

quatr
quatr
quatr

cents o

cent douze . o
cent vingt-quatre
cent tfente—six ‘
cent quarathQtrois;.A
cent:nqnante~troisi'
cent quinZe .
oent‘trenté¥deux
cent quarantq—quatre
cent oinquanﬁe—six_'
cent soixante~huit
cent quatre-vingts
cent nonante-deux

quatre cent quatre

" quatre cent seize

e cent vingt-huit
e cent quarante
e cent cinguante-deux

quatre cent soixante~quatre

quatr

guatr
T ¢éing

cing
cing
cing
nuit

e cent septante-six

e cent qdatre—VingﬁLhuit
cents ' B o
cent douze

cent vingt-quatre
centffrente~six

cent quarante-trois

5) Résidence CONTE DE FIANDRES

Appartement I.1
" I.2

o I.3

o T.4
ﬁi;?;m“IOS

11 I°6

n I.7

deux:
trois
trois

- trois

trois:

trois

trois

cent nonante-trois .
cent quinze °
cent trente~deux
cent gquarante~quatre
cent cinquante~six
cent soixante~hult
cent quatre-vingts

& reporter:

Reports

66.630
476
488
500
512
524
536
843
293
315
332
344
356
368
380
392
o
416
428
440
452
164
476
488
500
512
524
536
 843

293
315
332
344

61

356

368
380

82,160
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TABLEAU DE REPARTITION DES
FRATS DE RESIDENCE, D'ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES ET DE
REMPTACEMENT

[

Les quotités sont établies en dix milliémes

T.~ GARAGES
Garages n°1 & 37 chacun cent quarante dixmilliémes
solt 37 x 140 = . 5.180
Garage n°38 cent septante dixmilliemes 170

Garages n°39 a 58 chacun cent quarante dizxmilliemes

soit 20 x 140 = 2.800

Garage 1n°59 cent septante dixmillidmes 170
Garages n°60 a 71 chacun cent quarante dixmillieémes

solt 12 x 140 = 1.680

Ensemble: dix mille dixmilliemes. 10,000

IT.- APPARTEMENTS

Les quotités sont établies en cent milliemes

A.20
E.20
F.20
Jd.20

gj/

Appartements A.1

t=
gj/

chacun 568/100.000 45,440

i

=
—_ A
WV

B.20

%
:

m/

Q]/

, D.20
.20
.20
1.20

chacun 426/100,000 51.120

I

— —_ — — —3
Qj/ Q-

H
—
Wi\

Appartements A.271 et J.21 chacun 426/100.000 = 852
" ¢.21, D.21,
G.21 et H.21

Ensemble: cent mille cent milliémes.

chacun 647/100,000 2.588

100,000

i1

>

Signé ne varietur et annexé & l'acte de base de 1'immeu-
ble "LES PRINCES DE BELGIQUE" recu par Mailtre Ludovic VERBIST,
notaire résidant & Anderlecht, le 16 mars 1962,

(suivent les signatures)




HODIPICATION AGTE DE BASE | o | N°4539

Oomplexe d'lmmeubles "LLo PRINC“S DL BDLGIQUF"
en construction & ANDERILLCHT,. avenue Marius Renard.

s s R e i ¢

L'an mil neuf cent 801xante~tr01s,
Le vingt-neuf avril,
Par devant Maitre Ludov1o VERBIST, notalre ré81dant a
Anderlecht,
ONT COMPARU

||
o |
“

|1




1




89, avenue de Cortenberg.




de contrat de mariage

—_77 _ _7 a
pa




tions et, par voie de conséquence, les quotités dans les

‘ partles communes et lep frais de résidence et d! asoenseurso
5) Les appartel1emts9 caves et garages suivants onu 6t é

vendus & ce jour aux personnes prénommées, savoir:

a) L'appartement F,6 dans la RésidenoeﬁDUC DI BRA-
BANT, la cave F.é, la cave supplémentaire n°4 et le garage

n°56, a Mbnsieur et Madame [Jj N . suivant
aote de vente regu par le notaire soussigné le trente mars
mil neuf cent 801xante—-deux, transcrit le‘ dix-huit avril sui-
vant, volune 5%41 numéro 25, '

.b) Ltappartement G.4 dans la Résidence PRINCE DE LIE-
GE, l'apparteraenﬁ H.4 dans la méme Résidence et les caves
dénomades G.4 et H.4, & Madane |GG acte recu
par le notaire soussigné, a 1l'intervention de Maitre Etienne
Delvaulx, notaire & Malines, en d_a“oe du treize avril mil neuf
.’oent.“oixan“lﬁé~deux,',transori't le vingt du néme mois, volume
5309. numero 28, |

¢) L'appartement J.3 dans la Res:Ldenoe COMTE DE PLAN-
DRES, la cave J.,3 et le garage numéro 37, a Mons1eur et Mada-
me _ sulvant acte regu par le notaire soussi-
gné et laitre Robert Cornélis, notaire & Anderlecht, enl' date
du dix~huit avril mil neuf cent soixante-deux, transcrit le
deux mai mil neuf cent soixahte-—deux, volume 5349 numéro 8,

d) Ltappartement H.,3 dans la Résidence PRINCE DE LIE-
GE, la cave H.3 et le garage numéro 35, 3 Mademe |G
_ suivant acte regu par le notaire soussigné le dix-
‘huit avril mil neuf cent soixante-deux, transcrit le quatre
mai suivant, volume 5354 numéro 1, | '

e) L'appartement H.8 dans la méue Résidence et la
cave H.8 & Monsieur et Madame B O, ooivont
acte regu par le notaire soussigné le vingt-neuf avril mil
neuf cent soixante-~deux, transcrit le quatorze ma:L sulvant
volume 5332 numéro 23, L

v £) Ltappartement G.5 et la cave (.5 dans la méme Ré-~
gidence, & Monsieur et Madame _, suivant acte re-
cu par le notaire soussigné le deux mai mil neuf cent soi-
xante-deux, transcrit le quatorze du méme moils, volume 5332
numéro 24, A

g) Ltappartement H.6 dans la méme Résidence, la cave
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- _9' 1'appartement .G".9 et la céve
.9 & Madame _, 1'appartemeﬁt G.8 et la
cave (.8 & Mademoiselle Chantal Demeulenaere, suivant trois
aotes de vente recgus par le notalre soussigné a l'Jnterven-
tlon de Maitre Robert Rens, notalre & Grammont, en date au
dix octobre mil neuf cent 301xante deux, tous trols trans-—
crits le Vlngc-nem: du méme mois, volume 5403, respective-
ment numéros 24, 25 et 26.

p) L'appartement IH,2 dans la unéme Résmence, la ca-
ve H.2 et le garage n°42, & Monsieur et Madame [N
uii%fant acte regu par le notaire soussigné le dix-
sept octobre mil neuf cent soixante~deux, transcrit le tren-
te-et-un du méme moils, volume 5413 numéro 15, _

q) L'appartewent J,10 dans la Résidence COMTE DE
I‘LA'\TDRUS la cave J.10 et le garage n°55, & Monswur ot Mada~
me D_ sulvant acte regu par le no_talre sous=-
signé le trente-et-un octobre mil neuf cent soixénteédeux,_
transcrit le dix-neuf novembre suiva"nt, volume 5413 nfimé.ro.‘.
24, | B

r) L'appartement G.711 dans la Résidence PRINCE DE
LIEGE et la cave G,11, & lonsieur Robert _ I
_ N - suivant acte regu par le no-

taire soussigné le seize novembre mil neuf cent so:ann13e~
deux, transcrit le Vlnfft hujt du méme mois, volume 5412 nu—v
méro 18 '

. s) L'appartement H,7 dans la lnéme Res:n_denoe, les
caves 11.19 et H,20 et le garage n°31, & Ma.dame _9
sulvant aote recu par le notaire souss:Lgne le dlx—neuf no-
vembre mil neuf cent soixante- deux, aotuellemenb soumls éz la
transcription, ' o

‘t) Ltappartement G.,1 dans la méme Resuienoe, la ca-
ve G.1 et le garage n°58, & Monsieur et Madame _
suivant acte regu par le notaire sousngne _et le notaire
André Belmans & Anderlecht, en date du vingt~huit novembre
mil neuf cent soizante~deux, actuellement soumis & la trans-
cription. ) ' - N

w) L'app"a;x\ftement T.7 dans la Résidence COMTE DE
FIANDRES, la cave I.7 et le garage n°32, & Monsieur et Mada-
me - suivant acte recu par le notaire soussigné le
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THIRY suivant acte recu par le notaire sousgigné le vingt-
cing nars mil neuf cent soixante-trois, transcrit le quatre
avril suivant,

ct) L'appertemsnt J.5 dans la Résidence "COMIE DT
FLANDRES", la cave J.5 et le garage n°40, & Monsieur et Mada-
me D ., svivent acte regu par le notaire sous-
signé le vingt-neuf mars mil neuf cent soixante—trois,'fréns—
crit le huit avril suivant.

d') Les appartements I.9 et I.10 dans la méme Rési-
dence, les caves I.9 et I.10 et les garages n°51 et 52, &
Monsieur et ladame —sulvant acte regu par le
notaire soussigné le cing avril mil neuf cent soixante- t¢01p,
transcrit le onze du mémeé wmois.

e') Les appartements J.11, J.12 et J.13 dans la méme
Résidence, les caves J.11, J.12 et J,13 ainsi que les garages
neas5, 46 et 47, & |GG 0.1t 20te recu par
le notaire soussigné le dix-sept avril mil neuf cent soixante-
trois, actuellement soumis & la transcription, "

MODTFICATIONS |
Usant de la faculté qu'elle s'est réservée dans l'acte

de base prémentionné, la société "C.R.IM.", par 1l'organe de
son représentant, declare 11m1ter la oonstruoblon du complexe
d!'immeubles "LES PRINCES DE BULCIOUﬂ" a seize. etages au lieu
de vingt et un initialement prévus.

Tous les propriétaires du dit complexe déclarent mar-
quer Teur adcord & ce sujet. '

En conuequenoe, l'acte de base regu par le notalre sous-
signé le seize mars mil neuf oent 801xante deux est modifié
comme suite , , B

A) Tes cing résidences formant le complexe "LES PRINCES DE
BILGIQUE" comprendront chacune un sous-sol, un‘fez—dé~ohaus-
sée, un entresol et seize étages. | ”

Ia composition du rez-de-chaussde de chaque résidence
n'est pas modifidée; il en est de méme pour les quinze pfe-
miers étages qui conservent la méme desor;ption‘et 1a.méme
disposition que celles prévues initialement pour_les“Vingt
premniers étages. A

Te seizidue ebage comprendra les mémes appartements avec
la wméne description et la méme disposition que ceux prévus
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~ 3) Résidence DUC D& BRABANT
a) Partles_prlvatlveso
1) Quingze caves dénomnées : ,
B8, ~ B.9 = 5,00 = 5,11 = BE.12 = B,13 = E.14 ~ 3,15
Bs.F ~ B.6 = F,11 = F,12 = 7,13 = P, 14 = .15

2) Deux flats: 1'un dénommé type T sis & gauche de 1'!'immeuble,
ltautre dénomné type I sis & droite de 1'immeuble, comprenant

chacun
Un hall avec vestiaire; une salle de séjour avec coin
a dormir; une cuilsine; une salle de bain avec un Water closet.
b) Parties comaunes: inchangdes. ,
4) Résidence PRINCE DE LIEGE
a) Parties privatives: |

1) Seize caves dénommées :
Bs.G = 6.8 ~ (.9 = 6.10 = G.11 - G.12 - G.m“ - 615
¢, 16 | o
1,7 -~ H,9 - H, 1omﬂ13-T.14—H15—H16”
2) Une cave supplémentaire portant le numnéro 5.
%) Un flat dénommé type G, sis & gauche de l'1mmeuble9 COomM—
prenant: un hall; une salle de séjour avec coin & dormir:
une cuisine; une salle de bain avec un water-closet,
b) Parties comuunes: inohan@ées.

e et

a) Parties p”lV&thGS‘ v1ngt sept caves dénommees-
T.1 = Te2 = I.3 = L.5 = 1.8 = 1,9 - I,10 = I,11 = I.12 = I.13
I,14 - T.15 S o
J1~J2-J)—~J4-J6=J7==-;T.8'-_J_.9~J.,1o-5.11-=
Jo12 = J,13 = J.14 = 3,15 = J.16 -
La cave suppldmentaire portant le numéro 2.

“b). Parties communes: inchangées.
B) Il est attribué & certains proprletalres d'appartement
les caves suilvantes en reumplacement de celles supprlmées en

vertu des dites modifications:

1) La cave dénommée II,7 sise & l’entre~sol de la Ré-
sidence PRINCE DE LIBGE, est attribude & Madame veuve COOLENS
prénommée, Qi1 accepte, en remplacement des caves H.19 et
H.20 qui sont supprimées. | - ‘

2) Ta cave dénommée F.11 sise a 1tentre-sol de 1a Ré-
sidence DUC D BRABAIT est attribude & lladame SCHWARZ prinom-

|
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ANNEXE T

TABLEAU DE REPARTITTON.
DES_QUOTITES DANS I TERRAIN BT L3S PARTIES COMMUNES

" Les quotités sont exprimées en cént milliémes.
1) Résidence COMTE DI HATNAUT

Appartement A1 six cent septante-neuf ' 679
o N2 six cent seplbtante-neuf “ 679
t A3 six cent quatre-vingt-trois 683
" A4 six cent quatre-vingt-trois : 683
" A5 six cent quatre-vingt-trois 683
" A6 six cent gquatre-vingt-trois 683
L A.7  six cent quatre-vingt-sept : 687
" A.8 six cent quatre-vingt-sept 687
" A.9  six cent quatre-vingt-sept 687
" A.10 six cent quatre~vingt-sept - 687
" A.11 six cent nonante~et-un : 691
n As12 six cent nonante-et-un’ : 691
- Av13  six cent nonante-et-un 691
" A.14 six cent nonante-et-un ‘ - 691"
" A.15 six cent nonante-cing : 695
" A.16 sept ceat nonante-neuf ‘ 799
Appartement B.1 cing cent vingt-neuf - 529
" B.2 cing cent vingbt-neuf ' 529
" B.3 cing cent trente-trols - - 5%%
n B.4 cing cent trente-trois ' 53%
" B.5 cing cent trente-trois - : 533
. B.6 cing cent trente-trois 533
n B.7 cing cent trente-sept ' 537
n B.8 cing cent trente-gept - 537
n B.9 cing cent trente-gept - : 537
" B.10 c¢ing cent trente-sept o 537
" B.11 ecing cent quarante-et-un 541
" B, 12 o¢ing cent quarante-et-un - 541
- B.13 cing cent quarante-et-un x 54.1
t B.14 cing cent guarante-et-un-. . . 54,

A e S ke T e

" B,15 cing cent quarante-cing : 545

A reporter 19.143



Appartement B.

=

L]

=

L.

2
P
4
.5
6
i
8

&d

ezl

&

o

=

n E‘g
" 5.0

" .11

" .12
.13
n |\ 14_
! .15
Plat entre-sol I
Appartement I'.1
" P2

1 1]\.9

" F, 10
" P.11
" P, 12

n P13

1 Fn14‘
" 715

4) Résidence Pl‘IN IG5 DE LIGGE

Flat entre-sol G

Appartement .1
1] G°2
f1 G°3
n G.4_
. G.5b

gix
six
six
six
six
six
six
gix
gix
six
six
six
six
six

cent
cent
cent
oenﬁ
cent
cent
oent 
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent

cinquante-quatre

cinquante~huit
cingquante~huit

cilnquante~huit

cinquante~huit

soixente-deux .
soixante-deux

soixante-deux
soixante-deux

soixante-six

soixante~-gix
soixante-gix
“soilxante-six

septante

deux cent septante-cing

six
six
gix
gix
gix
six
gix
six
six
six
six
six
six
six
six

cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
cent
oent
cent
cent
cent
cent
cent

deux cenb

cing
cing
cing
cing
cing

cen’
cent
cent

cent

cent

cinquante- quatre
cinquante- quatre
'01nquante«hu1t

l01nquante—hu1t‘

cinquante-huit

cinguante~huit

soixante~deux

soixante-deux
soixante-deux
soixante-deux

solxante-six
soixante~six
solxante~gix
soixante-six
septante

quarante—deux
neuf

neuf

trelze

treize

treize

A reporter
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38,531
654
658
658
658
658
662
662
662
662
666
666
666
666
670
275
654
654
658
658
658
658
662
662
662
662
666
666
666
666
670

24.2
509
509
51%
51%
513

e el e R st

60.795
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Report : 81,256

Appartement I,10 cing cent trente-sept 537
" I,11 cing cent quarante-et-un 541

" I.12 c¢ing cent quarante-et-un 541

" I.13 cing cent quarante-et~un 541

" I,14 cing cent quarante-et-un 541

n I.15 c¢ing cent quarante-cing 545
Appartement J.1 six cent septante-neuf 679
" J.2 six cent septante-neuf 679

" J.3 six cent quatre-vingt-trois 68%

" J.4 six cent quatre-vingt-trois 68%

" J.5 six cent quatre-vingt-trois 683

n J.6 six cent quatre-vingt-trois 683

" g7 six cent quatre-vingt-sept 687

" J.8 six cent quatre-vingt-sept 687

" J.9 gix cent quatre-vingt-sept 687

" J.10 six cent quatre-vingt-sept 687

" J.11T six cent nonante-et-un 691

" J.12 six cent nonante-et-un 691

i J.13 six cent nonante-et-un 691

" J,14 six cent nonante~et-un 691

" J.15 six ceat nonante-cing 695

" J.16 sept cent nonante-neuf 799

6) Qomplexe des garages

Garages n°1 & 71 chacun soixante-deux = 4.402
Total 3 cent mille / cent millidmes 100.000

Signé ne varietbtur par les parties et le notaire et annexé &
l'acte modificatif regu ce jour par Maitre Iudovic Verbist,
notaire a Anderlecht,

Anderlecht, le 29 avril 1963,

Suivent les signatures.

Enregistré a inderlecht II, le 3 mai 1963 : un rbéle,
sans renvoi, vol.14, fol.87, case 13, Recu: cent francs. Le
Receveur, signé: ¥. Roelant,



ANNEXE IL

QﬁthggélTILLON DES P?AIS DYASCHISHEURS

TABLEAU

[ —

Les quotités sont etabWJe en cent milliéemes
1) Résidence COJ “f D HATINAUT

Appartemeét

AL
A2
A3
A4
A5
A6
AT
A8
A9
L. 10
Ao
A2
Ao13
A.14
A5
As16

us v IR o+

jss B vs I ws]

Bow W oW
(@]

> >

NN =

3

o

jeslillvo il ve B vv il o+
U~ W

quatre centb plnquante~trgis

~cing cent

cing cent

quarante-deux
nonante~trois

six cent vingt~trois

six cent 01nquﬂnte tr01s

six cent quatre- v1ngt ~trois

sept cent
sept cent
Sept cent
huit cent
huit cenw
huit cent
huit cent
neuf cent
neuf cent
sept cent

treize
quarante-trois
septante-trois
trois o
trente- tr01s
solxante~trois
nonante-trois
vingt-trois
cinquante~trois
quarance ~gquatre

trois oenm trente~trois

trois oenb.quabre ~vingt-huit

~quatre cent dix-neuf

quatre oent“quarante—quatre

quatre cent soixante-neuf

quatre cent nonante-quatre

cing cent

cing cent

cing cent
cing cent

dix-neuf |
quarante-quatre
soixanteéneuf
nonante-quatre

six cent dix-neuf

six cent quarante-quatre

six cent soixante-neuf

six cenbt nonante~gquatre

sept cent

dix=neuf

A reporter
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453
542
593
623
653
683
713
743
773,
803
833,
863
893
goen
9573
744
333
388
419
444
169
494
519
544
569
594
619
644
669
694
719

e e 9 e

19.906



Appartement 7.2

" ™11
L P12
" P13
M .14

n .15

"neuf

cent

Reports

.¢ing cent quarante-deux.

cing cen?t nonante-trois

gix cent vingt~trois

six cent cinquante-trois
six cent quatre-vingt-trois
sept '

cent treize

sept cent quarante-trois

gept cent
huit

huit

geptante~trois
cent trois

cent trente~trois .
soilxante-trois

huit cent

huit cent nonante~trois -

cent vingt-trois
neuf cent eingrante-~trois
soixante

quatre cent. cinquante~trois
¢ing cent .quarante-~deux .
cing cent nonante~trois
gix cent vingt-trolis

six cent cingquante~trois
six cent quatre-vingt-trois
treize :

sept cent

sept cent quarante-trois

sept cent septante-trois
huit

huit

cent-trois

cent  trente-trois
huit cent
huit

neuf

soixante~trois
cent

cent vingt-trois

neuf cent cinquante-trois

4) Résidence PRINCE DE LIRGE

Flat entre-sol &
Appartement G.1
" Go2
Lo G.53
. G4
[V ¢ 35

cent soixante
trois cent trente-trois
trois cent quatre-vingt-huit ..
quatre cent dix-neuf
quatre cent quarante-quatre
quatre cent soixante-neuf:

A reporter

27

39,409
542
593
623
653
683
713
743
773
80%
8%3
863
893
923
953
160
453
54.2
593
62%
653
603
713
743
773
803
833
863
893
923
953

1760
333
388
419
444

. A6

63,417
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Report ¢ 84,273

Appartement I.10 cing cent nonante-quatre 594
" I.11 six cent dix-neuf 619
" I.12 six cent quarante-~quatre 644
" I.13 six cent soixante-neuf 669
" I.14 six cent nonante-quatre 694
n I.15 sept cent dix-neuf 719
Appartement J.1 quatre cent cinquante-trois 453
" J.2 cing cent quarante-deux 542
" J.3 cing cent nonante-trois 593
" J.4 six cent vingt-trois 623
n J.5 gix cent cinquante-trois 653
" J.6 six cent quatre-vingt~trois 683
" JoT sept cent treige 713
" J.8 sept cent quarante-trois 743
" J.9 sept cent sepfante-trois 773
" J, 10 huit cent trois 803
" J.11 huit cent trente-~trois 833
n J.12 huit cent soixante-trois 863
n J,13 huit cent nonante-~trois 893
" Jd.14 neuf cent vingt-trois 923
i Jd«15 neuf cent cinquante~trois 953
n J.16 sept cent quarante-quatre 744
Ensemble: cent mille / cent milliemes 100,000

Signé ne varietur par les parties et le notaire et an-
nexé a l'acte modificatif recgu ce jJjour par Maitre Ludovic
Verbist, notailre & Anderlecht.

Anderlecht, le 29 avril 1963.

Suivent les signatures.

Inregistré & Anderlecht II, le 3 mai 1963 : un rdle,
sans renvoi, vol.14, fol.87, case 13, Regu: cent francs, Le

Receveur, signé: I',Roelant,
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ANNEXE IIT |

 DABLEAU DE REPARTITION DES
ERALS DE RESIDENCE, D'ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES BT DE
i REMPLACEMENT e "

T.- GARAGES
Les quotités sont établies en dix milliémes.
Garages n°1l1 a 37 chacun cent quarante dixmilliémes

solt 37 x 140 = 56180

Garage n°38 cent septante dixmillidmes 170
Garages n°39 a 58 chacun cent guarante dixmilliemes

goilt 20 x 140 = 2,800

Garage n°59 cent septante dixmilliemes 170
Garages n°60 & 71 chacun cent quarante dixmilliémes

solt 12 x 140 = 1.680

Ensemble : dix mille dixmilliémes 10.000

IT,~ APPARTEIMENTS
Les quotités sont établies en cent milliemes.

Appartements A.1 a A.15

t .1 4 BE.15
" p.1 b P, 456 chacun 73%9/100.000 = 44,340

° = e |

" J.1 & J.15(

Appartements B.1 & B,15(

t ¢.1 & ¢.15
" De1 & Dal5( cpacun 562/100,000 = 50,580

n G.1 & G.15

L H.1 & H.15

L T.1 & I.15
Appartements A,16 et C,16 chacun 562/100,000 = 1.124
Appartements D,16 et G.16 chacun 840/100,000 = 1.680
Appartements H.16 et J.16 chacun 562/100.000 = 1.124
Flats entre-sol D et G chacun 270/100.000 = 540
Flats entre-sol E et T chacun 306/100,000 = 612
Ensemble ¢ cent mille / cent milliemes 100.000

Signé ne varietur par les parties et le notaire et an-
nexé 3 ltacte modificatif regu ce jour par Maitre Ludovic
Verbist, notaire & Anderlecht.
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RESIDENCES "COMTE DE FLANDRE" et "PRINCE DE LIEGE"
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des "PRINCES DE BELGIQUE"
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AveMarius Renard n°® 3I et 33 = 1070 Bruxelles-Anderlecht.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

(Annexe obligatoire aux baux de location = Art.63 et 116 § I2)

[20 F.

I.
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CHAPITRE I : (31 articles) ‘

‘Reéglement d'ordre intérieur,articles 52 & 83,tels
qu'ils sont consignés dans l'Acte de Base du
notaire VerbisteesecesoeoVoir pages 3 & II,

CHAPITRE II ¢ (57 articles)
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Modifications et compléments du réglement,décidés
au cours de 19 assemblées générales tenues entre

le 9/6/1964 et le 1/7/I970 sous la présidence ou

sous la gérance de Monsieur L.Severs,

Articles 84 & I4lcceces.Voir pages 12 a 23,

CHAPITRE III : (article 142 et suivants)
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Cemcerne les articles préparés en 1970 et votés
lors de l'assemblée statutaire du 16/2/I97I et
les articles & veter ultérieurement,

Ce chapitre est & compléter au fur et & mesure.

Anderlecht,le I5/12/1970,
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CHAPITRE I

Reglement d*ordre intérieur (selon Acte de Base)
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(articles 52 3 83)

ARTICLE 52, = Il est arr8té entre tous les copropriétaires un régle-
e - -ment d'ordre intérieur,obligatoire pour eux et leurs
ayants-droit et qui ne pourra &tre modifié que par lfassemblée géné-
-rale & la majorité des deux tiers des voix.

Les modifications doivent Iigurer & leur date aux procés-verbaux
des assemblées générales et &tre en outre insérées dans un livre
gspécial dénommé "Livre de gérance",tenu par le gérant et qui contien-
-dra d'un méme contexte:le statut de l'immeuble,le réglement d‘'ordre
intérieur et les modifications qui seraient intervenues.

Ce livre de gérance ou un duplicata devra Bire déposé dans un local
4 désigner par le gérant et 8tre ténu 2 la disposition immédiate de
tous les Intéressémscopropriétdres,locataires,usufruitiers et ayants-
droit,a premiére demande de ces derniers.

Ce _local devra obligatoirement se trouver dans l'immeuble.

NeBetEn pratique,chacun regoit la polycopie des textes et peut se
constituer son propre livre de gérance.

ARTICLE 53, - En cas d'aliénatiom d'une palrtie de 1l'immeuble,la partie
e et e qui aliéne devra attirer l'attention du nouvel intéres-
-gé,d"une maniére touté particulilre,sur l'existance de ce livre de
gérance et l'inviter & en prendre connaissance,car le nouvel intéressé
par le seul fait d'8@tre propriétaire ou ayant-droit d'une partie quel-
-conque de l%immeuble(y compris le locataire)sera subrogé dans tous
les droits et obligations qui résultent des décisions contenues dans
ce livre de gérahce et sera tenu de s'y conformer ainsi que ses
ayantg-droit.

Section I - Entretien

ABRTICLE 54, -~ Les travaux de peinture aux fagades,aussi bien pomr la
e e v e fagade principale que pour la facade postérieure,y
compris les chéssis,garde-corps et volets,devront 8tre exécutés aux
époques fixées suivant un plan établi par l'assemblée générale et
gsous la surveillance du gérant. )

Quant aux travaux relatifs aux parties privées.dont l'entretien
intéresse l'harmonie de LVimmeuble,ils devront &tre effectués par cha-
-que copropriétaire en temps utile,de telle maniére que l'immeuble
conserve gon agpect de goin et de bon entretien.

ARTICLE 55, & Les occupants devront faire ramoner les cheminées,po8les
———— et fourneaux éventuels dépendant des locaux qu'ils occu-
-pent,toutes les fois qu'il sera nécessaire et aw moins une fois l'an,
en ce qui concerne les condults dont il est fait usage,par un ramo-
~-neur juré.lls devront en justifier au gérant.

s




Section II - Aspect.
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ARTICLE 56 - Les copropriétaires et les occupants ne pourront mettre
---------- aux fen8tres et sur les terrasses ni enseignes,ni récla-
-mes8,ni linge,ni autres objets quelconques.

Le placement d'objets ménagers est autorisé sur les terrasses en faga-

-de _postérieure,a condition qu'ils ne soient pas visibles de la voie

publiquee. ‘

e est strictement interdit de pendre du linge,des torchons,chiffons,
v8tements ou sous-v@tements sur les terrasses se trouvant en fagade
principale.Il est également interdit d'y déposer des balais,escabaux,
seaux et tous autres ustensiles de ménage,quels qu'ils soient.

Cette interdiction aura un caractére intangible et ne pourrae jamais
8tre modifiée,m8me en cas d'accord unanime de tous les copropriétaires
présénts ou futurse.

" Section III - Ordre intérieur.
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ARTICLE 57, - Les copropriétaires ne pourront scier,fendre ou casser
---------- - du bois ou toute autre matiére que dans leur cave per-
-sonnellee.

Tout combustible ne pourra 8tre monté que le matin avant dix heures
ou aux heures & fixer par l'assemblée générale statuant & la simple
ma jorité des voixe ST

ARTICLE 58, - Les parties communes,notamment le hall d'entrdée,les es-
—————————— -caliers et dégagements devront &tre maintenus libres
en tout tempsgen conséquence,il ne pourra jamais &tre accroché ni
déposé quoi que ce soite

Cette interdiction s'applique en particulier aux vélos,voitures
d'enfants,colis et jouets.(idem galeries garages:V.artoIIO), ™"

es tapis et carpettes ne pourront &tre battus ni secoués;les occu-

-pants devront faire usage d'appareils ménagers appropriés A cet effet.

ARTICLE 596 - Il mne pourra &tre fait dans les couloirs et sur les
---------- paliers auvcun travail de ménage,tel que brossage de
tapis,literie,habits,meubles,cirage de chaussures,etCeccecs(Veart.130).

ARTICLE @&. - Il est strictement défendu d'utiliser dans 1l'immeuble
---------- des tuyaux 2 gaz en caoutchouc ou flexibles;les raccords
au gaz devront &tre en tuyaux rigides.

ARTICLE 61, - Les copropriétaires ,de m&me que leurs locgaires ou oc-
—————————— -cupants,sont autorisés & posséder,d titre de tolérance,
des chiens,chats,et oiseaux. (V.arto.II2 et 129)

Toutefoig,sT 1'un ou l'autre de ces animaux était une cause de
trouble dansg l'immeuble,par bruit,odeur ou autrement,l'assemblée gené-
-rale pourrait ordonner,d la simple majorité des votants,de retirer
la tolérance pour lfanimal qui serait la cause de ce trouble.




Si le propriétaire de l'animal ne se conformait pas & la décision
de l'assemblée,celle~ci pourra le soumettre au paiement d'une somme
pouvant atteindre cinquante francs par jour de retard & partir de la
signification de la décision de l*assemblée,et le montant de cette
agtreinte sera versé au fonds de réserve,le tout sans préjudice 2
une décigion de l'assemblée 2 prendre & la mgorité des trois quarts
des votants et portant sur l'enlévement d'office de 1'animal par la
S0018%8 protectrice el animauge oy SRS SRAS PRE SR
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ARTICLE 62. - Les copropriétaires,leurs locataires,leurs domestiques
—————————— et antres occupants de l'immeuble,devront toujours
habiter l'immeuble bourgeoisement et en jouir suivant la notion
juridique de bon pere de famille,

Ils devront veiller & ce que la tranquilité de 1'immeuble ne soit
4 aucun moment troublée par leur fait,celul des personnes de leur
famille,des gens a leur service,de leurs locataires ou visiteurs.

Les serviteurs ne pourront recevoir aucune visite dans leurs
chambres, 4

Les occupants ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruit anor-
-mal.L'emploi des instrumentse de musiqu@,des appareils de téléphonie
sans fil et de télévision est autorisé,mais les occupants qui les
utiliseront sont tenus formellement d'éviter que le fonctionnement
de ces appareils incommode les autres occupants de 1!'immeuble,et
cela quel que soit le moment du jour ou de la muite

9'il est fait usage dans lL'immeuble d'appareils électriques pro-
duisant des parasites,ces appareils devront &tre munis de dispositifs
supprimant ces parasites ou les atténuant de telle maniere qu'ils
n'influencent pas la bonne réception radiophonique.

Aucun moteur ne peut 8&tre placé dang l'immeuble,exceptés ceux qui
actionnent les ascenseurg,monte-charges,legappareils ménagers et de
chauffage,les appareils de nettoyage par le vide,les ventilateurs
et avtres appareils communs de 1l'immeuble et ceux nécegsaires & l'ex-
~ergice d'une profession autorisée dans les conditions arr&tées ci-
aprese

De toutes fagons,ces moteurs seront dotés d'un dispositif anti-
-parasites efficace.S5i les dits moteurs ne répondent pas & ces dis-
-positions,ils devront 8tre enlevés & la premicre demande notifide
du gérante

haque appartement ne peut 8tre occupé que par les personnes a'
une seule et méme famille,leurs invités et leurs domestiques.

Il est interdlt aux copropriédtalres de donner en location bu de
laisser sous-louer une partie des locaux d'habitation,en ce sens
qu'un seul appartement ne pourra 8tre occupé & la fois par plusieurs
familles.

Toutefois,les pidces de débarras supplémentaires pourront Etre
louées ou sous-louédes,mais uniquement & un ayant-droit ou locataire
de l'immeuble.Ces mémes pieces ne pourront 8tre vendues qu'a un
autre copropriétaire.
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ARTICLE 63, - Les baux consentis par les propriétaires et usufruitiers |
__________ devront contenir l'engagement des locataires d'hebiter |
l'immeuble et de l'entretenir en bon pere de famille et bourgeoise-
-ment,le tout conformément aux prescriptions du présent réglement de
copropriété,dont ils reconnaftront avoir pris connaissance sous peine

de résiliation de leurs baux aprés constatation réguliére par le

gérant des faits qui lul seralent reprochés. =

ARTICLE 64. - Une cave est prévue,en principe,pour chaque appartement.
mmmmmmmmmm Aucune quotité indivise dans les parties communes n'a
¢té attribude & ces cavesjcelles-ci sont considérées comme accessoires
de l'appartement et font partie intégrante de celui-ci.

Les propriétaires peuvent échanger ou aliéner leurs caves entr'eux.
En aucun cas,ils ne pourront les céder & une personne étrangere a
1%immeuble.

Les garages peuvent 8tre loués & des tiers n*habitant pas 1'immeu-
blee (Voartold'Y .

Les garages ne peuvent recevoir d'autre destination que celle de
garage & usage de voiture particulidve,motocyclette, bicyclette et
voiture d'enfant.ILg ne peuvent en conséquence servir de buanderie,
de dép8t de marchandises,d'atelier de réparation ou autres.
outefols,lls pourront servir de remise,cave ou réserve,pour autant
que les locaux n'abritent pas de matieres dangereuses et inflammables
ou des marchandises périssables,insalubres et incommodes.

Les propriétaires d'automobiles ne peuvent avoir dang leur garage
que le combustible se trouvant dans le réservoir normal de la voiture,
outre une réserve qui ne peut dépasser vingt litres par garage.lls ne
peuvent pas faire fonctionner leur moteur bruyamment sous prétexte
de mise au point ou autre,ni laisser répandre de la fumée ou de l'huiles

Il peut 8tre procédé a l'intérieur des garages au nettoyage des
voitures,aépeussiérageugiéiégégé;EMIVéﬁééﬁ%ﬁéﬁ“&ﬁ”gf&pﬁifﬁge;”'

Le néttoyage des voitures & grande eau ou & la lance est interdit.

- Les moteurs ne peuvent &tre mis en marche ou maintenus em route
dans le garage ferméjla porte du garage sera ouverte avant la mise en
marche du moteur.Tout véhicule dont le moteur est en activité doiv
obligatoirement &tre surveillé aussi longtemps qu'il fonctionne.Il ne
peut 8tre fait usage d'appareils chargeurs de batterie,

Les conducteurs de voiture ne peuvent pas utiliser leurs appareils
avertisseurs dans les garages de 1l'immeuble ni dans les passages de
1'immeuble domnant acces a ces garages.lLa rentrée des voitures auto-
-mobiles la nuit et leur départ le matin doit se faire de telle mani-
-&¢re que la tranquilité de l°'immeuble ne soit pas troublée.

ARTICLE 65, - Les copropriétaires et leurs ayants—-droit doivent satis-
~~~~~~~~~~ faire a toutes les charges de ville,de police ou de
voirie.
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Section V - Eau chaude.
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ARTICLE 66, - La distribution d'eau chaude sera assurée par le chauf-
---------- -fage central individuele

ARTICLE 6% - Des radiateurs d°appoint d'un systeme & déterminer par
~~~~~~~~~~ Ie constructeur,seront places dans la cage. d'escalier
ou dans le hall,afin de maintenir une température modérée.

Section VI -~ Destination des locauxe

= s v G e G e D 6 e G G e s T i W G D G G SR S s W < T G

ARTICLE 68, - Les locaux sont destinés,en principe,a l'usage d'habi-
---------- -tation résidentielle,sauf ce qui est dit ci-apress
L'exercice d'une profession est autorisé a condition que cette
profession soit l'accessoire de 1'hab1tat10n.ll faut,en outre,que
1'exercice de cette profess;on ne soit pas insalubre et incommode
et qu'il ne trouble en rien la jouissance des autres occupants.
Les médecins,en général,pourront exercer leur profession dans
l'immeuble,sauf les spécialistes de maladies contagieuses ou vénérien-
~Nes e (Vo art. 1:36)

ARTICLE 69, - Il est interdit,sauf autorisation spéciale de l'assemblée
—————————— générale,de faire de la publicité sur ltimmeuble;aucune
inscription ne pourra étre placée sur la toiture,aux fen8tres et
balcoas,sur les portes et murs extérienrs,ni dans les escaliers,
vestlbules et passagese.

Est seule autorisée l'apposition aux fen8tres et sur la porte d°
entrée principale de placards annongant la vente ou la location des
appartements de l'immeuble.

Toutefois,l'apposition de toutes enseignes lumineuses ou panneaux
publicitaires devra &tre autorisée non seulement par l'assemblée
générale des copropriétaires,mais également par les autorités commu-
-nales et autres autorités competentes et sussi,durant les dix pre-
-miéres années a compter deee jour,par le constructeur de 1l'immeuble.

I1 est permis d'apposer sur la porte d'entrée de l'appartement
une plaque de moddle et de dimension admis par L'assemblée générale,
indiquant le nom et la profession de 1l'occupant de l'appartement.

Dans le hall d'entrée,il sera permis d°établir une plaque de mo-
~-déle conforme 3 ce qui sera décidé par l'assemblée généralejcette
plague pourra indiquer le nom et la profession de l'occupant,lfétage
ou se trouve l'appartement,les jours et heures dé& visite s'il s'agit
d'une profession dont l'exercice est autorisé dans les conditions
ci-avant arr&tées.Un tablean de format réduit pourra rappeler les
mémes indications dans lVpscenseurs

Dans le hall d'entrée,chacun disposera d'une boite aux lettres.
Sur cette bofte aux lettres pourront figurer le nom et la profession
de gon titulaire et lqétage ou se trouve l'appartement qu'il occupe.
Ces inscriptions seront d"un modéle uniforme admis par 1'assemblée.
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ARTICLE 70e¢ = Il ne pourra &tre établi dans l'immeuble aucun dép8t
---------- de mati¢res dangereuses,inflammables,insalubres™ou
incommodes. ’

Aucun dép8t de matiéres inflammables ne sera admis sans une auto-
risation prealable et expresse de l'assemblée.
Pour le cas ol cette autorisation serait accordée,les fraas d'agsu-
range complémentaire seront & charge de celui qui possedera pareil
dépbt,

Les occupants devront veiller 3 ece que dans les caves il ne soit
dépogé aucune matidre ou denrée en état de décomposition.

I1 est formellement interdit de jeter dans le v1de—poubelle des
natiéres inflammables ou en décompositione

I1 est interdit aux occupants des appartements de jeter quoi que
ce soit dans les jardins,cours et sur les balcons et terrasses des
autres appartementse.

L'acces de la toiture ou plate-forme est strictement interdit
hors de la présence du gérant ou de son délégué.

Section VII - Service de nettoyage.
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ARTICLE 7I. = Il sera fait appel par le gérant aux services dfune
------ ———e société de nettoyage qui sera engagée par lui aux con-
ditions déterminées par le congeil de gérance.

ARTICLE T2 = Le gervice de la dite socléte comprendras:
—————————— I) L'entretien en parfait état de propreté des biens
communs de l'immeuble,de ses accgs et du trottoir.

2) L'évacuation des ordures ménagéres.

ARTICLE 73 = Les ouvriers de la société nt auront d'ordre & recevoir
mmmmmmmmmm que du gérant,ceci sans préjudice a la déférence dont
ils doivent faire preuve envers tous les occupants de l'immeuble

et leurs visiteurs.

ARTICLE T4 - Tout autre systéme de nettoyage pourra &tre décidé par
---------- 1'assembldée générale statuant & la simple majorité
des voixe (VearteIl24)

Section VIII - Gérance.
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ARTICLE 75 = Le conseil de gerance est composé du Président et des
__________ deux assesseurs.lLe gerant de l'immeuble assistera aux
réunionsg du conseil de gérance aveC voix consulﬁayive.

Le conseil de gérance surveille la gestion du gérant,examine ses
comptes,fait rapport & 1'assemblée el ordonne les Travaux indispen-
sables non urgentse

Tl veillera a ce que les dépenses communes soient réduites dans
la mesure du possiblee

Ce conseil de gérance délibérera valablement si deux au moins de
ses membres sont presents;les décisions sont prises a La majorité.
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ARTICLE T6e - Le geérant sera élu par l'assemblée g énérale qui pourra
--------- - Te choisir soit parmi les propriétaires,soit en dehors
d'eux.8i le gerant est un copropriétaire et qu'il n'est pas appointé,
il pourra s¥adjoindre un secrétaire pour la tenue des dcritures;

les émoluments de ce secrétaire seront fixés par ltassemblée.

ARTICLE 77 - Le gérant a la charge de veiller au bon entretien des
————————— - communs,au bon fonctionnement des ascehseurs et autres
appareils communs,de fixer éventuellement les travauX et réparations
urgentes de son propre chef et ceux qui seront ordonnés par le con-
~gell de gérance et par l'assemblées

I1 a aussi pour mission de répartir entre les copropriétaires le
montant des dépenses dans leg proportions indiquées par le présent
reglement,de centraliser les fonds et de les verser a qui de droite.

I1 veillera au bon entretien de 1l'immeuble et notamment des
toitures,égolits et canalisations.

En cas d'absence,le gérant doit veiller personnellement a son

remplacement pour toute la durée de son absence.

ARTICLE 78. ~ Le gérant instruit les contestations relatives aux
—————————— parties communes vis-a-vis des tiers et des administra-
tions publiques;il fera rapport au conseil de gérance et & l'assem-
-blée,lesquels décideront des mesures & prendre pour la défense des
intéréts communs .

En cas d'urgence,il prendra lui-m&8me toutes les mesures conserva-
toirese

ARTICLE 79+ - Le gérant présente annuellement ses comptes généraux
——————————— & l'assemblée géndrale,les soumet & son approbation
et en regoit décharge g'il y a lieu.

I1 présente trimestriellement & chaque propriétaire son compte
particulier.Une provision sera versée au gérant par les coproprietaires,
pour luili permettre de faire face aux dépenses communes.be monzant de
cette provision sera fixé par lfassemblée générale,

L'agssemblée générale fixera également les sommes & verser par les
propriétaires pour la constitution d'un fonds de réserve,qui servira
ultérieurement au paiement des réparations qui deviendront nécessai-
~res et l'assemblée fixera l'utilisation et le placement de ce fonds
de réserve en attendant son utilisation. ‘

Le gérant a le droit de réclamer aux propric¢taires le paiement
des provisions décidées par l'assemblée générale.

Le propriétaire en défaut,qui s'opposeralt d'une maniére quelconque
b ce paiement,sera passible de plein droit et sans mise en demeure
d'une amende de cent francs par jour de retard de paiement,laquelle
amende gera versée au fonds de réserve, (Vi arte 104)

T Le propriétaire défaillant pourra Btre assigné,a la poursuite et
diligence du gérant,au nom de tous les copropriétalres;le gérant a,
Egaé%méffé%,um"mandat’éontractuel et irrdvocable aussi longtemps
qu'il est en fonction.

Avant d'exercer les poursuites judiciaires,le gérant s'assurera
de l'accord du conseil de gérance,mais il ne devra pas justifier
de cet accord vis-a-vis des tiers et des tribunaux.

1
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Les sommes dues par le défaillant produiront des intéré&ts au
profit de la communauté,au taux légal en matiére commerciale.

Durant Ja carence du défaillant,les autres copropriétaires
seront tenus d'avancer,chacun en proportion de ses droits dans
les parties communes,les sommes nécessaires au bon fonctionnement
des services communs et & leur bonne administration,et celles
nécessaires 4 1l'entretien des parties communess

31 llappartement du défaillant est loué a bail,le gérant est
en droit de toucher lui-m&me les loyers & concurrence du montant
des sommes dues.Le gérant a de plein droit,a cet effet,entidre
délégation et il délivrera valablement quittance des sommes regues.
Le locataire ne pourra pas s'opposer & ce reéglement et sera libére
valablement vis-a-vis de son bailleur,des sommes quittencées par
le gérante. ) S ' ' -

ARTICLE 80, - Le gérant est chargé d'effectuer les recetées qui
—————————— proviendront des choses communes,

Section IX - Dispositions générales.,
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ARTICLE 81 -~ Toutes les difficultés auxquelles pourraient donner
—————————— lieu 1l'interprétation ou l'application du statut de
l'immeuble ou du réglement d'ordre intérieur,tant entre coproprie-

taires qu'avec le gérant,seront soumises & l'arbitrage aprés que
le litige ait été porté d'abord devant l'assemblée générale en
degré de comciliation. o ’

LVarbitre sera désigné de commun accord ou, & défaut d'accord,
par le Président du Tribunal Civil de Bruxelles sur requéte de la
partie la plus diligente.ll statuera en amiable compositeur sans
devoir respecter les formes et délais de la procédure.

L'agsemblée générale pourra supprimer la présente clause d'arbi-
~trage,s la majorité des deux tiers des voix. )

Les demandes de paiement des provisions et sommes dues pour les
dépenses communes seront soumises aux tribunaux compétents.

ARTICLE 82, - Le présent réglement géndéral(statut réel et réglement
—————————— d'ordre intérieur)démeuréra déposé au rang des
ninutes de liattre Ludovic VEKBISI ,notaire résidant & Anderlecht.

Des copies seront impriméed et remises aux intéressés au prix
fixé par le cahier des charges.

Le reglement général de copropriété est obligatoire pour tous
les copropriétaires actuels et futurs,ainsi que pour tous ceux
qui posséderont & 1l'avenir,sur l'immeuble ou une partie quelconque
de cet immeuble,un droit de quelque nature que ce soite.

En conséquence,ce réglement devra 8&tre transcrit en entier
dans tous les actes translatifgpu déclaratifs de propriété ou de
jouissance,ou bien ces actes devront contenir la mention que les in-
-téressés ont une parfaite connaissance de ce réglement de copropriecde
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et qu'ils sont d'ailleurs subrogés de plein droit,par le seul fait
d'8tre propriétaires,occupants ou titulaires d'un droit quelcon-
~que d'une partie de 1l'immeuble,dans tous les droits et obligations
guil peuvent ou pourront en résulter.

ARTICLE 83 - Dans chaque convention ou contrat relatif & une portion
---------- de l'immeuble,les parties devront faire élection de
domicile attributif de juridiction dans le ressort du tribunal civil
de la situation de l'immeuble,faute de quoi ee domicile sera élu

de plein droit,par chaque inétressé,dans l'immeuble m8me.
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CHAPITRE 11
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(articles 84 3 I41I)

ARTICLE 84¢ - L'A.Ge annuelle se tiendra chaque année vers la
—————————— mi-mai,& I9h30'au Chapeau blane.(Veart.I32)
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Les A.Ge extraordinires seront convoquées chaque fois
——————————— que nécesgsaire. ‘

ARTICLE 86. - Les convocations se feront par simple lettre.
___________ (VoarteIs3)

=
=
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B
=
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e
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Compétence du bureau.

L¥A.Ge est d'accord pour faire prendre toutes les mesures pour
faire eespecter la stricte application des plans et cahier des
charges .Mandat est donné au bureau pour agir valablement au nom
de tous les copropriétaires,en vue de la défense des intéréts
communs e
La seule réserve étant qu'aucun engagement financier ne pourra
8tre pris gans accord et délibération préalable de 1'A.Ge

ARTICLE 88, - La correspondance du gérant doit 8tre classée par
—————————— ordre chronologique et les justificatifs des dépen-
-ses numébotés et collds dans les cahiers.

ARTICLE 89, - Langue.
Chacun s'exprime dans la langue qu'il désire.les écritures
cependanty,se feront en frangais exclusivement.

ARTICLE 90, - Vide-—poubelles.

Seuls les objets peu encombrants peuvent 8tre jetés dans le
~vide-poubelles.lLes déchets dont la plus grande dimension dépasse
15 cme.doivent 8tre déposés directement dans les poubelles et ce

de préférenece les jours de passage de la voirie(le matin des
lundis,mercredis et vendredis).

Tout objet froissé,plié ou comprimé risque en tombant de cons-
-tituer un bouchon(journaux,papiers,fleurs).

ARTICLE 91. - Pannes 4d'ascenseurse

I1 y a lieu de téléphoner & la firme "Thirionet" dont les numé-
ros dfappel sont: I7.00.5I ou I7.00652. ou signaler la panne au
gérante

ARTICLE 92 - Fannes d'ascenseurse.

ot e i e o e s G

Lorsque le dépannage a €¢té demandé par un habitant de 1'immeuble,
il y a lieu de placer sur la porte de l'ascenseur en panne,l’'ecri-
~teau portant 1l'imscription '"le dépunnage a ¢teé demandé".
Cet écriteau est déposé en permanence dans la boite aux lettres HIG.

e s e i e G s G M s e b N
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ARTICLE 93¢ - Pannes d‘éclairage ou des sonneries.
Pour les pannes des parties communes exclusivemenis,on peut
s'adresser 3 Mr.POOT (HI) ou au gérant.

ARTICLE 94, - Eclairage des cages d'escaliers,
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Pour le remplacement des ampoules,s'adresser & Mr RIMAUX (I7) ou
au gérante

ARTICLE 9%, - Pannes de l'antenne de télévision.
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S'adresser & Mr Merdjan (HI4) ou au gérant.

ARTICLE 966 = Pannes des appareils privatifs de chauffage.
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Installateurs Chaffoteaux. Téls 216756250

ARTICLE 97. -~ Accés aux locaux des compbteurs électriques.
Les clefs de ces locaux peuvent &tre demandées & MM. POOT,RIMAUX,
VANSNICK . (GT7)

ARTICLE 98, - Inondations d®appartement.
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Le regard du trop plein du chauffage se trouvant dans la cuisine
ne peut 8tre employé comme "sterfput".C'est par ce regard que l'on
peut constater le débordement éventuel du vase d'expansion.sSeule
l'eau de 1l'imstallation du chauffage peut y 8tre versée en cas de
vidange de l'installatione

Ce regard est raccordé & un mince tuyau de cuivre qui s'obstrue
trés facilement.Lorsque ce tuyau est bouché,les appartements situés
au niveau du bouchon sont inondés.

L'agsurance "déglts des eaux" se retourne contre lfoccupant ne-
~-gligeant et gravement coupable.

KARTICLE 99, - Galeries des garagese.

Il est interdit & quiconque de parquer,tant de jour que de nuit,
dans les aires de circulation souterraine ou d'y déposer quoi que
ce soite

ARTICLE I00, — PROCURATIUNS.
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Le gérant ne pourra accepter qu'un maximum de 6 procurations.

ARTICLE 10I. - Les deux bureaux de gérance(C.de L. et Pr.de L.)
----------- gont constitués en bureau unique composé de 5 mem-
~bressl président et 2 + 2 assegseurs.l]l siégera valablement si

% membres sont présents et si chaque résidence est représemntée,
(AeGe n°8 et 9 des 10/2 et I0/5/65).
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ARTICLE I02, = Les corrections des erreurs dans le calcul des
e quotités sont adoptées 3 l'umanimitée.(AeGe n°8 et 9),

ARTICLE I03. - Le séjour de voitures d'enfants dans le hall est
~~~~~~~~~~~ interdit,de méme que leur transport par l'ascenseur
ou cage d'escalier,remises périodiques exceptées.(AeGe 9 et I10),

ARTICLE 105(bis)e. = L'amende y prévue est portée & 300 F. (voitures
———————————————— d?'enfants et vélos dans l'ascenseur).
(AoGe n° 16) ®

ARTICLE I04. = Comptes trimestriels et autres appels de foﬁds.

Le délal de paiement est fixé & 8 jours.Um rappel par lettre
reconmandée sera adressé aux frais du défaillant.Aprés un délai
de % Jours,1"amende “journaliere dé 100 F.sera exigée.(AoG. unani-
-mité n°9 et Acte de Base).

ARTICLE 105 - Comptes:erreurs éventuelles.

Elles seront signalées au gérant endéans les 3 jours qui suivent
leur date d'expédition.Passé ce délai,les comptes seront considérés
comne définitivement adopels,(Aebe n73).

Lies cas spdciaux sont tranchés par le Bureau.(unanimité PeVeA.G.9 3).

ARTICLE 106, - Paiementse.

Tous les palements se font en un seul versement et par le propri-
~étaire exclusivement.La gérance n'intervieat pas dans les arran-
~-gements pris avee les locataires.(A.Ge. I10).

ARTICLE I07e = PeVe et Livre de gérance.

Monsieur WajchenbergARaymond constitue deux dossiers PoVe
1°) réunions du bureau ~ 2°) assemblées générales.
Il tiert & jour une copie du livre de géramce. (A.Ge n)9).

ARTICLE 108, « Ascenseurse.

Une clé deg portes des agcenseurs est conservée par:
MMs Poot (HI), Delrot (HS), Bimaux (I7) et martin (I4).

ARTICLE I09. - Btiquettes pour boftes aux lettres et sonneries:elles
~~~~~~~~~~~ geront & caractéres blancs sur fond noir (Voir mr.
Poot (HI). A<Ge 1“9,

Un délai de I5. jours aprés l'aménagement sera laissé aux occu-
=pants pour procéder au placement des étiquettes du modele imposé.
(AeGo n°I0),

ARTICLE II0e -

e e e

Rien ne peut 8tre entreposé ni dans le hall,ni sur les paliers,
ni & 1l'entresol,ni dans le couloir des caves ou galeries des garages.




ARTICLE I1I., = Ascenseurse.
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Lfappel simultané de deux ascenseurs est interdit.(A.G. n°I09.

ARTICLE 1I2. - Chiens,
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communs,y compris lfentrée,le parking,les galeries des garages,

couloirs des caves,le hall et la cage dfescal¥é¥.(A,G. noI0). "

ARTICLE II3, - Conversion des quotités.(modifié par l'arf.IZS).
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Les quotités sont converties en I0.000:¢

550 I49 135 195 832 221
= 3 C S e § o o m e (A Gen®I0) .
376571 10,000 37,571 10,000 3757l 10,000

ARTICLE 114 - Comptese
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Les comptes seront arrondis au Fre.supérieur.lLe bénéfice qui en
résulterait serait reporté en compte.

ARTICLE II5. - TAches qui n'incombent pas au gérant.
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Le géfant ne peut sfoccuper de l'achévement ou défauts des
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parties privatives.Ill n'intervient pas dans les arrangements entre

propriétaires et locataires.ll a aecepté de s'occuper avec l'aide

de tous de la surveillance des travaux d'achevement des communs.
IT nVest pas lé préposé a l'achdvement des travaux et ne peut
endosser les responsablilites qui incombent au constructeur et a
ses sous-traitants.

ARPICLE 116, -~ Reglement dfutilisation du Parking.

1) L%aire située derriére le building "Les Princes de Belgique"
constitue un parking. '

2) La mise en marché de moteurs et la fermeture de pdtidres se

- Teront avec le minimum de bruit et seront évités aprés 23 H.

%) La zone de manoeuvre doit rester libre.(A.Ge n°I6),

4) Le parkage de camions et remorques quekconques y est interdit.
Leur stationnement ne sera autorisé que pendant le minimum de
temps qu'exige leur chargement ou déchargement.

b) Le parkage de caravanes et de voitures hors d'usage ne peut m
dépasser 48 He. par mois. -

6) Le lavage de voitures y sera autorisé.(L'eau devra Btrepfise
aux roE%nets des garages et l'emplacement souillé ou mouillé
Ear le lavage devra &tre nettoyé par l'usager.(modifié par

art.122).

() Le parking ne peut servir d'atelier de réparations,

8) Ce réglement est imposé & toute personne habitant 1'immeuble
qui dégsire faire usage du parking.Chacun doit contribuer a le
faire respecters
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9) Une amende de 100 Feopar infraction et par jour d'infractien
gera infligée au contrevenant.ll suffira pour cela quune plainte
écrite signée par au moins deux propridtaires et un membre du
bureau soit adressée au gérante(Veart.I22), '

10) Le gérant avisera le contrevenant de l'application de l'art.Yy
du présent reglement.Les fomds ainsi recueillis seront versdés
au "IFonds de Réserve" de la copropriété.

1I) L%amende est applicable aux habitants de 1l'immeuble,locataires
ou propriétaires,que L¥infraction soit commise par eux-mémes
ou par leurs invités,employés ou fournisseurs,

12) Les propriétaires ont le devoir de porter & la connaissance de
leurs locataires éventuels le présent réglement,

ARTICLE 117. - Emménagements et déménagements.
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L%emploi de l'ascenseur est interdit pour les emmdénagemnts ou
déménagements. T e e
Une dérogatien peut toutefois 8tre obtenue aupreés de Memsieur

Risiaux Telle35668s AveMarius Renard,3I, Comte de Flandre I7 (A.Ge

14/5/69) e
cette déregation ne concerne que les paquets,boites,valises de

dimensions et de poids réduits.bBlle est obtenue moyennant le paie-

-ment préalable 3 Monsieur Rimaux de l'indemnité de 400 F,

NoBe La somme est réduite I) & 300 Fo,s'il s'agit d'un enlévement
“ou dY#ne arrivée de colis pour un
habitant déja installé dans l'immeuble,

2) & 200 Pe,si,dans les m8mes conditions,
1l%ascenseur n'est employé que deux fois.

%) 4 100 Feyai,dans les mfmes conditions,
que le I),l%ascehseur n’est employé
qu'une seule foise
La firme de déménagement supporte généralement ces frais.Un seul

ascenseur peut &tre employé a l'effet précité.Sa cabine doit €tre

préalablement protégée par une garniture prévue & cet effet,(Voir

Monsieur Himaux).lLe transport de meubles ou objets encombrants par

l'egscalier est interdit.lLes dégfts éventuels seront répares aux frais

de celui qui emménage ou doeménage.(VearteIl4/5/69).

Regu remis au propriétaire ou & sok déménageur.

NOQOQ AnderleChtgleoeaooooooeocoeoeoao@ooac

Recu de Mecosovovocscosocsececoe Nabltant l'appartementecocopcocoosy
Ia somme de 400 Fopour l'utilisation de 1l'ascenseur n....a la
date dUl ecccevcscocccocaos AUX fing d'emménagement ou de démena-
gement de paquets de peu d'encombrement,.

Pour acquits;
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ARTICLE I1I8. - Nettoyage des communs,

Ltarte 71 est modifié en vertu de 1l'art. 74 en ce sens que l'en-
-tretien de la cage d'escalier du ler au I6dme étage est exclu du
nettoyage des communs.Chaque eccupant est tenu de faire de serte
que le palier de son étage et les deux demi volées d'escalier que
1l'en veit du palier de son étage solent netitoyés au moins une fois
par semaine.

Le montant des charges de nettoyage sera réduit de prés de

18,000 P.par trimestre,

ARTICLE II9. - Parquememt de motos et voitures dans les sous-sols
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Tout occupant de l'immeuble n'est antorisé d'utiliser que son
propre vide-poubelles,c'est-a-dire celui que l'on veit du palier
de gson étage et qui se trouve dans la voléce hontante de l'escalier
(exeeption au I16&me étage).

ARTICLE I2I. - Le parking est réservé a4 l'usage exclusif des habi-
----------- ~tants & l'exclusion de leurs visiteurs (V.art.Il6,
122,et 123),

ARTICLE I22, - Utilisatiom du parking (Ve.art.Il16,12I et 122).

Le stationnement dans la zone deg manoeuvres est interdit.
L'amende pour infractioen au réglement d'utilisation du parking
(arteI16 § 9)est pertée de 100 Fo & 300 F. Il pourra 8tre procedé
dans les formes prescrites (art.Il6)au déplacement ou & l'emldve-
-ment de la veiture du contrevenant et ce & ses frais,si les som-
-mations restent sans effet.L'habitant est responsable pour toutes
les infractions commises par ses vigsiteurse.(artell6).(AeGe n°I6).

ARTICLE I23. - Reéeglementation du lavage des voitures sur le parking.
Le lavage des voitures sur le parking arriére est autorisé aux

conditions suivantes:

1. Paiement d'une indemnité de 40 P, par année ou fraction 4'annce
civile.Cette indemnité est due par tous les usagers sans excep-
-%ion aucune,que lfon occupe un box ou non,propriétaire ou
locatairee

2o Obligation de nettoyer l'emplacemente

3¢ Interdiction de raccorder un tuyau d'arrosage.

La somme de 40 Py doit 8tre payée & la SeGe de panque- C.CePolbl
pour le compte n®655.,000 de la copropriété Prince de Lidge et uomte
de Flandree

La liste des personnes qui sont en ordre de paiement pour le
lavage des voitures sur le parking sera affichée pres de la prise
d'eate (VoartelI6,121 et 122§@
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ARTICLE 124, - Mettoyage de la cage d'escalier. (Veart.II8).

Les propriétaires et les locataires qui en formulent la demande
peuvent faire nettoyer leurs 1/2 palier et 1/2 escalier par une
nettoyeuse engagée par le gérant et rétribuée.anticipativement et
directement par les bénéficialres & raison d'un salaire mensuel
indexd de 56,6 Pe X 4 ou 5 selon le nonbre de semaines.
L'assurance 2 charge des intéressés sera contractée par le gérant
et la quote-part de chacun sera liquidée annuellement.Cette quote-
part sera due enti¢rement m8me s*il n'a été fait appel que pendant
une fraction de l'annde aux services de la nettoyeuses

Ce nettoyage se fera dfoffice,sur décision du Bureau,pour les
occupants qui mégligeraient leurs obligations en la matiére et a
leurs frais si une interventlen du gérant restait sams effet durable.,

ARTICLE 125, = Quotités pour les décomptes trimestriels.
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Adaptations résultant de la participation aux frais des 63 et

64 &mes copropriétaires (G.16 + un flat). ‘
Ltarte 125 remplace donc la "Notiee récapitulative pour la verifica-

~tion de vos déeomptes trimestriels™ vous transmise précédemment.

Ae Frals d'appartement:
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Les quotités sont converties en 10.000&mes selon décision de 1'AcGe
Il stagit des charges de résidence,d'entretien et de remplacement.
1. Flat entre-sels 72/10,000
2o Appartements & 2 chambres:l46/I10.000
3¢ Appartements & 5 chambres:l93/10,000
4o Appartement double (IT + I 16):219/10.000

5¢ Appartement G 16398/10,000

Be FPrais d'ascenseurs

“““““““““““““““““ . - £ LL;.,
(quotités spéciales converties LY °
en 10.0002mes). gg g
8% de | type d'appartement | ~q) 37
11%¢ b6 B 1 d f. : ‘
I S 88 119 | y ) & 38 ot
; 2 | 102 142 A b MV
’: 3 ] 110 156 (\\’I’&L"Lul "'/;Q/ / >
4 117 164 | Ny g’_& o
b 125 in Y e — [
6 | 130 179 7"
T 156 187
8 . 113 195
g g ‘ 149 203% :
l l5é le / . / ; -.1 - R s ot
11 162 219 ey e 0»71/ el
12 169 227 o ViR
I3 116 234 --/ VAR ) PO R
14 182 242 /
15 188 250
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Prais d'ascenseur(suite).
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no de . type d'appartement

l*étage | } I

I St 35 it o A b B bt Y e ¢ A b A s iwa RV .

flat 0-I | 42 e
616 / 144 e
HI6 - 307 ——
d16/ e 195

inchangés - identiques pour tous sauf pour le n°38,

Do Frais individuelss
caleulés seloen la consommation privative
ex: le Bclairsge box:relevé annuel du compteure.
2o Comsemmation d’eansselon le relevé annuel du compteur de
. passage ;fin septembre.
comprend: a) ;éggggggyegﬁm@nnuel: 500 Fo+ I F.taxes pour
40 m5.
b) le supplément déventuel pour lL'année écoulce,
3 13,7 Fo le m3,
Exemplesconsommation = 78 m3 (40 + 38)
" &4 payer - abonnement = 40 m3 = 501 T,
+ SuQQl@j@Qﬁ}t = 15)97 Fe x 38 = 521 N
= total = 50I Fo + 521 Fo = 1,022 Fo

ARTICLE 1I26e¢ = Tranquilité dans 1'immeuble (mﬂdificatiéﬁ art.68),
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Egt interdit dams 1l'immeubley;l’exercice de toute profession qui
implique de nombreuses visites a domicile(consultations médieales,
burean commercial;etCesss) Ou qui est de nature & troubler la
qgiétu%e des voigins(garderie d°enfant,travail artisanal ou bruyant,
€CCe 0o Jo
Le Conseil de gérance statuera souverainement dans les cas litigieux
éventuelsg,

ARTICLE I27o - Les jeunes habitants de nos régidences sont auteriseg,
mmmmmmmmmmm gous la respomsabilité de leurs parents,a organiser
de petites f@les dans leur bex privatif.Cette autorisationpPécaire
est révocable par le bureau et ne sera autorisée gqu'une fois l'an,

La demande éderite sera accompagnée d'un versement de 25 Fe La gale-
-rie de garage sera éclairée de fagon permanente.(A.Ge n°16).

ARTICLE 1I28e =

(Voir PoeVe AeGe m°ITJ I4C et PoVe Bureau n°59).

Les peintures en emall blanc ou noir des chfissis,garde-corps et
coupe-vent sont exclues de l'entreprise commune et exécutees par
le propriétaire damns un délai de 90 jours avant ou aprés les pein-
~tures communes. . _
Les travaux nen exécutés dans les délais le seront d'office aux frais

du copropriétaire défaillant.
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ARTICLE 129 -

(Voir PoVe Bureau n°6I II 3 I4,n°56 12 et plainte derite)e.

Il ne sera teléré qufun chien ou chat par appartemente
Les gr§nds cliiens sont inserdits (= + de 40 om de taille au milieu
du dos)e
Les chiens dangereux poerteront une museliére sur toute l'étendue
de la propriété.

ARTICLE 130, -
(Co général de gérance n°Il).

Les jeux de ballon,vélo et pating a roulettes sont interdits
autour des halls,sur les parkings et dans les galeries et couloirs,
RappelsTous jeux sont également interdits dans les cages d'escaliers

et sur les palierse.

ARTICLE I3I. -

L'amende est portée & 300 F. pour toute infraction au réglement
diment constatée et apres avertissemento.Elle ne sera appliquée que
dans les formes prévues par l'art. II5 4 9 (=plainte écrite adressce
au géramt par » copropridtaires dont un membre du Bureau).

ARTICLE I32, - (remplacé par 1l'art.84)
L'AsGe se tient chaque annde a une date rapprochée de la mi-
févriere

ARTICLE 133, -
En dérogation aux art. 21 et u6,les convocations,P.Ve et décomptes
sont envoyés comme imprimés,sauf demande des intéressése.

ARTICLE 134, - |
(Voir PeVeBureau nv6l§ 3).

L%épargne trimestrielle pour le fonds de réserve,actuellement de:
26,36,55,73 et 83 Pe est por'tée é.o.'
T2,98,146,193 et 219 Fe,ce quifreprésente une épargne annuelle de
40,000 P, :

ARTICLE I%5. -Concermne la convention relative 3 la gestion séparce

——————————— ded deux parties desg " Princes de Belgique".

I. La gérance du complexe "Les Princes de Helgique" sera organisce
de la facgon suivante:

- les résidences "Comte de Flandre" et "Prince de Liége" seront
gérées par un bureau de gérance désigné par les seuls copropri-
-étaires desdites résidences,et ce pour ece qui concerne les
parties privatives leur appartenant,et lés locaux dont ils ont
1'usage exclusif selon convention du I4 décembre 1966,ainsi
que les parties communes relatives auxdites Résidences.
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- les ailes "A" et "B",réalisées par la Sté Ame BETRIMO,seront
gérées par la SeA. GESIIONS % MANDADS,em vertu des dispositions
contenues dans l'aete de base du notaire Richir,du I8 novembre
I1966,et ce également pour ce qui concerne les parties privatives
appartenant aux acheteurs de la Se¢A. ETRIMO,les parties communes
relatives auxdites ailes"A" et "BY ginsi que les loecaux attri-
-bués en vertu de la comvention du 14/12/1966,

Il est rappelé que par suite d'un accord intervenu entre la Sehe
ETRIMO et les copropriédtaires des résidences "Comte de Flandre"
et "Prinee de Liecge' les quotités imndivises de l'appartement
@.16,dans la proportien ell celui-ei se trouve dang la résidence
"Prince de Licge',sont intégrées dans ladite résidence et
dépendent d'elle pour teut ee qui concerne la gérances

Il. Est expressément exclue des gérances tells que prévues et organi-
~-gées g 1tarticle I,la gérance des parties communes générales,
c'est-3-dire celles qui sent communes aux deux parties en raison
de lusage cemmun qul en est failt.La gestion des communs généraux
continuera 3 8tre assurde par leé gérant CeReMe et les frais seront
répartis trimestriellement.

Il saglt exclusivements

L) de la rampe d'acceés et des galeries des garages communes 3 tous
les prepriétaires de boxes et pour ce qui concerne les répara-
~tions,le blanchissage et l'entretiensg

2) de l'entrétien des caniveaux de chacune des deux galeries;

%) de l'entretlien et des réparations des tuyauteries des eaux
pluviales de l'ensemble des parkingsg

4) de l'étanchéité du plafond de l'ensemble des galeries souterrai-
-nes des bexes,de la cabine & haute temsion et du local situé
gous la rampe d'accés ETRIMOg

5) des réparations et blanchissage du couloir des caves situd
gous le Duc de Brabant(résidence centrale)e.

Ao Les frais des travaux (suppertés par l'ensemble des proprie-
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm ~taires d'appartements)d exdeuter aux
commung généraux prévus aux parage I & 5 ci-dessus,seront
répartis entre les deux copropriéiés dams la proportien de
62 % pour les ailes "A" et "B" et de 38 % pour les résidences
"Comte de Mlandre" et "Prince de Liége"..

Les deux congeils de gérance réunis em Comsell Général de
Gérance décideront de commuun accord et & la majorité des 3/4
de ltopportunité de L'exécution des travaux réputés nom urgents
ou non indispensables tels qufaméliorations,embellissements,
etCeoo Les remises em état urgentes ou indispensables seront
comme le prévoit LActe de Base pour les travaux aux COmRURS -
exécutés a l'inititive et sous la responsabilité du gérant des
communs geérérauxe
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Be Les frais de jouissance des boxes,de gestion,de nettoyage,

O e s s e D W s D D O e G

seront répartis trimestriellement entre les deux coproprietés
et ce propertionnellenent an nombre de boxeg,seit 39 "CoRo.Mo"
et 33 “ETRIMOY,.

Il convient de remarquer gue par suite de la situatien de
fait existante ne sont pas cpusidérds comme communs gémérauxs

les salleg des eauxe.

les compteurs deau.

leg hydropheres.

les antennesg ToVo.elt radios.
1l'8clairage extérieur.

les égolity.

les pelouses.

les toitures.

les descentes desg eaux pluvialese.
le nettoyage des deux parkings arriéres et des
entrées.

et e vy oo

ARTICLE 136, -~ Les dispositiens de la Convention sont complétées
—————————— quant au fonctionnement du Conseil Général de Géramnce,
selon les propesitions de [N 2doptées par Te Consell Général
8°I du 23/4/70 et par notre assemblée générale n°I8,

ARTICLE I37, - (1) - Concerne legtravaux repris au § A de la Cen-

a)

b)
e¢)

~~~~~ vention préeitde.

les Régidences Comte de Hainaut,0. de Luxembourg et Duc de
Brabant dispeseront de 62 % des volx,les Résidences C. de
Flandre et Prince de Lidge- en auront 38.(seleon quotités).
les déeisions cencernant les travaux geont prises & la maje-
~-rité des 3/4 des votes exprimés.

les voix sont exprimées par une ou plusieurs personnes par
Résidences ex. Btrimos 20 + 20 + 22%.,

ARTICLE I38. = (2) - Concerne la jouissance des Communs généraux:

e vy s e e Ry

a)

b)
e)

————— charges trimestriellesg et reglement de copropriéte.
les Résidences Co de Luxembourg,C. de Halnaut et Duc de
Brabant disposeront de 33 volx sur T2,les RHésidences C. de
Flandre et Prince de Lidge de 39 voix(sselon nombre de bexes).
les décisions concernant la joulssance des Communs généraux
gont prises & la majorité des 2/3 des vetes exprimés.

les voix sont exprimées par une ou plusgieurs personnes par
Résidence: exe CoRoMo 39 voix pour 6 persennes,soit(6 veix
x5) + (9 voix X I),0'%est-A~dire que les 3 voix restamtes
sont dévelues au plus ancien membre du Bureau.




Les "rinces <e =elgi ue
35~.37-3C ovenue Ferius 2enard
IC70 “ruxelles,




Les Princes de Belgique A&B
Avenue Marius Renard 35-39
1070 BRUXELLES.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR : MISE A JOUR.

Errata : nouvelle loi du 28 .06 . 10(en vigueur au 01.09.2010)

page de garde,_signature: remplacer le mot Gérance par Coproprieté (c.p)
2°™ page,4°™ ligne : remplacer le mot Gérance par Copropriété (c.p)

Art. 14 :ligne 5 .remplacer 30 juin 1994 par 28 juin 2010.

Art. 15 :ligne 9/10 . intercaler : les travaux, apres emmenagements

Art.16 :ligne 21 :(ou a son défaut un membre du c.p)

Art. 18 :ligne 3 : remplacer le mot Gérance par Copropriete.

Ajoute au réglement .

Article 18 : TRAVAUX : activités strictement interdites les

-dimanches ,les jours fériés ,les samedi apres-midi.

Nonobstant Ja liberte concédée a I'’Acte de Base, page 53 articles 10 et 11, il est en outre
impératif de se conformer aux obligations suivantes :

Manutention de matériaux et matériel pour travaux :

Il est interdit d’utiliser 'ascenseur ou 'escalier, sauf dérogation spéciale, via la concierge.
Quverture de chantier .

(-Les nuisances sonores ne pourront avoir lieu avant 8h et devront cessera 17h, avec
interruption 1 heure a midi. En tous cas les activités non bruyantes devront s’arréter au plus
tard a 21h)

- les travaux ne pourront étre entrepris que par un entrepreneur agréé et/ou un maitre de
l'ouvrage responsable du chantier

-lIs devront étre couverts par une assurance RC.

-IIs devront étre programmés et soumis a l'avance a I'approbation du conseil de copropriété.
-Ils seront interdits pendant les mois de vacances. (sauf circonstances exceptionnelles).

L’article 15 est d’application.

L’accusé de réception devrait étre modifié comme suit , & la 5°™ ligne :
Reconnait avoir pris connaissance du présent réglement et de ses adaptations a la
loi du 28 juin 2010 et s’engage & s’y conformer. Et & la 6°™: Fait en 3 exemplaires.

Voir Art. 577-10 §2 de la loi: Le syndic met a jour, sans délai, fe réglement d'ordre intérieur en fonction des modifications
décidées par 'assemblée générale.
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A CONSEZJ/YA SCITHEISSIEIT 5,7,P,

A TOU5 LES COFR. PAIREIARS BT LUCATAIRES,

Padave, tademoiselle, Ponsienur,

"rans toute comwui é organisée, la liberté des uns finit 1a
ol commence le <ro des autres"., Ceite régle d'or est la ba-
se du ABGLEIELT I “iDBRE INTE-ZTEUX dont vous trouverez, ciw
apreés le contenu,

aut
it

Nous voulons croire qQue chiacun se rendra compte ygue ces dis-
Id . I E3

positions n'ont pas été instaurédes dans le but systératique
d'entraver la liberté in-ividuelle, wais bien nour dornner a
12 vie covunactaire en général le maximum de sécurité et
d'agrérent,

En venant vous fixer rans notre oavillon, vous aviez le désir
de jouir des avanimges e confort et d'économie qu'offre la
cooronridté, Tous pouver, vous devern, dans votre proore ine-
térét, contribuer individuellement & ce gue la gestion de
"votre" irmeuble vous cofite le moins cver possible Hour un
confort weillenr,.

Censendant, le cohabitation comporte aussi des devoirs : un
amnarterent dans un immeuble & étares wmultinles n'est pas une
villa isolée en rase comaagre!l Lue vous le voulier ou non,
vous 6hes indluctableqert solidaires de ceibte communauté, dont
vous Tous wnartagez mutuellevent les ettraits,.. wais aussi

les inconvénients,

Faites 1'impossible »our édgiter cas inconvénicnts ou pour les
réduire an strict miniwum; vos woisins, connis ou inconnus
vous en sero~t gré.

Aidez-nious Jonc % Btre heureux ense-bie'! Totre Conscil de
Gérence et votre %érant vous remercient & llavence de votre

collaboretion e* restent & votre ~“isposition,

3

le Gérant, Le Conseil e Gérance,

Les UCUVEAUA COCCUPAITS, & gui nous souhaitous cordialenent
ia bienvenue, vo t bien lire awant tout, le point II du
REGLET BEW ™

"réménagenents - Tmuénagerents',

ac

o]
o
=



R|GLER ENT D'ORDHE INTERIGUH,

Coordination des nrincinerles dispositions d'ordre intérieur

en vigueur au Jer novembre 169, extraites ce 1l'acte de base
ou ayant fait 1'objet de décisions arrétées ver 1l'Assemblde
Générale ou par le Conseil de Gérance,

I. Chemn dlannlication,

Par le seul fait d'étre propridtaire, locataire ou ayant
droit d'une pnartie guelcongie de 1'imreunle, 1'intéressé
acquiert tous les ¢roits et obligations consignds dans le
reglement et sera tenu <e s'y conformer ainsi que ses ayants
droit actuels et futars, Un exempleire du »nrésent recueil
serc remis cowntre signature ou par envoi recommendd a tous
les oropridétaires, actuels et futurs.

2. Locataires,

Les locations et baux accordés par le propriétaire cone
ticndront 1'engagement des locataires "d'habiter 1'immcuble
1burgeoisoment et en bon niére de fzmille" et <Je sc conforacr
aux prescriontions du réglement, dont ils devront rcconnalitre
avoir pris connaissance; En cas &'infraction grave diment
constatde, les locations et baux vourrost 8tre risilids a la
demande du délégué des conropriéteires sans prdjufice a toutes
autres sanctions éventuelles. Chague apnartement ne peut Stre
occuné que par les wersonnes d'une seule et m&ne fawille,
ieurs invités et leurs dorestiques, I1 est interdit 2ux co=
prooriétaires de donner cn location ou laisser sous-louer
une partie Zes locrux d'habitation, en ce sens gqu'un secul ap-
rarterent ne pourra &fre occupd & la fois par Hlusieurs famil-
les.,

3., Bntre-ien et aspect.

Aien de cc qui regarde le style ot 1' :armonie de 1'irweu-
ble, méme en ce aui cowcerne les choses »Hyivécs (oar ex, 1le
seinture) ne oneut Stre modifié que vor déeisien e 1'Assemblde
Générale; chacun ¢oit contribuer & copseryer a 1'ji-reuble sa
bonne tenuc de soins et entretien, entre suitrss, en ne salisw-
sant e* en ne °‘é racant rien déliwdérément,

Il ne pourra étre mis aux f2nétres et balcons, nl enseigne,

ni réciawe, ni garde-~cranger, ni linege & sécher, ni autres
objets disgracieux incowmpatibles arec la notion Je terrasses
(ermoires, brosses, scsaux, boitss, boiseries le long des murs
etc...). Cette énumération n'est pas limitative. Un sdctoir
ventilé est & votre disposition =our votre linge, au I7eé étage
fonformémwent au réglerent de police communale, il est iunterdit
de verser Je l'eau, de sscouer les tanis, naz-es, <¢rens, bouts
de cigarettes, cheveuxr, etc ... pouvant s 1lir les terrasses
infériecures et le sarking. -

Les nerties communes (entrdes, hells, escaliers, naliers, cou-

loirs cdes caves et des garages) cdoivent 8tre waintenues libros
en tout temwps el ne ~euvent servir & y &ffectuer des travaux
privés,

I1 est interdit d'aha donner quoi que c% soit <ans le hall,

dans les dégagewents des caves ot dans i1es galeries des garages,
Ltacces & 1la toiturc est strictewent interdit ., Il est édga-
levent interdit de traverser les jardins et »elouses,



2,
4, Moralitd et tranquillitd,

Les ocoupents devront touJours habiter 1'1mfeuble bour-
we01soﬂen$ et en Joulr suivant 1la notion juridigque du. bon
pere de famille; 1l'exerciceé:d'une profession llberale dens
1'1m7cu*13 ne pourre jamais troubler 1la jouissance d'autrui,
Les OOCUDHﬂtQ fevront weliller & ce que 1la moralitd et la
tranquiﬂlt‘ cans 1'iwweuble ne soient & aucun mowent comm
promises par leur fait, celul ~“e leurs enfants, des pnerson-
nes & leur service ou de leurs visiteurs.

Il ne pourye 8tre fait aucun bruit anormel tant dens le »nri-
vé {enparterent. et parage) que dang los oartiss cogmunes

La r&gle élé enteire de vie en cowrunsuté leur fera en tout
tembs régler leurs apvareils de radio, T, V. et autres de fa-
¢gon a ne 588 importuner les volsins; 11 est interdit, deés

22 H,,d'exédduter des travaux tréa sonores, tels gue clouser,
décroer ou forer les murs, il est reocomhandd en outre, de
parler moins bruyemnent lors des v151tes et de fermer douce-
ment les portes peliZres, ceci en vue ¢e resnecter le droit
de chocun au rewos absolu.

En cas de récidive, abus ou tanage nocturne (lors “e soirées
dansantes, réceptions tardiwves, disputes, etc..,) il sera
fait appel * 1la Police. Afin de remédier & la sonorité de
votre rev8temernt de sol (wnar hauts talons, clagquettes, dépla-
cement de weubles, ...), nercue avec acuité par 1'habitant
dl'en-dessous, il est instamrment demandié, a Séfout de tapis-
plain, de wettre le plus fréglemment possible ces pantoufles:
ou chaussures d sewmelles silencieuses; et de garnir les
meubles que vous déuwlacez souvent de natins en feutre ou en
mousse, '

Dans le méwe ordre d'idées, les parents voudront bien »nenser
& faire Jjoner leurs jeunes enfants. sur un re7étement, €he
sorprnt au weximur les chutes d'objets, oiétinewents bruyants
etc...

5. Jeax c'enfants

aner lea voisins
r qutils se trouvent,

Les »arents veilleront & ne »os 1
var 125 cris et jeux cde leurs enfanbs
¥y compris les terresses »rivatives,
Les jeux dans les prrties communes, les ascenseudrs, les gl
leries des parages, les abor’s et sur le porking sont stricw-
te-ent interdits, B
Les »narents sercnt rencus resnoi:sobles des accidents corpo=-
rols et matériels aeusés aux tiers, Jes dégre-ations aux
ctoses communes ou privées et aux voitures en stationnement;
en un mot, de tous dégfts occasionnds orr leurs enfents.

6. Animaux.

Les »nipaux domestiques sont autorisés & titre de simple
tolérance .
Les chiens <oivent toujours &tre tenus en laisse dénns les
perties communes, y compris les abords et le »narking.
St 1lanimal dtait source de nyisance par bruits, o curs, dé-
géts. ou autrement, la tolérance nourra &tre retirde., Veuil-
lez éviter &'iwportuner les voisins oar les aboierents de
voltre chien, surtout sar les paliers et terrasses et 1'habi-
tuer & ne salir =ucane »artie commune. de 1'immeuble ni ses
abords imméciats : fagade, *rotteirs, narking et scutiers,
tout "accivtent" cde ce genre devra 8itre iuwédiatement effacé
ver le oHropriéteire -u chien,
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7. Patidres dangercuses - gez -~ éluictricité - antenne col-
lective,

- Aucun Cv)Ot de watiéres dasigereuses, inselubres o1 ilucor-
modes n'est aatorisé dans 1'imveuble.

- Tout apnareil au gaz doit &tre raccordé 3 la cheminde (et
non aux conduits &'adrrge ou Aautres gaines) osrévue pour
1'évacuation des gaz deo cowbustion,

- Soyez dcowoves en explovant 1'délocctricité “»ns les nartvies
communes et ne bloguesr pas les bowtons-poussoirs de 1'éw-
clairage & minuterie; si un dclairage wermanont vous est
nicesszire {déuénage . ent, etc,.,) veuillez le dewander 2
la concioerge.

Dlautre nﬁrt aucun moteur ne pourra 8tre imstallé dans
les anparte e ts sauf ceux actionnant ~e netits 2pvarcils
ménagers, ceuX-ci <devront direldwrrasitds" ~fin de ne
nas trrabler les dmissions radie ot T.V.

Une anterne collective c¢e 7.V, / F.i. traverse tous les
livings et nerxzet 17 rdéce~tion res nrogramves vadio F.l.,
Tére ot 28me chaine castebles sctueilewent (orise bhlanche
warqude "radio - T.V."),

Tl est indissensable : Ffe ne pas intervertir les prises,

A

d'emnloyer exclusivewent la fiche spéciale ot du céble
coazxial (surtout mes ‘e fil twin), s-us oeine de nertuar-
ber votre pronre récention a2insi que celle de 12 colonne
corresaongnnte ¢lutiiisesteurs, Il est orudent, en cas
d'abserice nrolongde, de ddébrsncher les fiches d'antenne
(fousre),

I1 est interdit 4'insstaller un wentillateur ou extrac-
teur sur les gaines Al'adrrtion (7.C. et s2lle de bains),

q

8., Croures ménagdres,
I1 est strictewe
des liquicdes, des

7o jeter dans le vide-»noubelles,
épacsent emballés, I5 cm, ainsi

quae toutes autres e : usce-tisles de 1'obstruer ou de
1l'abimer.

Scit donc & éviter formellewont : les objets wolumineux
(journeaux, livres, tnites, sacs), ceur gui s5'ouwrent en

éventail dans la ¢ utc {(fleurs 3 tiges, cartons dloeufs),
qui sccroc ent (filets, bos nylon, chiffonsg, langes, tissus
ou qui adt érent (x~tidres visgususes ou molles, etc...);

oar wesure ¢'hygiéne, ceux gqui entretiennent un dtat d'hu-

midité, source d'odeurs, de moisissdares et dlinsectes (1li-
gquices); wnar mesure de sdéouaritd, les objets trenchants
(lawves), cesads (£dsris de vaisselle) o: zusceptizles de
se cAsser en tvomuant (oouteilles, verres); assurezZ-vous

3

enfin ‘e ce -ue les ailumettes et bouts de cigarettes soient
bisn éteints; si vobtre vide-poubelles ¢$ ‘¢ une ofeur dé-

agrés~le, n'emdloyez pas ?‘eau, ce guil azgraveralt le mie
lieu ambiant huwride: s5'4+1l ne fonctionne was normalement,
ntutilisez ni 1l'esu ni 12 feu pour y remddier, mais »Hrive-
nezr Iri ZDTATE! ENT la consigsrge. Les frais de ovquohage
seront a charge Jdu responsable s'il est identifid, ou a ré-
nartir sur l'enserle des cccupants sans exceptioi.
La wminiwe ndgligence < 'uiie ‘seule personns neut cofiter fort
cher a ¢ acunt

Tegcender le waximuw d'ordures couvertes ou eaballdes de
préférence, surtout pour "certsins objets" - directement
TANS les poubellies au rer-de-chaussde - les objets tras
voluminenx (caisses, petits weubles, vitres brisdes, etc...)
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seront par contre, dépnosés 2 1'aniroit préva dans le loca

3 2 . L oA . J 4 ’

*es poubelles. 3ous aucun pratexte, il ne D?Ub etra epose

d'objets (bouteilies, etc,.,.) ¢ans 1le hkall dlentrde ni sur

les onaliers,

S. sarsges - Parking.

Les utilisateurs ~es garrzes et <~u parking : s'interdi-
ront l'usege ¢'avertisseurs sonores, l'accélsration cdes
moteurs et 1l'écransperent libre, Ils ' ewvront weintenir
tous ~égrze.ents et acchs 11““05 et ne noint y absndonnor
leur vdéhicule, “8we & titre e ~arking temnscraire s'in-
terdiront 1le f Shor erent de leur veiture hors “u gevage,
nourront laver leur véhicule - unijue:ent - dens leur garage
ou sur le Parking & un ewnlscewen: ddsigné, Joir inter .ic-
tion forwmelle de laver Jans la ‘escents au garsge, Un
point d'ezu sera mis & la isposition ~es habltants, nendant
les heures Ze service de 1a conciesrge. L'em-:lacewent sera
rincé anrés le lawesge ce la roiture, Tls fer-eront & clef
les oportes de leur gerage et de leur voiture od gqu'elle se
troave et surtout n'y abnn”onneront sas d'objets nouvant
eiciter la convoitise des rddeurs; n'introfuiront pas <'esw
sence “ans leur garege, en tehors de ce gue counbient le rée
servoir & vihicule; <'une facgon générale, -vitecont tous
troubles »our les autres occupants et se conforceront en
teus voints au réglement.

Le =arikings est orivé, m=is oas nowinatif, il est réservé

aur occunants des pﬂfllluno, a 1lecurs 1nv1ués at visiteurs,
3on uasegze es:t limité 2 un maximur de U8 heures d'affilée,
seaf pour les occuosants ce 1'1i weuble >our crase de maladie
o e climat; les cermions et camionneites (sauf les dénédna-
z01rs nour le Lexnns strictementi ndcessaire), les caravenes
et rerorvyues n'y ont noint scchs,

Tour des raisons e securitdéd on cas de secoirs < lurgevuce, le
reglerent de nolice communele iuterdit le svationnevent tout
le long <e la frgade princinale.

I1 ess inverdit égalewent de se nargquer en
cevents 741lirivés sur le narkine.

fes eiplow

IC. Jsesge do 1l'ascenseur.
L'ascenscur «cit é4rc utilisé sel
a

1 les - irechbives gqgui
y ont été apiosées nar le firwme inst =
Il est interZit : au sransnort o encombrants ou salis-
sanss, 2uX noussettes e% voitures < 'enfants, de xérne qu'aux

enfants de woins de 1! ans, anisaux et objebs non accomoagnés,

les »arents ot »Hronridtaires iatdéressés seront entidrement
responsables nour 1'inobservrnce de cette régle,

Les onccupants veilleront pour leur nropre sdécurité; 2 ne nas
moloyer les woubons sTO0P ot BLAL % sams motif srave, & ma-
noauvrer les boutons -~'apqwel et a'étases aVb Soucenr et non

nas a couns réadtds, A an'oavrir la porte gu'asoaris 1'AxdET
SOFFLET, 2 ne pas imprimer 2 15 capge des secousses sSUsCeD-
tiblas de 1la cdésdquilibrer et de 1la bloguer, & prévenir IM.
HELIATE: ENT e toute anowalie de fonctionmerent A la conw
clierge ou un memire ‘e la Gdrance,

L'ascenseur sers utilisé avec dconnmic et no _aourra 8tre
abasivewent retenu aux étaszes.




1%,

IT. Dévénapgevents - BErénagewsnis.

Lemenutention des meubles cdoit s'effesctusr uniguement
par l'extérieur (moulies); l'emploi ce la cage <'escelier
et de 1l'ascensesur est sirictement “éfeniu,

L'usage moiéré -~e l'ascensecur est ceneniant toléré pour
30 UWJETS PEU OJCLWINETL BT ONIN SELISZAUDL, A conditions
gque le service cowrur n'en pdtissz oas (lie n2s "réscerver"
un ascenseur).

Une incevnité forfaitairc de 300 frs, sera wmergue contre
quittance, ~ar 1la conoiorge, aunrés ‘e l'ococunant, avant
1'utilissation “e l'ascenszeur io de chague crm*naco*ent

T3
ou esmduagecent, au orofit “u "Fonds “e Réserve' nour ré-
fection cdes =marties com uanes,

La conoi“rge sera rendue res-onsable le cet acguivtement,
Les (éwiénageurs (oiveut se oréserter A la2 conciergerie 2a
leur ARRITER ainsi gu'a lear LEZEZT, nour constat commun

es communes
1 est IMTER-
ment les
APiR0-RILTIS

11
o
de 1'état de le cekine a@scanseur et ces | i
(paliers - portes, emc...); o'esn nourguci, 1
ZIT l'effectuer un - tneserer 04 um emmenag
LITAMC 33 & JoJAL PEAIAS einsi que les S 1
sauf accor” nréaiable.
Les contrevernants se verront infliger des frais de netto-
yage
Tl sera orocddé mar la concierge 2 un contrdls fes £éghts
éventuels (toit ture, ascenseurs, murs, etc...); 1= déter-
mination de ces dégdts sera irrdéfitable et les paiemxent en
sera réclamé zuz resoonsables. Tout nouvel ocougaﬁt devra
nayer & le concierge la contrevaleur des 't nlaquettes no=-
mivatives du mosdle agréé, 2 anposer dans 1'imweuble.
Enfin, touf travail treés bruvant (clouer, forer, dédcaper, ...)
intérant & un emwénace- ent iolt 8tre effectué uniguewent en-
€ et 22 heurses,

»wrivatives - absernce cde 1'occupaent,

I2, fccis des warties
Les occunants roivent ‘onner accés par leurs locaux
privés oour toutes réaersbticns, vérifications et entratien,
51 les occuwnents s'ahsentent (¢°ouuo 5, voysges, 9tC...)
ils foivent reweftre la clef <e leur ssznartement soit & la
concilerge, sous envelooone scellec, it & un wancdatairs
A oxinité et Jont ils

or

i
communiguaerecnt 1le now, 1l'adress e n e télénhone & la
concierge ccoi en vue <'y eccéde s fe besoin., 3i llur-
gonce le justifie (sinistre), il paurralt, ‘ans le €8s 0ON=
traire, &%re feit awpel & la Police.
Les oropridtaires et occuvnants Jerront supnorifer, sens inae
demnitd, les inconvénients résulient fes treveux effectués
aunx choseas communes cdans leur #nd>ertement,

’ > i+ S50
(voisin, rmi ou narent) rabitent 2 or
e 1

o

I%. Locauz divers .

Le local »nour trotlicettes, vélos et voitures d'enfants
est situd Réz-de-chaussce, Pavillon B, La porte extidrieure
¢oit 8tre fermde ewn toub tewns (risgae de vols). En ceas
d'encombrement, orioritd est fonnde aux voitures d'enfants
Yeuillez exrployer le winivam Jde nlace et 2u besoin utiliser
vohre garage ou votre cave.

Tes venres de passage, ces canelisations Jleau, de gan et
d'dlectricité exzistent en sous-sol, dans quelques caves et
garages privatifs, Leurs occunants ont l'oblization de
laisser l'accés de ces canrlisations possible & toat mowent
et “oivent rozettre au Dérant une clef sup-lémentaire,

gui ne scra utilisde qu'en c¢=s “e nécessitd,
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T4, nctions pour inobservance du raglerent,

Afln de conserver a l'imreuhle le standing initialement
prévu et de sauvegarcer les intéréts ‘e la communauté, le
Gérent sera »u regret de devoir apoliquer aux occuvants 1la
procédure suivante en cas c¢'inohservsnce <u riglement et
plus sarticuliérewent nour ce qui concerne les terrasses,
le narking, les chiens, les jeux d'enfents,les “4ménagements
et emcénagersnts aiusi gue les bruits gfnants,

2) une lettre avertissewment, raponelant 1'infraction, sera
envoyée,

b) si le fait se reprocuit, une leottre recomwandde lui sera
acressée ; copie sora adresséc au nrosridtaire fventuel,

c) en ocas <¢e récisive, uve amence <e 200,- frs sera réclamde
et payable “ans la huitaine, Cette awmcudie sera versde au
"Ponrs de Részrve" de 12 communa auté,

2) si l'amende n'est nas payée dons le délai, le Géront as-
signera le contrevensant Jdevant le Juge de Paix, tous frais
judiciaires et autres dtant mis 2 sa charge,.

Rapmelons, qu'len cas de faute grave, 1l'occunznt locataire est
nassiple “'expulsion (voir point 2 Zu rezlement),

Comptes trivestriels et autres apwels <e fonds:

Le délai “e »naiement est fixé & I5 jours,

Un renpel sous »li recommandé sera adressé au “éfaillant.
Borés un nouveau <délai de I5 jours, une amende journalizre
de I1I00,- frs sere exigde,

Is., fonciersge,

Le service “e la concierge comnortse tout ce qui est
d'usege dans les maisons bien tenues, et notamment oendant
ses heures de service: tenir eon =narfait étet <e wnropreté

Y

Py

les compuns; évacuer les ordures wdurgires, les nouhkelles
seront sorties le watin <Ju jour du passage “u camion et ren-
trdes sitdt anrds. Le lieu Z'entrenosace sera nettoyd
aussitdt war 1le oqnciorce guil en a las attributicns, rece-
voir les magiets et commissions en dé»8% nendant votre ab-
sence (sans Obllgﬁblon de falre une éveut\ei1e ayance de
fonss et sans que sa rasoousabilitd tersonnelle soit wise
en cause); ferwer & clef les nortes dlentrée Ju pzvillon a
22 heures; laisser et fairs visiter les aosnarteients et
garages & vendre oa & leueyr; effoctier les netites réperaw
tions dl'entretien comrun; siarveillsr les entrées et sorties
tant Jens 1l'imzeuble, les gerages jude sur 1ie pariing (1a
concierce est hehvilitde B foire les remaryues nécessaires a
tous les countrevenants : entrdes, Jeux, zarking interdits,

Py

chiens non tenus en laisse, etc...); en éf‘pral faire

tout ce gue la CGérance lui com~andera pour le service génée-
ral de 1'immeudle.

La concierge n'a d'ordres & recevoir que de 12  Gérance, elle
ne pourra nas s'occuner de wesognes wénagéres pour los oc-
cuvants, ni exdcuter des travaux denz les pertles wnrivatives,
Il est demandd 3 cheacun d'étre compréhensif et de 1'eider
¢ans sz tAche, notamrent: en ne szlissant pas <élibndrérent
Vous5-méine ou nar vos enfants, visiteurs, chiens, vélos et
veitures; en l2 nrévenant de 1l'arrivés orévue en votre ab-
sence <'une cowwande gaie veous attendez ( si l'objet est vo-
luamireux, pAni=r & linge, msubles, remebttez-1lui votre clef
¢'appartement); on maintenant formées & clef les wmortos
g¢lentrde gue vous utiliseriez aprés 22 Z.; ep lui rewettant
ciefs ou instructions ZCXITES si vous rettez votre 22parte-
went 0w votre garage en vente ou en location;
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en 1'ayvisant, inméciotewent; (ow & son Z4faut, un mewmbre de
12 Gérance) de toute znowalie commune gue vous constateriesz;
panne d'ascenseurs, <d'éclairage, e wide-poubelles, de chaufa-
fege, <'esu chaude et froide, portes ferwaant mal, bris, dé.
glts e% incidents “ivers).

I1 y va de 1'intérit gdénéral,
Enfin, si vcous »révoyes <es treveax trds salissants dans

les galeries cdes cnvas 2% des garages, veulllez »rocéder
vous-méme, A 12 rewise en ordre ou dédomrager la conclerge
pour le travail sunplémentaire gue vous lui iwmsosez.
Signalons édgale-ent que le service cormunal 2'enlévemant des
imrondices foncticnna les lundis, wercre“is et vendredis
watia, )
La concierze es®t tout & votre service dens lss liwmites préa.
vues ci-vessus

I5. Checun s'eaprime <r2us 1z lzngue
rbau

Les éoritureset les wnrocés-verbs:
frangais cxclusivement,

i cholx .
unions se feront en

En c2s5 e sinistre, il y a lieun de s'adresser, dans le
plus bref <¢élei au gérant . - Monsileur 3EZILLE - 741,

21.82.5%,




COPROPRIETE

MEpEEIGENDOoM (LES PRINCES DE BELGIQUE» aLES A & B

VLEUGELS

Association de Fait — Feitelijke Vereniging

Compte bancaire - Bankrekening B -1070 Bruxelles-Brussel Te 05 mai 1876
001-0211256-66 avenue Marius Renard-laan, 35-37-39

Arnexe au P.V. de 1'Assenblée Générale Statutaire tenue
le 26 AVRIL 1976

De commun accord, il a été convenu de ne plus appliquer
ltamende pour retard de psiement, suivant Acte de Base,

article 79, page 82, mais d'appliquer la convention
suivente:

A défant de paiement intégral de la somme due sur la
base du document ~établi par le gérant, au. plus tard
trente Jours aprés la date d'envol de ce document,
1o somme restée impaydée sera majorée de 10 % avec
minimum de 500 frs, pour couvrir les frais supplé -
mentaires, autres que les frais judiciaires
éveniuels, résultant du défaut de paiement " .

Ce document est & inzérer dans 1'Acte de Base &/ou
Reglement 4'Ordre intéricur.




RO ETE s (LES PRINCES DE BELGIQUE» vetES A & B

Association de Fait — Feitelijke Vereniging
Compte bancaire - Bankrekening B-1070 Bruxelles-BrusselT,c 05 mai 1976
001-0211256-66 avenue Marius Renard-laan, 35-37-39

Arnnexc au P.V. de 1l!'Asgemblée Générale Statutaire tenue
le 26 AVRIL 1976

De commun accord, il a été convenu de ne plus appliquer
1'amende pour retard de paiement, suivant Acte de Base,
article 79, page 82, mails dlappliquer la convention

suivante:

" A défsut de paiement-intégral de la somme due sur la
base du document-établi par-le gérant, au plus tard
trente jours aprés la date d'envoi de ce document,
la somme restée impayée sera majorée de 10 % avec
minimum de 500 frg, pour couvrir les frais supplé -
mentaires, autres que les frails judicilaires
éventuels, résultant du défaut de paiement " .

Ce document est & insérer dans l'Acte de Base &/ou

Réglement d'Ordre intérieur.







Modifications 23 octobre 2012 — version 6

SU/BN/2110648-01/$ Rép. N°
Transcription : Du $/11/2012

Le droit d’écriture s’éléve a 50 euros ACB PARTICULIER

STATUTS
ACTE DE BASE - REGLEMENT DE COPROPRIETE
' REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

ASSQCIATION PARTIELLE DES COPROPRIETAIRES
"Comte de Flandre et Prince de Liége"
ayant son siége a 1070 Anderlecht,
Avenue Marius Renard 31/33
Numéro d’entreprise : 0876.495.067

L'AN DEUX MILLE DOUZE.

LE # NOVEMBRE

Devant Nous, Maitre Bertrand NERINCX, Notaire associé de
la société civile ayant emprunté la forme d'une société
coopérative a responsabilité limitée « James Dupont,
Catherine Gillardin, Eric Jacobs, Bertrand Nerincx, Jean
Vincke, Notaires Associés, geassocieerde Notarissen », en
abrége ACTALYS, ayant son siége social a 1000 Bruxeiles,
Boulevard de Waterioo 16, immatriculée au registre des
personnes morales de Bruxelles sous le numéro
0.831.908.513.

A COMPARU

L’ASSOCIATION PARTIELLE DES COPROPRIETAIRES
« COMTE DE FLANDRE ET PRINCE DE LIEGE », ayant son
siege social a Anderlecht, avenue Marius Renard, numéro 31,
numeéro d’entreprise : 0876.495.067
Ici représentée par $$$$, syndic dument reconduit a cette
fonction $ dont le mandat a été dument reconduit en date du
$$
Mandaté a comparaitre au présent acte aux termes de
'assembiée générale extraordinaire des copropriétaires tenue
en date du 30 mars 2011 et du 2012 et dont copies des
proces verbaux resteront ci-annexées, (sans qu'en résulte une
obligation de transcription)

ci-apres dénommeée "la Comparante".

INTRODUCTION

. EXPOSE PREALABLE

1. La Comparante reprend I'ensemble des Coproprigtaires du
bien suivant ;



COMMUNE D’ANDERLECHT

Dans un Complexe immobilier sur et avec terrain, a front de
'avenue Marius Renard, entre les numéros 31/33, et 35 a 39,
ou il développe une fagade de nonante meétres cinquante
centimétres, contenant en superficie d’aprés titre et mesurage
cinquante ares, cadastré ou l'ayant été suivant matrice
cadastrale récente section H, numéro 364 H (et selon l'acte de
base, partie de I'assiette de la rue du Lievre désaffectée).

Tel que ce terrain est décrit et figuré sous le lot numéro 2.751
du plan général de lotissement de la Commune d’Anderlecht.

» Le Lot 1 dénommé « Les Résidences Comte de Flandre
et Prince de Liége » : trente-huit mille six cent quatre-
vingt-sept/cent miliiemes (38.687/100.000iemes).

2. Pour le contenu de cet exposé préalable, il est fait référence
a lexposé préalable repris a I'Acte de base général du
Complexe immobilier « Les Princes de Belgique » regu par le
notaire soussigné antérieurement au présent.

I LEXIQUE

Il est fait référence a I'Acte de base général, recu
antérieurement aux présentes.

fil. OBJET DU PRESENT ACTE

La Comparante déclare que la structure du Complexe
immobilier sera régie par I'Acte de base général et par les
Actes de bhase particuliers, respectivement pour chaque Lot,
de sorte qu'il existera une superposition d’Associations
pléniére et partielles, conformément a la décision prise par
'Assemblée générale du 30 mars 2011 dont le proces-verbal
est resté annexé a I'Acte de base général.

Ainsi vont se superposer [I'Association pléniére pour
fensemble du Complexe immobilier et les Associations
partielles respectivement pour chaque Lot (« Sous-
copropriété ») toutes dotées de ia personnalité juridique.

Cette superposition de copropriété et d’association de
copropriété distinctes a deux niveaux, aura pour conséquence
que PIndivision principal ainsi que chaque Sous-copropriété
distincte aura ses propres statuts, chacune dentre elles
dotées des mémes organes et des mémes compétences.

Aux termes desdits Actes de base particuliers sont répartis
entre chaque Entité privative constitutive d'un Lot, les Parties
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communes particulieres du Lot. De méme, les quotes-parts
dans les Parties communes générales telles que décrites a
’Acte de base général et telles qu’attribuées a I'Acte de base
genéral a chacun des Lots sont également, aux termes desdits
Actes de base particuliers réparties entre chaque Entité
privative constitutive du Lot en question.

La Comparante, en exécution du proces-verbal de 'Assemblée
générale ordinaire du 30 mars 2011, nous a dés lors requis de
dresser le présent acte contenant notamment les statuts de
I’Association partielle des copropriétaires du Lot |,

IV. STATUT DU LOT « Résidences COMTE DE FLANDRE
ET PRINCE DE LIEGE »

1. Definition du statut réel

Conformément aux articles 577 et suivants du Code civil, il est
établi, ainsi qu’il suit, les statuts de la Sous-copropriété du Lot
| « Résidences Comte de Flandre et Prince de Liege » faisant
partie du Complexe immobilier régie par I'Acte de base général
recu par le notaire Bertrand Nerincx antérieurement aux
présents.

Ces statuts réglent tout ce qui concerne la division de la
propriété, la conservation, l'entretien et, éventuellement, la
reconstruction du Lot | « Résidences Comte de Flandre et
Prince de Liege ».

Les dispositions de I'Acte de base particulier (acte de base et
reglement de copropriété) et les servitudes qui peuvent en
résulter, s’imposent en tant que statut réel a tous les
Copropriétaires ou titulaires de droits réels actuels et futurs de
tout ou partie d'une Entité privative au sein du Lot |
« Résidences Comte de Flandre et Prince de Liege ».

Ces dispositions ne pourront étre modifiees que par une
décision des Copropriétaires siégeant en Assemblée générale
particuliere prise dans le respect de la loi et du réglement de
copropriété et qui ne sera opposable aux tiers que par la
transcription au bureau des hypothégues de la situation du Lot
| « Résidences Comte de Flandre et Prince de Liege ».

L’Association partielle du Lot | « Résidences Comte de Flandre
et Prince de Liege » est dotée de la personnalité juridique.

2. Définition du régqlement d’ordre intérieur

Il a été arrété, pour valoir entre ies parties et leurs ayants
droit, a quelque titre que ce soit, un reglement d’'ordre intérieur
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relatif & la jouissance du Complexe immobilier aux termes de
PActe de base général dudit Complexe immobilier et aux
détails de la vie en commun, lequel n’est pas de statut réel et
est susceptible de modifications dans les conditions qu'il
indigue.

Les Copropriétaires du Lot | « Résidences Comte de Flandre
et Prince de Liege » pourront a tout moment compléter ledit
reglement pour les détails de vie en commun au sein de ce
Lot.

3. Force obligatoire

Le statut réel, constitué de I'Acte de base général, I'Acte de
base particulier et du réglement de copropriété, et le régiement
d’ordre intérieur obligent les Copropriétaires ou titulaires de
droits réels actuels et futurs de tout ou partie d’'une Entité
privative au sein du Lot | « Résidences Comte de Flandre et
Prince de Lieége » et des Parties communes particuliéres de ce
Lot et leurs ayants droit et ayant cause a quelque titre que ce
soit aux conditions prévues a l'article 577-10 du Code civil.

4. Associations partielles

Conformément a l'article 577-3, alinéa 4, du Code civil, il est
creé pour le Lot | « Résidences Comte de Flandre et Prince de
Liege » une Association partielle de copropriétaires, également
dotée de la personnalité juridique.

L’association partielle des copropriétaires du Lot |
« Résidences Comte de Flandre et Prince de Liege » sera
également dotée de statuts de la copropriété, comprenant un
acte de base, un reglement de copropriété et un reglement
d’ordre qui lui sera propres.

L’Association  principale des copropriétaires demeure
exclusivement compétente pour la gestion des Parties
communes générales.

Chaque Association partielle sera exclusivement compétente
pour la gestion des Parties communes particulieres propres au
Lot considéré, placé également sus un régime de copropriété
forcée organisée.

TITRE I. - ACTE DE BASE

Exposé préalable

Comme exposé a I'Acte de base général, il est rappelé que :

- les dispositions de 'acte de base initial et de ses annexes,
recu par le notaire Verbist, le seize mars mil neuf cent

4




o

e,
e

soixante-deux, et modifié par acte du méme notaire en date du
vingt-neuf-avril mil neuf cent'soixante-trois,

- les dispositions de I'acte de base et de ses annexes regu par
le Notaire Richir, précité, le dix-huit-novembre mil -neuf cent
soixante-six,

- les décisions prises par lassemblée générale des
Copropriétaires, ‘

- les dispositions de I'Acte de base principal,

- les dispositions du présent acte,

restent obligatoires et opposables a tous les Copropriétaires
du Lot « Résidences Compte de Flandre et Prince de Liége ».

CHAPITRE | : DIVISION DU COMPLEXE IMMOBILIER

Article 1 : Situation actuelle

Le Complexe immobilier a été divisé en deux Lots distincts aux
termes de I'Acte de base général recu par le notaire Bertrand
Nerincx antérieurement aux présentes.

Article 2: Description générale du Lot « Résidences
Comte de Flandre et Prince de Liége ».

En ce qui concerne la description générale du Lot
« Résidences Comte de Flandre et Prince de Liege », il est fait
référence a la description reprise aux actes de base antérieurs
predecrits.

Article 3 : Division

Un Lot dans le présent acte est I'ensemble des éléments
structurels, des infrastructures et des constructions qui le
constitueront. 1l est composé de (i) des Parties communes
particuliéres et (ii) des Entités privatives.

Chaque Lot formera une Sous-copropriété distincte dotee
d’'une Association partielle visée a l'article 577-3 §3 du Code
civil.

Par conséquent, la structure du Lot « Résidences Comte de
Flandre et Prince de Liége » sera régie par le présent Acte de
base particulier.

Article 4 : Répartition des quotités dans les Parties
communes générales

Il résulte de I'Acte de base géneral qu'au Lot | « Résidences
Comte de Flandre et Prince de Liége » il a été attribué trente-
huit mille six cent quatre-vingt-sept/icentmilliéms
(38.687/100.000iémes) dans les Parties communes générales
dont le Terrain ; toutefois, les charges communes générales
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afférentes a ce lot sont réparties en trente-huit
mille/centmilliémes (38.000/100.000).

Il sera tenu compte de cette proportionnalité non seulement
pour la répartition des charges (dépenses et recettes)
communes, mais également au sein du Conseil général de
copropriété, dont les membres ne pourront étre en dettes a
’égard des trois Entijtés.

[l est en outre ici fait observé gue par dérogation a ce gui
précede, il _est rappelé que des charges particuliéres
{notamment de nettoyage — y compris I’évacuation de dépbts
clandestin - d’éclairage, et de travaux a la porte d’entrée),
concernant les garages sont réparties en septante-
deux/septante-deuxiéme (72/72émes) ;. certaines de ces
charges particulieres « Garages » pourront étre supportées au
sein de chacune des sous-copropriétés (notamment les frais
liéss a la gestion (syndic), qui_ seront alors répartis a
concurrence de 33/72iémes en ce qui_concerne la sous-
copropriété des Pavillons A&B, et de 3%9/émes en ce qui
concerne la sous-copropriété des Résidences Comte de
Flandre et Prince de Liege.

CHAPITRE Il : PARTIE COMMUNES PARTICULIERES DU
LOT « RESIDENCES COMTE DE FLANDRE ET PRINCE DE
LIEGE »

Article 5 : Description des Parties communes particuliéres

5.1. Remarques générales

Les Parties communes particuliéres sont des Parties
communes qui sont communes a tout ou partie des Entités
privatives composant le présent Lot servant a 'usage exclusif
des Copropriétaires de 'Association partielle concernée,

Conformément a la loi, les Parties communes particuliéres ne
sont point sujettes a partage. Sauf les exceptions prévues par
fa loi, elles ne peuvent étre aliénées, grevées de droits réels
ou saisies qu'avec V'Entité privative dont elles sont I'accessoire
et seulement pour la quote-part attribuée a cette Entité
privative dans les Parties communes générales et
particulieres.

Ces éléments resteront donc en copropriété et indivision
forcée entre les Copropriétaires de la Sous-copropriété, dans
la proportion de leurs quotes-parts dans ies Parties communes
particulieres telles que fixées par le présent Acte de base
particulier.



Toute aliénation d’'une Entité privative entraine de ce fait
I'aliénation proportionnelle de ia part indivise dans les Parties
communes particuliéres (et générales) qui en est I'accessoire
indissoluble.

L’hypothéque ou tout droit réel établi sur une Entité privative
gréve de plein droit la quote-part de ceux-ci dans les Parties
communes particuliéres (et générales).

Les Parties communes particuliéres sont constituées des
éléments du présent Lot ci-aprés énumérés qui en raison
méme de son statut de copropriété ne peuvent faire I'objet
d’appropriation exclusive, comme étant affectés a l'usage
commun, structurel ou fonctionnel, dudit Lot et Entités
privatives.

Chaqgue partie du présent Lot qui n’est pas une Partie privative
qui sera plus amplement décrite ci-aprés est présumée étre
une Partie commune particuliére.

En cas de doute, la question sera tranchée souverainement
par I'Assemblée particuliere. Dans ce cas, la notion d’utilité
générale pour I'ensemble du Lot doit servir de critere pour
déterminer si une partie est Commune particuliére ou pas.

Tous les éléments constitutifs du présent Lot seront des
Parties communes particuliéres pouvant étre grevées de
servitudes grevant un Lot au profit d’'un autre Lot ou au profit
du Complexe immobilier,

I} en va ainsi pour, notamment de tout ce qui est construit et
implanté a Vlintérieur des constructions de ces Lots, et
notamment mais pas exclusivement pour ce qui concerne :

- Les escaliers avec leur cage depuis le sous-sol
jusqu’au dernier étage ;

- Les ascenseurs avec leur cage depuis le sous-sol
jusqu'au dernier étage ;

- Les paliers, dégagements formant couloir ;

- Les locaux techniques propres a un Lot ;

- Les gaines, canalisations, descentes d’eau et aéras
propres a chaque Lot ;

- Les diverses canalisations et descentes deau
pluviale et résiduaires propres a chaque Lot ;

- L'ensemble de lPéquipement technique formant le
systtme de contréle d’accés, vidéo-parlophonie, et
systeme de caméra de surveillance du Complexe a
I'exclusion des parties de ces éléments qui seraient
propres qu'a un seul des Lots.

- Les terrasses et les balcons, les omements
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extérieurs de fagade, des terrasses formant ou non
toitures, balcons et fenétres, ies bhalustrades, garde-
corps, les appuis de balcons et fenétres, propres a
chaque Lot ;
- Les locaux poubelles
Et en général, toutes les parties de chacun des Lots qui
sont affectées a 'usage exclusif dudit Lot.
Comme indigué ci-avant, il est rappelé que des charges
particuliéres (notamment de nettoyage — y compris
I'évacuation de dépbts clandestin - d’éclairage, et de travuax a
la_porte d’entrée). concernant les garages sont réparties en
septante-deux/septante-deuxieme (72/72émes) ; certaines de
ces charges particulieres « Garages » pourront  étre
supportées au_sein de chacune des sous-copropriétes
(notamment les frais liés a |la gestion (syndic)), réparties de
39/72eémes en ce qui concerne |e présent Lot

5.2. Enumération des Parties communes particuliéres

Pour P'énumération des Parties communes particuliéres
propres au Lot |, il est fait référence a ’énumération de celles-
ci dans les actes de base antérieurs regus par Maitre Richir et
Maitre Verbist, prédécrits.

I 'en va ainsi pour, notamment :

L'Entre-sol du Lot |
Un hall commun avec la cage d’escalier et les cages
d’ascenseur, les différents dégagements donnant acces aux
caves,

Aux étages du Lot |
Un hall commun a chaque étage avec la cage d’escalier et les
cages d’ascenseur
Au palier du seizieme, une ftrappe donnant accés a la
machinerie des ascenseurs ;
En passage vertical : les gaines d'immondices condamnées,
les cheminées, les aréas et les tuyauteries diverses.

5.3. Répartition_des quotités dans les Parties communes
particuliéres

Le calcul des quotités de chaque partie privative du Lot | dans
les Parties communes particuliéres du Lot | se fait suivant la
formule suivante :

[Nombre de-quotités dans les Parties communes générales x
0,38 .==Nombre de “quotités dans “les Parties communes
particuliéres]




de telle maniére que les Parties communes particuliéres seront
divisées en trente-huit mille/trente-huit milliémes
(38.000/38.000iémes) attribuées aux parties privatives du Lot
I, en proportion de la valeur respective de celles-ci.

CHAPITRE Il : PARTIES PRIVATIVES DU LOT |
« RESIDENCES COMTE DE FLANDRE ET PRINCE DE
LIEGE »

Article 6 : Description des Entités et Parties privatives

6.1. Remarques générales

Les dispositions du présent titre touchant au droit de propriété
privatif et exclusif de chaque Copropriétaire d’'une Entité
privative ne peuvent étre modifie que par I'Assemblée
générale particuliére de tous les Copropriétaires du Lot, sans
distinctions, statuant a l'unanimité des voix attachées a
I'ensemble des Parties communes particulieéres du Lot.

Chaque Entité privative implantée au sein du Lot, lui-méme
partie privative du Complexe immobilier formera une entité
juridique dans le chef de son (ses) Propriétaire(s), constitutive
d'un ensemble indivisible avec comme accessoire inséparable
la quote-part Ilui afférente dans les Parties communes
générales du Complexe immobilier, en ce compris du Terrain
et une quote-part lui afférente dans les Parties communes
particulieres au Lot.

6.2. Description des Parties privatives du Lot |

Ce Lot comprendra deux Résidences respectivement en
partant de gauche face a 'immeuble :

1) la « Résidence Prince de Liége » ;

2) la « Résidence Comte de Flandre ».

Pour la description des Parties privatives du Lot | et jes
quotes-parts y afférentes, il est fait référence a la description
et énumération de ces Entités privatives repris aux actes de
base antérieurs regus par Maitre Richir et Maitre Verbist,
prédécrits.

CHAPITRE IV : SERVITUDES

Il est fait référence a 'Acte de base général.

Titre II. REGLEMENT DE COPROPRIETE J

Exposé général
Le présent Acte de base particulier et le réglement de
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coproprieté forment ensemble les Statuts du présent Lot.

Ils obligent tous titulaires actuels ou futurs de droits dans la
Sous-copropriété, ainsi que leurs ayants droits et ayants cause
a quelque titre que ce soit, sans préjudice aux actions en
justice visées a l'article 577-9 du Code civil.

Ces Statuts reglent tout ce qui concerne la division de la
propriété, la conservation, I'entretien et, éventuellement, la
reconstruction du présent Lot. lls contiennent les dispositions
applicables au présent Lot et réglant tout ce qui concerne la
description des droits et obligations de chaque Copropriétaire
quant aux Parties communes particuliéres, les critéres et le
mode de calcul de la répartition des Charges communes
particuliéres, les regles relatives au mode nomination d'un
Syndic particulier, a I’étendue de ses pouvoirs et a la durée de
son mandat.

Les dispositions aux présentes et les servitudes qui peuvent
en résulter s'imposent en tant que statut réel a tous les
Copropriétaires ou titulaires de droits réels actuels et futurs de
tout ou partie d’'une Entité privative au sein du présent Lot.
Elles ne pourront étre modifiées que par une décision de
’Assemblée générale particuliére prise dans le respect de la
loi et les présents Statuts. Elles seront opposables aux tiers
par la transcription du présent acte au bureau des
hypotheques compétent.

Ces dispositions peuvent également étre opposées par ceux a
qui elles sont opposabies et qui sont titulaires d'un droit réel
ou personnel sur le présent Lot aux conditions prévues a
I'article 577-10 du Code civil.

Toute modification au présent acte et/ou au réglement de
copropriété devra faire l'objet d'un acte notarié soumis a
transcription.

L’Association partielle est dotée de la personnalité juridique.
La présente Association partielle propre au présent Lot place
lui-méme sous un régime de copropriété forcée organisée
dans le cadre d’'une Sous-copropriété et ses organes ne sont
compétents exclusivement que pour les Parties communes
particuliéres propres au présent Batiment, sauf dans la
mesure oU les décisions qui les concernent participent a
I’Esthétique générale.

CHAPITRE | - COPROPRIETE INDIVISE & PROPRIETE
PRIVATIVE.

Article 1 — DIVISION DU PRESENT LOT EN PARTIES
COMMUNES PARTICULIERES ET DES _ PARTIES
PRIVATIVES.

Le présent Lot comporte, d'une part, des Parties communes
particulieres dont la propriété appartient indivisément, suivant
la loi, 'usage, les dispositions des statuts ou par décision de
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'Assemblée particuliere, a tous les Copropriétaires du présent
Lot pour une quote-part, et d'autre part, des parties privatives,
dont chacun des Copropriétaires a la propriété privative et
'usage exclusif.

Article 2 - REPARTITION DES PARTIES COMMUNES
PARTICULIERES.

Les Parties communes particuliéres sont divisées et attribuees
aux Lots dans les proportions reprises aux actes de base
antérieurs prédécrit.

Cette répartition telle qu'elle est établie par les présents
statuts de la sous-copropriété, ou par les actes de base
antérieurs, sauf décision de justice pour cause d'inexactitude
initiale, ou ultérieurement par application des dispositions du
présent Acte, ne peut étre modifiée que par décision de
IAssemblée Générale Partielle prise a ['unanimité des
Copropriétaires.

Article 3 — MODIFICATION DES LOTS OU ENTITES
PRIVATIVES.
Il est fait référence a I'Acte de base général.

Article 4 - LES PARTIES COMMUNES PARTICULIERES.

Les Parties communes particulieres sont des parties
communes servant a 'usage exclusif des Copropriétaires de
fune des Associations partielles.

Il est précisé que les éléments non privatifs participant de
IEsthétique extérieure du Complexe immobilier, teis que
revétements, peintures ou accessoires des fagades, matériaux
de recouvrement des toitures, quoique pouvant constituer des
Parties communes particuliéres voire des parties privatives
d'une Entité Privative, sont stipulées étre de communauté
générale dans la mesure ou ces é€léments touchent &
I'harmonie, I'esthétique du Complexe immobilier, cette régle ne
pouvant étre modifiée qu'a la majorité des quatre/cinquieémes
des quotités dans les Parties communes générales.

Article 5 - DETERMINATION DES PARTIES PRIVATIVES.
Chaque propriété privative comporte les parties constitutives
de I'Entité Privative proprement dite et de ses dépendances (a
I'exception des Parties communes générales et/ou Parties
communes particulieres). Chacun des Copropriétaires a le
droit de jouir de son Entité Privative dans les limites fixées par
le présent réglement et a la condition de ne pas nuire aux
droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité et FPesthétique du Complexe
immobilier.

Chacun peut, sous le contréle et moyennant I'accord préalable,
écrit et explicite d'un architecte, modifier comme bon lui
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semblera, la distribution intérieure de son Entité privative, mais
sous sa responsabilite a [I'égard des affaissements,
dégradations et autres accidents et inconvénients qui en
seront la conséquence pour un des Lots, formant e Complexe
immobilier, les Parties communes générales, les Parties
communes particulieres et les Entités privatives des autres
Copropriétaires, et en tous les cas sans pouvoir porter atteinte
aux performances techniques des matériaux et installations
mis en csuvre.

Il est interdit aux Copropriétaires de faire, méme a l'intérieur
de leurs Entités privatives, aucune modification aux Parties
communes générales et particuliéres, sauf a se conformer aux
dispositions des statuts du Complexe immobilier.

Article 6 — MODIFICATIONS AUX PARTIES COMMUNES
PARTICULIERES.

Les travaux de modifications aux Parties communes
particuliéres ne pourront étre exécutés qu'avec l'autorisation
expresse de I'Assemblée Générale Partielle statuant a la
majorité des trois/quarts des voix, et sous le contrdle d'un
architecte, dont les honoraires seront a la charge des
Copropriétaires faisant exécuter les travaux, sauf en ce qui
concerne les actes conservatoires et d'administration
provisoire pour lesquels le Syndic Partiel peut agir seul, de sa
propre initiative.

Article 7 - DESTINATION DES LOTS.
A ce sujet, il est fait référence a I'Acte de base général.

CHAPITRE Il - SERVICE ET ADMINISTRATION DU LOT.

SECTION | - ASSOCIATION PARTIELLE.

Article 9 - Constitution.

L’ « Assemblée générale particuliére » aux termes du présent
acte désigne I'Assemblée regroupant tous les Copropriétaires
du Lot . :

L.a constitution, le fonctionnement et les regles relatifs aux
Assemblées générales pliéniéres seront régis par I'Acte de
base général propre au Complexe immobilier.

Chaque Propriétaire d'un Lot ou d'une Entité privative est
membre de I’Assemblée géneérale partielle et participe aux
délibérations.

Article 10- Dénomination.

Cette Association sera dénommée:

« Association partielle des copropriétaires des
‘Résidences Comte de Flandre et Prince de Liége’ ».

Cette dénomination devant étre suivie de l'adresse du
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Complexe immobilier, Tous documents émanant de
I'association des copropriétaires mentionnent son numéro
d’entreprise.

Article 11 - Siége.
Elle a son siége dans le Complexe immobilier, a Anderlecht,
avenue Marius Renard, numéros 31,

Article 12 - Personnalité juridique - Composition
L'Association partielle dispose de la personnalité juridique.
Tous les Copropriétaires du Lot | sont membres de
'Association Pléniére. lls disposent chacun d'un nombre de
voix égal & sa quote-part dans les Parties communes
particuliéres.

Article 13 - Patrimoine de I|'Association__ partielle
L'Association partielle ne peut étre propriétaire que des
meubles nécessaires a |'accomplissement de son objet.

En conséquence, |'Association partielle ne peut étre titulaire de
droits reels immobiliers, qui restent appartenir aux
copropriétaires ; il en est notamment ainsi des Parties
communes partielles.

Article 14 - Objet
L'Association partielle a pour objet la conservation et
I'administration du Complexe immobilier.

Article 15 - Solidarité divise des Copropriétaires
L'exécution des décisions condamnant I'Association partielle
peut étre poursuivie sur le patrimoine de chaque
Copropriétaire proportionnellement a sa quote-part dans les
Parties communes particuliéres.

Toutefois, le Copropriétaire sera dégagé de toute
responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de
I'absence de décision de 'Assemblée genérale partielle, s'il n'a
pas été débouté de I'une des actions introduites conformément
a l'article 577-9 paragraphes 3 et 4 du Code civil.

En cas d'action intentée par un Copropriétaire et a défaut de
décision coulée en force de chose jugée, si la responsabilité
de ['Association partielle est mise en cause, ledit
Copropriétaire participera aux frais de procédure et d'avocat
en proportion de sa quote-part dans les Charges communes
particuliéres, sans préjudice du décompte final si, suite a une
decision sur cette action, [I'Association partielle est
condamnée.

Article 16 - Actions en justice — Frais
L'Association partielle a qualité pour agir en justice, tant en
demandant qu'en défendant. Elle est valablement représentée
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par ie Syndic particulier.

Tout Copropriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions
relatives a son Lot ou I'Entité privative, apres en avoir informé
par pli recommandé le Syndic particulier qui a son tour en
informe les autres Copropriétaires.

Article 17 - Dissolution - Liquidation

L'Association partielle est dissoute de plein_droit dés que
l'indivision organisée a pris fin.

Elle renaitra de plein droit si l'indivision venait a renaitre. La
destruction méme totale du Complexe n'entraine pas
automatiquement la dissolution de I'Association partielle.
L'Assemblée générale particuliere peut dissoudre |'Association
particuliére. Cette décision doit étre prise a l'unanimité des
voix de tous les Copropriétaires et étre constatée par acte
authentique, soumis a la transcription.

Toutefois, I'Assemblée générale particuliere ne pourra la
dissoudre si le Lot reste soumis aux articles 577-2 a 577-14 du
Code civil.

L'Association partielle peut enfin étre dissoute par le juge a la
demande de tout intéressé pouvant faire état d'un juste motif.
L'Association partielle subsiste pour les besoins de sa
liquidation. Elle mentionne dans toutes les pieces qu'elle est
en liquidation. Son siége demeure dans le Lot, objet des pré-
sents statuts.

L'Assemblée générale partielle, ou si celle-ci reste en défaut
de le faire, le Syndic particulier désigne un ou plusieurs
liquidateurs. Cette nomination est constatée dans I'acte
authentique. Les dispositions du Code des sociétés
s'appliquent a la liquidation de |'Association partielle.

L'acte constatant la cléture de la liquidation doit étre notarié et
transcrit a la conservation des hypothéques.

Toutes actions intentées contre les Copropriétaires,
I'Association partielle, le Syndic particulier et les liquidateurs
se prescrivent par cing ans a compter de cette transcription.
L'acte de cléture de liquidation contient :

a) I'endroit désigné par I'Assemblée générale particuliére ou
les livres et documents de ['Association partielle seront
conservés pendant cing ans au moins a compter de ladite
transcription;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes
et valeurs revenant aux créanciers ou aux copropriétaires et
dont la remise n'a pu leur étre faite.

SECTION Il — ORGANES DE L’ASSOCIATION PARTIELLE

I/ ASSEMBLEE GENERALE PARTICULIERE
1. Pouvoirs
L'Assemblée générale particuliére dispose de tous les pouvoirs
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de gestion et d'administration de [|'Association partielle a
I'exception :

- de ceux attribués en vertu de la loi et des présents statuts au
Syndic particulier,

- a chaque Copropriétaire ou occupant,

- de ceux qui seront attribués aux termes de I'Actes de base
principal aux Assemblées générales pléniéres ou au Syndic
général du Complexe immobilier.

Sous ces réserves, 'Assemblée générale particuliere est
souveraine maitresse de l'administration du Lot en tant qu'il
s'agit des intéréts communs a tout le Lot. Elie dispose en
conséquence des pouvoirs les plus étendus pour décider
souverainement des intéréts communs, en se conformant aux
présents statuts et aux lois en la matiére.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les suivants :

- la nomination et |la révocation du Syndic particulier,

- la nomination (éventuelle) d'un Syndic particulier provisoire,

- la dissolution de I'Association partielie.

L'Assemblée générale particuliere ne dispose pas du pouvoir
de représenter valablement I'Association partielle sauf si tous
les copropriétaires interviennent.

En cas de doute sur le point de savoir si une question est de la
compétence de 'Assemblée genérale particuliere, ou d'une
Assemblée partielle, la question sera soumise a I'Assemblée
générale particuliere qui statuera souverainement et sans
recours.

Subsidiairement, toute question qui n'est pas de la
compétence d'une Assemblée particuliere est de la
compétence de 'Assemblée générale pléniere.

2. Composition

L'Assemblée générale particuliere se compose de tous les
Copropriétaires du Lot, quel que soit le nombre des quotes-
parts qu'ils possédent dans les Parties communes
particuliéres.

En cas de division du droit de propriété portant sur une Entité
privative ou lorsque la propriété d’'une Entité privative est
grevée d'un droit d’emphytéose, de superficie, d'usufruit,
d'usage ou d’habitation, le droit de participation aux
délibérations de [I'Assemblée générale particuliere est
suspendu jusqu’a ce que les intéressés désignent la personne
qui sera leur mandataire. Lorsque I'un des intéressés et son
représentant 1&gal ou conventionnel ne peuvent participer a la
désignation de ce mandataire, les autres intéressés désignent
valablement ce dernier. Ce dernier est convoqué aux
Assemblées générales particuliéres, exerce le droit de
participation aux délibérations de celles-ci et regoit tous les
documents provenant de '’Association partielle. Les intéressés
communiquent par écrit au Syndic particulier I'identité de leur
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mandataire.

Les parties regleront dans la méme convention la contribution
au fonds de réserve et au fonds de roulement; & défaut,
l'usufruitier participera seul au fonds de roulement, le nu-
propriétaire aura seul la charge relative a la constitution du
fonds de réserve.

3. Procurations
Chaque Copropriétaire peut désigner un mandataire,
Copropriétaire ou non, pour le représenter aux Assemblées
générales particulieres, mais personne ne pourra représenter
un Copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un mandat écrit sur
lequel il sera stipulé expressément la date de I'Assemblée
générale particuliére et le nom du mandataire, & peine de
considérer que le mandat est inexistant. Elle peut étre
geénérale ou spéciale et ne peut concerner qu'une Assemblée
générale particuliere, hormis le cas d'une procuration notariée
générale ou spéciale.
Le bureau de ['Assemblée générale particuliere vérifie la
régularité des procurations et statue souverainement a ce
sujet.
Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote.
Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de frois
procurations de vote si le total des voix dont il dispose lui-
méme et de celles de ses mandants n'excéde pas dix pour
cent du total des voix affectées a 'ensemble du Lot.
Le Syndic particulier ne peut intervenir comme mandataire
d'un Copropriétaire a [I'Assemblée générale particuliére,
nonobstant le droit pour lui, s'il est Copropriétaire, de
participer a ce titre aux délibérations de ’Assemblée partielle,
comme indiqué ci-apres.
Les procurations resteront annexées aux proces-verbaux.
Tout Coproprietaire peut se faire assister a |'Assemblée
générale particuliére par un expert.
Si une portion du Complexe appartient & un incapable, ses
représentants légaux devront tous é&tre convoqués a
I'Assemblée générale particuliere et auront droit d'assister & la
réunion avec voix consultative, mais ils devront, sous peine de
nullité de leur vote, élire l'un d'entre eux comme ayant voix
délibérative, qui votera pour compte de l'incapable ou ils
devront se faire représenter par un seul mandataire, porteur
d'une procuration comme indiqué ci-avant. Si l'incapable est
pourvu d'un seul représentant légal, celui-ci le représente
valablement.

4. Date et lieu de I'Assemblée générale particuliére et
ordinaire

L'Assemblée générale particuliere annuelle se tient la

deuxieme quinzaine du mois de mars a I'endroit indiqué dans
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les convocations et, a défaut, au siége de I'Association
partielle.

5. Convocations
a) Principes
La convocation indique V'endroit, le jour et I’heure auxquels
aura lieu 'Assemblée partielle, ainsi que l'ordre du jour avec le
relevé des points qui seront soumis a discussion.
Le Syndic particulier doit convoquer |'Assemblée générale
particuliére ordinaire.
I peut, en outre, convoquer une Assemblée générale
particuliére a tout moment lorsqu'une décision doit étre prise
d'urgence dans l'intérét du Lot.
Un ou plusieurs Copropriétaires possédant au moins un/cin-
quieme des quotes-parts dans les Parties communes
particulieres peuvent demander la convocation de I'Assembiée
générale partielle. Cette requéte doit étre adressée par pli
recommandée au Syndic particulier qui sera tenu d'envoyer les
convocations dans les trente jours de sa réception.
Si le Syndic particulier ne donne pas suite a cette requéte, un
des Copropriétaires qui a cosigné ia requéte peut convequer
lui-méme I'’Assemblée générale particuliere.
Tout Copropriétaire peut également demander au juge
d'ordonner la convocation d'une Assemblée générale
particuliere dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer
sur la proposition que ledit Copropriétaire détermine, lorsque
le Syndic particulier néglige ou refuse abusivement de le faire.

b) Délais

Sauf dans les cas d’'urgence, les convocations sont envoyées
quinze jours ouvrables au moins avant la date de I'Assemblée
générale particuliére.

La convocation est envoyée par lettre recommandée a la
poste, a moins que les destinataires n'aient accepte,
individuellement, explicitement et par tout mode de
communication écrit, méme non signé, de recevoir la
convocation par un autre moyen de communication.

c) Adresse de convocation

Les intéressés doivent notifier au Syndic particulier par lettre
recommandée ou contre accusé de réception tous change-
ments d'adresse. Les convocations sont valablement faites a
la derniere adresse connue du Syndic particulier a la date de
l'envoi.

d) Syndic particulier et Syndic particulier provisoire

Lorsque le Syndic particulier ou le Syndic particulier provisoire
n'est pas copropriétaire, il sera convoqué aux Assemblées
genérales particulieres, mais il n'aura que voix consultative,
sans préjudice de l'application de I'article 577-6, § 7 alinéa 6
du Code civil.
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e) Consultation
La convocation indique les modalités de consultation des
documents relatifs aux points inscrits a 'ordre du jour.

6. Ordre du jour
L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque I'Assemblée
générale particuliére.
Le Syndic particulier inscrit a 'ordre du jour les propositions
ecrites des Copropriétaires qu’il a regues au moins trois
semaines avant le premier jour de la période, fixée dans le
réglement de copropriété, au cours de laquelle 'Assemblée
générale particuliére et ordinaire doit avoir lieu.
A tout moment, un ou plusieurs Copropriétaires peuvent
notifier au Syndic particulier les points dont ils demandent
qu’ils soient inscrits a l'ordre du jour d'une Assemblée
générale particuliére. Ces points sont pris en compte par le
Syndic particulier, conformément aux dispositions de Particle
577-8, § 4, 1 °, 1-1. Toutefois, compte tenu de la date de
réception de la demande par le Syndic particulier, si ces points
ne peuvent étre inscrits a 'ordre du jour de cette Assemblée
générale particuliére, ils le sont a Vordre du jour de
'’Assemblée générale particuliere suivante.
Tous les points a l'ordre du jour doivent étre indiqués dans les
convocations d'une maniére claire.
L'Assemblée générale particuliéere ne peut délibérer et voter
que sur les points inscrits a 'ordre du jour. Les points soulevés
sous le "divers" ne peuvent étre valablement votés que si le
détail en figurait au préalable a {'ordre du jour.

7. Constitution de I'Assemblée générale particuliére

L'Assemblée générale particuliére n'est valablement constituée
que si tous les Copropriétaires concernés sont présents,
représentés ou diment convoqués.
Les délibérations et décisions d'une Assemblée générale
particuliére obligent tous les Copropriétaires concernés sur les
points se trouvant a I'ordre du jour, qu'ils aient été représentés
ou non, défaillants ou abstentionnistes.

8. Présidence - Bureau - Feuille de présence
L'Assemblée générale particuliére désigne annuellement, a la
majorité absolue des voix des Copropriétaires présents ou
représentés, son président. || peut étre assisté de deux
assesseurs qui forment alors le bureau. Son président doit étre
un Copropriétaire.
lls peuvent étre réélus.

Sl est désigné par [I'Assemblée générale particuliére,
conformément a larticle 577-6, § 10, alinéa 2, le Syndic
particulier remplit le rble de secrétaire.

Il est tenu une feuille de présence qui sera signée, en entrant
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en séance, par les Copropriétaires qui assisteront a
'Assemblée générale particuiiere ou par leur mandataire ;
cette feuille de présence sera certifiée conforme par les
membres du bureau.

9. Délibérations
a) Droit de vote
Chaque Copropriétaire dispose d'un nombre de voix corres-
pondant a sa quote-part dans les Parties communes
particuliéres.
Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire,
pour un nombre de voix supérieur a la somme des voix dont
disposent les autres Copropriétaires présents ou représentés.
Le Syndic particulier ne dispose d'aucune voix sauf s'il est
également Copropriétaire, sans préjudice de l'article 577-6, § 7
du Code civil applicable en matiére d'opposition d'intéréts.
Aucune personne mandatée ou employée par ['Association
partielle ou prestant pour elle des services dans le cadre de
tout autre contrat, ne peut participer personnellement ou par
procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la mission
qui lui a été confiée,

b) Quorum de présence - Deuxiéme Assemblée générale
particuliere

L'Assemblée générale particuliere ne délibére valablement que
si, au début de I'Assemblée particuliére, plus de la moitié des
Copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant
qu'ils possedent au moins la moitié des quotes-parts dans les
Parties communes particuliéres.

Néanmoins, I'Assemblée générale particuliéres délibére aussi
valablement si les Copropriétaires présents ou représentés au
début de I'Assemblée générale particuliere représentent plus
de trois quarts des quotes-parts dans les Parties communes
particulieres.

Si aucun des deux quorums n'est atteint, une deuxieme
Assemblée générale particuliere sera réunie aprés un delai de
quinze jours au moins et pourra délibérer quels que soient le
nombre des membres présents ou représentés et les quotes-
parts de copropriété dont ils sont titulaires, sauf si la décision
requiert 'unanimité des voix de tous les Copropriétaires.

c) Regles de majorité

1° Majorité absolue

Les délibérations sont prises & la majorité absolue des voix
des Copropriétaires présents ou représentés, au moment du
vote, sauf le cas ol une majorité spéciale ou l'unanimité est
requise par la loi, les présents statuts, ou le réglement d’ordre
intérieur.

2° Majorité spéciale - Unanimité.
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Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les présents
statuts, 'Assemblée générale particuliére décide :

1° a la majorité des trois-quarts des voix présentes ou
représentées :

a) de toute modification aux statuts pour autant gu'elle ne
concerne que la jouissance, l'usage ou l'administration des
Parties communes générales;

b) de tous travaux affectant les Parties communes
particuliéres, a l'exception de ceux qui peuvent étre décidés
par le Syndic particulier;

c) de la composition d'un Conseil Particulier de copropriété
comprenant exclusivement des Copropriétaires, qui a pour
mission de veiller a fa bonne exécution par le Syndic particulier
de ses missions, sans préjudice de I'article 577-8/2.

d) du montant des marchés et des contrats a partir duquel une
mise en concurrence est obligatoire, sauf les actes visés a
Particle 577-8, § 4, 4°;

e) moyennant une motivation spéciale, de l'exécution de
fravaux a certains Lots ou & certaines Entités privatives qui,
pour des raisons techniques ou économiques, sera assurée
par 'Association partielle des copropriétaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition des colts de
I'exécution de ces travaux entre les Copropriétaires.

2° a la majorité des quatre-cinquiémes des voix présentes
ou représentées ;

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la
modification de la répartition des charges de copropriété ;

b) de la modification de la destination du Lot ou d'une partie de
celui-ci ;

c) de la reconstruction du Lot ou de la remise en état de la
partie endommagée en cas de destruction partielle ;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés & devenir
communs ;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers
communs ;

Il est statué a l'unanimité des voix de tous les Copropriétaires

- sur toute modification de la répartition des quotes-parts de
copropriété, ainsi que sur toute décision de I'Assemblée
générale particuliére de reconstruction totale du Lot ;

- sur la décision de dissoudre ['Association partielle des
copropriétaires.

Toutefois, lorsque VAssemblée générale particuliére, a la
majorité requise par la loi, décide de travaux ou d’actes
d’acquisition ou de disposition, elle peut statuer, a la méme
majorite, sur la modification de la repartition des quotes-parts
de copropriété dans les cas ou cette modification est
nécessaire.

d) Considérations pratiques
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Sans préjudice de la régle de l'unanimité prévue ci-dessus,
lorsque plus de deux propositions sont soumises au vote et
lorsqu'aucune d'elle n'obtient la majorité requise, il est procédé
a un deuxieme tour de scrutin, seules les deux propositions
ayant obtenu le plus de voix au premier tour étant soumises au
vote.

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de
Funanimité des membres présents ou représentés a
'Assemblée générale particuliére, mais de I'unanimité de tous
les Copropriétaires.

Lorsqu'une majorité spéciale et requise, elle doit s'entendre
de la majorité des membres présents ou représentés a
I'Assemblée générale particuliere.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste pas
personnellement a 'Assemblée générale particuliére et qui n'y
est pas valablement représenté. 1i est assimilé a un
Copropriétaire non préseni. I est censé s'opposer a la
proposition soumise au vote a I'Assemblée générale
particuliere.

Le Copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est celui
qui est présent a I|'Assemblée générale particuliere sans
exprimer son vote.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas
considérés comme des voix émises pour le calcul de Ia
majorité requise.

Lorsque les statuts mettent a charge de certains Coproprié-
taires seulement les dépenses d'entretien d'une partie du Lot
ou celles d'entretien et de fonctionnement d'un élément
d'équipement, ces Copropriétaires prennent seuls part au vote
sur les décisions relatives a ces dépenses. Chaque Copro-
prietaire disposera d'un nombre de voix proportionnel a sa
participation ou a ces dépenses.

e) Vote par écrit

Les membres de I'Association partielie des copropriétaires
peuvent prendre a I'unanimité et par écrit toutes les décisions
relevant des compétences de [I'Assemblée générale
particuliére, a I'exception de celles qui doivent étre passées
par acte authentique. Le Syndic particulier en dresse le
proces-verbal.

f) Procés-verbaux - Consuitation

Le Syndic particulier rédige le procés-verbal des décisions
prises par I'’Assembiée générale particuliére avec indication
des majorités obtenues et du nom des Copropriétaires qui ont
voté contre ou qui se sont abstenus.

A la fin de la séance et aprés lecture, ce procés-verbal est
signé par le président de I'Assemblée générale particuliere,
par le secrétaire désigné lors de Pouverture de la séance et
par tous les Copropriétaires encore présents a ce moment ou
leurs mandataires.
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Le Syndic particulier consigne les décisions visées aux §§ 10
et 11 de l'article 577-6 dans le registre prévu a l'article 577-10
§ 3 dans les trente jours suivant 'Assemblée générale pléniere
et transmet celles-ci, dans le méme délai, aux Copropriétaires.
Si un Copropriétaire n'a pas recu le proces-verbal dans le
délai fixé, il doit en informer le Syndic particulier par écrit.

Tout Copropriétaire peut demander a consulter le registre des
procés-verbaux et en prendre copie sans déplacement, au
siége de I'Association pléniére des copropriétaires.

10. Actions en justice
a) Par I’Association partielle
L’Association partielle a qualité pour agir en justice, tant en
demandant qu’en défendant.
Nonobstant I'article 577-5, § 3, 'Association partielle a le droit
d’agir, conjointement ou non avec un ou plusieurs
Copropriétaires, en vue de la sauvegarde de tous les droits
relatifs & I'exercice, a la reconnaissance ou la négation de
droits réels ou personnels sur les Parties communes
particuliéres, ou relatifs a la gestion de celles-ci. Elie est
réputée avoir la qualité et Fintérét requis pour la défense de ce
droit,
Le Syndic particulier est habilité a introduire toute demande
urgente ou conservatoire en ce qui concerne les Parties
communes particuliéres, & charge d’en obtenir ratification par
FAssemblée générale particuliére dans les plus brefs délais.
Le Syndic particulier informe sans délai les Copropriétaires et
les autres personnes ayant le droit de participer aux
délibérations de 'Assemblée particuliere des actions intentées
par ou contre ’Association partielle.
b) Par un Copropriétaire
Tout Copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de
réformer une décision irréguliére, frauduieuse ou abusive de
'Assemblée générale particuliére.
Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois a
compter de la date a laquelle ’Assemblée générale particuliere
a eu lieu.
Le Copropriétaire régulierement convoqué est présumé avoir
pris connaissance de la décision au moment de son adoption
par I'Assemblée générale particuliére.
Si la majorité requise ne peut étre atteinte, tout Copropriétaire
peut se faire autoriser par le juge a accomplir seul, aux frais
de l'association, des travaux urgents et nécessaires affectant
les Parties communes particulieres. Il peut, de méme, se faire
autoriser a exécuter a ses frais des travaux qui lui sont utiles,
méme s'ils affectent les Parties communes particuliere,
lorsque I'Assemblée partielle s'y oppose sans juste motif.
Lorsqu'une minorité des  Coproprictaires  empéche
abusivement I'Assemblée générale particuliére de prendre une
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décision a la majorité requise par la loi ou par les statuts, tout
Copropriétaire 1ésé peut également s'adresser au juge, afin
que celui-ci se substitue a I'Assemblée générale particuliere et
prenne a sa place la décision requise.

Par dérogation a I'article 577-2 § 7 du Code civil :

- le Copropriétaire dont la demande, a lissue d'une
procédure judiciaire, I'opposant a I'’Association partielle, est
déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute participation
a la dépense commune aux honoraires et dépens, dont la
charge est répartie entre les autres Copropriétaires. Si ia
prétention est déclarée partiellement fondée, le Copropriétaire
est dispensé de toute participation aux honoraires et dépens,
mis a charge de I'‘Association partielle en application de
Particle 1017 alinéa 4 du Code judiciaire.

- Le Copropriétaire défendeur engagé dans une
procédure judiciaire intentée par 'Association partielle, dont ia
demande a été déclarée totalement infondée par le juge, est
dispensé de toute participation aux honoraires et dépens, dont
fla charge est répartie entre les autres Copropriétaires. Si la
demande est déclarée fondée en tout ou en partie, le
Copropriétaire défendeur participe aux honoraires et dépens
mis a charge de 'Association partielle.

Ces dérogations ne seront cependant applicables que lorsque
les décisions judiciaires seront coulées en force de chose
jugee.

¢) Par un occupant

Toute personne occupant du Lot en vertu d'un droit personnel
ou réel mais ne disposant pas du droit de vote & I'Assemblée
générale particuliére peut demander au juge d'annuler ou de
réformer toute disposition du réglement d'ordre intérieur ou
toute décision de I'Assemblée générale particuliére adoptée
aprés la naissance de son droit, si elle lui cause un préjudice
propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de la
communication de la décision telie que cette communication
doit lui étre faite en vertu de I'article 577-10, § 4 du Code civil.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du requérant,
ordonner la suspension de la disposition ou de la décision
attaquée.

11.Opposabilité - Information.

Toutes décisions de ['Assemblée particuliere ou toutes
dispositions du réglement d'ordre intérieur peuvent étre
directement opposées par ceux a qui elles sont opposables et
qui sont titulaires d’un droit réel ou personnel sur le Batiment.
Elles sont également opposables a toute personne tituiaire
d'un droit réel ou personnel sur le Batiment et a tout titulaire
d'une autorisation d'occupation, aux conditions suivantes :

1) en ce qui concerne les décisions adoptées avant la
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concession du droit réel ou personnel, par la communication
qui lui est obligatoirement faite par le concédant au moment de
la concession du droit, de I'existence du registre contenant les
décisions de I'Assemblée particuliere ou, a défaut, par la
communication qui lui est faite a linitiative du Syndic
particulier, par lettre recommandée a la poste ; le concédant
est responsable, vis-a-vis de I|'Association partielle et du
concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né
du retard ou de |'absence de communication ;

2) en ce qui concerne les décisions adoptées postérieurement
a la concession du droit personnel ou a |la naissance du droit
réel, par la communication qui lui en est faite, a l'initiative du
Syndic particulier, par lettre recommandée a la poste. Cette
communication ne doit pas étre faite a ceux qui disposent du
droit de vote a I'Assemblée particuliere.

Tout membre de I'Assemblée particuliere des copropriétaires
est tenu d'informer sans délai le Syndic particulier des droits
personnels qu'il aurait concédés a des tiers sur son Entité
privative. Cette information devra étre faite par pli
recommandé adressé au Syndic particulier ou conire accusé
de réception de celui-ci, dans les huit jours de la signature de
l'acte authentique ou de I'acte constatant cette concession.

Il NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET POUVOIRS DU
SYNDIC PARTICULIER

1. Nomination
Le Syndic particulier est nommé par I'Assemblée particuliere
ou, a défaut, par décision du juge a la requéte de tout
Copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét. Son mandat ne
peut excéder trois ans. Il est renouvelable par décision
expresse de 'Assemblée particuliere. Le seul fait de ne pas
renouveler ce mandat ne peut donner lieu a indemnité.
Si le Syndic particulier est une societé, |'Assemblée
particuliére désigne en outre la ou les personnes physiques
habilitées pour agir en qualité de Syndic particulier.
Elle peut choisir le Syndic particulier parmi les Copropriétaires
ou en dehors d'eux.
Les dispositions régissant la relation entre le Syndic particulier
et '’Association partielle doivent figurer dans un contrat écrit.

2. Révocation - Délégation - Syndic particulier
{provisoire)

L'Assemblée particuliére peut en tout temps révoquer le
Syndic particulier.
Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut également lui
adjoindre un Syndic particulier provisoire pour une durée ou &
des fins déterminées.
Le juge peut également, a la requéte d'un Copropriétaire,
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désigner un Syndic particulier provisoire pour la durée qu'il
détermine, en cas d'empéchement ou de carence du Syndic
particulier. Celui-ci est appelé a la cause.

3. Publicité

Un extrait de ['acte portant désignation ou nomination du
Syndic particulier est affiché dans les huit jours & dater de la
prise en cours de sa mission de maniere inaltérable et visible a
tout moment a l'entrée du Batiment, siege de |'Association
partielle.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou de la
nomination, les nom, prénoms, profession et domicile du
Syndic particulier ou, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa
dénomination sociale ainsi que son siege et son numéro
d’entreprise si la société est inscrite a la Bangque-Carrefour des
Entreprises. Il doit étre complété par toutes autres indications
permettant a tout intéressé de communiquer avec le Syndic
particulier sans délai et notamment ie lieu ou, au siége de
I'Association particulier, le réglement d'ordre intérieur et le
registre des décisions de I'Assemblée particuliere peuvent étre
consultés.

L'affichage de l'extrait se fait a la diligence du Syndic
particulier.

4. Responsabilité - Délégation
Le Syndic particulier est seul responsable de sa gestion.
Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans {'accord préalable de
I'Assemblée particulieére. Cette délégation ne peut intervenir
que pour une durée ou a des fins déterminées.

5. Pouvaoirs
Le Syndic particulier dispose d'un pouvoir général de repré-
sentation. |l est notamment chargé :
1° d’exécuter et de faire exécuter les décisions prises par
I’Assemblée particuliére;
2° d’accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d’administration ;
3° d’administrer les fonds de I'Association partielle; dans la
mesure du possible, ces fonds doivent étre intégralement
placés sur divers comptes, dont obligatoirement un compte
distinct pour le fonds de roulement et un compte distinct pour
le fonds de réserve; tous ces comptes doivent étre ouverts au
nom de I'Association partielle;
4° de représenter I'’Association partielle, tant en justice que
dans la gestion des affaires communes ;
5° de fournir le relevé des dettes visées a Varticle 577-11, § 2,
dans les trente jours de la demande qui lui est faite par le
notaire ;
6° de communiquer a toute personne Occupant du Batiment
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en vertu d’un droit personnel ou réel mais ne disposant pas du
droit de vote a I'Assemblée particuliere, la date des
Assemblées particuliéres afin de lui permettre de formuler par
écrit ses demandes ou observations relatives aux Parties
communes particulieres qui seront a ce titre communiquées a
I’Assemblée particuliere.

La communication se fait par affichage, a un endroit bien
visible, dans les Parties communes particulieres du Batiment ;
7° de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniére
gue ce soit, dans un délai de trente jours suivant la fin de son
mandat, 'ensemble du dossier de la gestion du Batiment a son
successeur ou, en l'absence de ce dernier, au président de la
derniére Assemblée particuliere, y compris la comptabilité et
les actifs dont il avait la gestion, tout sinistre, un historique du
compte sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que les
documents prouvant l'affectation qui a été donnée a toute
somme qui ne se retrouve pas dans les comptes financiers de
la Sous-copropriété;

8° de souscrire une assurance responsabilité couvrant
'exercice de sa mission et de fournir la preuve de cette
assurance ; en cas de mandat gratuit, cette assurance est
souscrite aux frais de I’Association partielle ;

9° de permettre aux Copropriétaires d’avoir acces a tous les
documents ou informations a caractére non privé relatifs a la
Sous-copropriété, de toutes les manieres définies dans le
réglement de copropriété ou par I'Assemblée particuliére et,
notamment, par un site Internet.

10° de conserver, le cas échéant, le dossier d'intervention ul-
térieure de la facon déterminée par le Roi;

11° de présenter, pour la mise en concurrence visée a l'article
577-7, §1, 1 °, d) une pluralité de devis établis sur la base d’'un
cahier des charges préalablement élabore ;

12° de soumettre a I'Assemblée particuliére et ordinaire un
rapport d’évaluation des contrats de fournitures régulieres ;

13° de solliciter I'autorisation préalable de [|'Assemblée
particuliére pour toute convention entre I'Association partielie
et le Syndic particulier, ses préposés, ses proches, parents ou
alliés jusqu’au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint
jusqu’au méme degré ; il en est de méme des conventions
entre I'Association partielle et une entreprise dont les
personnes susvisées sont propriétaires ou dans le capital de
laquelle elles détiennent une participation ou dans laquelle
elles exercent des fonctions de direction ou de contréle, ou
dont elles sont salariées ou préposées ; lorsqu’il est une
personne morale, le Syndic particulier ne peut, sans y avoir
été spécialement autorisé par une décision de I'Assemblée
particuliére, contracter pour le compte de '’Association partielle
avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement,
une participation dans son capital ;
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14° de tenir a jour la liste et les coordonnées des personnes
en droit de participer aux délibérations de [I'Assemblée
particuliére et de transmettre aux Copropriétaires, a premiére
demande et au notaire s’il en fait la demande au Syndic
particulier, dans le cadre de la transcription d'actes qui sont
transcrits a la conservation des hypothéques, conformément a
P'article 1er, alinéa 1er de la loi hypothécaire du 16 décembre
1851, les noms, adresses, quotités et références des Entités
privatives des autres Copropriétaires ;

16° de tenir les comptes de I'Association partielle de maniére
claire, précise et détaillée suivant le plan comptable minimum
normalisé & établir par le Roi.

16° de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dé-
penses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d’administration des Parties communes particuliére, ainsi
qu'un budget prévisionnel pour les frais extraordinaires
previsibles ; ces budgets prévisionnels sont soumis, chaque
année, au vote de I'Association partielle ; ils sont joints a
I'ordre du jour de 'Assemblée particuliére appelée a voter ces
budgets.

De maniére générale, le Syndic particulier a ia charge de la
gestion journaliere du Batiment et partant de sa surveillance
générale.

C'est ainsi qu'il veille au bon fonctionnement de tout
appareillage commun.

Il s'occupe des achats nécessaires et veille a ce que la gestion
soit faite d'une maniére économique.

Il souscrit les contrats d'entretien de toute installation qui
requerrait un entretien régulier par des spécialistes.

Le Syndic particulier engage, dirige et licencie les éventuels
salariés du Batiment, leur donne les ordres nécessaires et fait
exécuter, a son initiative, les réparations urgentes.

Il assure le fonctionnement de tous les services généraux
(éclairage — chauffage - distribution d'eau - eniévement des
immondices - nettoyage des couloirs et autres Parties
communes particuliéres).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectuent sous la
surveillance du Syndic particulier ou, le cas échéant, d'un
délégué technique désigné par ce dernier.

Le Syndic particulier a aussi mission de répartir entre les Co-
propriétaires le montant des dépenses communes, de
centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

I engage I'Association partielle pour toutes les questions
courantes relevant des Parties communes particuliéres, vis-a-
vis des sociétés distributrices d'eau, de gaz et d'électricité, les
fournisseurs les plus divers et les administrations.

6. Rémunération
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Le mandat du Syndic particulier ou du Syndic particulier
provisoire est rémunéré. L'Assemblée particuliere fixe sa
rémunération lors de sa nomination. Celle-ci constitue une
Charge commune générale.

7. Démission — Fin de sa mission
Le Syndic particulier peut en tout temps démissionner
moyennant un preavis de minimum trois mois, sans que celui-
ci puisse sortir ses effets avant I'expiration d'un trimestre civil.
Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé transmis
au président de la derniére Assemblée particuliére.
Lorsque le mandat du Syndic particulier prend fin pour quelque
cause que ce soit, les contrats qu’il aura souscrit au nom de
I’Association partielle avant sa révocation, I'échéance de son
mandat non renouvelé ou son préavis (date de I'envoi du pli
recommandé), subsisteront jusqu’a leur terme. Les contrats
souscrits aprés ceux-ci seront censés avoir été conclus irrégu-
lierement. lls engageront sa responsabilité.

SECTION Ili - CONSEIL GENERAL DE COPROPRIETE DU
LOT ! « Comte de Flandre et Prince de Liége »

1. Composition
Il sera créé un Conseil général de copropriété du Lot |,
comprenant 3 membres, qui devront obligatoirement étre des
Coproprietaires, nommeés comme suit :
Les membres du Conseil général de copropriété du Lot | sont
nommeés par I'Assemblée particuliére.
Le Conseil général de copropriété du Lot | est présidé par le
président en exercice de I'’Assemblée particuiiére. Le Syndic
particulier y assiste avec voix consultative. A leur demande, le
Syndic général peut egalement y assister avec voix
consultative.
L’Assemblée particuliere sera également compétente pour
décider des missions particulieres a conférer au Conseil
général de copropriété du Lot | dans le respect des présents
statuts et de la ioi.

2. Pouvoirs.

Le Conseil général de copropriété du Lot | est un organe
d’exécution et de surveillance.

Le Conseil général de copropriété du Lot | aura pour
competence :

- de veiller a 1a bonne exécution par le Syndic particulier de
ses missions.

- de prendre connaissance de toutes pieces et documents
relatifs a la gestion du Batiment par le Syndic particulier. Celui-
ci devra au préalable en étre avisé; il assistera, dans ce cas,
le Conseil général de la copropriété du Lot |.
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- d’exécuter toute mission ou délégation qui lui aurait été
octroyée par I'Assemblée particuliere a la majorité des trois
quarts des voix. Celles-ci ne peuvent porter que sur des actes
expressément déterminés par I'Assemblée particuliere et
littéralement repris dans le procés-verbal de délibération.

Cette mission ou cette délégation expire de plein droit au
terme d’un an a compter du jour de la tenue de I'Assemblée
particuliere octroyant celles-ci.

Le Conseil général de copropriété du Lot | peut, en outre dans
lintérét général du Batiment suggérer des propositions a
mettre a ['ordre du jour, tant des Assemblées particuliéres que
de ’Assemblée pléniére. Le Conseil général de copropriété du
Lot | peut décider de la nécessité de convoquer '’Assemblée
particuliére.

Sous réserve des compétences légales du Syndic particulier et
de I'Assemblée particuliére, le Conseil de copropriété du Lot |
pourra recevoir toute autre mission ou délégation sur décision
de ’Assemblée particuliere prise a la majorité des trois-quarts
des voix des Copropriétaires présents ou représentés. Une
mission ou une délégation de I'Assemblée particuliére ne peut
porter que sur des actes expressément déterminés et n’est
valable gue pour un an. Le Conseil de copropriété du Lot |
adresse alors aux Copropriétaires un rapport semestriel
circonstancié sur I'exercice de sa mission.

3. Délibérations.

Le Conseil général de copropriété du Lot | délibérera
valablement si trois de ses membres sont présents.

Comme indiqué ci-avant le Syndic particulier, et a leur
demande le Syndic général y assistent également avec voix
consultative.

Les décisions du Conseil général de copropriété du Lot |
seront toujours prises a la majorité absolue des voix des
membres présents ou représentés. En cas de partage, la voix
du président a la réunion sera prépondérante.

Il sera dressé procés-verbal des décisions prises ; le proces-
verbal sera signé par les membres présents ou représentés et
consigné dans un registre tenu a la disposition des
Copropriétaires, au siege de |'Association partielle.

Sous réserve de ce qui est dit ci-avant en cas de missions
spécifiques, lors de chaque Assemblée particuliére, le Conseil
général de copropriété du Lot | fera rapport de sa mission
devant celle-ci.

Article 26 : Commissaire aux comptes.
L'Assemblée particuliére désigne annuellement un
Commissaire aux comptes, a la majorité absoclue des voix des
Copropriétaires présents ou représentés.
Celui-ci aura pour mission de faire rapport lors de 'Assemblée
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particuliére et annuelle de la vérification des comptes établis
par le Syndic particulier, dont la concordance entre les chiffres
repris en comptabilité et les extraits bancaires du dernier jour
de l'exercice comptable. Son rapport écrit sera annexé au
procés-verbal de I"’Assemblée particuliere. Si ce Commissaire
est un Copropriétaire, sa responsabilité civile sera assurée et
les primes d'assurances seront a charge de I'Association
partielle.

CHAPITRE Ill - CHARGES ET RECETTES COMMUNES
GENEREES PAR LES PARTIES COMMUNES
PARTICULIERES

I. CHARGES COMMUNES PARTICULIERES

Article 19 - Enumération des charges

Les charges communes particuliéres générées par les Parties
communes particuliéres sont, de fagon générale, les dépenses
nécessaires a l'entretien et a la réparation des Parties
communes particuliéres et les frais de consommation des
installations communes particuliéres, les indemnités dues par
la Sous-Copropriété constituée en faute, les primes des
polices d’assurance souscrite pour I'ensemble de la Sous-
Copropriété et pour couvrir la responsabilité civile de
PAssociation partielle, les frais de reconstruction du Lot deétruit.
L’énumération qui précéde est exemplative et non limitative.
Qutre ce qui est dit ci-dessus, les charges communes
particuliéres générées par les Parties communes particulieres
comprennent notamment :

a) les frais d’entretien, de maintenance et de
renouvellement des Parties privatives au sens des présents
statuts de la Copropriété générale ;

b) les frais d’assurances éventuels propres a chacun de
ces Lots ;

¢) les frais de fonctionnement des utilités desservant
exclusivement chacun de ces Lots ;

d) Pélectricité et l'eau de la ville pour les services
propres a chacun de ces Lots.

e) les frais dus a la société de maintenance dans le
cadre du contrat pour la gestion des déchets ménagers et des
locaux poubelles.

En vertu de cette régle, chaque Lot supportera donc
exclusivement les charges dont les Entités privatives qui le
composent ont seuls I'utilité.

Sont également considérées comme charges privatives
propres aux différents Lots :

(i) Les consommations individuelles d’énergie (en
ce compris la consommation liée au chauffage ou le cas
échéant au refroidissement de chaque Lot ou Entité privative
composant un Lot placé sous un régime de sous-copropriété
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partielle et de V'électricité. Tous frais relatifs & ces

sont payés et supportés par chaque Copropriétaire concern
Au cas ou il n'y aurait qu’un compteur général pour I'eau ¢
ville, 'abonnement et la consommation de ce compteur sero
considérés comme dépenses communes.

(i) Les frais d’entretien et de réparation de la ou d¢
Parties communes générales du Complexe immobilier dont
jouissance privative et exclusive est réservée aux seL
Copropriétaires ou occupants d’un Lot ou d’'une Entité privati
bien déterminée.

Article 20 - Répartition des charges commun(
particuliéres
1. Principe

Sauf régles particulieres de répartition des charges commun
particulieres, les charges communes particulieres
répartissent entre tous ies Copropriétaires, dans la proporti
de la quote-part respective dans les Parties commun
particuliéres liées a VEntité privative, dont ils sc
propriétaires.

2. Impbts

A moins que les impdts relatifs au Lot ne soient étab
directement sur des Entités Privatives, les impdts serc
réputés charges communes particuliéres.

3. Responsabilité du fait du Lot

La responsabilité du fait du Lot (article 1386 du Code civil)
de fagon générale, toutes les charges générées a raison
Pexistence du Lot se répartissent suivant la régle de princi
établie ci-dessus, pour autant, bien entendu, qu'il s'agisse
charges générées par les Parties communes particuliéres
sans préjudice au recours que I'Association partielle poun
avoir contre celui dont la responsabilité serait engagée, tie
ou Copropriétaire d’'une Entité privative.

4. Augmentation des charges

Dans le cas ou un Copropriétaire augmenterait les charg
communes particulieres pour son compte personnel, il de
supporter seul cette augmentation.

5. Répartition pratique des charges commur
particuliéres

[l incombe au Syndic particulier du Lot de procéder a
répartition des charges communes particuliéres.

Cette répartition se fera par lui ou ses services suivant
régles arrétées ci-dessus entre les différents Copropriétai
composant la Sous-copropriété.

Article 21 - Provision, établissement des comptes
copropriété relatifs aux charges communes particuli¢
réglement et recouvrement des charges commul

particuliéres
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1. Provision
Le Syndic particulier est autorisé, pour faire face aux
dépenses courantes tombant dans la définition des Charges
communes particuliéres, & réclamer aux Copropriétaires une
provision dont le montant est fixé par I'Assemblée particuliére,
mais qui en toute hypothése devra permettre de couvrir au
minimum le montant semestriel total des Charges communes
particulieres, en prenant comme période de référence, celle de
la méme période de six mois de I'année précédente, le tout de
fagon a garantir au maximum la fourniture des services
généraux ayant générés les dites Charges communes
particulieres, en toutes circonstances.
L'appel aux provisions se fera aux Copropriétaires du
Batiment.

2, Etablissement des comptes de copropriété

relatifs aux charges communes particuliéres

Le compte des Charges communes particulieres est établi
annuellement, de maniére claire, précise et détaillée suivant le
plan comptable minimum normalisé & établir par Arrété Royal.
Les comptes de gestion du Syndic particulier sont présentés a
l'approbation de I|'Assemblée particuliere annuelle, par ce
dernier, qui en regoit décharge s'il échait.
Ces comptes annuels du Syndic particulier a soumettre a
'approbation de I'Assemblée particuliére, sont cléturés en fin
d'année comptable, dont la date est fixée par décision prise en
Assemblée particuliére statuant a la majorité absolue des voix
des Copropriétaires présents ou représentés.
Le Syndic particulier devra les joindre a la convocation des
Copropriétaires a 'Assemblée particuliéres ordinaire et devra
le cas échéant les soumettre a I'examen du Conseil général de
copropriété du Lot |, lequel devra vérifier ces comptes avec les
pieces justificatives; le Conseil général de copropriété du Lot |
devra établir un rapport a 'Assemblée particuliére en formuiant
ses propositions.
Les comptes de I'Association partielle doivent étre établis de
maniére claire, précise et détaillée. Le Syndic particulier peut
tenir une comptabilité simplifiée reflétant au minimum les
recettes et les dépenses, la situation de la trésorerie ainsi que
les mouvements des disponibilités en espéces et en compte, le
montant du fonds de roulement général et du fonds de réserve
général, ainsi que les créances et les dettes des Associations
partielles. L’Assemblée particuiiere, statuant a la majorité des
trois quarts des voix des Coproprietaires présents ou
représentés, peut imposer la tenue d’'une comptabilité a partie
double.
Le Syndic particulier détermine la quote-part de chaque
Copropriétaire dans ces comptes annuels en faisant état des
provisions versées par chacun d'eux.
Les Copropriétaires signaleront aux membres du Conseil
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général de copropriété du Lot |, les erreurs qu'ils pourraient
constater dans les comptes.
3. Réglement des charges communes
particulieres
Le réglement des Charges communes particuliéres incombant
a un Copropriétaire doit se faire, au plus tard dans la quinzaine
de I'envoi du compte.
En cas de retard de paiement les sommes dues seront de
plein droit et sans mise en demeure préalable productives
d’intérét au taux Euribor trois mois, majoré de 100 points de
base, depuis la date de leur exigibilité, jusqu'au jour du
paiement intégral effectif.
Le paiement des Charges communes particuliéres n’emporte
pas approbation des comptes, celle-ci demeurant du ressort de
I’Assemblée particuliere.
Le paiement des Charges communes particulieres se fera par
le Copropriétaire concerné.
Recouvrement des charges communes
particulieres
l.e Syndic particulier, en sa qualité d'organe de I'Association
partielle, est tenu de prendre toutes mesures pour la
sauvegarde des créances de la collectivité des Copropriétaires
au sein du Béatiment.
A cette fin, le Syndic particulier est autorisé pour le
recouvrement des Charges communes particuliéres ;
a) a assigner les Copropriétaires défaillants au paiement des
sommes dues.
I fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies
d'exécution, y compris la saisie de tous biens meubles et
immeubles du défaillant.
A cette occasion, i ne doit justifier d'aucune autorisation
spéciale a l'égard des tribunaux et des tiers.
Le Syndic particulier peut en outre réclamer des frais de
dossier pour tout litige qui serait transmis a l|'avocat de
'Association partielle.
Le Syndic particulier devra souscrire aux frais de I'Association
partielle une assurance protection juridique pour s'assurer
contre les litiges qui peuvent survenir entre :
- 'Association partielle et un de ses membres.
- PAssociation partielle et une autre Association partielle.
- ’'Association partielle et '’Association pléniére.
Les primes payées dans le cadre de cette assurance seront
également constitutives de Charges communes particulieres.
b) a toucher lui-méme a due concurrence ou a faire toucher
par un organisme bancaire désigné par lui les loyers et
charges revenant au défaillant, cession des loyers
contractuelle et irrévocable étant donnée au Syndic particulier
par chacun des Copropriétaires au sein du Béatiment pour le
cas ou lesdits Copropriétaires sont défaillants envers la Sous-
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copropriété,

Le locataire ou Occupant, en application des présentes
dispositions, ne peut s'opposer & ces paiements et sera
valablement libéré a I'égard de son bailleur des sommes pour
lesquelles le Syndic particulier lui aura donné quittance.

c) a réclamer aux Copropriétaires, en proportion des quotes-
parts dans les Parties communes particuliéres rattachées a
IEntité privative concernée dont ils sont propriétaires, la
quote-part des Copropriétaires défaillants dans les Charges
communes particuliéres, a titre de provision.

Tous les Copropriétaires au sein du Béatiment sont réputés
expressément se rallier en ce qui les concerne
individuellement a cette procédure et marquer d'ores et déja
leur complet accord sur la délégation de pouvoirs que
comporte, a leur égard et a celui de leurs locataires, la mise en
application éventuelle des susdites dispositions.

Durant la carence d'un défaillant, les autres Copropriétaires
devront suppléer a la carence et fournir les sommes
nécessaires a la bonne marche des services communs
géneéraux.

Article 22 - Fonds de roulement - Fonds de réserve

1. Fonds de roulement.

Le Syndic particulier aura, la gestion du fonds de routement
relatif a la Sous-copropriété.

On entend par "fonds de roulement" la somme des avances
faites par les Copropriétaires, a titre de provision, pour couvrir
les dépenses périodiques liés aux Parties communes
particulieres, les frais de gérance et tous les frais constitutifs
de Charges communes particuliéres dont question ci-dessus.
Ces avances seront versées sur un ou plusieurs comptes
ouverts au nom de I'Association partielie, auprés d'une banque
belge de premier ordre, et géré(s) par le Syndic particulier.
Toutes les charges périodigues de la Sous-copropriété seront
payées au moyen de ce fonds de roulement, et toutes les
recettes, concernant la Sous-copropriété, seront versées sur
ce ou ces compte(s) constituant le fonds de roulement et en
général tous les mouvements de fonds s'opéreront au moyen
de ces comptes.

Ce "fonds de roulement" sera comme indiqué ci-avant alimenté
par des versements a faire par les Copropriétaires
conformément aux dispositions relatives au réglement des
charges, chacun en proportion de sa part dans les Parties
communes particuliéres.

Le montant et la date de ces versements seront arrétés lors de
I'Assemblée particuliére ordinaire.

Tous les ans, pendant la quinzaine qui précede I'Assemblée
particuliére ordinaire, le Syndic particulier devra tenir ses
comptes, piéces & l'appui, a la disposition de tous les
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Copropriétaires qui pourront en prendre connaissance, sans
déplacement des documents.

En cas de dépenses exceptionneiles : paiements d'impdts,
primes d'assurances, exécution de travaux, etcetera, le Syndic
particulier pourra faire appel a une provision supplémentaire.
2. Fonds de réserve.

L'Assemblée particuliére peut decider aussi la constitution d’un
fonds de réserve.

On entend par "fonds de réserve" la somme des apports de
fonds périodiques destinés a faire face a des dépenses non
périodiques, telles que celles occasionnées par le
renouvellement, et en général toutes les grosses réparations,
et le remplacement de tout Partie commune particuliere qui
deviendront nécessaires.

L'Assembiée particuliere, décidera du piacement de ce fonds
en attendant son utilisation.

Pour le surplus, dés la création du fonds de réserve, toutes les
regles exposées ci-dessus concernant le fonds de roulement
seront applicables mutatis mutandis au fonds de réserve, sauf
décision contraire expresse de 'Assemblée particuliére.

Article 23 - Modification de la répartition des charges
L'Assemblée particuliéere statuant a Ila majorité des
quatre/cinquiémes des voix des Copropriétaires présents ou
représentés peut décider de modifier la répartition des
Charges communes particulieres.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs a la date de la
décision de I'Assemblée particuliere ou du jugement coulé en
force de chose jugée, le Syndic particulier doit établir, dans le
mois de celle-ci, un nouveau décompte, sans que ce décompte
doive remonter a plus de cing ans.

Ce décompte doit étre approuvé, a la majorité absolue des
voix des Copropriétaires présents ou représentés, par
I'Assemblée particuliére convoquée par les soins du Syndic
particulier dans les deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes a rembourser a chaque
Entité privative dont les quotes-parts dans les charges ont été
revues a la baisse, et celles a payer par chaque Entite
privative dont les quotes-parts dans les charges ont été revues
a la hausse.

Ces paiements doivent s'effectuer sans intérét dans les deux
mois qui suivent I'Assemblée particuliere ayant approuvé ce
décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée
prescrite pour la période excédant cing ans avant la décision
de I'Assemblée particuliére ou du jugement coulé en force de
chose jugée pronongant la modification de la répartition des
Charges communes particuliéres.

En cas de cession d'une Entité privative, la créance ou la dette
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dont question ci-avant profitera ou sera supportée par le
cédant et le cessionnaire prorata temporis.

La date a prendre en considération est celle du jour ou la
cession a eu date certaine.

ll. RECETTES GENEREES PAR LES PARTIES COMMUNES
PARTICULIERES

Article 24 - Recettes

Dans le cas ou des recettes communes seraient effectuées a
raison des Parties communes particuliéres, elles seront
acquises a [I'Association partielle qui décidera de leur
affectation.

Ill. DECOMPTES ET RECUPERATION DE CHARGES COMMUNES A
L’OCCASION DE LA MUTATION D’UN LOT OU D’UNE ENTITE
PRIVATIVE

Article 25 : Mutation d’Entités privatives

En cas de mutation par décés dun Lot ou d’une Entité
privative, les héritiers et ayants droit doivent, dans les deux
mois du déces, justifier au Syndic général et au Syndic
particulier de [I'Association partielle concernée de leurs
qualités héréditaires par une attestation du notaire charge de
régler la succession. Si lindivision vient a cesser par suite
d’'un acte de partage, cession ou licitation entre héritiers, le
Syndic géneral et le Syndic particulier de 'Association partielle
concernée doivent en étre informés dans le mois par un avis
du notaire rédacteur de Vacte, indiquant les noms, prénoms,
profession et domicile du nouveau Copropriétaire, la date de la
mutation et celle de I'entrée en jouissance.

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation résultant
d’un legs particulier.

2. En cas de mutation entre vifs a tifre onéreux ou gratuit d’'un
Lot ou d’'une Entité privative, ce-ci doit dans les quinze jours
de sa date, étre notifiée au Syndic général et au Syndic
particulier de 'Association partielle concernée par le nouveau
Copropriétaire par une lettre recommandée.

3. Obligations antérieures a la cession de la pleine
propriété d’un Lot ou d’une Entité privative ou d’un droit
réel conférant a son titulaire la jouissance d’un Lot ou
d’une Entité privative

Avant la signhature de la convention, ou de I'offre d’achat ou de
la promesse d’achat portant sur un Lot ou une Entité privative,
le notaire instrumentant, toute personne agissant en tant
gu’intermédiaire professionnel ou le cédant transmet au
cessionnaire les informations et documents communiqués par
le Syndic général et par le Syndic particulier dont fait partie
'Entité privative concernée, dans les quinze jours de leur
demande, a savoir :

En ce qui concerne la Copropriété générale :
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L’ensemble des informations et documents qui sont a
communiquer par application des dispositions de I'Acte de
Base Général.

En ce qui concerne I’Association partielle:

1° le montant du fonds de roulement de la Sous-copropriété et
du fonds de réserve de la Sous-copropriété dont question ci-
avant.

2° le montant des arriérés éventuels dus par 'Entité privative
concernée.

3° la situation des appels de fonds destinés au fonds de
reserve général et décidés par I'Assemblée particuliére avant
la date certaine du transfert de propriété ou du droit réel
conférant la jouissance de I'Entité privative a son titulaire.

4° |le cas échéant, ie relevé des procédures judiciaires en
cours relatives a la Sous-copropriété.

5° les procés-verbaux des Assemblées particulieres ordinaires
et extraordinaires des trois derniéres années, ainsi que les
décomptes périodiques des Charges communes particuliéres
de deux derniéres années.

6° une copie du dernier bilan approuvé par I’Assemblée
particuliere.

Le notaire, toute personne agissant en tant gu’intermédiaire
professionnel ou le cédant avise les parties de la carence du
Syndic particulier si celui omet de répondre totalement ou
partiellement dans les quinze jours de la demande.

4. Obligations du notaire instrumentant en cas de cession
d’un Lot ou d’une Entité privative

Qutre les obligations incombant au notaire instrumentant
envers le Syndic géeneral, le notaire instrumentant est tenu, en
cas de cession entre vifs ou pour cause de mort de la propriété
d’'une Entité privative ou du droit réel conférant la jouissance
de ladite Entité privative a son titulaire, de requérir le Syndic
particulier, par lettre recommandée, de lui transmettire les
informations et documents suivants :

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de
réparation et de réfection décidées par ['Assemblée
particuliéres relativement aux Parties communes particulieres
du Batiment ou le Syndic particulier avant la date certaine du
transfert de la propriété ou du droit réel conférant la jouissance
de I'Entité privative a son titulaire, mais dont le paiement est
demandé par le Syndic particulier postérieurement & cette
date, avec l'indication de la quote-part dans ces dépenses de
PEntité privative concernée.

2° un état des appels de fonds approuvés par 'Assemblée
particuliere avant la date certaine du transfert de la propriété
ou du droit réel conférant la jouissance de I'Entité privative a
son titulaire et le colt des travaux urgents dont le paiement est
demandé par le Syndic particulier postérieurement a cette
date, avec lindication de la quote-part dans ces appels de
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fonds de I'Entité privative concernée.

3° un état des frais liés a l'acquisition de Parties communes
particuliéres, décidés par I'Assemblée particuliéres avant la
date certaine du fransfert de la propriété ou du droit réel
conférant la jouissance de I'Entité privative a son titulaire, mais
dont le paiement est demandé par le Syndic particulier
postérieurement a cette date, avec I'indication de la quote-part
dans ces dépenses dont fait partie I'Entité privative concernée.
4° yn état des dettes certaines dues par I'Association partielle
a la suite de litiges nés antérieurement a la date certaine du
transfert de la propriété ou du droit réel conférant la jouissance
de PEntité privative a son titulaire, mais dont le paiement est
demandé par le Syndic particulier postérieurement a cette
date, avec lindication de la quote-part dans ces dettes de
PEntité privative concernée.

Si le Copropriétaire entrant n’est pas encore en possession
des documents repris au point 3. du présent article et que la
convention sous seing privé ne mentionne pas leur réception
par celui-ci, le notaire requiert le Syndic particulier, par lettre
recommandée, de lui fournir ceux-ci dans les trente jours qui
suivent sa demande.

Le notaire transmet ensuite ces documents au cessionnaire.

A défaut de réponse du Syndic particulier dans les trente jours
de la demande visée au point ci-dessus, le notaire avise les
parties de la carence de celui-ci.

5. Décomptes de la quote-part des Charges communes
particuliéres se rapportant a 'Entité privative cédée.

C’est au Syndic général qu'il incombe d’établir le décompte de
la quote-part des Charges communes générales (ordinaires et
extraordinaires) se rapportant a I'Entité privative concernée.
C’est au Syndic particulier de PAssociation partielle dont fait
partie 'Entité privative cédée qu’il incombe d’établir dans le
cadre de ses propres décomptes des Charges communes
particulieres se rapportant a I'Entité privative concernée, qu’il
incombe, sur base des décomptes établis par le Syndic
général pour les Charges communes générales périodiques,
d’établir le décompte de la quote-part des Charges communes
générales (ordinaires et extraordinaires) se rapportant a
I'Entité privative concernée, et ce, en appliquant les régles
définies a cet égard dans les Actes de Base particuliers.

6. Pour le surplus, en cas de mutation par décés ou de
mutation entre vifs a titre onéreux ou gratuit d’une Entité
privative, 'ensemble des regles énoncées ci-dessus trouveront
a s’appliquer pour tout ce qui concerne la guote-part des
Charges communes générales (ordinaires ou extraordinaires)
se rapportant a TEntité privative faisant I'objet de ladite
mutation, et sans préjudice bien entendu a l'application des
régles de recouvrement se rapportant aux Charges communes
particuliéres.
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Le nouveau Copropriétaire est tenu a I'égard de la Sous-
copropriété au paiement des sommes mises en recouvrement
postérieurement a la mutation, méme avant I'approbation des
comptes par ’Assemblée particuliére, et alors méme gqu'elles
sont destinées au réglement des prestations ou des travaux
antérieurs a la mutation. L’ancien Copropriétaire reste tenu au
versement de toutes les sommes mises en recouvrement
antérieurement a la date de la mutation. Il ne peut exiger la
restitution de sommes par lui versées a quelque titre que ce
soit a la Sous-copropriété, sauf la provision pour les dépenses
communes,

CHAPITRE IV.- TRAVAUX ET REPARATIONS ENTRETIEN
Article 26 - Généralités

Les réparations et travaux aux choses communes particuliéres
sont supportées par les Copropriétaires, suivant la quotité de-
chacun dans les Parties communes particuliéres, sauf dans les
cas ouU les statuts en décident autrement.

Article 27 - Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en deux catégories :

- réparations urgentes;

- réparations non urgentes.

Article 28 - Réparations urgentes

Le Syndic particulier dispose des pleins pouvoirs pour
exécuter les travaux ayant un caractére absolument urgent,
sans devoir en demander |'autorisation a I'Assemblée partielle,
et les Copropriétaires ne peuvent jamais y mettre obstacle.
Sont assimilés a des réparations urgentes tous les travaux
nécessaires a l'entretien normal et & la conservation du bien,
tels que ceux-ci sont fixés dans le "Guide Pratique pour
I'Entretien des Béatiments" (C.S.T.C.), la derniére edition
devant étre prise en considération.

Article 29 - Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux doivent étre demandés par le Syndic particulier ou
par des Copropriétaires possédant ensemble au moins un
quart des quotités et ils seront soumis a I'Assemblée partielle
pléniére qui suit.

lls ne pourront étre décidés que par une majorité des
trois/quarts des voix des Copropriétaires présents ou
représentés et seront alors obligatoires pour tous.

Article 30 - Servitudes relatives aux travaux

Si le Syndic particulier le juge nécessaire, les Copropriétaires
doivent donner accés, par leurs locaux privés (occupés ou
non), pour tous contrdles, réparations, entretien et nettoyage
des Parties communes particulieres; il en sera de méme pour
les contréles éventuels des canalisations privées, si leur
examen est jugé nécessaire par le Syndic particulier.

lls doivent, de méme, donner accés a leurs locaux, sans
indemnité, aux architectes, entrepreneurs, etcetera, exécutant
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des réparations et travaux nécessaires aux choses communes
ou aux parties privées appartenant a d'autres copropriétaires,
étant entendu que les travaux doivent étre exécutés avec toute
la célérité désirable.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet accés ne
pourra étre demandé du premier juillet au trente et un aofit.

Si les Propriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent
obligatoirement remettre une clef de leur local privatif a un
mandataire, dont le nom et |'adresse devront étre connus du
Syndic particulier, de maniére a pouvoir accéder aux locaux
privatifs, si la chose est nécessaire.

Tout contrevenant a cette disposition supporterait exciusi-
vement les frais supplémentaires résultant de I'omission.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les
inconvénients résultant des réparations aux choses
communes, qui seront décidées d'apres les régles ci-dessus,
quelle qu'en soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux de la construc-
tion du Lot, les Copropriétaires devront également supporter,
sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, les inconvénients
d'une interruption momentanée dans les services communs au
cours des travaux de parachévement aux parties communes
ou autres parties privatives du Lot.

Les hommes de métier pourront donc avoir accés dans les
parties ol devront s'effectuer les dits travaux et les matériaux
a mettre en oeuvre pourront donc, pendant toute cette période,
étre véhiculés dans les parties communes du Lot.

Article 31 - Abords , zones de parc

Les abords sont des parties communes particuliéres dont
chaque copropriétaire posséde une quote-part.

CHAPITRE V - ASSURANCES

Article 32 - Risques

1. Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties
communes particulieres du Lot sont supportées par tous les
Copropriétaires au prorata du nombre de quotes-parts qu'ils
possédent dans les parties communes particuliéres rattachées
a leur Entité privative, que le recours soit exercé par I'un des
Copropriétaires ou par un tiers quelconque.

2. Nonobstant les principes de responsabilité ci-dessus,
'assurance couvrant ces responsabilités est souscrite en
commun par Associations partielles de copropriétaires pour
'ensemble des sept Lots composant le Complexe immobilier.
Article 33 - Types d'assurances

1. Certaines assurances doivent obligatoirement é&tre
souscrites par le Syndic Particulier, pour compte de qui il
appartiendra, aux frais des Copropriétaires :

Assurance commune contre l'incendie et les périls connexes
L'assurance commune contre l'incendie et les périls connexes
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est une Charge commune générale.

Il est fait référence a ce qui est stipulé dans I'Acte de Base
Général a ce sujet.

Assurance du personnel salarié

Une assurance sera contractée pour couvrir de la
responsabilité pouvant incomber aux Copropriétaires sur base
de Tlarticle 1384 du Code civil pour le personnel ouvrier,
employé, utilisé par I’Assaciation partielle.

Si I'Association partielle emploie du personnel salarié, une
assurance accidents du travail et sur le chemin du travail, de
méme qu'une assurance de responsabilité civile envers les
tiers, doivent étre souscrites.

Les polices devront contenir la stipulation suivante . “seront
considérés comme ‘tiers", les Copropriétaires, Associations
plénieres et partielles, les Occupant a un titre quelconque, le
Syndic général, les Syndics particuliers ou délégués ou ad
hoc, les femmes d'ouvrage, les membres du personnel, soit au
service de la Copropriété générale, soit au service d'un
Copropriété particuliere ou encore d’un Copropriétaire”.

Les indemnités seront affectées par ie Syndic particulier a
réparer le dommage subi par la victime.

En cas d'insuffisance du montant de l'indemnité payée par
'assureur, le surplus sera récupéré par le Syndic particulier,
par toutes voies de droit, 4 charge de l'auteur ou des auteurs
du dommage, et de ceux qui auront été reconnus civilement
responsables.

Assurance responsabilité civile du Syndic Particulier

Cette assurance est souscrite en faveur du Syndic Particulier,
s'il est un Copropriétaire non professionnel exergant son
mandat a titre gratuit.

Assurance responsabilité civile des membres du Conseil de
copropriété

Cette assurance est souscrite en faveur de ses membres.

2. D'autres assurances peuvent étre souscrites par le Syndic
Particulier si I'Assemblée générale particuliére le décide a la
majorité absolue des voix des Copropriétaires présents ou
représentés.

3. Les capitaux assurés sont déterminés par I'Assemblée
générale particuliére. Les Copropriétaires qui estiment ces
capitaux insuffisants ont la faculté de contracter une
assurance supplémentaire pour leur compte, a condition d’en
supporter la charge. lls ont seuls droit au supplément
d'indemnité provenant de cette assurance et en disposent
librement.

4. Toute surprime est & la charge personnelle de celui des
Copropriétaires qui en est la cause. Si une surprime est due,
du chef de la profession ou de I'activité artisanale, industrielle
ou de bureaux exercée par un des Copropriétaires, ou plus
géneralement, pour toute raison inhérente a I'occupation de
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'une ou Pautre Entité privative, cette surprime sera a charge
exclusive de ce dernier.

5. Lorsque le contrat d'assurance des biens (assurance
incendie et autres périls) et/ou le contrat d'assurance de
responsabilité civile prévoit une franchise a charge du ou des
assurés, celle-ci sera supportée par :

a) I'Association partielle des copropriétaires, a titre de Charge
commune particuliére, si le dommage trouve son origine dans
une Partie commune particuliére;

b) les Copropriétaires des Lots concernés, au prorata de leurs
quotes-parts dans les Parties communes particulieres, si le
dommage trouve son origine conjointement dans plusieurs
Entités privatives.

Article 34 - Souscription des polices - Sinistres

1. Le Syndic Particulier souscrit, renouvelle, remplace ou
modifie les polices d'assurances, pour compte de qui il
appartiendra, aux frais de |'Association partielle.

Sauf dérogation écrite et préalable accordée par 'Assemblée
générale particuliére, le Syndic Particulier ne peut intervenir
comme courtier ou agent d'assurances des contrats qu'il
souscrit pour le comte de la Sous-copropriété.

2. Les décisions relatives aux clauses et conditions des
contrats d'assurances a souscrire par le Syndic Particulier sont
ratifites par [I'Assemblée générale particuliére des
copropriétaires statuant a la majorité absolue des voix des
Copropriétaires présents ou représentés. A défaut de
ratification, les contrats souscrits par le Syndic Particulier
subsisteront jusqu'a leur terme, sans préjudice de leur
dénonciation dans les termes et délais contractuels.

Les Copropriétaires sont tenus de préter leur concours, quand
il sera demandé, pour la conclusion et I'exécution des contrats
d'assurances et la signature des actes nécessaires, a défaut
de quoi le Syndic Particulier pourra, de plein droit et sans
devoir notifier aucune mise en demeure, les signer
valablement a leur place.

3. L’Association partielle de copropriétaires et Copropriétaires
pourront se faire délivrer a leurs frais une copie des polices qui
les intéressent.

CHAPITRE VI - SINISTRES

Article 35 - Généralités

1. En cas de sinistre, le Syndic particulier veillera a prendre
rapidement les mesures urgentes et nécessaires pour mettre
fin a la cause du dommage ou pour limiter 'étendue et la
gravite des dommages, conformément aux clauses des
contrats d'assurances.

Les Copropriétaires et I'Association partielle sont tenus de
préter leur concours a I'exécution de ces mesures, a défaut de
quoi le Syndic particulier peut, de plein droit et sans devoir
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notifier aucune mise en demeure, intervenir directement méme
dans une Entité privative.

2. Le Syndic particulier, le cas échéant en collaboration étroite
avec le Syndic général, supervise tous les travaux de remise
en état a effectuer & la suite des dégats.

LIVRE TROIS
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Sans faire préjudice aux dispositions reprises dans le
reglement d’ordre intérieur du Complexe immobilier et les
modifications éventuelles y apportées par des décisions
futures de [I'Assemblée générale pléniére, ['Assembliée
particuliere est compétente pour établir et voter un réglement
d'ordre intérieur propre au Lot.

Ce reglement d’ordre intérieur s’appliquera uniquement au Lot
concerne.

Le reglement dordre intérieur regissant le Complexe
immobilier prevaudra le reglement d’ordre intérieur régissant le
Lot.

[ DISPOSITIONS FINALES du STATUT REEL ]

Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux articles
577-2 a 577-14 du Code civil. Les stipulations qu'ils
contiennent sont réputées non écrites dans la mesure ou elles
contreviennent auxdits articles.

Langues

Un Copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une traduction
de tout document relatif a la Copropriété générale émanant de
PAssociation pléniére, si la traduction visée doit étre effectuce
dans la langue ou dans l'une des langues de la région
linguistique dans laquelle le Complexe immobilier est situé.

Le Syndic genéral veille a ce que cette traduction soit mise a
disposition dans un délai raisonnable.

Les frais de traduction sont & charge de I'Association pléniére.

a adapter quand version
définitive

INTRODUCTION
i, Exposé préalable
[l Lexique
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HL Objet du présent acte
V. Statut du complexe immobilier
1. Définition du statut réel
2. Définition du réglement d’ordre intérieur
3. Force obligatoire
4. Associations partielles

LIVRE | : Acte de base

Exposé préalable

CHAPITRE | : DIVISION DU COMPLEXE IMMOBILIER
1. Observation

2. Description

2.1. Description générale

2.2. Parties communes $générales

2.2.1. Remarque générale

2.2.2. Enumération des Parties communes $générales

3. Jouissance du Terrain d’assiette

CHAPITRE Il : STIPULATIONS PARTICULIERES -
SERVITUDES

1. Servitudes conventionnelles et par destination du
pére de famille

2. Servitude de volume, d’ancrage et de support

3. Conditions spéciales

4, Modifications éventuelles aux Acte de Base

Particuliers propres aux Associations partielles des Lots
$A et B.

LIVRE Il : Réglement de copropriété
CHAPITRE |: COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE
PRIVATIVE
Article 1 — Distinction entre Parties communes générales et
Parties privatives ou Parties communes particulieres propres a
un lot
Article 2 — Répartition des Parties communes générales
Article 3 — Modifications des lots ou entités privatives

1. Jouissance des entités privatives

2. Emménagements — Déménagements

3. Inaction d'un Copropriétaire ou d’une Association

partielle

4. Limites de la jouissance des Lots

4.1. Location
4.2, Travaux aux Lots privatifs

Article 4 — Les Parties communes générales
Articie 5 — Détermination des Parties privatives
Article 6 — Modifications aux Parties communes
générales
Article 7 — Harmonie esthétique du complexe immobilier
Article 8 — Dispositifs de protection extérieure — persiennes-
reseau de télécommunications
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Article 9 — Destination des lots
1. Pour les appartements
2. Les garages
3. Caves

CHAPITRE 1i: SERVICE ET ADMINISTRATION

DU

COMPLEXE

SECTION I - ASSOCIATION PLENIERE

Article 10 — Constitution

Article 11 — Dénomination

Article 12 — Siége

Article 13 — Personnalité juridique — Composition
Article 14 — Patrimoine de I'’Association pléniére

Article 15 — Objet

Article 16 — Solidarité divise des Copropriétaires
Article 17 — Actions en justice — Frais

Article 18 — Dissolution-liquidation

SECTION Il — ORGANES DE L’ASSOCIATION PLENIERE

DES PROPRIETAIRES ET COPROPIETAIRES
I/ Assemblée générale pleniere

1. Pouvoirs

2. Composition

3. Procurations

4. Date et lieu de I'’Assemblée générale pléniéere et

ordinaire
5. Convocations
6. Ordre du jour
7. Constitution de 'Assemblée pléniére
8. Présidence — Bureau — Feuille de présence
9. Délibérations
a) Droit de vote

b) Quorum de présence - Deuxieme Assemblée

pléniére

¢) Régles de majorité

d) Considérations pratiques

e) Vote par écrit

f) Procés-verbaux — Consuitation
10. Actions en justice

a) Par I’Association pléniére

b) Par un Copropriétaire

c¢) Par un occupant
11. Opposabilite — information

I/ Nomination, Durée du mandat et pouvoirs du Syndic général

1. Nomination

2. Révocation — Délégation — Syndic général provisoire

3. Publicité

4. Responsabilité — Délégation
5. Pouvoirs

6. Rénumération

7. Démission — Fin de sa mission
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SECTION Il - CONSEIL GENERAL DE COPROPRIETE
1. Composition
2. Pouvoirs
3. Délibérations
SECTION IV : COMMISSAIRE AUX COMPTES
CHAPITRE 1It: CHARGES ET RECETTES COMMUNES
GENEREES PAR LES PARTIES COMMUNES GENERALES
I. Charges Communes
Article 19 — Enumération des charges
Article 20 — Répartition des charges communes générales
1. Principe
2. Impéts
3. Responsabilité du fait du batiment
4. Augmentation des charges
5. Repartition pratique des charges communes
génerales
Article 21— Provision, établissement des comptes de
coproprieté relatifs aux charges communes générales,
reglement et recouvrement des charges communes générales
1. Provision
2. Etablissement des comptes de copropriété relatifs
aux charges communes générales
3. Reglement des charges communes générales
4. Recouvrement des charges communes générales
Article 22 — Fonds de roulement —~ Fonds de réserve
1. Fonds de roulement
2. Fonds de réserve
Article 23 - Modification de la répartition des charges
Il. Recettes générées par les parties communes générales
Article 24 — Recettes
lll. Décompte et récupération de charges communes a
'occasion de la mutation d’un lot privatif ou d’une entité
privative
Article 25 — Mutation d’Entités privatives
CHAPITRE IV : TRAVAUX ET REPARATIONS ENTRETIEN
Article 26 - Généralités
Article 27 - Genre de réparations et travaux
Article 28 - Réparations urgentes
Article 29 - Réparations et travaux non urgents
Article 30 - Servitudes relatives aux travaux
Article 31 - Abords, zone de parc
CHAPITRE V : ASSURANCES
Article 32 - Risques
Article 33 - Types d’assurances
Article 34 - Souscription des polices — Sinistres

CHAPITRE VI: SINISTRES - PROCEDURES ET
INDEMNITES

Article 35 - Généralités

Article 36 - Destruction et reconstruction du Complexe
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immobilier — Fin de I'Indivision
Article 37 - Encaissement des indemnités
Article 38 - Utilisation des indemnités

1. Si le sinistre est partiel

2. Sile sinistre est total

LIVRE Il : REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Article 1 - Principe - majorité requise pour modifier le
réglement d'ordre intérieur

Article 2 — Publicité du regiement d'ordre intérieur

Article 3 — Usage des parties communes générales
Article 4 — Esthétique

Article 5 — Animaux

Article 6 — Droit de ’Assemblée générale pléniére

Article 7 — Moralité-Tranquilité

Article 8 — Baux

Article 9 - Emménagements — Déménagements - Dégéats
Article 10 — Jardins, terrasses et balcons

Article 11 — Sanctions - Opposabilité

Dispositions finales du statut réel

Tables des matiéres

DISPOSITIONS FINALES

1. CONTRADICTION AVEC LA LOI.

Au cas ou les dispositions particulieres ou reglements établis
par une autorité légale seraient en contradiction avec ce qui
précéde, concernant l'aspect général, ce sont les dispositions
Iégales qui feront la loi entre les parties.

2. DIVERS.

Il sera délivré une expédition du présent Acte qui constitue les
statuts du Complexe Immobilier, aux frais des intéressés qui le
demandent.

Il devra étre fait mention des présents statuts dans tous les
actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance,
ayant trait au Complexe immobilier, ou il sera tout au moins
fait mention dans ces actes qu'il en a été donné connaissance
aux intéressés, qui devront s'engager a le respecter, étant
subrogés de plein droit dans tous les droits et dans toutes les
obligations qui en résultent.

Dans chacun de ces actes, il sera fait élection de domicile
attributif de juridiction dans la Région de Bruxelles-Capitale; a
défaut de cette élection de domicile, il sera de plein droit
réputé étre élu par chaque interessé dans le Complexe
immobilier.

3. FRAIS DU PRESENT ACTE.
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Les frais de l'acte contenant les statuts de la copropriété et
ses annexes seront supportés par chacun au prorata de ses
quotités dans les parties communes générales.

4. DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE.

Le Conservateur des Hypothéques est dispensé de prendre
inscription d'office lors de la transcription des présentes.

La Comparante déclare que les annexes ne sont pas 3
transcrire.

5, ELECTION DE DOMICILE.

La Comparante fait élection de domicile en son siége social
susindiqué.

DONT ACTE.

Fait et passe a Bruxelles, en 'Etude, date que dessus.

Lecture faite conformément aux dispositions légales, la
Comparante, représentée comme dit est et reconnaissant avoir
eu connaissance du projet définitif du présent Acte le 24
octobre 2012, et avoir eu le temps suffisant de I'analyser, ont
signé avec Nous, Notaire.
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Modifications 23 octobre 2012 — version 4

SU/BN/2110648-02/$ Rép. N°
Transcription : Du $/11/2012

Le droit d’écriture s’éléve a 50 euros ACB PARTICULIER

STATUTS
ACTE DE BASE - REGLEMENT DE COPROPRIETE
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

ASSOCIATION PARTIELLE DES COPROPRIETAIRES
"Pavillons A et B"
ayant son siége a 1070 Anderlecht,
Avenue Marius Renard 35/37/39
Numéro d’entreprise : 0850.151.154

L'AN DEUX MILLE DOUZE.

LE # NOVEMBRE

Devant Nous, Maitre Bertrand NERINCX, Notaire associé de
la société civile ayant emprunté la forme d'une société
coopérative a responsabilité limitée « James Dupont,
Catherine Gillardin, Eric Jacobs, Bertrand Nerincx, Jean
Vincke, Notaires Associés, geassocieerde Notarissen », en
abrégé ACTALYS, ayant son siége social & 1000 Bruxelies,
Boulevard de Waterloo 16, immatricuiée au registre des
personnes morales de Bruxelles sous le numéro
0.831.909.513.

A COMPARU

L’ASSOCIATION PARTIELLE DES COPROPRIETAIRES
« PAVILLONS A et B », ayant son siége social a Anderlecht,
avenue Marius Renard, numéro 37, numéro d’entreprise .
0850.151.154.
Ici représentée par $33$, syndic dument reconduit a cette
fonction $
Mandaté a comparaitre au présent acte aux termes de
lassemblée générale extraordinaire des copropriétaires tenue
en date du 30 mars 2011 et du 20 juin 2012 et dont copies des
proces verbaux resteront ci-annexées,

ci-aprés dénommee "la Comparante".

INTRODUCTION

I. EXPOSE PREALABLE

1. La Comparante reprend I'ensemble des Copropriétaires du
bien suivant :

COMMUNE D’ANDERLECHT




Dans un Complexe immobilier sur et avec terrain, a front de
lavenue Marius Renard, entre les numéros 31/33, et 35 a 39,
ou il développe une fagade de nonante metres cinquante
centimétres, contenant en superficie d’aprées titre et mesurage
cinquante ares, cadastré ou layant été suivant matrice
cadastrale récente section H, numéro 364 H (et selon l'acte de
base, partie de I'assiette de la rue du Lievre désaffectée).

Tel que ce terrain est décrit et figuré sous le lot numéro 2.751
du plan général de lotissement de la Commune d’Anderlecht.

» Le Lot Il dénommé « Les Résidences Pavillons A et
B » . soixante-et-un mille trois cent treize/cent milliémes
(61.313/100.000iemes).

2. Pour le contenu de cet exposé préalable, il est fait référence
a l'exposé préalable repris a I'Acte de base général du
Complexe immobilier « Les Princes de Belgique » regu par le
notaire soussigné antérieurement au présent.

iI. LEXIQUE

Il est fait référence a [I'Acte de base général, regu
antérieurement aux présentes.

I1l. OBJET DU PRESENT ACTE

La Comparante déclare que la structure du Complexe
immobilier sera régie par I'Acte de base général et par les
Actes de base particuliers, respectivement pour chaque Lot,
de sorte qu’il existera une superposition d’Associations
pléniere et partielles, conformément a la décision prise par
'’Assemblée générale du 30 mars 2011 dont le procés-verbal
reste annexeé a I'Acte de base général.

Ainsi vont se superposer ['Association pléniére pour
'ensemble du Complexe immobilier et les Associations
partielles  respectivement pour chaque Lot (« Sous-
copropriété ») toutes dotées de la personnalité juridique.

Cette superposition de copropriété et d’association de
copropriété distinctes & deux niveaux, aura pour conséquence
que IIndivision principal ainsi que chaque Sous-copropriété
distincte aura ses propres statuts, chacune d’entre elles
dotées des mémes organes et des mémes compétences.

Aux termes desdits Actes de base particuliers sont répartis
entre chaque Entité privative constitutive d’'un Lot, les Parties
communes particulieres du Lot. De méme, les quotes-parts
dans les Parties communes générales telles que décrites a
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I'Acte de base général et telles qu’attribuées a I'Acte de base
général a chacun des Lots sont également, aux termes desdits
Actes de base particuliers réparties entre chaque Entité
privative constitutive du Lot en question.

La Comparante, en exécution du procés-verbal de 'Assemblée
générale ordinaire du 30 mars 2011, nous a dés lors requis de
dresser le présent acte contenant notamment les statuts de
I’Association partielle des copropriétaires du Lot .

IV. STATUT DU LOT « Residences PAVILLONS AetB »

1. Definition du statut réel

Conformément aux articles 577 et suivants du Code civil, il est
établi, ainsi qu'il suit, les statuts de la Sous-copropriété du Lot
Il « Résidences Pavillons A et B » faisant partie du Complexe
immobilier régie par ’Acte de base général regu par le notaire
Bertrand Nerincx antérieurement aux présents.

Ces statuts reglent tout ce qui concerne la division de la
propriété, la conservation, l'entretien et, éventuellement, la
reconstruction du Lot Il « Résidences Pavillons A et B ».

Les dispositions de I’Acte de base particulier (acte de base et
reglement de copropriété) et les servitudes qui peuvent en
résulter, s’imposent en tant que statut réel a tous les
Copropriétaires ou titulaires de droits réels actuels et futurs de
tout ou partie d'une Entité privative au sein du Lot |l
« Résidences Pavillons A et B ».

Ces dispositions ne pourront étre modifiées que par une
décision des Copropriétaires siégeant en Assemblée générale
particuliere prise dans le respect de la loi et du réglement de
copropriété et qui ne sera opposabie aux tiers que par la
transcription au bureau des hypothéques de la situation du Lot
[l « Résidences Pavillons A et B ».

L’Association partielle du Lot Il « Résidences Pavillons A et
B » est dotée de la personnalité juridique.

2. Définition du réglement d’ordre intérieur

il a été arrété, pour valoir entre les parties et leurs ayants
droit, a quelque titre que ce soit, un réglement d’ordre intérieur
relatif a la jouissance du Complexe immobilier aux termes de
'Acte de base général dudit Complexe immobilier et aux
détails de la vie en commun, lequel n'est pas de statut reel et
est susceptible de modifications dans les conditions qu'il
indique.



Les Copropriétaires du Lot Il « Résidences Pavillons A et B »
pourront & tout moment compléter ledit réeglement pour les
détails de vie en commun au sein de ce Lot.

3. Force obligatoire

Le statut réel, constitué de I'Acte de base général, I'Acte de
base particulier et du reglement de copropriété, et le reglement
d’ordre interieur obligent les Copropriétaires ou titulaires de
droits réels actuels et futurs de tout ou partie d’'une Entité
privative au sein du Lot Il « Résidences Pavillons A et B » et
des Parties communes particulieres de ce Lot et leurs ayants
droit et ayant cause a quelque titre que ce soit aux conditions
prévues a l'article 577-10 du Code civil.

4. Associations partielles

Conformément a I'article 577-3, alinéa 4, du Code civil, il est
créé pour le Lot Il « Résidences Pavillons A et B » une
Association partielle de copropriétaires, également dotée de la
personnalité juridique.

L’association partielle des copropriétaires du Lot |l
« Résidences Pavillons A et B » sera également dotée de
statuts de la copropriété, comprenant un acte de base, un
reglement de copropriété et un réglement d’ordre qui lui sera
propres.

L’Association  principale des copropriétaires demeure
exclusivement compétente pour la gestion des Parties
communes génerales.

Chaque Association partielle sera exclusivement compétente
pour la gestion des Parties communes particuliéres propres au
Lot considéré, placé également sus un régime de copropriété
forcée organisée.

| TITRE I. - ACTE DE BASE

Exposé préalable

Comme exposé a I’Acte de base général, il est rappelé que :

- les dispositions de P'acte de base initial et de ses annexes,
recu par le notaire Verbist, le seize mars mil neuf cent
soixante-deux, et modifié par acte du méme notaire en date du
vingt-neuf-avril mil neuf cent soixante-trois,

- les dispositions de l'acte de base et de ses annexes regu par
le Notaire Richir, précité, le dix-huit novembre mil neuf cent
soixante-six;

- les décisions prises par l'assemblée générale des
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Copropriétaires,

- les dispositions de 'Acte de base principal,

- les dispositions du présent acte,

restent obligatoires et opposables a tous les Copropriétaires
du Lot « Résidences Pavillons A et B ».

CHAPITRE | : DIVISION DU COMPLEXE IMMOBILIER

Article 1 : Situation actuelle

Le Complexe immobilier a été divisé en deux Lots distincts aux
termes de I'Acte de base général recu par le notaire Bertrand
Nerincx antérieurement aux présentes.

Article 2: Description générale du_ Lot « Résidences
Pavillons AetB ».

En ce qui concerne la description générale du Lot
« Résidences Pavillons A et B», il est fait référence a la
description reprise aux actes de base antérieurs, et
notamment l'acte de base regu par Maitre Richir le 18
novembre 1966.

Article 3 : Division

Un Lot dans le présent acte est 'ensemble des éléments
structurels, des infrastructures et des constructions qui le
constitueront. |l est composé de (i) des Parties communes
particulieres et (ii) des Entités privatives.

Chaque Lot formera une Sous-copropriété distincte dotée
d’'une Association partielle visée a I'article 577-3 §3 du Code
civil.

Par conséquent, la structure du Lot « Résidences Pavillons A
et B » sera régie par le présent Acte de base particulier.

Article 4 : Répartition des quotités dans les Parties
communes générales

Il résulte de I'Acte de base général qu'au Lot Il « Résidences
Pavillons A et B » il a été attribué soixante-et-un mille trois
cent treize/centmilliemes (61.313/100.000iémes) dans les
Parties communes générales dont le Terrain; toutefois, les
charges communes générales afférentes a ce lot sont réparties
en soixante-deux mille/centmilliemes (62.000/100.000).

Il sera tenu compte de cetie proportionnalité non seulement
pour la répartition des charges (dépenses et recettes)
communes, mais également au sein du Conseil _général de
copropriété, dont les membres ne pourront étre en dettes a
’égard des trois Entités.




Il est en outre ici fait observé que par dérogation a ce qui
précede, il est rappelé que des charges particuliéres
(notamment de nettoyage — y compris I’évacuation de dépbis
clandestin - d’éclairage, et de travaux a la porte d’entrée),
concernant les garages sont réparties en septante-
deux/septante-deuxiéme (72/72émes) ; certaines de ces
charges particulieres « Garages » pourront étre supportées au
sein_de chacune des sous-copropriétés (notamment les frais
lies a la gestion (syndic), qui seront alors répartis a
concurrence de 33/72iemes en ce qui_concerne la sous-
copropriété des Pavillons A et B, et de 39/émes en ce qui
concerne la sous-copropriété des Résidences Comte de
Flandre et Prince de Liege.

CHAPITRE Il : PARTIE COMMUNES PARTICULIERES DU
LOT « RESIDENCES PAVILLONS AetB»

Article 5 : Description des Parties communes particuliéres

5.1. Remarques générales

Les Parties communes particulieres sont des Parties
communes qui sont communes a tout ou partie des Entités
privatives composant le présent Lot servant a l'usage exclusif
des Copropriétaires de I'’Association partielle concernée.

Conformément a la loi, les Parties communes particulieres ne
sont point sujettes a partage. Sauf les exceptions prévues par
la loi, elles ne peuvent étre aliénées, grevées de droits réels
ou saisies qu’avec 'Entité privative dont elles sont I'accessoire
et seulement pour la quote-part attribuée a cette Entité
privative dans les Parties communes générales et
particulieres.

Ces éléments resteront donc en copropriété et indivision
forcée entre les Copropriétaires de la Sous-copropriété, dans
la proportion de leurs quotes-parts dans les Parties communes
particulieres telles que fixées par le présent Acte de base
particulier.

Toute aliénation d’'une Entité privative entraine de ce fait
I'aliénation proportionnelle de la part indivise dans les Parties
communes particulieres (et générales) qui en est 'accessoire
indissoluble.

L’hypothéque ou tout droit réel établi sur une Entité privative
gréve de plein droit la quote-part de ceux-ci dans les Parties
communes particuliéres (et genérales).
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Les Parties communes particuliéres sont constituées des
éléments du présent Lot ci-aprés énumérés qui en raison
méme de son statut de copropriété ne peuvent faire I'objet
d’appropriation exclusive, comme étant affectés a l'usage
commun, structurel ou fonctionnel, dudit Lot et Entités
privatives.

Chaque partie du présent Lot qui n’est pas une Partie privative
qui sera plus amplement décrite ci-apres est présumée étre
une Partie commune particuliére.

En cas de doute, la question sera tranchée souverainement
par 'Assemblée particuliere. Dans ce cas, la notion d'utilité
générale pour I'ensemble du Lot doit servir de critére pour
déterminer si une partie est Commune particuliére ou pas.

Tous les éléments constitutifs du présent Lot seront des
Parties communes particulieres pouvant étre grevees de
servitudes grevant un Lot au profit d’un autre Lot ou au profit
du Complexe immobilier.

Il en va ainsi pour tout ce qui est construit et implanté a
Pintérieur des constructions de ces Lots, ou qui desservent
exclusivement ces lots, et notamment mais pas exclusivement
pour ce qui concerne :

- Les escaliers avec leur cage depuis le sous-sol
jusqu’au dernier étage étant le grenier ;

- Les ascenseurs avec leur cage depuis le sous-sol
jusqu’au dernier étage étant le grenier ;

- Les paliers, dégagements formant couloir ;

- Les locaux techniques propres a un Lot ;

- Les gaines, canalisations, descentes d’eau et aéras
propres a chaque Lot ;

- Les diverses canalisations et descentes d’'eau
pluviale et résiduaires propres a chaque Lot ;

- Lensemble de I'équipement technique formant le
systeme de contrble d’acces, vidéo-pariophonie, et
systeme de caméra de surveillance du Complexe a
I'exclusion des parties de ces éléments qui seraient
propres qu’a un seul des Lots.

- Les terrasses et ies balcons, les ornements
extérieurs de facade, des terrasses formant ou non
toitures, balcons et fenétres, les balustrades, garde-
corps, les appuis de balcons et fenétres, propres a
chaque Lot ;

- L'ensemble des extracteurs de fumée situé en toiture
(actuellement au nombre de douze) ;

- Les locaux poubelles.



Et en général, toutes les parties de chacun des Lots qui
sont affectées a I'usage exclusif dudit Lot.
Comme _indiqué ci-avant, il est rappelé que des charges
particuliéres (notamment de nettoyage -~ y compris
’évacuation de dépbts clandestin - d'éclairage, et de travuax a
la porte d'enfrée), concernant les garages sont réparties en
septante-deux/septante-deuxieme (72/72émes) : certaines de
ces charges particulieres « Garages » pourront étre
supportées au_ sein de chacune des sous-copropriétés
(notamment les frais liés a la gestion (syndic)), réparties de
33/72émes en ce qui concerne le présent Lot

5.2. Enumération des Parties communes particuliéres

Pour I'énumération des Parties communes particulieres
propres au Lot |, il est fait référence a I'’énumération de celles-
ci dans ies actes de base antérieurs regus par Maitre Richir et
Maitre Verbist, prédécrits.

Il en va ainsi pour, notamment :

L’Entre-sol du Lot Il
Un hall commun avec la cage d’escalier et les cages
d’ascenseur, les difféerents dégagements donnant acces aux
caves.

Aux étages du Lot Il
Un hall commun a chaque éetage avec la cage d’escalier et les
cages d’ascenseur ;
Au palier du seizieme, un escalier donnant accés au grenier
(avec la machinerie des ascenseurs) et un local administratif);
Sur le toit: les poutrelles de déménagements et les douze
extracteurs de fumée.
En passage vertical : les gaines d’'immondices (condamnées),
les cheminées, les aréas et les tuyauteries diverses (eau avec
compteurs, gaz avec compteurs), cables d’électricité
(compteurs en sous-sol) et de sonnettes/ouvre-portes.

CHAPITRE |l : PARTIES PRIVATIVES DU LOT |l
« RESIDENCES PAVILLONS AET B »

Article 6 : Description des Entités et Parties privatives

6.1. Remarques générales

Les dispositions du présent titre touchant au droit de propriété
privatif et exclusif de chaque Copropriétaire d'une Entité
privative ne peuvent étre modifi€ que par P'Assemblée
générale particuliere de tous les Copropriétaires du Lot, sans
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distinctions, statuant & l'unanimité des voix attachées a
’ensemble des Parties communes particulieres du Lot.

Chaque Entité privative implantée au sein du Lot, lui-méme
partie privative du Complexe immobilier formera une entité
juridique dans le chef de son (ses) Propriétaire(s), constitutive
d’'un ensemble indivisible avec comme accessoire inséparable
la quote-part lui afférente dans les Parties communes
genérales du Complexe immobilier, en ce compris du Terrain
et une quote-part lui afférente dans les Parties communes
particulieres au Lot.

6.2. Description des Parties privatives du Lot |l

Ce Lot comprendra trois Résidences respectivement en
partant de gauche face a I'immeuble :

1) la « Résidence Comte de Hainaut » ;

2) la « Résidence Comte de Luxembourg » ;

3) la « Résidence Duc de Brabant ».

Pour la description des Parties privatives du Lot Il et les
quotes-parts y afférentes, il est fait référence a la description
et énumération de ces Entités privatives repris aux actes de
base antérieurs regus par Maitre Richir et Maitre Verbist,
predécrits.

CHAPITRE IV : SERVITUDES

Il est fait référence a I’Acte de base général.

( Titre 1l. REGLEMENT DE COPROPRIETE

Exposé général

Le présent Acte de base particulier et le reglement de
copropriété forment ensemble les Statuts du présent Lot.

lls obligent tous titulaires actuels ou futurs de droits dans la
Sous-copropriété, ainsi que leurs ayants droits et ayants cause
a quelque titre que ce soit, sans préjudice aux actions en
justice visées a l'article 577-9 du Code civil.

Ces Statuts reglent tout ce qui concerne la division de la
propriété, la conservation, 'entretien et, éventueilement, la
reconstruction du présent Lot. lls contiennent les dispositions
applicables au présent Lot et réglant tout ce qui concerne la
description des droits et obligations de chaque Copropriétaire
quant aux Parties communes particulieres, les critéres et le
mode de calcul de la répartition des Charges communes
particulieres, les regles relatives au mode nomination d’un
Syndic particulier, a 'étendue de ses pouvoirs et & la durée de
son mandat.




Les dispositions aux présentes et les servitudes qui peuvent
en résulter s’imposent en tant que statut reel a tous les
Copropriétaires ou titulaires de droits réels actuels et futurs de
tout ou partie d’une Entité privative au sein du présent Lot.
Elles ne pourront étre modifiées que par une décision de
I'’Assemblée générale particuliére prise dans le respect de la
loi et les présents Statuts. Elles seront opposables aux tiers
par la transcription du présent acte au bureau des
hypothéques compétent.

Ces dispositions peuvent egalement étre opposées par ceux a
qui elles sont opposables et qui sont titulaires d’un droit réel
ou personnel sur le présent Lot aux conditions prévues a
larticle 577-10 du Code civil.

Toute modification au présent acte et/ou au réglement de
copropriété devra faire l'objet d’un acte notarié soumis a
transcription.

L’Association partielle est dotée de la personnalité juridique.

La présente Association partielle propre au présent Lot placé
lui-méme sous un régime de copropriété forcée organisée
dans le cadre d’'une Sous-copropriété et ses organes ne sont
compétents exclusivement que pour les Parties communes
particulieres propres au présent Batiment, sauf dans la
mesure ou les décisions qui les concernent participent a
I’Esthétique générale.

CHAPITRE | - COPROPRIETE INDIVISE & PROPRIETE
PRIVATIVE.

Article 1 — DIVISION DU PRESENT LOT EN PARTIES
COMMUNES PARTICULIERES ET DES PARTIES
PRIVATIVES.

Le présent Lot comporte, d'une part, des Parties communes
particulieres dont la propriété appartient indivisément, suivant
la loi, 'usage, les dispositions des statuts ou par décision de
I'Assemblée particuliere, a tous les Copropriétaires du présent
Lot pour une quote-part, et d'autre part, des parties privatives,
dont chacun des Copropriétaires a la propriété privative et
l'usage exclusif.

Article 2 - REPARTITION DES PARTIES COMMUNES
PARTICULIERES.

Les Parties communes particulieres sont divisées et attribuées
aux Lots dans les proportions reprises aux actes de base
antérieurs prédecrit.

Cette répartition telle qu'elle est établie par les présents
statuts de la sous-copropriété, ou par les actes de base
antérieurs, sauf décision de justice pour cause d'inexactitude
initiale, ou ultérieurement par application des dispositions du
préesent Acte, ne peut étre modifiée que par décision de
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I'Assemblée Générale Partielle prise a ['unanimité des
Copropriétaires.

Article 3 — MODIFICATION DES LOTS OU_ ENTITES
PRIVATIVES.
Il est fait référence a I’Acte de base général.

Article 4 - LES PARTIES COMMUNES PARTICULIERES.

Les Parties communes particulieres sont des parties
communes servant a l'usage exclusif des Copropriétaires de
'une des Associations partielles.

[l est précisé que les éléments non privatifs participant de
I'Esthétique extérieure du Complexe immobilier, tels que
revétements, peintures ou accessoires des fagades, matériaux
de recouvrement des toitures, quoique pouvant constituer des
Parties communes particulieres voire des parties privatives
d’'une Entité Privative, sont stipulées étre de communauté
générale dans la mesure ou ces éléments touchent a
I'harmonie, I'esthétique du Complexe immobilier, cette regle ne
pouvant étre modifiée qu'a la majorité des quatre/cinquiémes
des quotités dans les Parties communes générales.

Article 5 - DETERMINATION DES PARTIES PRIVATIVES.
Chaque propriété privative comporte les parties constitutives
de PEntité Privative proprement dite et de ses dépendances (a
I'exception des Parties communes générales et/ou Parties
communes particulieres). Chacun des Copropriétaires a le
droit de jouir de son Entité Privative dans les limites fixées par
le présent reglement et & la condition de ne pas nuire aux
droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité et [I'esthétique du Complexe
immobilier.

Chacun peut, sous le contrdle et moyennant I'accord préalable,
écrit et explicite d’'un architecte, modifier comme bon lui
semblera, la distribution intérieure de son Entité privative, mais
sous sa responsabilité a I'égard des affaissements,
dégradations et autres accidents et inconvénients qui en
seront la conséquence pour un des Lots, formant le Complexe
immobilier, les Parties communes générales, les Parties
communes particulieres et les Entités privatives des autres
Copropriétaires, et en tous les cas sans pouvoir porter atteinte
aux performances techniques des matériaux et installations
mis en ceuvre.

Il est interdit aux Copropriétaires de faire, méme a l'intérieur
de leurs Entités privatives, aucune modification aux Parties
communes générales et particuliéres, sauf & se conformer aux
dispositions des statuts du Complexe immobilier.

Article 6 — MODIFICATIONS AUX PARTIES COMMUNES
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PARTICULIERES.

Les travaux de modifications aux Parties communes
particulieres ne pourront étre exécutés qu'avec l'autorisation
expresse de [|'Assemblée Générale Partielle statuant a la
majorité des trois/quarts des voix, et sous le contrdle d'un
architecte, dont les honoraires seront a la charge des
Copropriétaires faisant exécuter les travaux, sauf en ce qui
concerne les actes conservatoires et d'administration
provisoire pour lesquels le Syndic Partiel peut agir seul, de sa
propre initiative.

Article 7 - DESTINATION DES LOTS.
A ce sujet, il est fait référence a I'Acte de base général.

CHAPITRE Il - SERVICE ET ADMINISTRATION DU LOT.

SECTION | - ASSOCIATION PARTIELLE.

Article 9 - Constitution.

L’ « Assemblée générale particuliére » aux termes du présent
acte désigne I'’Assemblée regroupant tous les Copropriétaires
du Lot Il

La constitution, le fonctionnement et les regles relatifs aux
Assemblées générales plénieres seront régis par I'’Acte de
base général propre au Complexe immobilier.

Chaque Propriétaire d’'un Lot ou d’'une Entité privative est
membre de I'Assemblée générale partielle et participe aux
délibérations.

Article 10- Dénomination.

Cette Association sera dénommée:

« Association partielle des copropriétaires des
‘Résidences Pavillons A et B’ ».

Cette dénomination devant étre suivie de l'adresse du
Complexe immobilier. Tous documents émanant de
'association des copropriétaires mentionnent son numéro
d’entreprise.

Article 11 - Siége.
Elle a son siege dans le Complexe immobilier, a Anderlecht,
avenue Marius Renard, numéros 37.

Article 12 - Personnalité juridique - Composition
L'Association partielle dispose de la personnalité juridique.
Tous les Copropriétaires du Lot Il sont membres de
I'Association Pléniere. lls disposent chacun d'un nombre de
voix égal a sa quote-part dans les Parties communes
particuliéres.

Article 13 - Patrimoine de [|'Association partielle
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L'Association partielle ne peut étre propriétaire que des
meubles nécessaires a I'accomplissement de son objet.

En conséquence, 'Association partielle ne peut étre titulaire de
droits réels immobiliers, qui restent appartenir aux
copropriétaires ; il en est notamment ainsi des Parties
communes partielles.

Article 14 - Objet
L'Association partielle a pour objet la conservation et
['administration du Complexe immobilier.

Article 15 - Solidarité divise des Copropriétaires

L'exécution des décisions condamnant |'Association partielle
peut étre poursuivie sur le patrimoine de chaque
Copropriétaire proportionnellement & sa quote-part dans les
Parties communes particulieres.

Toutefois, le Copropriétaire sera dégagé de toute
responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de
I'absence de décision de I'Assemblée générale partielle, s'il n'a
pas été debouté de l'une des actions introduites conformément
a l'article 577-9 paragraphes 3 et 4 du Code civil.

En cas d'action intentée par un Copropriétaire et & défaut de
décision coulée en force de chose jugée, si la responsabilité
de ['Association partielle est mise en cause, ledit
Copropriétaire participera aux frais de procédure et d'avocat
en proportion de sa quote-part dans les Charges communes
particulieres, sans préjudice du décompte final si, suite & une
décision sur cette action, ['Association partielle est
condamnée.

Article 16 - Actions en justice — Frais

L'Association partielle a qualité pour agir en justice, tant en
demandant qu'en défendant. Elle est valablement représentée
par le Syndic particulier.

Tout Copropriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions
relatives & son Lot ou I'Entité privative, apres en avoir informé
par pli recommandé le Syndic particulier qui a son tour en
informe les autres Copropriétaires.

Article 17 - Dissolution - Liquidation

L'Association partielle est dissoute de plein droit dés que
I'indivision organisée a pris fin.

Elle renaitra de plein droit si l'indivision venait a renaitre. La
destruction méme totale du Complexe n'entraine pas
automatiquement la dissolution de I'Association partielle.
L'Assembiée générale particuliere peut dissoudre |'Association
particuliere. Cette décision doit étre prise a l'unanimité des
voix de tous les Copropriétaires et étre constatée par acte
authentique, soumis a la transcription.
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Toutefois, I'Assemblée générale particuliere ne pourra la
dissoudre si le Lot reste soumis aux articles 577-2 & 577-14 du
Code civil.

L'Association partielle peut enfin étre dissoute par le juge a la
demande de tout intéressé pouvant faire état d'un juste motif.
L'Association partielle subsiste pour les besoins de sa
liquidation. Elle mentionne dans toutes les piéces qu'elle est
en liquidation. Son siége demeure dans le Lot, objet des pré-
sents statuts.

L'Assemblée générale partielle, ou si celle-ci reste en défaut
de le faire, le Syndic particulier désigne un ou plusieurs
liquidateurs. Cette nomination est constatée dans l'acte
authentique. Les dispositions du Code des sociétés
s'appliquent a la liquidation de I'Association partielle.

L'acte constatant la cléture de la liquidation doit étre notarie et
transcrit a la conservation des hypothéques.

Toutes actions intentées contre les Coproprietaires,
I'Association partielle, le Syndic particulier et les liquidateurs
se prescrivent par cing ans a compter de cette transcription.
L'acte de cldture de liquidation contient :

a) I'endroit désigné par I'Assemblée générale particuliére ou
les livres et documents de ['Association partielle seront
conservés pendant cinqg ans au moins & compter de ladite
transcription;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes
et valeurs revenant aux créanciers ou aux copropriétaires et
dont la remise n'a pu leur étre faite.

SECTION Il — ORGANES DE L’ASSOCIATION PARTIELLE

I/ ASSEMBLEE GENERALE PARTICULIERE

1. Pouvoirs
L'Assemblée générale particuliére dispose de tous les pouvoirs
de gestion et d'administration de ['Association partielle a
I'exception :
- de ceux attribués en vertu de la loi et des présents statuts au
Syndic particulier,
- a chaque Copropriétaire ou occupant,
- de ceux qui seront attribués aux termes de I'Actes de base
principal aux Assemblées générales pléniéres ou au Syndic
général du Complexe immobilier.
Sous ces réserves, |'Assembliée générale particuliere est
souveraine maitresse de I'administration du Lot en tant qu'il
s'agit des intéréts communs a tout le Lot. Elle dispose en
conséquence des pouvoirs les plus étendus pour décider
souverainement des intéréts communs, en se conformant aux
présents statuts et aux lois en la matiere.
A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les suivants :
- la nomination et la révocation du Syndic particulier,
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- la nomination (éventuelle) d'un Syndic particulier provisoire,

- la dissolution de I'Association partielle.

L'Assemblée générale particuliere ne dispose pas du pouvoir
de représenter valablement 'Association partielle sauf si tous
les copropriétaires interviennent.

En cas de doute sur le point de savoir si une question est de la
compétence de I'Assembliée générale particuliere, ou d’une
Assemblée partielle, la question sera soumise a I'Assemblée
générale particuliére qui statuera souverainement et sans
recours.

Subsidiairement, toute question qui n'est pas de |la
compétence d'une Assemblée particuliere est de la
compétence de 'Assemblée générale pléniere.

2. Composition

L'Assemblée générale particuliere se compose de tous les
Copropriétaires du Lot, quel que soit le nombre des quotes-
parts qu'ils possedent dans les Parties communes
particulieres.

En cas de division du droit de propriété portant sur une Entité
privative ou lorsque la propriété d’une Entité privative est
grevée d'un droit d’emphytéose, de superficie, d'usufruit,
d’'usage ou d’habitation, le droit de participation aux
délibérations de I'Assembiée générale particuliére est
suspendu jusqu’a ce que les intéressés désignent la personne
qui sera leur mandataire. Lorsque I'un des intéressés et son
représentant légal ou conventionnel ne peuvent participer a la
désignation de ce mandataire, les autres intéressés désignent
valablement ce dernier. Ce dernier est convoqué aux
Assemblées générales particuliéres, exerce le droit de
participation aux délibérations de celles-ci et regoit tous les
documents provenant de I'Association partielle. Les intéressés
communiquent par écrit au Syndic particulier l'identité de leur
mandataire.

Les parties regleront dans la méme convention la contribution
au fonds de réserve et au fonds de roulement; a défaut,
l'usufruitier participera seul au fonds de roulement, le nu-
propriétaire aura seul la charge relative a la constitution du
fonds de réserve.

3. Procurations
Chaque Copropriétaire peut désigner un mandataire,
Copropriétaire ou non, pour le représenter aux Assemblées
générales particulieres, mais personne ne pourra représenter
un Copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un mandat écrit sur
lequel il sera stipulé expressément la date de I'Assemblée
générale particuliere et le nom du mandataire, & peine de
considérer que le mandat est inexistant. Elle peut étre
générale ou spéciale et ne peut concerner qu’une Assemblée
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générale particuliére, hormis le cas d’une procuration notariée
générale ou spéciale.

Le bureau de I'Assemblée générale particuliere vérifie la
régularité des procurations et statue souverainement a ce
sujet.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote.
Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois
procurations de vote si le total des voix dont il dispose lui-
méme et de celles de ses mandants n'‘excéde pas dix pour
cent du total des voix affectées a I'ensemble du Lot.

Le Syndic particulier ne peut intervenir comme mandataire
d'un Copropriétaire a ['Assemblée générale particuliere,
nonobstant le droit pour lui, s’il est Copropriétaire, de
participer a ce titre aux délibérations de I'’Assemblée partielle,
comme indiqué ci-apres.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.

Tout Copropriétaire peut se faire assister a I'Assemblée
générale particuliere par un expert.

Si une portion du Complexe appartient a un incapable, ses
représentants légaux devront tous étre convoqués a
I'"Assemblée générale particuliere et auront droit d'assister a la
réunion avec voix consultative, mais ils devront, sous peine de
nullité de leur vote, élire I'un d'entre eux comme ayant voix
délibérative, qui votera pour compte de lincapable ou ils
devront se faire représenter par un seul mandataire, porteur
d'une procuration comme indiqué ci-avant. Si l'incapable est
pourvu d'un seul représentant légal, celui-ci le représente
valablement.

4. Date et lieu de I'Assemblée générale particuliére et
ordinaire
L'Assemblée g@énérale particuliere annuelle se tient la
deuxieme quinzaine du mois de mars a I'endroit indiqué dans
les convocations et, & défaut, au siége de I'Association
partielle.

5. Convocations
a) Principes
La convocation indique I'endroit, le jour et I’heure auxquels
aura lieu ’Assemblée partielle, ainsi que I'ordre du jour avec le
relevé des points qui seront soumis a discussion.
Le Syndic particulier doit convoquer I'Assemblée générale
particuliére ordinaire.
I peut, en outre, convoquer une Assemblée générale
particuliére a tout moment lorsqu'une décision doit étre prise
d'urgence dans l'intérét du Lot.
Un ou plusieurs Copropriétaires possédant au moins un/cin-
quiéme des quotes-parts dans les Parties communes
particuliéres peuvent demander la convocation de I'Assemblée
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générale partielle. Cette requéte doit étre adressée par pli
recommandée au Syndic particulier qui sera tenu d'envoyer les
convocations dans les trente jours de sa réception.

Si le Syndic particulier ne donne pas suite a cette requéte, un
des Copropriétaires qui a cosigné la requéte peut convoquer
lui-méme I'Assemblée générale particuliére.

Tout Copropriétaire peut également demander au juge
d'ordonner la convocation d'une Assemblée générale
particuliére dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer
sur la proposition que ledit Copropriétaire détermine, lorsque
le Syndic particulier néglige ou refuse abusivement de le faire.

b) Délais

Sauf dans les cas d’'urgence, les convocations sont envoyées
quinze jours ouvrables au moins avant la date de I'Assemblée
générale particuliere.

La convocation est envoyée par lettre recommandée a la
poste, a moins que les destinataires n’aient accepté,
individuellement, explicitement et par tout mode de
communication écrit, méme non signé, de recevoir la
convocation par un autre moyen de communication.

c) Adresse de convocation

Les intéressés doivent notifier au Syndic particulier par lettre
recommandée ou contre accusé de réception tous change-
ments d'adresse. Les convocations sont valablement faites a
la derniere adresse connue du Syndic particulier & la date de
'envoi.

d) Syndic particulier et Syndic particulier provisoire

Lorsque le Syndic particulier ou le Syndic particulier provisoire
n'‘est pas copropriétaire, il sera convoqué aux Assemblées
générales particulieres, mais il n'aura que voix consultative,
sans préjudice de l'application de l'article 577-6, § 7 alinéa 6
du Code civil.

e) Consultation

La convocation indique les modalités de consultation des
documents relatifs aux points inscrits a I'ordre du jour.

6. Ordre du jour
L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque I'Assembiée
génerale particuliere,
Le Syndic particulier inscrit a I'ordre du jour les propositions
écrites des Copropriétaires qu’il a regues au moins trois
semaines avant le premier jour de la période, fixée dans le
réglement de copropriété, au cours de laquelle 'Assemblée
générale particuliere et ordinaire doit avoir lieu.
A tout moment, un ou plusieurs Copropriétaires peuvent
notifier au Syndic particulier les points dont ils demandent
qu’ils soient inscrits a l'ordre du jour d'une Assemblée
générale particuliere. Ces points sont pris en compte par le
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Syndic particulier, conformément aux dispositions de l'article
577-8, § 4, 1 °, 1-1. Toutefois, compte tenu de la date de
réception de la demande par le Syndic particulier, si ces points
ne peuvent étre inscrits a 'ordre du jour de cette Assemblée
générale particuliére, ils le sont a lordre du jour de
I’Assemblée générale particuliére suivante.

Tous les points a I'ordre du jour doivent étre indiqués dans les
convocations d'une maniére claire.

L'Assemblée générale particuliere ne peut délibérer et voter
que sur les points inscrits a I'ordre du jour. Les points soulevés
sous le "divers" ne peuvent étre valablement votés que si le
détail en figurait au préalable a I'ordre du jour.

7. Constitution de I'Assemblée générale particuliére

L'Assemblée générale particuliere n'est valablement constituée
que si tous les Copropriétaires concernés sont présents,
représentés ou diment convoqués.
Les delibérations et décisions d'une Assemblée générale
particuliére obligent tous les Copropriétaires concernés sur les
points se trouvant a l'ordre du jour, qu'ils aient été représentés
ou non, défaillants ou abstentionnistes.

8. Présidence - Bureau - Feuille de présence
L'Assemblée générale particuliere désigne annuellement, a la
majorité absolue des voix des Copropriétaires présents ou
représentés, son président. Il peut étre assisté de deux
scrutateurs. Son président et ses scrutateurs doivent étre des
Copropriétaires.
lls peuvent étre réeélus.

S’il est désigné par I'Assembiée générale particuliere,
conformément a I'article 577-6, § 10, alinéa 2, le Syndic
particulier remplit le réle de secrétaire.

il est tenu une feuille de présence qui sera signée, en entrant
en séance, par les Copropriétaires qui assisteront a
I'Assemblée générale particuliere ou par leur mandataire ;
cette feuille de présence sera certifiee conforme par les
membres du bureau,

9. Délibérations
a) Droit de vote
Chaque Copropriétaire dispose d'un nombre de voix corres-
pondant a sa quote-part dans les Parties communes
particuliéres,
Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire,
pour un nombre de voix supérieur a la somme des voix dont
disposent les autres Copropriétaires présents ou représentes.
Le Syndic particulier ne dispose d'aucune voix sauf s'il est
également Copropriétaire, sans préjudice de l'article 577-6, § 7
du Code civil applicable en matiere d'opposition d'intéréts.
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Aucune personne mandatée ou employée par I'Association
partielle ou prestant pour elle des services dans le cadre de
tout autre contrat, ne peut participer personnellement ou par
procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la mission
qui lui a été confiée.

b) Quorum de présence - Deuxieme Assemblée générale
particuliere

L'Assemblée générale particuliere ne délibere valablement que
si, au début de 'Assemblée particuliére, plus de la moitié des
Copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant
qu'ils possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les
Parties communes particuliéres.

Néanmoins, 'Assemblée générale particulieres délibére aussi
valablement si les Copropriétaires présents ou représentés au
début de 'Assemblée générale particuliére représentent plus
de trois quarts des quotes-parts dans les Parties communes
particulieres.

Si aucun des deux quorums n’est atteint, une deuxieme
Assemblée générale particuliére sera réunie aprés un délai de
quinze jours au moins et pourra délibérer quels que soient le
nombre des membres présents ou représentés et les quotes-
parts de copropriété dont ils sont titulaires, sauf si la décision
requiert 'unanimité des voix de tous les Copropriétaires.

c) Régles de majorité

1° Majorité absolue

Les delibérations sont prises a la majorité absolue des voix
des Copropriétaires présents ou représentés, au moment du
vote, sauf le cas ol une majorité spéciale ou l'unanimité est
requise par la loi, les présents statuts, ou le réglement d’ordre
intérieur.

2° Majorité spéciale - Unanimité.

Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les présents
statuts, I'Assemblée générale particuliere décide :

1° a la majorité des trois-quarts des voix présentes ou
représentées :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne
concerne que la jouissance, l'usage ou l'administration des
Parties communes générales;

b) de tous travaux affectant les Parties communes
particulieres, a l'exception de ceux qui peuvent étre décidés
par le Syndic particulier;

c) de la composition d'un Conseil Particulier de copropriété
comprenant exclusivement des Copropriétaires, qui a pour
mission de veiller a la bonne exécution par le Syndic particulier
de ses missions, sans préjudice de l'article 577-8/2.

d) du montant des marchés et des contrats a partir duquel une
mise en concurrence est obligatoire, sauf les actes visés a
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l'article 577-8, § 4, 4° ;

e) moyennant une motivation spéciale, de I'exécution de
travaux a certains Lots ou a certaines Entités privatives qui,
pour des raisons techniques ou économiques, sera assurée
par ’Association partielle des copropriétaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition des colts de
I'exécution de ces travaux entre les Copropriétaires.

2° a la majorité des quatre-cinquiémes des voix présentes
ou représentées :

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la
modification de la répartition des charges de copropriété ;

b) de la modification de la destination du Lot ou d'une partie de
celui-ci ;

c) de la reconstruction du Lot ou de la remise en état de la
partie endommagée en cas de destruction partielle ;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir
communs ;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers
communs ;

Il est statué a I'unanimité des voix de tous les Copropriétaires

- sur toute modification de la répartition des quotes-parts de
copropriété, ainsi que sur toute décision de I'Assemblée
générale particuliere de reconstruction totale du Lot ;

- sur la décision de dissoudre I'Association partielle des
copropriétaires.

Toutefois, lorsque I'Assemblée générale particuliére, a la
majorité requise par la loi, décide de travaux ou d’actes
d’acquisition ou de disposition, elle peut statuer, a la méme
majorité, sur la modification de la répartition des quotes-parts
de copropriété dans les cas ou cette modification est
nécessaire.

d) Considérations pratiques

Sans préjudice de la regle de l'unanimité prévue ci-dessus,
lorsque plus de deux propositions sont soumises au vote et
lorsqu'aucune d'elle n'obtient la majorité requise, il est procedé
a un deuxieme tour de scrutin, seules les deux propositions
ayant obtenu le plus de voix au premier tour étant soumises au
vote.

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de
l'unanimité des membres présents ou représentées a
I'Assemblée générale particuliere, mais de I'unanimité de tous
les Copropriétaires.

Lorsqu'une majorité spéciale et requise, elle doit s'entendre
de la majorité des membres présents ou représentés a
I'Assemblée générale particuliere.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste pas
personnellement a I'Assemblée générale particuliere et qui n'y
est pas valablement representé. Il est assimilé a un
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Copropriétaire non présent. Il est censé s'opposer a la
proposition soumise au vote a ['Assemblée générale
particuliere.

Le Copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est celui
qui est présent a I'Assemblée générale particuliere sans
exprimer son vote.

Les abstentions, les votes nuis et blancs ne sont pas
considérés comme des voix émises pour le calcul de la
majorité requise. ‘

Lorsque les statuts mettent a charge de certains Coproprie-
taires seulement les dépenses d'entretien d'une partie du Lot
ou celles d'entretien et de fonctionnement d'un élément
d'équipement, ces Copropriétaires prennent seuls part au vote
sur les décisions relatives a ces dépenses. Chaque Copro-
priétaire disposera d'un nombre de voix proportionnel a sa
participation ou a ces dépenses.

e) Vote par écrit

Les membres de [’Association partielle des copropriétaires
peuvent prendre a I'unanimité et par écrit toutes les décisions
relevant des compétences de [I'Assemblée générale
particuliere, a I'exception de celles qui doivent étre passées
par acte authentique. Le Syndic particulier en dresse le
proces-verbal.

f) Procés-verbaux - Consultation

Le Syndic particulier rédige le procés-verbal des décisions
prises par I'’Assemblée générale particuliere avec indication
des majorités obtenues et du nom des Copropriétaires qui ont
voté contre ou qui se sont abstenus.

A la fin de la séance et apres lecture, ce proces-verbal est
signé par le président de I'’Assemblée générale particuliére,
par le secrétaire désigne lors de 'ouverture de la séance et
par tous les Copropriétaires encore présents a ce moment ou
leurs mandataires.

Le Syndic particulier consigne les décisions visées aux §§ 10
et 11 de l'article 577-6 dans le registre prévu a Particle 577-10
§ 3 dans les trente jours suivant 'Assemblée générale pléniére
et transmet celles-ci, dans le méme délai, aux Copropriétaires.
Si un Copropriétaire n'a pas regu le proces-verbal dans le
délai fixé, il doit en informer le Syndic particulier par écrit.

Tout Copropriétaire peut demander & consulter le registre des
procés-verbaux et en prendre copie sans déplacement, au
siége de I'Association pléniére des copropriétaires.

10. Actions en justice
a) Par I'Association partielle
L’Association partielle a qualité pour agir en justice, tant en
demandant qu’en défendant.
Nonobstant l'article 577-5, § 3, I'Association partielle a le droit
d’agir, conjointement ou non avec un ou plusieurs
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Copropriétaires, en vue de la sauvegarde de tous les droits
relatifs a I’exercice, a la reconnaissance ou la négation de
droits réels ou personnels sur les Parties communes
particulieres, ou relatifs a la gestion de celles-ci. Elle est
reputée avoir la qualité et I'intérét requis pour la défense de ce
droit.

Le Syndic particulier est habilité a introduire toute demande
urgente ou conservatoire en ce qui concerne les Parties
communes particulieres, a charge d’en obtenir ratification par
I’Assemblée générale particuliere dans les plus brefs délais.

Le Syndic particulier informe sans délai les Copropriétaires et
les autres personnes ayant le droit de participer aux
délibérations de ’Assemblée particuliere des actions intentées
par ou contre I'’Association partielle.

b) Par un Copropriétaire

Tout Copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de
réformer une décision irrégulieére, frauduleuse ou abusive de
I'Assemblée générale particuliere.

Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois a
compter de la date & laquelie 'Assemblée générale particuliére
a eu lieu.

Le Copropriétaire régulierement convoqué est présumé avoir
pris connaissance de la décision au moment de son adoption
par I'Assemblée générale particuliere.

Si la majorité requise ne peut étre atteinte, tout Coproprietaire
peut se faire autoriser par le juge a accomplir seul, aux frais
de l'association, des travaux urgents et nécessaires affectant
les Parties communes particulieres. |l peut, de méme, se faire
autoriser a exécuter a ses frais des travaux qui lui sont utiles,
méme s'ils affectent les Parties communes particuliere,
lorsque I'Assembiée partielle s'y oppose sans juste motif.
Lorsqu'une  minorité  des  Copropriétaires  empéche
abusivement I'Assemblée générale particuliére de prendre une
décision a la majorité requise par la loi ou par les statuts, tout
Copropriétaire Iésé peut egalement s'adresser au juge, afin
que celui-ci se substitue a 'Assemblée générale particuliére et
prenne a sa place la décision requise.

Par dérogation a I'article 577-2 § 7 du Code civil :

- le Copropriétaire dont la demande, a lissue d'une
procédure judiciaire, 'opposant a I'Association partielle, est
déclaree fondée par le juge, est dispensé de toute participation
a la dépense commune aux honoraires et dépens, dont la
charge est répartie entre les autres Copropriétaires. Si la
prétention est déclarée partiellement fondée, le Copropriétaire
est dispensé de toute participation aux honoraires et dépens,
mis a charge de [I'Association partielle en application de
l'article 1017 alinéa 4 du Code judiciaire.

- Le Copropriétaire défendeur engagé dans une
procédure judiciaire intentée par I’Association partielle, dont la
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demande a été déclarée totalement infondée par le juge, est
dispensé de toute participation aux honoraires et dépens, dont
la charge est répartie entre les autres Copropriétaires. Si la
demande est déclarée fondée en tout ou en partie, le
Copropriétaire défendeur participe aux honoraires et dépens
mis a charge de I'Association partielle.

Ces dérogations ne seront cependant applicables que lorsque
les décisions judiciaires seront coulées en force de chose
jugee.

c) Par un occupant

Toute personne occupant du Lot en vertu d'un droit personnel
ou réel mais ne disposant pas du droit de vote a I'Assemblée
générale particuliere peut demander au juge d'annuler ou de
réformer toute disposition du reglement d'ordre intérieur ou
toute décision de I'Assemblée générale particuliere adoptée
aprés la naissance de son droit, si elle lui cause un préjudice
propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de la
communication de la deécision telle que cette communication
doit lui étre faite en vertu de l'article 577-10, § 4 du Code civil.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du requérant,
ordonner la suspension de la disposition ou de la décision
attaquée.

11.Opposabilité - Information.
Toutes décisions de [|'Assemblée particuliere ou toutes
dispositions du reglement d’ordre intérieur peuvent étre
directement opposées par ceux a qui elles sont opposables et
qui sont titulaires d’un droit réel ou personnel sur le Batiment.
Elles sont également opposables a toute personne titulaire
d'un droit réel ou personnel sur le Batiment et a tout titulaire
d'une autorisation d'occupation, aux conditions suivantes :
1) en ce qui concerne les décisions adoptées avant la
concession du droit réel ou personnel, par la communication
qui lui est obligatoirement faite par le concédant au moment de
la concession du droit, de I'existence du registre contenant les
décisions de I'Assemblée particuliere ou, a défaut, par la
communication qui lui est faite a [linitiative du Syndic
particulier, par lettre recommandée a la poste ; le concédant
est responsable, vis-a-vis de |'Association partielle et du
concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né
du retard ou de I'absence de communication ;
2) en ce qui concerne les décisions adoptées postérieurement
a la concession du droit personnel ou a la naissance du droit
réel, par la communication qui lui en est faite, a l'initiative du
Syndic particulier, par lettre recommandée a la poste. Cette
communication ne doit pas étre faite a ceux qui disposent du
droit de vote a I'Assemblée particuliére.
Tout membre de I'’Assemblée particuliére des copropriétaires
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est tenu d'informer sans délai le Syndic particulier des droits
personnels qu'il aurait concédés a des tiers sur son Entité
privative. Cette information devra étre faite par pli
recommandé adressé au Syndic particulier ou contre accusé
de réception de celui-ci, dans les huit jours de la signature de
l'acte authentique ou de l'acte constatant cette concession.

Il NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET POUVOIRS DU
SYNDIC PARTICULIER

1. Nomination
Le Syndic particulier est nommé par I'Assemblée particuliére
ou, a defaut, par décision du juge a la requéte de tout
Copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét. Son mandat ne
peut excéder trois ans. Il est renouvelable par décision
expresse de ’Assemblée particuliere. Le seul fait de ne pas
renouveler ce mandat ne peut donner lieu a indemnité.
Si le Syndic particulier est une société, I'Assemblée
particuliere désigne en outre la ou les personnes physiques
habilitées pour agir en qualité de Syndic particulier.
Elle peut choisir le Syndic particulier parmi les Copropriétaires
ou en dehors d'eux.
Les dispositions régissant la relation entre le Syndic particulier
et ’Association partielle doivent figurer dans un contrat écrit.

2. Révocation - Délégation - Syndic particulier
(provisoire)

L'Assemblée particuliere peut en tout temps révoquer le
Syndic particulier.
Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut également lui
adjoindre un Syndic particulier provisoire pour une durée ou a
des fins déterminées.
Le juge peut également, a la requéte d'un Copropriétaire,
désigner un Syndic particulier provisoire pour la durée qu'il
détermine, en cas d'empéchement ou de carence du Syndic
particulier. Celui-ci est appelé a la cause.

3. Publicité

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination du
Syndic particulier est affiché dans les huit jours & dater de la
prise en cours de sa mission de maniére inaltérable et visible a
tout moment a l'entrée du Batiment, siege de I|'Association
partielle.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou de la
nomination, les nom, prénoms, profession et domicile du
Syndic particulier ou, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa
dénomination sociale ainsi que son siege et son numéro
d’entreprise si la société est inscrite a la Banque-Carrefour des
Entreprises. Il doit étre complété par toutes autres indications
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permettant a tout intéressé de communiquer avec le Syndic
particulier sans délai et notamment le lieu ou, au siége de
I'Association particulier, le réglement d'ordre intérieur et le
registre des décisions de I'Assemblée particuliére peuvent étre
consultés.

L'affichage de l'extrait se fait a la diligence du Syndic
particulier.

4. Responsabilité - Délégation
Le Syndic particulier est seul responsable de sa gestion.
Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord préalable de
I'Assemblée particuliére. Cette délégation ne peut intervenir
que pour une durée ou a des fins déterminées.

5. Pouvoirs
Le Syndic particulier dispose d'un pouvoir général de repré-
sentation. |l est notamment chargé :
1° d’exécuter et de faire exécuter les décisions prises par
I’Assemblée particuliére;
2° d’accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d’administration ;
3° d’administrer les fonds de V'Association partielle; dans la
mesure du possible, ces fonds doivent étre integralement
placés sur divers comptes, dont obligatoirement un compte
distinct pour le fonds de roulement et un compte distinct pour
le fonds de réserve; tous ces comptes doivent étre ouverts au
nom de ’Association partielle;
4° de représenter PAssociation partielle, tant en justice que
dans la gestion des affaires communes ;
5° de fournir le relevé des dettes visées a I'article 577-11, § 2,
dans les trente jours de la demande qui lui est faite par le
notaire ;
6° de communiquer a toute personne Occupant du Béatiment
en vertu d’un droit personnel ou réel mais ne disposant pas du
droit de vote a I'Assemblée particuliere, la date des
Assemblées particuliéres afin de lui permettre de formuler par
ecrit ses demandes ou observations relatives aux Parties
communes particuliéres qui seront a ce titre communiquées a
I’Assemblée particuliere.
La communication se fait par affichage, a un endroit bien
visible, dans les Parties communes particulieres du Batiment ;
7° de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniére
que ce soit, dans un délai de trente jours suivant la fin de son
mandat, 'ensemble du dossier de la gestion du Batiment a son
successeur ou, en l'absence de ce dernier, au président de la
derniére Assemblée particuliére, y compris la comptabilité et
les actifs dont il avait la gestion, tout sinistre, un historique du
compte sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que les
documents prouvant I'affectation qui a été donnée a toute
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somme qui ne se retrouve pas dans les comptes financiers de
la Sous-copropriété;

8° de souscrire une assurance responsabilité couvrant
'exercice de sa mission et de fournir la preuve de cette
assurance ; en cas de mandat gratuit, cette assurance est
souscrite aux frais de I’Association partielle ;

9° de permetire aux Copropriétaires d’avoir accés a tous les
documents ou informations a caractére non privé relatifs a la
Sous-copropriété, de toutes les maniéres définies dans le
reglement de copropriété ou par '’Assemblée particuliere et,
notamment, par un site Internet.

10° de conserver, le cas échéant, le dossier d’'intervention ul-
térieure de la fagon déterminée par le Roi;

11° de présenter, pour la mise en concurrence visée a |'article
577-7, §1, 1 °, d) une pluralité de devis établis sur la base d'un
cahier des charges préalablement élaboré ;

12° de soumettre & I'Assemblée particuliere et ordinaire un
rapport d’évaluation des contrats de fournitures réguliéres ;

13° de solliciter l'autorisation préalable de [I'’Assemblée
particuliere pour toute convention entre I'Association partielle
et le Syndic particulier, ses préposés, ses proches, parents ou
alliés jusqu’au troisieme degré inclus, ou ceux de son conjoint
jusqu’au méme degré ; il en est de méme des conventions
entre I'’Association partielle et une entreprise dont les
personnes susvisées sont propriétaires ou dans le capital de
laquelle elles détiennent une participation ou dans laquelle
elles exercent des fonctions de direction ou de contrdle, ou
dont elles sont salariées ou préposées ; lorsqu’il est une
personne morale, le Syndic particulier ne peut, sans y avoir
été spécialement autorisé par une décision de I'’Assemblée
particuliere, contracter pour le compte de I'Association partielle
avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement,
une participation dans son capital ;

14° de tenir a jour la liste et les coordonnées des personnes
en droit de participer aux délibérations de ['Assemblée
particuliére et de transmettre aux Copropriétaires, a premiere
demande et au notaire s’il en fait la demande au Syndic
particulier, dans le cadre de la transcription d’actes qui sont
transcrits a la conservation des hypothéques, conformément a
larticle 1er, alinéa 1er de la loi hypothécaire du 16 décembre
1851, les noms, adresses, quotités et références des Entités
privatives des autres Copropriétaires ;

15° de tenir les comptes de I'Association partielle de maniere
claire, precise et détaillée suivant le plan comptable minimum
normalisé a établir par le Roi.

16° de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dé-
penses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d’administration des Parties communes particuliere, ainsi
gu’'un budget prévisionnel pour les frais extraordinaires
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prévisibles ; ces budgets prévisionnels sont soumis, chaque
année, au vote de I'Association partielle ; ils sont joints a
'ordre du jour de I'’Assemblée particuliere appelée a voter ces
budgets.

De maniere générale, le Syndic particulier a la charge de la
gestion journaliere du Bétiment et partant de sa surveillance
genérale.

C'est ainsi qu'il veille au bon fonctionnement de tout
appareillage commun.

Il s'occupe des achats nécessaires et veille a ce que la gestion
soit faite d'une maniére économique.

[l souscrit les contrats d'entretien de toute installation qui
requerrait un entretien régulier par des spécialistes.

Le Syndic particulier engage, dirige et licencie les éventuels
salariés du Batiment, leur donne les ordres nécessaires et fait
exécuter, a son initiative, les réparations urgentes.

Il assure le fonctionnement de tous les services généraux
(éclairage — chauffage - distribution d'eau - enlévement des
immondices - nettoyage des couloirs et autres Parties
communes particulieres).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectuent sous la
surveillance du Syndic particulier ou, le cas échéant, d'un
délégué technique désigné par ce dernier.

Le Syndic particulier a aussi mission de répartir entre les Co-
propriétaires le montant des dépenses communes, de
centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

Il engage ['Association partielle pour toutes les questions
courantes relevant des Parties communes particulieres, vis-a-
vis des sociétés distributrices d'eau, de gaz et d'électricite, les
fournisseurs les plus divers et les administrations.

6. Rémunération
Le mandat du Syndic particulier ou du Syndic particulier
provisoire est rémunéré. L'Assemblée particuliere fixe sa
rémunération lors de sa nomination. Celle-ci constitue une
Charge commune générale.

7. Démission — Fin de sa mission

Le Syndic particulier peut en tout temps démissionner
moyennant un préavis de minimum trois mois, sans que celui-
Ci puisse sortir ses effets avant I'expiration d'un trimestre civil.
Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé transmis
au président de la derniere Assembiée particuliere.

Lorsque le mandat du Syndic particulier prend fin pour quelque
cause que ce soit, les contrats qu’il aura souscrit au nom de
I’Association partielle avant sa révocation, 'échéance de son
mandat non renouvelé ou son préavis (date de I'envoi du pli
recommandé), subsisteront jusqu’a leur terme. Les contrats
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souscrits aprés ceux-ci seront censés avoir été conclus irrégu-
lierement. lls engageront sa responsabilité.

SECTION Il - CONSEIL._ GENERAL DE COPROPRIETE DU
LOT Il - « Pavillons AetB »

1. Composition
[l sera créé un Conseil général de coproprieté du Lot II,
comprenant 3 membres, qui devront obligatoirement étre des
Copropriétaires, nommeés comme suit :
Les membres du Conseil général de copropriéte du Lot Il sont
nommés par I'Assemblée particuliére.
Le Conseil général de copropriété du Lot |l est présidé par le
président en exercice de I'Assemblée particuliere. Le Syndic
particulier y assiste avec voix consultative. A leur demande, le
Syndic général peut également y assister avec voix
consultative.
L’Assemblée particuliere sera également compétente pour
décider des missions particulieres a conférer au Conseil
général de copropriété du Lot Il dans le respect des présents
statuts et de la loi.

2. Pouvoirs.

Le Conseil général de copropriété du Lot Il est un organe
d’exécution et de surveillance.

Le Conseil général de copropriété du Lot |l aura pour
compétence .

- de veiller a la bonne exécution par le Syndic particulier de
ses missions.

- de prendre connaissance de toutes pieces et documents
relatifs a la gestion du Batiment par le Syndic particulier. Celui-
ci devra au préalable en étre avisé; il assistera, dans ce cas,
le Conseil général de la copropriété du Lot il

- d’exécuter toute mission ou délégation qui lui aurait été
octroyée par I'Assemblée particuliere a la majorité des trois
quarts des voix. Celles-ci ne peuvent porter que sur des actes
expressément déterminés par I'Assemblée particuliere et
littéralement repris dans le procés-verbal de délibération.

Cette mission ou cette délégation expire de plein droit au
terme d’'un an a compter du jour de la tenue de '’Assembliée
particuliere octroyant celles-ci.

Le Conseil général de copropriété du Lot Il peut, en outre dans
Fintérét général du Batiment suggérer des propositions a
mettre a I'ordre du jour, tant des Assemblées particulieres que
de '’Assemblée pléniére. Le Conseil général de copropriété du
Lot Il peut décider de la nécessité de convoquer 'Assemblée
particuliere.

Sous réserve des compétences légales du Syndic particulier et
de I’Assemblée particuliére, le Conseil de copropriété du Lot I
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pourra recevoir toute autre mission ou délégation sur décision
de '’Assemblée particuliére prise a la majorité des trois-quarts
des voix des Copropriétaires présents ou représentés. Une
mission ou une délégation de ’Assemblée particuliere ne peut
porter que sur des actes expressément déterminés et n’est
valable que pour un an. Le Conseil de copropriété du Lot I
adresse alors aux Copropriétaires un rapport semestriel
circonstancié sur I’'exercice de sa mission.

3. Délibérations.

Le Conseil général de copropriété du Lot |l délibérera
valablement si deux de ses membres sont présents.

Comme indiqué ci-avant le Syndic particulier, et a leur
demande le Syndic général y assistent également avec voix
consultative.

Les décisions du Conseil général de copropriete du Lot [i
seront toujours prises a la majorité absolue des voix des
membres présents ou représentés. En cas de partage, la voix
du président a la réunion sera prépondérante.

Il sera dressé procés-verbal des décisions prises ; le proces-
verbal sera signé par les membres présents ou représentés et
consigné dans un registre tenu a la disposition des
Copropriétaires, au siége de |'Association partielle.

Sous réserve de ce qui est dit ci-avant en cas de missions
spécifiques, lors de chaque Assemblée particuliere, le Conseil
général de copropriété du Lot Il fera rapport de sa mission
devant celle-ci.

Article 26 : Commissaire aux comptes.

L'Assemblée  particuliere  designe  annuellement un
Commissaire aux comptes, a la majorité absolue des voix des
Copropriétaires présents ou représentés.

Celui-ci aura pour mission de faire rapport lors de '’Assemblée
particuliere et annuelle de la vérification des comptes établis
par le Syndic particulier, dont la concordance entre les chiffres
repris en comptabilité et les extraits bancaires du dernier jour
de I'exercice comptable. Son rapport écrit sera annexé au
proces-verbal de I’Assemblée particuliere. Si ce Commissaire
est un Copropriétaire, sa responsabilité civile sera assurée et
les primes d’assurances seront a charge de [I’Association
partielle.

[l ne pourra assumer d’autres missions dans la méme période.

CHAPITRE Il - CHARGES ET RECETTES COMMUNES
GENEREES PAR LES PARTIES COMMUNES
PARTICULIERES

I. CHARGES COMMUNES PARTICULIERES

Article 19 - Enumération des charges

Les charges communes particuliéres générées par les Parties
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communes particuliéres sont, de fagon générale, les dépenses
nécessaires a l'entretien et a la réparation des Parties
communes particulieres, les frais de consommation des
installations communes particulieres, les indemnités dues par
la Sous-Copropriété constituée en faute, les primes des
polices d’assurance souscrite pour l'ensemble de la Sous-
Copropriété et pour couvrir la responsabilité civile de
I’Association partielle, les frais de reconstruction du Lot détruit.
L’énumération qui précede est exemplative et non limitative.
Outre ce qui est dit ci-dessus, les charges communes
particuliéres générées par les Parties communes particuliéres
comprennent notamment :

a) les frais d'entretien, de maintenance et de
renouvellement des Parties privatives au sens des présents
statuts de la Copropriété générale ;

b) les frais d’assurances éventuels propres a chacun de
ces Lots ;

c) les frais de fonctionnement des utilités desservant
exclusivement chacun de ces Lots ;

d) rlelectricite et I'eau de la ville pour les services
propres a chacun de ces Lots.

e) les frais dus a la société de maintenance dans le
cadre du contrat pour la gestion des déchets ménagers et des
locaux poubellies.

En vertu de cette régle, chaque Lot supportera donc
exclusivement les charges dont les Entités privatives qui le
composent ont seuls 'utilite.

Sont également considérées comme charges privatives
propres aux différents Lots :

() Les consommations individuelles d’énergie (en
ce compris la consommation liée au chauffage ou le cas
échéant au refroidissement de chaque Lot ou Entité privative
composant un Lot placé sous un régime de sous-copropriété
partielle et de I'électricité. Tous frais relatifs a ces services,
sont payés et supportés par chaque Copropriétaire concerné.
Au cas ou il n’y aurait qu’'un compteur général pour I'eau de
ville, 'abonnement et la consommation de ce compteur seront
considérés comme dépenses communes.

(if) Les frais d’entretien et de réparation de la ou des
Parties communes générales du Complexe immobilier dont la
jouissance privative et exclusive est réservée aux seuls
Copropriétaires ou occupants d’'un Lot ou d’'une Entité privative
bien déterminée.

Article 20 - Répartition des charges communes

particuliéres
1. Principe

Sauf regles particuliéres de répartition des charges communes
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particuliéres, les charges communes particulieres se
répartissent entre tous les Copropriétaires, dans la proportion
de la quote-part respective dans les Parties communes
particulieres liées a FEntité privative, dont ils sont
propriétaires.

2. Impébts

A moins que les impbts relatifs au Lot ne soient établis
directement sur des Entités Privatives, les impdts seront
réputés charges communes particulieres.

3. Responsabilité du fait du Lot

La responsabilité du fait du Lot (article 1386 du Code civil) et,
de facon générale, toutes les charges générées a raison de
I'existence du Lot se répartissent suivant la régle de principe
établie ci-dessus, pour autant, bien entendu, qu'il s'agisse de
charges générées par les Parties communes particuliéres et
sans préjudice au recours que I'Association partielle pourrait
avoir contre celui dont la responsabilité serait engagée, tiers,
ou Copropriétaire d’'une Entité privative.

4. Augmentation des charges

Dans le cas ou un Copropriétaire augmenterait les charges
communes particulieres pour son compte personnel, il devra
supporter seul cette augmentation.

5. Répartition pratique des charges communes
particuliéres

Il incombe au Syndic particulier du Lot de procéder a la
répartition des charges communes particulieres.

Cette répartition se fera par lui ou ses services suivant les
regles arrétées ci-dessus entre les différents Copropriétaires
composant la Sous-copropriété.

Article 21 - Provision, établissement des comptes de
copropriété relatifs aux charges communes particuliére,
réglement et recouvrement des charges communes
particuliéres

1. Provision
Le Syndic particulier est autorisé, pour faire face aux
dépenses courantes tombant dans la définition des Charges
communes particuliéres, a réclamer aux Copropriétaires une
provision dont le montant est fixé par 'Assemblée particuliere,
mais qui en toute hypothése devra permettre de couvrir au
minimum le montant semestriel total des Charges communes
particuliéres, en prenant comme période de référence, celle de
la méme période de six mois de I'année précédente, le tout de
facon a garantir au maximum la fourniture des services
généraux ayant générés les dites Charges communes
particulieres, en toutes circonstances.
L’appel aux provisions se fera aux Copropriétaires du
Batiment.

2. Etablissement des comptes de copropriété
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relatifs aux charges communes particuliéres

Le compte des Charges communes particulieres est étabili
annuellement, de maniére claire, précise et détaillée suivant le
plan comptable minimum normalisé a établir par Arrété Royal.
Les comptes de gestion du Syndic particulier sont présentés a
l'approbation de I'Assemblée particuliére annuelle, par ce
dernier, qui en recoit décharge s’il échait.
Ces comptes annuels du Syndic particulier a soumettre a
I'approbation de I'Assemblée particuliere, sont cléturés en fin
d'année comptable, dont la date est fixée par décision prise en
Assemblée particuliere statuant a la majorité absolue des voix
des Copropriétaires présents ou representés.
Le Syndic particuiier devra les joindre a la convocation des
Copropriétaires a I'Assembiée particuliéres ordinaire et devra
le cas échéant les soumettre a I'examen du Conseil général de
coproprieté du Lot II, lequel devra vérifier ces comptes avec
les pieces justificatives; le Conseil général de copropriété du
Lot Il devra établir un rapport a I'Assemblée particuliere en
formulant ses propositions.
Les comptes de I'Association partielle doivent étre établis de
maniére claire, précise et détaillée. Le Syndic particulier peut
tenir une comptabilité simplifiee reflétant au minimum les
recettes et les dépenses, la situation de la trésorerie ainsi que
les mouvements des disponibilités en espéces et en compte, le
montant du fonds de roulement général et du fonds de reserve
général, ainsi que les créances et les dettes des Associations
partielles. L’Assemblée particuliere, statuant a la majorité des
trois quarts des voix des Copropriétaires présents ou
représentés, peut imposer la tenue d’une comptabilité a partie
double.
Le Syndic particulier détermine la quote-part de chaque
Copropriétaire dans ces comptes annuels en faisant état des
provisions versées par chacun d'eux.
Les Copropriétaires signaleront aux membres du Conseil
général de copropriété du Lot Il, les erreurs qu'ils pourraient
constater dans les comptes.

3. Réglement des charges communes

particuliéres

Le réglement des Charges communes particuliéres incombant
a un Copropriétaire doit se faire, au plus tard dans la quinzaine
de 'envoi du compte.
En cas de retard de paiement les sommes dues seront de
plein droit et sans mise en demeure préalable productives
d’intérét au taux Euribor trois mois, majoré de 100 points de
base, depuis la date de leur exigibilité, jusqu’au jour du
paiement intégral effectif.
Le paiement des Charges communes particulieres n‘’emporte
pas approbation des comptes, celle-ci demeurant du ressort de
Assemblée particuliére.
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Le paiement des Charges communes particuliéres se fera par
le Copropriétaire concerné.

4, Recouvrement des charges communes

particuliéres

Le Syndic particulier, en sa qualité d'organe de I'Association
partielle, est tenu de prendre toutes mesures pour Ia
sauvegarde des créances de la collectivité des Copropriétaires
au sein du Batiment.
A cette fin, le Syndic particulier est autorisé pour le
recouvrement des Charges communes particuliéres :
a) a assigner les Copropriétaires défaillants au paiement des
sommes dues.
Il fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies
d'execution, y compris la saisie de tous biens meubles et
immeubles du défaillant.
A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisation
spéciale a I'égard des tribunaux et des tiers.
Le Syndic particulier peut en outre réclamer des frais de
dossier pour tout litige qui serait transmis a l'avocat de
I'Association partielle.
Le Syndic particulier devra souscrire aux frais de ’Association
partielle une assurance protection juridique pour s'assurer
contre les litiges qui peuvent survenir entre :
- 'Association partielle et un de ses membres.
- ’Association partielle et une autre Association partielle.
- ’Association partielle et ’'Association pléniére.
Les primes payées dans le cadre de cette assurance seront
également constitutives de Charges communes particuliéres.
b) a toucher lui-méme a due concurrence ou a faire toucher
par un organisme bancaire désigné par lui les loyers et
charges revenant au défaillant, cession des loyers
contractuelle et irrévocable étant donnée au Syndic particulier
par chacun des Copropriétaires au sein du Batiment pour le
cas ou lesdits Copropriétaires sont défaillants envers la Sous-
copropriéte.
Le locataire ou Occupant, en application des présentes
dispositions, ne peut s'opposer a ces paiements et sera
valablement libéré a I'égard de son bailleur des sommes pour
lesquelles le Syndic particulier lui aura donné quittance.
c) a réclamer aux Copropriétaires, en proportion des quotes-
parts dans les Parties communes particulieres rattachées a
I'Entité privative concernée dont ils sont propriétaires, la
quote-part des Copropriétaires défaillants dans les Charges
communes particuliéres, a titre de provision.
Tous les Copropriétaires au sein du Batiment sont réputés
expressément se rallier en ce qui les concerne
individuellement & cette procédure et marquer d'ores et déja
leur complet accord sur la délégation de pouvoirs que
comporte, a leur égard et a celui de leurs locataires, la mise en
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application éventuelle des susdites dispositions.

Durant la carence d’un défaillant, les autres Copropriétaires
devront suppléer a la carence et fournir les sommes
nécessaires a la bonne marche des services communs
généraux.

Article 22 - Fonds de roulement - Fonds de réserve

1. Fonds de roulement.

Le Syndic particulier aura, la gestion du fonds de roulement
relatif a la Sous-copropriété.

On entend par "fonds de roulement" la somme des avances
faites par les Copropriétaires, a titre de provision, pour couvrir
les dépenses périodiques liés aux Parties communes
particuliéres, les frais de gérance et tous les frais constitutifs
de Charges communes particulieres dont question ci-dessus.
Ces avances seront versées sur un ou plusieurs comptes
ouverts au nom de I'Association partielle, aupres d'une banque
belge de premier ordre, et géré(s) par le Syndic particulier.
Toutes les charges périodiques de la Sous-copropriété seront
payées au moyen de ce fonds de roulement, et toutes les
recettes, concernant la Sous-copropriété, seront versées sur
ce ou ces compte(s) constituant le fonds de roulement et en
général tous les mouvements de fonds s'opereront au moyen
de ces comptes.

Ce "fonds de roulement" sera comme indiqué ci-avant alimenté
par des versements a faire par les Copropriétaires
conformément aux dispositions relatives au réglement des
charges, chacun en proportion de sa part dans les Parties
communes particulieres.

Le montant et la date de ces versements seront arrétés lors de
I'Assemblée particuliere ordinaire.

Tous les ans, pendant la quinzaine qui précéde I'Assemblée
particuliére ordinaire, le Syndic particulier devra tenir ses
comptes, piéces a l'appui, a la disposition de tous les
Copropriétaires qui pourront en prendre connaissance, sans
déplacement des documents.

En cas de dépenses exceptionnelles : paiements d'impéts,
primes d'assurances, exécution de travaux, etcetera, le Syndic
particulier pourra faire appel a une provision supplémentaire.
2. Fonds de réserve.

L'Assemblée particuliere peut décider aussi la constitution d’'un
fonds de réserve.

On entend par "fonds de réserve" la somme des apports de
fonds périodiques destinés a faire face & des dépenses non
périodiques, telles que celles occasionnées par le
renouvellement, et en général toutes les grosses réparations,
et le remplacement de tout Partie commune particuliére qui
deviendront nécessaires.

L'Assemblée particuliere, décidera du placement de ce fonds
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en attendant son utilisation.

Pour le surplus, dés la création du fonds de réserve, toutes les
regles exposées ci-dessus concernant le fonds de roulement
seront applicables mutatis mutandis au fonds de réserve, sauf
décision contraire expresse de I'Assemblée particuliere.

Article 23 - Modification de la répartition des charges
L'Assemblée particuliere statuant a la majorité des
quatre/cinquiemes des voix des Copropriétaires présents ou
représentés peut décider de modifier la répartition des
Charges communes particuliéres.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs a la date de la
décision de |'Assemblée particuliere ou du jugement coulé en
force de chose jugée, le Syndic particulier doit établir, dans le
mois de celle-ci, un nouveau décompte, sans que ce décompte
doive remonter a plus de cing ans.

Ce décompte doit étre approuvé, a la majorité absolue des
voix des Copropriétaires présents ou représentés, par
I'Assemblée particuliere convoquée par les soins du Syndic
particulier dans les deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes a rembourser a chaque
Entité privative dont les quotes-parts dans les charges ont été
revues a la baisse, et celles a payer par chaque Entité
privative dont les quotes-parts dans les charges ont été revues
a la hausse.

Ces paiements doivent s'effectuer sans intérét dans les deux
mois qui suivent I'Assemblée particuliere ayant approuvé ce
décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée
prescrite pour la période excédant cing ans avant la décision
de I'Assemblée particuliere ou du jugement coulé en force de
chose jugée pronongant la modification de la répartition des
Charges communes particulieres.

En cas de cession d'une Entité privative, la créance ou la dette
dont question ci-avant profitera ou sera supportée par le
cédant et le cessionnaire prorata temporis.

La date a prendre en considération est celle du jour ou la
cession a eu date certaine.

Il. RECETTES GENEREES PAR LES PARTIES COMMUNES
PARTICULIERES

Article 24 - Recettes

Dans le cas ol des recettes communes seraient effectuées a
raison des Parties communes particulieres, elles seront
acquises a ['Association partielle qui décidera de leur
affectation.

11l. DECOMPTES ET RECUPERATION DE CHARGES COMMUNES A
L’OCCASION DE LA MUTATION D’UN LOT OU D'UNE ENTITE
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PRIVATIVE

Article 25 : Mutation d’Entités privatives

En cas de mutation par décés dun Lot ou d'une Entité
privative, les héritiers et ayants droit doivent, dans les deux
mois du déces, justifier au Syndic général et au Syndic
particulier de [I'Association partielle concernée de leurs
qualités héréditaires par une attestation du notaire chargé de
regler la succession. Si l'indivision vient a cesser par suite
d’'un acte de partage, cession ou licitation entre héritiers, le
Syndic général et le Syndic particulier de ’'Association partielle
concernée doivent en étre informés dans le mois par un avis
du notaire rédacteur de l'acte, indiquant les noms, prénoms,
profession et domicile du nouveau Copropriétaire, la date de la
mutation et celle de I'entrée en jouissance.

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation résultant
d’un legs particulier.

2. En cas de mutation entre vifs a titre onéreux ou gratuit d’'un
Lot ou d’'une Entité privative, ce-ci doit dans les quinze jours
de sa date, étre notifite au Syndic général et au Syndic
particulier de 'Association partielie concernée par le nouveau
Copropriétaire par une lettre recommandée.

3. Obligations antérieures a la cession de la pleine
propriété d’un Lot ou d’une Entité privative ou d’un droit
réel conférant a son titulaire la jouissance d’'un Lot ou
d’une Entité privative

Avant la sighature de la convention, ou de |'offre d’achat ou de
la promesse d’achat portant sur un Lot ou une Entité privative,
le notaire instrumentant, toute personne agissant en tant
gu’intermédiaire professionnel ou le cédant transmet au
cessionnaire les informations et documents communiqués par
le Syndic général et par le Syndic particulier dont fait partie
'Entité privative concernée, dans les quinze jours de leur
demande, a savoir :

En ce qui concerne la Copropriété générale :

L’ensemble des informations et documents qui sont a
communiquer par application des dispositions de I'Acte de
Base Général.

En ce qui concerne I’Association partielle:

1° le montant du fonds de roulement de la Sous-copropriété et
du fonds de réserve de la Sous-copropriété dont question ci-
avant.

2° le montant des arriérés éventuels dus par 'Entité privative
concernee,

3° la situation des appels de fonds destinés au fonds de
réserve général et décidés par 'Assemblée particuliere avant
la date certaine du transfert de propriété ou du droit réel
conférant la jouissance de I'Entité privative a son titulaire.

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en
cours relatives a la Sous-copropriété.
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5° les proces-verbaux des Assemblées particulieres ordinaires
et extraordinaires des trois derniéres années, ainsi que les
décomptes périodiques des Charges communes particulieres
de deux derniéres années.

6° une copie du dernier bilan approuvé par I'Assemblée
particuliere.

Le notaire, toute personne agissant en tant qu'intermédiaire
professionnel ou le cédant avise les parties de la carence du
Syndic particulier si celui omet de répondre totalement ou
partiellement dans les quinze jours de la demande.

4. Obligations du notaire instrumentant en cas de cession
d’un Lot ou d’une Entité privative

Outre les obligations incombant au notaire instrumentant
envers le Syndic général, le notaire instrumentant est tenu, en
cas de cession entre vifs ou pour cause de mort de la propriété
d'une Entité privative ou du droit réel conférant la jouissance
de ladite Entité privative a son titulaire, de requérir le Syndic
particulier, par lettre recommandée, de Iui transmettre les
informations et documents suivants :

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de
réeparation et de réfection décidées par ['Assemblée
particuliéres relativement aux Parties communes particuliéres
du Batiment ou le Syndic particulier avant la date certaine du
transfert de la propriété ou du droit réel conférant la jouissance
de I'Entité privative a son titulaire, mais dont le paiement est
demandé par le Syndic particulier postérieurement a cette
date, avec l'indication de la quote-part dans ces dépenses de
PEntité privative concernée.

2° un état des appels de fonds approuvés par I'Assemblée
particuliére avant la date certaine du transfert de la proprieté
ou du droit réel conférant la jouissance de I'Entité privative a
son titulaire et le colt des travaux urgents dont le paiement est
demandé par le Syndic particulier postérieurement a cette
date, avec lindication de la quote-part dans ces appels de
fonds de I'Entité privative concernée.

3° un état des frais liés a l'acquisition de Parties communes
particulieres, décidés par I'Assemblée particuliéres avant la
date certaine du transfert de la propriété ou du droit réel
conférant la jouissance de I'Entité privative a son titulaire, mais
dont le paiement est demandé par le Syndic particulier
postérieurement a cette date, avec 'indication de la quote-part
dans ces dépenses dont fait partie I'Entité privative concernée.
4° un état des dettes certaines dues par |'Association partielle
a la suite de litiges nés antérieurement a la date certaine du
transfert de la propriété ou du droit réel conférant la jouissance
de VEntité privative a son titulaire, mais dont le paiement est
demandé par le Syndic particulier postérieurement a cette
date, avec l'indication de la quote-part dans ces dettes de
'Entité privative concernée.
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Si le Copropriétaire entrant n’est pas encore en possession
des documents repris au point 3. du présent article et que la
convention sous seing privé ne mentionne pas leur réception
par celui-ci, le notaire requiert le Syndic particulier, par lettre
recommandée, de lui fournir ceux-ci dans les trente jours qui
suivent sa demande.

Le notaire transmet ensuite ces documents au cessionnaire.

A défaut de réponse du Syndic particulier dans les trente jours
de la demande visée au point ci-dessus, le notaire avise les
parties de la carence de celui-ci.

5. Décomptes de la quote-part des Charges communes
particuliéres se rapportant a ’Entité privative cédée.

C’est au Syndic général qu’il incombe d’établir le décompte de
la quote-part des Charges communes générales (ordinaires et
extraordinaires) se rapportant a 'Entité privative concernée.
C’est au Syndic particulier de I'Association partielle dont fait
partie I'Entité privative cédée qu’il incombe d’établir dans le
cadre de ses propres décomptes des Charges communes
particuliéeres se rapportant a I'Entité privative concernée, qu’il
incombe, sur base des décomptes établis par le Syndic
général pour les Charges communes générales périodiques,
d’établir le décompte de la quote-part des Charges communes
générales (ordinaires et extraordinaires) se rapportant a
'Entité privative concernée, et ce, en appliquant les regles
definies a cet égard dans les Actes de Base particuliers.

6. Pour le surplus, en cas de mutation par déces ou de
mutation entre vifs & titre onéreux ou gratuit d’'une Entité
privative, 'ensemble des régles énoncées ci-dessus trouveront
a s’appliquer pour tout ce qui concerne la quote-part des
Charges communes générales (ordinaires ou extraordinaires)
se rapportant a I'Entite privative faisant l'objet de ladite
mutation, et sans préjudice bien entendu a l'application des
régles de recouvrement se rapportant aux Charges communes
particulieres.

Le nouveau Copropriétaire est tenu a I'égard de la Sous-
copropriété au paiement des sommes mises en recouvrement
postérieurement & la mutation, méme avant I'approbation des
comptes par 'Assemblée particuliere, et alors méme qu’elles
sont destinées au réglement des prestations ou des travaux
antérieurs a la mutation. L’ancien Copropriétaire reste tenu au
versement de toutes les sommes mises en recouvrement
antérieurement a la date de la mutation. Il ne peut exiger la
restitution de sommes par lui versées a quelque titre que ce
soit a la Sous-copropriété, sauf la provision pour les dépenses
communes.

CHAPITRE IV.- TRAVAUX ET REPARATIONS ENTRETIEN
Article 26 - Généralités
Les réparations et travaux aux choses communes particuliéres
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sont supportées par les Copropriétaires, suivant la quotité de
chacun dans les Parties communes particulieres, sauf dans les
cas ou les statuts en décident autrement.

Article 27 - Genre de réparations et tfravaux

Les réparations et travaux sont répartis en deux catégories :

- réparations urgentes;

- réparations non urgentes.

Article 28 - Réparations urgentes

Le Syndic particulier dispose des pleins pouvoirs pour
exécuter les travaux ayant un caractére absolument urgent,
sans devoir en demander |'autorisation a I'Assemblée partielle,
et les Copropriétaires ne peuvent jamais y mettre obstacle.
Sont assimilés a des réparations urgentes tous les travaux
nécessaires a l'entretien normal et a la conservation du bien,
tels que ceux-ci sont fixés dans le "Guide Pratique pour
I'Entretien des Bétiments" (C.S.T.C.), la derniére édition
devant étre prise en considération.

Article 29 - Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux doivent étre demandés par le Syndic particulier ou
par des Copropriétaires possédant ensemble au moins un
quart des quotités et ils seront soumis a I'Assemblée partielle
piéniere qui suit. :

lls ne pourront étre décidés que par une majorité des
trois/quarts des voix des Copropriétaires présents ou
représentés et seront alors obligatoires pour tous.

Article 30 - Servitudes relatives aux travaux

Si le Syndic particulier le juge nécessaire, les Copropriétaires
doivent donner acceés, par leurs locaux privés (occupés ou
non), pour tous contréles, réparations, entretien et nettoyage
des Parties communes particulieres; il en sera de méme pour
les contrdles éventuels des canalisations privées, si leur
examen est jugé nécessaire par le Syndic particulier.

ils doivent, de méme, donner accés a leurs locaux, sans
indemnité, aux architectes, entrepreneurs, etcetera, exécutant
des réeparations et travaux nécessaires aux choses communes
ou aux parties privées appartenant a d'autres copropriétaires,
etant entendu que les travaux doivent étre exécutés avec toute
la célérité désirable.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet acces ne
pourra étre demandé du premier juillet au trente et un aodt, ni
du vingt-quatre au trente-et-un décembre.

Si les Propriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent
obligatoirement remettre une clef de leur local privatif a un
mandataire, dont le nom et I'adresse devront étre connus du
Syndic particulier, de maniére a pouvoir accéder aux locaux
privatifs, si la chose est nécessaire.

Tout contrevenant & cette disposition supporterait exclusi-
vement les frais supplementaires résultant de l'omission.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les
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inconvenients  résultant des réparations aux choses
communes, qui seront décidées d'apreés les regles ci-dessus,
quelle qu'en soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux de la construc-
tion du Lot, les Copropriétaires devront également supporter,
sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, les inconvénients
d'une interruption momentanée dans les services communs au
cours des travaux de parachévement aux parties communes
ou autres parties privatives du Lot.

Les hommes de métier pourront donc avoir acces dans les
parties ou devront s'effectuer les dits travaux et les matériaux
a mettre en oeuvre pourront donc, pendant toute cette période,
étre véhiculés dans les parties communes du Lot.

Article 31 - Abords , zones de parc

Les abords sont des parties communes particulieres dont
chaque copropriétaire posséde une quote-part.

CHAPITRE V - ASSURANCES

Article 32 - Risques ,

1. Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties
communes particuliéres du Lot sont supportées par tous les
Copropriétaires au prorata du nombre de quotes-parts qu'ils
possédent dans les parties communes particulieres rattachées
a leur Entité privative, que le recours soit exercé par l'un des
Copropriétaires ou par un tiers quelconque.

2. Nonobstant les principes de responsabilité ci-dessus,
'assurance couvrant ces responsabilités est souscrite en
commun par Associations partielles de copropriétaires pour
I'ensemble des sept Lots composant le Complexe immobilier.
Article 33 - Types d'assurances

1. Certaines assurances doivent obligatoirement étre
souscrites par le Syndic Particulier, pour compte de qui il
appartiendra, aux frais des Copropriétaires :

Assurance commune contre l'incendie et les périls connexes
L’assurance commune contre l'incendie et les périls connexes
est une Charge commune générale.

[l est fait reférence a ce qui est stipulé dans I'Acte de Base
Général a ce sujet.

Assurance du personnel salarié

Une assurance sera contractée pour couvrir de la
responsabilité pouvant incomber aux Copropriétaires sur base
de l'article 1384 du Code civil pour le personnel ouvrier,
employé, utilisé par I'’Association partielle.

Si I'Association partielle emploie du personnel salarié, une
assurance accidents du travail et sur le chemin du travail, de
méme qu'une assurance de responsabilité civile envers les
tiers, doivent étre souscrites.

Les polices devront contenir la stipulation suivante : “seront
considérés comme 'tiers”, les Copropriétaires, Associations

40




pléniéres et partielles, les Occupant a un titre quelconque, le
Syndic général, les Syndics particuliers ou délégués ou ad
hoc, les femmes d'ouvrage, les membres du personnel, soit au
service de la Coproprieté générale, soit au service d'un
Copropriété particuliere ou encore d’un Copropriétaire”,

Les indemnités seront affectées par le Syndic particulier a
réparer le dommage subi par la victime.

En cas d'insuffisance du montant de l'indemnité payée par
I'assureur, le surplus sera récupéré par le Syndic particulier,
par toutes voies de droit, a charge de l'auteur ou des auteurs
du dommage, et de ceux qui auront été reconnus civilement
responsables.

Assurance responsapbilité civile du Syndic Particulier

Cette assurance est souscrite en faveur du Syndic Particulier,
s'il est un Copropriétaire non professionnel exergant son
mandat a titre gratuit.

Assurance responsabilité civile des membres du Conseil de
copropriété

Cette assurance est souscrite en faveur de ses membres.

2. D'autres assurances peuvent étre souscrites par le Syndic
Particulier si 'Assemblée générale particuliere le décide a la
majorité absolue des voix des Copropriétaires présents ou
représentés.

3. Les capitaux assurés sont déterminés par I'’Assemblée
générale particuliere. Les Copropriétaires qui estiment ces
capitaux insuffisants ont la faculté de contracter une
assurance supplémentaire pour leur compte, a condition d’en
supporter la charge. lls ont seuls droit au supplément
d'indemnité provenant de cette assurance et en disposent
librement.

4. Toute surprime est a la charge personnelle de celui des
Copropriétaires qui en est la cause. Si une surprime est due,
du chef de la profession ou de l'activité artisanale, industrielle
ou de bureaux exercée par un des Copropriétaires, ou plus
généralement, pour toute raison inhérente a 'occupation de
'une ou l'autre Entité privative, cette surprime sera a charge
exclusive de ce dernier.

§. Lorsque le contrat d'assurance des biens (assurance
incendie et autres périls) et/ou le contrat d'assurance de
responsabilité civile prévoit une franchise a charge du ou des
assures, celle-ci sera supportée par :

a) I'Association partielle des copropriétaires, a titre de Charge
commune particuliére, si le dommage trouve son origine dans
une Partie commune particuliére;

b) les Copropriétaires des Lots concernés, au prorata de leurs
quotes-parts dans les Parties communes particulieres, si le
dommage trouve son origine conjointement dans plusieurs
Entités privatives.

Article 34 - Souscription des polices - Sinistres
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1. Le Syndic Particulier souscrit, renouvelle, remplace ou
modifie les polices d’assurances, pour compte de qui il
appartiendra, aux frais de I'’Association partielle.

Sauf dérogation écrite et prealable accordée par I'Assemblée
générale particuliére, le Syndic Particulier ne peut intervenir
comme courtier ou agent d'assurances des contrats qu'il
souscrit pour le comte de la Sous-copropriété.

2. Les décisions relatives aux clauses et conditions des
contrats d'assurances a souscrire par le Syndic Particulier sont
ratifitces par [|'Assemblée générale particuliére des
copropriétaires statuant a la majorité absolue des voix des
Copropriétaires présents ou représentés. A défaut de
ratification, les contrats souscrits par le Syndic Particulier
subsisteront jusqu'a leur terme, sans préjudice de leur
dénonciation dans les termes et délais contractuels.

Les Copropriétaires sont tenus de préter leur concours, quand
il sera demandé, pour la conclusion et I'exécution des contrats
d'assurances et la signature des actes nécessaires, a défaut
de quoi le Syndic Particulier pourra, de plein droit et sans
devoir notifier aucune mise en demeure, les signer
valablement a leur place.

3. L’Association partielle de copropriétaires et Copropriétaires
pourront se faire délivrer a leurs frais une copie des polices qui
les intéressent.

CHAPITRE VI - SINISTRES

Article 35 - Généralités

1. En cas de sinistre, le Syndic particulier veillera a prendre
rapidement les mesures urgentes et nécessaires pour mettre
fin & la cause du dommage ou pour limiter I'eétendue et la
gravité des dommages, conformément aux clauses des
contrats d'assurances.

Les Copropriétaires et I'’Association partielle sont tenus de
préter leur concours & I'exécution de ces mesures, a défaut de
quoi le Syndic particulier peut, de plein droit et sans devoir
notifier aucune mise en demeure, intervenir directement méme
dans une Entité privative.

2. Le Syndic particulier, le cas échéant en collaboration étroite
avec le Syndic général, supervise tous les travaux de remise
en état a effectuer a la suite des dégats.

LIVRE TROIS

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Sans faire préjudice aux dispositions reprises dans le
reglement d'ordre intérieur du Complexe immobilier et les
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modifications éventuelles y apportées par des décisions
futures de [I'Assemblée générale pléniere, [I'Assemblée
particuliere est compétente pour établir et voter un réglement
d’ordre intérieur propre au Lot.

Ce reglement d’ordre intérieur s’appliquera uniquement au Lot
concerneé.

Le réglement d’ordre intérieur régissant le Complexe
immobilier prévaudra le réglement d’ordre intérieur régissant le
Lot.

DISPOSITIONS FINALES du STATUT REEL

Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux articles
577-2 a 577-14 du Code civil. Les stipulations qu'ils
contiennent sont réputées non écrites dans la mesure ou elles
contreviennent auxdits articles.

Langues

Un Copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une traduction
de tout document relatif a la Copropriété générale émanant de
I'’Association pléniere, si la traduction visée doit étre effectuée
dans la langue ou dans l'une des langues de la région
linguistique dans laquelle le Complexe immobilier est situé.

Le Syndic général veille a ce que cette traduction soit mise a
disposition dans un délai raisonnabile.

Les frais de traduction sont a charge de I'’Association pléniere.

a adapter quand version
définitive

INTRODUCTION
l. Exposé préalable
. Lexique
1. Obiet du présent acte
V. Statut du complexe immobilier
1. Définition du statut réel
2. Définition du réglement d’ordre intérieur
3. Force obligatoire
4. Associations partielles

LIVRE | : Acte de base
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CHAPITRE | : DIVISION DU COMPLEXE IMMOBILIER
Observation
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Parties communes $générales
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3. Jouissance du Terrain d’assiette .
CHAPITRE I _: STIPULATIONS PARTICULIERES ~—
SERVITUDES

1. Servitudes conventionnelles et par destination du
pére de famillie

2, Servitude de volume, d’ancrage et de support

3. Conditions spéciales

4. Modifications éventuelles aux Acte de Base

Particuliers propres aux Associations partielles des Lots
$A et B.

LIVRE Il : Réglement de copropriété
CHAPITRE |: COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE
PRIVATIVE
Article 1 — Distinction entre Parties communes générales et
Parties privatives ou Parties communes particuliéres propres a
un lot
Article 2 — Répartition des Parties communes générales
Article 3 — Modifications des lots ou entités privatives X
1. Jouissance des entités privatives
2. Emménagements — Déménagements
3. Inaction d’'un Copropriétaire ou d'une Association
partielle :
4. Limites de la jouissance des Lots
4.1. Location
4.2. Travaux aux Lots privatifs
Article 4 — Les Parties communes générales
Article 5 — Détermination des Parties privatives
Article 6 — Modifications aux Parties communes
géneérales
Article 7 — Harmonie esthétique du complexe immobilier
Article 8 — Dispositifs de protection extérieure — persiennes-
reseau de télécommunications
Article 9 — Destination des lots
1. Pour les appartements
2. Les garages
3. Caves
CHAPITRE Il: SERVICE ET ADMINISTRATION DU
COMPLEXE
SECTION | - ASSOCIATION PLENIERE
Article 10 — Constitution
Article 11 — Dénomination
Article 12 — Siége
Article 13 — Personnalité juridique — Composition
Article 14 — Patrimoine de ’Association pléniére
Article 15 — Objet
Article 16 — Solidarité divise des Copropriétaires
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Article 17 — Actions en justice — Frais
Article 18 — Dissolution-liquidation
SECTION Il — ORGANES DE L’ASSOCIATION PLENIERE
DES PROPRIETAIRES ET COPROPIETAIRES
I/ Assemblée générale pleniére
1. Pouvoirs
2. Composition
3. Procurations
4. Date et lieu de I'Assemblée générale pléniére et
ordinaire
5. Convocations
6. Ordre du jour
7. Constitution de '’Assemblée pléniére
8. Présidence — Bureau — Feuille de présence
9. Délibérations
a) Droit de vote
b) Quorum de présence — Deuxieme Assemblee
pléniere
c) Régles de majorité
d) Considérations pratiques
e) Vote par écrit
f) Procés-verbaux — Consultation
10. Actions en justice
a) Par ’Association pléniere
b) Par un Copropriétaire
¢) Par un occupant
11. Opposabilité — information
[l Nomination, Durée du mandat et pouvoirs du Syndic général

1. Nomination

2. Révocation — Délégation — Syndic général provisoire
3. Publicite

4. Responsabilité — Délégation

5. Pouvoirs

6. Rénumération

7. Démission — Fin de sa mission
SECTION Il - CONSEIL GENERAL DE COPROPRIETE
1. Compaosition
2. Pouvoirs
3. Délibérations
SECTION IV : COMMISSAIRE AUX COMPTES
CHAPITRE I1il: CHARGES ET RECETTES COMMUNES
GENEREES PAR LES PARTIES COMMUNES GENERALES
I. Charges Communes
Article 19 — Enumération des charges
Article 20 — Répartition des charges communes générales
1. Principe
2. Impbts
3. Responsabilité du fait du batiment
4. Augmentation des charges
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5. Répartition pratique des charges communes
générales
Article 21~ Provision, établissement des comptes de
copropriété relatifs aux charges communes générales,
reglement et recouvrement des charges communes générales
1. Provision
2. Etablissement des comptes de copropriété relatifs
aux charges communes générales
3. Réglement des charges communes générales
4. Recouvrement des charges communes générales
Article 22 — Fonds de roulement — Fonds de réserve
1. Fonds de roulement
2, Fonds de réserve
Article 23 - Modification de la répartition des charges
Il. Recettes générées par les parties communes générales
Article 24 — Recettes
lil. Décompte et récupération de charges communes a
'occasion de la mutation d’un lot privatif ou d’une entité
privative
Article 25 — Mutation d’Entités privatives
CHAPITRE IV : TRAVAUX ET REPARATIONS ENTRETIEN
Article 26 - Géneralités
Article 27 - Genre de réparations et travaux
Article 28 - Réparations urgentes
Article 29 - Réparations et travaux non urgents
Article 30 - Servitudes relatives aux travaux
Article 31 - Abords, zone de parc
CHAPITRE V : ASSURANCES
Article 32 - Risques
Article 33 - Types d’assurances
Article 34 - Souscription des polices — Sinistres
CHAPITRE VI: SINISTRES - PROCEDURES ET
INDEMNITES
Article 35 - Généralités
Article 36 - Destruction et reconstruction du Complexe
immobilier — Fin de I'Indivision
Article 37 - Encaissement des indemnités
Article 38 - Utilisation des indemnités
1. Si le sinistre est partiel
2. Si le sinistre est total

LIVRE lll : REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Article 1 - Principe - majorité requise pour modifier le
reglement d'ordre intérieur

Article 2 — Publicité du réglement d'ordre intérieur

Article 3 — Usage des parties communes générales

Article 4 — Esthétique

Article 5 — Animaux

Article 6 — Droit de 'Assemblée générale pléniére
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Article 7 — Moralité-Tranquilité

Article 8 — Baux

Article 9 — Emménagements — Déménagements - Dégéats
Article 10 — Jardins, terrasses et balcons

Article 11 — Sanctions - Opposabilité

Dispositions finales du statut réel

Tables des matiéres

DISPOSITIONS FINALES

1. CONTRADICTION AVEC LA LOI.

Au cas ou les dispositions particulieres ou réglements établis
par une autorité légale seraient en contradiction avec ce qui
précede, concernant l'aspect général, ce sont les dispositions
légales qui feront la loi entre les parties.

2. DIVERS.

Il sera délivré une expédition du present Acte qui constitue les
statuts du Complexe Immobilier, aux frais des intéressés qui le
demandent.

[l devra étre fait mention des présents statuts dans tous les
actes translatifs ou déclaratifs de propriétée ou de jouissance,
ayant trait au Complexe immobilier, ou il sera tout au moins
fait mention dans ces actes qu'il en a été donné connaissance
aux intéressés, qui devront s'engager a le respecter, étant
subrogés de plein droit dans tous les droits et dans toutes les
obligations qui en résultent.

Dans chacun de ces actes, il sera fait élection de domicile
attributif de juridiction dans la Région de Bruxelles-Capitale; a
défaut de cette élection de domicile, il sera de plein droit
réputé étre élu par chaque intéressé dans le Complexe
immobilier.

3. FRAIS DU PRESENT ACTE.

Les frais de l'acte contenant les statuts de la copropriété et
ses annexes seront supportés par chacun au prorata de ses
quotités dans les parties communes générales.

4. DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE.

Le Conservateur des Hypothéques est dispensé de prendre
inscription d'office lors de la transcription des présentes.

La Comparante déclare que les annexes ne sont pas a
transcrire.

5. ELECTION DE DOMICILE.

La Comparante fait élection de domicile en son siége social
susindiqueé.

DONT ACTE.

Fait et passé a Bruxelles, en I'Etude, date que dessus.

Lecture faite conformément aux dispositions légales, la
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Comparante, représentée comme dit est et reconnaissant avoir
eu connaissance du projet du présent Acte le $ 2012, et avoir
eu le temps suffisant de ['analyser, ont signé avec Nous,
Notaire.
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