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ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE CONVOQUEE LE 18 JUIN 2024
PROCES-VERBAL

[ gl copropriétaires présents sur 107, totalisant | 7.746 { 100.000 quotités! (ot 89%) |

copropriétaire(s) représenté(s) sur 107, totalisant

| ars de |a premiére séance de I'assemblée aénérale il A été canstaté que e double auarim nrévu par la lni
n'était pas atteint. En conséquence, 'assemblée générale n'a pas pu délibérer sur son ordre du jour.

LIn pracés-verhal de rarence tenant &galemeant lieu de nauvelle canvaration a éte adrassé A tous les
copropriétaires avec référence au méme ordre du jour que celui de la premiére convocation.

Confarmément a |a lni cette denxiéeme séannce de 'assemhlée générale nent valahlement délihérer auel que
soit le nombre de propriétaire présents ou représentés et quel que soit le nombre de quotes-parts dont ils
disnasent

: les autres points sont informatifs de sorte qu’ils

et repris, a ce titre, dans le procés-verbal des décisions a établi
ne serant nas nécessairement renris au nracés.varhal

N° ANNEXE(S) JOINTE(S) A L'ORDRE DU JOUR

Echéancier des contrats en cours

Tableau comparatif des charges cléturées et budget prévisionnel des charges courantes du nouvel exercice
Rannaort sur les comntes de Pavereice clituré

Rapport de stabilité - Avis de stabilité concernant la déformation d'un chassis a 'entrée du parking du batiment et
des traces d'infiltration dans les parkings

HoOoN=

Ce(s) document(s) constituent des annexes faisant partie intégrante du procés-verbal des décisions, auxquellesily a
lieu de se référer pour la présentation des points s’y rapportant.

Désignation du Président de Passemblée générale — Majorité absolue
C'est sans aucune opposition que 'assembiée générale accepte la désignation

pour assurer la présidence de la présente séance.
Désignation du secrétaire — Majorité absolue

LG I\':I;G U'G deud éld;lw vl lbiblc a véniﬁw ir;a Pl éb\:l SO G;. iua M Ubuldi.;ul 19, d;l Ib; qul:d (W) |'u0ic| ica VU;.U&.
Quant a la rédaction du procés-verbal, conformément au Code civil, c’est au syndic quincombe cette tache.

C'est sans aucune opposition que I'assemblée générale accepte la désignation I-
pour assurer le secrétariat de la présente séance.

La séance est ouverte & 18h08 heures sous la présidence dem, assisté(e)
des membres du conseil de copropriété, qui forment ensembl mblée, et du syndic,

la SA CITYA BELGIUM-Agence d'Uccle, représentée par Luc Vandenplas, gestionnaire,

qui rédige le présent procés-verbal.
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L'ordre du jour, tel qu'il figure dans la convocation, est ensuite abordé. Aprés délibérations, 'assemblée générale
prend les décisions suivantes, issues du dépouillement des bulletins de vote.
|
N° OJ RESOLUTION SOUMISE AU VOTE QRUE%TJUISM POUR JCONTRE] ABST. RESULTATS
4.2 |Approbation des comptes 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
5.1 |Décharge aux membres du CC 50,00% | 42.533 0 795 100,00% accepté
5.2 |Décharge au commissaire aux comptes 50,00% | 42.533 0 795 100,00% accepté
5.3 |Décharge au 50,00% | 42.533 0 795 100.00% accepté
6.1.1 50,00% | 37.890 0 5.438 100,00% accepté
6.1.2 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
6.1.3 50,00% | 43.328 0 0 100,00% | accepté
6.1.4 |Mandat CC 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
6.1.5 |Mandat CC : 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
6.2.1 | Désignation comm. Cptes Mon- 50,00% | 43.328 | 0 0 100,00% | accepté
8.3 [Mandat cc choix expert 66,66% | 43.328 0 0 100,00% accepté
6.4 |Mandat Syndic 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
6.4.1 |Mandat syndic contrat récurrent 50,00% | 43.328 0 0 100,00% | accepté
6.4.2 |[Marché de I'énergie 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
6.4.3 |Renouvellement enveloppe budgétaire 66,66% | 43.328 0 0 100,00% | accepté
7.1 |Mandat Syndic choix arch. CDCA 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
7.2 (viandatr LU Croix rourmsseur TO,00% | 41.£13 | £.UDD u ¥D,£0% asvepe
7.3 |Mandat CC choix fourn. Chassis 66,66% | 42.533 0 0 100.00% accepté
7.5 |Install. Bornes de rech. Empl. Commun 66,66% | 29.549 | 13.020 759 69,41% accepté
7.5.1 |Recours cons.techn. Bornes de rech. 50,00% | 31.983 | 10.586 759 75,13% accepté
7.5.2 |Autor.prov. Install bornes 50,00% | 16.011 | 15.559 | 11.758 | 50.72% accepté
7.6.1 |Approbation mise en conf. Statuts 50,00% | 12.507 0 0 100,00% | ss objet
8.4 Accord incial. Tomzoose dovaant Coacset EQ,00N, ¢ 22222 ¢ S.EEY 1554 SEZIN assosts
10.1.1]|Apport fds réserve 50.000 50,00% | 43.328 0 0 100,00% accepté
10.1.2|Financement décisions AG 50,00% | 43.328 0 0 100,00% | accepté
10.2 |Approbation budget 50,00% | 43.328 0 0 100,00% | accepté
| - Danmart cuae lavarainn Ananli |
[ = Poppostiour! g

Suite aux décisions de 'assemblée générale du 20 juin 2023, la mise en peinture des communs par la société
Hoffmann a eu lieu et la mise en peinture des escaliers de secours aura lieu en septembre.

Le calorifugeage par Gailly a eu lieu.

La porte du garage a d(1 étre remplacé suitee & un sinistre et c'est donc VIPER qui en assure aujourd hui I'entretien.
Il est & noter que I'appel d'offres liée & la réfection de la petite toiture réalisée par l'architecte -nous est
parvantie tardivement,

Et le montant le moins cher est de 175.260,05 € ttc.

La copropriété pourrait prétendre & une prime de plus ou moins 73.000 €.

L’ordre du jour ne prévoit donc pas cette possibilité et il va donc falloir organiser une assemblée générale
extraordinaire pour ce faire.

=X Rannart annuel circonstancié  du  conseil de copropriété  sur Pexercice de  sa mission |
envoyé avec le PV de carence

| 3.2. Echéancier des contrats des fournitures réguliéres ZJ
Aprés analyse des contrats, il s'avére, qu'actuellement, ceux-ci ne justifient pas d'étude de marché pour linstant.

Le nouveau contrat-cadre de fourniture d’énergie

Jusque fin 2023, les prix de 'ACP ont été sécurisés sur base d'une négociation de prix fixe ayant eu lieu lors de la
crise du COVID.

A Pautomne 2023, nous avons relancé une négociation de prix dans un contexte de marché complétement différent.

En analysant les comportements des marchés de 'énergie en automne 2023, il a été convenu de suivre une stratégie
de clics nartiele nrogressive. Fin novembre, la nremidre nhase dea clics a done &té réalisée pour sacuriser la faumiture

2024 et une partie de la fourniture 25 et 26.

20240618-BEA-AGO-PV
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{ ' Phase 1 — Fixation dune partie de | Volume résiduel en tarif variable ‘
volume (réalisée fin novembre 2023)
2024 75 % du prix 25% du prix
2025 50 % du prix 50% du prix (stratégie de cliquer
encore 25% d'ici la fin de l'année
2024)
2026 25% du prix 75 % du prix (stratégie de cliquer
encore 50% d'ici la fin de lannée
| 2025)

Voici un graphique sur les douze derniers mois accomplis comparant le tarif Citya, un tarif de marché variable et un
tarit de marche tixe disponibles en janvier 2024 pour les clients protessionnels
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o= Prix Citya Tarif variable de marché  ====Prix fixe de marché

Les prix de marché étant en train de remonter, la stabilité du prix Citya devrait encore donner de bons résultats pour
lae mnie a vanir

Attention de bien noter que les prix affichés ci-dessus comprennent les marges des founisseurs. Les prix de marchés
futurs (marché du gros hors fournisseurs) avoisinent actuellement les 35 €/MWh.

[ 3.3. Action(s) en justice et/ou contentieux impliquant ’association des copropriétaires ]
Il N’y a pas d’action en justice, ni de contentieux en cours.

3.4. Résumé du tableau comparatif des dépenses ordinaires (art. 3.89 § 4 16°) 3

Pour la présentation de ce point, il y a lieu de se référer au contenu de I'annexe référencée & la premiere page du
présent document.

[POSTE [ Budget | Réalisé | Ecart |
rrais “jocataires” svt rusage 265.5U0,UU 239.6/3,bU|  -25.826,4V
Frais "propriétaires"” svt I'usage 59.000,00 75.295,00 16.295,00
[TOTAL 324.5600,00] _ 314.968,60]  -9.5631,40)
[Ce qui représente en pourcent age une difference de : ~2,94%|

20240618-BEA-AGO-PV
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Frais de conservation et travaux a épingler hors décision(s) de I'assemblée générale

Suivant contenu du relevé des charges, les dépenses significatives ou particuliéres, qui méritent d’étre épinglées, sont
les suivantes :

[Rubrique JCommentaire

TVAC ]

Z-UUU-U | |Repd aliul GUUpUIC Z2.1U9,712
Réfection joints facade 3.140,86
Remplacement couvercle ventilation 2.275,69

2-200-00 _|Remplacement coude section égouts 1.406,90
Remplacement huileurs automatiques 3.118,50
Placement radar petit ascenseur 10 1.734,69
Remplacement sonde de charge grand asc. 10 2.782,11
Remplacement plafonds gds ascenseur 1.325,00
Remplacement carte electo petit asc 2 2.287,71
Remplacement carte electo petit asc 2 5.147,25
Remplacement coffre fort clés asc 1.100,75
Remplacement sonde charge petit asc 8 2.617,03
Remplacement gamn coulisseaux gd asc 6 2.668,08
Renouvellement module régul 902,21

2-600-00 _|Remplacement décharge condensats 3.124,10
Acompte calorifuge conduites EC 8.314,13

! ‘Dnnm anllamant nnmna \Wiln 4 7AA’R.’R
| |Remplacement vanne + refection circuit hydro 2.301,07
TOTAL| 51.100,43

{ 3.6. Suivi de Pexécution des décisions prises par 'assemblée générale

Suivant contenu du relevé des charges, les dépenses engagées dans le cadre de I'exécution des décisions de

I asservige yer e die Ul ies Suivalies .

Rubrique |Commentaire TVAC
3-000-00 |Peinture des communs 42.669,24
Remplacement décharges communes 209241
Remplacement pompes fosse sous-sols 567721
Placement regard de visite 1.494,74
Remplacement section égouttage 2.300,19
Travaux candlisation commune 2.581,10
3-600-00 |Renouvellement vannes 5.867,26
e rerreirkrevreteelveyerery AR e
Calorifuge conduite ECS 20.785,33
Renplacement dapet anti-retour ISTA 244415
TOT. 92.879,37!

Décisions non encore exécutées ou partiellement exécutées
Suivi des conformités du permis d’environnement

o Local poubelle avec portes RF
o Portes RF et électrisée entre le parking et la copropriété

20240618-BEA-AGO-PV
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ssaires aux comptes 4

iere assemblée générale, Monsieur Dekeyser,
turé, déclare n'avoir relevé ni erreur ni omission.

e comptable cléturé et de leur répartition dans les
ACCEPTE

5.2. Décharge au commissaire aux comptes — Majorité absolue ACCEPTE

Décharge au syndic — Majorité absolue ACCEPTE

| 6. Elections & mandats |

| 6.1. Mandats des membres du conseil de copropriété — Majorité absolue ]

La/les candidature(s) regue(s) est/sont la/les suivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t &tre complétée(s) par celle(s)
suscitée(s) par la convocation de la présente réunion :

6.1.2. Monsieur Majorité absolue ACCEPTE

r - Majorité absolue ACCEPTE

6.1.5. Monsieu lajorité absolue ACCEPTE

6.2. Désignation du commissaire aux comptes ou du collége de commissaires, qui devra avoir établi son
rapport écrit avant I’expiration du délai de convocation — Majorité absolue

La/les canalaature(s) regue(s) est/sont la/ies suivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t etre completee(s) par celle(s)

suscitée(s) par la convocation de la présente réunion :

6.2.1. Monsieu - Majorité absolue ACCEPTE




























