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Le Collége des Bourgmestre et Echevins,

Vu la demande introduite par Mr et Mme DECHAMPS-PALMANS, rtue des Awirs n°® 368 & 4230 FLEMALLE,
et relative au lotissement en deux lots & batir - reconduction du permis n® 33 F délivré le 24 octobre
1980 réf. avis n° 10.107/3/65 JDu/JID du 17 octobre 1980,

d'un bien sis rue des AWIRS & 4230 FLEMALLE,
cadastré 7eme division, section B n° 170 a 2.

Attendu que 1'avis de réception de cette demande porte la date du 29 juillet 1988;

Vu les articles 297 & 300 du Code wallon de 1'Aménagement du Territoire et de 1'Urbanisme déterminant la
forme des décisions en matiére de permis de lotir;

Vu l'article 90, 8° de la loi communale;

Vu les articles 240 & 245 et 254 i 284 du Code précité, organisant 1'instruction et la publicité des de-
mandes de permis de lotir; '

(1) Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ol se trouve situé le bien, de plan particulier d'amé-
nagement approuvé par 1'Exécutif;

(3) Vu le réglement communal sur les lotissements;
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(3) vu le reéglement communal sur les batisses;

Attendu que le dispositif de 1'avis conforme, émis par le fonctionnaire délégué en application du code
précité, est libellé comme suit :(réf : 10.107-3/113/JDu/MRB du 9 septembre 1988) favorable :

Selon les dispositions de 1l'arrété du 26.11.1987 du plan de secteur de LIEGE, le terrain en cause est

repris en zone d'habitat & caractére rural.

Les prescriptions urbanistiques seront complétées ou modifiées suivant les remargues formulées par le

Collége échevinal en sa séance du 04.08.1988.




Attendu gu'un exemplaire des prescriptions urbanistigues diment adaptées en fonction dudit avis
a été transmis le 14.09.1988 & 1'Administration provinciale de 1'Urbanisme;
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vu 1'avis du Service Technigue Provincial en date du 19.09.1988 (réf : 31/1/43-Litt A RMM/FL);
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Art, ter : Le permis de lotir est délivré & Mr et Mme DECHAMPS-PALMANS,
qui devront

1® (1) respecter les conditions prescrites par l'avis conforme reproduit ci-dessus du fonctionnaire délégué;
(réf : 10.107-3/113/30u/MRB du 09.09.1988)
| {j‘:‘ B R e e DR e e GG b B R S B @S
SOt ol
30 (5)

Art. 2 : (1) Le lotissement peut &tre réalisé en 1 * phases, come il est spécifié ci-dessous (8) :

Phase 1 :
dont le délai de cing ans prend cours immédiatement
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PLn° 33 F
DECHAMPS — PALMANS

:

g Art. 3 : Expédition du présent arrété est transmise au demandeur et au foncticnnaire délégué aux fins de
1'exercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension.

DISPOSITIF

PRINCIPE

art. 42 § 1 : Aussi longtemps qu'il n'existe pas, pour le territoire ol se trouve situé le bien, de plan par-
ticulier d'aménagement approuvé par 1'Exécutif, le permis ne peut étre délivré que de 1'avis conforme du ou
des fonctionnaires de 1'Administration de l'Urbarisme et de 1'Aménagement du Territoire, délégué par 1'Exé-
cutif et désignés plus loin scus le titre de "fonctionnaire délégué".

Art. 54 § 1 : Les articles 42, 43, 45, 50, 51 et 52 sont applicables au permis de lotir, Les délais visés 3
1'article 51 sont néanmoins doublés.

Lorsque le lotissement est situé le long d'une voie de 1'Etat ou de la Province, le Collgge scumet la
demande & l'avis de l'Administration intéressée et se conforme & cet avis.

-

te College peut soumettre la demande de permis & l'avis de la Commission comsultative.

Intervention du fonctionnaire délégué :

Art. 42 § 2 : L'avis du fonctionnaire délégué peut moyennant due motivation, conclure au refus du permis. Il
peut ainsi subordonner la délivrance du permis & des conditions destinées & sauvegarder le bon aménagement des
lieux en s'écartant au besoin de toutes prescriptions réglementzires existantes et notamment de celles découlant
de plans d’alignements.

Lorsqu'il émet un avis favorable, le fonctionnaire délégué peut, sur proposition du Collége des Bourgmestire
et Echevins, déroger aux prescriptions du plan général d'aménagement relatives aux dimensions des parcelles et
des batiments, & l'implantation et & 1'aspect de ceux-ci.

Lorsqu'il émet un avis défavorable, le fonctionnaire délégué peut s'éearter, scit des prescriptions d'un
plan général d'aménagement approuvé qui sont contraires & un projet de plan régional ou de secteur, soit des
prescriptions d'un plan général d'aménagement ou d'un plan régional ou de secteur, dont la révision a été

décidée ou ordonnée.

§ 4 : Le permis doit reproduire le dispositif de 1'avis donné par le fonctionnaire délégué.

t.e demandeur est tenu de respecter les conditions prescrites par cet avis.

Le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été régulidre et son avis respecté. Dans la négative, il
suspend la décision du Collége et en adresse notification & celui-ci et au demandeur dans les quinze jours qui
suivent la réception du permis. Dans les guarante jours de la notification, 1'Exécutif amnule, s'il y a lieu.

Faute d'annulation dans ce délal, la suspension est levée.

Caducité du refus du permis ou de son annulation

Art. 42 § 5 : Le refus du permis ou l'annulation de celui-ci, fondé sur le seul motif que la demande est incom-
patible avec un plan particulier d'aménagement en cours de préparation, devient caduc, si ce plan n'a pas acqui:
force obligatoire dans les trois ans gui suivent le refus ou 1'annulation. ) .

Le refus du permis ou 1'annulation de elui-ci fondé sur le seul motif que le projet de plan régional ou de
secteur s'oppose 4 la demande devient caduc, si le plan régional ou de secteur n'a pas acquis force obligatoire
dans les trois ans & dater de l'entrée en vigueur de 1l'arrété de 1'Exéoutif.

Le refus du permis ou }'annulation de celui-ci fondé sur le seul motif que 1'Exécutif a décidé la révision
d'un plan d'aménagement, devient caduc si le nouveau plan n'a pas acquis force obligatoire dans les trois ans &
dater de l'entrée en vigueur de 1'arrété décidant la révision de 1'Exécutif.




Dans les treis cas, la requBte primitive fait l'objet, & la demande du reguérant, d'une nouvelle décision,
qui, en cas de refus, ne peut plus étre fondée sur ledit motif.

Exécution du permis

Art. 51 § 2 : Le permis délivré en application des art. 42 et 43 est exécutoire si, dans les vingt jours &
compter de sa notification, le fonctionnaire délégué n'a pas notifié au demandeur une décision suspendant le
permis.

Publicité

Art. 51 § 4 : Un avis indigquant que le permis a été délivré, doit 8tre affiché sur le terrain, par les soins du
demandeur, soit, lorsqu'il s'agit de travaux, avant l'ouverture du chantier et pendant toute la durée de ce der-
nier, soit, dans les autres cas, dés les préparatifs avant que l'acte ou les actes soient accomplis et durant
toute la durée de leur accomplissement.

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par 1'Admi-
nistration communale ou le fonctionnaire délégué doit se trouver en permanence & la disposition des agents dé-
signés & l'article 68, & l'endroit ol les travaux sont exécutés et le ou les actes sont accomplis.

Art. 54 § 7 : Aucune publicité relative & un lotissement ne peut &tre faite sans mention de la commune ob il
est situé, de la date et du numéro du permis.

Péremption

ATt. 54 § 4 : Lorsque le lotissement n'implique pas 1'ouverture de nouvelles voies de communication, la mogdifi-
cation du tracé des voies communales existantes, 1'élargissement ou la suppression de celles-ci, le permis est
périmé pour la partie restante lorsque la vente ou la location pour plus de neuf ans, la constitution d'emphy-
théose ou de superficie d'au moins un tiers des lots n'a pas été enregistrée dans le délai de cing ans de sa
delivrance. .

La preuve des ventes et locations est fournie par la notification au Collége des extraits des actes cer-
tifiés conformes par le Notaire ou le Receveur de 1'Enregistrement, avant 1'expiration du délai de cing ans
précité..

Le Colldge constate la péremption dans un procks-verbal qu'il notifie au lotisseur par envei recommandé & la
poste. Le Colldge transmet une cople de ce procks-verbal au fonctionnaire délégué. Si le Collége s'est abstenu
de constater la péremption dans les deux mois de 1'expiration du délai, le procés-verbal établissant la pé-
remption est dressé par le fonctiornaire délégué et notifié au lotisseur et au Colldge par un envol recommandé
4 la poste.

ATt. 55 § 4 : Le permis concernant de tels lotissements est périmé lorsque le titulaire du permis n'a pas exé-
cuté les travaux et les charges imposés ou fourni les garanties finencigres exigées dans les cing ans de sa
délivrance.

Acte de base

Art. 54 § 6 : Préalablement 3 toute aliénation, location pour plus de neuf années, ou constitution d'un droit
réel, y compris laffectation hypothécaire,portant sur une parcelle comprise dans un lotissement pour lequel un
permis de lotir a été obtenu, il doit 8tre dressé acte devant Notaire, & la requéte du ou des propriétaires des
terrains de la division de ces terrains et des charges du lotissement. L'acte doit contenir la désignation ca-
dastrale des biens, identifier les propriéteires dans la forme prévue par 1'article 12 de la loi du 10.10.1913
et indiquer leur titre de propriété. .

Le permis de lotir et le plan de division sont annexés 3 cet acte pour &tre transcrits avec lui, a4 la con-
servation des hypothéques dans 1'arrondissement duguel les biens sont situés & la diligence du notaire qui a
recu 1'acte, dans les deux mois de la réception de cet acte. La transcription du plan de division peut étre
remplacée par le dépbt & la conservation d'une copie de ce plan certifiée conforme par le notaire.

Lorsqu'un propriétaire d'un parcelle a obtenu une modification du permis de lotir, il doit, de méme, 3 sa
requéte, 8tre dressé acte devant notaire des modifications apportées & la division des terrains ou aux charges
du lotissement. L'acte doit contenir la désignation cadastrale des biens au moment od il est passé, identifier
tous les propriétaires des parcelles comprises dans le lotissement dans la forme prévue par 1'art. 12 de la loi
du 10.10.1913 et indiquer leur titre de propriété; il doit aussi contenir 1'indication précise de la transcrip-
tion de 1'acte de division des terrains. La décision modifiant le permis de lotir et, le cas échéant, le nou-
veau plan de division sont annexés & cet acte pour étre transcrits avec lul comme il est indiqué & 1'alinéa
précédent .,




Cornile Miet.

Pl n®33F
DECHAMPS PRI MANS
Le 22 septembre 1988
Par le Coll2ge :
Le ecRétaire communal , © w7 Le Bourgmestre Ffons,

(1) Biffer 1'alinéa ou le membre de phrase inutile

(2) Selon 1'article 42 § 2, alinéa 2 du code précité, la dérogation ne peut concerner gue les dimensions
des parcelles ainsi que les dimensions, l'implantation et 1'aspect des bAtiments.

(3) A biffer s'il n'en existe pas
(&) Ne mentionner gue la délibération du Conseil communal.

Y

{5) Le Collége ajoute, s'il y a lieu, & cet endroit, les prescriptions relatives aux matidres émumérées aux
articles 56, 57 et 58 du code précité.

(6} Cet article spécifiera chaque phase en particulier et indiguera pour chaque phase autre que la premidre
le point de départ du délai de péremption de cing ans.
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MINISTERE DE 14 REGION WALLONNE

Administration de 1'Urbanisme et

de l'Aménagement du Territoire. ls 93 7
20 ¥ & V7

10.107-3/113/JDu/MRB

AVIS DU FONCTIONNAIRE DELEGUE SUR UNE DEMANDE DE
PERMIS DE LOTIR.

Le Fonctionnaire-délégué,

Vu l'article 42 du Code Wallon de 1l'Aménagement du Territoire et
de l:Urbanisme,

Vu les articles 297 a4 300 du Code précité déterminant la forme des
décisions en matiére de permis de lotir;

Vu les articles 232 a 245 et 254 & 284 du dit Code organisant 1°'
instruction et la publicité des demandes de permis de lotir;

(1) Vu la demande introduite par Mr et Mme Félix DECHAMPS-PALMANS
rue des Awirs, 368, FLEMALLE

et relative au lotissement d'un bien sis & FLEMALLE, méme adresse

cadastré section B n° 170a?

(1) Vu l%fdemande introduite par
/

/
tendant a la modification du permis de lotir délivré sous le n°
par décision du du Collége des Bourgmestre et Echevins de

et relatif a2 un/bien sis a

cadastrée section

Attendu qu'il n'existe pas pour le territoire ou se trouve situé le
bien, de plan particulier d'aménagement approuvé par le Roi;

(1) Attendu qu'il n'existe pour le territoire ol se trouve situé le
bien, qu'un plan particulier/d‘aménagement prévu par l'article 14 du code
susdit et approuvé par arréfé royal du

EMET L'AVIS SUIVANT :

FAVORABLE :

Selon les dispositions de 1'arr&té du 26.11.87 du plan de secteur de Liége,
le terrain en cause est repris en zone d'habitat a caractére rural.

Les prescriptions urbanistiques seront complétées ou modifiées suivant les
remarques formulées par votre service en date du 4/8/88.

N.B. Un exemplaire des prescriptions mis & jour suivant les indications

reprises ci-dessus, me parviendra avant/Liége, le 9 septembre 1988
la délivrance du permis de lotir. Pour 1e Ministre,

.L eé?A&. ‘ 7t
P.A. DE TFOSSA




PROVINCE DE LIEGE, COMMUNE DE FLEMALLE.

Lotissement d'un terrain appartenant & Monsieur et Madame Félix DECHAMPS—

PALMANS demeurant rue des Awirs %68 a4 Flémalle,

Situation: Horion-Hozémont rue des Awirs.

Catiagtred 76 DIvVisiow sestien B wPI7052,

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES A OBSERVER POUR L'ERECTION DES CONSTRUCTIONS.

Article 1- GENERALITES,

Les prescriptions g¢i-aprés s'ajoutent au reglement communal sur les
ba&tisses,elles sont de stricte observation.

Le respect des conditions ne dispense pas les acquéreurs de l'obligation
de satisfaire & toutes les normes et régles en matiere de technique,

~d'esthétique,d'hygiene,de confort etec.. nécessaires pour obtenir les
autorisations légales auprés des autorités compétentes.

Le refus de l'autorisation de b&tir fondé sur l'inobservation de ces
régles ne pourra &tre invoqmé contre le vendeur pour obtenir la
résiliation des actes.Un exemplaire des présentes prescriptions sera
annexé aux actes authentiques de vente et .un autre d0ment signé par
les acheteurs sera conservé par les vendeurs.

Arficle 2 - DESTINATION, VCIR ADAPTATION AU VERSVU DE LA DERNIERE FEUILLE

Les limites du lotissement déterminent la zone soumise aux présentes
~ prescriptions.Elle est réservée & la construction d'immeubles unifami-
-liaux & caractére résidentiel et permanent,ainsi gu'aux immeubles

- affectés a l'exercice d'une profession libérale ou artisanale dont le
caractére ne peut nuire & la destination générale du quartier.

_Toute construction dite de week-end en matériaux légers est formellement
interdite.

I1 est également interdit d'ériger,d'établir ou d'exploiter des deébits
de boissons ou hotels,de méme sont proscrites les constructions pouvant
8tre considérées comme insalubres,dangereuses ou incommodes.

Les parcs & véhicules usagés,installations de roulottes ou de eamping
gont également interdits,de m8me que les dépots quels gqu'ils soient.

Article 3- LOTISSEMENT,.

Le lotissement tel qu'il est figuré devra 8&tre respecté et les lots
ne pourront plus &tre subdivisés tant dans les cessions,ventes échanges
futurs que présentement,

Il est toutefois loisible & un mme acquéreur d'acheter les deux lots
et d'y ériger une seule construction & inscrire dans la zone capable de
construction prévue au plan & laguelle s'ajoutera la zone latérale
prévue entre les deux constructions.




Article

=P

4= IMPLANTATION,

Les constructions respecteront les conditions suivantes:

a)

Article

Zone de recul: Cette zone prend naissance & la limite & rue de la
parcelle et se prolonge sur une profondeur de 5 métres (cing) jusqu'au
front de bAtisses.

L'alignement des constructions & la fin de la zone de recul est &
respecter.

Une aire de stationnement d'une voiture en plus du garage doit &tre
aménagé dans la zone de recul,

Ia profondeur maximum des constructions sera de 14 métres sur le lot 1
et de 13 métres sur le lot 2;Les facades latérales seront & trois meétres
au minimum des limites latérales des parcelles ainsi qu'indiqué au plan.

La zone située & 1l'arriére et & cBté des constructions sera aménagée
en cours el Jjardins,.

5= CONS3STRUCTION. VWVIR ADAPTATIUN AU VERSYU DE LA DERNIERE FEUILLE

Article

I1 ne pourra 8&tre aédifié qu'une seule habitation par parcelle et pour
un seul logement.

Les constretions auront une superficie minimum au sol de 60 m2,elles
devront oblisatoirement s'implanter dans la zone de construction définie
au plan et ne pourront la dépasser tant en profondeur cu'en largeur,

Les terrasses couvertes ou non,balcons atc..sont exclus de cette zone.
(Ils peuvent la dépasser).

Les constructions & réaliser seront du type villa-bungalow comprenant

un sous-sol,un rez de chaussée et éventuellement un étage inserit dans
le volume de la toiture.Dans ce cas,la couverture des lucarnes pénetrera
dans la toiture & un niveau inférieur & 0,50 métre de celui de la ligne
de faite.

Ia largeur totale des vues et jours & établir dans la toiture n'excédera
pas les 2/3 du versant considéré,

Les toitures seront 4 deux versants,de pente similaire,le faltage sera
supérieur et traditionnel,sa plus grande longueur sera parallele a la
fagcade principale.

Les garages seront incorporés au volume de la construction,soit au
rez de chaussée,solt en sous-sol avec rampe d'accés dont la pente ne
pourra excéder 4% sur les quatre premiers metres & partie de la limite

du domaine public,

6—= PARTI ARCHITECTURAL,

I'ensemble du lotissement présentera un caractére esthétique homogene,
chaque construction se présentant d'un seul tenant,de forme extérieure
ausgsi simple que possible.

Les facades latérales seront traitées comme la fagade principale.




s

_Les matériaux & utiliser pour les parements extérieurs seront &
choisir parmi:
- la pierre naturelle ou reconstituée,petit granit,moellons
grées ou calcaire.,

- la brigue de campagne régionale ou de remploi,la brique
rustique rugueuse de ton brun a4 brun violacé pose traditionnell:

~ Les briques seront de préférence laissées apparentes.
Revétementsprotecteursautorisés:s Ardoise ou planchéage ton chéne foncé,

_ Les pentes des versants de toiture seront comprises entre 25° et 45°.
- Les recouvrements autorisés seront l'ardoise naturelle ou artificielle
petit format de ton gris foncé ou noir,les tuiles foncées,les shingles.

Pour les planches de rive et les corniches,la peinture sera choisie dans le
ton de la toiture ou des boiseries du batiment.

Article 7- AMENAGENENT DES ARORDS.

Les allées,sentiers d'acceés et de contournement de la baAtisse seront
aménagés en dallages,graviers ou gravillons,ainsi qu'en pelouses ou
parterres fleuris.

Les cldtures a front de voirie seront constituées d'un muret en maconnerie
de la méme famille au'un des matériaux utilisés en parement dans le
construction.leur hauteur sera toutefois limitée & 60 cm.

Les clBtures letérales facultatives seront érigées & cheval sur la limite
séparative des lots,elles seront constituédes d'une haie 3 feuillage
permanent ou de coniféres,englobant éventuellement un grillage plastifie
de ton vert. Hauteur maximum: 1,25m.

Article 8-~ HYCIENT VVIR ADAPTATIUN AU VERSV DE LA DERNIERE FEUILLE

~ Les locaux seront aérés et éclairés directement,leur hauteur sera de
2,60 m au minimum au rez et de 2,50m au minimum & 1l'étage.

_ Les constructions seront dotées de 1l'équipement sanitaire normal
comprenant évier,lavabo,au moins un w.c. et éventuellement,salle de bain
compldte etc... raccordés & la distribution publique d'eau alimentaire
ainsi gqu'au réseau d'égout.

Article 9- DIVERS. VUIR ADAPTATIUN AU VERSV DE LA DERNIERE FEUILLE

_ Le reccordemnt aux réseaux publics de distribution d'eau alimentaire et
d'électricité est obligatoire et devra s'effectuer au cours de la
construction du batiment.

Les plans de construction seront complets,dressés et signés par un
~ architecte légalement immatriculé et inscrit & un réperioire provincial
du conseil de 1'Ordre des architectes,conformément & la loi.

_~ Les travaux de construction ne pourront &tre entrepris qu'apres gue les
acquéreurs aient été mis en possession de toutes les autorisations
légales des Administrations publiques compétentes.

La présente stipulation vaut également pour les travaux de transformation
agrandissement,exhaussement,ou toute autre modification & apporter
ultérieurement aux constructions.
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Toute publicité autre que celle relative & la vente des parcelles est
interdite,sont seules autorisées les affiches destindes & mettre un des
immeubles en vente ou en location,ainsi qu'une enseigne mentiomnant le nom
et la profession de 1l'occupant,

L'implantation de mats et supports d'antennes indépendant des batiments
est interdite, :

Le placement des panneaux solaires peut 8tre envisagé,des dérogations
peuvent &tre accordées sous présentation d'un projet de la réalisation
introduit avec les plans de construction de 1l'immeuble,

Toute infraction & 1'u ne quelconque des obligations reprises g¢i-avent,
contractées par les acquéreurs,responsables de locataires ou de tout autre
occupant,entrainera 1l'obligation immédiate de remettre les lieux en

état et éventuellement 1'ouverture de poursuites répressives prévues

par les dispositions du Code Wallon de l'aménagement du Territoire.

Indépendamment de ces conséquences précitées,les vendeurs se réservent
le droit d'aller jusqu'a la résiliation des ventes moyennant le rembour-
-senent du seul prix payé,déduction faite de topus frais de rétrocession
et sans indemnité pour les constructions qui pourraient y &tre érigées.

Dressé et proposé par le soussigné
géonétre-expert

Le 18 juillet 1988,

Pour accord sur les présentes prescripbions

Les lotisseurs:
7
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Conformément aux envois du 9-9-1988 réf : 10.107-3/JDu/MRB et de
l1"Administration communale en date du 4 aodt 1988, les présentes pres-
criptions sont complétées comme suit

- Art. 2 : §3, ajouter aprés "incommodes” : "& l'exception cependant des
installations de chauffage (gaz et mazout) des futures habitations."

- Art. 5: §6, lire 4% sur les cinqg premiers métres " au lieu de "4% sur les
quatre premiers metres",

-~ Art. 8 : la hauteur de 2,60 m. prévue pour les locaux du rez-de-chaussée
peut étre ramende & 2,50 m.

- Art. 9 :8§1 , ajouter : "les eaux usées et de ruissellement seront évacudes
vers le collecteur public situé dans la voirie via les amorces existantes
au drolt de la parcelle.

A cet effet, 1"Auteur de projet devra consulter 1'Administration commu~
nale afin de connaitre le niveau du radier de l'amorce et son implantation
sur la parcelle.™
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