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La belle en Condroz Annexe 16
V/R : 20-00-0905/01 - MC
N/R: AEQUALIS — Notaires Associés
PJ.
N° d’entreprise : 0207334431 Rue Damry, 184
Votre correspondant :
COLLIGNON Caroline — 085/24 18 67 4100 BONCELLES 30 JAN. 2024

caroline.collignon@nandrin.be

OBJET : CU1 — Route du Condroz, 121

Maitre,

En réponse a votre demande de certificat d’urbanisme n® 1 réceptionnée en date du 24 janvier 2024
relative a un bien sis a 4550 NANDRIN — Route du Condroz, 121 cadastré 3™ division, section Cn° 41T
et appartenant a Monsieur(__ — — y hous avons |'honneur
de vous adresser ci-aprés les informations visées aux articles D. IV 1 § 3, 1° et D.IV.97 du Code du

Développement Territorial (ci-aprés le Code) ;

(1) (2) Le bien en cause :
1° se trouve en zone d’habitat a caractére rural au plan de secteur de Liege adopté par arrété ministériel

du 26 novembre 1987 ;

1bis se trouve en zone d’assainissement autonome au PASH Meuse-Aval par Arrété du Gouvernement
wallon du 17 mai 2006.
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Annexe 16
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7° bénéficie d’'un acces a une voirie équipée en eau, électricité, pourvue d’un revétement solide et d’une
largeur suffisante, compte tenu de la situation des lieux ;
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(1) (2) Les données relatives au bien inscrites dans la banque de donnees au sens de l'article 11 du

décret du ler mars 2018 relatif a la gestion et a I'assainissement des sols sont les suivantes : le bien
n’=st p-is concerné par la BDES ;

P Autres renseienements relatiic au bron

sont 43/PU/2010 Réf. Urb. : F0216/61043/UDC3/2010/42/H29888/170128.

- Un permis d’urbanisme a été délivré le 04/02/2016 a

pour la construction d’une extension et dont les références sont 80/PU/2015 Réf. Urb.
F0216/61043/UPP3/2016/1/H43760/396350.

- Une infraction a I'article 84, §1° du CWATUPE a été constatée pour le placement d’'une enseigne le
long de la facade a rue, le placement d’un totem publicitaire sur le trottoir, la construction d’'un volume
secondaire accolé a l'arriére du volume principal et modification de baies (Procés-verbal n°4/PV/2016
du 14/12/2016).

- Un permis d’urbanisme a été délivré le 19/01/2023 a _

pour la régularisation de la construction d’un volume secondaire et de la fermeture d’une baie et dont
les références sont 66/PU/2022 — Réf. Urb. : F0216/61043/UC0/2022/68/27553/2304689.

- Un CU1 a été délivré le 30/11/2022.

QObservation

Les informations et prescriptions contenues dans le présent certificat d’'urbanisme ne restent valables
que pour autant que la situation de droit ou de fait du bien en cause ne soit pas modifiée.

A Nandrin, le 25 janvier 2024

Pour le College Communal,
Le Directeur Général ff, Le Bourgmestre,
Xavier CALLEBAUT. IMichel LEMMENS.
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La belle en Condroz -
DECISION D'OCTROI DU PERMIS D’URBANISME N° 66/PU/2022

REF. URB. : F0216/61043/UC0O/2022/68/27553/2304689

Le College communal,

Vu le Code du Développement Territorial ;

Vu l'article L1123-23 1° du Code de la Démocratie locale et de la Décentralisation ;

Vu le décret du 27 mai 2004 et I'arrété du Gouvernement Wallon du 17 mars 2005 portant respectivement
codification de la partie décrétale et de la partie réglementaire des dispositions du Livre ler du Code du droit

de l'environnement ;
Considérant que B, Route du Condroz, 121 a 4550 NANDRIN

ont introduit une demande de permis d’urbanisme relative a un bien sis a 4550 NANDRIN, Route du
Condroz, 121, cadastré 32me Division, Section C, N° 41 T, et ayant pour objet la régularisation de la
construction d’un volume secondaire et de la fermeture d’une haie ;

Considérant que la demande compléte de permis a été adressée a |'administration communale le 15/11/2022
contre accusé de réception postal envoyé le 30/11/2022, en application de I'article D.IV.33 du Code ;
Considérant que le bien est situé en zone d'habitat a caractére rural au plan de secteur de LIEGE approuvé
par arrété ministériel en date du 26 novembre 1987 et qui n'a pas cessé de produire ces effets pour le bien
précité ;

Considérant que la demande se rapporte a un bien situé dans le périmétre du Plan d’Assainissement par Sous-
bassin Hydrographique de Meuse-aval du 4 mai 2006 qui reprend celui-ci en zone d’assainissement autonome
et qui doit faire I'objet d'une épuration individuelle au sens de I'article 7 de l'arrété du Gouvernement wallon
du 22 mai 2003 relatif au réglement général d'assainissement des eaux urbaines résiduaires ;

Considérant qu'en vertu de l'article D.IV.15 du Code, la demande ne requiert pas |'avis du fonctionnaire
délégué pour le motif suivant : Travaux d’impact limité conformément aux articles A8 et B8 du CoDT ;
Considérant que la demande de permis comprend une notice d'évaluation des incidences sur ['environnement ;
Vu les indications et précisions reprises dans cette notice ;

Considérant qu'il ressort de I'analyse du dossier que le projet n'est pas de nature a avoir des incidences
notables sur I'environnement, que dés lors une étude d'incidence n'est pas requise ;

Attendu que le projet n'implique aucun écart ou dérogation en vertu de I'article D.IV.40 du CoDT relatif aux
mesures particuliéres de publicité ;

Considérant que |'avis émis par I'IDEN le 06/12/2022 est favorable ;
Considérant que l'avis émis par le SPW/Mobilité infrastructures le 03/01/2023 est favorable (réf.:

MI10.1/AUT/URB/2022-30917-3C2) ;

Considérant que les travaux ont fait I'objet d'un constat d'infraction urbanistique, qu'un proces-verbal a été
dressé par notre agent constatateur (réf. : 04/PV/2016), que les demandeurs se sont acquittés de I'amende
transactionnelle  fixée en  accord avec le  Fonctionnaire  délégué  (réf.  SPW/TLPE :
F0216/61043/BCX4/2016/4/INF.285/AL/pc) ;

Considérant que la demande concerne la régularisation d'un volume secondaire d'une superficie de +/- 22 m?,
accolé a la facade arriére du batiment principal ;

Considérant que le parement est en crépi blanc identique au reste de I'habitation ;

Considérant que les caractéristiques de la fermeture de baie répondent aux conditions de ['article R.IV.1-1 A8
du CoDT pour bénéficier de la dispense de permis d'urbanisme ;

Vu les dispositions de I'article D.II.25 du CoDT ;

Vu les circonstances urbanistiques et architecturales locales ;

Considérant que les actes et travaux ne compromettent pas la destination générale de la zone et son caractere

architectural ;

DECIDE :

Article 1°":  Le permis sollicité par Monsieur et Madame MATHY-CAPETO TORRES est octroyé.

Article 2 : Expédition de |a présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire délégué aux
fins de I'exercice éventuel par ceux-ci de.leur droit de recours.
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Article 3 : Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le Collége des Bourgmestre et Echevins et
le Fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes permis, au moins quinze jours avant
d'entamer ces travaux ou actes.
Article 4 : Le présent permis ne dispense pas de I'obligation de solliciter les autorisations ou permis imposés
par d'autres lois ou réglements.

Fait @ Nandrin, le 19 janvier 2023.
Pour le College communal :

Le Bourgmestre,
Michel LEMMENS.

le Directeur Général,
Pierre JAMAIGNE.

EXTRAITS DU GOBE®U.DEVELORPEMENT TERRITORIAL . - +

OIES DE RECOURS

Art. D.IV.63

§ler. Le demandeur peut introduire un recours motivé auprés du Gouvernement par envoi a I’adresse du directeur
aénéral de la DGO4 dans les trente jours

1° soit de la réception de la décision du college communal visée & I'article D.IV.46 ot D.IV.62;
?2° soit de |a réception de la décision du fonctionnaire délégué visée a I'article D.IV.47, §1er ou §2;
3° soit de la reception de la décision du fonclionnaire délégué visée a l'article D.IV.48;
4" soit, en I'absence d’envoi de la décision du fonctionnaire délégué dans les délais visés respectivement aux articles
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Sous peine d'irrecevabilité, le recours introduit en vertu de I'article D.IV.63 par le demandeur, en ce compris par le
college communal lorsqu'il est le demandeur, est établi au moyen du formulaire ot selon le contenu repris en annexe 20
du Code.
l.e recours introduit en vertu de I'article D.IV.64 ou D.IV.65 par le collége communal ou le fonctionnaire délégué est
également introduit au moyen du formulaire et selon le contenu repris en annexe 20 du Code.
Le requérant envoie le recours au directeur général de la DGO4, rue des Brigades d'Irlande, n°1, 4 5100 Jambes.
Le college communal et le fonctionnaire délégué, qu'ils soient I'auteur du recours ou non, envoient a I'adresse
susmentionnée dans les huit jours de la demande de la DGO4 :
1° une copie du dossier concerné a savoir :
a) de la demande de permis;
b) de I'ensemble du dossier administratif, ainsi que, le cas échéant, de la décision dont recours et |a preuve de son envoi aux
différentes parties;
¢) des plans visés lors de sa décision ou de son avis, ainsi que des éventuelles précédentes versions de ces plans introduites dans
le cadre du méme dossier de demande de permis;
d) de toute autre information utile telle gue I'existence d'une décision antérieure ou d’un proces-verbal d'infraction;
27 un repérage qui comprend les informations visées a I'article D.IV.97, & 'exception du 7°.

Art. D.IV.64
Le college communal, lorsqu'il n’est pas le demandeur, peut introduire un recours motivé aupres du Gouvernement dans
les trente jours de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée aux articles D.IV.48 ou D.IV.91 prise en
application de I'article D.IV.48 octroyant un permis ou un certificat d’urbanisme n°2. Le recours est envoyé simultanément
au demandeur et au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.65

Le fonctionnaire délégué peut, dans les trente jours de sa réception, introduire un recours motivé aupres du
Gouvernement contre le permis ou le certificat d'urbanisme n°2 :

1 lorsque la décision du college communal est divergente de I'avis émis par la commission communale dans le cadre
d’'une consultation obligatoire de celle-ci;



2° en I'absence de commission communale, lorsqu’a I'occasion de I'enquéte publique organisée en application du Code,
ont émis des observations individuelles et motivées relatives au projet durant ladite enquéte et que ces observations ne

sont pas rencontrées par la décision du college soit :
a) vingt-cing personnes inscrites au registre de la population de la commune ot le projet est situé s'il s'agit d'une
commune comptant moins de dix mille habitants;

b) cinquante personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s'il s'agit d'une
commune comptant de dix mille a vingt-cing mille habitants;

¢) cent personnes inscrites au registre de la population de la commune ot le projet est situé s'il s'agit d'une commune
comptant de vingt-cing mille a cinquante mille habitants;

d) deux cents personnes inscrites au registre de la population de la commune oU le projet est situé s'il s'agit d'une
commune comptant de cinquante mille a cent mille habitants;

e) trois cents personnes inscrites au registre de la population de [a commune ol le projet est situé s'if s'agit d'une
commune comptant plus de cent mille habitants.

Le permis ou le certificat d’urbanisme n°2 reproduit le présent article.
Le recours est envoyé simultanément au collége communal et au demandeur. Une copie du recours est envoyée a
l’auteur de projet.

AFFICHAGE DU PERMIS

Art. D.IV.70

Un avis indiquant que le permis a été délivré ou que les actes et travaux font I'objet du dispositif du jugement visé a
I'article D.VII.15 ou de mesures de restitution visées a I'article D.VII.21, est affiché sur le terrain a front de voirie et lisible
a partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu'il s'agit de travaux, avant ['ouverture du chantier et pendant
toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs, avant que I'acte ou les actes soient accomplis
et durant toute la durée de leur accomplissement. Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces
documents certifiée conforme par la commune ou le fonctionnaire délégué, le jugement visé a I'article D.VIL.15 ou le
dossier relatif aux mesures de restitution visées a I'article D.VI1.21, se trouve en permanence a la disposition des agents
désignés a I'article D.VII.3 & I'endroit ol les travaux sont exécutés et les actes accomplis.

NOTIFICATION DU DEBUT DES TRAVAUX

Art. D.IV.71

Le titulaire du permis avertit, par envoi, le collége communal et le fonctionnaire délégué du début des actes et travaux,
quinze jours avant leur commencement.

INDICATION DE L’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

' Art. D.IV.72

Le début des travaux relatifs aux constructions nouvelles, en ce compris I'extension de I'emprise au sol de constructions
existantes, est subordonné a I'indication sur place de I'implantation par les soins du collége communal. Le college
communal indique I'implantation sur place avant le jour prévu pour le commencement des actes et travaux.

| est dressé proces-verbal de l'indication.

CONSTAT DE L’EXECUTION DES CONDITIONS OU DES CHARGES D'URBANISME ET RESPONSABILITE
DECENNALE

Art. D.IV.74

Nul ne peut procéder a la division, selon le cas, d’un permis d'urbanisation ou d’un permis d'urbanisme de constructions
groupées, qui implique la réalisation d'une ou plusieurs conditions ou des charges d'urbanisme ou l'ouverture, la
modification ou la suppression d’une voirie communale, avant que le titulaire du permis ait soit exécuté les actes, travaux
et charges imposés, soit fourni les garanties financiéres nécessaires a leur exécution.

L’accomplissement de cette formalité est constaté dans un certificat délivré par le college communal et adressé, par
envoi, au titulaire du permis. Une copie de I'envoi est adressée au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.75

Hors le cas ol I'équipement a été réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis demeure solidairement
responsable pendant dix ans avec I'entrepreneur et I'auteur de projet de I'équipement & I'égard de la Région, de la
commune et des acquéreurs de lots, et ce, dans les limites déterminées par les articles 1792 et 2270 du Code civil.

PEREMPTION DU PERMIS




Art. D.IV.81

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d'urbanisation qui impose a son titulaire des actes, travaux ou charges
est périmé lorsque le titulaire n'a pas exécuté les actes, travaux ou charges imposés ou n'a pas fourni les garanties
financieres exigées.

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui autorise des actes el travaux nécessaires a I'ouverture,
la modification ou la suppression d'une voirie communale non repris en tant que tels comme condition ou charge est
périmé lorsque le titulaire n'a pas exécuté les actes et travaux nécessaires a I'ouverture, la modification ou la suppression
d'une voirie communale ou n'a pas fourni les garanties financiéres exigées.

Par dérogation aux alinéas ler et 2, lorsqu'en vertu de I'article D.IV.60, alinéa 3, le permis précise que certains lots
peuvent étre cédés sans que le litulaire ait exécuté les actes, travaux et charges imposés ou fourni les garanties financiéres
nécessaires a leur exécution, le permis n'est pas périmé pour ceux de ces lots qui ont fait I'objet de I'enregistrement d’un
des actes visés a l'article D.IV.2, §1er, alinéa 3.

Au terme des cing ans de soi envoi, le permis d'urbanisation qui n'impose pas a son titulaire des actes, travaux ou
charges est périmé pour la partie du bien qui n'a pas fait |'objet de I'enregistrement d'un des actes visés a I'article D.IV.2,
§ler, alinéa 3.

Art. D.IV.82

Lorsque la réalisation du permis d'urbanisation est autorisée par phases, le permis détermine le point de départ du délai
de péremption de cing ans pour chaque phase autre que la premigre,

Art. D.IV.83

Lorsque, en application de I'article D.IV.79, le permis d'urbanisation vaut permis d'urbanisme pour la réalisation des
actes et travaux relatifs a la voirie, ce dernier se périme en méme temps que le permis d’urbanisation.

Art. D.IvV.84

§ler. Le permis d'urbanisme est périmé pour la partie restanle des travaux si ceux-ci n’ont pas été enticrement exccutés
dans les cing ans de son envoi.
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§4. A la demande motivée du demandeur de permis, I‘autorité compétente pour statuer sur la demande de permis
d'urbanisme peut, dans sa décision, adapter le délai visé au paragraphe ler, sans que celui-ci ne puisse toutefois dépasser
sept ans.

§5. Par dérogation aux paragraphes ler a 4, le permis délivré par le Gouvernement en vertu de I'article D.IV.25 est
périmé si les travaux n'ont pas été commencés de maniére significative dans les sept ans & compter du jour oll le permis
est envoyé conformément a|'article D.IV.50. Toutefois, le Gouvernement peut, sur requéte spécialement motivée, accorder
un nouveau délai sans que celui-ci ne puisse excéder cing ans.

Art. D.IV.85
La péremption des permis s'opére de plein droit.

Le college communal peut constater la péremption dans un procés-verbal qu’il adresse, par envoi, au titulaire du permis.
Une copie de I'envoi est adressée au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.86

Lorsque fe permis est suspendu en application des articles D.IV.89 et D.IV.90, le délai de péremption du permis est
concomitamment suspendu.

Art. D.IV.87

Le délai de péremplion est suspendu de plein droit durant tout le temps de la procédure, a savoir de I'introduction de la
requéte a la notification de la décision finale, lorsqu’un recours en annulation a été introduit a I'encontre du permis devant
le Conseil d’Etat ou qu'une demande d'interruption des travaux autorisés par le permis est pendante devant une juridiction
de l'ordre judiciaire. Si le bénéficiaire du permis contesté n'a pas la qualité de partie au procés, I'autorité qui a délivré le
permis ou la DGO4 pour les permis délivrés par le Gouvernement notifie au bénéficiaire le début et la fin de période de
suspension du délai de péremption.

SUSPENSION DU PE

IS



Art. D.IV.88

Lorsqu'un projet requiert pour sa réalisation une ou plusieurs autres autorisations visées a I'article D.IV.56 ou visées par
une autre législation de police administrative, les actes et travaux autorisés par le permis ne peuvent étre exécutés par
son titulaire tant que ce dernier ne dispose pas desdites autorisations.

Le délai de péremption visé aux articles D.IV.81 et suivants est suspendu tant que la décision relative a 'autorisation
n’est pas envoyée. Si I'autorisation est refusée, le permis devient caduc, de plein droit, le jour du refus en derniére instance

de l'autorisation.

Art. D.IV.89

Un permis peut étre suspendu dans les cas suivants :
1° par le fanctionnaire délégué en application de l'article D.IV.62;
2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions de

|'article 245 du Code wallon du patrimaine.
3° lorsqu‘une étude d'orientation, une étude de caractérisation, une étude combinée, un projet d'assainissement ou des
actes et travaux d'assainissement doivent étre accomplis en vertu du décret du 5 décembre 2008 relatif a la gestion des

sols.

Art. D.IV.90

Le permis délivré par le collége communal est suspendu tant que le demandeur n'est pas informé de sa notification au
fonctionnaire délégué et durant le délai de trente jours octroyé au fonctionnaire délégué pour une éventuelle suspension
en application de I'article D.IV.62.

Les recours visés aux articles D.IV.64 et D.IV.65 sont suspensifs, de méme que les délais pour former recours.

RETRAIT DE PERMIS

Art. D.IV.91

Sans préjudice des régles générales applicables au retrait des actes administratifs, un permis ne peut étre retiré que
dans les cas suivants :
1° suite a la suspension du permis par le fonctionnaire délégué en application de I'article D.IV.62 ;
2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions de
Iarticle 245 du Code wallon du Patrimoine
3° en cas de non-respect des regles sur I'emploi des langues.

En cas de non-respect des régles sur I'emploi des langues, le retrait est envoyé dans les soixante jours a dater du jour
ol la décision a été prise, ou, si un recours en annulation a été introduit, jusqu’a la cléture des débats. L'autorité
compétente dispose d'un nouveau délai complet, identique au délai initial, a dater de I’envoi de la décision de retrait pour
se prononcer et envoyer sa décision.

Lorsque le collége communal, le fonctionnaire délégué ou le Gouvernement retire le permis ou le certificat d'urbanisme
n°2 en application des régles générales relatives au retrait des actes administratifs, il envoie la nouvelle décision dans un

délai de quarante jours a dater de I'envai de la décision de retrait.

CESSION DU PERMIS

Art. D.IV.92

§ler. En cas de cession d’'un permis dont les charges, les conditions ou les actes et travaux nécessaires a l'ouverture, la
modification ou la suppression d’une voirie communale, ne sont pas complétement réalisés, le cédant et le cessionnaire
procédent & une notification conjointe a ['autorité compétente pour délivrer le permis en premiére instance. Si des
garanties financiéres ont été fournies avant la cession et gu’elles n‘ont pas été utilisées, elles sont soit maintenues, soit
remplacées par des garanties financiéres équivalentes.

La notification fait état du sort réservé aux garanties financiéres fournies avant la cession et contient la confirmation
écrite du cessionnaire qu‘il a pris connaissance du permis, des conditions et charges éventuelles prescrites par I'autorité
compétente ou des actes et travaux & réaliser nécessaires a l'ouverture, la modification ou la suppression d'une voirie
communale non repris en tant que tels comme condition ou charge, de I'article D.IV.75 et du fait qu'il devient titulaire du
permis.

L'autorité compétente accuse réception de la notification et en informe, selon le cas, le college communal ou le
fonctionnaire délégué.

§2. A défaut, le cédant ou ses ayants droit demeurent solidairement responsables avec le cessionnaire des charges et
conditions prescrites ou des actes et travaux nécessaires a I'ouverture, la modification ou la suppression d'une voirie
communale non repris en tant que tels comme condition ou charge.

RENONCIATION AU PERMIS




Art. D.IV.93
§ler. Le titulaire d'un permis non mis en ceuvre peut y renoncer.
La renonciation est expresse et ne se présume pas du dépét ultérieur d'une autre demande de permis.

§2. Lorsque le permis porte sur un bien appartenant a plusieurs propriétaires ou faisant I'objet de droits réels, la
renonciation ne peut avoir lieu que de I'accord de tous les titulaires de droit réel.

§3. Le titulaire du permis envole sa renonciation au college communal et au fonctionnaire délégué.



