FISKOBEL

ACP IRIS

Proces-verbal

ACP IRIS

Bld Louis Mettewie, 73-83
1080 Molenbeek
BCE 0850-147-392

Assemblée Générale Statutaire

Le 6 juin 2024 a 18:00

BSPORTS - BSPORTS - AVENUE DE LA BASILIQUE 14 a 1082 BERCHEM

STE AGATHE

Suivant la liste de présences signée, Assemblée compte;

Copropriéiaires présents 75
Copropriéfaires représentés 56
Copropriétaires absents 239
Totaux: 370
AG valide en participants 131
AG valide an quotités 4070

20,27% 2407 Quotités
15,14% 1663 Quotités
64,59% 5930 Quotités
100,00% 10000 Quotités
3541%

40,70%

Le 06/06/2024 a 18:00, les copropriétaires de Nimmeuble ACP IRIS & 1080 Molenbeek se sont réunis
en assemblée générale sur convocation réguliere adressée par le syndic a tous les copropriétaires,

Il 2 éte dresse une feullle de présence qui a eté signée par tous les copropriétaires présents et par les

mandataires de ceux qui se sont fait représenter.

1. Vérification de la légalité de I'assemblée générale
Délibération:

2. Composition du bureau: Président - Secrétaire - Assesseurs

Délibération;

2.1. Se présente comme présidente : Mme Everaert (Majorite: +50%)

Délibération:

La résolution est approuvée,
* Oui: 91.5 % (3581)

= Non: 8.5 % (334)

« Abstention (35)
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2.2. Se présente comme secrétaire : Le syndic (Majorité: +50%)
Délibération;
La résolution est rejetée.
* Oui: 0% (0)
* Non: 0 % (0)
= Abstention (0)

23. Se présentent comme assessours : (G

Délibération:

La résolution est approuvée.
* Oui: 91.6 % (3630)

* Non: 8.4 % (328)

* Abstention (30)

3. Approbation des décomptes 2022 et 2023
Délibération:

3.1. Approbation des Décomptes de I'Année 2022 et 2023 (Majorité: +50%)

Apres consuffation avec notre consedler juridique &l dans le dessein de garantic la continuité des activiths du syndic
en ce qui conceme le recouvrement des créances et des frais, la copropriélé propose d'approuver les décomples
de 2022 et 2023,

L'approbation des décomples en question n'implique avcune approebation du bilan complet de 2022 «f 2023 & des
années précédentes & partir de 2018, qui ferent Tobjet d'une approbation spécifique aprés varfication approfondie,
en enant comple aussi des procédures judiciaires en cow's

Monsieur i prend la parole &l informe qu'il faut valider les décomples et gu'une analyse sera faite par un
coMmmissaire Inlermne el externe, Sinon fa récupération en Justice ne sera pas possile

Dans le cas ol les comples sont validés, ils seronl validés scus réserve de conlrdle par des commissares
Des vénlicabons seront {aites el des corechons seront &lablies si nécassalre

Délibération:

La résolution est approuvée.
* Qui: 83.4 % (3223)

« Non: 16.6 % (678)

« Abstantion (87)

_-

4. Approbation du Budget 2024 :
Sur base du budgel réalisd et ravu, NOUSs vous proocsons de voter un budaet Annuel de 1.020.000 € dont 320,000 €

CADILLAC SA FISKOBEL - SYNDIC DE COPROPRIETE S T

Bd de 'Humanitd 23300008 8 1520 Urogenbas - T8 02 340 03 63




FORR—

FISKOBEL

pour le fends de réserve
Délibération:

4.1. Budget Charges Courantes : 700.000,00 EUR (Majorité: +50%)
Délibération:
La résolution est approuvée
* Oui: 60.2 % (1737)
* Non: 39.8 % (1208)
* Abstention (1063)

4.2. Budget Fonds de Réserve : 320.000,00 EUR (Majorité: +50%)
Délibération:
La résolution esl approuvée,
* Oul: 76.1 % (2622)
* Non: 23.9 % (881)
* Abstention (503) |

7/
5. Décharges au Syndic, au Conseil de Copropriété et au Commissaire aux Comptes -
Délibération: { v
5.1. Décharge au Conseil de Copropriété pour I'année 2023 (Majorité: +50%) /pq/«
Délibération: \
La résoluticn est approuvée,
“-3;‘—;-:/‘:_ ‘»xl" }
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* Qui: 81 % (3179)
« Non: 19 % (754)
« Abstantion (73)

LOnl oo nor

5.2. Décharge au Commissaire aux comptes pour |'année 2023 (Majorité: +50%)
Délibération
La résolution est approuvée.
* Qui: 88.5 % (3476)
* Non: 11.5 % (443)
» Abstention (87)

vOid e

5.3. Décharge au Syndic pour I'année 2023 (Majorité: +50%)
Deliberation:
La résolution est approuvée.
* Qui: 84.3 % (3296)
* Non: 15.7 % (605)
* Abstention (105)

Ol void non

E——
-

6. Election des membres du conseil de copropriété ;

En venu de |a chane de fonctionnement parte du RO1 depus I'AG du 22 déc. 2022 e nombre des membres est mité a

5

Délibération:

6.1. So [ 1/

Délibération: (¥ /1

La résolution est approuvée,
» Qul: 88.1 % (3400)

« Non: 11.9 % (494)

« Abstention (112)
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6.2 Se présente: [

Délibération:

La résolution est approuvée.
* Oui: 88.2 % (2845)

* Non: 11.8 % (372)

* Abstention (78%)

63. Se présento : G

Délibération:

La résolution est approuveée.
* Oui: 93.1 % (3579)

* Non: 6.9 % (262)

¢ Abstenton (165)

6.4. Se présente : [N

Dellberation

La résolution est approuvée.
* Qui: 84.3 % (3203)

« Non: 15.7 % (654)

* Abstenton (149)

7. Election d'un college de Commissaire Aux Comptes pour I'année 2023 et 2024 : t

L'assemblée générale désigne annuellemeant un commissain aux comptes ou un collége de commissaires aux i
compies. coproprnétaires ou non, qui contrédent les comples de Fassociation des copropriélaires
De maniére générale, le commissaira aura pour mission de fairs rapgort tors de l'assemblée générale de la vérification é
des comptes établis par le syndic, dont |a concordsnca entre les chiffres repris en comptabilité, las pieces justificatives =
et les exraits bancaires de I'exercice compiable. ’
Propasition est faite de voter pour un organisme extemne (indépendant) ainsi qu'un Commissaire inlermne (propriétaire)

LT

> 0
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qui travaillleraient en peraliéle pour la copropriélé

Délibération:

7.1. Commissaire Aux Comptes Externe : BE AUDIT : 5.808,00 TVAC/an pour la vérification
des comptes 2023 et 2024 (Majorité: +50%)

La mission du commissaire consistera 4 réaliser les contréles sulvants

- Verdication du bon encodage des factures el aulres pigces justficatives

- Vérilication du bon encodage des paiements

- Contrdle des montants faclurés avec les contrats, avec les devis ainsi que les bons de commandes

- Vérification du décompte annuel des charges

- Vérification des documents financiers annuels tels que le bilan de la copeopriale

- Verification de la bonne application des régles particuléres de calcul prévues dans l'acte de base (quotités par
sppartement, quolivés par appartement, répartition des frais entre appartements et garages)

Délibération:

La résolution est approuvée.
*Oul: 92.4 % (3633)

* Non: 7.6 % (293)

* Abstention (80)

7.2. Commissaire Aux Comptes Interne : |||} NN vour |2 vérification des
comptes 2023 et 2024 (Majorité: +50%)

Délibération;

La résolution est approuvée.

* Oul: 91,1 % (3596)

* Non: 8.9 % (347)

* Abstention (63)

7.3. Mandat pour la vérification de 2018-2019-2020 et 2021 par le commissaire aux comples
externes : Mandat au syndic de recherche de devis et proposition aux membres du conseil
de copropriété pour validation (Majorité: 2/3)

Délibération:

La résolution est approuvée.

* Oui: 74.9 % (2976)

* Non: 25.1 % (977)

» Abstention (53)

Hd dé FHumantée 2358008 & 1620 Diogenbos - 1él U2 8440 03 65



Eou 7 ACP IRIS

E v A Bid Louls Mettewie, 73-83

) = | 1080 Molenbeek
FISKOBEL BCE 0850-147-392

8. Renouvellement annuel du Mandat et du Contrat du Syndic actuel (Cadillac sa Fiskobel)
(Majorité: +50%)

Délibération:

La résolution est approuvée.
* Dui: 89.2 % (3529)

* Non: 10.8 % (421)

* Abstention (56)

F d

. Mandat autorisant des dépenses pour des travaux inférieurs ou égal a 15.000,00 € (Majorité:
213)

11 s"agit du mandat autorisant le Syndic d'effectuer des travaux pour un montant inférieur a8 15000 € sans passer par une
Assemblée Géndrale aprés approbation du COC. Ce montant est annuel & non cumuiable,

Le syndic consulta les membres du consell powr lee devis mais c'ast au syndic & signer

La résolution est approuvée.
* Qui: 79.4 % (2814)

* Non: 20.6 % (762)

* Abstention (430)

10. Rafraichissement des parties communes : Mandat au syndic pour la recherche de devis en
collaboration avec le Conseil de Copropriété
Délibération:
10.1. Travaux : Peintures et Rafraichissement sols dans les étages 1 et 27 (couloirs
communs) : Mandat au syndic pour |a recherche de devis (Majorité: 2/3)

Délibération:

La résolution est rejetée.

* Qui: 8.6 % (356) —
* Non: 91.4 % (3535) A: X

S

» Abstention {145)

A R

2!

R
|

- C -
N

e \
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10.2. Mode de financement : Imputation aux chambrettes du 1er et du 27e

Délibération:

10.3. Rafraichissement Hall D'entrées ainsi que les niveaux -3,-2,-1 : Mandat au syndic pour
la recherche de devis en collaboration avec le Conseil de Copropriété (Majorité: 2/3)
Délibération:
La résolution est rejetée.
* Qui: 16.1 % (647)
« Non: 83.9 % (3237)
* Abstenton (136)

* CADILLAC SA FISKOBEL - SYNDIC DE COPROPRIETE
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10.4. Mode de financement : par le Fonds de Réserves
Délibération:

11. Concierge - Evaluation des Prestations et vote
Délibération:

11.1. Décision quant a la fin du contrat de Mr Vasco (Oui = FIN) (Majorité: +50%)
Flusieurs copropridtaires souhaitent gue 'assemblée générale se prononce en vuea de metlre fin su contrat de
Monsieur Vasco en 1ant que conciergs

Monsieur Vasco devra praster son préavs

Délivdration:

La résolution est approuvée.
*Oul: 83,9 % (3192)

* Non: 16.1 % (669)

s Abstenton (209)

engager un nouveau concierge ) (Majorite: +50%)

En cas d'accord, I'Assemblée Générale mandate b2 Syndic en vue dentreprendre loutes les démarches
administratives uliles et d'engager ' nouveau conclerge dans lee meilleurs délais

Délibération;

La résolution est approuvée.
» Qui: 66.6 % (2247)

* Non: 33.4 % (1221)

= Abstention (602)

CADILLAC SA FISKOBEL SYNDIC DE COPROPRIETE
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ACP IRIS

Bld Louis Mettewie, 73-83
1080 Molenbeek

12. Approbation d'un mandat au syndic pour la recherche de devis afin de créer un systéme
anti-assise pour I'entrée 83 (Budget: 3.500 EUR TTC) (Majorité: 2/3)

Pour vous informer pleinement, en raison des troubles récurrents ef de la présence de jeunes a faniérs da Nimmeuble
notamment & Fentrée 83, nous suggarons d'explorer |8 possibilité dinstaller un systéme anti-assise 8 oot endroit

Cetle mesure vise 4 dissuader les groupes de jeunes qui causent des dégradations quotidiennes a la propriété
Nous preposons ainsi de donner mandat au syndic pour rechercher des devis ¢l présenter des progositions au consei
de copropriélé en vue de leur validatior

Info: Monsieur Lagrange informe quon pourrait mettre dvantusliement un grillage au niveau du local 83 (& voir
prechainement avec le mandat des fravaux autorisées)

Délibération:
La résolution est approuvée.
* Oui: 81,3 % (3189)
» Non: 18.7 % (744)

7

e Ahstartion

13. Adaptation ROI : Infraction au ROl (Réglement d'Ordre Intérieur) (Majorité: +50%)
L'AG du 15.01.2018 a approuvé |2 pain! chdessous pour l'adaptation du ROI

Tout canfrevenan! au respect du Réglement o'Ordre Intérieur el toute persanne commetant un acte gdincivisme se vera
facturd une mndemnilté admaistralive de 50€ plus les freis en ben avec cef acte dincivilitd (frais adminisiralll, facture de
reparadion ..} en pnvalif dans ke décormple de l'oxercide en cowrs

Il est demandé a la présente assemblée générale du 16 avril 2024 d’approuver le
toxte suivant qui remplace la régle précédente :

Toute infraction au ROl engendrera une indemnité administrative égale a 2 somme de tous les frais causes par
‘niraction, addilionnés d'une ndemnilé de base en faveur de k2 copropriété de 80€. Les remarques sulvantes
s'applquent

1. La premiére partic des frais mentionnés correspond en tout paiement direct ou indirect pour répamation aux
dommages ot remise an éiat causes par I'nfraction. Dans le cas spécifique de dépdt d'encombrants ou déchels non
corformes. ces frais sont estimés a 250€ par piéce el par dépdl. Si ce mantant est jugé insuffisant, il pourra étre
emplace par les frais réels de réparalion el denidgvement

2. La dewiéme parlie, si applicabie, pourra correspondre aux frais de syndic engendrés pour lexécution de la
arccédure, comme e visionnage de cameéras, envois de lelires, appels 1éléphoniques, les notifications aux
responsables ef tous fras esppropriés. Les images of les témoignages pourront élre gardds par le syndic el 'vlentité des
gens notifiant les fails resteront confidentiels

3. U'indermnilé de la copropriété de 80€ s'additionne aux montamts précédents et dans teus les types d'infraction
constatées, ce montand représantara le minimum du montant demandé a chaque fois

4. Les sommmes seront impulées dans le compte copropriétaire en question el se retrouvent en déduction des charges
de @ copropriétd via un compte 74 (Indemnitéds et Pénalites ROI1),

5. Ce mécanisme ast répété 4 chaque infraction et au mirimum una fois par jour en cas de viclaton persistanie

Jour des cas graves manquements des procédures judiciaires pourront 8tre erfreprises a lenconire des responsables

Délibération:
L.a résolution est approuvée,

CADILLAC SA FISKOBEL - SYNDIC DE COPROPRIETE
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« Qui: 87.2 % (3348)
* Non: 12.8 % (591)
» Abstention (131)

14, Adaptation ROI : Récupération de créances : Partie 1 et Partie 2 (Majorité: +50%)

Il ast demandé a I'assemblée générale du 16 avril 2024 de ratifier la procédure de FAG du 30 septembro 2014 pour le
recouvremeant des frais communs et charges privatives, avec plus des précisions et de modemisations par rapport au
lexte pracédent. Le texte qui sull fera parte intégrale du raglement d'ordre inténeur de la copropeiéta (ROl

Conformément aux dispositions de 1a loi du 30 juin 1994, il appartient au syndwc dadministrer les fonds de |'association
des copropriétaires el de representer I'association des copropriélares, tant en justice que dans la gestion des affaires
commraunes (677-8 § 4, 6% el B7),

A ce litlre, Je syndic, sans devoir justifier des pouvoirs qu'il détient de par 1a ‘o, procédera 3 la récupération, amiable
d'abord, et par loutes voles de droit ensuite, des charges ou provisions cues par les copropriélarves. Comple tenu de
I'absenca de répport de drolt existant avec les locataires, le syndic ne s'aulornse pas & récupérer charges ou provisions
auprés de cas demiers, le seul responsable de la débibion des diles charges ou provisions étant le propridlaice. Le
syndic, apres les rappels de paesment non sulvis d'effel, confirmera sa mise en dermeure par voie dhuissier aux frais du
débiteur

En cas d'absence de réaction dans la quinzaine, le dossier en recouwement force sera transmis & Favocal chargé du

dossier ¢e |a part de copropriété (8 approuver en AG par exercice comptable), et en cas dabsence de désignation de
celsi-ci, a lavocat désigné par le syndic.

DETAILS DE LA PROCEDURE

Dans e cas de paiement trimestriel, la date ullime de paiement des provisions es! fixée pour 1a fin du premier mois des
Inmestres inanciers selon budgets lixés en AG c'est-a-dive © 31 janvier, 30 avrl, 31 julllet & 31 octobre. |l est conseille
que le syndic envoie une communication avant chague échéance pour solliciter les payemenlts au peéelable. Il est aussi
fortement conseillé que les coproprittares qui ont fendance @ ocublier ou refarder les paiements fixent un ordre
permanent dans leurs comples bancaims

Aprés ces dales, un délai de défaul de palement s'écroule. Le syndic peult s'll ke souhaite et amicalement un premisr
cournar simple. ou courriel pour informer les coproprigtaires en que.‘.!.nn de leur delal. Four QU'U."O courriel so1 valabie, le
coprogrdtaine en question sura &b signifier son adresse e-mail officiellement dans une fiche signalétique. Autrement |l
faudra un courrier simple el les frais saront & charge du copropriélaire defadlant |

Aprés 15 jours, une procédure de recouvrement dot partic. Le syndic enverra une letire recommandée avec accuse da
réception aux frais du débileur sans impliquer ni avocet ni huissier (aucun paiement pour ces dermiers), Les frais de
syndic seront a charge du copropnétaire en question. La copropriété racevra S0€ d'indemrilé forfaitaire aussi pour ce
délai |,

Délibération:

La résolution est approuvée.
* Oui: 86.2 % (3315)

= Non: 13.8 % (629)

* Abgtention (126)
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15. Adaptation ROI : Récupération de créances : Partie 2
DETAILS DE LA PROCEDURE (Suite) :

Le copropriétaire en quession auwra 15 jours dés la réception du recommandé pour payer les montants indiqués, ou
fournk preuve du payement. Si l2 payemant n'est pas effectué ou en cas de retour du recommandé sans signature, un
dewadme recommandé avec accusé de récaplion partira. Les frals de syndic seront 4 charge du copropriétaire en
question, La copropnété recevra 100€ d'indemnité forfaitaire pour ce délal.

Dans le cas d'absence de paiement, une procédure de recouvrement evec avocat at/ou huissier de justice devrs étre
démarréa. |l sera d'oblige utiliser les clauses d'asswance de |a copropriété pow que TACP n'a pas des frais, 4 chaque
fots cola soit apphcable ;

Dans tout |e cas, la copropriété ne devra pas subir de frais d'avocat onéreux et fous frais seront a charge des
copropnétaires défaillants ;

LES INTERETS DE RETARD
Toute somme non réglée dans les 30 jowrs de llappel de fonds ou de Fexpédition des charges est, de plein droit et sans
mize en demeure, productive dintéréls au taux de 12% lan, ce jusqu'au paiement intégral. Llintégralié de cel inlérél est

4 béndlice de i copropriélé.

D
A défaut par tout copropriétalre de verser tout cu parte de |a provision réclameée par |e syndic ou de couvrir ca demler
de tout cu partie de sa guote-part des dépanses communes, dans la quinzaine du rappe! qui lul est adressé par letire
recommandée & la poste, celui-ci est redevable & la copropriété de plein drolt et sans mise an demeure pour fras
administratifs occasionnés par o2 retard de paiemant, d'une indemnité de retard forfailaire et iréductible équivalante a
10 % du montant demeuré impayé a l'axpiration du susdit délai, avec un minimum de 75,00 € sans préjudice des
intéréts de refard et de toute condamnation qui serait prononcée contre lui. Les dommages et intéréts seront dus a
détfaut de paiement de chague somme due et réclamée.
L'intégralité des indemnités sont & bénéfice de la copropriétd

Frais de gestion du dossler & charge du défalllant {Frais privatifs )

La gestion du dossier contentiewx entraine & charge du défaillant les frais d'ouverture du dossiar (200 € TVAC), outre
les frais du dossier qui, annuellement, s’élévent & 110 € TVAC. Les rappe’s adressés périodiquement avant
transmission du dossler a 'avocat seront facturés au defalllant 8 concurrence de 10€ pour la 1er rappei par lettre simple
a1 25€ pour le second rappel par vole racommeandée.

Délibération:

16. INFORMATIONS :
Délibération:

17. Rappel Utilisation des chambrettos selon le ROI

'Madame Balon Pem souhaite demander m permis d'urbanisma concarnant les chambres 40 et 42 au 27e visant la
régularisation des fravaux de fransformation de chambres, afin qu'elles puissent étre occupées conformément aux
dispositions des statuls de la coproprietéd, dans les imites de leur légalité.”

Rappel Utilisation Chambrettes du ler ot du 27 étage:

Les copropriétaires ont 8té informés par rapport aux exigences urbanistiques par courrier du 21.06.2019 (envoyeé par
Recommanté avec accusée de Réception par le syndic Managimm),

Exigences urbanistiques ;
Selon l'artide 98 §1, 12° et F'art, 300 du Code Bruxedlois de I'Aménagement du Termtowe (CoBAT) & création de logement
suppkmentaire sans permis préalatle d'urbanisme est strictement interdite,

Les chambrettes (chambres de bonnes) sont en effet des entités dépendantes d'un appartement ou d'un rez-de-chaussée
commercial dans l'immeuble et ne peuvent &tre transformées en unitds d'habation inoépendante {logements distincts)

sans permis d'urbanisme
CADILLAC SA FISKOBEL - SYNDIC DE COPROPRIETE &%
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Dans tou: cas, installations qui peuvent transformer la chambrette en unité d'habitation indépendante comme auisines
(fixes ou mebiles), sonnettes, douches et tollettes (ne sont pas admises) (fiste non exhaustive).

La création de logement supplémentaire sans permis préalable est dgalement Interdite car jamais votée el
approuvée/ecceptée par une AG.

La d' logement swplémentalne dans Sa ooorowéméet la créatlon ou mdlﬂcaum des installations (électriques,
cenduites d'eau, etc.,.) sans permis préatable de PAG sont également interdites, I est important 2 souligner qu'un permis
eventuel obtenu das services publics nmplique pas automatiquement une acceptation de la copropriée. A savair aussi,
Délibération:

178, Rappcl Utilisation des chambrettes selon le ROI

Chambeatte peut uniquement étre donnée en location s :

Candidat locataire = propriétaire ou locataire d'un ou plusieurs appartements ou rez-de-chaussée commerciales dans
un des immeubles ce la résicence RIS ;

1l dotk y étre domicilié réguliérement + y résider ;

Contrat de hall écrit = requis + doit étre enregistrd + exemplaire signé dolt étre remis au syndic endéans la quinzaine
aprés sz signature ;

REMARQUE IMPORTANTE :

Larticle 67 du réglement de copropriété est clair:

1| peut étre procédé entre copropridtaines & des «affectations= das locaux du 1er et 27iéme étage.

Il en résulte que la vente des chambrettes peut se faire uniquement entre propriétaires dIRIS | Le. des personnes
qui sont déja propriétare d'un cu de plusieurs appartements ou commerces dans un des immeubles de fa résidence
IRIS.

Deéliberation:

18. Mesures conservatoires en places pour le check Terrassosl Vitres

Des mesures préventives ont été mises en placs, et une expertise a &té réalisée par des grimpeurs professionnels de la
société Acredimi.

lis ont produit un rapport détaillant leurs observations :

La société a procedé a une évaluation et un contrdle de I'état des vitres et des garde-corps situés sur les balcons de la
fagade avant da l'immeuble.

L'&1at des vitres sur tous les baloons savere désastreux,
En voici un résume ;

L \Vidres avec fissures (151 unités)

: Vilres présentant des vibrations au niveau des fixations (35 unités)

. Inctabilitd dans Fancrage des pieds des garde-corps (12 unités)

- Ahsence de vitres et sécurité compromise (5 unités)

' Vitres gravement fissurées nécessitant un démontage (11 unités)

: Instabilité des profils en zinc sur les bandeaux des balcons (2 unités)

' Mise en sécurfié temperarre des vitres fissurées ou vibrantes (18 unltés)

Des probiémes majeurs ort dgalement été identifiés concernant les structures en béton des bandeaux et des ciels de C%

ITOMOoDOT>P
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bakon, avec un grand nombre d'éléments en béton instables et a risque de chute

i -
L'état des balcons sur la fagade avant est alarmant el présente un danger.
Les risques de chule de bélon ou d'aulres composants sont récls.,
Une rénavation compléte el urgente de ces balcons ast indispensable pour prévenir fout accicent.

Délibération:

19. Rapport d'évaluation des contrats de fournitures [Voir tableau en annexe] (Majorité: +50%)
AXA
BXL PROPRETE
CADILLAC FISKOBEL SA
ALPHA CLEAN
DOS SANTOS VASCO
FUN GARDEN
IMMO PLAQUETTES
KONE
MENSURA
MEUWESE GULBIS
PARTENA
PROXIMUS
Q SALT
SGS
SODEXQ
TOTAL
vivaQua
vivium

Délibération:

La résolution est rejetée,
* Qui: 0% (0)

* Non: 0 % (0)

+ Abstention (0)

20. Addendum: Information: Projet Rénovation de terrasses et facades:

Ce pont est présenté & titre informatifl et pourra &tre discuté lors d'une prochaine Assemblée Géndrale Exiraardinaire
CONsacréa aux Iravaux sur es lerrasses,

£n ralson de la degradation continue des terrasses et des fagades au il des annéas, |l est imperatif d'aborder ce sujet
de manidre apgrofondie. Pour pregresser efficacament dans o= dossier, des mesures urgentes doivant étre mises en
euvre. A cel effet, nous avens fat appel 4 Farchitecte Médori, dont Fexpedtize permettra d'éludies en détal les
pathologies affectant ces struclures el d'évaluer 8s fSquUes encouns

La mission que I'Architecte propose a I'ACP RIS est la suivante :

Elablir un dessier ayant pour bul d'expliquer et de rappeler a Fensemble des copropriélaires les ravaux indispensables
a la banre conservation des lerrasses el fagades de Nimmeuble,

La mission se compose do doux phases : Ia phase étude ot la phase realisation

Phase étude :

» Damarches aupras de I'administration pour obtanir les plans existanis de limmeubla.

+ Etablissement des documents graphiques ndcessaires sur base des plans existants.

* Viste des llieux avec Je releve détaillé des terrasses types

+ Elablissement Ge l'avanl-projet présenté au syndic et au consedl de gérance \
» Organisation des sondages (analyse des bétons) par carotlages et scan des armalures

* Interprélation des résultats des sondages par un tureau d'élude en stabilité

*» Radaction des cahiers des charges @/

CADILLAC SA FISKOBEL - SYNDIC DE COPROPRIETE
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* Rédaction des métrés

+ Collaboration aux opérations de demandes de prix & minimum 4 entrepnses {a copropriélé pourra communiquer des
noms d'entreprises qu'elle désire que l'architecte consulte).

* Analyse des offres

* Présentation des pathelogies et des solutions chiffrées a I'assemblée générale

+ Présentation de l'lmmeuble rénové en simulation 30

Phase réalisation

* Mise a jour du cehier des charges et des métrés salon les ¢écsions de I'AG

* introduction du permis d'wbenisme car modification esthétique de I'immeuble
* Etablissement du dossier d'exécution et conirat d'entreprise

* Controle de Mexécution des travaux jusqua l'achévement complet

* Assistance au Maitre de I'Duvrage aux réceptions provisoire et définitive

* Varification des décomples
Présentation de I'évolution des chantiers en AG

En outre, en fonction des résultats de ce rapport el pour metlre en muvre des mesures conservaloires, |l serait
fortemant conseiller d'envisager une purge compléte des zones affectées, Parallélement, if pourrait étre nécasssire de
faire appel & une entreprise spécialisée pour sécuriser tes lieux, garantissant ansi la sécurké des occuparts et des
passants.

Délibération;

L'ordre du jour &tant 2puisé, la séance esl levée 3 23h37.

Les copropriétaires dispensent et se substituent au syndic quant 4 ses cbligations et responsabilités pour touts
communication prévue au C.C art 577.1084 envers les personnes occupantes disposant d'un droit réel ou
personnel. || est donc recommandé aux propriétaires bailleurs de leur envoyer copie des décisions qui les
concement.

Toute remarque relative au présent procés-verbal doit &tre faite conformément

alaloi (C.Cant 577-9 §ler)

Bruxefles, le 05/06/2024
LE SYNDIC

JEAN-FASCAL COCHET
CADILLAC SA - FISKOBEL
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ACP IRIS

Procés-verbal
Assemblée Générale Statutaire

Le 21 septembre 2023 a 18:00

Eglise Saint Charles - Avenue du Karreveld 15 a 1080 Molenbeek

Suivard 3 liste de présences signée, I'Assemblés comple:

Copropriétaires présents 76 20,38% 2421 Quotités
Coproprétaires représentas ' 7 992% 1008 Quotités
Coproprstaines absents - 260  B9.71% B571 Quotités
Totawx: 373 100,00% 10000 Quotités
AG valide en participants 113 30,29%
AG valide en guotités 342%  34,29%

Le 21/09/2023 4 18:00, les copropriétaires de 'immeuble ACP IRIS & 1080 Molenbeek se sont réunis
en assemblée générale sur convocation réguligre adressée par le syndic & lous les copropriétaires.

Il & &té dressaé une feullle de présence qul a &té signéde par tous les copropriétaires presents et par les

mandaiaires de ceux qui se sont fait représanter,

1. [INFO] Information quant A la mise en place des prochaines AG pour F'ACP IRIS

En vue d'une organisation optimale des prochaines Assemblées Générales pour walre immeuble, nous pensons gu'll est

idéal da procéder comma suit ©

- Forganisation de deus AG disbincles -

1] La premigre Assemblée Ganerale 4 laquelle vous serez conviés consisiern en la discussion des poinis les plus
urgents el powl lesguels il est nécessaire d'evolr des décisions wotées par una AG la plus rapidement possible,

2] Ensaate, une seconde Assemblds Géndrale sera organisae vers septembre 2023 en vus de voler bes paints

sLivanis

- la validation ges décomples au 31 12 2122 ;
- lEs ranradx & efeclhued aux emasses & facades |
- |a problématigue des routes aubour de Memrmsslbe |

Deliberation:

(L

\g
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2. Vérification de la legalité de I'assemblée ganeérale
DetfiksEration:

3. Composition du bureau; Président - Secrétaire - Assesseurs
Déslikaraticmn:

3.1, Se presente comme Président de I'Assemblee : M,-Eﬂ“f-}

Diélibé raficn:

La résolution est approuvées.
« Oui: 83.3 % {3040)

- Mon: 6.7 % (219)

* Abstention (107)

THIL Wl N

Sa sond AlEIGIIE

3.2. Se présente comme secrétaire : ke Syndic : Monsieur@i+50%)
Didlibé ration:
La résolution est approuviée.
* Cul: 100 %% {3396)
« Non: 0 % {0)
» Abhstention (0}

3.3. Se présentent comme assesseurs ; (+50%) k}“
Ml A8 CH

Délibé ration:
La résolution est approuvée. _
* Oul: 100 % (3396)

= Man: 0 % ()

» Anstention (0)

A,
. 1]

4, Election des membres du conseil de copropriégté
En wertu de la charke da fonckonnemant padie du RO depuis 'AG du 22 déc, #2022 e nombre des membres ast limits a
-
ul.
sli@ration:
Les personnes se présentend unes & unes bors de YAssemblée du 2100 2023 davant les copropriétaires

Les membres du oonmell ont ebe woles el sont donc les sulvanls :

4.1, Se présente : (P +50%)

Diélibération:

La résolution est approuvée. -

* Qui: 85.1 % (3048) ;{

= Mon: 4.9 % (158) / _c_,.-f"__}‘_ 2
» Ahstention (122) - —

Ol uoi fipn > .7'-

Fiduciaire - Gestion & Syndic de Copropriétes Sl
Cadifas ga Ficlidaie - Socleur syndic - Ao e MHumanilé 2200008 & 1620 Dingenlas - Tél: 02 840 01 63 - Faw; 02 523 86 27 I".jt{
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e D Bld Louis Mettewie, 73-83
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FISKOBEL BCE 0850-147-392
4.2, Se présente :—:+Eﬂ%j
Délibération:

La résolution est approuvée,
= Dui: 86.6 % [3165)

® fon: 3.4 % (112)

» Abpstention (118)

e Y

4.3. Se présente : Mm-HEﬂ%j

Dalipération;

La résolution est approuvée,
* Dz 75,1 % (2178)

* Non: 24.9 % (T21)

* Absbanbon (438)

(TR |

Ee sonl ansinna

4.4, Se présente : M. @D +50+)

La résalution est approuvée,
s Oui: 945 % (3003)

# Mon: 5.5 % [174)

= Abslention (218)

Lk wos non

S 30411 ldleniis

4.5. Se présente: V. G EEGEGEGD +5°°:)

La résolution est approuvés,
» Oui: 91.6 % (3037) _ ,fJ
« Mon: B.4 % (280) o
= Shstention (112)

Linl pode nan -
3 = @ i g diE Ll [Tl

e G0N St NS
dir h

La résolution est approuvés,

4.6. Se présente: Mm'EI-[i-EI]","'.:.] .-1-( ,_--;_-_‘7- al

Fiduciaire - Gestion & Syndic de Copropriétés
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« Oul: 94.3 % (3125)
# Mon: 6,7 % (188)
= Abstanban (116)

(D

5. Election d'un collége de Commissaire Aux Comptes

L'essemblée géndrale désigne annuellermnent un commissaires aux comples ou un collége de commissalres aux comples,
copopnelairas ou non, ous conlrdlen) es comples de 'assaciation des copropridiaings

D manitre gindrale, le commissaire aura pow rméssion de faire rapport lors de Fassemblée générale de |a vanficaton
des comples alabdis par ke syndic, dont la concordance anire tes chiffres repiis en complabililé, las pigcas justficatives
&l es exiraits banchires de Fexercice complabbe.

Proposifion sl Taite de valer pour un organizme externe {indépendant) ains qu'un Commissaing interne (proprigtaira)
qui fravaillersient en parraléle pour ks coproprigle,

end la parole devant TAssamblée Géndrale &f explique sebon (Ul le besoin d'avoir un commissaing Aux
Comptes gn inlerms meis auss e axhers afin davair une wee d'ensemble avec un organisme professionnel (Externe)
el un crganisme Interne {(via en copropriélage, & savoir o

Drganizme Exferns © virifie es Bbhellés el loutes lea parfies techniques (réviseur d'entreprise qui esl assermanta at un
nst gage de qualité dans ta verification des Comptes d'un immeuble). Toules les factures sonl révisées de A & Z

Cirganisma Inkarne : un propriélaine gul povra vérifier et confirmer gue les faciures sonl bien reelles et que les
prestations ont bien &bé rdalistes

- En plus de osls, M mrupng& de réakser un fableau qui regroupera bes depenses durant Fannée el qui
Facilitera b3 compréhens) 2 ([N}

5.1. Commissaire Aux Comptes Externe : BE AUDIT : 5.808,00 TVAC (+50%)
La mission du commissaire consisiera & réallser e coniniles suivants:

- Varification du bon encodage des faclures et autres pidces justificatives

- Warificatian du bon ban encodage des palements

- Comitle des monlarnds feclurés aves les contrals, avec les devis ainsi gue ks bons de commandes

- Varification du décomiple annuel des charnges

- WJarification des docements fnanciers annuels els qua le bilan de B copeopesis _
- Warification de la bonne application des régles particuliéres de caloul prévues dans Facle de base (quotias par
appararment, qualids par appansment, rdpaditition des frais anfre appadements e garsges)
Délibération:

Erendr rapped, ke vote portera uniquement pour Fanmse 2022,

La résolution est approuvie,

= Dui: B7.2 % (32165)

= Mon: 2.8 % (93]

= Abstention (71)
e, e T ﬁ})

—— : _ __ “

G

§.2. Commissaire Aux Comptes Interne : Mnnsieurﬂ +50% d e e
i i ey
L ‘In" o
e
Délibération: =
Il st prcise que le ravall de H.-sera banivole ef pour 188 Intéréls de la Coproprighé Iris,
La résclution est approuvee.
Fiduciaire - Gestion & Syndic de Copropriétés
Cadifiac sa Fidusiairs - Sachaur ayndic - Bd da THumanité 2534006 & 1620 Drogenbos - Ték:- 2 BE003 B3 - Fae 02 523 86 3§ f E_E.'"_-I'
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+ Oui: 96.3 % (2962)
= Non: 3.7 % {115}
& Abstenlon (352}

&. Proposition et Approbation pour la modernisation du systeme de parlophonie [Budget : +/-
13.000 € | Colonne aux niveaux des communs] [Mandat au Syndic] (213)

Suile auy nombrewn; probléarmes renconings par bes coprogriélaires au niveau du systeme de parlophonie ef do Tail de la
virbusie de coux-ci, il st 5u5!'_|¢rr':. Feffectuer un remplacemeanl complet du syshéme aciuel

Il v & de nombrews problémes echniques et e umisseor Elog [ancen sysiéme) n'a plus ou ped de slocks, dou les
difficuliés que nous rencontrons pour bes diversaes réparalicns

&fin d'avoir une bonme qualidd de parophonie, # esd indispensable de rempdacer ool & crcuill (cablage inclus)

& titre informatif 2

= g co0f d'wn parlephone GTA00: 81,00 € HTWA

= L ol d'un viddophone GTIMD . 158 € HTVA

¢ | coll 3 en vid@aphone GT1CT @ 526 € HTWA

e | & ol 3 un vidéophone GTICTUWL @ dd4D€ HTVA
% | g coli de la plaqua de finition - S0E HTWVA

S Assemblée vole favorablemant ce poind, le syndic se chargera de trouver la meilleure offfe sn companan les devis el
deffectuar ke remplacemsnd de la parlophonie dans les § colonnes du 785 au B3, Le budgel par colonne alant de &
17 0006 pour i parie qui concarne ks communs.

Powr rappel, les chambreties ne pouvent pas awvolr de sonneties, ni de boites aux loltres.
Les fravauy seront priz en charge par ke fonds de résens

Déliberation:
Priécision de M -;e:- wirifier lorsque les perscnnes venant de Féxléneur sonnent & la parlophonis.

Si cw point est wodd Tavorablement, FAssemblée donne mandat au syndic pour effectuar les recherches de devis of ks
g mives des enbrées, of une prioidié sera mise swr les entrées problématiques, & sevair entrée 77 ot entrée B1) &n
callaboration avec es membres du Consedl.

La résolution est approuvée.

« Oul; 78.1 % (2618) @
- Non: 21.9 % (733) '

= Abstanton (78)

vl DR non

7. Approbation pour I'installation des nouvelles caméras [Budget 15.000€] (2/3) "‘T‘ll

& la suile d'une visite de la sociélé Capilani en mars 2023, AoUs Hous Bommes apercus gu'il y un probléme di receplion
des i|‘|'.|,'-|l':||:\-5. BuU nivaau des dcrans de conbrihE gul se ouven] au local du S',Indi-:. enirda 73

Fiduciaire - Gestion & Syndic de Copropriétés
Cadillae ga Fidusiaieg - Sectsur syndic - Bol de Hemanild FI00008 & 1830 Drogenbas - Tél: 0F 840 00 63 - Faw 0F 5273 86 27 ( .ﬂ;‘"
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Mous guons dgalemant constatd de nombressas camaras arrachées &l manguantes 8 carlains poinds crilbioues de la
cCopropriats

Afin da mettre 'immeauble an sbounts, nous srvizagenns de placer do nouseles cameras avess un Syseme antl vandale
afin d'éviter gu'alles ne soient casshes

Spprobation pour 'instaliation de 16 Caméras Complémenbaines au nivead des élages Suwants

0 =1, @ Ter, au 27 @insi gu'au nivead de la iodure
® |La proposifion comprend également la remise en fonclion de Fensemiie du syslame actuel.

Le vote consistera en @ Mandal se Syndie en wue d'sffectser linstallalion compléte pour un bedgel de masimum
16000 € TWaAG

Dulingration; )

A Fheure aciuslla, il eslimgoessible d'uliiser les caméras (causes incivildés), celles-ci ont ele deleriorees a diverses
reprisas

h.'ln- cansad vivernenl aux copropidlaines de refairs celie nstallalion pour valr une ¥ue suries |'.ll:l|:E"I'||.iE'|E
andalsimes, metallabon des camelias anl-vandalismas

La résolution est approuvie,
» Orul: B4.5 % (2776)
= Non: 15.5 % (509)

S e Ak
g

7.1. Societe Capitani : 13.155,38 € TVAC (+50%)

L& dewis consisle en |8 remiss en &gk

- rajoute de 3 carméres sur e tait pour svair e vue globals
- rejoute de 6 cameras aux nfveaux du 2Tame

- rejouter d'une caméra su -1

- 1 au nivesu de l'entrés garaga

-Disque cantralisaleur pour enregistrement

Iy & au jolal 18 cameéras sur le ol elles soni loutes arrachaas.

Delibsération:
La résolution est approuvas. _.:I'FH

« Qui; 88.6 % (2631)
= Non: 11.4 % (338)
= Abhetention (4600

L1n] wiple A

S sopd ahsinnie

f
7.2. Société European Security : 14.975,05 € TVAC (+50%) y D
,.r;.‘.T- -
Delibération:
Fiduciaire - Gestion & Syndic de Coproprietes Ny
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La résolution est rejetée.
s Qui: 53 % {157}

o Mon: 94,7 4% (2TTR)

& Ahstenlicn (4594)

Ll woke non

ETIUE

8. Election d'un responsable Caméras (Lol du 21 mars 2007)
Dans e cas o0 ke point & ast wodé favorablement, Fassemblds choigra un esponsable o & visionnage des cameras
En fanction du vobe, lates parsonneds) serafseront saregisiréels) an tant que responsable cameras de TACE RIS el ne
consulleraioni) ks images que lorsgue cila S'avérena nicessaire (non-respect RO degradallons dans immeubie).
L'enregsirement se ferp officiellemen sur le sile de la police

L gyndic, le Cds auwronl accés au systeme de survedlance (cameres & bedpes)

Les geng qui auront acoes gu systeme aevront egalement signar un docLmsn os confidantialité af de respect de 1a vie
Prives

Dgliberation:

8.1. Se présente : Hadamé_+5ﬂl%]

Deliberaticn
B sandir Gue 3 personne Serh recenste supres des serdites compdlents de pobce

L wigiorirsie e lera uniquenment &l des fals son aednds et l'usagelvsionnans ne sara pas abusil i
f L
La résolution est approuvée. ——F"j

« Qul: 98,7 % (3197) A
» Mon: 3.3 % (108) 4
+ Abstention (58) i

il : b o
'J-"'\.-Il'r::'I-:l."'\. r _:"I"
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(" ] Bld Lows Mettewie, 73-83
1080 Molenbaek
FISKOBEL BCE 0BS0-147-302

9. Remplacement des Evacuations des Eaux Usées au niveau des cuisines (2/3)

Wu b wirlusld des colonnas achwslles, i| est impératid de toutes les remplscar au fur et 4 mesure sechant gue ke budgs
poul emplacer e colonne représents endre 20000 at AE000E

Il el inléredinn] de signaber qua be coll pour lintervention dwn plombier afin de réparer ponciuallament {sur wn diage)
une paie du iy welushe représents anlre 1200 8t 1.600€ imain d'euere, déplacemant af fournibuee do tuya),
gachant quiil v & 27 elages

Mo ¥ous proposons don: de procéder au remplacement d'une colonne par année afin de restremdne les ntarventons
de plombiers dans volre résidence mais egalement de dimireer le taux de sinistra

Wia celle gémarche

- | 1aus de ssvetralitd poueal ains diminwee:s el cela oplimisaess la nole suprés de Fassorance du béimenl.
- las dégéls des eaun seront de moins &n moing présents & ceta handicapera molns (g2 coproprigtaires,
- l'immeuble pourra bénéficier de canalisations dans des malériaus rdcenls e durables,

S8 le point @21 waoté favorablemsnt, I fera fobjet d'une recherchs de minimum deux devis &t les travaux seront configs &
la socidta présantant e medleur rappont gualitéipric. Mows atlendons des offres de la part de Yervaar, Ecochak el la
socid W

Délibhération:
Mandat au syndic ;

&fin-de rechercher des devis concurrentiels
Chaisir le devis e plus mlérassant rappon qualile prix

Effaciuer los travaux des colonnes les plus urgentas oy
D& [ S =

Ling étude a déjd &b volde sn 2018 af a &8 réalisde par 1a socidté ERLSSHINe demands sera infroduite pour cbilenin
i rappod

Les enirebiens ne so font plus depuis plusiewrs années, ol il faudra y remédier petid 4 petil

Pour rppel, mandal g5t donné aw syndic (en collaboration avec le COGC) en la recherche de devis comparalifs & les
milleres offres qualibdfprix serond séleclionnaes

La résolution est approuvée,
* Qul: 85.1 % (2677)

* Mon: 13.9 % (433)

= Ahstention (319)

e SO0 HNEETIE

10. [PROJET] Proposition d'un recensement complet des badges d'aceés de I'immeuble en vue

d'un meilleur contréle [Mandat au syndic] (2/3)
Pour imlormalicn, ke systéme acluel est géré par la société European Securty. Une deécision avait até pose pour Focirol

de 3 badges par appadement (325 * 3 = 076 badges). Malheureusameant, 4 o2 jour + de 2000 bedges sont an circuiion
et nie lond pas Fobeed dun recensement optimal d'od 'inbérét de wéafler les bedges qui sont wiilis&s et ceu qui ne Ssanl J.r’
-

pas ulilisds (dans la naluedalin davoin ume melesure gestion au niveau e la seécurits de Ffmmeuble.

Objet du wote : &l e polnt esl vobéd "OUIM lors de 'Assemblés Géndrale, | syndic s& chargera en collaboration
avec le conseil, d'effectuer un recensament des badges on dasactivant les badges dit “dormants™ et an réalisant

un recensement complel par riement f-"'__‘__.i'__ —

Lin lisfing sers créd pour chaque entrds el chaque appadement afin d'awar un meillewr wisuel et une tragabilité EJ.I:lﬁ,ET S
badges donmant accas a l'immeubla =

by

Fiduciaire - Gestion & Syndic de Coproprietés _
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ACP IRIS

Bld Louis Mettewis, ¥3-83
1080 Molenbeek
BCE 0BS0-147.352

Si d'avernihung vwoire ba;l__ql: a6t pardu, nous poarrans be desacliver of Yous en oumic un sdng pour remplacer cedu-c
Cala permslira de limiter les badges gu s& treuvent dans B nature s davair un Rchisr & joas

Dalibération;
Lors d'une demande suppiémentaire, il faudra demander un justificatif afin d'avoir un maillaur recersament & Favens
Powr les badges, il v 8 également un accés au garage a demander au symdic qui gére les garmges

La résolution est approuveés.
= Oui: 91,4 % (28902)

« Mon: B.6 % (2T74)

* Abstention {152}

O il it

S Bl GG

11. Approbation d'une nouvelle Société de Nettoyage [Budget Actuel : 10.504,93 € TVAC] (2/3)

Caertains coproprigtaires ne soni pas enfigrement satisfaits des senices de nelboyage de la sockétd sctuella Clean & Co

Si la point est wold favorablarment, e syndic e changena de résilier e contral avec la firme Clean & Colmoyennant e
respact d'un diélai de préavis comme menlicnns dans e ooniral) e presentera J autre s0G 1é de netloyage a
FAszemblés

Pour informalion, ke montand mensuel powr les presiations de nelloyage s'Siévent d 10 504,53 € TVAC
Cala comprand

- |3 gestion des containgsg
- passacgn Ax semaing, entrelien des cammans &2 toul Nimmeauble
la locion mensuelbs de Paulo-laveuse

Délbération:

La résolution est approuveés,
o Qwup: T7.T U (2421)

* Mon: 22.3 % (693)

* Abstention (315)

il wile e

B a0l absbenis

Clibération!

La résclution est rejetée. i /
= Ol 26.7 % (T56)
s Mon: 73.3 % (2080) .-l/
» Abstention {523} L

11.1. Société BELGIUM CLEAN: B.036,82 € TVAC (+50%) ('_'

12 el T

Fiduciaire - Gestion & Syndic de Copropriétés o
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FISKOBEL
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Bld Louis Meaetiawla, T3-83
1080 Molenbeex
BCE 0&&80-147-302

B ol absienus

11.2. Société INTERCLEANING : 10.829,50 € TVAC (+50%)
Dalibération
La résolution est rejetaée.
s Oui: 1.3 % (38)
« Maon: 88,7 %% (2B58)
= Abstenticn (33)

LT eORe non

S sond ahsienus

11.3. Société MORICONSTRUCT: 9.571,71 € TVAC (+50%)

Délibgration:
La résolution est rejetée. ."':
- Oul: 33.3 % (958) Ty
» Non: 66.7 % (1919) Yoo _—
= Abstention (552} “a|
Fldur:'.lalre Geshun & SW‘II:]IE {Ie Cr:rprﬂprletuﬁa (-
Gacklas sz Fducmine achsir aysdic - Bl s Phummands Al E G 1 B o o 23 86 o

"l G 1 Eil capital .":Il.'-. '-Lll [44i0

A5G
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il |__I Bld Louis Mettewie, 73-83
= 1080 Molenbesk
FISKOBEL BCE 0850-147-362

Onl wvold nof

11.4. Société ALPHA CLEAN : 8.930,67 € TVAC (+50%)
La résolution est approuvéa.
« Chuiic 84.3 % (2688)
* Mon: 5.7 % (162)
¥ Abstention (579)

Ll wdfe non

i SO DGR h

11.5. Société CLEAN AND CO : 10.504,93 € TVAC (+50%)
La résolution est rejetée.
= Dwi: 17.4 % (487)
= Mon: B2.6 % (2312)
v Absbantion (454)

M gl o

S sonl ek

FII_‘]LII:'“'IEllrE Gestion & Syndic de Cupmprletes o h f
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Bld Louts Meltewie, 73-83
1080 Molenbeek
FISKOBEL BCE 0850-147-392

garages

12.2. Information : Indemnité suite au dépdt d'encombrants
Poar rapgeed - Findemnile s"&ve 4 250 € pour lout dépdt d'encombrants
Dalibération;

12.3. Pénalité 125€ pour les propriétaires de chambrettes gui ne respectent pas le
réglement d'ordre intérieur (ROI) ou I'acte de base (+50%)

Délibération:

La résolution est approuvée,

= Oz 90,8 % (2178)

= Mon: 9.1 % (217)

s Ahstention (T52)

Ll il

ol sl aalssi s

13, Approbation pour vérifier tous les branchements d'Eau, d’Electricité et de Gaz et Constater
dans quelle mesure il y aurait des branchements illégaux sur les communs notamment [Mandat

au syndic] (+50%)

Pour rappel, dans lacle de base de la copropdté IRIS © Adicle 57 © « Les chambres oy premier &l su vingl-seplidme
dtages ne peuvent dire dommbes an leealions qu's des propridtalres etou des Iocataires habitant I'immeuble et qui
sont régulidrement domicilids dans une des « Residence de MRS, ou dire 4 Filre gracious e Dar 065 persommes
chand ils reponderd. Les chambnes ne pauvent @i Sels-ioises, »

REMAROUE ; e but de cetle démarche est da diminees |& budgel commun el fare payer las frais individuels a ceux gul
conscmment réallement {gueston gale el monak)

Delibération:
‘ia constalation dun huissier de justios & branchemanis ibégaux il ya

La résolution est approuvés.
= Dul; 97.5 % (3155)

» Mon: 2.5 % {80)

o Abstendsar (168)

LATT] il i

5 sonl amslEno:

14. [INFO] Explicatif de la procédure concernant les Assemblées Générales et les documents de
la copropriégté

Pour information & afin que les coproprélaines soient consciants de a procedure lors des Assemblées Generalas, Vo
une lls1e (non-exhavstive} des tdches réalisees par vobre syndic |

. leg Procés-Verhaus (P des Assermblées Générales indiguent de fagon compléle noms, biens of quoliés des
copropristalres. Avec Mutilisation de nofre kegiciel pour les Assemblées Géndrales

A

Fiduciaire - Gestion & Syndic de Copropriétés
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ACP IRIS

Bld Louis Metlewis, 73-B3
1080 Maolenbeek
FISKOBEL BCE D&50-147-392

il SLEXANDRE CARLOE) # HERMANE Flona

14. [INFO] Explicatif de la procédure concernant les Assemblées Générales ot les documents de
la copropriété

Pour information et afin que kes coproprigtaires asent conscients @ la procidure lors des Assembliées Geniralos, woic
ure lisie {non-cehaustive) des [aches réalisées par volre syndic

- les Froces-Verbaux (P.V) des Assemblées Ganarales indiquant de fagon complete noms. biens el quotilés des
copropriélares. Avec 'uilisation de notre logicee! pour les Assembléas Générales,

- bes B imfigueen] clairement ke nombre des présents el les nombre de procurstions (via la lisle de présence &t les
quotités coprapridtaires), Lars de TAG, nous distribuons aux copropriétaines une télécommande qui sert de vote lors des
différents points et gui permed e cililé (pas de dépouilizments, vobe élecironique instantané).

-le bagdeied que nous utiisons fonclionne en direct et los decuments sont ensuite scannds dans les meilleurs délads at
EMVaoyes AU copropriglyires sabon los délais Mgaws an wvigueur,

Chez Cadillac Fiskabef, lous les documents relatifs @ voire copronpiétd sont scannés et placés dans un fichier sécurisé
nomma “ACE IRIS".

lls pawvant dtre consultés sur eimpla demanda de n'imparte guel copropridlaiee. Cela indud es documenis des
assembdees ganarales, comme fiches des présences, procuralions & bulistins de vole,

La epngulation sur place {local gérance ou locewy syndice) peut dgalement 22 faine (sur rendez-vous). Les documenis
des cograpridlaines deyront &ra A libre consultation en ligne (site de ls copropriété). Cela garanti ainsi une totale
iransparence

Em oitre, |a collaboration avec ke Consail de Coproprigts et Cormmisssire Aux Comptes (cholsl par bkes copropriétares
org des Assemblées Géndrales annualles) peut parmettre wve gestion optimabe pour & suiv bt e bong de 'annde

L'ardra du jour &tant épuise, ka séancs est levée 3 2337,

Les coproprigtaires dispensent et 52 substituent au syndic quant a ses obligations et responsabilités pour toute
communication prevus au GG, arl 5771084 envers les personnes occupantes disposant d'un droit réel ou
persannel, Il est donc recommande aux propriétaires bailleurs de leur envoyer copie des décisions gui les
concarment

Toute remarque relative au présent procés-verbal doit étre faite conformément

ala lod (0 art 577-9 §1er)

-

Bruxelles, be 21/09/2023 -~

Fiduciaire - Gestion & Syndic de Copropriétés ¥ ){/I
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Atelier™ Gestion

Ciestiomn £l sdminisieaion de biens immohbileers

Azzociation des Coproprigétaires
Boulevard Louis Mettewie T3-R3
1080 Molenbesak-Salnt-Jean
BCE : 0ARD.147.392

Procés-Verbal
Assemblée Générale - 2é9¢ séance
22 décembre 2022

En date du 31 ectobre 2022, les coproprif¢taires de PACP située au 73-83, boulevard Louis
Mettewie d 1080 Molenbeek-5aint-Jean, ont ét¢ conviés 8 assister 4 une assemblée générale dans
la salle Vita de |la Basilique de Koekelberg,

Le double quorum requis pour les présences n'ayvant pas été arteint a occasion de cette
premiére séance, le syndic a convoqué une assemblée générale de seconde séance en date du 5
décembre 2022, laquelle se tient ce jour, jeudi 22 décembre 2022 en la salle de réception du
CSCAB, rue du Gaz 83 4 1020 Laeken.

Assistent A la réunion - en gualité de Conseil de "Association des Copropriétaires et
Me Logisse en gqualité d'Huissier de Justice.

Les presences ont éte prises individuellement et contrdlées par I'Huissier de Justice, avec
vérification des identités et de la validité des procurations,

1. Validité de I'assemblée générale
a. Vérification du double quorum requis pour les présences

S'agissant d'une assemblée génédrale de seconde séance, le double quorum pour les présences
n'est pas reguis.

Il est outefols acté que 173 copropriétaires sur un total de 373 sont présents etfou représentés,
représentant 3,235 quotités sur un total de 10.000.

L'assemblée est valablement constituée et peut débatire des points repris & "ordre du jour.
La séance est déclarée ouverte i 18h30.
b. Désignation du président de séance, du scrutateur et du secrétaire

A titre exceptionne] ot vu la désignation d'un administrateur provisoire, |'assemhblée générale
sera présidée par les mandataires de justice désignés par la Justice de Paix.

Le syndic Atelier Gestion SRL, représenté par @GP -::ume 1o secrétariat de

la seance,

Les votes seront dépoulllés par I'Huissier de Justice désigné, lequel assume la fonction de P{)
scrutateur. ( '

llﬂlerl“-ll.t{lln SRIL -1'||l11'~'§E¢l.l_¢ Waierlon 3% bl 7~ 1130 Beuselles - BCE GE7 1,545,190
el : C2F fad Bb 36 — intorinane e rgestion sw - www slelicrgesion ismo
IPE 503301 (Franguds- Xavier PIEL T AN
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Atelier@ Gestion

Gieslion el adminestration de hisns imminhiliers

c. Modalités quant i la tenue de I'Assemblée Générale

La présentation des points est réalisée par I'Administrateur Proviseire et le Syndic Atelier

Gestion, représencs respectivement par Monsieu _l Mons luu:'-

1l est rappelé que les copropriétaires sont invités a intervenir de maniére courtoise et
respectueuse,

Lesvotes seront réalisés par dcrit an travers de bulletins de vates individuels et nominatits,

Les bulleting de votes seront d remettre i Mo Logisse, Huissier de Justice, qui les consignera dans
une enveloppe fermée en vue du dépouillement ultérieur.

d. Modalités quant i I'édition du Procés-Verbal

Le PV sera rédigé en fonction des résultats des bulletins de vote dont le dépouillement sera
réalisé par les soins de FHulssier de Justice au lendemain de la tenue de 'AG.

Le résultat des votes sera communiqué aux copropriétaires dans les 48 hewres de I'AG.

2. Prézentation des candidatures regues sur base de l'appel d'offre (annexe 1 de la
convocation] - Synthése et vote sur le cholx d'un syndic conventionnel (les 4 offres

ont été adressées préalablement i la tenue de I'AG) : VOTES N°1 & 4 - Majorité
abselue reguise (50%%+1)

Suite au dépoulllement, le résultat des votes 1 a 4 peut étre détaillé comme suit :

- Vore 1: désignation syndic Fiskobel : OUI = 81,68%

- Vaote 2 designation syndic Equerre : NOK = 8,694

- Vote 3 désignation syndic Be-Syndic : MON - 12,02%,
- Vote 4 : désignation syndic Managimm : NON - 17,720

Le syndic Cadillac SA - FISKOBEL, représenté pm'— IPCF 100509 - est
désigné en qualité de syndic de l'association des copropriétaires pour une période d'un an &

partir du 01 /01,2023 ala majorité de 81,68% des voix des copropriétaires présents ou
représentés,

Le contrat de syndic sera signé par les membres du Consell de Copropriéte.

3. Présentation de la charte de fonctionnement du Conseil de Copropriété et

validation de celle-ci (anmexe 2 de la convocation) : VOTE N°5 - Majorité absolus
requise [50%+1)

Sutve au dépouillemont, lo résultat du vote 5 peut étre détaillé comme sult ¢

- Wote 5 accord des copropriétaires sur la charte de fonctionnement du Conseil de —
Copropriéts : OUI - 55,065 @

Aveline Credtbon SEL - Clousés de Waterlon B6E e 2« | IED Brucellss - BOE 471 34 % 105
Tél: O3 &0 26 — mdvianieliergesion e « www ateliergession, imms
IF1 31331 1 | Frangnis-Xavig PIEL TATT)
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Atelierf Gestion

Giestion ¢ adminsiration de biens immohiliors

La charte de tonctionnement du Conseil de Copropriété est validée 3 la majorité requise et sera
d'application immédiatament.

Le syndic désigné ci-avant s'engage a faire respecter ladite charte et & entreprendre les
démarches nécessaires en vue de faire adapter le RO

4, Présentation des candidatures en vue en vue de constituer le Conseil de
Copropriété a partir de la charte de fonctionnement de cet organe - Désignation
individuelle des membres du Conseil de Copropriété : VOTEN®G a 13 - Majorité

absolue requise (50%+1)

Suite au dépouillement, le résultat des votes 6 4 13 peut étre détaillé comme suit :

: NOMN - 42935

s O - <D, 1B%
y O — 23 80%

: U - Bi6,52%

- 0L - 50,7 2%

Vote 6@ désignation membre CDC - M.
- Yote 7@ désignation membre CDC - M
Voue 8 : désignation membre CDC -
- Yote 9 désignation membre COC - M
- Yote 10 ; désignation membire CDC -
- Vote 11 : désignation membire CDNE = Mme QU - 55,54%
- Vore 12 : désignation membre CDC - M. Ol - 82,41%
- Vate 13 ; désignation membre CDC - Mme -: Ul - B5. 984,

5. Problématique des chambrettes : processus en vue d'une recherche de solutions -
Proposition de faire choix d'un m&dlatr_rur ag;rée en vue de finallser un accord sur
la problématicue ; 14 = *

Suite au depouillement, e résultat du vote 14 peut étre détailld comme suit ;

- Vote 14 : accord des copropriétaires sur la désignation d'un médiateur agréé en vue de
rechercher une solution a [a problématigue des chambrettes : NON - 36,61%

La problématique devra étre étudiée en collaboration avec ke syndic et devia impérativement
faire l'objet d'un point a l'ordre du jour de la prochaine AG,

6. Informations portant sur la conformité des installations de gaz et obligations
technigques & mettre en ceuvre avant le 31 Mai 2023 (exigences SIBELGA) - Point
d'information

Le syndic retrace de maniére succincte la chronologie des évinements quant a cette
problématique.

Fin juin / julllet 2022 : Détections de refoulements de C0 2 Fermeture immédiate des
alimentations en gaz par Sibelga -

«  Mandat technique pour le suivi du dossier confié au bureau Deplasse &
Associés par l'intermédiaire de Philippe Deplasse.

*  [nterventions technigues confides a la sodiéte Decubber, sous |a 3
supervision de M. Deplasse et de Sibelga. G"

Viglier Criiion SRL - Chimsabe de Waolorlon 863 ble 2 - 1180 Bnpedles < BCE 0471 347 1955
Tl - 027344 B0 26 — infolE mel iovgestionen « www alelicrgestion.imma
11 21531 1 {FrangoisXavier FIELTAR)
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Atelier®™ Gestion

Crzstion et sdministrofion de biens immabilicrs

Avis du 28/07 /2022 : Premiére informations techniques reques :

¢ Meécessitd de pose de 13 extracteurs sur les conduits en toiture.

*  Systémes d'alarmes a connecter sur chaque chaudiére (sans autre
précision],

A ce stade, aucune information n'avait été communigquée sur :

*  Pose d'un systeme d’alarme relié aux extracteurs avec signal dans les
COMmUuRS.

*  Amenée d'air imposée selon des normes précises dans les locaux
CONCernes.

* Pose de détecteurs CO autonomes dans chaque appartement.

Courant acht 2022 : installation des extracteurs sur B des 13 colonnes (prohlémes et retards de
livraisons pour les derniers extractewrs).

Avis du 09/09/2022 : Informations technigues complémentaires regues de Sibelga suite 4 une
reunion technigue sur place :

*  Double condition a réunir pour la réouverture des compteurs :

*  Pose d'un détecteur de CO autonome dans chaque appartement.
+  Pose d'un systéme d'alarme relié aux extracteurs avec signal dans
les communs,

A ce stade, aucune information n’avait éé COTMIMunigues sur ;

*  Amenée d'airimposée sslon des normes précises dans les locaux
CONCeTrnes.

Avis du 07/10/2022 et du 12/10/2022 : Informations sur la « nouvelle problématique »
concernant les amendes dair ;

*  Précisions techniques et interventions a réaliser individuellement par les
copropridtaires.

Avis du 20/10/2022 ; Informations pratiques sur les visites de Sibelga en vue de la réouverture
des comptewrs :

*  Réouvertures des compteurs planifiées par Sibelga depuis le
25/10/2022,

A ce jour : sur plus de 350 installations / compteurs :

32 fermés pour causes privatives.

28 fermés pour cause d'absence.

4 fermés en attente d'un contrile supplémentalre de Deplasse.

* Happel important : NE PAS OBTURER LES AERATIONS QUI PERMETTENT UNE
AMENEE D'AIR SUFFISANTE POUR LA COMBUSTION, A

Atefier Gestion SRL - Chaussée de Wmerlon 38 Ble 2 - 1130 Brexelles - BCE 071,343,190
Tl : ok 2pd Rl 20 — infivinatelsergession ¢ - wass steliergesion immao
1P 21530 1 i Framgoas-Xavier PIELT A1)



Atelier@ Gestion

Gestion of adiministieation & hiens immohiliers

Travaux a suivre:

*  Fermeture hermeétique a réaliser dans le bas des vide-poubelles.

= Nettoyage éventuel des vide-poubelles selon nécessité [poudre
d'amonium).

*  Ramonage des cheminées communes et privatives,

Etapes suivantes au niveau conformité des installations 3 mettre en place impérativement
pour le 1= mai 2023 an plus tard :

*  Placement de relais anxiliaires et du ciblage verrouillant les chaudiares
(alarmes individuelles) par Ia société Decubber (travaux déja commandés).

* Intervention prévue début du 1= trimestre 2022,

= Réception des aménagements par un organisme de contrdle (Atlas Contrdle
ou autre organisme de contrile),

Le dossier technique complet sera transmis sans tarder au nouveau syndic afin que toutes les
interventions puissent étre organisées dans les délais requis.

7. Etat des contentieux de I'association et confirmation du mandat de représentation
en justice de Me GOVAERTS - Cabhinet DEWISPELAERE : VOTE N*15 - Majorité
absolue requise (50%¢+1])

L'Administrateur Provisoire détaille les diverses actions en justice en cours et invite Me
Govaerts a présenter succincrement I'état de sa mission guant au volet du recouvrement des
charges.
Suite au dépouillement, le résultat du vote 15 peut étre détaillé comme suit :
= Vote 15 : accord des copropriétaires sur le mandat 3 donner 4 Me Govaerts en vue de
représenter 'ACP dans toutes les procédures judiciaires ainsi que dans les dossiers de
recouvrement de charges : 0L - 52,33%

Me Govaerts est deésigné en qualité de conseil pour de "association pour l'ensemble des
procédures judicialres en cours et i venir, ainsi gue pour le recouvrement des charpes.

1l est précisé qu'il conviendra que Me Govaerts solt présent & 'occasion des futurs AG.

8. Sitwation financiére de 'association des copropriétaires = Point d'information

Les décomptes portant sur Fannée 2021 ont 8t réalisés par le syndic Atelier Gestion et envayéds
Atous les copropriétaires.

Le syndic a déja pu répondre i Fensemble des demandes formulées quant aux décomptes édités.

Les décomptes portant sur Mannde 2022 seront édités par les soins d'Atelier Gestion, le nouveau
syndic aura la charge de sa diffusion, E.;l?

Alelier Gestion SRL - Chanssds de Walirhon 8563 bie 2 - 1150 Bruwelles - BOE 471 3401190
e 2 AR 344 80 26 — infod mid iorzestionoeu « www atelereestion. imms
I 31530 1 dMangois-Xavier PIFL TATH)



Atelier Gestion

Giestioi ¢ adiminsiration de biens immohaliers

Les modalités de contrile et d'approbation des comptes 2021 et 2022 seront soumises aux
assemblées générales annuelles de 2023,

Le syndic détaille la situation financiére de 'association au 31/12/2021, date du dernier
décompte édibé :

*  Fonds de roulement ; 234.990,00€
= Fonds de réserve - 3.320.038,49€
= Soldes sur comptes :
»  Comptes a vue ; 670184 84€
*  Compte réserve : 2.490.341.99€

Aujour de assemblée, la somme totale des arriérés dus par les copropriétaires s'éléve a
315.064,15€.

Les factures payées concernant les travaux liés a la problématique gaz peuvent étre détaillées
Comime suit :

*  Decubber: 168.138,60€
=  Deplasse : 8.016,25€
= [nakis : 3.392,00E

Total ; 179.546,85E

Les travauy a venir concernant le placement de relats auxiliaires et du ciblage verrouillant les
chaudiéres individuelles sont déja inclus en grande partie dans le montant facturé par Decubber
(seul un solde de 10% sera encore a payer).

9. Points 3 mettre a l'ordre du jour de maniére impérative pour la prochaine AG a
organiser par le syndic conventionnel gui sera désigné :

a. Dossier réenovation des facades

b. Dossier rénovation des terrasses

¢. Prohlématique des chambrettes (désignation éventuelle d'un médiateur)
d. Peintures des halls d'entrée

e. Problématique des installations individuelles de chauffage

. Remise en état des routes autour de |'immeuble

E. Parlophones

L'ensemble des points repris a Fordre du jour avant été abordés, la séance est lewée 3 20h35.
Le PV est constitué de 6 pages + |a liste de présences + le résultat des votes.

L'ensemble des bulleting de votes et des procurations sont numérizés.

— Syndic

Administrateur Provisoire /,,.f—

“hauesbe do Waterioo B8 - 1180 Usals

(334980026
- .-f"'"fr infoit nreliergestionan
Aglier Greilioa SHL - Chansite de 'Walerlon 563 bt 2 = 118D Bruselles - BOF 0471 345 10
T - 027344 B0 26 — info @ ateliorgestionen « www atelergestion, imn
IPE 515311 {Frangois-Xuavier PIFLTATIN)
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PROCES VERBAL - PROCES VERBAAL

AGE 24/09/2020

‘ Assaciation des copropriétaires
‘ de la résidence

iRIS
Bid Lowis Mettewie, 73-83
10HD - ERUXELLES

LN" BCE : 0850 147 392 o i

Lots de la signature de |3 hste de présences, chague propriétaire ou mandataire, a recu un
bulletin de vote papier lui permettant de voter sur chague point & ordre du jour de
I"assemblée pénéraie axtraardinaire,

= Le gatail des yotes est annaxd aa PV las propriéiaires gui le saukatent 3ot invités 4 vérifiar
1eur vale en fin de sdance

1} Vanhcalon des procarations, detanminaae odu guondm, validité de I'Assemblse genérala

Début de s2ance / stan zibing: 19h48

Mombre de copropridtaires ;| Présents ou seprésentéa @ . 181, parsonnes et . 5357 quoltéer 0 DOD

Ma LLe PALUWELS huissier de justce. 3 refuse iacces a Mo (D sa cols coratrice w/ D

car il métaent pas an possession da 13 preuve de | accomplissamant de |2 lornalts prévee i l'art 677- &
& 1 du code civil.

Frasentatn de bervenue par Mur:sieur*. gyrdic Managimm pour assurer 2 secrétariat &1 e
P de s présents AGE du 24 septembre

Le gyndiv inforne lez coproprelares que lassenokie ganérale &st valaolemant canstituge = habilitée 3
dahtrer sur Pordre du jour repdie dans la convacaton.

A lingiar des pracédenlas seances. 1| est proposa de rammer ke préscent du cansail de
copropaidls Monsieur (D =<sicert d= 2 prézente réunion.

Nom nateon duy président de | Assernbcée generale: M . @ TGEGD.. ... j/ =
r
.

108 WA Ninanemité -
H’

Mormnatian gl sendateur de FAssemzlte génerake - M _ TR h_.i -
{100 S alunanmitd L '-;||"
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Azl par Maitre Luc PALWE LS hpissier de justice

Morminatlen du secrizare @2 'Assembee généraie | syndic Maragmm | pour en assu
al rddaction g By

J'-.I'IGI'IE-iEl..l’-EIUI'rEIItE fgue 3zt acta |& refus par Mhuissier 2e jushee d accepor |3 groc .
pai Monsieur @I Ce refus et ustifié par e nan-respect des formalitss inrs dur remphssans
peoCUration.

I'JC-F_

’E‘_Qiht lde Pordre du jaur : Intervention de I'Association des Copropriétaires de ia
Résidence Iris dans les procédures judiciaires tant civile que pénale Gui ant 618 mises en
; ceuvra par la SPRL Managimm contre les anciens membires du Conserl de Copropriété de
. FAssonation des Coproprigtaires de la Résidence |¥is

| Maijorité aI:rsnIuE

lafion des Copropnétaires de fa résidence IRIS dans Ias

: gm:ﬁduggj__: judiciaires lard civile gue pénale A la majorité de 8§32 % {majoribe absd] pe)

Pour S80E |
Conlre 205
: Abstenton ; 304

En séance MGI‘IEIEUF-SE propase d'enregistrer la seéance avec laccord de
"huissier de justice, Le président résume |a situatian.

WIOTE ¥
Powit 2 de I'ordre du jour ; Dégignation par le syndic de la Résidence Iris do Favocat ] !
mandater pour representer |'Association des Loproprigtaires de |a Résidence Iris p_r
effectuer l'intervention de I'Associatian des Copropridtaires de 1 Récidence Iris dans les
proceduses judiciaires tant civile que pénale nui ont o1é mises an ceuvre par |3 _SPRL
Managimm contre ies anciens membres du Conseil de Caproprigte de |'Association des
El::gmgnetmres de |a Residence [ris

Mamrlté ahﬂ.nlue, |

| voTE 2;

I
L'AG margue son accord powur B désignation r & svndic de l'avoc QUT représenter
I'Assodlation des Copropridtalras de la Razidenca e A la majorite de %0 [majortd absolue

Pour - 3426
P Contre - 10pD
Abstertion 4st o e .

o .-? |

-
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Moo 77 = e _ e e

+ Paint 3 de "ardre du jour Designation du syndic Managimm de Ja Résidence Iris Lusgqu’s ,
'I'Assemplée Generale Ordinaire des Coproprietaires de la Résidence Iris durant la
deuxieme guinzaine d'aveil 2021 '
Majorite absalue

NotES, T T e e e LT
'L'AG déslane MANAGIMM comme syndic jusyu'a ia prochaine Assemiblée générate ordinaire des |
. Eoproprigéaies da | Résdance IRIZ durant |a deuxime guinzalne d'avel 2021 3 ta majoritéd ge |

! 67,9 Mimajorité ARsod ]

i Pour : 3833
Contra . 1740
| Abstention 434

Phre

! Point 4 de I'ordre Ou jour : Mandat au Conseil de Coproprieté de FAssociation des
'Cugmgriétaires de fa Résidence Iris pour representer 'Association des Lopropristaire:
i de la Résidence Iris pour conelure Je contrat de syndic de da Residence Iris '

| Majoritg 2/3
[voTEd.

| L'AG donne mandat au Conseil de Copro 2 pour gonclure le contrat de syndic s Ia majorite de ‘
| BB.S % (malorite axlgée a 273

i Pour: 3784
i Condre 1723
. Abstontian ; 369 !

Finde séance 4 27h 30

. .i: . - — Y
—sw-ﬂ.a arugmm | )
. ! h

Fresedentde sdance. Senglalewr de seame |
i S

1
et _ st =a
K I =="1. = L .
el om——. = - B —

Rappe! :
Le syndic rappele (ar 577-56 & 3tquilinstrica 3 l'ardre du four les propositions éorires
4uU’il 3 resues AU meins Erois semaines avant Ig 1* jour de la période fixse dans e RO,
au cowrs do faguelle Fassemblée generale orginaire doit avair liey

W razttar ad RO IR T E L T TH O
T Al s T e, ey L (NI LRI L B IR RURCP B 1Y P AP

PLARANT I 0 ue [IETR T FI-TR L DL P
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Roger B. MOREELS Luc PAUWELS

Huisslors de Jusfice

rue du Zodiagque 13 bte 2 - 1180 BRUXELLES

S M1 Rocger Mriga's
coolgy' R monsE I Furas e

Tél  (F/345.03.35 BCE-TWA : 0BAG 310.675 Cpt BEGE ORBZ 4828 2044
Fax : 02534537 75 ] Khutls rveAe 3 & & P2 baures BIC GKCCBERB

1T TG T, G E TR

ORIGINAL

R4l C1. : Rasidence Ins
Ref. Bt ; M2278-20/ LP

PROCES-VERBAL DE
_CONSTAT

L'ar daJgx midle vinet e vingt-qualre septarbre de 18h 3 22830
ALAREQUETE DE

L'Associsticn des Copiopriolaires da Nmmeukds RESIDENCE IRS wnscnle dans la Bangue Carrefour
des Enrrepelzes sous le nymers OBSE. 147,352, donf 12 Seqe o8 Mabl & 1080 MOLENBEEK-SAINT-
JEAN. bauleverd Lous hletewe T3-B3. reprasentée ozr con gyedc g SAL MAHAGIMM, BCLE
VREI4013 F13, dont ke sibge scaial esl étesli & 120K WOLUWE-SAINT-LAMRBERT, Lham:n des
Deux Maigons, 714 5

Jo soussigne Luz PAUVELS, hussir de Justos de régidenca 4 3 190 FOREST, Rue du Zodiaqua. 13

M suis rendu ce jour en 13 sale Saini- 108 MOLEMBEEK-SAINT JEAN. avarue du
Karreyvekd, 15, o0 o rencocnire Mengisur pressdent du Conseil de copraprigté de Iz

pa‘le requéranta e MD"IBiE‘UFW{IEMQUﬂ par & syndic gui me reguerenl
dassister & ragsembkie géngra JEELAHEE G g partie requérante de vahder |3 Ciste des
Dresences. de verifer le guonsm deg présences et des wales NS cue datastar da la conformiz d.
grrods-verbal 3 13 réalie |

JE CERTIFIEET ATTELRTE QUIC

Apres avenr assiste 3 13 [lalite des débats. apres verificRion pont par point des gUIUMS 08 DResenoe
et des vntes. b procés-verba' de 'sssemblee genbrala ordicaice de i partie requérants du VINGT-
QUATRE SEPTEMBRE 2024 faartexe §). ans que Ron annexe [dovews 2) soal e rellet exac] de la
raalite nes dends el tes voloe qui se sont derosles lors da 1a dite asgembles

L'annexs & du proces-eerdad' don guestior ci-Jessus reprend las voles de tous los coproprigia:ies
PIESEMS Ou reprasenlés ars d2 Cedfe assemblie gendrale extraordin@se. #snt anterdu que Ia
[&gende da ces vates fg présents cernme sut

v lowate "POURT est représentd par iy etre " P
+ & vobe "CONTRE' estreprésemes par-a letre 'C",
+ [abstention au viole est représanléy par ka leltre A"
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S e

=2 fous cun |'ar drasse le présen; PROCES.-VERBAL DE CONSTAT. pou sarwr ef valae & & pate
requaranie comrs il appamendra

DONT ACTE
Codt  mille eaanie-sepr g1 105 ef Sk ta ab ur: chanls

Ihuigslar da Jusiee,

Droat d'anregl=trantant -~ applicalion de Part 8 big du €, enrag Dol de renregisipemant & 5000 EUR



MANAGIRN:
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FROCES YERBAL - PROCES VERBAAL

AG Zeme séance 20 nov 2019

Association des copropriétaires
de la résidenca

IRIS

Bid Louis Mettewle, 73-83
1080 - BRUXELLES

| N7 BCE : 0850 147 392

Lers de 13 signature de |a liste de présences, chaque propriétaire ou ma ndataire, a re¢l un
beitier teletommand? lui permettant de voter sur chague point & Fordre du jour de
I"assemblée penérale

» Le détail des voles est annexd au PV, les propridtaires qui ke souhaitenl sont invites a vénfisr
&yt vote en fin de sédange,

11 Werification des procurations, détarmmmation dur quaram validile de FAssamblés géndrale

Dbt e séance ! siad zithng 19h30

Le present codra ol jour 3 &6 Txed par ke conseil de copropnate lors de la réunlan du consedl de

coproprisle fenug e DS0N2018E

Moumbre de coproprdlanss | Prégents oo reprdsanies | 187 personrws et K770 MLk,

Frésentation de oerveenus par Monsieu@Q D . 052 de 13 spa pianac ivmg

Naminalion du président de FAssembide gengrale - Wr el 1268 Contre) 75,42 %
Mamination du scrutalaur de FAssemblée géndrake ; (34958 Pour et 1132 Conlre}
TI TG %

Mominabon du secxgtaire de I'Assamblé généraie | MANAGIMM sprl = syndic

l.ors da 13 signahure de 1 sls da présences | chacun propriglairg ou mandataire, a reci o podior 1E@l&commande [
permedant oe voler sur chague palnt & Tordre du pour de laseemblée genérale . Le eyndic expisue & loue les
saprapraEies e fancisnnorend des discommandes pow fa vine dactrinigue

Urappui aur 15 Wooche 1 : eslun vsle FOUR
Lin agpli w18 bonche 2 estun voln CONTRE )
Lin appui sur 13 tooehe 3 :estun vaote ARSTEMTION |'

Apcs interragation g I#ssembléa das coproptistates , il © vy 8 Bucune guethion );l'_j
T
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1.1.Action{s) en justice etfou contentieux impliguant Fassociation des
_n:npmprletalres et plans d’apurements |
Le syndic travaille en concertation avec |es a'n.fn-cat'; LONCErnés pour remedler a *:es
nombreux problemes.

1. 2, $|tuatm~_n du fonds de réserve GENERAL de la :uprapﬁéte théarique B
[ Fonds de Réserve de IRIS ~ GENERAL B |
[Enide da raeUverturs oe | exarcica 2572 852,79
Apparts aur 'sxertice
AR, annied S20.000,00
0,00}
Total das apports 320.0040,00
Fréldvemants sur MNexecice
00|
Tatal des préldvements sur Paxorcice 0,00
[Solkda & la clidlure de l'axercice 2 A9z 052 TS
| 2. Comptabillté de Vexercice écoulé du 03/01/2018 au 31/12/2018 |

: Happ;.:rt du commissaire aux comptes - la snclété BPQ —-.i-éuiseur et e:-:pert-'.ﬂ
| comptable

Le sociéte BPO fait remarquer des frais supplémentaires de 130.478,93 € par rapport au
hudget voté sur 'exercice précédent. U'expert-comptable atteste gue selan les normes
genérale de contréle de 'IEC et CF, ies comptes arrétés au 31/12/18 et les résultats de la
copropriété reflétent fidelement le patrimaine, la situation financlére et les résultats de |a
coproprieté RIS,

La socidté BRO propose approbation des comptes au niveaw comptable,

VOTE L = 3 fahlenu des volss |
Apprubation des rompies pérérati ot de leer repatition dans s décomptas individueis -
T1apnsite shoolue

I L'AS a'approuve pas las com anéraux (01012018 - 311122018} 3 la majorité de 76,92 %|

Fouwr : 1127 ;
Contra @ ATETF
Abstenlion - B3

——e - - .- pm— . —————— .

En séance : an demandera a BPO de vérifier de manigre plus approfondie les comptes de
la copropriétd et non pas uniquement par sondage.

-~ ) )
e
. .I'\-\.
o - -
-
P

-~



Il est constaté par o président de 'assemblée générale que, préalablement 4 Fassemblée
generale, MonsieQ NG - oistribud des consignes serites de vote tendant
a ce que les copropriétaires votent selon ses direclives que, se levant systématiguement
{ie sa chaise au premier rang, répéte oralement en montrant ostensiblement le chiffre 1 ou
le chifire 2 a Tensemble des copropriétaires. Un copropridtaire a COMMUNiQUE ces
consignes £crites au président de 'assemblée gonérale qui les as conservée 3 titre de
preuve. || est soduligné par le président de l'assemblée géndrale que le comportement de

Monsicur (U ==t pas acceptabie.

Discussion par quelq wes copropriétaires concernant un autre immeutle, (TTTED
que le syndlc gére ggalement. Monsiey r_d éclare que |e syndic a été révagque avec
un préavis de 3 mois de cet autre immeuble. Monsieur (TP - Jsiond de
lattaque de Monsieur@lD=n nrécisant que le syndic, qui gére cet immeuble depuis
2012, a été reconduit 3 plus de 94%, de sorte que Pattague de Monsicur g5t
calomnieuse et diffamatoire. Une copie du PY de Fassemblée générale de cet autre
immeuble sera annexée au PY afin d'informer les copropriétaires sur la « succds story » de
Cette copropriate,

Décl:large_s_des cg_n:n‘;ﬁtea et de Ia_gesl:lun_ de |"EI|EEI'Ci£E _ ) ' _ B - |

s Décharge sux membres du consed de: copropridté — majonvé absclye

YWOTE 2 = dp1ableau l;'J-EE- vatas ' ) ) . - |

_— . - - . - I

_Abstention ; 854

VOTEZ:
‘AL na donna gécharga aux m rgt du conseil da ropnété & la majoriks de 42 %

|aE

Four - 1855 :
Conire : 3131 |

Wi Tz 3 - -,.t hilran ces wales

Décharsn eo Cormmissgirg sus comates - majorité abzoiue

. Abstenlien 7 DzB

'_h’hTEa: . . - . . |

L'AG ne denne pas décharge au comnmissaing aux comptas BPO 3 ta majorité de 6319 %

Four @ 1744
Cantre - 2005

E

) 1 .-"'j'?' )

AGTF 4 Bl takblogu des wotes

L:'LLhFJ-’E,C &l |Jre:-:n::dr:r|t s o Propertly u_uumul N2 POk Fankde 2028 — majarte aLauI.m
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[VOTEA:

" L'AG nw donne pas déch u pracédent syndic PROPERTY COMSULTING 3 In miajor; 8711
ki

Pour - B4
Contre ; 4433
Abstanlion . 681 o _ _ ) _J

_ Electiuﬁs . manda_ts ) - - B |

WOTL S |
| Mancat des membres du conseik de copropriété - majoritd ehselue

Se présentent au suffrage de Fassemblée généraleles candidats suivants

5.1 Mansiewr _

_VQTE 5.1 ; 7] tahlaau des votes
| L'AG ne donne pag mdéa mamhras du conseil : M PARINI dlamajopéve BBd4b "%

Pour . 1646
Contre & 3744
Absteniion | 340

5.7 Madame—

Madame PERELLD , qui a démiesionnd récemment du mandat de membre du consaill de copfopriste pour
des raizons personnelas, a retivé 5a candidalurs au mandal de membre du consall de copropriate

[WOTE 5.2 : voté

‘ Mme FERELLO a donng s imsion pour ralRons personnelle. Sa vote o1 sans DBJET i

-

5.3 Monsic STTNGTGTGD

|_'l|.|’EI'TE 8.d: ﬁi Ableau das votes o N o J —|
L'AG nado marddal de membre du ‘
) Pawr: 2105 )
Conte ; 3059 i
Abglanlian . GG |
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5.4 Mﬂhsicurm
I VOTE 5.4 : 9} tahleau des voles

| ‘AG donna mandsi de membre du {7 Mr BOSSUYT A la majorité de 6772 )

" Pour 3688 .
Contre : 1758 |
i Atistention : 324

5.5 Mansieur (I IEIENEGD
TWOTE 5.5 ; 10) tableay des voles

L'AG ne dotine mandat de membra du il :MrOPDEEBFECK A lamajortdda 7
Four ; 1361
Contre - 3803
| Abstanlion 6058
5.6 Monsizu /(D plus valable —

Monsieur Mohamed (R | qui a démissionne du mandat de membre du
conseil de copropriété paur des raisons personnelles, 3 retiré sa candidature de

membre du conseil de copregrieté. Monsieur D - = sovutenu
mensangérement qu'il etait copropriétaire, n'a jamais 8té copropriétaire.

| VOTE 5.6 x/pas vots
Mrm‘a JA &té proprifalre de P ACPIRIS —ca v st donc sans OBJET

a7 Mnnsiaur-

| ‘-I'DTE 2.7 7 11) tableau dos vg&.
L'AS ne donna pas mandat au membre du conseil ; Mr OAIX & b majorité de 75,93 g |

Pour : 1220 i
Conire ; 3849 |
Abstentlon: Y01

-

5-8 Monsieur QD

Maonsieur MJiEvooue |3 problématique des terrasses qu'il gére
personnellement depus 2010, IF conteste I"évaluation des travaux de rénovation
des terrasses que le syndic a recle d'une entreprise spécialisée . IFfait remarquer
que les commandes ont été signées par lui. Il évogue des Eléments techniques de
ces fravaux

4k
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VOTE 5.8 ; 12) tableau des votes
L'AG na donne pes mengat de mambre du conseil - Mr - a la majorité de 3248 e

[ Pour ;412
Cartre - 4297
| Abstention : 561

5.9 : Monsieur (D

VGTE 5.9 ; 13} tableau das votes
L'AG ne donna mEr de mambre du co il aurma la it da 7187 "

Prur ! 1384
Contre 3554
| Abstentin ' 832

5 10 : Monsied( D

| VOTE 5.10: 14 tableau des voles

L' na mandat ay membre du consall 3 M la majorité de 77,84 % ,
. Pour - 3910
| Comire @ 1116

Abslention - /35

M-I::ns'peu_ sorutateur da l'assomblée generale, anmonce Guill mest plus en mesune
Q'&fre serulaleur de Vassemblos géndrala, mandat suquel il renance pour des raisans persennalles. §oullite
[ azsembiée générala. Le prdslden de séance suppkbera a cetle carence,

5,11 : Mansiewr (D

VaTE §."i1 : 15) tableau des vobes — Eggn valable apras véﬁfgﬁm |

LA donne mandat de membre du il M A Ia majorité a8 % i

Powr ;4114 |

Contre - 843 :
i Abstertion : 813

En séance , il a 418 remamgué par ke président de l'assamblée que Monsieur J-n'nst pas
propriétaine 3 RIS et ne peut dong pas &t mambre du conaeil. Ce point de vobe ast donc annu )

5.12 : Monsieur TTTTTND

[ WOTE 5.12 : 16) tableau des volus
\AG donne mandat da mermbre du conseil Me TR 3 )a de E553 % '

Pour - 3380
| Contre : 1778
Abslanlan - 612

"

‘% 1
[ . . L
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VOTED - 17 rabloay des voles
Mandat du syngic FMARAGIMK - mapritt absooss

| VOTES:

L'AG denne mandat au syndic Managimm qui est reconduit_d s majorité de o445 4
i Pour: 4215

Coatra - 1060

Lfbslertion: 465

Le syndic est reconduit jusqu'd la prochaing assemblée genarale statutaine.

Le syndic rappelte guil est opporun demployer ladresse mail allouée 3 votre  imbnauble
[R1Sfme nagimmn.com

VOTE 7 — 14 ) tablaan des vares
Flandal #u conseil de Copropréld pour choisie |2 cormmssaing aux camptes profzwsion nel
[ark 577-B/71, qui devra gveir dtabl’ sen rapoorl gorit aprés wérification des comptes et
| Fermvei de Vardre du jour — mayorite 2/

L
1

| YOTE ¥ :

- L'AG denn ndst au conzail de ix du Ccommizsaira aux
professionnal a la majorite de  TEZ06 %

- Four : 3a7T
Conbre ; 1426

Abslentlan - 557

| Prujetlfsl. propositionfs} ou r&ﬁﬁcaﬁmis] snumis a I's ppfubatinn de I'ass;mhhée
pénérale

- —— J— - - - ————

[ TRAVAUX TERRASSES — BALCONS

Le syndic reunit actuellement les différents intervenants — experts — bureau d*gétudes afm
de présenter plusieurs devis selon des cahiers de charges en cours pour FAG d’avril 2020,

comme il s'agit de travaux impartants, le syndic réunira les parties nécessaires 3
Fassemblée générale statutaire en avril 2020. Le syndic est dans £attente da I'stude qui a
£té demandés au burcau DEPLASSE a lassemblée générale de 2018, Nous devrons
egalernent 4 ce moment-1a discuter des modes de financement.




Four rappel :

Cepuis la directive européennae de 2015, il n'est plus permis de produire des
chaudiéres atmospheriques sur le marcha, & 1&gislateur obligeant ainsi taus les
coproprigtaires a installer des chaudiéres a eondensation. Ces nouyelles
chaudieres ne sant pas compatibles avec les chaudigres aciuelles
latmosphériques} et obligent la copropriété 3 revoir I'entiéreté de cette
nouvelle [dgislation sous deux aspects :

Soit , elle OBLIGE tout te monde & changer le wibage commun {tubage qui
accepte les condensations} et a retirer toutes les chaudigres atmosphériques
actuelles par un achat d'une nouvellz a condensation, Cette optian couteuse
est contraignante dans sa réalisation et son approche financiére. Tout le monde
doit payer directement et changer sa chaudiére en méme temps.

soit, elle étudie la possibilite de poser des chaudiéres communes avec
placernant d’une cogénération :

On pourra constater une diminution imponante des frais énergétiques des
communs grice 3 la condensation sans oublier 'apport financier consideratie
pour la coproprigté grace au mécanisme des CV (certificats verts).

Actuellement, le syndic #tudie avec les différents experts plusieurs solutions —

que ce soit individuelles ou collectives afin de vous présenter également lors
de I'AG d'avril 2020 les possibilités liées & ce dossier. Le syndic est encore en
attente de I'étude confiée au bureau DEPLASSE (AG 2018)

:[ YWOTE § - o/ 0ding repora '

Preope de passer commande auprés du jardinier, Monsieus PLAS, pour la finahisation de
I'expace vert el canisite st Atude caur o= éclairage supplomentaire isdouritg] et avec Faide
des mermbres du consed pour un budget estima & 4/ 25001 JTYA § 10% pres - majositd |
23— prélever du fords de rdsorve.

Le point de wole A Bsl repodts a ['assembles générala slalutaire pochaine.

ot e 2o 390 Lyoleau des vates
CPrisc onocharge des fas do trarteus §YFR0.L2 € et les fras de conerss (1 L0000 £] par
| I fonds ce réwzree gépérel - oo ohecaue

¥ ~



VoiEe .- : 1

| L'AG acce nse en charge des frals du ta r et des frais da camdéras par le F g |
' général & Ia majorits da 1] T

Four _ 4884 :
. Conire - 304 |
| Abstertion ; 567 d

Ce point da vote permet de prendre en charge les frais précités par le fonds de réserve. A
défaut de vote positif, fes frafs seront mis dans les charges directes (Fas de roulement)

FDTE 10— 20 tableaw des woles
Vo lardication de ta procédure de gestion des simstres selon la procéd.re Mianagimm -
| raionté absolue

L2 point de vote propose |a clarification de la prise en charge de la franchise spéciale par la
coproprieté. Un eopropriétaire ne peut étre pénalisé par une mauvaise sinistralité de |z
COpraprieta.

VOTE 10
Clarificaticn da la pr wre de gestion das sinistres nt la franchise spédciale selpn

procadurg présentoe a la majoritd de 8217 e

i Pour - 4166
Crndra © B34 :
Abslention : 700 ) o _|

WOTE B1 — sfreonité
Adagetation du Reglement d'ordie indérewr B0 - canceraast les chembrotios - majorité
| glsoiue ,

Cette adaptation du RO qui consiste en une modification du ROI ne concerne pas
un changement d'affectation. Cette adaptation e base sur le code bruxellois du
logement de 2017 et te texte proposé a £té approuve par les deux bureaux
juridiques d'avocats spécialisés en drait.

suite & Fincendie déclaré en 2015 dans une des chambrettes, le syhdic a décide
de mettre de ordre dans [a gestion de ces demigres, tant d'un point de vue
securité gue de respect des lois en vigueus.

Enteance : Ce paint de wila as] raportd 4 Massernblée géneérake slalulaire prochaine.



[ ENCOMBRANTS : - -
Le syndic attire I'attention de la capropriété que cette situation empire chaque jour de
plus en plus et que |a rotonde a estimé a plus de 100 m3 la guantité d’encombrants
déposés ainsi a I'insu de tous. Cette facon d'agir totalement irresponsable tant d'un point
de vue de respect des parsonnes qui doivent veiller a les enlever, qu'aux frais exposas
pour le faire ainsi qu'a la sécurité (risque d'incendie] et non acceptes par les pompiers,
ont incité le syndic & poser des caméras supplémentaires afin de démasquer les coupables
gui seront pénalisés en proposant d'augmenter Iindemnité qui avait deja éte votde en AG
2016 de 50 €3 200 €. L facture de réparation sera égatement portée en charge des
contrevenants en plus des 200 € d'indemnités. Ces frais d'indemnités incluent
I'enlévament, les frais de recherches par camaéras, les honaraires complémentaires du
syndic pour démasguer les incivilités et seront portss immediatement dans les frais
privatifs des personnes concernées,

Le syndic rappelle gue les frais pour les enlévements des encombrrants ont coute plus de
15.000 € & la copropriété. C'est |a raison pour laguella le syndic a posé des cameéras
supplémentaires afin de démasquer les personnes rasponsables.

WOTE 12 - w)freparte ]
Adantation du Reglement d'ordre intérieure (RO - concernant les encombrants 2t dichets |
L- mEjeritg shsolae

En sdanca . ce paint de vola est repartd & 'assembiée pénérale statutaira prachaine.

WOTE 12 - 211 tehlzau dos wolos
Adupleticn do Réglemaent d'ordre inlé:ieure [301) — aropasiticn de mettee la quinFaino
legale du 16 au 30 avril de ch ague anneée - majorite absoluc

MvOTE 13
ion de la modificalion du ROl concernand |a proposits muatre la guinzaine leéga
16 au 30 avrl poyr la tenue da I'assemblée générale siatitaire 3 fa majoritdé de 86,75 )
Powr * 47139
Contre ; 150

. Abslenhon : 872

0T 781 - 22) tabiezu des wotes
' Preposivon o ooter en justioe contve le précident wyndic Froperty Corsubtmg - matsrle
sbool.e ]

TOTE 14T . . . - ;

Pour ; 292G
Contes : 1876

Abstarilion - DB ) _ . . — 1
e% . g o




e e mm—

1L.-I'_JTI: 182 23h t.ﬂl'.l|r‘.:.|l| tES '.L.-iE:n |
Mancat 2u eonseil peor le chioi dun bureauw Favacal irécrperalion de certaing freis ~or
j ULl - magorit 273

VOTE 14.2 :

L'AG dan

Pour : 3580
~ Conlre IETE

I I:lélib-érq_tiun sn.E lafles prgpnsﬂim[;}_ﬂﬁemﬁﬁée{sj par unfdes cuﬁg_c_rpriétairé_@

— . . . —_—
CWOTE 15 -24] toblzau des votes ]
Modiicelion d'une parte de parage prvative dont les frais seqom entidgrermesl s en
charge par les copropriglaires demandsurs - majorité 4/5 |

[Explication est donnée en séance par les demandeurs)

YOTE 1'=i_

" Modification d'une porte de gasage privajive dont fes frals seront piis en charge entitramont gar !
les damandau amajorite de 86,72

- Pour : 3880 |
Contre ; 594
Ahslsn:ian_:___‘l_;m

[ VOTE 1D 25 takleaw dos votos
Picaticn du montant de Fappart ac fonds de réserve paor Fannae 2015 - majoeiié absolue |

Resalution soumise au yvote de 'AG ; 320,000 £

VOTE 16 :

. Fization du montant da Fapport au fopds de rézerve |330.000 €| pour 2019 3 ia majoritd da T
S

FPour : 3115
Contra 1270
Abstanlion - 1385 _ :




| Année 2019

fame =

[Frojecngn du fonds de réserve pour |9 nowvel exarcice Muortant
Soide suivanl bllzn & 18 cliturs 3 h027 952, TR
Apports Provislons 20 00 )
Total das apports 3200000
Prélavemants  |Frar fracieur ¥oabd, 42
~ [F raic. caméras 110,000, 00)]
Frous Jardins, 10,000,000
Frais agcensaurs 72,500 .00]
Tatal des prélévemands 106.760,42
Solde théorique 3 la cdéture du nouvel Exarcice 3106192 37

(*) sous résarve de "accard de Passemblée générale

VOTE 17 - 28] tablegy des vofes
| ixation du moniant dz lapoort ac fords de résecve pour lannée 2020 L4 pastic du 120
D jarder 2023) - majarite shse e

Résalution soumise au vote de ['AG : 120,000 €

[ VOTE 17 ;

Fization du montant de 'apport 4u f-:mga ge rigorve pour l'annde 2020 (120,000 €] 3 partir du 1%
janvier 2020 4 la majoritd de G658

Perar @ 2108
"' Conlre - 1560
| Abstertir : 1102

I
| Annéa 2020
Projection du kands da réserve pour ke nouvel sxarcice Montant
Sokle suivant biian 3 1a cihilra | 168152 37
Apports [ Progions L 1zno000n]
r Total des spporls 120,000,020
Prolwvemets | 0000000000000 %3
0
o £.001™)
Total das pdlvemants ' 0.00
Solde théoriqoe a la chiture du nouvel axerghce | A.228.192,37

{"] sous réserve de |"aceord de I'assemblde générale



VOTE 12 =271 tablean das vates —|
Approbabon du bugge! 2019 et du budget prévisionnel 2020 pour Taire {ace sex dépenses
‘courartes dans fa capropriéhé - manorité shaclue

Résclution sgumise au vote de I'AG: Un fonds de roulerment sera appelé
exceptionnellement en 2020,

Actuellement, le fonds de roulement est insuffisant pour la coproprigta, |F n'est
gue de 35,000 £, 1| devrait Etre de 200000 € au minimum,

Froposition sera donc de faire un appel exceptionnel de 200.000 € en 2020 et de
réduire le fonds de réserve inifialement appelé de 320,000 € 4 120000 €
Explication sera donnée en séance afin que tout soit bien clair.

Le mantant propese pour I'approbation du budget prévisionnel est le méme que
celui de année passée a savoir | 600.000 € pour 2015 {année déja presque
terminée) et de 600.000 € pour 2020,

"WOTE1B:
ion du budgat 201 budget prévisionnel 2020 A s majoribd de GRS %

Powr; 2452
i Contre ! 1624
| .ﬁ.t:ls.temimr!: 1_@_54

VGTE 19 - 281 daklesu des wvakes
L Proposition da passer en decomptes antbogpatifs limeslriels svec clarification do compte '
| é au Fones de roulement of du campte ié au Fends de réserve - & parker di 1% janor 20218
- IndjoriLe ﬂh'_:._u_iuf_'-

Four rappal : par décomptes anticipalifs il faut comprendre appels de provisions
anticipatifs,
Le syndic explique la différence entre le systéme actuel et futur.

YOTE 19
Proposition de passar an décoimpis de FONDS anticipaltifs trimestriels aves clarficatlon du compta

lie au Fonds de roulemen € du comple Ik au Fonds de réserve - a partir du 1% janvier 2020 ala ;
majoribé do 7538 i) ‘

| Pour: 3132
ontre ;14
Abslention ; 1629

En seéance : il faut lire appel de provision au lieu de décompte

o,



| Informations impartantes concernant 1a copropriété L |

ASCENSEURS : e N ]

Actuellement, les ascenseurs ne mﬁi-fuhjuurs pas mis en conformite et ['organe de
contrile a décidé de les mettre a [farrét si le syndic ne rentre pas les attestations
demandées. Ces attestations auraient déja di &tre rentrées depuis 2016. Le syndic a
épalement été obligé de relaire une analyse de risque qui etait arnvee a expiration car
elle datait de 2003. Sur base de cette nouvelle analyse de risque, 'ascensoriste KONE
avait rentré un devis estimes a 87.000 € HTVA pour finaliser les 12 ascenseurs selon la
nouvellz analyse de risque. Aprés comparaison avec deux autres sociétés {LIFTING et
CROMBEZ), le devis de KONE a été rendgocié a la baisse pour arriver 3 75.000 € HTWA sait
12.000 € de moins que prévy, Comme il 5'agit d'une obligation [égale et que cetle
situation n'est pas en ordre depuis 2006 aver mise A I'arrét des organes de controle, le
syndic prapose de passer commande auprés de la firme KONE de maniére immeédiate afin
de régulariser la situation (mesures conservatpires urgentes) car [l n'ose imaginer [a mise
3 'arrét complet des ascenseurs dans un immeuhle de 27 étages. Pour rappel les
amendes en cas de nos conformitéds s'élaveraient 3 15.000 €/ ascenseurs.

Sauf avis cantraire de 'assembléa générale, le syndic propose dgalement de mettre les
frais de remise en confarmité des ascenseurs dans le fonds de réserve.

lfllEE LEMENT GENERAL PROTECTION DES DPNNEES

Le syndic invite 4 lire en annexe 9, le RGPD qui est entré en vigueur le 250520128

Etablile 20/11/2019

Findeséance 8 22h30 .

Rappel :

La quinzaine légale s& tiendra, conformément aux statts, la deuxiéme quinzaine du
miois d avril.

Le syndic rappelle (art 577-6 & 3] gu'ilinscrira A ordre du jour les propositions ecrites
qu'il a regues au moins trois semaines avant le 1% jour de la période fixée dans le RO,
au cours de jaquelle fassembiée pénérale ordinaire doit avoir lieu,
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Vieillissement et Obsolescence
ou de I'homo sapiens
a ’homo syndicus

Deile L'idée que 4'insérer une peirture du XVIeme siécle dans une présentation consarsde au
vielllissernent des copropriftés .. et pourtant, cette détrempe du Mabire Rrenghel résume 3 elle
seute parfaitement 13 sitwation uhiesque dans laguelle vertaines COpTUprietis 58 trouvent en-
lisdes. .. des avengles puidés par un aveugle finissent Laus dans le fossé.

L siscrn £5inC neaiyme e movens  fipanciers,
Ievoque  par de noetbeeux wndies, sernlble Stre
4ne biévitable fRratlé paralysast de mnmibregcps
CojEnp ey, Fouranc, s miven o' unexemple auesi
LOTICTEL 4 criane, Ja Bésidence MLE. 3 Bruxelles (550
APRAC2Metl: 1, MOLE aVaiks 8@ ani == oot le o yine
e davorké a1 yrand jour La wintable cause.. be syndic
adiinistralil.

Teowndic, wéslabbe chef dorcnestre au sein de e
LoprOprictd, Soir duplyer coteme Lole et pondes sian
ET Sk piey? plus we contenter 9°un réle adwabstealic
pessi Lus cvclubioes echnolagiques at ey [nosesiliues
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synehict progetlifs wane étee § wéme I s oon e
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reslleczifs, m3is commeat 7

Alecs gue cottaines  Désidenccsy  se  batleo
Quotigienientent avec des anerds de chanoes
de plus an s rensdquents of yae insuffiscnce
voire abernce tetale de Fenes de Résence pour des
fregaus futurs Ehocfables, autess se rodnessent
Perh i potet sans B omoisdne Qiffheules & oheenic des
tuzites de plos 3e go% qux Asserabifes Gendrales

“TDUTEFDIS, LES COPRAPRIETAIRES
SONT DE PLUS EN PLUS DISPOSES

A PAYER DES HOMDRAIRES PLUS
ELEVES POUR DES SERYICES U] YOAT
BY-DELA DES TACHES PUREMENT
ADMIKISTRATIVES.. ",

Pir cles [ravaux qui dépassenl semsmt des budpets
COCRIAR s a3l présentés aux copropridlaires.
Lne gesliorn professionalle @f puiniue des charges
courales shivie d'ianestissewanrs  dronomiseura
d'énergle comsuencs semlant duree lg comibinaisen
EARLANGS .
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wyndics profasalennels qu'une g iom i nis! citive

18

eL s plahle irpéprechanle ¢ o combica rapottan e,
e suffil plug. 1l ne faut Juas é1ce grand savenl pour
coreirendie gue 51 les eopptldtaices daivent payer
ur gestlotieice techoique oo plus $'un gestionsalre
aciminlsinaif, leguel des deas partlia sver 10 plos gres
morcean di phleay..,

LEs COpPrOptifraires. sant par ailleoss de plus oo pios
mecephfe & payer des honocaires hoen shes dlewss fua
veur acloellement pratiyuds pour dus (restations de
wyrdecs @ forte valou ajoutir gul ne 2 Uorient plus &
Los simples taches achiministzatives. ..

Le Syndic noeuveau, FHome Syrdicus, &'ecéresse
auk  dvoluzions  wechnnlugiyues, se forme er Crie
une vertable plos-vaiue o san action au semn de la
ropmprielE, i1 esc muAe cemurdTe pour cola, e les
coptapaElgites €'y rewoyvenl larpement dans les
rductions de rhacges walisées ¢l i maingen vahe
["augrieniariosy da la valew # dis oo hien immcbilicr.

La prnfessivn de Syndic samale verizaplernent, Lo
ComIne Ie eost-Ae |a plandte, Ebre 3 o Louroant G e
beizbed e, e rnarkquans pas o8 nEndE s vl

Pragspbangr kot 325 " REnss i ran zph e as
de 4 coprp e - Lbga. 0 11l 15,

I} AT JI A e

weanymanaglinm.com
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PROPERTY

Associntion des copropriétnires
Rézidence IRIS

Sise Bal Metiewbe T3-83 & 1080 Rruxelles
M® d'emlreprise @ (50,147,392

PROCES-VERBAL DE LASSEMBLEE GENERALE DU 16 NOVEMBRE 2016

L'an deux mil seize, le 16 novembere, les propriétaires de ' Association des Copropridtaires de ls Résidence "IRIS® Sise Boubsvird
Lotz Mlettewde 73-83 & 1080 Bruxelles se sonl réunis en assemblée péndrale (27 séance) dans la salle « BON PASTELR » Sise
Rue de Korenbeck 231 & 1080 Bruxelles. Les convocations ont é6d adressées par le syndic suivant les délals légnux,

La sdanceo est ouverte & 2020,

Lz syndic informe quascune observation relative aux parties communes dmamant de personnes ocstpant Iimmeabls en verte d'un
droit personnel ou réel et ne disposant pas de droit de vote 4 'assemblée ne lui a &6 adressée dans les délais. Les copropriétaires
dizpengent ef e substitvent an syndic quant 4 ses obligations e responsabilités peur foute communication prévue au C.C. an.577-
|04 envers les personnes occupantes disposent d'un droii réel ou personnel. [ est done mcommendd aux propridtaires bailleurs
d'envoyer 4 beurs locataires copie des décizions qui les concement.

Enzuite, Fassemblée passe & Fordre du jour repeis dans la convocation. Aprés délibérstions, Massemblée prend les décisions
suivantes ;

1™ RESOLUTION : VERIFICATION DES PRESENCES

La liste des prisences ef procurations st déposde sur be burean ef resiern annexde aia livre dés procés-verbaix,

Les 139 copropriétaires présents et/ou valablement représentés sur 347 forment 42,620 /10,000 ™= de la coproprieté,

Total Copropridté 10 00 347
Présants 23233 75
Procurations : 2038 2

Total pour & guonem : 4 262 (42.82 %) 139 {40,068 %)

Le syndic informe les copropricinires que "assembléc péndrale csi valablement constitude ef habilitde & ddlibéer =ur Poedre du
Jous repris dans la convocation, Les décisions dolvent &re prises conformément dux dispositions kgales (C.C. At 577-6, 7 et §)
el sy stipulations de 'acle de base,

Iuﬁ RESOLLTION ; SOMINATION DU FRESIDENT DE L'AG

A 'instar des précédentes séances, il est proposd de nommer e président du conseil de coprogridté — Mr, -ré_gldml de la
présenty réunkom.

™ RESOLUTION : NOMINATION D SECRETAIRE DE L' AG

La syndic propose de prendre & sa charge le secrétariaf de séance,

4™ HESOLUTION § NOMINATION STATUTAIRE

d_| Mominntkon du syndic

L assemblée péndrale donne, & ce jour, imévocablement et zans réserve déchamge péndrale of compléte ai syndit démisshonnaire
pour Fexercice de sn mission et ce pour toute la durdée du contrat.

Conlo sllpullu:rns de Focte de base, le syndic est démissionnaire, A I majorité ohsodoe, quitus est donc donnd an

symdic,
’ - 1 | "
ol ! {ﬂ'"/%?* P AT IS 2006 - PAGE 11§
lr 2 G 7
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eepnduire PROFERTY CONSULTING

1,3 Mominedisn dn svmdir
FIECHPERTY COONEEILTE NG

s TERTHIN Y AR5EEN TS

rume dunde d w an
* [Ewempd e

L assamiyl e
mmimdrmEm. La remangradion do Syidic
% AL — cfr, note ministérielle n® 13/1995dn 20 septembre 1%%5). Celle-ci sera indexde

Tiiiere rémanéralion

| mensuel de

FENee & i fiil POur 6l CEHNFE

Ihement en fonction de 1" indice

Il RO ThE PEMUTTI EATe INIETPELInS N A

o couvie pas les prestations supplémentadres eb'ou complémendaires ditfindes dans le bapkme evton les

Lette rmuné

conditions o ' N couvTe pas non plos les taxes ef impidis, d

150E i CAlSE

Y% des vioax, de mandnter le consel

e copropriété de

validier I"offre d"un commissaire aux compées profiessionne] ef extarno pour un budeet annsel de 1600000 HTW A,

5 a &
Le vole 4.1 ¢ présenle oomme suil

b
m

La résslutor esi mooeprite
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S5 HESOLITTION: FINANGES BE LA COPROFRIETE

an des comiptes de exercicg 20015 et décharges

Les informations sont donndes sur les décompies individiels, bilan, balances des comples généraux el rebeve général des charges
€8, le syndic passe en revue les detuments envoves. L7 AG

envoyds par le ayndic. Al d'infosmer efficacement les copropriéd:

alesie que les comples |1I'l.:"ﬂ-¢l'-|-."-5 sont comformies i la

4 Ia suite de |;||J|;|i, I'assemblés Opprouve, it In mporibE plhsolue, li=s comples de Pexercsce cbismrd an 317122005, 1 et actd ensuile
que le fonds de roulemeant reste inchangd, Le quitug est ensuite donnd séparément au syndic 4 la maporité absolue.

Le voie 5.1 se présenie comme suit ;

il [ Lerd | LER ) Nlajurele abzslur

= B 1 & i 11

=1 Approkmilos des campies de 1

Meaerckoe JUAS o bk Wit cajrisi b X SR I La risslntinn rsi morepriie
Alamcalion | AbsEE fEINl

g

WEETEHTHM | ARSENTS

mitd des installations dlectrigques communes par |e fonds do réaerve,

Le symilic donne les explications sur bes travauy effectiés pour imettee en conformité les installations Electriques commaunes
22,360,000 £

A In swige de Cjuoi, "nssizmn blide approuve, & 1 majorild sbailoe, de prendre on Change ks fraig de

réclamés par I'IBGE
impiatés an bilan du 300202005 au poste 499,


josalle
Texte surligné 

josalle
Texte surligné 

josalle
Texte surligné 

josalle
Texte surligné 

josalle
Texte surligné 

josalle
Texte surligné 

josalle
Texte surligné 


Lo vile 5. S presenle coamme Sl

Tmvmus d -
Fon

Walx oxpirimis
comi s par by Bl de vdierve 5 ————

L. risslubms s socepire
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™ RESOLUTION: TRAVAUN A MEEVENTE — BUDGET ET FINANCEMENT

6. Remplacsinsnol

e

A ln demande du Conseil de Copropridté, le syndic o dtabll un budget pour elfeciuer le remplacement des camédms dans les halls
dentrée et apposer de nouvelles devant bea ascenseurs (RDC ef -1 ). Le bw

oot est de 800000 € HTV A,

L'assemblée approave, & la majoritd des 304, d effectuer les travaux mentionnés ci-dessus pour un budget maximum de 800000 €

§ prasenls el represe e mandaent la CDC de OO prIenE e

HTVYA, Les coproprista

e, i I’ '|
wadeler | ollre 4

i vi des iravaux
L vite 6.1 s présente comime siif 3

i 3 ¥l B5.30 %% Wlijearisd dim g o marks
Ml Eemplaceaient e s de : ]
2 W I [ Mm%
nowvellés enmiins w0 <) e il ] 1471
eV les ascemiseiin (Wil get + i eaprimies 4 X1 0.1 |s reslsiinn el scoepbty
BT - -
Alnlaitizi ¢ Al 5 TR
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T RESOLLUTION: STATUTS DE LA COPROTIIET]

1.1 Mise en place et fixation du montant d'une indemnité administrative on cs de nop-respect dy réglemend " ordee intérje

Pt contrevenant au respect du Réglement d'Cordre Intériear {RO0) et toute personne commettant an acte o' incivisme se verr
Faciu

et inclemnilé administnive de 30,000 en privatif dans le décompte de "exercice en cours,

Le vote 7.1 se présente comme suit ;

7.0 ik on place ef Brarian do il b2 LIK R L] L & i i '3
Bionl el o EEe fimilein g i =i 1§ TR L
dilidi =g e 11 s e nen — - e I

| 5 ( P A résilifios pel Booejoée
resgnet de riglemsem d el re ¥ia cxprmic m ! I
LT Tl Alvabealiin ¢ Aliils T HIE

ADSTEMTIO®N F ANSEMNTS

B™ RESOLUTION: CHARG ES ORDINAIRES — FINATION DU BUDGET

Le syiudic préconise de e pas nodifer be budoet acteel car wn travail eat en oours avee be consedl de cogroprietd pour diminuer les
charges courantes de la résidence

O HESOLUTION: FONDS DE RESERYE = SITUATHIN ETAOU ADAFTATION

Le fonds de péserve s'éleve & 1.956.7 11,26 € sy bilan arméte au

317122015
Laz syl preconise de ne pas

el de fonds de réserve goit 320000000 € par an

FO™" RESOLUTION: SUGGEESTIONS DIVERSES

1Eh | Analyie des Badges @n Circalaio

Apeds analvse, le CDC et be symdic constatent gue beancoup de badees gont en circulation dans la résidence ce qui occasionne )
probléme de séowrits

P
e formulaice.

Mows trensmetrans en annexe du présent PY um formuloire pour recenser les I,1:|-.Ié-.:-k BT POSEESI0 s

pridraines, Les badoes non recensds par renvol du formokaive seront désactivés. La procédure précise vous sera expliguée dans
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1.2 Situation des dossiers ferrasses

Le syndic en collaboraticn avee le COC recherche kes différentes possibilités de financement pour effectuer ces travaux
e poen| sera abordeé lors de la o hakne AG

1.3 Sivmtion de |'affaissement peés du pignon sud

Ui [ Grigsement esl présent sur la rodite jares du g sud de la résidence. Lo h'_-'l'u.‘liu a gavert un dossier sinistre .-||.-|3-r-2.~. ac
I"azsurance et a mondstd, ovee Maccord du COC, an burean o expertise ofin d ettecioer s recherche de ln causs de ceal
alfsiszement, Les investigations sont en cours.

104 Nouvelle procédure concernant les débiteurs

En conceration aves le comzell de copropriétd, 01 a e déeidd de metire en annese des décomptes la liste des soldes de chague
propri‘taire. De plus, lors de chaque Assemblée Géndrale, un tbleau ser annexé mu PY reprenmant la liste des dossiers

gontentieux en oours (Mom du peopridiaine + Solde du compte clicnt), Cetie action prendra effiet & partir de ce jour

Pl i viernler

& Les coproprictaires demandent de wérifier les informations peésentes sur le site infernel atin 8%y inclure |a visealization
des factures, comples cleents,,

L'ordre du jour étant épuisé, la sé¢ance est levée 3 22hii,
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PROPERTY

CONSULTING

Association des copropri¢iaires
Résbdence ITRIS

Size Bd Metiewic 73-583 4 1080 Broxelles
N d'entreprise : DH50, 147 392

PHOCES-YERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORINMNAILEE DU 18 FEVRIER I0EH

Lan deus mil guinge, la 15 décembre, les propriétalres de ['Association des Copropridtaires de la Besidence "IRIS® Sise Boulevard Louis
Mettowie 73-83 3 10BD Eruxelles pe sont réunis en assamblée pindeale stanutalve dans b salle « BON PASTELR » Sise Rue de Korenbesk
231 4 106D Braxelles, Les convacations ant #ud adressdes par le symdic sulvant les délals 1Egaus, Le guorem A ouverture de Passembite
pendrale n'itant pas atteint, one nouvelle assemblée genérale convoquee le LU 2016,

Liam dewx mil sedes, be 1B féviter, les propeiétaires de 1" Association des Copropriétaires de In Résidence "IRIS" Sise Boulevard
Louis Metewie 73-83 4 10%0 Bruxelles se sont réunis en assemblée pénérabs extraordinaire dans la salle © BOMN PASTELUR » Sise
Rue de Korenbeek 231 & 10800 Bruxelles. Les convocstions ont éoé adressdes par be syndic suivant bes délais |[égaus,

La sdance esf ouverte 4 19015

Le syodic informe quisucune observation relative aux parties communes dmanant de personnes occupant IMinimeuble en vertu d'un
droit personnel ou réel ¢t ne disposant pas de droit de vote 8 Passemblée ne Jul a é0é adressée dans les délais,

Les copropridtaires disponsent ef se substituent ou svndic quant & ses obfigations. &1 responzabilis pour ke commumication
prévae au C.C. an 577-104&4 envers les personnes oceupantes disposant  un droit réel ou personned, 11 est done recommandé aux
proprictaives baillours d'envoyer & leurs beataires copie des désisions qui les concernent,

Ensudie, l'nssemblée passe b lordre du jour repris dans la convocation, Aprés dédibérations, Vmssemblée prend les décisions
sulvinbes -

| 1" RESOLUTION : VERIFICATION DES PRESENCES
Les 133 copropriétaires présents ot/ou vakablement représentés sur 347 forment 4,129 /10,000 " de In copropriété,
Coprnopilaiies présents fid aur 347 19,60 % 202100
Copropaidlaings repedsemlis i sur M7 18,33 % ZIGEDN
ogwopeieinines whaenis 214 qir 47 f1.467 % 357100
[Tatan ] sur 347 D % 1 410

Le syndic mfurme bes copropriétaimes que "assemblée géndrale est valablement constituée et habilisée a délibérer sur I'ordre du
jour repris dors b convoention, Les décisions doivend Etre prises conformément aux dispositions Kgales (C.C. A 577-6, 7 ot 8)
ot aux stipulations de I'ncle de base, La liste des présences et procurations est déposde sur le bunesu ot restera annexée au livee des

procis-verbauy

| 1™ RESOLLUTION : NOMINATION DU PRESIDENT DE L'AG |

A Vinstar des precédentes seances, il est propesé de nommer le président du conseil de copropridtd — r'.-prl:"si.dml: de In
présende réanion,

| A" RESOLUTION 1 NOMINATION DU SECRETAIRE DE L'AG

Lz syndic propose de prendre & 53 charpe be secrétarial di séance,

! 4™ RESOLUTION § NOMINATION STATUTAIRE DES MEMIEES Dl CONSEIL BE COPROPRIETE ]

4 1 Momination do conseil de copropridd

L nssembles piasse ensuils gy yote

Wl P L I JOILE = AOE 18
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4.1.2 Nomination du conseil de copropriéeé - Mre, VAN ELEWLICHK Michel

Ol 1 §in G610 i Nlajeriid abunlar
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4.1.5 Nomination du conseil de copropriété - Mr. MERSCH Thierry
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AHETEMTION

d. 1.6 Nomination du conseil de eepropricie - Mme P
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57 RESDLUTION: FINANCES DE LA COPROFRIETE

S 1 Apprabation des comptes de Uexercics 2013 o décharpas

Les nlormations sont données sur les décomples individuels, bilzn, balances des comptes gendrams ef releve peneral des charges
envowes par le symdic. Alin d'informer elficacemnt les copropriétaines, le svndic pesse en revue les doguments envoyés

L' assemblée géndrde ainsi que le comimisaaire dux -'.'-::-||||.'-'|l.'5..-dl.:-.‘:|;l.:'{' V0L e ects i fowtes bes pidces demanddes,
constaté la concardance des plices e des deritures, L' AG stteste que les comples présentés sont conformes 4 ls réalig

A la suite de quoi, I'sssemblée approove, & la majorité, les compbes de exercice aldnme au 310022015, 1 est actd enauite qus le
fonds de roulement resie inchangé. Le quitus est ensuibe dommeé séparément s syndic, & Punandmitd des copropridtaines présenis «f
représenbés

.1 Approbation des comples de 'exercice 20015 cf déch i FEEs

sl ] LR RITRLE W menind shealsr

L] Aparvhmebian do cempiy do F=21 | 513 1N | LAFI

eaeircicg 2003 o0 dickarges Vais |:1||r||l||5r'¢ I EET O - 1 rémedulinn wb sctepife
Abgmprae ! Alsanis & e 08
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5.2 Appeobation des comptes de 'exercice 2014 et décharges

Les mformations sont donndes sur les décomptes individuels, bilan, balances des comples généraux ef relevé péndral des charges
envayés par e syadic. Afin d'informer efficacenent les copropriétaings, le syndic posse en revie les doouments eivoyes

L sssemblée géntrale afns que le commissalre aux compites, "-"..I-.l\'"i.'l?:r:_' mwiir e acceés i ooes les préces demandées,
comstabé I concordance des péces et des doriures, L°AG altesie gue los comptes présentés somt conformes a la réalie

A la suike de r|.||'|i, I'nssemblée npprouve, o la magorde, les comples de Pexercice cldurd au 3171272004, 1] est acié ensurle que le
fonds de roulemend reste inchange. Le |:|ui'.u-. g5t enswbe donne ::-\.'.'|:-:||.:'n:||1 au ﬁ]'lld:i.‘. A l'unanimité des fupwp'i-."'.il res présents el

reprégentés

5.2 Approbation des compies de U'exercice 2004 ef déchnrges

Ligi e LT 7.7 % il wgrite: wha Lo

£ Approbetiain s Ceikpoe de e 1 §50.0% {221 %

Peaetctee T01A o derbargrs Wk caprimis 170 - La rimnlutien wit sccepiee
Arowriian | Ahars B

VASTENTER | AESENTH

| 6" RESOLUTION: THAYAUX A PREVOIR — BUDGET ET FINANCEMENT
6.1 Curaye des colonnes evacualions
Le syndic présente la satustion aux proprigiammes,
[l est ensuite décude, & "ananimité, de donner mandal o consell de coprapridid afin de sdlectionnor 'offre de la sociénd de curspe

pour notand gue ke bodped ne dépasse pas 20000000 & HTV A

6.1 Curage des colonnes d'évacuation - Mandat au CDC pour le choiy de lentreprise

PV KGE RIS POTE — PRGE &/9
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6.2 Remplacement des sols dang log speenderd

6.2.1 Remplacement des solbs dans ey 12 nseenseurs
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Aucunes des propesitions ¢i-dessus n"est acoeplbes

3 Travanx de sécurasation de inmenble

A, Placement d'un systéne d acchs aix porles des caves

e point est reporté @ e prochaine Assemblée Géndrale alin o oblenir dés ollres plus précises,

B. Pose de comeérn & In sortie des ascenseurs ag BOC et <]

Ce point est reporté a | prochaine Assembiée Géndémale nfin d obienir des affres plus précises

C. Situsteon do permis d' envirannsmenl
Le syndic informe les membres de ["Assemblée Géndrale que les

d"Environnement sont commandés el en cours.
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A.lL ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE

@f‘ l. VERENIGING DER MEDEEIGENAARS VAN DE RESIDENTIE

V. 14 “IRIS™
2

AL | Lenes iniroductios A0 Exercice 2000 FR.doo
Madama, Monsieur.

Char capropriétaire
Par couwrrial

Bruxelles, le 14 mai 2011

Madame, Monsieur,
Cher copropriétaire,

Nous vous prions de trouver ci-joint, le procés-verbal de ’assemblée géncrale ordinaire du 5 avnl
2011, Le procés-verbal des décisions prises par 1"assemblée générale avec indication des majorités
obtenues a 61é rédigé en fin de séance et signé par le président de séance et par tous les
COpropriétaires encore présents 8 ce moment.

Yotre attention est attinée sur les dispositions de 'article 577-9 § 2 du Code civil, insérées par la loi
du 2 yuin 2010 relative & la copropriété, reproduites ci-aprés

# Tout copropridigive peut demander au fuge d ‘annler oy de réformer une décision

nréguliere, fraudulense ou abusive de [assemblde générale.

Ceite action doit Etre intentée dans un délai de quatre mols & compter de la date & laguelle

| assembide péndrale a eu e,

Mous vous prions d 'agréer, Madame, Monsieur, |"expression de nos sentiments distingués.

-

Joseph LANGMAN
syndic sortant

GERANCE/BEHEER : Boulevard Louls Mettewletaan, 7336 @ Brussel 1080 Bruxeles
W 024602222 & 5 : 02468 1279 & E-Mall: acpiisiiskyratbe ® FORTIS ; 210-0455051-76

R R R




PROCES - VERBAL

de la séance du mardi 5 avril 2011 de I'assemblée générale ordinaire de I' Association des
Copropriétaires de la Résidence IRIS tenue en la salle du Bon pasteur,
rue du Korenbeek 231 a 1080 Molenbeek Saint-Jean.

PRELIMINAIRE :

Les dispositions établies par la nouvelle loi du 2 juin 2010 sont rappeléés dans la note

préparatoire en page 4, note envoydée aux copropriétaires cn accompagnement de la convocation
al*Al.

Monsieur (GGG - ocopriciaire ¢t vice-président, souhaite la bienvenue aux
copropriélaires el mandataires et ouvre la séance 3 20h15°. 1 prie 1assistance d'excuser
I*absence du (G --<ident), qui lui a demandé de le remplacer et de
présider I'assemblée générale. Toutefois, comme le permet la lot du 2 juin 2010, il demande s
un autre copropriétaire désire présider cette séance. Personne ne se propose. M. (G
G il donc la séance de ce jour.

Le président de séance déclare que tous les copropridiaires ont é1¢ réguliérement convogues,
constale que la liste des présences a &té signée par 182 copropridtaires, présents ou reprégentés,
totalisant 5§ 681/10.000émes ¢t annonce que 1a réunion se tiendra en frangais mais que toute
personne pourra s'exprimer én néerlandais

Les conditions statutaires et légales sonl done réunies pour que cetle assemblée délibére
valahlement des pomts mis 4 "ordre du jour

Madame (icmande la parale et lit le contenu de la lettre de démission de Mr{
G (:iirc datée du 31 mars 2011).

M. - dcmissionnd e 31 mars mais représente immédistement sa candidature i la
prégidence du conseil de copropridté,

MM (N it icnnent et font part d 'une interrogation suite & une candidature
Juste aprés une démission, Suivent quelques commentaires.

'S

Physionomie du serutin aprés dépouillement des présences

|, Nombre de voix délibdratives selon la liste des présences @ ... e 5681
Nombre de copropriétaires Présents ol Pepresentis - . . e s &2
Nombre de bulleting remis i la sortie et nombre de voix
182 bulleting N® 1 - nombre de YOIk 1 . ...iiiesmmcsrrsrsssssessisssns 5681
{Pour les points repris & I"ordre du jour)

182 bulleting M= 2 - momibre e VN | e s sr s s smss s sn s snsm o s s sasssnesssee SR
{Election du syndic et des membres du conseil de gérance)

2. Nombre de copropri¢taires présents dans 18 58118 & rssss s s s srss st sssiashis g7
Nombre de voix qu'ils TePréSEmient ... s ssssessenss em e e eeenn 2O 3G

3. Nombie de copropridiaires EPPEEEITES . ..., ..o ievseiisissim sttt srsadsasmcsst senssisssedssin B5
MNombre de VoI représentéts | ... s smssesssss s senes 2 142
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Le président de séance passe & 1"ordre du jour,

FOINT 1.1. : Situation des compies de 'exercice 20010 et approbatisn

Le prézident de zéance demande si des copropndtaires ont des questions ou des remarques 4
formuler et prie les vénficalenrs aux comples d attester la régulanté des comptes.
Monsicur (S v rificateur aux comptes, mandaté conformément aux articles 28 et 63 de
I"acte de base, déclare que les comptes ont été réguliérement contrdlés par Monsieur (-
lui-méme, assisté par Monsicur (S -: 2ti-stc qu'ils n'y ont relevé avcunc
anomalie. Il fait observer que les documents comptables qui ont été mis & leur disposition pous
les contrdles trimestriels dtaent précis et détaillés. Cependant avant de proposer d’approuver les
comple de 2000 ¢t donner quitus et décharges au syndic ot aux membres du conseil de
copropriété, il reléve qu'il y cu dépassement par rapport au budget annuel des charges

Lin depassement de 27 BIHLDOD €, oo gque notre copropriete n'a jamals connu depuls Somn exisience
Il commumique qu’au cours de 1" anmee, au mois de Juin, les veérificateurs auwx compies et le
conseil de copropriété avaient releve une importante augmentation des dépenses au fonds de
roulement et notaient qu'il fallait absolument contraler celles-ci.

Il pose la question @ « Faul-11 dés lors donner quitus au syndic, alors que la gestion n’a pas été
maitrises 7 »,

Intervention de M. (D aui ¢ inguidte de saveir comment il se peut que le montant du
fonds de réserve au passif du bilan (577,344.96 curos) ne concorde pas avec le montant du
compte bancaire correspondant

Monsicur (D indique que explication principale se situe dans une mawvaise répartition
de la trésorerie (372 554,93 curos & Mactif du bilan) au travers des quatre comptes bancaires et du
dépassement des disponibilités au fonds de roulement (-27 B57 48). La tomlitd de la trésorene
disponible an 31 décembre 2010 aurait di &re concentrée dans les deux compies bancaires
dedics i detenir les le solde du fonds de reserve. D ailleurs, I'équilibre brlantawe est respecte
puisque le total des postes d'actif (avoirs et créances) comrespond au total des postes de passif
(deties et fonds propres).

L'azsemblée est iwvitde & vouer approbation des comptes de 2010 et & donner décharge aun

syndic pour Pexercice de son mandar.

Resoltars des vofes @
M) MO ABST.-NUL - BLANC
3603 1231 B47

Les comptes de l'exercice 2010 sont approuvés, décharge sont donnés au syndic

ONT VOTE NON :

SE SONT ABSTENUS :
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POINT 1.2.1 : Diécharpe des mandais des membres do Conseil de Copropriépé

Leg mandats ne sont valables qu'un an. Avant de nommer les nouveaux membres du conseil de
copropriétd, décharpe doit éire donnée aux membres sortanis.

Un copropniétaire est clonné que ce point dotve étre mis aux voles, Aucune autre intervention

noest tormulee ot on ;1r|.~.'r||;: RLL WOLE

Hesultats des votes @

oLl MM ABST .- NLIL - BLANC

3864 1080 137

Le vote est positf et I'assemblée accorde décharpe de leur mandat aux membres du Conse:l de
k B
[-.-l.'-rl I'II'I|?I'I:.‘|.|.".

ONT VOTE NON :

aE SONT ABSTENUS :

PFOINT 1.2.7 : Diécharye aux commissaires aux comples

Les mandats ne sont valables quun &n. Décharge doit étre donnée aux vénificateurs sortants
vint (D - D
Résultats des votes :
Ol NON ABST.- NUL - BLANC
3854 986 B41

L'assemblée accorde décharpe de leurs mandals aux assessenrs

Aucune candidature n’est parvenue auprés du syndic. Messicers (ETEGEGD < D

ne sont plus candidats. Le poste resic vacant

ONT VOTE NON :

SE SONT ABSTENUS :

\
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POINT 1.2.3 ¢ Ouitus au svadic

Résultats des votes ;
EM bl 0! ABST .- NUL - BLANC
ERLITH 1734 Hdl

L'assemblée accorde quitus de son mandat de syndic i Monsieur (i EEEEGEGEGD

o
=
_|
o
=
ey
m
=
2
=

ok SONT ABSTENUS :

POINT 2.2.1a — 2.2.1b : Election du président du conseil de eopropriété

Dienx candidatures sont présenides,

Messieurs (G - G

Hesultats des votes -

+ M. (D 0Ll NON ABST, - NUL - BLANC

2113 2324 102

ONT VOTE NON :

-
-
S ——

S
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SE SONT ABSTENUS :

QL NON ABST. - NUL - BLANC
21897 1936 548

ONT VOTE NON :

oE SONT ABSTENUS :

Mensicur (D st d¢5ipn¢ président du conseil de copropriéte,
POINT 2.2.2 : Election du v ice-président du conseil de copropriéte

Monsicur (TG - ropréscntc au poste de vice-président du conseil de

COPTOREcie |

Reésultats des votes 2

v M. DD Qul NON ABST. - NUL - BLANC
3663 1317 701

ONT VOTE NON :

SE SONT ABSTENUS :

‘
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Monsicur (G - r:<lu vice-président du conseil de copropriété

POINT 2.2.3a & 2.2.3.k : Election des membres du conseil de copropriéhé

Madame (T - ::cntc sa candidature en séance. Monsicur (| GTGEGEGD

souhaiterait gue Monsieur Joseph Langman présente également sa candidature dlant donné ses
bonnes connaissances de notre immeuble. (GGG 2cccpc.

Plusieurs copropriétaires demandent. aux candidats de se présenter, Le président de séance
précise gque fous les candidats sont copropridtares (ou conjomnts de copropriciaires).

On passe aux voles.
Sont élues les personnes suivantes

L] MMM ABST,. - NLUL - BLANC

M m{ D 1003 1550 1128
M 2776 1769 1136
Mm{ 35m 991 1099
vime (D 3319 1041 1321
. 3962 774 945
v 1185 1583 913
vi. D 3351 1437 803
M. 4189 492 100
. 2568 2417 696
v (D 2380 163 3138
V. D 2222 415 3044

Toutes les personnes ont &4¢ Slues ou rédlues,

Un tableau des votes est annexe a la présente.

POINT 2.1, : Momination annuelle do syndie professionnel

Le syndic sortant remercie les membres du “burean de gestion” pour leur soutien et leur aide. T1
informe "assemblée générale qu'il ne se représente pas au poste de syndic. Aucun candidat
copropri¢taire n'a présenté sa candidature, Nous faisons appel & un syndic professionnel. Un
groupe de travail, présidé par M= ¢:¢ constitué en septembre 2010 en vue de la

recherche d'un syndie professionnel.

Treate-huit lettres dappels 4 candidats ont é1¢ envoyées aux syndics inscrts auprés de '[P
{Institut Professionnel des agents Immaobiliers) et situds dans une des communes avoisinantes.
six candidatures ont ¢ TeCUes ¢n retour.

Ln tableau de synthése, émis par le “bureau de gestion™ apriés analyse des candidatures, 8 é8
transmis aux copropriétaires avec la convocation de ["assemblée générale. Trois de ces candidats
ont été sélectionnés par le conseil de copropriéié f ont été conviés 4 se présenter ce soir : IMMO
ST MOEC, INTERGESTION, YERDLURMEM-REMY.

&
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POINT 2.1.a. : IMMO SYNDIC

M ensicur (G 2cant de la spel IMMO SYNDIC présente les spécificités de sa

socicté ot répond aux questions.

Résultats dies votes ;
L WM ABST-NLUL - BLANC
384 1283 504

(2] [’
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POINT 2.1.bh. : INTERGESTION

Madame et Monsicur (G ;1 cntant d’ Imer-Gestion, présentent les

specificités de leur socicte et repondent aux diverses quesiions posées.

Résultats des votes 3
Oul
701

.
2
e

ABST.- NUL - BLANC
1113

ad
=
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]
=
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m
=
=
=
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POINT 2.1.¢.: VERDURMEN-REMY

Les represcntants -J-c—prc-m.r'.lr.-'.l les spécificités de leur sociéte of

repondent aux diverses qUEsHons posees
Résultats des voies :

O NON ABST.- NUL - BLANC
58 4487 1136

=
=
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=
=]

>
>
.

N

SE SONT ABSTENUS :

Aprés consultation des résultats, c'est la sociétd IMMO SYNDIC qui est nommée syndic par
I"assemblée pénérale de la copropriété Résidence [R5

K
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POINT 3.3.1. & 3.3.2 : Budpets pour la réfection des haleons et des garde-corps

La rermise en &tal des balcons devient impérative car 1l v a risque de chutes de béton
aggravations de I'mfltmtion et de 1"&at du béton {carbonatation).

Ensa séance du jendi 5 avnl 2010, "assemblée générale extraordinaire a awtonsé le syndic el le
consell de copropriété a choisir un burean d'études et d'architectes. C'eat la société A CP.M.
(Monsicur (. copropridtaire) qui a éeé retenue.

A I"heure actuelle, le coit total exact des travaux a prévoir est difficile a chiffrer, Monsieur
-':!ﬂhrm: I"assembléc de ["état d'avancement des études en cours of répond aux questions
posées par les copropridétaires.

Au cours du débat, il est proposé d'autoriser la sociéré A.C.P.M. & continuer |"éude alin
d’établir le cahier de charges et estimer et communiquer ke colt e pius approche possible de la
remise en état des balcons. Il faudea prévoir une assemblée pénérale extraordinaire pour débattre
de ce probléme et voter les budgets nécessuires.

Toutefois, le syndic avertit 'assistance qu'en cas de force majeure, le nouveau syndic devra faire
exécuter des travaux de réparations suivant |*article 33 de |"acte de base qui stipule « Le symdic a
pleins pouvoirs pour faire exécuter les travaux avant un catactére absolument urgent ou
indispensable sans devow en demander IMautorisation. » el "article 377-8 §4 -47 « 1e syndic est
chargé d'accomplir tous les actes conservatoires ».,

Lz vote du budget est reporté a une prochaine assemblée générale

POINT 5.0. : Décision d'engager la copropriété pour la durée des travany

B %17 du Code Civil prévoit que v Sous reéverve o ume décivion expresse de

I assembide géndrale, if (= le syndic) ne pent souserive quenn engagement pour un ferme
excédant la durée de son mandat, »

Il est proposé de prendre la décision de permetire d'engager la copropriéié pour un terme
excédant la durée du mandat.

Resultats des votes ;

Ll WO ABST.- NUL = BLANC

14%1 344 336
ONT VOTE NON : (S
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La proposition est acceptée. Mais n'est pas d actualiteé.

POINT 3.1. : Budget du fonds de réserve de exercice 2011

Le syndic fat remarquer que le solde du fonds de réserve est de 577 344.96 € 4 la fin de
I"exercice 2010, et propose de maintenir le méme montant, soit 319 0ML00 €, de "appel de fonds
de réserve en vie des travaux aux balcons,
L"agsemblde est invitée 4 voter.

Resultats des votes |
10 ABST.- NUL - BLANC

d44

#
Z

s
T
i
o
B
oy
e

ONT VOTE NON :

SE SONT ABSTENUS :

Le budget au fonds de réserve esi accepic

POINT 3.2, : Budeet duo fonds de roulement de 'exercice 2001,

Le conseil de copropriété propose de fixer le budget a 455 000000 € pour |'annge 201 1 pour le
fonds de roulement soit une augmentation de 11 OO0,00 €
Aucune question n’étant formulée, le président propose de voter
Résultats des votes :
aul NON ABST.- NUL - BLANC

4644 LT 369

ONT VOTE NON : E

SE SONT ABSTENUS : G

Le budget au fonds de roulement est accepte.
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POINT 4.1, : Etude de faisabilite : sécurité passive : détection et protection incemdie.

MM A7) o @l A26) proposent une ciude de faisabilité au pomt de vue de la

SCCUNIEE PAssIve @ 4 savolr — détection e protection incendie — analyse de "éat des uyautenes

d’alimentation de gaz. Le but est de fore une visite avec un responsable et de faire une demande
de prix pour Ics points & mettre en ordre suivant les demieres normes en vigueur et de réaliser un
budeet pour les années & venir

Résultats des votes :

Ol
3970

-
=

ABST.- NUL - BLANC
504

[
(]
-
=

ONT VOTE NON :

oE SONT ABSTENUS :

L.'étude de faisabilité cst accoptée

POIMT 4.2, & Installation de lnmiéres de sécurité sur les paliers (25000 €),

Proposition d'installer des lumiéres de sécurité (secours) dans les couloirs. En effet, lors des
précédentes coupures de courant, les couloirs étaient dans le noir le plus total et il était
prafbiguement impossible d utiliser les escaliers, Chud en cas d'incendie 7
Budget prévu - 25 00000 € pour un éclairage de secours tous les deux &tages,
ryultats des votes ;
Résultats des votes
0l LY ARST - MUL - BLANC
1 63 J0T0 428

ONT VOTE NON :
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aE SONT ABSTENUS :

Cetle proposition a5t relusee.

POINT 4.3, : Proposition d’installer deux parterres de plantes sur la pelouse

Plusieurs copropriéiaires axpament le désir de réaliser deux parterres de plantes type !
“aubépines, poil 4 gratter”, afin d'éviter la déténoration de notre pelouse, les nuisances sonores,
I'orgamisation de bandes urbaines amnst que les jeux de ballon par des bandes sur la grande

pelouse. Budeet prévu @ 1250 € HTY A soit un montant de £ 5.00 € par appartement

Hesultats des voles :

Ll NON ABST .- NUL - BLANK
170 2380 511

ONT VOTE NON :

SE SONT ABSTENUS :

Cette proposibion est refusce. |l faut au moims les 24 des quotites

POINT 4.4. : Locations des chambrettes.
[es coproprnictames demandent de Tare respecter 1es dispositions inscrites & article 71 du
réglement gén de copropricté modifie par la décizion de 1"assemblée gencrale du 16 févncr

| 0% T qu “'“'r"'-'l'-' o ||||i guit | o Les chambreties au 1% et 277" .*I:U__;"*C ne peuvent itre données en

|-_u_'::_|_'i-_'|:| ~l|'.|.:.=. :_|._'~c ] :_||1|i._:li_|:-||._'=. CLOL 5|_'-;_'n|u|lu- ||.L|-!l|:;:||! |'i|||I:|:'|_I|'||.:' el i Wil |-.‘:|_;'.. ligrement

dormiciliés dans la Résidence Ins, ou éire occupdes i nire gracieux que par des personnes dont ils

repondent, »
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Ce point ayant €t¢ libellé de maniere ambigiie sur ["ordre du jour et sur le bulletin de vote, il est
reporté 4 une prochaine réunion d’assemblée générale.

L'ordre du jour est épuisé. On passe au dépouillement des résultats et 4 la rédaction du procés-
verbal,

EROCES-VERBAL DES DECISIONS.

Suivant la loi du 2 yuin 2010 - article 577-6 §10 du code civil, le syndic rédige le proces-verbal
des décisions prises par I'assemblée générale avec indication des majorités obtenues et du nom
des copropriétaires qui ont vole contre ou qui se sont abstenus.

A la fin de la séance et aprés lecture, ce procés-verbal est sipné par le président de ['nssemblée

générale, par le secrétaire et par tous les copropriétaires encore présents & cc moment ou leurs
mandataires.

Le procés verbal des décisions est établi et signé conformément @ 1a loi ot 1a séance est levée le
meecradi & avril 2011 & 3h43 du matin.

(Pomnsy- ==

Président de séance Syndic sortant et secrétaire

13
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Atelier@ Gestion

gsLion e slministralian de biens imriobalesis

d.  Les Iarrasses :L'yn 32 nos immeutkas s jumess: 8 plus Bn coninebas sur e boukesan Meowis 3
JBj3 procéde aus ronovationg de plus de 13 modie de sas lerrases of e maoins que ['on puisse dire,
'zl Jue le resuttat esl bAnifant! L'asthifigue de 13 propristé g'an trouve consldérablamanl emiali
sang parler da I'apgpor & chaque apparterront individual, N asi conc ungent pour me da comrmencer
4 enfreprandra s ddmarches nbceesaires afin de procéder aue mémes rancvations, nos kemassas
e ond grandement besoin, allae lerbenl hiberalement en mine davartage shague snnge.., etla
valieur de nos appartements e bowverait consldérablerment impacige.

1 Probleme recurrent des pannes ascensewrs (donnant Jue 3 mémea panne se manilesie)
irterragatian sur la degré de serieus de la Mrne oui inlervienl pour fz réparaflon).

b A

1. Probleme do redoukenien] des gaz de chaodigngs que g subis depuis ps de 2 ans maintenanl, Kl
Conime daules propriétains.

4. Vobo 2ur la sighation d'un ayndic conventionnal sur base des noms renseignés sar las

COONCPREiRes |
= MAHAGIM
s« FISKOBEL
» STERKEHDRIES
= Mr @D syndic da Ia residence Ordiiiée [ 0472016032)
s IMMO HEYRANS

5. Elechen des membres du Consed de Coproprke ; A ts jour ks parsonnes suivailes 52 sont exprimeéas

=T I ]

E.

6. Muodalites de M dé |z inizsicn de I'adminisiretaur provisolre
P Dipouillement des soruting ¢f anores des résultals

JE wous prie d'agrdar, Madame, Meagisur, ['a853urance de mes sanlimanls deyauges.

Annexa ; Jugement du 20 Janvier 2022

Adminetreieur proviscire
1Pl 102,753

Aslicr Geation SRL - Chausede de Wasslon 463 W 7 - | IR0 Broxell=s « ECE 471,081 1H]
T 2120044 A0 2 — inlinldicfe greslivn ey - weaw. aoslber gast nn. A
A1 317 (Frangoise Knwer PIRLTRIN)
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Atelierfl Gestion

Calion el admirisimcion de biens imraab s

Verfier 't da la canalisalion devecuation des eaus wsées da culgine § »arlir de Tappartemant
(33

car Morsic (D

La ioule A I'arridre du birment est fartement dégacae, prssence de ous profonds suscachbles
dinfittrabions dommageatdss pour limmeuble. Celte route a2l due rasart de la Commune et il ost
urgenl g las sipas ks wfornes, ks tappelar 4 lordre.

AsCansBure: WS ponleg claguenl en 58 fermant, faute da systma de fMemage adéquat nives-
1, mas Aussl p=ai nives 12,

Frableme dos chambreties, Ne faudrak-il pas emiésager une riviskno de [acke de bese ou un
acddandum qui précize B but real da solui-&, pour un enfant de coprapriélaira, ca pour serd: de
e, Nais geriginement pas pour e arskarmer on pedlt appartement. La siuation achuede gsl
desasireuse ot parmel 4 des gens extenes & | inmevbla de 5'y Inlmduiee et notamment de faire du

trafic de drogue avang.

Incrvinés - on cbsers raquikvarment des meces d'urne sur ks pores des ascenseUrS & Lne
Pawleur axcluant (A5 chiens. Les Icmmes de manage a'en paigeen iepulidgenont. J& comprands 13
difficullé da 2 ripression ma's cala degrade fa qualik da mmeuble, 2ncora plus.

r= D

Actuellzment kes velas ne soni pas blen mis dedans et il y a des gens qui ont jalés lur skgs de
bébd el kaus kurs poubelles dedans, vous trouverag 1es phobos ci-joints. 1 fsut inberdice des gang
qui jetent tous keurs décheals dedans

Ajnuter des chachels ou Aulre thode pour bien organiser l'espace dans 13 piéce paur s les vélos,

La sermure de 3 porfe 251 auss cassée, il Taul changer on nouvear pour Bien: SECUrsar (28 ks

Bar M:nsieur-

Les chaudléras : Vous lavez prabeblzment déja entendu, mais Managirim souhgited fairs
nslaller des chaudiéres de copénération pour Fensembla de 13 propréid, oo qul 5 avérat &re un
picpel financigremen inleressant. Maheurauzemanl oe proel es) laisse en suspens & carkares
personnes y comons mol-mérte) s refrouveron] neul-Stra bienldl dars 'obligalian de daviir
changer kur cheudiere ndividualle véluste, or celfes-ci sercnl probablament A coingdensation et s
<heminges de 3 (opropricds ne sont pas adapbées & da iz syatdmes. Pex-on dis lors prévnir
o'effeciuar ces Iravauy d'adaplathon <ang tamder 7

Las codovines Févacuation d'eau : Peul-Bive avez-wous &galement enlandy mais MNimmeubls a
souffert der plusiars fuites @'sau, notemment au nveau das olonnes d'eau usegée. Jan ai mof-
reme fail les frais, oo récaptionnant dans ma cuisine towes les cau uaagees oy HEre au 156me
atages (1} pendant 3 jours. | 13 fuite 2 B0 colmatéa mais je pense quil ezt wgent da faire anayssr
Lz struchure de cas colinnes e de les faire remplacer pour dulber Faulres incdenis majeurs. Ao
Irouverez doinlio-deses:s una philn o 13 fupautene avanl e rerplacarmenl e b portlan
andeminggee, afin que vous steslicz da Félat des inslallalions. . |

Aol bapstivn SEL - Chaumede de Warsrlone 364 boe 2 - 1HED Bruselles - BCE Q871593 1 0
Tel - 02/328. 30020k — pFicT pre] 2y pedion.cu - g atel srg=dioi. e
P 31331 {Tmngods. Kavier LTl


josalle
Texte surligné 

josalle
Texte surligné 

josalle
Texte surligné 


i

Atelier® Gestion

{lestion et admimiskraion de bictd ywoabiiiecs

Clanfleatlon Fussier empluyes ds FACP IRIS corcaman licenelement en 2015, Echange de
documantation relatve patnent. C'est un poird Irés imporant parce qua les gem demandenl &l
a kepucawp de confusion & e 2uel — Palnt d'infarnalion

Asshinaion an usGa de U 88 prapriétaires de chambretes qui re raspecdenl loours paa ke
reglemeni d'ordre intériaur cu 'acte da bage. Demands d'aslreinte de paiemant 2 la coprogrléts de
100,08 € pewr jour @ par chambrebe losée ou ransformés ge Lacon ne conforme ou illégale (base
e caleul multses de 2 qoaliés &quivalants & une pelits chambre el le Juge qui franchens e
mentan exacd). La date du début do pawment sem & partir de ['epprobation en assemblde
gereahe Rgouverture immédisle de bous ks bcalrs sommuns (hikthe, point d'eau, ele.} au promse:
elags at 377 atage of qui senl mainlenanliemés 3 obs da fagen abueng. Ces keaux ne pourronl
plus &tve ubilisé de fagon privalive on acceed avec I'acls de baze, Point do vola

Extenzion 2u RO @ Las paocds-detaus { PY | des assembléas géndrales devian] indiquer de Fapon
comEiela nms, oiens ol quables des copaprstaires. Les PY ayant unlgucrent des donneas
inGomplétas e seranl pas valables. Les By devront Indiguar aussi dairement |E nombre des
présents at las nombees de procuration. Tous Ies documents dayrom e scanpds e plus
rapicermenl poasthe aprés les ascamblaes génirakes el resker dispanitdes pour contrdle. Ponl de
WORD

Extension aw R0 1 concemant les procuralions paur leg assemblees générles e mandatair
(Celui qui recesd prossuration ) dewta ire spacilé dés le déoar sar b mandant (gl guidonne
nroguraion) ke mandslaina e pourra pas Sre ajeuli apres par dauies personnes gua e mardant
meima, la proguraten gl Bre enigrement remplie de la maln du mandand o de teule fagon

redigie par |e mandant méme . E1 si ca nest pas ie o par szemple ks Une procraic pre-
reariplie: saneyie par g syndic aves ioutes ks coordonnies duy rnardanl § sera néoessairs
d'indiquer le nurména natiosal du mandant et joindre we opie de sa catle d'idenlilé an coure de
vallite foule procuration non confiorme sara exclus du dépouillement des votes e Indiquées dars |
F' do 'assarmbe . Point de wie

Extensign au R0 - Toul documerd copie fcophke cu sean) mlativemerd awt choses communes
devra pouvair dlre envoye sur simple demande de nimpors quel coprogeiilaire el dans un temps
rassannable. Cec incluf les documents des assemblées génerakes comme fches des pedsentes
procurabcans e Beleding de vobe. La consulbation sur pace lecale gérance ob locaus syndic! ne
MEMmpLece pas cate regle. A dédayt da Fenwi les doouments devront Gtee 3 libre consulizbon en
ligne site de la coproprieté Ce paint asl dachualid &f devienl de plus en plus essentiel pour das
gLostans sanilaires || &5t aussi au pas aves B nurédsalon di b geslion ks cermigres versions du
coda civil 2l en outws il garanit uhe Transpanrsnce necessaine @ une coproprlébd de note Lailke, || est
awse & Javpir que pratiquement tors [os documents sent dem dofica dans & sysldrmo informualigue
al ¥ g'aqlt unlquemenl de fapgs sux informations Ponl de vola

Ackal de malenel sudiovisual our 'utifisation en ag micrphone haot-parleur projectaur pour un
budgat ttal Fenvirgr 201088 but Cest de pouvoir enlendro #1 s'exprimer correclemenl en A5 an
gvitant que des pens puissent MoncEeisar i pacole o jeter Fassemblto odnérals dans |a
confugion simpleme en criasf plies fort 3 savoir pour finstant ke madéniel est loué 3 chaque fois
Fayant st non coerpels dans ks kegation de Ja salke ef il faut procdder 3 Porpaniglion poor Bviler do
tépendrs de 3a bonne wokinté ou be tenps des gens impliqeés § est prédarable d4ie en
passession du matsns! le coll sera amorl o trs pau de seances Point de vobe

par me (D

Alelier Grsten SEL - Chousses de Wiedoo 365 Bz 2 - | 15D Brusc:les « BYCE M7 1. 565, 1HI
Tél . G487 20 - inkxEralclimpmlion.cu - neanw . soel ergossinn.unio
L5315 31 H{Fmmaisasamer M TR )
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1. Suile 4 e dégradation du trotloir le leng des enlrées dv biliment, depuls dewr ans das
infifrabens d'eau assez impedantza passent par ks canls défscdoauz du Imbcr dy S3fimen’, et qui

Tinissant dans mew qarage (366) slue jusie an dessous.

JB suppose que daulres garagaes silwds dans la m@me pllee dovenl #e dans la méme silustion.
Pour rescadie e probléme, seraitil possibe de faira la rédection des roioies s pleds des enlndes
du balrrend, avanl que ga ne se dégrade plus el que €3 nous codle plus cher. Pow linzlant les
fravaux ne demandaraient guiun neboyags des pinls el un rejpimoisment, qu sersit b moins
colmay: al qul résoudrait bien dea problemes.

2. Wul'sugmentation du ot de I'énargle ed sang savoir queles sond les conditons do nos cantrats,
me seril-l pas sauhailable de préviir Aussi une augeentatlon des <harges ¢

gr Monsieur

1. Les baleong : Cela fall manlenan: preagque 3 ang qie ces rayvaus s'avarant priroediags. Des
bdches sonlinstalees depuis plug d' an, Il ne faudread pas gue cele devienne du dédinitd faube d'un
rhangua d'audacs et de déc'sion ferme.

4. e Jalsser-altar aubour de Iimmeuwble (Oure las biches gl dernennenl sales, lamiers
ou Eiilnee ¥ lagse 3 disires SOmnke wous |8 consLaberez sur ks photos an anness. Les dendls
dmmondices 5o inlolerabies, las henlas das posors s'accumubent et el de la noule, 4 nids
drardruche, est dangereuse

1. Linstallsfion dea pouvelea chaudigss
2. Larenovalion da ndgs armagsss

4. Laréparaticn de nos pardophones

4. Le mn-respect de nolre reglement dordne d'inkérieur par las loeafaires 3z Mimmeubls
o D

T,  Peinturs dos paries communas dw kall

o D

Supprimer-Rachifier lout Iravaus dbciskne accomplis sans approbation AG
Elaciion o'y gvossat sux fing de représentsr TACP au pénal

Adaptaion des stauts | Omlgatalre -R.O

Appel passane IMMOPASS oour ravisign lachnique lerasses

Ravor secyrile comphdes de Nimmeuble

Faira une dtude paur un éonirat poubelles (voir 8i pes moins char qu'awes: ABPY
Changer le contrat 1574

Chamger le conteat OTIS

par Morsieur el Madame _

1. Changoment d°affeclalicn d'on local du 27 &tage an sludio pour accuesir une aide-saignante

07~ M Lh B 8 ha

Fain il f

Aandlet L5t SRL - Chavssés de Waled oo S5 ble 20 D130 Hrawsles? - BEAKT] 343

T4, 02344 B0 H: - infoffaleliegesiran & - wivw diflkmssion.imma
IFI 315 §11 [FRHaIE Xavim FUEEZ &)
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Ciedion =1 adminisirolen Je biens ismolabe s

Info 3 : partie quil conceme des questions sUrla ‘gasian’ & Managmm et pour izqueds Masaginm
dend fiewds enveysr les docoments ad-koc

Ol an sl le dossler J2 plalnle sontee Property Conaulting tel quiapprouie par I'AG de nov 2014 el
copie de salui-ci ?

i ean sond les compies comigs de 2019 et approwvas par BOC ? ELwern peor oo de 2019 et
20207

Présentation du rappar du bureau ebvisenr B conoemant nobee comple da reserse &t demanda
par 'A% ds nov 2016 7 Et i possible dgalement oaus de 2015 et 2020 ¢

dédtalls & denner par Mrg pour & remplacement des adouCisseurs sans axpistan, sang copie des
atfres da pris. ni rasmon tachnique o sang consultalon de 1'A5. Sur quel compte cola a -l dé
imparia

e prur e remplacemeant des compleurs et alirmeniation en gau de limmeuble de |y Bolure de
Wivaqua [Sopwa deg alfres o facures),

|demn pour Maclairage de saourilé des halls ? Copees des oiftes demandges.

Fowus gardar KONE vomme ascensoniste alors qu'une offre de -50.000 %0 1] a &k prtsenlée
n [&vrinr 2019 par e Cda? B, pourges avoe =gisi KOME pour |3 mise aui narmes dos
HELENSEUNS akvs quvn gulee £1ail moing cher ¥

PaurgLii awiir povd L Icdalilé des indemnités aux nelioyauzes alars qu'll y await Fule grve 7
Fourguni avoir rejeté |a faube surle Cde Alors que MM 3 rejele leurs auis al que ks discusslons
tand £18 fenues qu'aved |"avacal compagnon de Mme
Sureol des powdls : rermptacemsnt des chaukeges. des iemasses, KONE 7.

Infa 4 : Confinmation ot & noter par la Gecralaes da I'AG ey FY, que MANAGIMM n'a (comme
aiinls @ FAGE de 3020 mes ... oublia dans |2 PY) engaod ol payd aucn ks 5ar 3 aprophsts
en o qui eoncems [a Hige avec la Coneed de Coprapoglé quil a dégommi on Movembre 2018 7
et dang qu'il 3'engage 3 payer inlegralerant ntiyealie des fra's 5y rapportani

Info & : Confirmation par I'Adrrintstraiaur nemme par ke Jugs de Paiz que, les syndics imvibés oo
ot & AT irnposés par le Juge de Paix, ont Sen acoeph e mbeme leste conlragivel d'appel d'offre
&1 signaront le contrat en complddant smplanent leur prix. Fainl @ noter par le Secrélgice dans la
PY,

Vote 1 Confrmation par TAG que %5 Trais des travaus decirigues de romise en dtal des 1abiaa,r
elechiques des chambeeites {sans accard de 'AG) sertnl repartia seulamend & charge das
topepneigires des chambraites {et nomalement scularmenl A caus fmyan! nodifes leor(s)
chambreme| s} gans perms, brtes lBurs compteurm &t les insiallabions communes).

Yala 2 ; l'assemblée demarde au syndic danpliquer a boi gur f Byislafion de [Vrbanisme
eoncemant s charnbralles At s engags de poner immédiatement plainle an astice cealre chagua
coproprigtaire de chambrotte(s) qui ne Sengade nds par eint 8 reapecter I'ecte de base at les fois
&n wgueur. Ainsi que d'appliquar des penaliés oo asiraintes da 100 €our &0 a3 de non-respect
e cas diffidrantas clasae gt oo aprds un delai de 30 jours calendricr apeds Fenvor du PV da TAR,

Yobe 3 ; Eleclion du aorveau synd's : nows vous demandons de melire fe nom de |3 fime
FISKOBEL qui n'esd pas [P mais qui  les agrémerds du Minjstére das ARfairas Enaranmip e
(woir - hitps:itwww_prosyrdic.ba ). Dans ke cas go FISKOBEL n'acceplerail pas, veuillez41ous en
[hiarmer immediatement 21 poUS YIS ENYETONS LUNe aAre Sandidatue,

car D

Déciglan da fAssemblée des Copropaciaires s e licenciemeand & emplacamest dverligl dy
peraonnel scfuel {Concierge).

Aceliee Lopriod SKL - Cranziie do Waterloo 557 bla X - (120 Browelbes - BCE d7) 742 259
Tl : Q2344 Bk 26 - mloftaleliargrstion au - wwu gy gestianimime
1P 51331 0 (Foanpims. Kmusr FIELTATH)
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Lraclion =l afmanigiration de biems immakbal ier:

Bruxellesz, k 15 Mars 222

Concerng | ACP- Immaublke giz Bauleyvard Louls Mettawke T1-83 4 1080 Bruzallpe
K. B, ; Cessear 1* 546 - Fgslderce « ACPIRIS =
BCE : J8ED.947.302

Madame, Monsiow,

£y da Faméhoralon da {3 sibaation sanildire, NOUE pouvans moete on place 13 programmalicn de Fassemblee
genarale o8 volbne coproprets.

Poaur vaobea parfails inlorrmaticn, woaus rouverez en fichier joinl g condenu du jugament rendu en dals: da 20
Janvier 2022 par |e Tribunal de lare Instance de Bruselies seqeand 26 apeed 8 b ddelban aaut datgnant an
qualitd J'adminiginsteur pronseire par Jugernenl du 10 Mai 2021

Il en déeoula que la Tribunal a estime 'appel ran fonds,

Bien qurd o2 jour. je ne dispose pas endore dure dale preécise porant 2o l'organsation de cetle Assamblés
Genéraby, jo peu vous proposer Vordre du jour suivan qui 2 ele base sur kea informations recues das
copropriglaires.

Si vows souhaitez encors ajouter un point complérnantaire, je vous remercie de en'en avlzer pour au phs lad le

24 Mars 2032 4 minui (par mail - ooy fiksbelargaztion ba oo par couthed, passt o déde 'ondre di jow Bera
dalmuliveman {armd.

Ay e [ainpleyr dge 'ordre du pour, 'assambise qéneraka debutara 3 14 heures 0. Si lors de ka premiene
gaance, ['assamblésa générste ne dispose pas du quorum de présences, JNe SEOON0E SERNCS 5543 Organisee
dand |es dalais legau,

1, Rappd ducadre la rnission da Madminisirateur prowsoire e mstangoe undicwee depins sa désignalion
{pairt d'irfonmation:).

2. Situalion financiére de |la Copropriate ; ¢tat des recomraments — &dibon des compdes 2021 Jpaint
dinfurmation) - modeliés de vEndlcatlon des comples.

3. Ponis dernandas par ks copropristaines

1 Infgd :Présantation par o Conseil de Copeopriéte élu avant I'AG da Novembre 2010 des poinks el
de b situation de 13 coproprielé n'ayent pu Sbee présents & TAS suibe 3 Négection du Coesell 48
Coproprigtd aver des prosedds égaux oo synde: MANAGIM

2. Info2 : Prasentalion par ke Consed de Coproprgde &y avant I'AG de Noyembre 2016 des poinls et
da |3 gilusfion juridique ergandrée par declon ilgak du Consail da Copropriaté.

ApcHer Ceshlon 3R1. - Choosvhe de Welerlco 35E bie 7 - | 130 Bruzelley - BOE T 245, 4
T4 412/ 1dd 0.1 ~ infafEailie geslean.an  wwealolicrges oo, inus
IFT 312 311 [Franiis-F avra FIELTATH)
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