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ACTE DE BASE

ET

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

DU

Complexe «<Sauveniére»

Boulevard de la Sauveniére, 100 a 108
a
Liége

ERIGE PAR LA

S. A. PROMOTION ET ENTREPRISE

alLiege

Etudes de
Maitre Michel KLEINERMANN a Liége
Maitre Pierre BRAAS & Liege
Maitre Jacques WAHA a Herstal
Maitre Muller VANISTERBEEK & Bruxelles



L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE ET UN

LE QUATRE NOVEMBRE

PARDEVANT MAITRES MICHEL KLEINERMANN ET PIERRE BRAAS,
NOTATRES A LA RESIDENCE DE LIEGE, MAITRE JACQUES WAHA,
NOTAIRE A LA RESIDENCE DE HERSTAL ET 4 L' INTERVENTION DE
MAITRE PAUL MULLER VANISTERBEEK, NOTAIRE A LA RESIDENCE
DE BRUXELLES.

ONT COMPARU :

DE PREMIERE PART :

La société anonyme "PROMOTION ET ENTREFRISE ", ayant son
siége social & Lidge, rue Soeurs de Hasque, n° 1b, consti-
tuéde aux termes d'un acte regu par Maltre Francis Louveaux,
notaire & Bruxelles, le trente et un octobre mil neuf cent
soixante-gsept, publié gux annexes du Moniteur Belge du dix-
huit novembre suivant, sous le numéro 2475-1, inscrite au
Tegistre du commerce de Lidge, sous le numéro 106.500, dont
le sitge social a été transféré d Lidge, rue Soeurs de
Hasque, n® 1b, par décision du conseil d'administration en
date du dix-huit décembre mil neuf cent soixante~-neuf, pu-
blié aux annexes du Moniteur Belge du dix-sept janvier sui-
vant sous le numéro 205-2, dont les statuts ont 4té modifids
et le capital augmenté, suivant acte regu par le notaire
Michel Kleinermann, & Lidge, en date du vingt-neuf janvier
mil neuf cent sepitante el un, publiéd aux annexes du Moniteur
Belge du douze février suivant, sous le numéro 473-1.

Ici représentée par Monsieur Pierre YANS, administrateur de
société, demeurant & Cointe-Ougrée, avenue de la Laiterie,
n® 44, agissant en gqualité d'administrateur délégué de la
société, nommé & cette fonction lors de la constitution de
la société et ayant les pouvoirs nécessaires.

DE DFUXIEME PART :

La société anonyme "CREDIT COMMUNAL DE BELGIQUE ", ayant son
siége social & Bruxelles, 44, boulevard Pachéco, congtitu-
ée suivant acte regu par le notaire Bourdin, ayant réeidé
& Bruxelles, le vingt-huit novembre mil huit cent soixgnte,
dont les statuts, approuvés par Arrété Roysl du huit dé-
cembre mil huit cent soixante et publids au Moniteur Belge
du dix décembre mil huit cent soixante, ont été modifiés

& diverses reprises et en dernier lieu par l'assemblée gé—
nérale extraordinaire des actionnaires du vingt-cing mars
mil neuf cent soixante-quatre, constatée par procés—-verbal
du ministére du notaire Paul Muller Vanisterbeek, & Bru-
xelles, & la méme date et publié aux annexes du Moniteur
Belge du premier mai suivant, sous le numéro 11196.

Ici représentée par Monsieur Henry Nicolas Marie Joseph
MICHEL, né le vingt-quatre novembre mil neuf cent vingt-
quatre, demeurant & Tilff, rue de la Charette, n° 113, en




vertu d'une procuration authentique regue le trois noveumbre
mll_neuf cent septante et un, par Mcftre Paul Muller
Vanisterbeek, notaire & Bruxelles, dont le brevet resters
ci-annexé.
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DE TROISTIEME PART

1) Monsieur René Gecrges Victor HAULT, ingénieur A.I.L.G.,
né & Liege, le douze octobre mil neuf cent vingt,

époux de —- - ~~ - Mz dame Claire SAROLEA,
demeurant - & Herstal, 59, boulevard Albert Ier.
Epoux marié. sous le régime de la communzuté réduite aux
acquéty, suivant acte recu le vingt février mil neuf cent
quarante-cing par Maitre Omer Bertrand, notaire & Ligge.

2) Madame Andrée Anne Marie Thérdse HAULT, sans profession
née & Spa, le vingt-gix juin mil neuf cent douze, et son
époux, qui l'assiste et l'autorise, Monsieur Nicolas Marie
Ghislain Raymond ROMSEE, notaire, mé & Guigoven, le quingze
aolt mil neuf cent sept, demeurant ensemble & Kanne, Op't
Broek, n° 381.

Epoux mariés sous le régime de la communauté réduite aux
acquéts, suivant acte recu le dix Juillet wmil neuf cent
trente-trois par Maltre Laurend, notaire & Lidge.

DE_QUATRIEME PART :

L'Associgtion Sans But Iucratif " CENTRE D'ETUDES COOPERA-
TIVES ", en abrégé " C.E.C.", constituée par acte sous
geing privé, en date du cing octobre mil neuf cent gqua-
rante-cing, publié aux annexes du Moniteur Belge du vingt
octobre suivant, sous le numéro 2.169.

Ici représentée par Madame Catherine Marie Jacqueline SOUGNEZ
secrétaire, épouse de Momsieur André AUGEMBRON, demeurant 3
Bressoux, rue Président Roosevelt, n® 150.



CHAPITRE T :

Section I : Déclaration d'intention des comparants -

Engagements divers.

1) La société anonyme "PROMOTION ET ENTREPRISE ", compa-
rante de premiere part, a manifestéd le désir d'ériger &
ses frais, risques et périls, en vue de réalisations ul-
térieures, sur les biens dont la désignation suit, qui
sont partie sa propriété et partie la propriété des com~
parants de deuxiéme, troisiéme et quatridme part , et
apres démolition des constructions encore existantes, ce
sur gquol les comparants, chacun en ce gui le concerne,
marguent leur accord, un complexe immobilier gui sera régi
par l'article 577 bis du code civil relatif & la division
horizontale de la propriété et & l'indivision forcée et
permanente.

2) Ce complexe, qui sera dénommé "COMPLEXE SAUVENIERE ",

s'étendra sur l'assiette des biens ci-dessous déeciite et
comprendra trois communautés ou groupes :

a) le groupe hétel,
b) le groupe emplacements parking pour voitures,
¢) le groupe locaux commerciaux.

Tels qu'ils sont décrits en détail aux annexes II et III
contenant la nomenclature desg plans et la description du
complexe.

3) En congéquence, en vue d'arriver au résultat escompté,
les comparants de deuxiéme, troisiéme et quatriéme part,
marguent

- leur accord sur le projet de la comparante de premidre
part et conviennent avec elle de la mise en commun des
biens leur appartenant, et désignés ci-apres ;

- déclarent les affecter suivant la division gui sera opé-
rée cl-apreées, pour les besoins du complexe & construire,

& titre de parties communes de celui-ci et de maniére telle
que ces biens solent effectivement placés sous le régiame
de la co-propriété forcée et de 1l'indivision permanente,

et soilent subdivisés en fractions indivises, destindes &
devenir l'accessoire indispensable des divers éldéments
privatifs du complexe Sauveniére.

Le présent acte ne constitue pas novation des conventions
antérieures, signées entre la sociédté anonyme Promotion
et Entreprise et les consorts Hzult, comparants de troi-
sieme part et entre la société anonyme Promotion et En-
treprise et 1'A.35.B.L. Centre d'Etudes Coopératives,
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comparante de quatriéme part, et notamment de l'acte du
vingt-cing septembre mil neuf cent septante et un, en
cours de transcription, regu par les dits notaires Klei-
nermann et Jacques Wsha soussignés, suivant lequel 1'A.
S5.B.L. Centre d'Etudes Coopératives, a renoncé au droit
d'accession lui appartenant sur son terrain ci-aprés dé-
crit et entre la société anonyme Promotion et Entreprise
et la société anonyme Crédit Communal de Belgique, com-
parante de deuxiéme part.

4) La société anonyme Crédit Communal de Belgique a ma-—
nifesté 1l'intention de devenir propridtaire dans le com—
plexe Sauveniére du groupe "locaux commerciasux ", & 1l'ex-
clusion de l'entité "vitrine ", avec les quotités y affé-
rentes, soit cing ille sept cent vingf ——- / cent
milliémes des terrains décrits ci-dessous.

5) Les consorts Hault, cowmparants de troisiime part,sub.l
et 2, ont manifesté 1l'intention de devenir propriétaires
dans le complexe Sauvenidre, de vingt emplacements pour
voitures avec les quotités y afférentes, soit deux mille
quatre cent quatre-ving®/cent-millidmes des terrains dé-
crits ci-dessous, solt en ce qui concerne Monsieur et @™ -
dame René Hault, les emplacements numérotéslé 420 et 34
238 au niveau plus un mdtre cinquante centimdtres, et ence
qui concerne. Madané' Romsde-Hault, les ezplaeenents n® 6 3
15 au niveaun plus un nétre g¢inguante centirdtres.

Section II : Désignaticn et origine de propriété trente-
nalre des biens congtituant le terrain d'as-
sige du complexe.

A. DESIGNATION :

Paragraphe 1

La société anonyme Promction et Entreprise, comparante de
premiére part, est propriétaire des biens suivants :

VILLE DE LIEGE

1. Un terrain étant 1l'emplacement d'une maison de commerce
et d'habitation avec annexes, Jardin et toutes dépendances
actuellement démolie, sis, boulevard de la Sauveni&re, n®
106, cadastré section E, n® 297/W pour une contenance de
deux cent geptante métres carrés.

-

2. Un terrain étant 1'emplacement d'une maison d'habita-
tion avec une petite cour et toutes dépendances, actuel-
lement démolie, sis boulevard de la Sauvenidre, n® 104,a
1'angle de la rue du Gyunase, cadastré section E, n°297/U
pour une contenare de nonante-deux métres carrés.
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3. Un terrain étant l'emplacement d'une maison d'habita-
tion avec jardinet, actuellement démolie gis rue du Gym-—
nase, n°l, cadastré section E, n® 297/T, pour une conte-
nance de septante-cing nétres carrés.

4. Un terrain étant 1l'emplacement d'une maison de commer-
ce et d'habitation avec annexes, dépendances et cour, ac—
tuellement démolie, sis boulevard de la Sauvenieére, n® 102
et rue du Gymnase, cadastré section E, n° 291/U pour une
contengnce de trois cent scixante me&tres carrés.

5. Un terrain étant 1'emplacement d'une maison d'habitatbion
avec dépendances et jardin, actuellement démolie, sis rue
du Gymnase, n° 3, cadastré section E, n® 297/V pour une
contenance de cinguante-huit métres carrés,

6. Un terrain étant l'emplacement d'une partie de 1l'assi-~
ette déclagsée de 1la rue du Gynnase, . pour une contenance
de cent nonante-cing meétres carrés.

Paragraphe 2

La société anonyme Crédit Communal de Belgique, couparante
de deuxiéme part est propriétaire du bien suivant :

VILLE DE LIEGE

Une maison d'habitation avec cour et toutes dépendances,
sise boulevard de la sauveniedre n® 100,cadastrée sectionk,
n® 296/G pour une contenance de cent nonante mébres carrés.

Paragraphe 3

Les consorts Hault, comparants de troisitwme part, sub.l et
2, sont propriétaires indivis du bien suivant :

VILLE DE LIEGE

Un terrain étant l'assiette d'une maison d'habitation ac-—
tuellement démolie, sis boulevard de la Sauveniére n® 108
cadastré section E, n® 297/N et 297/0 pour une contenance
de huit cent quarante métres carrés.

Paragraphe 4

L'A.8.B.L. Centre d'Etudes Coopératives est propriédtaire
du bien suivant

VILLE DE LIEGE

Un terrain étant une partie de l'assiette d'une maison
d'habitation actuellement démolie, gis & 1l'angle des rues
Thier de la Fontaine et du Gymnase, ol il est cOté sous le
n® 4, cadastré section E, n° 290/C partie, pour une con-
tenance de six cent quarante-quatre metres carrés, qua-
rante-trois centimdtres carrés.




ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété trentenaire des biens figurant sub
A "Désignation" ci-dessus et constituant le terrain d'as-
sise du complexe est reprise & 1l'annexe n%l, "origine de
propriété des terrains d'assise", qui restera ci-annexée,
aprés avoir é+é signde ne varietur par les nobtaires et les
parties, certifide véritable et revétue de la mention
d'annexe par les notaires sougsignés ; elle constituera
avec le présent acte et tous les documents y annexés,
l'acte de base du complexe Sauveniére.

Mutations — Renonciation &4 accession — Engagement — Pro-
curation.

I - Mataticons.

Compte temz, comme dit ci-avant, de ce que, la société
anonyme .Crédit Communal de Belgique,comparante de seconde
part, désire devenir propriétaire, dans le complexe Sauve-
nidre 3 ériger du groupe "locaux commerciaux", & 1'exclu-
sion de ll'entité "vitrine",avec les cing mille sept cent
vingt/cent-milliémes des parties communes ¥ afférentes, ¥y
compris le terrain d'assiette, et de ce que les consorts
Hault, comparants de troisilme part, désirent ccumme dit
ci-avant, devenir propriétaires, dans le complexe, de
vingt emplacements pour voitures, avec les deux mille
gquatre cent quatre-vingts/cent-millidmes des parties com-
munes y afférentes, y compris le terrain d'assiette,il
est convenu et arrété ce qui suit

a) la société anonyme Promotion et Entreprise, comparan-—
te de premidre part, céde & titre d'échange & la société
anonyme Crédit Communal de Belgique, comparante de deu-
xidme part, qui accepte par l'intermédiaire de scn re-
présentant, les cing mille sept cent vingt/cent-milliémes
Ges biens déerits & la section II, A. Désigration, § 1,
ci-avant, étant les parcelles cadastrées section E, neg
097/W, 297/U, 297/T, 291/U, 297/V et la parcelle étant
1'ancienne assiette déclassée d'une patrtie de la rue du
Gyunase ; en contre-échange, la société anonyme Crédit
Communal de Belgigue cdde & la société anonyme Promotion
et Entreprise, qui accepte, par 1l'intermédiaire de son
représentant, les cinguante miile nonante-six/cent-
millidmes du bien dderit & la section II, A. Désignation
§ 2, ci-avant, étant la parcelle cadastrée section B,

n° 296/G.

Le présent échange a lieuw moyennant une soulte de DEUX
CENT NEUF - MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT QUATRE francs
en faveur de la société anonyme Crédit Communal de Bel-
gique qui est & 1l'instant remise par le reprégsentant de
1a socidété anonyme Promotion et Entreprise & celui de la
société anonyme Crédit Communal de Belgique, sous forme

d'un chéque bancalre ——————————— e ———————— e e



dont quittance entiere et définitive,sous réserve d'encaisse-—

nt. , . . ¢
%gcfaratlon pro fisco : les parties déclarent que la va-

leur vénale du moindre lot est de : NEUF CENT NONANTE DEUX
MILLE QUATRE CENT VINGT FRANCS.

b) la société anonyme Crédit Communal de Belgigue,com-
parante de deuxieéme part céde & titre d'échange aux con-
sorts Hault, qui acceptent, les deux mille quatre cent
quatre~vingts/cent-millidmes du bien décrit & la section
II, A. Désignation, § 2 ci-avant, &tant la parcelle ca-—
dastrée section E, n® 295/CG, en contre-échange, les con-
sorts Hault cédent & la société anonyme Crédit Communal
de Belgique qui accepte, par l'intermédiaire de son re-
présentant, les cing mille sept cent vingt/cent-millilmes
du bien décrit & la section II, A. Désignaticn, § 3 ci-
avant, étant les parcelles cadastrées section E, n®s
297/N et 297/0.

Le présent échange a lieu moyennant une sculte de QUATRE
CENT DCUZE MILLE TROIS CENT QUATRE VINGTS FRANCS en faveur
des consorts Hault, qui est & 1l'instant remise par le
représentant de la société anonyne Crédit Communal de
Belgique aux consoris Hault, sous fopme de chéque bancaire,

———— i} e ey e e s e e i - vt - -— ———

dont guittance entiere et définitive, sous réserve d'encais-

ment. . . . ,
%gciaratlon pro-fiscc : les parties déclarent que la va-

leur véngle du meindre lot est de CINQUANTE NEUF MILLE
CINQ CENT VINGT Francs.

c) l'associavion sans but lucratif Centre d'Etudes Coopé-
ratives, en abrégé C.E.C., comparante de gquatriéme part,
représentée comme dit est, déclare VENDRE & la société
anonyme Crédit Commungi de Belgigue, comparante de deuxi-
gme part, qui accepte par liintermédiaire de ses représen-—
tants, les cing mille sept cent vingt/cent-millilumes du
bien décrit & la section II, A. Désignation, § 4 ci-avant,
étant la parcelle cadastrée secticn E, n® 290/C partie,
pour une contenance de six cent guarante-guatre metres
carrés, quarante-trois centiméires carrés.

PRIX ET CONDITIONS

En outre, la présente vente est consentie et acceptée
pour et moyennant le prix de CENT SEPTANTE ET UN MILLE SIX
CENTS FRANCS qui est & 1l'instant remis au représentant

du Centre d'Etudes Coopératives sous la forme de chéque

bancaire —-——————mm e e e e — =====
dont quittance entiére et définitive, et aux conditions

reprises ci-aprés, gous réserve 4'encaissement.




8~

d) la société anonyme Promotion et Entreprise, comparante
de premiére part, déclare VENDRE aux consorts Hault, com-
parants de troisiéme part subl et 2, qui acceptent, les
deux mille quatre cent quatre-vingts/cent-millidmes des
biens décrits & la section II, A. Désignation, §1, ci-
avant, ¢€tant les parcelles cadastrées section E, n®s
297/W, 297/U, 297/T, 291/U, 297/V et la parcelle étant
L'anciense assiette déclassde d'une partie de la rue du
Gymnase.

PRIX ET CONDITIONS

En outre, la présente vente est consentie pour et moyen-—
nant le prix de QUATRE CENT TRENTE ¥ILLE DEUX CENT~
QUATRE-VINGTS Franes, qui a fait 1l'objet d'un réglement
entre parties et aux conditions reprises ci-aprds.

e) l'association sans but lucratif Centre d'Etudes Coo-
pératives, comparante de quatridme part, représentée com-
me dit est, déclare VENDRE aux consorts Hault s, comparants
de troisilme part, sub 1 et 2, gui acceptent, les deux
mille quatre cent quatre-vingts/cent-milliémes du bien
décrit & la section II, A. Désignation, § 4, ci-avant,
étant la parcelle cadastrée section E, n® 290/C partie
pour une conterance de six cent quarante-quatre mdtres
carrés, quarante-trois centimétres carrés.

PRIX ET CONDITIONS

En outre, la présente vente est consentie pour et moy-
enngnht le prix de SEPTANTE QUATRE MILLE QUATRE CENT
Francs, qui a fait 1'objet d'un réglement entre parties
et aux conditions reprises ci-aprés.

Conditions générales des mutations ci-avant :

Les biens vendus ou échangés le sont sous les garanties
ordinaires de droit, guittes et libres de charges hypothé-
caires ou privilégides quelconques, sans garantie concer-—
nant la contenance exprimée, toute différence en plus ou
en moins excéddt-elle un vingtidtme faisant profit ou per-
te & la partie acquéreur, avec toutes les servitudes
actives et passives exigtant ou pouvant exister.

REMPLOI

Monsieur René Hault et Monsieur et Madame Raymond Romsée
Hault, comparants de troisidme part sub 1 et 2, décla-
rent que les quotités de terrain par eux acquises et
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afferentes aux emplacements pour voitures nunérotés

six & quinze au niveau plus un mdtre 01nquante centi-
meétres et seize & Vlngﬁ et trente-quatre & trente-huit
au méme niveau le sont & titre personnel par chacun d'eux
au moyen de partie du prix de vente des quotités de
terraln de l'immeuble 108, boulevard de la Sauvenidre,

& Liege, gui leur apnarulent personnellement comme dit

8 l'origine de propriété faisant L'objet de l'annexe I
du présent acte ; que le - rix de construction des dits
emplacements pour voitures sera payé par eux au moyen du
prix de vente des quotités de ce terrain, de manidre 3
ce que les emplacements six & guinze soient propres &
Madame Romsée Hault, et les emplacements numérotds seize
& vingt et trente- quatre 8 trente-huit soient propres

& Monsieur René Hault, pour tenir lieu de remplol de
biens propres aliédnés.

Madane Romsée Hault déclare expressément asccepter ce
remploi.

f) Propriété des terrains d'assietie.

Aprés les mutations ci-avant, la propridété du terrasin
d'assiette du complexe & ériger s'établit comme suit :

1) la société anon ne Promotion et Entreprise, comparan-
te de premidre part reste propriétaire des nonante et un
mille huit cents/cent-millidmes des parcelles cadastrées
section E, n%s 297/%, 297/U, 297/T, 291./U, 297/V, et des
nonante et un mille huit cents/cent—milliémes de la par-
celle étant une partie de l'assiette déclassde de la

rue du Gymnase ; elle est en outre propriétaire des
cinquante mille nonante-six/cent-milliémes de la parcel-
le cadastrée section E, n° 296/G.

2) la socidté anonyme Crédit Communal de Belgigue, com-—
parante de deuxieme part, reste prepriétaire des qua-
rante-sept wille guabre cent vingt-quatre/cent-milliémes
de la parcelle cadasitrée section E, n® 296/G¢ ; elle est en
outre propriétaire des cing mille sept cent vingt /cent-
milliémes de l'enseuwble des autres parcelles ci-avant
décrites sub section .IT- A. Désignation, et constituant
l'agsiette du complexe.

3) les consoris Haulits, comparants de troisidme part, res-
tent propriétaires des nonante—guatre mille deux cent
quatre-vingts/cent-milli2mes des parcelles cadastrées
gection B, n® 297/N et 297/0 ; ils sonten outre provri-
étaires des deux nille guatre cent guatre-vingts/cent-
milliemes de l'ensemble des autres parcelles ci-avant
décrites sub section II -~ A. Désig--tion, et constituant
l'aggiette du complexe.
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4) 1l'association sans but lucratif Centre d!'Etudes Co=-
opératives reste propriétaire dss nonante et un mille
huit cents/cent-milliémes de la parcelle. cadastrée sec-—
tion E, n® 290/C partie.

IT - Renonciation & accession.

A. En vertu d'un acte authentique regu le vingt-cing
aolt mil neuf cent septante et un, par les notaires
Michel Kleinermann et Jacques Wsha scussignés, trans-—
crit au premier bureau des hypothéques de Liége, le

neuf septembre suivant, volume 2428, n® 14,1'association
sans but lucratif Centre d'Etudes Coopératives a renoncé
purement et simplement au profit de la société anonyme
Promotion et Entreprise et des futurs acquéreurs de
biens privatifs dans le complexe & ériger, au drolt
d'accession lui appartenant sur la parcelle ci-avant
décrite, cadastrée section E, n® 290/C partie, dout

elle est propriétaire ; elle a en outre autorisé la
construction du complexe Sauveniére sur son terrain et
s'est engagée & vendre aux futurs acquéreurs de biens
privatifs dans le 4it complexe la quotité de son ter-
rain attachée aux biens privatifs acquis au titre de
partie commune générale.

B.1) lg société anonyme Crédit Communal de Belgigue,
comparante de deuxidme part, propriétaire de guarante-
gsept mille quatre cent vingt-quatre/cent-millitmes de
la parcelle cadastrée section E, n® 296/G, et des cing
mille sept cent vingt/cent-millidmes de 1l'ensemble des
autres parcelles ci-avant décrites sub section II- A.
Désignation et constituant l'assiette du complexe
Satvenigre & driger.
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2) les counsorts Hault,comparants de btroisidme part,pro-
priétaires des nonsnie guatre mille deux cent quatre-vingts/
cent-millid es des parcelles cadastrées section E,n% 297/N
et 297/0 et de deux mille gquatre cent guatre-vingts/cent-
milliémes de 1'ensemble des autres parcelles,ci-avant dé-
crites sub section II A.Désignation, et constituant
l'assiette du complexe Sauveniere & ériger .

Déclarent chacun en ce qui les concerne :

a) Renoncer purement et simplement, au profit de la so-
ciété ancnyme Promotion et Entreprise,représentee com-

me dit est, qui accepte,et des futurs acquéreurs de biens
privatifs dans le complexe a ériger,su droit d'sccession
leur appartenant sur les gquotités dont ils sont propri-
étaires dans les immeubles prédécriits en vertu des arti-
cles 546, 551, 552, 553 du code civil.

Toutefois, la société anonyme Crédit Communal de Belgi-
que désirant devenir propriétaire du groupe "locaux com-
mercigux",d l'exclusion de l'entité "vitrine", dans le
dit complexe et les conscorts Hault désirant devenir pro-
priétaires de vingt emplaceuents parking pour voitures
dans le complexe déclarent,chacun en ce gui le concerne,
régerver & leur profit le bénéiice du droit d'accession
sur les constructions et ouvrages gui seront édifiés,
mais seulement en tant que ce droit est relatif aux blens
privatifs dont ils deviendront propriétaires.

b) Autoriser en consdquence ladite société Prowmotion et
Entreprise, & faire démolir, - - wemreonen  les dits immeu--
bles, mais ce & ses frais. cha’ “.s et risques exclusifs.

c) Autoriser en ouire,la mime société & ériger sur l'agsi-
ette des dites immeubles,d ses frais,risques et périls,aprés
démolition des constructions existantes, le complexe dont
question ci-avant,et dont la description détaillée figure

& l'annexe III ci-apric,complexe qui sera soumis au régime
de la copropriéte et de liindivision forcée et permanente
réglé par l'article 577 bis du code civil ; toutes les con-
tributions, taxes et impositions guelconques auxguelles don-
neront lieu les dites constructions,seront & charge ex~
clusive du ou des propricétaires de celles-ci.

IIT Engagements ~ Procurations.

Par ailleurs, la société anonyme Crédit Communal de Bel-
gique,corparante de deuxiémz part, par 1l'intermédiaire de
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son représentant, les consorts Hault, comparants de troi-
sieme part, et 1'ASBL Centre d'Etudes Coopératives, repré-
sentée comme dit est, comparante ue quatridme part, chacun
en ce qui les ce. :eiue

1) S'engagent & vendre, pour gquitte et libre de toute char-
ges privilégiées ou hypothécaires gquelconques, aux acqué-
reurs de biens privatifs que la gociété anonyme Promotion
et Entreprise désignera, la quotité de térrain attachde aux
biens privatifs acquis dans le complexe et déterminée par
L'acte de base.

2)Les consorts Hault,comparants de troisiZme part et 1'AS-
BL Centre d'Etudes Coopératives,représentée comme dit est,
comparante de quatriéme pabt,chacun en ce qui les concerne,
constituent irrévocablement pour leurs mandataires spéeigux:

a) Monsieur Georges Magnée, premier clerc de notaire, de-
meurant & Liége, rue Isi Colin, n®° 25,

b) Monsieur Joseph Louis René Mélon, clerc de notaire, do-
micilié & Liege, rue du Calvaire, n® 27.

¢c) Madame Catherine Marie Jacqueline Sougnez, secrétaire,
épouse de Monsieur André Augenbron, demeurant i Bressoux
rue Président Roosevelt, n® 150.

d) Monsieur Marcel Boveroux, maltre clerc de notaire, de-
meurant & Herstal, rue Martin Herman, n® 37.

e) Monsieur Iuc Frans Martin Verhasselt, clerc de notsire,
demeurant & Bruxelles, svenue Prudent Bols, n° 126.

f) Monsieur André Charles Jean Marie Julien Sougné, docteur
en droit, demeurant & Litége, gquail Churchill, n° 23.

&) Monsieur Mgurice Julien Joseph Charles Victor Leclercg,
licencié en sciences commercigles ¢t financidres, de-
meurant & Tilff, avenue des Charmilles, n° 17.

Avec pouvoir d'agir séparément ou conjointement et pouvoir
de substitution, aux effets de pour eux et en leur nom :

VENDRE, & telles personnes, physigues ou morales, moyennant
le prix et les charges,clauses et conditions que les man-

dataires avisercnt,en tout ou en partie,en bloc ou par guo-
tités indivises,les fractions de leurs terrains predésignés.

FAIRE toutes déclarations relatives & 1l'origine de propridté
et & la situation hypothécaire, sitipuler toutes conditions

et servitudes, faire toutes ddéclarations nécessaires,fixer
1'épogue d'entréde en jouissance et celle du paiement du

prix, recevolr les prix en principal, intéréts et accessoi-
res,en donner quittance, avec ou sans subrogation, déléguer
tout ou partie du prix de vente sux créancisrs inscrits,pren-
dre tous arrangements avec ceux-ci,accepter des acquéreurs
toutes garanties wmobilidres ou immobilidres.

DISPENSER le conservateur des hypothéques de prendre ins-
cription pour guelque cause que ce soit, donner mainlevée
avec renonciation & tous droits de privilége, d'hypothéque
et & 1l'action résolutoire, consentir & la radiation partiel-
le ou définitive de toutes inscriptions d'office ou autres,
le tout avec ou sans paiement, consentir & toutes antério-
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rités, parités, restrictions ou limitations d'hypothéque
ou de privilége.

CONCLURE tous zx.aingements, transiger, compronettre au cas
ou une ou plusieurs opérations précitées aursient &été fai-
tes par porte-fort, ratifier celles-ci, signer tous actes

nodificatifs et/ou rectificatifs au sujet du présent acte

et de son reglement général de co-propriédté.

AUX EFFETS CI-DESSUS, passer et signer tous actes, docu-
nents et pieces, élire domicile et géndéralenment faire tout
ce quil sera utile ou nécessaire, néne non explicitement
prévu aux présentes ; les procubations ci-dessus continu-
eront & sortir leurs effets, méne en cas de décés des nan-
dants.

3) En contre-partie de l'engagenent de vendre pris par la
société snonyne Crédit Communal de Belgique, les consorts
Hault et 1'ASBL Centre d'Etudes Coopératives, au profit

des acquéreurs de biens privatifs dans le complexe & ériger
la société anonyme Pronotion et Entreprise s'engage & inm-
poser aux dits acquéreurs, & titre de condition esgsentielle
de la vente leur faite par elle, l'acquisition de la quo-
tité de terrain afférente en tant que chose commne géné-
rale au bien privatif acquis par eux.

4) Toutes les contestations gui pourraient &tre soulevées
au sujet de ces constructions ou de leurs suites, devroni
Etre vidées par la socidtd anonyne Prowotion et Entreprise
& ges frais, risques et périls.

Elle s'engage & supporter le nmontant des condamnations éven-—
tuelles qui pourraient &tre mises & charge de la socidtd
anonyue Crédit Comnunal de Belgique, des counsorts Hault et
de 1'ASBL Centre &'Etudes Coopératives, en leur qualité de
propriétaires du terrain.

Section IV : Désignation et propriété d'assise - plan
terrier.

I1 résulte de tout ce qui précdde, que le conplexe & ériger
aura pour terrasin d'assise les parcelles suivantes, cadas-
trées section E, nuwéros 297/W, 297/U, 297/T, 291/U, 297/V,
296/G, 297/F, 297/0, 290/C partie, ainsi gqu'une parcelle
étant une partie de 1l'assiette de la rue du Gymnnase, le tout
ayant une superficie totale et nesurée de deux nille sept
cent cinguante-quatre nétres carrés,neuf centimdtres carrds,
sulvant plan terrier dressé le seize sevternbre wil neuf cent
geptante et un,par le géouetre expert, B. Curvers d'Fupen,
lequel plan restera annexd aux présentes et sera enregistrd
avec elles aprés avoir été paraphé ne varietur par les
comparants, agissant &g dites qualités et les Notaires.

L'origine trentenaire des dits biens figure & 1'annexe I
ci-aprés.
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L'ASBL Centre d'Etudes Coopératives, de maniére pure et
simple et de maniére partielle, la société anonyme Crédit
Communal de Belgique et les consorts Hault, ont renoncé

au profit de la société anonyme Promotion et Entreprise,
et de toutes autres personnes & désigner par cette dernidre
au droit d'sccession leur appartenant sur les terrains
dont ils sont propriétaires et qui sont destinés & cons-
tituer l'assiette du complexe & ériger, et ont autorisé
celle-ci & faire procéder & la démolition des comstruc-—
tions existantes & ses frails, risques et périls de maniére
& lui permettre d'ériger le complexe dont question au
chapitre I, section I ci-decssus et de devenir propriétaire
des trois groupes suivants :

- groupe hitel,
- groupe emplacements parking pour volitures
- groupe locaux commerciaux.

Elleg confirment leur accord de placer l'ensemble des
biens leur appartenant respectivement et prédésignés,
avec les mitoyennetés existantes avant démolition, sous
le régime de 1'indivision permanente, en vue de les af-
fecter comme partie commune générale gu complexe & ériger
et dans les conditions prévues au présent statut.

CHAPITRE II -~ PLANS ET AUTORISATIONS DE BATIR

En exdécution du programme gu'elle s'est tracé, et en con-
formité des accords intervenus avec tous les comparants,
la société anonyme Promotion et Entreprise, a falt dresser
par l'architecte Maurice Mambour & Lidge, les plans du
complexe & édifier.

Ces plans, dont la société anonyme Promotion et Entre-
prise dépose & 1l'instant un exemplalre pour &tre annexé
aux présentes et qui sont conformes & ceux qui ont été
approuvés par les autorités compétentes, ainsi qu'elle
le déclare, sont repris & 1l'annexe II " Plans".

L'gutorisation de batir a été délivrée par les autorités
compétentes en date du vingt-sept aolit mil neuf cent
septante et un sous le n® 47.176 B.

CHAPITRE II1 : DIVISION DU COMPLEXE.

La sccidété anonyme Promotion et Entreprise, la socidété
anonyme Crédit Communal de Belgique et les consorts Hault
d'accord avec 1'ASBL Centre d'Etudes Coopératives, dé-
clarent :

Procéder par le présent acte et ses annexes, & la divi-
gsion du complexe en parties privatives, destinées & de-
venir propriétés privatives, et en parties communes gé~
nérales et spéciales destinédes & &tre soumises au régime
de la copropriété,le tout en exécution de l'article 577 bis
du code civil (loi du huit juillet wmil neuf cent vingt-

quatre).
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Par 1'effet de ces déclarations et en exdécution du dit
article, il est créé des biens privatifs formant des fonds
digtincts susceptibles de faire l'objet de droits réels, de
mutations entre vifs et par décds, ou de tous autres contrats.

Chacun de ces biens privatifs comprend une partie en
propriété privative et exclusive et une quote-part dans les
parties communes générales et éventuellement spéciales de
ltimmeuble, en état de co-—-propriété et d'indivision forcée
et permanente.

En conséquence, chaque bien privatif, tel qu'il sera
définitivement délimité et déterminé, soit dans le présent
acte, soit dans l'acte notarié constituant le titre de
propriété de son acquéreur, formera une entité juridique dans
le chef de son propriétaire, comprenant en un ensemble indivi-
sible les parties en propriété privative et exclusive propre-
ment dites et comme accessoires la fraction ci-aprés fixée
dans les parties communes générales et/ou spéciales.

Il en résulte que 1l'gliénation d'un bien privatif empor-
te nécessairement 1l'aliénation simultande de la partie priva-
tive proprement dite et de la quotité des parties communes qui
en sont l'accessoire. De méme, l'hypothique et tout autre
droit réel, grevant un bien privatif, gréve & la fois la
partie en propriéteé privative et exclusive et la quotité des
parties communes qui y sont inséparablement attachées.

COMPOSITION DU COMPLEXE

Le " Complexe Seguveniére ", qui s'étendra sur les par-
celles de terrain prédécrites, d'une contenance mesurde de
deuy .nille sept cent cinquante-quatre metres carrés neuf
cétin®tres carrdés, co.pren’ra, ainsi qu'il. rdsulte “e¢ la
volonté des parties et.des plans ci-annexdés 3 trois commu-
nautés ou groupes.

1) le groupe hitel, parfois noumé ci-aprés n]1*hétel", compre~
nant 1l'ensemble hdtel étant essentiellement une partie priva-
tive dont dépendent comme dit ci-aprés un certain nombre de

quotités dans les parties comumunes générales au complexe.

2) Le groupe emplacements parking pour voitures, parfois nom~
mé ci-aprés " groups parking " ou " groupe emplacements "
comprenant notamment guatre cent vingtguatre emplacements
parking poair voitureset une station-service .

e e e e e e e s o e A ces biens sont rattachés ainsi
qu'exposé dans les présentes, un certain noumbre de quotités
dans les parties communes générales au complexe, ainsi

b

que dans les parties communes spéciales & ce groupe.
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3) le groupe locaux commerciaux comprenant outre un vaste
local & usage commercial, un local nagasin dénounnd "vi-
trine". A ces biens sont rattachés ainsi qu'exposé dans
les présentes, un certain nombre de guotités dans les
parties commurea géndérales gu complexe.

Chacun de ces groupes est compoeé d'un ou de plusieurs
biens comprenant chacun une partie en propriété privative
et exclusive et une quote-part dans les parties comrunes
générales et éventuellement spéciales & chaque groupe, en
état de co-propriété et d'indivision forcéde et permanente.

I1 résulte de ce qui précdde, qu'il existe :

a) une co-propriété s'étendant & un ensemble d'éléments
linitativemnent déeignés ci-gpreés et dont les pouvoirs sont
strictement limités a la gestion des parties communes
générales.

b) un groupe hétel, constituant une propriété privative,
avec certaines quotités dans les parties communes généra-—
les au conmplexe, le ou les propriétaires de cette entité
réglant souverainement tous les probldmes les concernant,
pout tous les éléuments privatifs qui le constituent et
participant aux décisions collectives uniquenent pour les
problénes dépendant de la compétence linitée de la co~
propriété générale, pour ce gui concerne les éléments en
co-propriété dépendant de ce bien privatif.

¢) un groupe enplacemnts parking pour voitures, constitué
par un ensenble de blens privatifs et constituant ensen-
tle une sous-indivision, laquelle réglexra selon les regles
reprises aux présentes, les problénes concernant cette
sous-indivision et participant aux décisions collectives
uniquenent pour les problémes dépendant de la conpétence
limitée de la co-propriété géndrale, pour ce gqul concerne
les é1lémnénts en co-propriété dépendant de ces biens pri~
vatifs.

d) un groupe locaux commerciaux, constituant une propridté
privative, avec cecrtaines gquotités dans les parties com-
munes générales au complexe, le ou les propriétaires de
cette entité réglant souverainement tous les problémes les
concernant, pour tous les éléments privatifs qui le cons~
tituent et participant aux décisions collectives unigue-
ment pour les problémes dépendant de la compétence limitée
de la co-propriété générale, pour ce gul concerne les
¢léments en co-propriété dépendant de ce bien privatif.
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Chacune des communautés est strictement indépendante
des autres et ne pourra s'immiscer de guelque manidre gue
ce solt dans la gestion, l'exploitation,l'aménagement, la
transformation du ou des biens constituant les autres com-
munautés, o.af ce qui cst dit au sujet de l'assemblée
générale, pour les procblémes la concernant.

CHAPITRE IV: DESCRIPTION DU COMPLEXE

Il résulte de cc qui est dit ci-avant, de 1'accord
des parties, des plans ci-annexds et du réglement de co-
propriété dont question ci-apris, que le complexe comprend
trois groupes, savoir : le groupe hdtel, le groupe empla-
cements pour voitures, appelé fréquemment le groupe parking
et le groupe locaux commeiigus.

b3

Il ¥y a donc lieu de prévoir dventuellement, & cdtéd des
parties qui gont communes & l'ensemble du complexe, un
ensemble de parties communss spéciales & chaque groupe.

La description d¢u complexe, telle gu'elle résulte des
plans faisant 1l'objet de l'autorisation de badtir susvantde,
est reprise & l'annexe n®III,"description du complexe’,
qui restera ci-annexdéec, aprés avoir &+é signée ne varietur
par les notaires =2t les parties, certifide véritable et
revétue de la mention d'annexe par les notaires soussignés ;
elle constituera avec le présent acte et tous les documents
y annexés, l'acte de base du complexe Sauvenitre.

L'ensemble des anvnexes, forme un tout; elles doivent
gse lire et s'interpréter 1= unes en fonction des autres.

CHAPITRE V : DETERMINAPION DES QUOTITES DANS IES PARTIES
COMMUNES GENERALES OU SPECIALES, ATTACHEES AUX
BIENS PRIVATIFS.

Comme dit ci-avant, chaque bien privatif comprendra une
quote-part dans les parties communes générales et Sventuel-
lement spéciales.

La répartition des dites parties communes entre les
divers bieuns privatifs est faite par Promotion et Entreprise,
de l'accord des autres comparants, comme indiqué & 1'annexe
n® IV "tableau des quotitée ", gqui restera ci-annexé, apreés
avolr €té certifide véritable et signée ne varietur par
les parties et les notaires et revdtue de la mention d'annexe
par lesnotaires soussignés.

Elle constiiue avec le présent acte et les documents
¥y annexés, l'acte de base du complexe Sauveniére.

La société constructrice se réserve le droit, dans le
cadre des modifications rendues possibles par les clauses
du présent acte, de modifier seule et souverainement la
répartition des quotités dans les parties communes générales
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ou spéciales des divers biens privatifs, & l'exclusion de

1'hétel, et ce, en procédantmyutatis mutandis, comme indi-

qué au chapitre VIII, paragraphe C du présent acte de base
"Edification d'étages complémentaires”.

CHAPITRE V. : RENONCIATION A ACCESSION
AUTORISATION DE BATIR ET DE DEMOLIR
ENGAGEMENT DE VENDRE -~ PROCURATION

Parasraphe A :

Compte tenu de tout ce gqui précdde et aprés avoir
examiné les plans et devis descriptifs des matériaux et
travaux, documents dressés par Monsieur 1'Architecte Mam-
bour & Liége, pour compte de 1la socidtd comparante de pre-—
miére part, les autres comparants ddclarent marquer leur

accord sur ceux-ci, gans responsabilité POUT eux.

Les comparantes de deuxidme, troisilme et quatriéme
parts autorisent, comme dit ci-aprés et sous le bénéfice
des renonciations & accession

1) la démolition, aux risques et périls du constructeur et
Sous sa responsabilité, des constructions existant sur
leur terrain.

2) la construction du complexe envisagé.

Paragraphe B :

Dans le but de rendre réalisable le programme de cong-
truction du complexe, conformément aux accords ci-avant
constatés, les comparants aux présentes sont convenus de
ce gui suit :

1) Tous' les comparants confirment leur accord de placer
l'ensemble des terrains leur appartenant respectivement

et prédésignés, avec les mitoyennetés existant avant démo-
lition, sous le régime de ltindivision permanente, en vue

de les affecter comme choses communes générales & 1'inmeu-—
ble & ériger et dans les conditions prévues au statut immobi-
lier.

2) I1 résulte des documents cadastraux gque l'ensemble des
parcelles affectées & la résidence & construire, sont
cadastrées & Litge, section E, n®s 297/W ~ %97/U - 297/0 -
@1/M, 297/V, 296/6, 297/N, 297/0, 290/C partie, le terrein
d'assise comprend en outre une parcelle &tant une partie
de l'assiette de la rue du Gymnase.

Paragraphe C : Engagement de vendre ~ procuration

L'intention commune des comparants étant que le complexe
Sauveniére soit édifié sous le régime de la co-propridté
et de l'indivision permanente, (loi du huit juillet wmil
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neuf cent vingt-quatre, article 577 bis du code civil) et
que les éléments privatifs & driger, faisant partie du
complexe Sauvenidre puissent &tre vendus aveec les quotités
indivises dans les parties communes, en ce compris le ter-
rain d'assiette, la comparante de premidre part, parfois
nommée " la société constructrice ", ou " le congtructeur "
donne & : " effet tous pouvoirs nécessaires avec faculteé
d'agir conjointement ou séparément, 3 :

1) Mongieur Maurice Julien Joseph Charles Viector LECLERCQ,
adninistrateur de socidté, demeurant & Tilff, avenue des
charmillea, n® 17.

2) Monsieur André Charles Jean-Marie Julien SOUGNE, docteur
en droit, demeurant & Lidge, quai Churchill, n° 23.

De pour elle & en son nom, VENDRE, selon les régles fi-
xées ci-avant et ci-apris, les quotités de terrain 1ui
appartenant, ainsi que les constructions (parties privati-
ves et parties communes y afférentes) qu'elle se propose
de réaliser dans le cadre du présent acte et ce, aux
prix, charges, clauses et conditions gul seront convenus.

FAIRE toutes déclarations relatives & l'origine de
propriété et & la situation hypothécaire, stipuler toutes
conditions et servitudes, faire toutes déclarations néces-
saires, fixer 1'dpoque d'entrée en jouissance et celle
du paiement du prix en principal, intéréts et accessoires,
en donner guittance avec ou sans subrogation, déléguer tout
ou partie du prix de vente aux créanciers, prendre tous
arrangements avec ceux-ci, accepter des acquéreurs toutes
garanties mobiliéres ou immobilidres.

DISPENSER le conservai ur des hypothdques compétent de
prendre inscription pour quelgue cause que cesoit, donmner
mainlevée avec renonciation & tous droits de privilédge, d'hy-
pothéque et & l'action résolutoire, consentir & la radiation
partielle ou définitive de toutes ingcriptions dtoffice ou
autres, le tout aveec ou sans paiement, consentir toutes
antériorités, parités, vestrictions ou limitations 4 'hypo-

théque ou de privilége.

CONCLURE tous arrangements, transiger, compromettre,
au cas ol une ou plusieurs opérations précitées auraient
été faites par porte-fort, ratifier celles-ci.

ADOPTER toutes modifications & l'acte de base et au
reglement général de co-propriété, aux conditions générales
de vente, aux cahier des charges et tous documents, sans
aucune réserve ni exception.
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AUX EFFETS CI-DESSUS, passer et signer tous actes,
documents et pidces,élire domicile, substituer et géndra-
lement, faire tout ce qui sera utile ou nécessaire, méme
non explicitement prévu aux présentes.

CHAPITRE VIT : OBSERVATIONS ET STIPULATIONS DIVERSES
A. Réunicri des biens privatifs

La réunion d'un bien privatif avec le bien privatif
correspondant de l'étage supérieur ou de 1'étage inférieur,
peut étre effectude de manidre & former une seule entité.

Cette réunion se fera avec l'accord de ltarchitecte
et de la socidté coustructrice, suivant les directives de
1'architecte, pour sutant gue l'état des constructions le
permette, aux frais exclusifs du propriétaire intéressé.

Des biens privatifs contigus, peuvent également &tre
réunis, sous les conditions et rdésewes ci-dessus exprimées.

Sous les rimum réserves, il peut &tre prévu la réunion
d'emplacements entre-eux, de fagon & constituer une seule
entité. Dans ce cas, il peut &tre envisagé l'incorporation
d'une partie de l'aire de manoeuvre, qui serait glors
considérée comme & usage privatif, pour la durde de la rdu-
nion des emplacements.

Dans des cas bien précis, notamment lorsqu'il n'y
a pas d'accroigsement de difficultés d'accds aux emplace~
ments voisins et moyennant l'accord derit du constructeur
et de la société exploitante, tout propriétaire ou groupe
de propriétaires d'au moins troig emplacements, pourra, 2
gses frais, faire cloisonner ses emplacements, suivant les
directives de l'architecte ou du conseil de gérance.

Dans ce cas et moyenuant les m8mes autorisagtions, le
local ainsi constitud pourrs 8tre utilisd X d'autres fins
qu'd un parking de véhicules, sous rdserve de ce quiest
prévu ci-aprds, con-ernant la destination des différentes

parties du complexe.

B. Extension de locaux privatifs - division des locaux
exigstants. ' ) " -

La société constructrice pourra autoriser l'sgrandis-
sement d'un local privatif au détriment d'un autre local
privatif, sous réseixve des droits acquis par les acheteurs.

D¥s lors, les quotitds afférentes i chague propridté
privative dans la co-propridtd indiquée ci-avant, pourraient
ne pas &tre définitives. Elles seront le cas échéant modi-
fidées et 1l'acte authentique d'acquisition fixera ces quoti-
tés.

ot

Le constructeur se réserve le droit de les déterminer
seul.
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Les locaux privatifs du rez de chaussée, autres que les
emplacements pour voitures, sont susceptibles de division
et d'aménagements intérieurs et d'utilisation en fonction
des désidératas des acquéreurs.

L'acte de vente sera éventuellement assorti d'un plan
sul déterminera la congistance exacte des biens vendus,
les quotités dans les parties communes générales ou spé-
ciales seront fixées & ce moment, de magnieére telle gue
1'ensemble de quotités prévues pour un groupe de biens
au présent acte, ne soit pas dépassé par 1l'addition des
quotités attribudes aux divers locaux le constituant.

C. Congtruction d'étages supplémentaires.

A. La société constructrice se réserve, gi la Ville de
Litge et les autoritéds compétentes donnaient leur autori-
sation & ce sujet, de construire deux &tages supplémen-
taires sur la partie du complexe affectée & usage de
parking,i son profit et charges exclusives, et ce, pendant
les vingt-sept années gui suivront 1l'agréation définitive
du complexe.

Dans ce cas, 11 est stipulé dés i présent, et pour lorsg :

1) que les guotités afférentes & chaque propriété priva-
tive, & 1l'exclusion de 1'hétel, dans la co-propriété géné-
rgle du complexe ou dansg leg parties communes spéciales
au groupe intéressgé, telles que ces quotités sont déter-
mindes au présent acte de base, seront modifides de méue
que la contribution aux charges communes relatives & cha-
cune de ces propriétés.

2) que la construction d'un nombre supdrieur d'étages en-
trainera une modification par volie de diminution du nombre
de quotités attachdées & chaque bien, sauf 1'hdtel et le
groupe locaux commercisux, dans la co-propriété génerale
et spéciale, diminution que la société Promotion et Entre-
prige gse réserve exclusivement le droit de fixer, mais

qui ne pourra en aucun cas réduire le nombre de guotités
afférentes & 1'hdtel.

3) que les quotitéds dans la co-propriété, seront en ce cas
révisées et souverainement fixées par la société Promc-
tion et Entreprise, qui se réserve exclusivement le droit
dans l'acte authentique gui constaters définitivement le
nombre des étages de 1l'immeuble et les wmodifications ap-
portées par vole de conséquence au siatut immobilier.

4) gue les co-propriédtaires, & 1'épogue de ces modifica-
tions auront l'obligation d'apporter & la premiére de-
mande qui leur sera faite par le constructeur, leur con-
cours & cet acte et qu'en tout état de cause, la mo-
dification survenue au NOMPTYE ——————————m—e—————————
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d'étage et aux quotités en co-propriété, n'entrainera pas
de modifications quelconques, soit en plus, soit en moins
des prix payés par les co-propriétaires lors de leur
acquisition, méme en cas de cession de guotités.

5) que le délai prévu pour l'exécution de la construction se-
ra, comme dit ultérieurement, revu en fonction des travaux
nécessités par cette constructicn.

6) que le constructeur devra cependant procéder & cette
édification de manidére telle qu'il soit évité de porter un
préjudice anormal & l'exploitation du parking, des coumer-
ces prévus au rez de chaussée et de 1'hétel.

7) Il sera procédé de fagon identique en cas d'aménagement
de tout ou partie de la toiture en parking, faculté que se
réserve donc le congsiructeur dans les mémes conditions et
les mémes limites ou dans 1'hypothése ob il s'avererait pos-
gible, lors de 1lg construction, de prévoir la création d'em-
placements parking supplémentaires, notamment par modifica-
tion des parties communes ou extension des zones de cons-—
truction.

B. La constructinm éventuelle d'étages supplémentaires, en

ce qui concerne le groupe hétel pourra, si lg Ville de

Lidge et les autorités compétentes y marquent leur accord,
Etre décidée par le ou les propriétaires de 1'hdtel, é&tant
entendu que cet exhaussement n'entrainers aucune modification
dans les quotités des parties communes générales de l'ensemble
du coamplexe.

D. Sécurité civile

Dans tous les cas ol 1'usage d'un abri serait néces—
saire, il serait constitué par les locaux du sous-sol (&
moins deux métres soizxante centimétres), des portes étanches
ou des sorties de secours seraient aménagées en teumps
opportun.

E. Modifications en cours de congtruction ou ultérieurement
en cas d'exhaussement ou d'extension.

a) Modification des plens en cours d'exdécution

Le constructeur se réserve le droit, notamment si les
impératifs de la construction ou des ventes le requidrent,
ou gi une modification était imposée en cours de construc—
tion par 1'une ou l'sutre administration ou régie compéten~
tes, de modifier 1a configuration, la composition et 1g
surface des parties communes du complexe, ainsi que 1'im-
plantation, l'emplacenent, le nombre et la numérotation
des emplacements pour voitures et autres biens privatifs, &
l'exclusion des biens constituant 1'hdtel.
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En ce cas, si besoin est, les quotités afférentes &
chaque propriété privative dans les parties communes géné-
rales, excepté celles afférant 4 1'hétel, pourraient &tre
révigées et les co-propriétaires devront apporter leur
concours aux actes a dresser, pour mettre la situation en
concordance avec les modifications apportées.

Les frais de ces actes seront supportés par le cons-—
tructeur. Enfin, sous lz wmipe réserve, la société construc~
trice se réserve le droit d'apporter toutes modifications
aux facadcs, aux accds ¢'un étage & l'autre, aux accds 3 la
toiture, & la communication extérieure avec les immeubles
volsins, sous réseve de 1'accord du propridtaire de 1'hotel,
Si ces modifications affecient 1'hdétel, son exploitation ou
1'occupation paisible das chambres ou se rapporte notgmment
& l'entrée du parking. La procédure & suivre au cas ol l'une
des modifications visdes ci-avant viendrait & &tre réalisée,
gerait, omutatis mutandis, celle déecrite sub ¢ ci-avant"Cong-
truction d'étages supplémentaires®,

b) NModification des ratérisux employés

Sauf en ce gui concerne 1'hétel, la société construc-
trice se réserve le droit d'apporter en cours de construc~—
tion des changements qu'elles jugerait utilies ou nécessaires,
ou de remplacer ceriains natériaux par d'autres, de guali-
té égale ou supérieure, et de valeur esthétique équivalente,
ce dont elle sera seule juge.

Ces changements pourrroant notamment provenir, soit des
nécessités économiques, sbsence du marché des matérigux pré-
vus, diminution de 1g qualitvd des fourniturss, délaisg de 1i-
vraisons incompatibles avec liavancement des travaux ete..)
scit de 1'absence, défaillance ou faillite de 1'entrepreneur
sous-traitant désigné.

Ces changements scront poriés & la connaissance des
acheteurs, soit individuellement, soit & 1g premiére assem-
blée. Ceg changements ne pourront avolr pour effet de nuire
& la solidité de 1'immeuble on d’entrainer pour les parties
privatives et les parties conmmunes y afférentes des différen-
Ces de mesurages de plus de six pour cent.

Il est fait observer que len cotes donnédes aux plans,
admettent une tolérarce do six pour cent de différence
entre ces mémes plans et L'exécution, sans qu'il y ait lieu
& indemnité en faveur de 14 partie acguéreuse.

¢) Modifications dang les parties privativeg

Sauf pour les emplaccements de parking, mais sous réser-
ve de ce qui est dit ci-avant, et ce qui sera stipulé dans
les actes authentiques d'acquisition, tout acquéreur gde
bien privatif est en droit de demander des modifications
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dans les parties privatives, sous réserve de 1'accord du
constructeur et de ltarchitecte.Toutefois, ces changements
méme s'ils sont acceptés en principe par la société construc-
trice, ne pourront avoir pour effet de retarder ni l'exigibi~
1lité des tranches normales de paiements, ni 1l'avancement
régulier des travaux, notamment toutes contestations gquant au
colit des modifications ou gquant & des congidérations tech-
niques subjectives, ne pourront &tre invoquées par le client

pour suspendre son paiement.

De méme, pour ne pas nuire & la co-propriété et si lesg
Parties iu*éressées ne réussissent pas & se mettre d'accord
dane un délai de trois mois & dater de 1g premiére offre
de prix pour modification, la socidté constructrice aura
le droit de faire parachever le local, sans indemnité, dans
les normes standard prévucs au descriptif et d'en exiger le
paiement.

Ces modifications ou travaux supplémentaires peuvent le
cas échéant, faire l'objet d'une prolongation du délai d'ache-
vement des travaux. Un dédit de dix pour cent sera retenu
sur tous travaux ou sur fournitures non effectudes i la deman-
de de l'acquéreur.

Tous travaux de fournitures supplémentaires, de rempla-
cements ou autres, seront majoréds de dix pour cent pour
frais d'honoraires de ltarchitecte, sans sucune compensation
entre les comptes résultants des travaux non effectuds ou
supplémentaires.

Ces modifications ou travaux supplémentaires, feront 1'objet
d'une commande écrite et signée pour accord par l'intéressé
et le constructeur. I1 ne sera donné aucune suite si le bon
n'est pas signé. Le cofit de ces modifications sera réglé
directement entre le client et le constructeur,aprés visa
de l'architecte.

F.. Divers
a) réserve de mitoyennetd.

-

Sauf en ce qui concerne la quotité des murs attachée 2
1'hdtel, la société constructrice se réserve le droit exclu-
sif de percevoir & 1l'avenir la créance afférente X la mitoyen—
neté des murs pignons & édifier & cheval sur les limites sé-
parant le terrain d'assiette du complexe des fonds limitrophes.

Cette réserve g uniquement pour but de lui permettre de
toucher & son profit exclusif, l'indemnité qui serait due par
les constructeurs sur fonds voising, qui utiliseraient ces
mars .

La §ite société aura seule le droit de procéder au mesu-
rage et & l'estimation ainsi qu'au transfert de cette mitoyenneté
et d'en toucher le prix et délivrer quittance,
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Si, pour un motif guelconque, l'intervention des co-pro-
priétaires était jugée nécessaire ou souhaitable pour
assurer la perfection de 1l'opdération, ceux-ci devraient
gratuitement préter le concours qui serait requis d'eux.
Pour le surplus, les murs mitoyens sont partie commune
généregle.

b) réserve de publicité - non concurrence.

I1 ne peut €tre fait sur le toit et les facades du com-—
plexe, ou & l'intérieur de la partie du complexe affectée
& l'usage de parking, par guicongue, aucune publicité pour
des firmes ou pour des produits en ccncurrence avec les
sociétés ou personnes exploitant 1'hétel, la station ser-
vice, et les locaux commerciaux, ou avec des services ou
prodults habituellement vendus ow & vendre dans un hdtel,
une station service, le crédit communal, une bangue ou
socliété financiére, sous réserve de ce qui est dit ci-
aprés au paragrsphe H - servitudes diverses - 5).

Cette publicité ne peut nuire & 1'adration et & 1'dclai-
rage naturels du pvarking ou de 1'hdtel, ni constiituer une
géne pour les occupants de 1'hdtel.

Les emplacements sur les fagades réservés & ls publicité
pour chaque groupe, gont indigués aux plans ci-joints. Pour
le surplus, les modes ou types de publicité employés en
facade Boulevard de la Ssuveniére, devront &tre soumis &
1'agréation préalable du propriétaire de 1'hdtel, qui
devrs motiver son refus dventuel.

¢) direction des travaux - visite du chantier.

L'architecte prédésigné a la direction des travaux jusqu'i
l'agréation définitive. Sauf en ce qui concerne 1'hdtel et
la station service, geul le constructeur, l'architecte gu-
teur des plans et les entreprensurs adjudicataires, auront
accés au chantier pendant la durée des travaux, ainsi que
L'exploitant des parking désigné par la société construc-
trice.

Le co-propriétaire gui voudralt recourir &4 son propre
gous~traitant pour certains travaux de finition est tenu
d'imposer & ce dernier de prendre accord préalable avec
1'entrepreneur général, afin d'assurer une bonne coordi-
nation des travaux et le respect des impératifs du chantier
1'agréation de ce sous-traitant sera scumise & 1'approba-
tion de 1la société constructrice, qui se véserve le droit
de l'accepter ou de le rejeter.

d) décoration privative.

11 est spécialement stipulé que les peintures intérieures
des locaux privatifs, ainsi que la décoration des murs

et plafonds,doivent &tre envigagées par les acquéreurs
comme une mise en état d'habitabiiité des biens priva-~
tifs.
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Au moment de la mise & disposition, les divers maté-
riaux employés n'ont pas encore subi leur retrait normal
et les effets de tassement de l'immeuble.

En outre, ils peuvent &tre soumis & des périodes de
séchage accéléré ou de chauffage.

I1 est donc normal que des fissures d'enduits ou des
retraits de menuiseries soient constatés aprés un laps
de temps plus ou moins long.

A la réception définitive, ces fissures et retraits
seront corrigés par le consbtructeur. Toutefois, la res-
tauration des peintures, y compris les plafonds et
papiers peints, ne peut é€tre mise & la charge du construc-—
teur, Lurs de cette réception définitive.

I1 est donc conseillé aux acqudéreurs de ne pas enga-
ger des travaux couteux de décoration avant ladite récep-
tion définitive. D'autre part, l'acguéreur qui désire faire
vitrifier ses pargquets, effectuera ce travail & ses frais,
risques et périls. Au cas ol une réparation de parquet
deviendrait nécessaire, si celle-ci est supportée par le
constructeur, ce dernier ninterviendra en rien dans les
frais occasionnés par une revitrification générale éventuel-
le du local ou la réparation a été effectuéde.

e) contrats

Sauf en ce qui concerne 1'hétel et la station service
lors de la livraison des biens privatifs, les acquéreurs
devront reprendre ou continuer jusqu'd leur expiration
les contrate conclus par le constructeur, en cours de tra-
vaux, soit avec les compagnies d'assurances, soit avec les
sociétés pétroliéres, soit avec les sociétés agrédes pour
1'entretien technigue des ascenseurs, goit avec les socié-
tés chargées de la vente ou la location des compteurs de
chaleur, calorimétres ou autres, la présente énumération
étant exemplative et non limitative. Toutefois, le pro-
priétaire de 1'hétel devra poursuivre pour sa part le
contrat d'assurance-incendie souscrit par le constructeur,
gui devra obtenir l'accord du propriétaire de 1'hdtel avant
de souscrire cette police. Il en sera de méme pour le
propriétaire de la station-service,et des locaux commercisux
réservés & l'agence banc aire ou sociétdé financidre.

f) dépdt pour minute du cahier descrnptif du complexe

La construction, 1'aménagement et 1'équipement du
complexe, sont détaillés dans leurs dispositions généra-
les et sous réserve de modifiecations, dans le cahier
descriptif dressé par 1l'architecte de 1'immeuble, lequel
sera deéposé au rang des minutes du notaire Michel
Kleivermann soussigné.
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g) réunion des parties communes.

81 dans l'avenir, le programme de Prowmotion et Entreprise
vengit & comporter 1l'édification, l'acquisition, la trans-
formation, 1l'aménagement cu la location d'immeubles Jjoi-
gnant le présent complexe, & quelgue niveau gque ce soit,
elle aurait le droit, *tant pour elle-méme que pour ses
ayants-causes, ou tous tiers, & qui elle céderait ce droit
et sans indemnité au profit des co-propriétaires du com-
plexe Sauveniére, de faire communiguer entre elles toutes
les patties communes des deux complexes de maniére & en
faire un usage commun en pergant les wmurs mitoyens et
permettant dornc l'utilisation commune aux deux complexes
actuel, ainsi que de toutes autres parties ou services
communs .

Dans ce cas, Promotion et Entreprise, déterminera la
répartition entre tous les usagers, des charges d'entretien
et de réparstion de ces parties communes ou d'usage com-
mun, intervenant & ce titre comme mandataire de la co-
propriété, pour régler souverainement, lors de l'acte de
base du complexe voisin, les modalités d'intercommunica-
tions, créant & cet effet toutes servitudes évenituelles.

Toutefois, il ne pourra &€tre fait de publicité pour des
firmes et pour des predults en concurrence avec les S0-
ciétés exploitant la station service, 1'hdtel et l'agence
bancaire ou socidtd financiére, ouv avec des produits
habituellement vendus ou & vendre dans un hdtel ou une
station service, sur les fagades ou les toltures du
complexe, ainsi mis en communication avec le coaplexe
Sauvenidre. Il ne pourra en outre &tre exploité dans ce
complexe mis en communication, aucun restaurant, hétel,
ou débit de boisson, sang l'accord du propriétaire de
1'h6tel du complexe Sauvenidre, ni de parking ou station-
gervice, sans l'accord des exploitants de ces entités ; de
méme, gucune agence bancaire, de calsse d'épargne ou
d'aubtre gociété financidre ne pourra étre exploitée sans
1'accord préalable de la société anonyme Crédit Communsal
de Belgique.

h) servitudes diverses

La congtruction de 1l'immeuble objet du présent acte peut
amener 1l'existence d'un état de choses constitutif de ser-
vitudes entre les divers fonds qui le composent et entre
les fonds privatifs et communs et les fonds voisins.

Ces servitudes prendront naissance dés lg vente d'une
partie privative & un tiers, elles trouveront leur crigine
dang la convention des parties ou la destination du pére
de famille consacrée par les articles 0692 et suivants du
code civil. Il en est notamment zinsi de toutes les com-
munautés et servitudes entre les diverses parties priva-
tives ou entre celles-ci et les parties communes et entre
les deux complexes que réveéleront les plans et leur
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exécution gu fur et & mesure de la construction ou encore
de l'usage des lieux.

i1 en est notamment ginsi :

1) des vues droites et obligques, prises d'air et de jour
gul pourrgient exister d'une partie privative & 1l'autre

et d'une co-propriété & l'autre et d'une co-propriété &

une patie privative.

2) des communsutés de descentes d'egux pluviales et rési-
duaires d'égolts, etc...

3) du passage des canalisations adras et conduites de
toute nature, y compris celles venant des locaux & usage
de bureaux ou appartements ou flats, ou de 1'hdtel, afin
de désservi. ces locaux (eau-gaz-électricité-téléphone—~
antennes, etc...) leur libre usage ne peut 8tre en rien
entravé, les propridtaires devront se préter aux travaux
nécessités par 1l'usage, les réparations et entretien,
renouvellement de ceg canslisations et conduites, laissant
le libre acces par leur propriété privative.

La toiture de la pariie parking est grevée d'une servitude
pour permettre les déménagements indépendamment de son
utilisation éventuelle pour le parking.

4) tous les emplacements du parking sont grevés d'une ser-
vitude permettant le passage des véhicules et passagers
lors des mgnoeuvres, en vue de prendre place sur L'empla-
cement du parking ou le guitter.

5) il est siipulé, relativement & 1'activité commerciale
qui seras exerceée dans le complexe, gu'est proscrit 1'exer-
cice d'un commerce entrant directement en concurrence avec
celui exercé habituellement dans une station service, un
hdtel, un café, un restaurant, et une agence bancaire.
Toutefois, il pourra &tre procdéddé au sein du groupe hitel
a4 des opérations de change de monnaies étrangéres, d'en-
calissement de chegues,etec... ce dans le cadre des opéra-
tions financigres courantes habituellement traitées dans
un hotel.

6) il me pourras &tre utilisé pour le chauffage du bitiment
pour autant qu'il soit réalisé au moyen de prodults pétro-
liers, et & 1l'exclusion des locaux bénéficiant d'une ins-
tallation de chauffage extérieur, que des produits d'une
marque identigue & celle de la station service, sauf en ce
qui concerne 1'hdtel et les locaux -—e——-— —— régervés au
Crédit Communal de Belgique ou & l'agence bancaire ou
financiere. Cette condition devra &tre stipulde expressé-
ment dans le contrat de fourniture.

Ces produits devront &tre livrds gu tarif officiel en vi-
gueur le jour et & 1l'endroit de la livraison.
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De ce prix, seront déduites les remises éventuelle-
ment accordées & ce moment et A& cet endroit par les
grandes sociétés pétroliéres, pour des qualités et quan—
tités semblables. Ces remises sont une condition essen—
tielle de l'action de cette gervitude.

7) des servitudes créées & 1'annexe III "description du
complexe ".

CHAPITRE VIII : REGLES RELATIVES A LA VENTE DES BIENS
PRIVATIFS A CONSTRUIRE

Le complexe & ériger par la société constructrice
est destiné & la vente des biens privatifs, tels qu'ils sont
déterminés ci-avant, chacun des dits biens possédant une
quote-part dans les parties communes générales du complexe
et éventuellement dans les parties communes spéciales de
1'entité qui le concerne.

La société constructrice procddera 3 la vente,
soit des biens privatifs construits et parachevés, soit
des biens privatifs en cours de construction.

Dans le cas ol la vente portera sur des biens priva-
tifs en cours de construction, il sera tenu compte des
régles clauses et stipuldiions suivantes :

1) le contrat de vente sera conclu au moment ou l'amateur
manifestera son intention d'acquérir les quotités du sol
afférentes au bien privatif acquis.

2) la détermination exacte des biens privatifs acquis sera
faite & ce moment et en wméme temps seront notamment préci-
sées les modifications éventuelles des bims privatifs ac-
quis ou relatives & l'incorporation de plusieurs biens pri-
vatifs en un seul, sous les conditions prévues tant aux
présentes qu'au réglement général de co~propriété.

3) le prix de vente du bien privatif comprend le colit de lg
construction et du parachévement, honoraires de l'architecte
compris, tant de la quote-part des parties communes y affé-
rentes, que des parties privatives. Il sera fixé au méme

moment.

5) 1'acquéreur contractant en cours de construction, devrs
payer lors de la signature de l'acte authentique 4'

achat, la contre-valeur des travaux déjd exécutés A ce
moment concernant le bien acquis, en méme temps que le prix
de la quotité de terrain y afférente.

La société constructrice devra construire, ce & guoi
elle s'engage expressément, au minimum sur la base du cahier
descriptif, établi par lMonsieur 17Architecte Mambour &
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Litge, et conformément & la description faite par lui
des matériaux & mettre en ocuvre et des fournitures A
faire. Un exemplaire de ce cahier descriptif sera
déposé au rang des mimates du notaire Michel Kleinermann
soussigné.

Les plans et bordereaux décrivant 1'exécution et
L'emplacement de 1'ossature en bdton arme, serount censés
connus de l'acquéreur et pourront &tre consultéds au
bureau de l'ingénieur et dc 1'architecte. En ce gui con-
cerne l¢ grourc nd5.7 3 T¢ “rourc locan cosgrelaux, loes

congtructions seront ¢rigé - sur base d'un cahier descrip-
tif spécial, qui sera annsxe, soit aux présentes, soit &
1'acte constituant le +itre do propriété des dits biens pri-
vatifs .

La société coustruct
obligeant solidairement e
cause. & construire et pa
plans et cahier des charge
vante, sauf stipuletions c
de vente.

ce ='engage des 4 présent, y
indivisiblement ses ayants-

r le complexe suivant les
@ gucvantés, de la maniére sui-
cnvraires des sctes authentiques

0
o
T
3
6]

a) les biens privatifs :

- Les emplacements nour voitures, dans le délai de
guatre cents jours de travail effectif, & compter du
début des travaux de construchions.

- Les autres biens nrivetifs, en fonction et gselon les

accords passés entrs 1= ou les acauérsurs et le construce

teur.

b) les parties communes antres cue celles afférentes gu
groupe parling., - )

Dans le délai de wiz moig A compter de l'expiration
du délai ci-dessus. Toutofois, log délais d'achévemnent
seront prolongés du nowbre de mois perdus par suite de
cas fortuits ou de force majeurc (gréve générale ou
partielle, lock-out, guerre, troubles, pluies persistan-
tes, gelées ou tous autres évinzuents indépendants de 1la
volonté du constructeuy).

o+ )

Les délais initizux G'achevenent, seront également pro-
longés le cas 4chdant, dii nozbre de journées requis pour
la réalisation d'un &in

A

\

aiaesipplérventaire d'extension ou de
modifications e’ variantos, si celles-ci sont réalisées
dans les conditions définies & llacse de base.

En ce qui concorne los acquéreurs de biens privatifs,
autres que les cmplacencnts vour voitures, le délai sers
également prolongé suivans L'importance des travaux sup-
plémentaires qui auront &té commandds au constructeur,
lequel fixera la durde de cette prolongation,.
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5) La cessation de 1l'activité de 1'entrepreneur général,
quelle qu'en soit la cause, ne pourra mettre fin au con-
trat intervenu, ses ayants-cause, ayants—-droit et suc-
cesseurs & tous titres devront prendre les mesures néces-
saires pour assurer l'exécution du contrat. En conséquen-
Ce,en cas f¢ ¢faillance J¢ 1l'entrejpreneur, la construc—
tion du groupe hitel ---- pourrait &8tre poursuivie par
le seul propriétaire de cette entité, sans avoir A& se pré-
occuper des autres groupes, mais en respectant les plans

ci-annexés.

Paiement du prix : Le montant du prix de la guotité de
terrain et de la construction des parties privatives et
des parties communes y afférentes, additionné, formera
le montant total des sommes % payer par 1l'acquéreur et
suivant les wmodalités fixées par la société anonyme Pro-
motion et Entreprise.

Toutes sommes devront 8tre payées franches et exem—
ptes de toutes retenues et d'impdts mis ou A mettre en
bonnes espéces ayant cours légal en Belgique, comme
suit : a) la partie afférente aux quotités dans le terrain
au plus tard le jour de la signature de 1l'acte authentigue
de vente, en maing des vendeurs ou de leur mandataire.

b) la partie afférente aux constructions proprement dites,
au sitge de la société comstructrice. A ce sujet, llacqué~
reur sera avisé par écrit, quinze jours & 1l'avance au
moins, de la date du paiesment & faire par lui.

Les obligations contractées par les acquéreurs sont
solidaires et indivisibles entre-eux, stils sont plusieurs

pour le méme bien ; elles seront solidaires et indivisibles

pour leurs héritiers ou ayants-~cause.

Toutes sommes non payées & leur échéance seront i
partir de celle-ci, productives de plein droit et sans
mise en demeure , par la seule échéance de leur terme,
d'un intérét net de tous impdts mis ou 3 mettre, au taux
de huit et demi pour cent l'an, depuis 1'échéance Jusqu'au
paiement.

En outre, aprés un commandement resté infructueux du-
rant quinze jours, tout le montant du prix de vente restant
dd an moment du commandement, sera de plein droit exigible
et productif d'intér@ts net de tous impdts mis ou & mettre,
au taux de huit et demi pour cent l'an, depuis le commande-
ment jusqu'au jour du paiement. Cette exigibilité sers
acquise méme si les travaux ne sont pas arrivés au stade
prévu pour rendre les palements exigibles.



- 31 -

vn immeuble divisé gelon

La raison en est que, dans i
le régime de la co-propriété, le défaut de paiement doit
étre sanctionné sévéremsnt, lgy carence dans les paienents

risquant de nuire & 1z collectivité on mettant la personne
qui a pris l'initiative de 1l'opérztion dans d=s difficultds
de trésorerie, en la wmettant dans 1'impossibilité de ré-
gler régulidrement les cntreproneurs et les fournisseurs,
ce qui peut donner lieu, soit & l'arrit des travaux, soit

au retard dans leur exécution.

Pour slireté et garentic cu paizment du solde du
prix de vente, Mongieur le Conservaiteur des hypothéques pren-
dra comme de droit, sauf dispense cxpresse de la socidté
venderesse, inscription a'office uu vprofit de cette der—
niére, ce qui lui consewvera le privildge, 1'hypothdque et
l'action résolutoire. L'scquéraur, sauf celui de la station-
service, ne pourra aliéner, ni hypothéguer son bien avant
d'avoir réglé intégralement lo prix de vente et le prix
du contrat d'entreprige, s'il y en & un, les suppléments
éventuels et la taxe & lo valeur ajoutéde.

Dans le cas ol un acguéreur, aprés avoir 1églé la
promesse de vente refusernit de passer dans les délais
prévus,soit au maximum trois rois) son acte d'acquigttion
authentique, il =zurait & payer outre les aroits, frais
et accessoires, pour c2 rcfus, une indemnité fixde for—
faitairement & dix pour c=pt d2 son prix d'acquisition.

Toutefois, si l'uccuérsur éteit obligé, pour régler
son prix, de recourir & un emprunt, _a socidté construc-
trice consentira 3 renoncer an nrofit du créancier, & son
privilége et & son a~tion rdpolutoize et, le cas échéant,
& lui céder son rang d'irscription, mais & condition
expresse que :

1) le montant des fonds ctpunids moit suffisant pour
permettre & 1l'acquéreur d¢ nayer intégralsment les prix
et les frais et accossoires de sor cequisition.

2) le bailleur de fonds acedbe la délégation donnde par
1l'acquéreur au profit de la scciéié constructrice, sur le
montant emprunté, de mariér. U2lle cue les fonds soient
rernis A cette dernidre direelerent nar le bailleur de fonds
éances des dite prix, frais

1.
L)

au moment des dstes daog éol
et accessoires.

En cas de défaut de noierent et awrds un commendement
resté infructueux duran’ Srente jours, la gsocidsé cons-
tructrice aura le droit, s0it de demgnder la résolution
des contrats de vente avec dommages et intéréts, soit
de poursuivre l'exécution par toutez voies de droit.
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Elle aura également dans ce cas le droit de faire
vendre tous biens meubles et immeubles de l'acquéreur,
gans devoir justifier l'insuffisance de la valeur du
bien hypothéqué, et ce, par dérogation aux dispositions
de llarticle 1563 du code judieciaire.

I1 est expressément prévu et accepté par les co-
propriétaires acheteurs, que la mise & disposition du bien
privatif par le comstrucleur, suppose le paiement complet
du prix et de ses accessgoires, ainsi que des frais de
raccordement ou & leur défaut, des provisions réclamées ;
les engagements particuliers pouvant intervenir entre les
acheteurs et des organismes de préts hypothécaires, ne
pourront en aucun cas &tre opposables au constructeur et
congtituer dérogation & la régle ci-avant.

Si un emplacement parking n'est pas totalement payé
& 1l'époque prévue pour la mise & disposition et que cet
emplacement est loué & la société exploitant le parking,
le constructeur a le droit de percevoir le loyer & titre
de pénalité et ce, jusqu'a réglement définitif, cela sans
compensation et sans préjudice & l'exigibilité immédiate.

Agréation

I1 y a lieu de remarguer que 1'immeuble est composé
de deux éléments bien distincts : l'un de ces éléments
concerne les divers biens privatifs & 1'exclusion des
emplacements parking. La livraison agréation de 1l'élément
privatif se fera exclusivement entre la société comparante
de premiére part et le propriédtaire de 1'élément privatif.

L'autre élément est constitué des parties et appareils
communs au groupe parking et des emplacements parkings.

Ces biens feront 1'objet d'une double agrédation.la
premiére aura lieu dés achévement des travaux par 1l'archi-
tecte auteur du projet, et le délégué désigné & cette fin par
la firme exploitant le parking, elle aura pour but
de constater que le parking est en état d'étre exploité ; 1la
seconde aura lieu dans les six nmois qui suivront la mise
en exploitation du parking.

L'assemblée des co-propriétaires, qui devra &tre réu-
nie & cet effet, devra notifier par lettre recommandée 2
la société constructrice, l'identité du ddégué désigné pour
l'agréation des parties communes et les emplacements par-
kings.

A défaut d'avoir fait dans ledit délai cette notifi-
cation, pour quelque motif gue ce soit, ou & défaut par
le délégué nommé de se mettre & la disposition de 1la
société constructrice, dans les quinze jours qui suivent
83 nomination, pour procéder & l'agréation.

Elle pourra faire procéder & llagréation irrévo-

cablement au ncm de tous les co~propridtaires, par la

o od
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personne gui serait désignée a sa requéte par le prési-
dent du tribunal de premidre instance de Liege.
Le procés-verbal de l'agréation ainsi établi sera opposable
& tous les co-propriédtaires gans autre formalité.

Qu'il s'agisse de livraison d'un élément privatif ou

des parties communes, il sera procédé comme suit :

Dés achevement de 1'ouvrage, la société constructrice
en avisera l'acquéreur, g'il s'agit de parties privatives
autres que des emplacements pour voitures ou le président
de l'agsemblée, si elle est déja constitude.S'il s'agit de
parties communes ou d‘'emplacements parking, la société ven-
deresse convoquera les co-propriétaires & une assemblée
générale, ayant pour ordre du jour de désigner le délégué
chargé d'agréer les parties communes et de lui donner
les pouvoirs nécessaires 4 cet effet.

I1 sera ensuite procéddé a l'agréation, au moyen dfun
procés-verbal dressé en triple exemplaires, chacun des
exemplaires signe par la société constructrice et par
le propriétaire, s'il s'agit d'un élément privatif autre
que les eumplacements pour voitures, ou par le délégué des
co-propriétaires s'il s'agit des parties communes ou d'em—
placements parking, ainsi que l'architecte auteur des plans.

La société comparante de premidre part, le propridtaire
ou le délégué des co-propriétaires, recevront chacun un exem-—
plaire de ce procés-verbal, de méme que 1'architecte.

S'il résulte du procés-verbal gque l'oeuvre est confor-
me, l'agréation sera définitive ; si au contraire, il y
a des réserves, elles seront libellédes clairement et le
nécessaire devra &tre fait dans un délai maximuwm de un
an pour mettre l'ouvrage en état.

Pagsé ce délai, et sans réserves expresses, l'agréation
sera définitive. Le fait de 1l'exécution des retouches ou
des travaux de redressement, sera établi par 1 ‘'architecte.

La prise de possession d'une partie privative avant
l'agréation, comme il est dit ci-dessus, vaut également
agréation définitive de ces parties privatives, sauf pour
les emplacements parkings.

Ne pourra &tre considéré comme entravant une agréation,
le fait que les essais de chauffage doivent &€tre postposés
A4 une saison plus favorable pour &tre probants.

Les contestations relatives & l'agréation, qui portent
sur le parachévement ou sur les malfagons qui pourraient
mettre obstacle & l'occupation et & l'usage de 1'immeuble
ne pouvant &tre invoguées pour retarder le paiement, le
seul fait de la signature de l'acte d'achat emporte de
plein droit agréation et acceptation des travaux exécutés
gu jour de l'acte de vente.
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Aprés agréation dériuitive des parties privatives
ou communes, la société constructrice mne sera plus tenue
des vices apparents, conformément & l'article 1642 du
code civil.

Elle restera toutefois tenue deg vices cachés, en
exéecution de l'article 1643 du code civil, mais en ce qui
concerne les entrepreneurs intervenants, la durde de cette
garantie est limitée & celle qu'elle recoit 4'eux.

La durée de cette garantie ne pourra jamais excéder
en tous cas :

~ dix ans, pour les travaux du gros ocuvre et de toiture

~ deux ans, pour les ratdriaux de revétement des fagades

- la durée donnée par les chambres syndicales professionnel-
les, pour des ascenseurs, plomberies, chauffage central,
électricité, pavement, carrelage, peintures etc..

La garantie prend cours 3 1a date de l'agréation
définitive et prend fin automatiquement & 1'expiration
des délais ci-dessus. Elle est limitée au remplacement
ou & la réfection des ouvrages ou appareillages défec-
tueux, & l'exclusion de toute indemnitd quelcongue.

Les actions pour vices, devront &tre intentées avant
l'expiration des délais ci-dessus, & peine de forclusion,
conformément & l'ariicle 1658 du code civil.

Remargue :

Les frais de chauffage accéléré, en vue de 1l'asséche-
ment du chantier, avant lsz uise & disposition, sont & lag
charge des co-propriétaires. Ils ne visent pas la partie
parking de 1l'immeuble.

Raccordements aux réseausr publics

Les raccordements sux réseaux d'eau, de gaz, 4'élec—
tricité, et d'édgolts, seront demandds et réalisds par le
constructeur, aux frais des co-propriétaires, sauf pour le
groupe parking de 1l'inmeuble.

I1 sera donc réclamé % ceux-ci, au moyen d'une fac-—
ture en bonne et due formsz, une quote~part dans les
débours, quote-part calculéde en divisant le débours total

par le nombre de biens privatifs.

Les régies ou services publics exigeant souvent le
versement d'une provision, préalablement & 1'exdcution de
tout travail, la société constructrice pourra demander sux
acquéreurs de biens privatifs une provision proportionnelle
qui sera régularisde au momesnt de la facturation.




Quverture des compteurs - cautions

Le placement et l'ouverture des compteurs (eaux - gaz -
électricité et éventuellement, raccordement téléphone)
ainsi que les cautions & verser aux régies concerndes, sont
du ressort exclusif et & la charge de chaque propriétaire
individuellement.

I1 appartiendra donc & chacun de se mettre en rapport
avec les régies pour procéder aux formalités.

Humidificateurs sur les radiasteurs

Les co-propridtaires ont 1'obligation de placer des
humidificateurs sur les radiateurs des biens privatifs, de
fagon & maintenir une humidité ambiante dans leurs locaux,
afin d'éviter ainsi le travail anormal des parquets et
menuigeries di & l'assidchement de 1l'air.

Clauses particulidres

1) les superficies des biens privatifs sont calculdes d'axe
en axe mitoyen et comprennent les surfaces des terragsses

et balcons. Elles sont données avec une tolérance de six
pour cent maximun.

2) la société constructrice et venderesse n'est pas tenue
de délivrer le bien privatif jusqu'a ce gue l'acheteur en
alt payé complétement le prix, conformément & l'article
1612 du code civil.

Cette clause est de rigueur méme si certains travaux Tes-
tent & réfectionner par les entrepreneurs, ces travaux
étant mentionnés dans le procds-verbal de réception et
faisant donc 1l'objet d'une garantie de vices apparents.

Les dispositions gui précédent & partir de celles
relatives au paiement du prix, ne s'appliquent pas &
lthétel.

CHAPITRE IX : CLAUSES FINALES

Paragraphe A.
Renonciation partielle au droit d'accession

. Tous les co-propriétaires présents et futurs de 1'im-
meuble, deivent affirmer leur parfait accord de se céder
mtuellement et réciproquement le droit d'accession immo-
biligre.

Cette cession vise tout ce qui ne se rapporte pas,
pour chacun des propriétaires, aux biens privatifs dont ils
se réservent ou acquiérent l'entire et exclusive propriété
et aux quotités afférentes & ces biens dans les parties
communes & 1'ensemble de 1'immeuble.
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Cette cession entraine par voie ds conséquence, la divi-
sion de 1l'immeuble en parties communes et en parties pri-
vatives.

La cession dont s'agit, indispensable pour donner & la
division de 1'immeuble sa base légale, est faite & titre
onéreux par chacun, moyennant cession réciproque des droits
des autres.

Paragraphe B.

Reglement général de co-propridté.

Dans le but de régler tout ce qui concerne la division de
I'immeuble, la débtermination et 1'étendue des droits res—
pectifs des co-propriétaires, tant privativement, gu'in-
divigément, 1l'administration, la conservation, 1'usage,

la jouissance et la reconstructicn éventuelle du complexe
aingi gue tout ce qui se rapporte 4 la vie en commun, la
société comparante de premidre part a établi le réglement
général de co-propridté qui est annexé au présent acte.

La durée de ce réglement est limitée & celle de la co-pro-
priété.

S1 pour une cause quelconque, les baAtiments vensient 3
étre démolis, ou nécessitaient des réparations trés oné-
reuses,(celles dont le colt ddpasserait la moitié de 1s
valeur du batiment) et que la co-propriété ne recevait

pas une indemnité en rgison de ce sinistre, suffisante
pour reconstruire les badtiments, le régime de la co-pro-
priété ne pourrait &tre maintenu que par décision de l'as-
semblée générale des co- propriétaires, réunissant au moins
les quatre-vingts pour cent des quotités en copropriété
dans les parties communes spéciales, i cette destruction
ou sl ces réparations, concernent soit le groupe parking,
golt le groupe hdtel.

Il s'agira des quotitds dans les parties communes générales
sl cette desbruction ou si ces réparations concernaient
1'entiéretd du complexe.

Par le seul fait de l'acquisition ou de l'usage d'un bien
privatif, les propridtaires, usufruitiers, usagers, leurs
ayant-droit et ayants~cause; auront 1'obligstion de se

conformer & toutes les clauses et conditions éu dit reglement.

Ce reglement est composé du statut réel du complexe et du
réeglement d'ordre intérieur.
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Statut réel

Les stipulations du statut rdel et les servitudes qui
peuvent en dépendre, s'imposent & tous en tant que sgtatut
réel et seront opposable aux *iers par le fait de leur
transcription au bureau des hypotheques compétent.

Les stipulations du statut réel ne pourront jamais
8tre modifides que par décision de l'assemblée générale des
co-propriétaires, uniguement pour les questions et affaires
intéressant 1l'entidretd du complexe et par décision de .
l'assenblée des co-propriditaires de chacune des entités i
pour les besocins et affgires intéregsant ces entitds.

Ces modifications seront opposables aux tiers par le
fait de leur transcription au bureau des hypothéques com-
pétent.

Les stipulations du statut rdel ne pourront jamais
étre modifides que par décision de la ou des assemblées
générales réunissant au moins deux/tiers des quotités en co-
propriété dans les parties communes générales ou gpéciales,
et statuant & 1a ma jorité des septante pour cent des
voix.

Reglement d'ordre intérieur

Le réglement d'ordre intdrieur n'est pas de statut
réel, il a pour objet de régir tout ce qui concerne ou
se rapporte 4 la jouissance du complexe et aux détails
de la vie en commun.

I1 n'est susceptible de modifications que par déci-
sion de l'assemblée générale des co-propriétaires,uni~
quement pour les gquestions et affaires intéressant lten-
seuble des co-propridtaires et par décision de 1'assemblde
des co-propridtaires de chacune des entités, pour les
questinng et affaires intéressant ces entités, réunissant
la moitié des quotités en co-propriété géndrale ou gpéciale
et statuant 4 la majorité simple, sauf les exceptions prévues
ou & prévoir.

Ces modifications ne seront pas soumises & transcrip-
tion, mais devront &tre imposées & tous, par tous les
cédants de droits de propriété ou de Jouissance, de tout
ou partie de l'immeuble.

Il est & nouveasu fait observer que si le complexe
g'étend sur un terrain qui constitue une partie commune
générale & 1l'ensemble, les entitds le composant constituent
des propriétés distinctes, réglant leurs problimes et
établissant leurs régles indépendamment les unes des autres,
sauf pour ce qui pourrait toucher 3 ce qui les concernent
communément, compte tenu de leur intégration dans une néme
entité architecturale.
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Paragraphe C.

i) frais

Les frais, droits et honoraires des présentes, de
leurs annexes et des actes accessoires éventuels (tel par
exemple un acte modificatif & 1'acte de base) sont & 1ls
charge de la sccidtéd congtructrice, sauf indication con-
traire figurant dans les actes authentiques de vente.

Ta taxe de bitisse éventuelle qui gerait enrdlée
par la Ville de Lidge, sera congidérde comme une obligation
commune & charge des futurs propriétaires de biens priva-
tifs et supportée par chacun d'eux, soit de la maniére qui
sera déterminée par les autorités administratives, soit
en proportion de ses droits dans la co-propriété générale.

En outre, les acguéreurs devront payer les frais de
l'acte authentique d'achat, suivant les tarifs d'applicg-
tion en la matiére au moment de la passation de ll'acte,
ainsi que les taxes sur la partie du prix exondrde du
droit d'enregistrement, et te, suivant les lois et arrédtés
en vigueur au moment dels facturation, sauf indicztion con-
traire dans les actes authentiques de vente.

2) dispense d'inscription

lMonsieur le Conservateur des Hypothéques est expressé-
ment dispensé de prendre inscription d'office lors de 1s
transcription des présentes, pour quelgue motif que ce
s0it.

3) déclaration pour l'enregistrement

Les comparants déclarent que les travaux de construc-—
tion n'ont pas encore commencés.

4) élection de domicile - état civil

Pour 1'exécution des présentes, les comparantes font
€lection de domicile en 1'é&tude du notaire Kleinernann soci-
ssigné, et pour autant que de besoin au parguet de Monsieur

le Procureur duRoi 3 Liége.
Les notaires soussignés certifient avoir identifié les

comparants de troisidme part, conformément 3 la loi.

5) article 203

Les parties reconnaissent qu'il leur a été donné lec-
ture de 1l'article 203 du code des droits d'enregistrement.

6) Taxe & la valeur ajoutde

La société anonyme Promotion et Entreprise, déclare
qu'elle est assujettie au régime de la taxe & la valeur
ajoutée, sous le numéro 402.355.802 et qu'elle déposé sa
déclaration au bureau de Iidge I, rue Rennequin Sualem.
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DECLARATIOK_POUR_L'ENRECISTREMENT

Pour le calcul des droits d'enregistrement, en tenant
compte du bénéfice de la réduction prévue par l'article
62 du code des droits d'enregistrement, la socidété ano-—
nymne PROMOTION ET ENTREPRISE déclare qu'elle a souscrit
et déposé une déclaration de profession d'acheter des
immeubles en vue de la revente, au premier bureau de
l'enregistrement de Liége, le gquatre avril mil neuf cent
goixante-huiit.

Cette déclaration a été enregistrée au registre 61,
article 5, et a regu l'autorisation de Monsieur le Di-
recteur de 1'Enregistrement le huit du méme mois, sous le
numéro 78 MB/3247.

DONT ACTE

Fait et passé & Lidge, & 1la Maison des Notaires,
Lecture faite, les comparants ont signé avec les notaires.



ANNEXE I

T e e et o ot i s e Pt ot M S o T e e s e S A e

A - Biens dont la société anonyme Promotion et Entreprise

comparante de premiére part, est propriétaire :

1. Immeuble situé 106, Boulevard de la Sauveniére, cadastré
section E, n° 297w pour deux cent septante métres carrds.

L'immeuble prédéctit avait &té acguis par Monsieur et Madame
Jules DEMANET HICGUET de Madame Maria Elisa RORIVE, sans
profession, veuve de Monsieur Léon Marie Frangois Xavier
WURTH, demeurant & Lidge, et son fils, Monsieur Ernest Emile
WURTH, architecte, demeurant a4 Lidge, aux termes d'un scte
regu por Maltre Edougrd ENGLEBERT, Notaire & Grivegnée, le
douze avril mil neuf cent trente cing, et transcrit au pre-
mier bureau des hypothéques % Liége, le vingt-quatre mémes
mois et an, volume 2112, numéro 8.

Monsieur Jules DEMANET, en son vivant industriel et demeu-—
rant & Lidge, est décédd A Litge, le vingt-cing juin mil neuf
cent soixante trois, laissant son épouse survivante, Madame
Denise HICGUET, et pour seule héritidre réservataire sa fille
unique , Madame FRANCK DEMANET.

Par son testament olographe daté du vingt cing mai mil neuf
cent doizante deux, et déposé au rang des minutés de Mattre
DUHESHE, Notaire 3 Litge, le trente aolt mil neuf cent
gsoixante *trois, le défunt g 1égué & son épouse Madame Denise
HICGUETD, tout ce qu'il possddait et que la loi autorise,

Suivant acte recu le onge mai mil neuf cent septante par
Maitres MOREAU de MELEN et KLEINERMANN, notaires & Lidge,
transcrit au prenier bureau des hypothéques & Lidge le vingt
et un du méne mois, volume 2258, numéro 35, Madame Denige
HICGUET et ga fille, Madame Madeleine DEMANET, épouse FRANCK
propriétaires en pleine propriété de la totalité de 1'immeu-—
ble ont vendu celui-ci & 1s 80ciété anonyme PROMOTION ET EN-
TREPRISE, comparante de Premidre part.

2. Immeuble situé 104 Boulevard de la Sauvenidre, cadastrd
section E, n® 297/u pour nonante deux metres carrés.

Primitivement ce bien dépendait de la communsuté d'acquéts
accessoire au régime principal de la séparation de biens
ayant existé en vestu du contrst de mariage regu par Maltre
WAUTZERS, notaire & Liége, le treize octobre mil neuf cent
vingt-quatre entre le docteur Gérard Clément Joseph BOVY de



Lidge et son épouse Madame Lucie CARDOL, pour Monsieur BOVY
l'avoir acquis suivant acte regu par Maitre POLLARD, notaire
& Lidge, le dix-sept octobre mil neuf cent Quarante-six,
transcrit au premier bureau des hypothéques de Lidge, le
Six novembre suivant, volume 3092, numéro 1, de Monsieur
André Marie Constant VANDERHOVEN, Industriel, célibataire,
a Lidge.

Celui-ci en était propriétaire pour 1'avoir acquis suivant
acte recu par Maltres HAULT et t'SERSTEVENS, notaires 3
Litge, le quatre juillet mil neuf cent quarante-quatre, de
Mademoiselle Emma Joséphine Marie POTDEVIN, sans profession
de Ligge.

Celle-ci en &tait propriétaire pour l'avoir acguis suivant
acte regu par Maltre HAULT, notaire & Liége, le vingt-trois
avril wil neuf cent trente-huit, transcrit a Litge I, le
treize mai wil neuf cent trente~huit, volume 2462, numéro 16,
des trois enfants GOTTE-SELOSSE : 1) Madame Lambertine Aline
GOTTE, sans profession, épouse de Valdre MOLORD, docteur en
médecine, 2 Harmegnies 3 2) Madame Margueritte Louise Joseph
GOTTE, sans profession, épouse de Léon MARTINET, employé &
Liége ; 3) Madame Joséphine Hortense GOTTE, sans profession,
épouse de Henri OLIVIER, négociant X Liege.

Madame BOVY CARDOL egt décédée intestat Lidge le dix no-
vembre mil neuf cent cinquante-cing, et sa suaccession, en ce
qui concerne le dit immeuble a €té recueillie par ses deux

enfants

- Monsieur Jean Jacques Joseph BOVY , époux de Madame Geor-
gette Marie Augustine POLLERS, Opticien, d'Embourg.

- Madame Micheline Jacqueline BOVY, sans profession, épouse
de Monsieur Jacques Arthur Joseph JORIS, ingénieur,de Grive-
gnée,

sous réserve des droits en usufruit revenant & son époux
survivant en vertu de 1g loi, le susdit Doctaéut BOVY.

Suivant acte recu le huit juillet mil neuf cent septante
par les notaires Michel KLEINERMANN et Rend LTIETAR de Lidge,
transcrit au premier buregu deg hypothéques & Lidge 1le trois
aolt suivant, volume 2294, numéro 9, Messieurs Gérard et Jean

3. Immeuble situd no ] rue du Gymnase, cadastrd section E,
n® 297+, pour Septante cing mdtres carrés.

La socidté ancnyme PROMOTION ET ENTREFRISE est propriétaire
de ce bien pour 1l'gvoir acquis suivant acte regu par le notgi-
re Michel KLEINERMANN de Lidge, le vingt-cing févril mil neuf
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cent septante et un, transcrit au premier bureau des hypo-
théques & Likége, le quinze mars suivant, volume 2360, numéro
11, de Momsieur Maurice Paul Léon DE BRACONIER, dit BRACO-
NIER, ingénieur de Lidge.

Mongieur Maurice DE BRACONIER en &tait propriétaire tant
pour l'avoir recueilli & titre de seul héritier légal dans
la succession de sa mere, Madame Mélsanie MARETTE, en son
vivant sans profession, dpouse de Monsieur Léon DE BRACO-
NIER, dit BRACONIER, de Lidge, propridéiaire propre trente-
naire, décédé intestat le onze mars mil neuf cent gquarante
trois, le laissant pour seul héritier 1égal, sous réserve
des droits en usufruit revensni 2 1'époux survivant, que
suite au décds de ce dernier, survenu le guatre février
mil neuf cent cinguante-sept, entrainant extinction du dit

usufruit.

4. Immeuble gitué n® 102, boulevard dels Sauvenieére, cadas-
tré section B, n° 291u, pour trois cent soixante mdtres

carrés.

La société anonyme PROMOTION RET ENTREPRISE est propriétaire
de ce bien pour l'avoir acquis suivant acte recu par les
notaires Michel KLEINERMANN et Pierre BRAAS de Liege, en
date du quatre mars mil neuf cent septante et un, transcrit
8u premier bureau des hypothdques & Liege le dix-huit du
méme mois, volume 2345, numéro 48, de Madame Simong, Octavie
Alphonsine SIMON, sans bprofession,de Vaux Sous Chévremont,
veuve de Monsieur Georges Désiré CASELITY et de Monsieur
Céleste Théodule Henry CASELITZ, militaire de carriere, de
Vaux Sous Chévyemont.

L'immeuble prédécrit avait dépendu de la communautd légale
de biens ayant existé & ddfaut de contrat de mariage entre
Monsieur Céleste Jean Joseph CASELITZ, en son vivant, coif-
feur posticheur, et son épouse, Madame Henriette LIMATL,
sans profession, de Lidge, pour avoir ¢été€ par eux acquis de
Monsieur Albert Paul RENARD, docteur en médecine, et son
épouse, Madame Marie Clémentine WILMART, sans profession,
de Litge, par acte avenu devant Maitre Georges GREGOIRE,
notaire & Lidge, le vingt~cing avril mil neuf cent trente—
sept, transcrit.

Mongieur Céleste Jean Joseph CASELITZ, est décddd 3 Lidge,
le trente mai mil neuf cent quarante-huit, laissant pour
seuls héritiers légaux ses deux enfants, Monsisur Georges
Désifé CASELITZ, coiffeur-bioesthéticien, de Litge et Madame
Denise Marie CASELITZ, sans profession, épouse de Monsieur
Marcel Jean Louis Guillaume WERTZ, d'Angleur, sous réserve
du droit d'usufruit du conjoint survivant revenant & son
épouse, & laguelle il avalt, asu surplus, 1légué 1a quotité
disponible de sa succession, tant en pleine propriété gu'en
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usufruit, par acte regu par Maltre ENGLEBERT, notaire &
Grivegnée, le vingt six avril wil neuf cent gquarante-quatre

Aux termes d'un procés-verbal de licitation publique dressé
par MafitresCharles BIA et Georges HAULT, notaires 2 Liege,
le cing juin mil neuf cent cinguante, transcrit au premier
bureau des hypothéques i Lidge, le gquatre juillet suivant,
volume 152, numéro 20, & la requéte de sa mére, Madame
CASELITZ LIMAL, et de sz seeur, Madame WERTZ CASELITZ,
Monsieur Georges Désiré CASELITZ az été déclard ad judica-

taire de 1'immeuble en cause.

Enfin, il est décédé & Litdge, le quatorze avril mil neuf
cent septante, sansg dispositions testamentaires connues,
laissant pour seul héritier 1égal, son fils et unique en-
fant, Monsieur Céleste Thdéodule Henri CASELITZ, militaire
de carriére, domicilié & Vaux Sous Chévremont, mais rési-
dant & Safraanbexrg, Saint Trond, sous réserve de l'usufruit
successoral de moitié conféré &4 sa veuve, Madame Simone
Octavie Alphonsine SIMON, sans profession, deumeurant &
Vaux Sous Chsvremont.

5. Immeuble situé rue du Gymnase, n® 3, cadastré section E
n® 297v, pour cinguante-huit mdtres carrés.

La société anonyme PROMOTION ET ENTREPRISE est propridédtaire
du dit immeuble pour l'avoir acquis suivant acte regu par
les notaires Michel KLEINERMANN et Jean WISER de Lizge, en
date du vingt-trois avril mil neuf cent septante et un,
transcrit au premier bureau des hypothéques & Liége, le
onze mal suivant, volume 2388, numéro 14 de :

a) Madame Julie Marie Léontine Hubertine DEHAYE, sans pro-
fession, veuve de Monsieur Henri Gérard Joseph MERCENIER,
de Lidge,

b) Monsieur Joseph Gérdme Emile Hubert MERCENIER, invalide,
de Liége,

¢) Monsieur René Léonard Hubert MERCENIER, commercant, de
Ligge,

d) Madame Anne Marie Joseph Léonie Huberte MERCENIER, sans

profession, épouse de Monsieur Michel Jean Marie Nestor
CABY, agent de société, de Gosselies,

¢) Madame Léonie Enilie Ernestine Marie Hubertine MERCENIER
sans profession, épouse de Monsieur Jean Léon André
SOMERS, garagiste, de Ligge,

f) Madame Nicole Marie Josephine Thérése MERCENIER, commer-
¢ante, épouse de Monsieur Robert Ogcar dJean DOR, repré-
sentant, de Jupille Sur Meuse.
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g) Madame Denise Henriette Joséphine MERCENIER, asgent de
1'état, épouse de Monsieur Frangois Jean Georges Constant

BRONCKART, représentant, de Seraing.

Cet immeuble dépendait de lsa communauté ayant existé entre
Madame dJulie DEHAYE précitée et son époux pour avoir &té
acquis par ladite communavuté suivant acte regu par Maitre
WISER, notaire soussigné, le vingt-cing avril mil neuf cent
goixante~trois, transcrit & Li®ge, premier bureau des hypo-
théques, le trois mai suivant, volume 1315, numéro 19 de :

Mademoiselle Marie Thérise Lambertine MASSA, sans profession
célibataire,

Monsienr Gilbert Jean LEGROS, sans professinon, tous deux de
Litge.

Primitivement, ce bien appartenait en vertu de titres plus
que trentenaires & Madame Pauline Clémence MASSA, en son
vivant sans profession, veuve de Monsieur Jean Charles Al-
bert DAMRY, de ILidge, y décédde intestat le vingt-deux mars
mil neuf cent soixante-deux, sans héritier régervataire,
laissant pour héritidres légales ses trois soeurs : 1) Made-
moiselle Marie MASSA, prégqualifide : 2) Mademoiselle Lam—
bertine Marie MASSA, cé€libataire, sans profession, de Lidge ;
3) Madame Frangoise Lagmbertine MASSA, sans profegsion, veuve
de Monsieur Antoine SCHOUILLE, de Litge, et pour héritier
1égal un neveu, par reprégsentation d'une soeur prédécédde de
la défunte, Monsieur Gilbert LEGROS, préqualifid.

Mademoiselle Lambe*tine MASSA est décddade 3 Litge, le vingt-
deux avril mil neuf cent soixante-deux, en célibat et gans
laisser d'héritier 3 réserve, apris avoir, aux termes de son
testament dicté & Maftre BIA, notaire & TLidge, 1le vingt-six
mars mil neuf cent vingt-guatre, enregist::é, institué sa
soeur, Mademoiselle IMgrie WASSA, susnommée, pour sa légatai-
re universelle.

Madame veuve SCHOUILLE MASSA est décédée en veuvage A Lidge,
le trente et un Janvier mil neuf cent soixante trois, sans
héritier réservataire, intestate, laissant pour seuls héri-
tiers légaux sz soeur Marie et son neveu, tous deux susqua-
lifiés. Monsieur Henri MERCENIER eat dédcdédd 3 Liege, le onze
octobre mil neuf cent soixante-sept, laissant pour héritiers
réservataires, ses six enfants, vendeurs aux prézentes, aprds
avoir, aux termes d'un scte Tregu par Maitre VAN DEN BERG, no-
Taire & Lidge, 1le vingt janvier mil neuf cent cinquante-sizx,
enregistré, fait donnation & gon épouse survivante, Madame
Julie DEHAYE, de 1g ¢nevité disponible de sa guccession.
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6. Derrain étant une partie de 1'assiette déclassée
de la rue du Gymnase, pour cent ncnante~cing netres
carrés.

La société anonyme Promotion et Entreprise est pro-
priétaire du dit bien pour l'avoir acquis de la Ville
de Liége, elle méme propridtaire depuis des tenps inm-
némoriaux, suivant acte regu par Malitre Michel Kleiner-
mann, notaire & Lidge, en date du trois septenbre mil
neuf cent septante et un, transcrit au Premier bureau
des hypotheques de Liége le vingt-sept du méne mois,
volume 2432, no 21,

B. Bien dont la socidté anonyne Crédit Communal de Bel-

gigue, comparante de deuxidme part est propriétaire.

Inmeuble situé 100, boulevard de lg Sauveniere,cadastrd
gection E, numéroc 296/G pour cent nonante métres carrds.

La société anonyme Crédit Communal de Belgique a acquis
cet lmneuble suivant gcte recu par Maltre André de
Neuville, notaire & Lidge, le quatorze décembre mil

neuf cent soixante-deux, transcrit A Lidge, au premier
bureau des hypothéques le quatorze janvier mil neuf cent
solxante-trois, volume 1284, n® 19, de ;:

1) Madame Jenny (Caroline Virginie Jenny ) BAAR, sans
profesgion, veuve de Monsieur Armand Charles Gustave
DESOER, de Lizge.

2) Madame Louise (Emilie Léonie Louise) BAAR, sans
profession, veuve de Monsieur Fernand VILLERS,
d'Ixelles.

3) Madame Suzanne Ernestine Pauline Marie LECHAT,
sans profession, veuve de Meonsieur Tucien Gustave

Auguste BAAR, de Ligge.
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4) Monsieur Henry (Henry Emile Tucien) BAAR, administratéur
de sociétés, de Lidge.

5) Monsieur Christian (Christian Charles Marie Fugéne)
PARMENTIER, agent de société, de Bruxelles

&) Monsieur Jacques (Jacques Imcien William Marie) PARMENTIER
commandant d'aviation, d'Uccle.

7) Mademe Marie Thérése (Marie-Thérdse Bernadette Madeleine
Jacqueline) PARMENTIER, sans brofession, épouse contractuel-
lement séprarée de biens du Conte Philippe (Philippe Marie
Ghislain) de la BARRE D'ERQUELINNES, de Bruxelles.

8) Madame Flisabeth Marie Louise Raymonde HUBAR, sans profegw
gion, veuve du BRaron Freddy ANCION, de Bruxelles.

Le dit immeuble avait été attribué 3 Monsieur Emile (Guillau-
me Francois Fmile) BAAR, avocat & Lictge, époux de Madame
Elise FRENCOTTE, suivant acte de prartage regu par le notaire
Aerts de Liége, le huit juin mil huit cent septante neuf.

Ledit Monsieur Emile BAAR est décédé & Lidge le nmuf février
mil neuf cent dix neuf et gg succession g été recueillie par
ses quatre enfants : a) Madame DESOER BAAR prénommée, b)
Madame VILLERS BAAR prénomnée, c) Monsieur Lucien BAAR, in-
dustriel & ILidge, époux de ladite dame LECHAT, d4) Madame
Marguerite BAAR, veuve de Monsieur Adrien HUBAR de Ligge,

& charge d'une moitig en usufruit au profit de sgon épouse

Cet usufruit s'est éteint lors du décés de Madame BAAR FRAN-
COTTE, survenu 3 Liege le six avril mil neuf cent +trente six.

Ledit Monsieur ILucien BAAR est décédé & Lidge le sept octobre
nil neuf cent trente huit laissant sa succession & son épouse
ladite dame BAAR LECHAT bpour une moitié en usufruit et pour
le surplus & ses trois enfants : a) Monsieur Henry BAAR, pré-
nomné, b) Madame Elisabeth Suzanne Marie Thérése BAAR, sans
profession, épouse de Monsieur William PARMENTIER, de Liege
c) Monsieur Jacques (Jacques Marie Tucien André BAAR, in-
dustriel & Lidge.

Suivant acte regu par le notaire Collignon & Lidge, le vingt
81x juillet mil neuf cent trente-neuf, Madame BAAR LECHAT et
son fils ledit Monsieur Jacques BAAR ont cédé & Madame DESOER
BAAR prénommée, un douzidme dans ledit immeuble, soit Madame
BAAR LECHAT un vingt guatridme en usufruit et Monsieur Jacques
BAAR un vingt quatriéme en pleine propriété et un vingt-qua-
trieme en nue propridtd.
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Madame HUBAR BAAR prénommée est décédée & Lidge, le premier
Juillet mil neuf cent guarante quatre, laissant sa succession
& ses trois enfantg a) Monsieur Marcel HUBAR, industriel &
Bruxelles, b) la baronne ANCION HUBAR prénomeéde, ¢) Monsieur
André Armand Louis Gecrges Marie HUBAR dtOugrée.

Le dit Monsieur Marcel HUBAR a cédé ses droits, soit un dou~
zitme dans ledit immeuble & Madame DESOER BAAR, prénomuée,
suivant acte regu par Maltre Detienne, notaire & Ligge, le
treize octobre mil neuf cent guarante-sept.

Suivant acte regu par le méme notaire le deux Janvier mil
neuf cent gquarante huit, la baronne ANCION HUBAR a cédé & la
dite dame DESOER BAAR tous ses droits dans ledit immeuble,
solt un douzieme en pleine propridté.

Monsieur André HUBAR est décédé en cdlibat et sans héritier
réservataire & Iidge le quatre aolt mil neuf cent soixante
deux, domicilié & Sclegsin Ougrée. Aux termes de son testag-
ment ologrphe daté du vingt huit mars mil neuf cent cinguante
8ix, déposé au protocole du dit notaire Detienne B Liege,

le quatre septembre mil neuf cent soixante deux, le dit
Mongieur André HUBAR a institud pour sa légataire universelle
Sa soeur ladite baronne ANCION HUBAR qui a été envoyée en
possesgion de cette succession par ordonnance rendue par
Mansieur le Président du Tribunal de Premiére Instance de
Litge en date du dix sept s ptembre mil neuf cent soixante-

deux.
VMadame PARMENTIER BAAR, prénommée est décddde & Bruxelles

le dix neuf décembre mil neuf cent soixante et sa succession
a €té recueillie pour une moitié en usufruit par son époux
survivant Monsieur Wiliiam Arthur Charles Marie Joseph Antoine

Eugéne PARMENTIER et pour le surplus par ses trois enfantg :
Megsieurs Christian et Jacques PARMENTIER et Madame BARRE

D'ERQUELINNES prénommée.

L'usufruit de Monsieur William PARMENTIER s'est éteint lors
de son décés survenu & Bruxelles le vingt huit avril mil neuf

cent soixante deux.

C. Bien dont les consorts HAULT cowmparants de troisiéme part

gsont propridtaires.

Immeuble situé 108, boulevard de la Sauveniére, cadastrd
section B, numéros 297/N et 297/0 pour huit cent quarante

métres carréds.

Ce bien appartenait depuis le seige Juin mil neuf cent seize

& Monsieur Gustave Charles Frangois HAULT, notaire & Liege.

Ce dernier est décddé le dix-huit sodt mil neuf cent cin-
gquante laissant pour seuls héritiers ses trois enfants, savoir
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a) René Georges Viector HAULT, ingénieur, d'Hers$al, b)
Andrée Anune Marie Thérdse HAULT, sans profession, épouse de
Monsieur Nicolas ROMSEE, notaire, de Kanne, c) Gecrges Fran-
cois Félicien, de Lidge, sous réserve d¢ 1'usufruit de 1g
moitié revenant & son dpouse survivante Madame Marie Vichoire
Rosalie Madeleine LARDINOIS, sans profession, de Lidge.

Suivant acte du notaire de Bien,de Liége, en date du six
septembre mil neuf cent cinguante et un, transcrit au premier
bureau des hypothdques & Iitge, le vingt-cing septembre sui-
vant, volume 238, n° 37, Madawme Marie TLARDINOIS a renoncé

& son usufruit, partage est intervenu entre les trois enfants
précités et 1l'immeuble s ét4 attribud X Monsieur Rend HAULT
et & Madame Andrée HAULT, chacun pour moitié indivise.

D - Bien dont 1'Association Sang But Lucratif "CENTRE D' ¥TUDES

CCOPERATIVES"est propridtaire.

Immeuble situd 3 l'angle des rues Thier de 1g Fontaine et du
Gymnase o il est c8té sous le no® 4, cadastré section E, no
290/C partie pour six _cent quarante-guatre netres carrdés,
ﬁvgggggiaQ{gﬁssg%gt %%t{%%rg%{¥eééntre d'Etudes Coopératives
est propriétaire de ce bien pour l'asvoir acquis le vingt-
quatre février mil neuf cent quarante-neuf, selon acte dressé
par le notaire Maurice Waha, & Herstal, de la socidtd anonyme
" Société Industrielle et Financidre" en abrégé "SINFIA", de
Tiege, acte transcrit le quinze mars mil neuf cent guarante-
neuf au premier bureau des hypothéques & Lidge, volume 67,

n® 30.

La société anonyme Société Industrielle et Financidre en
avalt fait acquisition selon procis-verbsux de vente publigue
sur vole parée, dressés par le notaire Maurice Waha, de Hers-
tal, les vingt-six novembre et dix décembre mil neuf cent
gquarante-huit, transcrits & Lidge, au premier bureau des hy-
pothéques le vingt et un décembre de 1s méme année, volume
49, n® 28, & la requéte du CREDIT MUTUEL HYPCTHECAIRE, société
anonyme & Bruxelles, & charge de Monsieur Jean Jogeph Victor
JULIN, restaurateur et son épouse, Madame Irma LOVINFOSSE,
sans profession, demeurant ensemble 3 Ligge.

Les époux JULIN~-LOVINFOSSE, en avaient fait 1'acquisition de
Monsieur André Marie Constant VANDERHOVEN, industriel & Lidge,
suivant acte regu par le notaire Maurice Waha, de Herstal, le
8iX avril mil neuf cent quarante-six, transcrit 3 Liege, au
premier bureau des hypothZques, le douze avril mil neuf cent
quarante-six, volume 3033, n® 26.

I1 appartenait & Monsic<r VANDERHOVEN pour l'avoir acquis de
la société anonyme "ETABLISSEMENTS ROBERT COLLETTE" & Lidge,
par acte avenu devant Maltre Fernand Duchesne, notaire 3
Licge, le trente Juin mil neuf cent gquarante—-quatre, transcrit
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La dite sociét¥ Etablissement Robert Collette, avait acquis
cet immeuble de la socidté ROYALE LIEGEOTSE D'ESCRIME ET DE
GYMNASTIQUE, association sans but lucratif, &tatlie & ILidge,
suivant acte avenu devant le méme notaire Duchesne, le dix-
sept février mil neuf cent guarante et un, transcrit i Ligge
au premier bureau deg hypothéques, le sept avril mil neuf
cent quarante et un, volume 2673, no 35,

La dite société Royale Lidgeoise d'Escrime et de Gymnastique
en €tait propriétaire en vertu d'un acte avenu devant Maitre
Albert Remy, notaire & Lidge, le dix février mil neuf cent
vingt-sept, transcrit 3 Litge, au premier buregu des hypothé-
ques le vingt-six février mil neuf cent vingt-sept, volume
1226, n° 22, portant transformation de la socidté civile
pour la construction et l'exploitation d'un établissement de
gyunastique en associstion Sans but lucratif, sous la dénomi-
nation de Société Royalse Lidgeoise de Gymnastique et d'Es-
crime.



ANNEXE II -~ PLANS

1. Plan terrier

2. Plan du sous-sol, niveau - 2,60 70/1/H
3. Plan du rez~-de-chaussée, niveau 0,00 et
1,50 70/2/H
4. Plan hdtel niveau 3,80
parking niveaux 3,00 et 4,25 70/3/F
5. Plan hétel niveau 9,40
parking niveaux 8,00 et 9,25 70/4/F
6. Plan h8tel niveau 12,20
parking nivegux 10,50 et 11,75 70/5/F
7. Plan h8tel niveau 15,00
parking niveaux 13,00 et 14,25 70/6/G
8. Plan de coupe AR 70/7/F
9. Plan de fagade 70/9/F
10. Plan hétel niveau 6,60
parking niveaux 5,50 et 6,75 70/10/F
11. Plan hitel facade arridére 70/11/F
12. Plan coupes G-H ; I-K 70/12/F
13. Plan parking nivesux 16,75 et 15,50
hotel toiture niveau 17,80 70/18/D
14. Plan hotel toiture niveau 17,80
parking niveaux 19,25 et 18,00 70/19/D

15. Plan hdtel toiture niveau 17,80

parking toiture niveaux 21,75 et
20,50 70/20/D

16. Plan chambre type hdtel 70/8/C



ANNLXE TTT - DESCRIPTION DU CO:PLEXE

T1 résulte de ce qui est dit ci-avant, de l'accord des par-
tles, des plens ci~-annexés et du réglement de co-propriété que
le complexe Sauveniére couprend :

- trois groupes : le groupe hétel, 1le groupe emplacements par-
king pour voitures, appelé fréquemment groupe parking et le
groupe locaux commerciaux.

I1 ¥y a donc lieu de prévoir éventuellement i cBté des
parties qui sont coumunes & 1l'ensemble du complexe, un enseuble
de parties communes spéciales a chaque groupe.

Remargues :

1) Le niveau de référence pour l'établissement des niveaux, soit
en sous-sol, solt en élévation, est celui de la station-service
implantée Boulevard de la Sauveniere, 4 savoir le niveau zéro
virgule zéro, appelé ci-aprés ' niveau du sol ",

2) les murs et dalles formant séparation entre partiesmivatives
distinctes ou entre parties privatives et parties commurs spécia~
les, sont réputés mitoyens.

Section A : parties communes générales_au_couplexe
Sont rangées limitativement pariis les parties communes
générales au couplexe :

1) le terrain lui servant d'assise et repris au plan terrier
ci-annexé, pour une superficie d'aprés mesurage de deux amille sept
cent cinquante-quatre métres carrés neuf déciundtres carrés.

2) les fondations

3) au second sous-sol, cdté Boulevard de la Sauveniére (niveau
mois deux meétres cinquante centinmétres), le bassin d'orage.

4) le passage couvert avec sa toiture permettant 1l'accés 2 1s
rue du Gywmnase.

5) les cours intérieures.

6) tous & gros murs extérieurs 4 1'exception des facades avant
et arriere de 1'hdtel.

Section B : groupe hdtel
La comaunauté hétel se compose de tous les locaux, murs,
toitures, facades et matériels repris sous teinte grise unie
dans les plans ci-annexés et décrits au cahier des charges
qui sera déposé au rang des minutes du notaire Kleinermann,
ces loceux se trouvant en facade boulevard de la Sauveniére.



Cette partie du complexe appartenant & un seul propriétaire
celui-ci décidera souverainement de la gestion, de 1l'occupation, de
l'entretien, de la wodification ou de 1la reconstruction de cette
partie du couplexe et i1 supportera seul les fais y relatifs.

L'exercice de ce droit de propriété devra toutefois se faire
sous réserve des droits des autres co~propriétaires du complexe
sur les parties coumunes générales.

Le propriéteire de 17hdtel ne bourra vendre ou grever son
bien que conjointement avec la quotité des parties communes
générales (dont le terrain) qui y sont attzchées.,

Toutefois,le propriéteaire, en cédant une partie de ses droits
dans la propriété de 1'wdtel, pourra netire ce dernier en co-
propriété.

Dens ce cas, dans l'acte constatant cette co-propriété, devront
étre stipulées les régles qui régiront les rapports entre les
co-propriétaires de 1thdotel.

Le propriétaire de 1'hdtel, ou son délémé, ou le gérant
désigné par les co-propriétaires de 1'hétel, sera le gérent de
cette parie du complexe.

Le groupe hétel se coupose donc des locaux suivants

Remarque : la disposition, lfemplacenent etla superficie des
locaux repris ci-aprés, pourront toujours 8tre modifiés au gré
du ou des propriétaires du groupe hdtel.

A) Au niveau du sous-s0l, situé 4 wmoins deux métres soixante
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centingtres du E0T.
Lieaplacenent des citernes & mazout. Un local contenant le
cabine a basse tension (électrical room), local destiné & contenir
le groupe électrogéne (generating set), un local destiné & recevoir
les coupteurs d'ezu (vater), un autre destiné & recevoir les coup-
teurs de gaz (gaz), un réfectoire (personnel dinning), un local
destiné a recevoir 17équipenent téléphonique (telephonie eqipuent),
une lingerie (linen), un local toilettes, divisé en toilettes pour
demnes (women's cloakroom) et toilettes pour hommes (uen's cloalroom)
un petit local avec lave-nains réservé au personnel (jenitor),
un local poubelles (rubbish disposal), un nagasin réserve (movabel
sterage), une cave & vins (wine storage), une cave a Ligpeurs
(liguor storage), une réserve pour denrées périssables (dry-
storage), un local de travail (work roon), un élévateur (dumb
waiter), avec son installation et sa cage, un escalier avec sa
cage, un local garde-manger (feeding storage), un escalier avec
sa cage conduisant & un local destiné & recevoir les installations
nécaniques (mechanical equipment), situé a moins trois motres
cinguante centimétres par rapport au niveau du sol, un escalier
avec son paller d'accés et se cep, un palier desservant les deux
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ascenseurs avec leur porte-paliére et leur pachinerie, le tout
situé a moins deux néires soixante centiadtres par rapport au
niveau dusol, les installations électrigues,de distribution dieau,
de gaz, les geines, aéras et canalisations diverses, colonnes et
poutres.

B)_fu_niveau du rez de chaussée, situé av nivesu du_sol

Un hall d'entrée situé en facade boulevard de la Sauveniére
avec sa porte d'entrée double et portillon, comprenant le local
de réception (registration), la salle de réception (lobby)
une salle de travail (worlk room}, un bureau (iiiss Ranada nanager)
S » un bar,une salle de restaurant, une
salle de banquets et de réunions (banquet and neeting-room),
les cuisines (ldtchens) avec chambres froides.

L'élévateur avec sa cage (duad vaiter), un escalier avec sa
cage,trois réserves (storages), un foyer, des +toilettes pour
dames et pour hoaies, un escalier avec so cage, deux ascenseurs
avec leur porte-paliére,un office (food service), les instal-
lations électriques de distribution dieau, et de gaz, les gaines,
aéres, canelisations diverses, un nassage de service conduisent
aux cuisines, les colonnes, pouves et cloisons diverses.

ge,_situe a4 plus trois métres
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quatre vingtscentInclires par rapport au_niveau du sol.

Un dégagement conduisant & ll'egcalier avec sa cage, ot
aux deux ascehseurs avec leur porte paliere, un local de ser-
vice avec uonte-charge et vide-linge,un long corridor , une

lingere (linen) avec toilette et *IC, 1'escalier de service
avec sa cage, un appartement couprenant :

Hall - salle de bains - salon ~ une chambre 3 coucher ;

dix-sept chaubres, les instsllations électriques de distribution
d'eau, de gaz, les gaines, aéras et canalisations diverses,
les colonnes et poutres, un local débarras, un vide poubelles.

D) Au niveau du deuxiéne étspe, situé a plus_six métres_soixante

SeRtifStres par rapport. fU.ALTSA0-du Zol:

Un dégagenent conduisant & 1l'cscelier avec sa cage et aux
deux &scenseurs avec leur porte palieére, un locel de service
avec vide-linge et monte-charge, un long corridor,une lingére
(linen),avec les toilettes et HC, 1l'escalier de service



avec sa cage, un appartement comprenant : hall - salle de
bains - un galon - une chambre & coucher, dix-sept chambres
les installations électriques de distribution d'eau, de
ga%, les gaines, adrasg et canalisations diverses, les co-
lonnes et poutres; un loeal débarras, un vide poubelles.

E: Au niveau du trabidme €tage, situé & plus neuf métres
quarante centiméires par rapport au niveau du sol.

-_-__——__._—--_._—._-_--....————.-—_—-—_.——-—.—.—_.—.————.—.———

Un dégagement conduisant l'escalier avec sg cage et aux
deux asccnseurs avec leur porte paliére, un local de ser—
vice avec vide~linge et monte-~charge, un long corridor,
une lingére (linen) avec tollette et W.C., 1'egecalier de
service avec sa cage, un appartement comprenant : hall -
salle de bains - un salon - une chambre & coucher - vingt-
deux chambres, lesg installations électriques de distribu-
tion deau, de gaz, les gaines, adras et canaligations
diverses, les colonnes et poutres, un local débarras, un

vide pnubelles.
: A niveau du gquatridme étage, situé & plus douze mdtres

——.——«-—...._-..—.-_...-..—_—_._-..._—.—._—.—-__._...._—.—-._—_.-__—.—__.._-.-._——--_.—

Un dégagement conduisant & l'escalier avec sa cage et sux
deux ascenseurs avec leur porte palidte, un loecal de ser-
vice avec vide-linge et monte-charge, un long corridor,

une lingére (linen) avec toilette ot W.C., 1'escalier de
service avec ssg cage, un appartement comprenant : hall -
salle de bains ~ un salon - une chambre & coucher, vingt
deux chambres, les installations électriques de distribu-
tion d'eau, de gaz, les gaines, adras et canglisgtions
diverses, les colonnes et poutres, un local débarras, un
vide poubelles.

G : Au niveau du cinguiéme étage, situd 3 plus quinze mdtres
----EEL_ZEPROT @u miveaw du sol. -~ ~ T
Un dégagement conduisant i 1l'escalier avec sa cage et aux
deux ascenseurs avec leur porte paliére, un local de ser—
Vice avec vide-~linge et monte-charge, un long corridor, une
lingére (linen) avec toilette et W.C.1l'escalier de gservi-
Ce avec ga cage, un appartement comprenant : hall - gglle
de bains - un salon - une chambre & coucher, vingt-deux
chambres, les installations électriques de distribution
d'eau, de Baz, les gsines, adras et canalisations diverses,
les colonnes et poutres, un loegl débarras, un vide pou~-
belles.

H : Au niveau des toitures :

- au niveau trois mdtres septante par rapport au niveau du
sol, la toiture couvrant une partie du rez de chaussée

avec ses accessoires,
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- Au nivesu dix-sept uétres quatre-vingt par rapport au
niveau du sol, la toiture principale avec ses lanterneaux,
potences de déménagement et autres accessoires, ainsi que le
cabanon des ascenseurs avec leur machinerie et les différents
conduits d'aération et de fumde.

Section € : Groupe emplaceuients parkins pour voitures

A - Au niveau du rez de chaussée avant, c8té boulevard de 1la
o T T i T T T T A i g i o e it e ot e e T A e e s e s ey e o e e
Sauveniére, sSitue au niveau fu 50T,
mRseomminZa BoplE _ql Dlveall du so )

Il est rappelé que le dit niveau situé c6té Boulevard
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de la Sauveniére, au niveau du 501, est pris comme référence
pour l'établissearent des niveaux, soit en sous~sol, soit en
élévation.

1) parties communes spéciales étant notemment :(teinte blanche)

Les colonnes de souteénenent, les gaines, canalisetionset
aéras divers, le hall d'accés & 1la cage d'escaliers et aux
ascenseurs, evec ses portes donnant accés a la galerie couverte
et aux emplacenents pour voitures, les escaliers et des deux
ascenseurs avec leur porte paliére, les aurs et poutres, les
aires de nanoeuvre, les raipes daccés, les aires de circula-
tion pour piétons, liinstallation dféclairage et lfinstalletion
de distribution d'eau, un local reuise avec accés dans le hall
connun, les emplacenents et les barriéres de fermeture avec
les appareils de contrdle, les aires de sortie , entrée et
dégagenents depuis et vers le boulevard de la Sauveniére.

2) parties privatives étant notawnent : (hachuré vertical)

a) les locaux de la station service, susceptibles dl'anénegenents
intérieurs en fonction des désidératas de L'acquéreur et compre-
nant:

Un bureau de gesticn, un local —m———meeme | des toilettes,
1templacenent des poupes 4 essence, l'emplacement des citernes
2 essence,situé au niveau noins deux meétres soixante, en facade
Boulevard de le Ssuveniére.

b) neuf euplacenents pour voitures numérotés de quaante-huit

2 cinguante-six.

B_c_fu nivesu du rez de chaussée arrisre, coté ~ont_Saint Hartin,
ﬂ’.ﬁyg_g_plug_gu_ugél:g_gllggu@r;@_gsgzlmgtzg.s._paz_:amg;ct..au_nimau
du_sol.



1) des parties comnunes spéciales étant notamment : les
colonnes et travées de soulenenent, les gaines, canalisetions
et aéras divers, les aurs et poutres, les aires de manoeuvre,
les rampes dl'accés, les aires de circulation pour piétons,
liinstellation d'éclairage et 1'installation de distribution
dieaun.

2} des parties privatives étant : vingt-deux enplaceaents
pour voitures, nunérotés de six A vingt et de trente-deur &

trente-huit.

C : Au niveau du premier étant avant, coté boulevard de 1a

SEuvenisie, BITuS & plus Erols a8tres.par rapport au nivaau
du sol. TR - ey

1) des perties communes spéciales étent notamment : Tes colonnes
et travees de soutinencnt, 1e hall diacces a la cage d'escaliers
et aux ascensecurs, les sascenseurs avec leurs portes paliéres, les
escaliers, lee gaines, canaslisations et aéras divers, les

murs et poutres, les aires de nanoeuvre, les ranpes d'accés,

les aires de circulation pour piétons, 1'installation
d'éclairage et ll'installation de digstribution d'eau.

2) des parties brivatives étant : vingt-cing euplacements

TR e Lt

pour voitures, nunerotés de quarante-neuf a soixente-neuf et
septante et un & septente--guatre.

D :_Au niveau du preuier étage arriére, cOté ont Seint dJartin,
ATENI TR TN R s e e S S S o2 B, COLE 0Nt o21nt sartin
s1tué a plus guatia metres vingt-cing centinéfres par rapport
au_niveaun du soi.

- v P Mk m e 2 ¢ ey

1) des parties coumunes | les étant notamment : les colonnes
et traveées de soutenenent. gaines, canalisations et aéras
divers, les uurs =t poitres, les aires de nanceuvre, les ramupes
dlaccés, les aires de circulation pour piétons, 1l'instdlation
d'éclairage et L'installation -de distribution d'eau.

2) des parties nrivatives étant : trente-sept enplacenents
pour witures, AUMErotés G2 six a quarante-deux.

L:i Au_niveau du devxidna_ étage avant, c 6té_boulevard de la
sauvenicre, situe a nlus ciig udtres_¢iaquante centimstres
par_rapport au _ai BG1L

1) des parties connunes spéciales étant notamment : les colon-
nes et travées de souténement, Les caines, cenalisations et

[}
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aéras divers, lps murs et poutres, les aires de manceuvre,
les rampes d'accds, les sires de circulation pour piétons,
l'installation d'éclairage et 1'instsllation de digtribu~
tion d'eau, l'escalier avec Sa cage, les deux ascenseurs
avec leur porte palidre.

2) des parties privatives &tant vingt-cing emplacements
pour voitures numérotds de quarante-neuf % goixante-quatre
et soixante-six 3 septante-quatre.

._——.-_———..-——--.--_—.-.--_—_....__-..—.-_—-....-..-._——.__—-_.__——-.__—_-...
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e o e e o s o e e e e e et o i e e

1) des parties communes spéciales étant notamment : les co-
lonnes et travées ge gouténement, les gaines, canalisations
et aéras divers, les murs et poutres. Les aires de manoeuvre
les rampes d'acces, les aires de circulation pour piétons,
1'ingtallation d'éclairage et 1'ingtallation de distribu-—
tion d'eau.

2) des parties privatives dtant : trente-sept emplacements
pour voitures numérotés de six 3 quarante~deux.

—_——.——-«--.._——_—._..__.-_—__—-__._...._—---_—-..———-—._-—-.—

——.-o,———...-_—-.-.._.——_.....—-——--..._._..__——--——-u—-———-...._—-.--_—._._—_-..._——._——-._.—-——.
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1) des parties communes spéciales étant notamment : les co-
lonnes et trgvées de souténement, les gaines, canglisations
et aéras divers, les murs et poutres. Les aires de manoeuvre
les rampes d'acceés, les aires de circulation pour piétons,
l'installation d'éclairage et l'installation de distribution
d'eau, l'escalier avec Sa cage, les deux ascenseurs avec leur
porte palidre.

2) des parties privatives étant : dix-neuf emplacements pour
voitures, numérotds de quarante-trois & quarante-huit e+ de
cinquante-six & soixante-huit,

H : Au niveau du troisidme étage arridre, cdtd Mont Saint

4———4._—«..—.—---—-——--——-—....._-......_.__.._-..__——_ ———-——.—.—.—--—-—_—..—_—.—..——.—--—-—-._.——-...._

_._._.__.._.__.._._.__.__...._..__.._.___._._._..__._....__._.__... e e . ke s e e e

.———---_......-.._—.._.-__._....—-.-___—-._.._.-._

1) des barties communes spéciales dtant notamment : les co-

lonnes et travées de souténement, les gaines, canalisationsg

et aéras divers, les murs et poutres. Les aires de nanoeuvre
les rampes d'accés, les aires de circulation pour piétons,
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l'installation d'éclairage et 1'installation de distribu-~
tion d'eau.

2) des parties privatives &tant notamment : quarante em—
placements pour voitures, numérotés de un & six et de neuf
& quarante-deux.

e S by Ui s e g Al et e e e e s st ...-..._—._—_—..._..—_—.—-..._—._....__._._._———-—-—.——.-.-.—_—._-—-—

o —— e it e e -..._-.._-.---—-—.-.-—_——..-.——-—....—-——-—-—_-—....-——-———.-.__—

-—-——.....——_-...-.--———q.-._--.-...._-.-.—._—.....-......._—._

1) des parties commanes spéciales &tant notamment les co-
lonnes et travées de souténement, les gaines, canalisations
et aéras divers, les murs et poutres. Les aires de manoeu-
vre, les raupes d'accés, les aires de circulation pour
piétons, 1l'installstion d'éclairage, 1'installation de dig—
tribution d'eau, l'escalier avec sa cage, les ascenseurs
avec leur porte palidre.

2) des parties privatives étant : douze emplacements pour
voitures numérotds de quarante-neuf & cinquante-neuf et
soixante-deux.

J_: Au niveau du gquatridme €tage arridre, cdté Mont Baint

-.—_-.—.-_...-....___.——_._...._—.—-_—-..—_—_......_—.._..__—.-—_—-.._.—.—-—....——-..—————.—.—_—..——_—

_—....__—.—.__-_.—..-_—.___._—___—.—.-__.....__.....—.-.._...._-_—....-_——...._—-._.__——-———.—..—_——-—-._

——_——..__.——-.—.—_-_——.-.——_....—..——_—.-.—._-—

1) des parties communes spéciales 4tant notamment: les co-
lonnes et travées de souténement, les gaines, canalisations
et aéras divers, les murs et poutres. Les aires de manoeuvre
les rampes d'accés,; les gires de circulation pour piétons,

1'installation d'éclairage, I'ingtallgtion de distribution
d'eau.

2) des patties privatives dtant : quarante emplacements pouxr
voitures numérotés de Lroig 3 quarante-deux.

_....-._——.-._____—.—-—..__-._-.._..._—._._...._.__-_—._-—.__-...—._—-_.__.._-..._—-.-.———.—-_-......——-.__.

Sauvenidre, situé & treize meétres par rapport au niveau du

—_._—._-..._—._-._—_...._._..-._._—.-_-..-—.—_...—.—.—a.-._—.-..———.———-———-.-_——-—-_

sol.

1) des parties communies spéciales &tgnt notamment, les co-
lonnes et travées de soutenement, les gaines, canalisations
et aéras divers, les murs et poutres. Les amires de nanoceuvre
les rampes d'acces, les amires de circulation pour piétons,
1'ingtallation d'éclairage, 1'installation de distribution
d'eau,l'escglier avec sa cage, les deux ascenseurs avec leur
porte paliére.
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2) des parties privatives é&tant : douze emplacements pour
voltures, numérotés gqusrante et un 3 cinguante-deux.

L : Au niveau du cinquiéme_éﬁagg_@griére, cdté Mont Saint

1) des parties communes spéciales étant notamment : les co-
lonnes et travdes de souténement, les gaines, canalisations
et aéras divers, les murs et poutres. Les aires de manoeuvre,
les rampes d'accds, les aires de circulation pour pidtons,
1'installation d'éclairage, 1l'installation de distribution

d'egu.

2) des parties privatives étant : gquarante emplacements pour
voitures numérotés de un & quarante.

M : Au niveau du eixidme étage avant, cdtd boulevard de la

el T o . o v i s it e o e et T i e . e . e et e o

1) des parties communes spéciales étant notamment : les co-
lonnes et travdes de souténement, les gaines, canalisations
et adras divers, les murs et poutres. Les aires de manoeuvre,
les rampesa d'accés, les aires de circulation pour piétons,
l'installation d'éclairage, l'installation de distribution
d'eau, l'escalier avec sa cage, les deux ascenseurs avec leur
porte palidre.

2) des parties Rrivatives étant : douge emplacements pour
voitures, numérotds de Quarante et un & cingquante-deux.

N_: Au niveauw du sixidme é¢tage arridre, cbté Mont Saint Martin

—— v e s e e ey e —— i St e

gitué a8 seize mdtres septante-cing centimétres par rapport au

e e e e e et e e e L e e e T ey e e it et e A . e s it T e e e . e e e s s

1) des parties communes spéciales étant notamment - les colon-
nes et travéeg de souténement, les gaines, canalisations et
aéras divers, les murs et poutres. Les sires de manceuvre,

les rampes d'acces, les aires de circulation pour piétons,
1'installation d'éclairage, l'installation de digtribution
d'eau .

2) des parties privatives &tant : quarante emplacements pour
voitures numérotés de un & quarante.
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O : Au niveau du septiéue étage avant, c8té boulevard de la

PR S G i i e AL Sk A Do e i 0 T (e i S e T G i i A A i e e . . e s S S UL i — .

Sauveniére, situé & dix-huit adtres par_rapport au niveau du

L Spep—— T R M A r S W A e G R Gl A Lty L S W . Sk S d P T e e st e B e e e e — Y — T —

scl.

1) des perties communes spéciales étant notamment : les colonnes
et travées de soutenement, les gaines, conslisations et aéras
divers, les murs et poures.

Les aires de uanoeuvre, les raipes d'acceés, les aires decir-
alation pour piétons, 1'installation d'éclairage,liinstallation
de distribution dteau, l'escalier avec sa cage,les deux asenseurs
avec leur porte paliére.

2) des perties privetives étent douze emplaceuents pour voitures
numerotés gquaranie-trois 4 cinquante-quatre.

P_:_Au niveau_du mptiéne étage arriére, c¢dté .lont Saint dertin

e s St v e e s e T - G — — o —— it i, i, Mt

situé a dix-neuf qdtres vingt-cing centimétres par rapport au

A S B e A EUA IO ey W e e L PR e LE s oy GnE A TR S R (S - — ———— — — [ —— e —— —

1) des parties cosnunes spéciales étant notamient : les colonnes
et travées de souiénement, les geines, canalisations et adras
divers, les murs et poutres. Les aires de nanoeuvre, les ranpes
d'accés, les aires de circulation pour piétoas, 1'installetion
de distribution diesu, l'installation diéclairage.

2) des partics privatives état: quarente-deux euplacemnts pour
voitures numércés de un o querante-deux.

9 : Au niveeun des toitures .

Sont parties communes spécisles les toitures couvrant Lle
groupe pariing, avec leurs accessoires, situées aux nivesux
dix udtres cincuente centineétres, vingt et un =méires septante-
cing ceantiaétres et vingt uétres cinguante centinétres,cette
toiture couprenzat le cabznon des ascenseurs avec leur nachinew
rie et le trapiilon diacceés.

La toiture située au niveau trols métres septante centimdtres
couvrent & la foia 1o periing et les locaux conuerciaux, est per-
tie communes a ces deux groupes.

SECTION D : Groupe locaux commerciaux

Ce groupe couprend Lienseuble des locaux repris sous hachii-
res obligues aux plens ci-annexés. Liagence basncaire apparienant
a un seul propriéteire, celui-cidécidera souveraineament de la
disposition de son aménsgenent et en général de sa restion.

I1 prendra toutefois toules décisions & ce sujet, en accord
avec le constructeur jusquta la réception de ces Locaux,

Le groupe locatux conuerciaux conprend : (hachuré oblique)

o




A. Au niveazu du sous-sol & wo0ins deux anctres soixante
centinétres par renport 2u niveau de référence.

Une cage d'escalier,ou escelier donnant accés aux locaux du
du rez de chaussée, une salle de coffres, ———————
- un locel chaufferie.

B. Au niveau du rez de chaussée, situé au niveau du g1

a) un vaste local d'environ deux cent trente trois’ = wetres
Eﬁ%gﬁééﬂﬁla58531@388ﬁ§%rﬁ8téﬁﬁgce bancaire suivant accord

b) un local dénow1é "entité vitrine", situé a4 l'entréec de la
galerie couverte.

Renarque : aucune quotité dans les parties couaunes ne sera
attachée a ce bien privatir.

C. au niveau de 1a toiture, située au niveau trois métres
septante centinctres

Cette toiture couvrant a la fois le parlting et les locaux
counerciaux et partie comaune 2 ces deux groupes, la toiture
proprement dite avec ses accessoires.

Renaigue 1 :

Il est créé, 4 chavge du complexe Sauveniére, zu profit du
domaine public de la Ville de Liége, une servitude de passage
pverpétuelle pour piétons, qui s'exercera sans aucune restriction
de jour et de nuit, par le passaze piétonpier couvert, tracé
2 travers 1l'iuncuble et qui relie le Boulevard de 1la Sauveniére ¢
la rue du Gyunase.

Au sujet de cette servitude, il est encore précisé ce qui
suit

Ltacte du trois septeubre mil neuf cent septante et un,
regu par Lle notaire Mleinerasnn soussigné, emmnortant vente par le
Ville de Liége & la sa Proiotion of Intreprise, diune partie
de l'assictte déclassée de 1o ruc du GYunase, net a charge de 1lao
dite SA Prouotion et Intreprise, les oblimtions suivantes :

T 1° Racheter toute 1la Superficie qu'elie utilisera, de 1a

" partie de 1l'assiette désaffectée de 1z rue du CGyanase pour le
bar ! ) Jine pour

" prix de quatre cent trente- uatre mille frencs suivant T é-
p = - - 3 ’ L]

" valuation du service de livrbanisue de la Ville de Licge.

" Construire la galerie couverte suivant les norues agréées par
" le service des travaux publics de la ville de Tige,

" Consentir une servitude rerpétuelle de Passage permanent dans
" cette galerie et en supperter toutes les charges dientreticn,
" réparation, écleirage otc..

" e suppriser tout bessage entre le Boulevard de 1a Sauveniére
" et la rue sur ls Fontaine que pendant une durée neximale de

" quatre mois, indispenseble pour l'édification dfune partie

" de la construction.

" Taposer 4 tout acquéreur ou cessionnaire de ses droits, les

" obligations reprises ci-dessus.
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. La présente convention ne pourra sortir ses effets que
" sous la réserve de 1l'approbation par les autorités supé-

" rieures de la proposition de décleossement de la partie de
" 1llassiette déeaffectée de 1la rue du Gymnase et de la vente
" de ltassiette

Les couparants de deuxidune, troisiéue et quatriéme part
acceptent d'étre subrogés dans toutes les obligations souscri-
tes par la SA Prouotion et Entreprise et reprises ci-avant
relativenat au pessage piétonnier public.

Renarque 2 :

Les locaux contenant les compieurs dicau, de gaz et diélec
t ricité du zroupe hétel contiendront égalenent les coapteurs
d'eau, de gaz et diélectricité des groupes perking et locaux
conmerciaux,

Le groupe hotel est ainsi grevé dlune servitude au profit
des groupes parking et locaux conaerciaux, qui comprendra outre
le placement de ces coipteurs dans les locaux du groupe hdtel,
L'accés & ces locaux pour relever les indices, en assurer
l'entretien et les réparations.

Remargue 3 : En cas de contradiction entre la description
ci-avant et les plang, ce sont ces derniers qui feront foie.




Annexe IV - TABLEAU DES QUOTITES.

1) Parties communes générsles du coaplexe.

Les parties communes générales du complexe, €t notamment
le terrain d'assise, sont divisées en cent wille/cent-—
milliemes de la maniére suivante :

L'ensemble des locaux décrits & l'annexe IIT et consti-
tuant ¢

a) le groupe hdtel : guarante mille/cent-millidues 40.000

b) la station service et les locaux annexes en dé-
pendant : mille sept cent quatre/cent-milliémes 1.704

¢) les guatre cent vingt-quatre emplacements parking
chacun cent vingt-~quatre/cent-milliémes, soit au
total : cinguante deux mille cing cent septante-

six/cent-millidmes 52.576
d) l'agence bancaire : cing mille sept cent vingt/
cent-milliémes _5.720_
Total : cent wmille/cent-millidmes. 100.000

2) Parties communes spéciales au groupe emplacements
parking.

Les parties cormunes spéciales au groupe emplacements
parking sont divisées en cinguante-guatre mille deux
cent quatre-vingts/cinquante quatre mille dsux cent
quatre—-vingtiemes de la maniére suivante

a) la station service et les locaux annexes en dé-
pendant : mille sept cent quatre/cinquante quatre
nille deux cent guatre-vingtiénes 1.704

b) chacun des guatre cent vingt~quatre emplacements

parking, cent vingt quatre/cinguante gquatre mille

deux cent quatre-vingtiémes, sdbt au total, cinguan-—

te deux nille cing cent septante six/cinquante

quatre nille deux cent guatre-vingtiémes. 52.576
Total : cinguante quatre mille deux cent guatre- 54.280
vingts /cinquante quatre mille deux cent guatre-

vingtidnes.
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.

CHAPITRE T : DISPOSITICONS GENERALES
ARTICTE 1

Le présent réglement générzl de co-propriété est Stabli
en exécution de ce qui est dit au chapitre IX du statut
immobilier du complexe Sguvenizre. I1 constitue avec les
sutres docunents et pi2ces relatives & 1'érection du com-
plexe Sauveniére, 1l'acte de base de celui-ci.

Les dispositions contenueg au réglement général de co-pro-
priété ne pourront &tre modifides, savoir

A - Celles contenues au statut réel, formant le chapitre

IT ci-aprés, que par décisicn de 1l'assemblée générale de
tous les co-propriétaires du complexe, réunisgant au noinsg
les deux/tiers des quotités en co—propriété dans les parties
coumures et statuant & la wmajorité de septante pour cent des
voix et cela, pour les dispositions concernant 1'ensemble
des co-propriétaires.

Par contre;, 11 s'agira de décisions des assemblées généra-
les spéciales, devant rédunir le méme quorum et statuant aux
mémes wmajorités pour les dispositions intéressant le grou-
pe parking, ou de décisions prises par le propriédtaire de
la partie hétel pour 1'hétel, et par le propriétaire de la
partie commerciale, pour les locaux conmmerciaux.

B - Celles contenues au réglement d'ordre intérieur formant
le chapitre III ci-apreés, que par décision de 1'assemblée
générale des co-propriétaires réunissant la moitié des quo-
tités en co-propriété et statuant & la majorité siumple,sauf
les exceptions prévues dans ce réglement et cela, pour les
dispositions concernant l'ensemble des co-propriétaires ;

11 s'agira de décisions des assenblées générales spéeiales
devant réunir le méne gquorum et statuant aux némnes majorités
ou de d¥cisions prises par le propridtaire de la partie
hétel pour les dispositions intéressant les entités parking,
locgux commerciaux et hétel.

La scociété gérant le parking pourra établir un réglement
d'ordre intérieur régissant les modalités d'utilisation et
de fonctionnenment du parking et prévoyant notamment son
utiliggtion ern parking horaire.

Ces nodifications ne scnt pas scumises & transcription, mais
devront €tre imposées & tous, par tous les cédants de

droit de propriété ou de jouissance de tout ou partie de
l'imneuble.

CHAPITRE TI : STATUT REEL DE L' TMVWEUBLE.

ARTICLE 2

Ls description du complexe Sauveniére figure au chapitre
IV de 1'acte de base.




ARTICLE 3

Le couplexe sauvenidre comprend, ainsi gu'il a €té dit au
statut immobilier, des parties privatives dont chaque co-
propriétaire aura le propridté exclusive, des parties com-
mines geénérales qui appartiendront indivisément & tous les
co-propriétaires des parties communes spéciales qui appar-
tiendront indivisément & certains co-propriétaires.

La ventilation des gquotités dans les parties communes gé—
neérgles ou spéciales, attachdes 3 chaque propriété priva-~
tive & été faite au chapitre V de 1'acte de base du cor-

plexe.

ARTICLE 4

Sont privatives, les parties du comaplexe qui sont & 1l'u-
sage exclugif d'un propridtaire.

,.._____,___.__,.________,,_______,_,,____.__.___________._.___,,______..__.____,_,,__

chaque emnplacement pour le parking voiture, avec son re-
vétement de sol, tel qu'il est détermind sur le sol, en
conformité deg plans ; la station service

2) dans le groupe "locaux commerciaux", 1l'ensenble de

tous les élénents et parties constitutives de cette en-
tité, y coupris la structure en béton, & l'exception des
fondations, les nurs, les facades et telle. que cette en-
tité est plus cowplitement décrite au statut inmobilier
aux plans et au cahier descriptif qui sers déposé aun
rang des ninutes du notaire Michel Kleinermasnn goussigné.

EN GENERAL, est partie privative tout ce gqui se trouve &
lintérieur d'un bien privatif, tel gue décrit au statut
immebilier, et est & l'usage exclusif de son propriétaire,
et méne ce qui se trouve & L'extérieur de son bien pri-
vatif, nais est égalenent & 1'usage exclusif de son
propriétaire.

et parties constitutives de cette entité, y conpris les
fagades, la structure en béton, les nurs et 1lg toiture,

& l'exclusion des fondations et tels que cette entité est
plus complétement dédcrite au statut immobilier, aux
plans et au mahier descriptif gui sera déposé au rang des
pinutes du notaire Michel Xleinermann soussigné.



ARTICLE %

1) parties communes géndrales.

Les parties communes générales sont les parties du com-
plexe qui sont affectées & 1'usage commun de tous les co—
propriétaires et qui demeurent en indivisicn,conformément
& l'article 577 bis du code civil.

Sont rangées parmi les parties communes, les éléments
sulvant, limitativement décrits au statut immcbilier :

a) terrain servant d'assise au complexe et repris au
plan terrier ci-snnexé pour une guperficie de deux mille
sept cent cinquante-quatre mdtres carrds, neuf centimd-
tres carrés.

b) les fondations.

c) tous les gros murs extérieurs du complexe, & l'exep-

tion des fagades du groupe hételpet du groupe locaux com-—
merciaux.
d% ie bassin d'orage.

e) le passage couvert avec sa toiture permettant 1'accds
& la rue du Gynnase.

f) les cours intdrieures.

2) parties communes spdciales.

Les parties communes spéciales sont les prarties du com-—
blexe qui sont affectédes & 1'usagecomnun d'un certain
nombre de copropriétaires et qui demeurent en indivision
conformément & l'article 577 bis du code civil.

a) parties communes spéciales au eroupe parking.

Les colonnes de souténement,les gaines,canalisstions et
a¢ras divers, le hall d'accds & la cage d'escaliers et sux
gacenseurs,avec ses porles donnant acces a4 la gglerie
couverte et aux emplaceuments pour voitures,les escaliers
et les deux ascenssurs avec leur porte paliére,les murs

et poutres,les aires de manoeuvre,les rampes d'acces,les
aires de circulation pour pidtons,l'installation d'éclai-
rage et l'ingtallation de distribution d'eau, un loeal
remige,les emplacements et les barridres de fermeture

avec les appareils de contrble,les aires de sortie,entrde
et dégagements,les toitures couvrant le groupe parking,
avec leurs accessoires,le cabanon deg ascengseurs avec

leur machinerie et le trapillon d'acces,la cabine de péage.

b) parties communes du eroupe hitel.

Se confondent avec les patties privatives de ce groupe,
tant gu'il appartient & un seul propridtaire.

S1 une indivision venait & &tre créde au sein de ce grou-
pe,l'acte le constatant €tablirait quelles sont les par-—
ties communes spéciales & ce groupe.
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ARTICLE 6 : Pertsge - aliénetion - hypothéque des choses communes

Le partsge des choses couwmunes ne pourrs étre demzndé aussi
longtemps que subsisteront 1'édifice et le statut défini dans le
présent réglemnent général de co-propriété.

Les choses coamunes ne pourront étre aliénées, grevées
de droits reels ou saisies, gu'avec les biens privatifs dont
elles sont l'accessoire et nour la quotité afférente & chacun
dleux.

L'hypothéque et tout droit réel étzblis sur un bien privatif
grévent de plein droit la fraction de choses cowiunes qui en
dépend.

ARTICLE 7 :

Chacun des propriétaires a le droit de jouir de son bien
privatif, dans les limites fixées par le présent réglement géné-
ral de co-propriété, & condition de ne pes nuire aux droits des
autres et de ne rien faire qui puisse coapromettre la solidité
de 1'iameuble.

Il peut modifier, comune bon lui semble, la distribution
intérieure de ses locaux, mais sous sa responsabilité en ce qui
concerne les dégradations et inconvénients qui en seraient 1ls
conséquence, pour ks parties communes et les autres biens priva-
tifs.

Les réunions de biens privatifs peuvent se faire comme il
est dit & 1'acte de base.

ARTICLE § : Modifications aux parties communes

Aucune modification ne peut &tre apportée aux parties
communes générales ou spéciales, méme & L'intérieur des parties
privatives, sens une décision de 1llassemblée générsle des co-
propriéteires intéressés, prise dans les conditions précisées a
L'article 1/A du présent réglement, sauf ce qui est dit & 1'acte
de base.

51 une nodification est décidée ou autorisée, les traveux
seront exécutés sous le surveillance de l'architecte désigné par
1l'assenblée.

En ce qui concerne 1'hdtel, les travaux seront effectués sou
la surveillance de 1l'architecte désigné psr le ou les propriétair
de cette entité.

Le cofit des travaux et les honoraires dudit architecte
seront a la cherge du propriétaire qui fait exécuter ces travaux
aux choses communes.

ARTICLE 9 : Travaux d'agrénent et d'amélioration

In ce qui concerne les travaux entrainant un agrément ou une
sinélioration du complexe, ils devront, & lademende des co-proprié
taires possédant enserl” > au noins les deux.cingquiéues des quotit
dans 1les parties communes spéciales, étre souais a lfassenblée
générale des co-propriétaires intéressés, convoquée extraordinair
ment. Ils ne pourront étre décidés quia le wmajorité prévue & 1'ar
ticle 1/A du présent réglenent, cette majorité devant s'engager
le cas échéant, a supporter seule le @it de ces travaux, ainsi qu
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les honoraires de 1architecte que 1'assenblée pourra désigner
pour leur surveillance. En ce qui concernc 1'hdtel, et le
group¢ locaux couaerciaux, --., ¢tant partie PflVﬁbTVCsl€uTS
proprifétaires. pourront cxécuter seul et sans avis, de
treveux de quelque natvre qu'ils soient et qu'il jugerait ublloh
Seuls les treveux intéress ant les fondetions devront feirc
Liobjet diune décision de lLiasseublée générele des co-propriétaires
de 1l'enscmble du couwnlexe

ARTICLE 10

Saul en ce qui concernn 1 hdétel, neadent le cours de la
construction et jusqu'a occupstion coupléte des biens privatifs,
les décisions & wrendre ea vertu des articles $/9 appertiendront
exclusivemant au constluctevr eprés accord de liemnmloitent du
perldng. Il en sera de a8uc ulLbileUFGIGHt on cas dfoxtension ou
dlexheussenent duv coapleie.

A cet égard, et de 218ue, en ce qul concerne les wnodifications

édventuelles, 11 est fait référence expresse aux dispositions de
Liacte de base.

ARTICLE 11

Les propriéteires des locaux counercigux. —————-
pourront établir des postes réceptaurs de radio et de telev151on

A

dens les limites définies & llarticle 7 ci-dessus.

'I-

Dans le ces on ces installations entraiunereient des
10dificetions sux choses cormwunes, les forualités prévues & l'ar-
ticle & ci~dessus seront observées.

ARTICLE 12

Chague pronriétegir re de blens privetifs pourra pratiguer
dens lcs cloisons intérimres, des ouvertures a4 la condition de
respecter les paines et cenalisations et de ne pss couprorettre
la solidité de 1'édifice.

SERVICE IT ADJTUISTRATION DU CO.PLISX
A, ASSEMBLELS CGEUIRALLS
ARTICLT. 15 : CO.IPOSITION

IT est créé une assgseablés groupant tous les co-proprié191ros.
Cette asseunblée est uvniguenent compétente npour les questioans

ayanlt trait sux partles connunes générales.

Tlle constitueres épgelenent un lieu de rencontre entre les
représentants d@u divers groupes, pour régler les questions qui
pourralosf intéresser le counleoxe dens son entiédretéd

Pour le surplus, checun des groupes est régl par son assen-—
blée zénérale, qui gﬁovpg tous les co- pr0prlet81Lou de cette en-
tité. Deux de ces seablées peuvent éventuellenent se réunir
censeable pour ro"lor des D;OblOlOS concernant ces deux groupes.
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Hul ne pourra voter, couic andsteire, pour un noubre de
voix dépassent viangt pour cent des cent uillidqes représentés
valablenent & L'assemblée, sauf le société tenant ou exploitant
le periding collectif et le représentant du groune hdtel.

11 est tenu une feuille de présence, certifiée confore
par le bureau de llasscunbléc, Liassenblée ordinaire annuelle
désigne un président, un secrétaire, qui peut &tre choisi hors
de son sein (le gérant pouvent reuplir cette fonction) et deux
assesseurs. Ces désignations sont faites & la aajorité simple,

dence sera dévolue au

Pour la preuicre assenblée i
le mandataire chargé de

e
constructeur, Cette asseablée désigne
le réception définitive.

ARTICLE 14 : Convocations

LTassenblée générale ci-dessus prévue, ne sera valablenent
constituée que si tous les co-propriétaires intéressés sont
présents ou diunent convogués.

Liassenblée générale de chague sroupe se réunira a 1
tiative du comstructeur ou des co-propriétaires intéressés, dans
les six wols de la finition du coaplexe. Chaque assenbléc r
la dete de sa réunion ennuelle.

In dehors de cette rédunion, les asseublées générales sont
convoqueées & le diligence du gérant,aussi souvent quiil est
nécesseire ; elles doivent 1'&tre en tous cas lorsque la convo-~

cation est demsndée per des propriétaires nossédant au woins un/
cinquienc des quotités dens les parties coununes générales.

Liasseablée générale de tous les co-propriétaires ne sera
convoquée dens ces conditions que s'il ¥ a intérét a 1a réunion.

Les convocations sont feites dix Jours au moins et un
101s eu plus & ltevance, par lettre recoumandée a la poste ou
par lettre aissive, remise par le gérant, contre accusé de
réception.

Elles contiennent 1l'ordre du jour, arrété préalablemnent
par celul qui anvogue ; tous les points de 1l'ordre du Jjour doi-
vent étre clairement indiqués dans les convocations.

ARTICLE 15 : Délibérations

Les délibérations de liassemblée neo peuvent porter que
sur les points portés & son ordre du Jour ; toutes délibérations
sur dfautres questions n'auraient pas force obligetoire.

a2) guorui

saul les exceptions nouvant résulter du présent réglenent
générel de co-propriété, toute assenblée pour étre valeblemt
constituée et 2pte & délibérer, devra réunir par présences per-
somnelles ou par représentetion, la =0itié au =woins des quotités
en co-propriété de 1'indivision concernée.
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Chaque assemblée a dans ss compétence tout ce qui concerne
1'administration 7u groupe Adont- clle énanc. En ce qui con-
cerne les groupes hitel,et locaux conunerciaux,dans la nesu-
re ou ceux-ci appartiennent chacun & un seul propriétaire, ces
dernlore possddent .seuls tous les pouvoirs énoncés an ’
présent chapitre pour les asseublées générales du groupe. S'il
vy @ plusieurs co-propriétaires, il constitueront ensemble une
assenblée régie par les rézles énoncées aux présontes, sauf 1o-
dification de ces régles,couic il appartient a4 chaque asseunblée
de le faire, en ce qui concerne les régles et probléaes la con-
cernant et ce, conie dit ci-avant, en ce qui concerne le quorus
ot les aajorités.

Sous cette réserve, les régles énoncées ci-aprés sont dfep-
plicatim pour toute zsseablée do co-propriétaires quielle soit
Génerale ou spéciale.

Pour chague groupe, l'asseablée générale des co-propriétaires
intéressés est souveraine maitresse de 1tadministration de
ses blens, en tant qu'il s'agit d'intéréts cowmuns ; les décisions
sont obligatoires pour tous, y coupris les absents, dissidents
et incapables. Les régles qui suivent, visent tant liassenblée
générale de tous les co-propriétaires que les asseublées géné-
rales des groupes ou des co-pupriétés rectreintes.

A l'exception du gérant, du représentant de la société exploi-
tant le parking, du conjoint, des ascendants ou descendants d'un
propriéteire, nul ne peut représenter un co-propriétaire s'il nlest
lui-néue propriéteire ou siil n'est pas investl par un proprié-
taire de la gestion de son bien privatif, en vertu d'un nandat
régulier et écrit.

Les mandats devront &tre renis la veille de l'asseablée an
plus terd ; ils devront stivpuler expressénent s'ils sont z6éné-
rall ou ne concernent que les délibérations relatives a cortains
objets déterminés.Adéfaut de cette stipulation, ils scront rénutés

inexistants 4 1'égard des autres propriétaires.

bn cas de discussion entre un co-propriétaire et son nanda=-
teire sur la portée du aandat, le droit de vote restera suspen-
du jusqu'a décision définitive.

Les propriétaires indivis, de wéme que les nus sropriétaires
et usufruitiers d'un mnéne bien, ne pourront voter séparénent, ils
devront se feire représenter per un wandataire choisi par eux,
qui aura seul voix délibérative ot votera pour le conpte de la
collectivité. La procuration 1lui donnée ou le procés-verbal de’
son élection devra étre annexé au procés-verbal de liasseablée
zénérale.

Si le gérant n'est pas co~propriéteire, il sera nésnuoins
convoqué aux assemblées générales, mals il y assisters avec voix
consultative et non délibérative. Toutefols, s'il recoit mandat
de co-propriétaires n'sssistent pas a ltassemblée, il sera tenu
de les y représeanter et d'y voter en leur lieu et place, selon
les teraes du uardet qui restera annexdé au proces-verhal de 1'as-

seunblée,



Sioce quorum n'est neg stteint, une nouvelle a2ssenblée est
convoquée et délibére valeblenent, quel gque soit le nombre do
gquotités présentes ou représentées ; cette nouvelle asseunblée
sera convoquéce dens un délal qui ne serea pas inférieur & dix
jours, ni supérieur a4 un 10is.

Cependent, dens les cas spéciaux ol le quorum est fixéd aux
deux/tiers des quotités en co-propriété de 1l'indivision concer-
née, celul-ci devra toujours étre atteint pour que liasseublée
solt valablenent constituée,

Pans tous les ces, pour fixer le quorua, seront décoaptés du
total des cent uillidues intéressés, ceux appartenant & des indi-
visions ou a des nus propriétaires ot ugufruitiers qui n'auront
pas constitué le uendateire uniqué prévu a 1'zrticle 13 susvisé.
La présente disposition slapplique ézalement au cas visé par llar-
ticle 1/A dernier alinée.

b) votes ~ constatations des décisions

Les co-propriétaires disposeront d'autant de voix qu'ils ont
de nillicénes dans les parties coununes spéciales dans le groupe
concerné ou pour 1l'asseinblée générale de tous les co-propriétaires,
dans les parties coamunes générales au complexe,

Sauf stipuletion diune wajorité spécisle dans le présent
réslenent générsl de co-propriété, les décisions sont vrises & la
nejorite siuple des voix des co-propriéteires présents ou repré-
sentés.

Les délibérations de 1l'assenblée sont constatdes par des
procés-verbaux inscrits sur un registre spécisl et signé par le
président, les assesseurs, le secrétaire et les ueunbres de lles-
seublée le demandant.

Wout propriétaire intéressé peut consulter ce registre et
toutes archives de gestion et en prendre copie, aeis sans déple-
cenent, 4 l'endroit désisné per 1'assemblée, pour les consava-
tions et en présence du gérant qui en 2 la gzarde.

ARTICLE 16 : Counseil de gérance
Le buresu de l'assenblée étant le président, le secrétaire
et les deuy assesseurs forue le couseil de gérance. I1l existe
donc un consell de gérance par groupe. En ce gui concerne
1'hétel et le groupe locaux comnmerciaux,ces pouvoirs appartien-
negnt & son proprié¢taire siln'yenaqu. Le conseil de gérance du
complexe sera conposé des gérants de chague groupe.

Chaque consedl surveille la gestion du zérantde chaque
jroupe, exoanlne ses comptes, feit resport s2ux assemblées concer-
nées, ordonne les réparations indispensables weis non urgentes
et veille & ce que les dépensos comnunes soient réduites dens la
nesure du possible.

Il délibére velableunent si trois de ses uenbres sont présents
et stetue & la wajorité simple ; en cas de parité de voix, celle
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du président est prépondérante, & l'exception du conseil
de gérance du complexe, dont les décisions sont prises & 1l'una-
ninité.

In cas de nécessité, chaque conseil de gérance peut étre
appelé par le gérant a prendre toutes mesures utiles
au dérouleuent harmonieux de la vie en comaun.

ARTICLE 17 :

Le gérant du groupe emplacements parking pour voitures sera
la société qui exploitera le conplexe parking ou sera une personne
qu'elle désignera.

Les attributions et fonctions sont déterninées aux articloes
53 et suivants.

CHARGES CO!LIUNES

ARTICIE 18 : Généralités

Les charges communes sont, d'une nanidre générale, tous
les frais relatifs & la conservation, & 1l'entretien et 4 1'uti-
lisation des perties coumunes générales ou spéciales et 2ux
services communs,

Ces cherges sont, sauf stipulations contraires, réparties
entre les co-propriétaires, en considération des droits de cha-
cun , so0it dans la co-propriété de 1'immeuble, soit dans la co-
propriété d'une Sous~indivision, soit de l'usage qui est fait
des choses coajunes, le tout comme il est indiqué aux articles

a 2% ci-zpreés, et ézalenent en conforqité des cilauses periti-
culiéres figurent & 1'acte de base.

ARTTICLE 19 : Charges communes générales au couplexe

Parai les charges comnnunes sénérales au couplexe, sont ren-
Gees, sous reserve de ce gqui est ditci-aprés :

a) les dépenses afférentes a llentretien, & la répartition et
&u renouvellenent des parties couwnunes générales, précisdes a
Ltarticle 5 du présent régleuent.

b) les priunes d'asssurances suiventes : assurances du coaplexe
contre les risques d'incendie et risques accessoires dont dégdts
des eaux, assurances responsabllité civile diverses, assursuce
sur base de llarticle 1386 du code civil, s'il n'est ves possible
de conclure des assurences bar gmupe.

c) tous les inpdts et texes susceptibles de frapper les choscs
connunes générales,

d) toutes indewnités éventuelleuent dues per la co-propriété

G énérale.

Ces charges se répartissent proportionnellemegt aux droits
de chacun des co-propriétaires dans les w~propriétés de liiameuble
sauf ce qui sera dit au sujet de la station-service.
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ARTICLE 20 :

Charges inconmbant spécislement aux propriétaires d'em—

placenwents pour voitures.

Parmi ces charges, il convient de ranger ;

a) les frais d'entretien, de conservation, de répara-
tions et de renouvellement des parties communes spéciales
& ce groupe.

b) les frais visés sub a) afférents gux appareillages,
installations et conduits: d'eaux et d'électricitéd dds—
servant les garages et emplacements pour voilitures.

¢) les frais d'administration et de gérance, y compris
les émoluments du gérant.

d) les frais de nettoyage des emplacements pour voitures
et de leurs aires de manceuvres, jusqu'ia 1l'accds & rue,
pour un montant & déterminer par le gérant.

e) les consommations d'électricité et d'eau des comp-
teurs spéciaux des emplacements pour voitures.

f) les frais d'entretien et de réparations des cana-
lisations et robinets & eaux désservant les dits ga~-
rages et emplacements pour veitures.

g) une partie de la prime d'assurance responsabilité
civile contre les risques d'accidents pouvant surve-
nir dang les parties communes spéeisles gux dits em—
placements.

h) les frais des ascenseurs.

1) la pelice d'assurance incendie, si elle est sous—
crite par groupe.

Les charges susvisées seront réparties proportionnelle-
ment aux droits des propriétaires d'emplacements pour

voltures dans cette sous-indivision, sauf ce qui sera
dit concernant la station-service.
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ARTICLE 21 : Frais de chauilfage

Les freis d'entretien, de réperation, dfutilisation, de
conservation et de renouvellenent des installetions de chauffage
des biens privatifs incowberont saux propriétaires des biens
privatifs qui en bénéficient, vroporticnnellewuent & leurs
quotités. I1 cn sera de mdme Dour les consomations leur incoqe-
bant suivent les indications relevées sur les couapteurs de cha-
leur par un spécialiste, en ce gui concerne les fraisd'utilisa-
tion. Le propriétaire hénéficiant d'une installation de cheuifage
bropre, ne perticipera pss a ces frais.

ARTICLE 22 - Répartition des Iireis des ascenseurs

L'usage des oscenseurs et 1la répartition de 1o consomstion
dfénergie électrique qui en découle, les frais relatifs aux
escensecurs, notawmt les frois d'entretien, de conservation, de
réparation et de renouvelleuent de la cabine, de la porte nalieére,
de la nachinerie et du cabanon, le remplecement des cables, des
patins de freins, des fusibles, 1'abounement dientretien de Llag-
censeur, l'assurasnce en responsabilité civile, du chef du manie-
nent et de 1'ntilisation de Liascenseur, seront supportés par
les co~propriétaires du groupe emaplaceaents parking pour voitures,
pour les escenseurs desservant le fsroupe emplacements parking
rour votures,

ARTICLE 23 : Rénerations - reconstruction

Les reparations aux nerities coriunes spéciales ou générales
sont de trois ordres :

1) les répesrations urszentes

Flles pourront &tre décidées et commendées par le gérant
seul, qui en surveillera 1iexécution.
Il n'aurs besoin d'aicune autorisation préalable.

Dans cette cetégorie, entrent toutes les réparations et
traveux nécessitant une intervention ianédiate, tels que
tuyauteries crevées, conduites hors d'état, descentes des
caux des toitures, arrdt dans le fonctionnement de 1'ascenseur

et autres appareillages comnuns, courts-circuits etec...

2) les réparations indisnenssbles wais non urzentes et les
traveux d'enfretien courants

Ces réperations et traveux sont décidés et coumnendés par
conseil de gérance, qui jumera siil v a lieu pour lui dien
référer préalablenent & 1'ssseablée générele.

115 seront exécutés sous 1le survelllance du gérant.

3) guent aux réperstions dites onéreuses (ciest a dire, celles
dont le colit dépassersit Loz =0itic de 1o veleur de 1'un des
Eroupeés coaposant le couplexe) ou 2184e la reconstruction totale
de 1'iuneuble, elles ne pourront &tre décidées que 51 1e nain-
tien de la co-propriété 2 été décidéd par l'assemblée générale,
statuant coaae il est dit su chapitre IX paragraphe B de liacte
de base, s'il échet,
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Lisssenblée générale des co-propriéteires intéressés, sta-
tuent dens les conditions de présence ot de najorité prévu
llarticle 1/2 du présat réglenent général de co-propriété, sera
seule coupétente pour prendre 1a décision d'effectuer les dites
réparations,

In outre, au cas ol la partie parking, aprés avoir été
détruite ou graveuent encoriagée, viendrait & btre reconstruite,
uil nombre nminiaul de cent cing euplacenents de perlking publics
cevraient ¥ Atire construits ou =is en étet.

Cette disnosition soriire ses effets nonobstant toutes
autres dispositions contenues dens le présent acte et ne pourra
étre uodifide en aucun cas sans le consentenent du propriéteire
de 1'hdtel.

ARTICLE 24
Les propriétaires devront donner sccés per leure propriétés

privatives ou dans celles~ci, nour toutes réparations, nettoyase,
entretien et surveillsnce des choses communes,

Si les propriétaires ou occupants s'absentent plus de
vingt-quatre heures, ils devront en aviser le gérant et lui ¥
connaitre 1liendroit, situé dens liagglouération liégeoise, on
ils déposeront un jou conplet des clefs de leur bien brivatif,
auquel le gérant serait autorisé 3 esvoir acces en cas de nécessité.

Tous les co-propriétaires ou occupeants devront supvorter
sens indemnités, les dchafaudages nécesseires aux travauy dien-
tretien, nettoyage et réparations, notaanment en vue des nolntures
et du récrépissage des fagades, rénarations des toitures etc,.
gu'elles soient comunes ou privatives,

Dans le cas ol un propriéteire ou occupant auguenterait les
charges couilnes nour son usage personnel ou par son fait, il
devra supporter secul cette augnentation., L'importance de celle-
Cl sera déterainée & défaut d'élénents orécis, par le conseil

s

de gérance intéressé en dernior ressort,

ARTICLE 25 : Téléphone

Si un téléphone coumun est placé, les propriétaires cu
occupants qui le désirent pourront s'y raccorder et les frais
seront répartis entre les usagers.

La décision de placer un téléphone cornun devra 8tre prise
en asseublée. Une prise de téléphone de 1a régie est en principe
prévue dans chaque bien privatif, autre que les eupleaceaents
pour voitures et les réscrves.

Dans le ces ou l'asscablée génédrale déciderait liinstalle-
tion dfun appareil du tyne tazincétre, les frais de cette instal-
lation et tous autres frais, autres gue les counuunicetions,
feront pertie des cherzes co1munes génerales et seront suppor-
tés par parts ézales par tous les propriétaires de biens privatiis.

MICLE 26 : ¢consouwnation dleau - de paz = dlélectricite

et

Lin principe, chague propriété privative dispose de raccorde-
ments avec coanteurs, branchés sur les counduites principales dieau
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de gaz et diélectricité, les propriétaires et usagers peieront
et supporteront checun cn ce qui le concerne, le location,
ltentretien et le réfection des conpteurs, ainsi que les consog-
mations y indiquées,

S1 un compteour zénéral de passage de fluide deveit &tre
plecé pour un groupe, la dépense qui en résultersit et 1l'entre-
tien, fersient pertie des charges conmunes propres 4 ce gmipe
les consoanations seraient réclées par le gérant et réparties
entre les divers usazers sur la base des décoapteurs & placer
éventuellenent, ou de toute autre panicre & décider en asseublée,

ASSURAIICTS

La présente section ne concerne pas la station-service,ni
le groupe hdtel, dans le uesure o0 les assureances peuvent éetre
souscrites séparéuent par grouve ou entité.

ARTICLE 27

Le fait que les polices d'sssursnces sont souscyrites per
la cowaunauté, ne soustraira jamais celui des co-propriétaires
dont le responsabilité nersonnelle serait engagée, aux recours
a exercer contre lui par tos co-propriétaires; los coupegnies
d'assursnces devront couvrir cette responsabilité, qoyennant sur-
prine a charge du dit co-propriétaire.

ARTICLE 25 : Assurence resnonsapdlité civile du fait de 1'iqg-
e uble.

Une assurence sera contractée et réguliérenent azintenuc,
dans le but de couvrir 1l responsebilité, du feait de 1iiumeuble
(article 1336 du code civil) et de ses accessoires, ainsi que
de gerantir tant les occupsnts et les propriéteires, que tous
tiers.

Elle sera souscrite per les soins du gérant et pour des
capitaux a déteruainer par 1ll'asseablée des co-nropriétaires intéres-
sés ou par l'asseublée zénérale.

Les primes constitueront des charges conmunes générales ou
spéciales,

ARTICLE 29 : assurance contre les accidents de traveil et

Une 2ssurance sera souscrite et reguliéreuent waintenue par
les soins du gérant, contre les accidents du travail pouvant
survenir aux feunes dmvrages et, en général, & tout le personncl.
employé dens 1'iumeuble pour comnpte des co-propriétaires,

Une essurence sers égeleunent contrsctée et réguliéreqent
@aaintenue par les soins du géraat, coutre les accidents gui
pourraient survenir desns les parties conmunes, a toutes personnes
( propriéteires, occupants, visiteurs et fournisseurs etc..)
ansi que sur les trottoirs devant 1iimueuble, per suite de
leur encoubrenent, défaut d'entretien, défeaut dienlévement des
poubelles, verglas, nelge, etc.. Elles seroat sousciites par les
soks du gérsnt, pour des uontents & déterainer par Liasseanblée
des co-propriétaires intéressés, ou nar l'assenblée générale.
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Les prines constitueront des cherges cowmunes géneéerales ou
sSpéclales.

ARTICLE 30 : Assurence utilisation des ascenseurs

Une essursice sera contractée ot réguliéreaent neintenue
par les soins du gérent, contre les accidents nouvent provenir
du feit du aenienent ou de J'utilisetion ces gscenseurs, que
la victiaze soit un occupent de 1'immeuble, un propriétaire, une
personne au service de 1'ianeuble, ou un étranger.

Cette assurance couvrire égalenent tous dégdts natériels
& résulter de cette utilisation. Flle sere souscrito par le
sérent pour un nontent & diteruiner sur avis donné par les co=-
prooriéteives des différents groupes, pour lesapparcils les
concernant,

Les prines constitueront des charges communes & des
propriétaires et seront réparties d'epres leurs droits dansla
co-propriété intéressée.

ARTICTIE %1 : Assurance incendie ct recorstruction

Le coapleze, ou les groupes 1le constituant, & 1'exception
du groupe hotel, devront foujours Atre assurés réguliérenent,
ontre l'incendie et les risques accessoires, parles soins et
sous la responsabilité du gérant, & une coupagnie agréée par liss-
senblée des co-propriétaires, pour une durée ot des 20nteants dé-
terainés par celle-ci.

Le groupe hdtel devre écaleneant &tre toujours assuré contre
les méiaes risques, par les soins et sous la respoasabilité de son
propriétaire. L'assursnce devra toujours couvrir, fondations
exclues, des sowmies suffisentes pour gerantir la reconstruction
de 1'immeuble.

Par exception, l'assenblée, sous réserve de vérificstion
des cepiteux assurés, sere tenue de respecter le premier contret
d'assureance incendie souscrit pour le coupte cownun, dés le
¢ onuencenent des travaux par le constructeur, qui devre obtenir 1°?

accord du propriétaire de 1'hétel avant de souscrire cette police.

ARTICLE 32 :

Les primes de l'assursnce contre 1'incendie et risques
accessoires, constitueront des charges cowiunes générales, sauf
sicette assurance est sousecrite séparéwent pour chacun des groupes,
auguel cas elles constitueront des charges communes spécizles &
ces groupes.

ARTICLE 3% :

Liassurance, tant des choses privatives, 4 1'exception des
meubles,que des choses coanunes,sera faite a 1a 1éne compagnie,
pour tous les co-propriéisires et par les soins du gérant, contre
Liincendie, la foudre, les explesions de tous menreeg, les accidents
causés par 1'électricité, les dégdts des caux, le recours des
voisins et les pertes de loyers.
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Le gérant devra faire, quant & 1l'assurance de le résidence,
toutes les diligences nécessaires, il acquitters les primes couane
charges conmunes et les portera em coupte de le communauté géné-~
rale ou spéciele.

Les co-propriéteires seront tenus de préter lour concours
si besoin en est, et de signer tous contrats, docuaients,
déclaretions et »ildces nécessaires.

ARTICLE 34

Chacun des co-propriéteires sura, s’il le désire, droit
a4 un exemplaire des polices, moyennsnt le cofit de la cople,
ARTICLE 35 :

S1 une surprime est duc du chef de le profession exercée
per un des co-propriétaires, et qui modifiersit le destination
premiére du couplexce résultant des présentes, ou du chel du
personncl qu'il occupe, ou plus généralement, pour toute ceuse
personnelle & 1'un des co-propriétaires, cette surprime sera a
sa cherpge personnelle.

ARTICLE 36

Chaque occupent doit assurer personnelleunent & ses frais,
son mobilier contre liincendie, les explosions de tous genres,
la foudre, 1'électiricité, les dégdts des eaux, les risques loca-
tifs, et les risques de voisinege, & une couwpagnie solvable.

Il devra justifier de cette assurance et du paienent régu-
lier des priaes, a toute demande dv zérant.

ARTICLL 37

Chaque propricéteire ou occupant peut en outre contracter &
ses frais, toutes assurences complémentaires gu'il désire, pour
rutent gu'elles ne solat pzs en contradiction avec les assuran-
ces de la communauté.

RTICLE 33
En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de 1la
police, seront encaissées per le zérant, en présence de deux
co-propriéteires, et a cherze dien effectuer le dépdt en benque
ou ailleurs, dens les conditions & déteraminer par 1'assemblée
générale ou spéciale,

ARTICLE 39

En cas de paiement d'indemnités, leur utilisation sera
régiée de la agniére suivante :
1) si_le sinistre est partiel : le gérant emploiera 1l'indeanité

é""'T_"'—"""""‘"-- AL e s mow Sy — -

a renise des LielxX slaistrés en bhon état.

a) si 1iindeunité est insuffisante, le supplément sera recouvréd
par le gérant & charge des co-propriétaires, proportionnellenent
a leurs droits dans le bien sinistré.
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b} si 1findennité est supérieure aux dépenses de remise en état,
lfexcédant sera scquis aux pronriéteires dens la méme »roportion.

2)_si_le sinistre est total : 1liindennité sere enployée & la re-
construciion dé 17I7henbla, A uoins que 1'assenblée générale

des co-propriéteires réunissent au -w10ins les quatre vingts pour
cent des guotités en co-propriété, n'en décide avtreaent. Fn ces
dsufiisence de 1'indennité, et nourautant que la co-propriété
s0it uzintenue nour liacquit des traveux de reconstruction, le
supplénent sera & lo cherge des co-propriétaires, dens la propor-
tilon des quotités de chacun dens les parties comnunes zénéreles
et exigible dans les trois -10is de llasscmblée qui eurs déterminé
ce suppléaent, avec les intérdts au taux de SiX pour cent pour

ér
tout reterd, =prés liexpiration de ce délai.
1

S1 l'assenblée décide la reconstruction de Liinaeuble, leos
co-propriétaires qui nltauraicnt pas pris part au vote ou qui
auraient voté contre la reconstruction seront tenus, s5i les autres
propriéteires leur en font lz deoaande, dens le =0is de la déci-
sion de l'assenblée, de céder & ceux gqui en feront la denande,
tous leurs droits dans 1'imueudle, mois en retonant la part
leur revenant dens 1liindemnité.

Le priz de 1la cession, & défaut d'ezccord entre les nariies,
sera Tixé per deur experts nomués par le Président du Tribunal
civil de ILilge, sur siaple ordonnsnce, & la requéte de la nertd
le plus diligente, el avec FTaculté pour les deux unerts de gf
Joindre un troisicéae expert pour les départeger ; cn cas de
désaccord sur le choix de ce troisiéne expert, 11 sera noané de
1la =mlue fegon. Lz décision du collége des exports sera définie
tive et sens anpel.

Le prix de la cession sere payable et exigible & raison d'un
t 1ers couptent & 1o passstion de llacte notariéd et, pour le
surplus, par ticrs d'année en année, ovec intéréts au tauxw de
six pour cent liain, payable en mdae teuns gue chegue fraction
de capitel.

51 1'immeuble nfest pss reconstruit, Lfindivision prendra
fin et les choses cowaunes seront pertesées ou licitées. Liindem-
nité diassurance ot lc produit de la licitetion seront répartis
entre les co~-propridtaires, dens la proportion de leurs droits
dans les porties comiunes générsles.

ARTICLE LO

1) 51 des enbellissenents ont été effectuds per les propriétai-
res & leurs biens privetifs, il appertiendra & coux-ci de les
assurer & leurs frais, & le conpagnie assurent Llianecuble, ils
pourront zussi les assurer sur la police zénérale, 4 charge dien
supporter les surpriues et sans que les autres co-propriétaires
aient & intervenir dens le finencement des freis do reconstruc-

© ion éventuelle.
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2) Dens le ces dlassurences coaniémentaires souscrites par des
nropriétaires (zrticle 3% c1—avcnw coumme dans le ces d‘assurahce
des cibellissenents fzits par eux, ils auront seuls droit 3
1'excédent d'indeanité qui pourreit leur &tre allouée et en
disposeront & lcur gré.

ADTICLE L1

Comae 21 est dit »lus hauvt, pour le police incencic sous-
crite mar le coustructeur dés le début des traveux, l'asseablée,
sous réserve de vérification des caniteux agsurés, sera tenue
de resnecter les prenicrs cont: auS diassurances couvrant tous
les risques prévus su présent régleaent souscrits par le
constructeur.

Il en sere de m&iac nour tous conirats dfentretien des appa
reils de Lovaﬁe, ascenseurs, cebine haoute tension et berriéres
électroniques.

RECETTES COLLIUITLS

ARTICLE 42 :

Dans le cas ou dos recettes coumunes seraient effectuées
a reaison des perties coanuncs générelcs, elles seront acquises
d cheque propriéteire, prowmortionunellement & ses droits dens
1tindivision zénérele. Ih on est de a8me pour les recettes ef-
fectuées & reison de parties coanunes spéciales qui seront réper-
ties proportionnellenent aux droits dens llindivisim spéciele
concernée.

REARQULD CGiilTERALE
ARTICLE L%

Les répartitions des chearges et des recetles communes, tel-
lesquielles sont établies dans le présent réglenent, ne peuvent
tre modifiées que per les décisions de l'asseublée de tous les
co-propriétaires iﬂtér@Sgéo, prises dens les conditions de
présence et de uajorité prévues & llarticle 1/A ci-avaent,

DESTIVATTION DLS LOCAUX

ARTICLEL 44 :
Le coanlexe Ssuveniére est constitué coume dit ci-avent, de
trois groupes :

1) le zrouve hdtel, destiné principalenent & usage d'hétel,
restaurant, bher, dzncing loceux do réunion et dont la destine-
tion peut ctre wodifiée paf les propriéteires de 1ihdtel.

2) le groupe eanleceunents parking pour voitures, destiné a

us ege de pa“klﬂﬁ locaur A usapge coamercid, industriel, ateliecrs
entrepdts ou buresux et station service.

Le propitétaire fe cette ferniére pourra en otifier la
destination sous réserve du respect des servitudes prévues
ci-apreésg.

3) le groupe locaux commerciaux.
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Lg destingtion peut en &tre modifide dans les conditions pré-
vues par l'article 1/A, par l'assemblde des co-propriétaires
intéressés.,

Jusqu'a 1a vente du dernier bien privatif, le congtructeur
déterminera souverainement la destination des locaux, se ré-—
servant de modifier 4éventuellement le présent article.

Az fur et & mesure de l'avancement des ventes d'emplacemens
pour voitures, et pour mieux répondre aux besoins de la ré-
alisation, le constructeur précisera les niveaux destinés

& ljoccupation en parking horaires, dont il est question ci-
apres.

Il est précisé gue liexploitation des emplacements parking,
en tant gue parkings horaires, ou tout autre forme de rarking
pratiqué habituellement, est autorisée dans le complexe. Elle
ne peut nuire aux droits des propriétaires mne donnant pas leur
emplacement en location & la gociété exploitante.
Ltexploitant du parking pourra édicter un réglement d'ordre
intérieur et dexploitation. Celui-ci est reproduit & la fin
du présent acte et peut &tre wodifié & tout moment par Ll'ex-
ploitant qui se chargera de le porter & la connaissance des
usagers et propriétsires, par l'affichage dane les locaux

de la station gervice.,

Ce reéglement ne peut aller & 1l'encontre des digpogitions fi-
gurant dans le présent acte. L'exploitant du parking sera le
proprié¢taire ou le locataire du plus grand nombre d'emplace-
ments pour voitures de la partie parking de 1'immeuble. S'il
en existe plusieurs ayant le méume nombre d'emplacements,la
préférence sera donnée au propriétaire ou au locataire de la
station service. Cet exploitant utilisera seul les locaux
affectés 3 1l'exploitation du parking.

I1 est stipuléd relativement & 1l'activité commerciale guil sers
exercée dans le complexe, gqu'est proscrit 1'exercice d'un
commerce entrant dircclement en concurrence avec celul exercé
habituellement dans une station service ou dang une agence
bancaire ou FTinarncidre,ce,sous réserve de ce qui est dit au
chapitre VIII -F.Divers ~h)servitudes diverses,;point 5),de
1'acte de base du complexe.

Cette disposition constiiue une servitude en faveur de la
station service et de l'agence bancaire.Seuls les propriétai-
res de le station service ou de l'agence bancaire ou fingnel-
dre peuvent y renoncer ou la modifier, chacun e€n ce gui les
concerne. Il ne pourra &tre domné au groupe parking une des-—
tination sutre gque celle prévue par l'acte de base, que si
cette destination ne porte préjudice en aucune maniére en
rgison des activitds dont elle suppose normalement l'exercice
3 1'exploitation normale d'un hétel de luxe.

Btant donné 1'importance que présente pour 1'exploitation de
1'hétel 1'existence d'un certain nombre d'emplacenments de
parkings publics, le nombre de ceux—-ci ne pourra sans le con-
sentement du propridtaire de 1'hdtel,étre rédult & moins de
cent et cing. Les dispositions reprises aux deux alinéas qui
précédent sortircnt leurs effets nonobgtant toutes autres
digppositions contenues dang le rrésent acte et mne pourrent
8tre modifids en sucun cas sans le consentement expres du
propriétaire de 1'hétel.



CHAPITRE TIT : REGLI IEIT D'ORDRI: INTERITUR
SECTION I : OCCUPATION

ARTICLE 5.5

Il est arrdté entre les CO-pIOprletalr°S du . groupe
eaplacenents parking pPOUr VOLUULCS memme—a——c e ————————
e ey U TEZlenent d'ordre intérieur qppllcable

a liianeuble, ”Dll,LtOJrG pour tous les co—EroprleLﬂliop intéres-
sée et leurs aﬁntc-dr07L et, qul ne pourra étre modifié que par
l'assemblée 1nbefeuoeo, utﬁtuant a la mejorité prévue a l'article
1/B du présent régleaent, & 1° exception toutefois des srticles
45,46, 47 48,42,50, qui ne pourront &tre modifiés que par 1iss-
seablee deo ,o-oroDrletalreg statuant dans les conditions de
présence et de vote de 1l'article 1/A.

Toutes les modifications devront étre consignées dens le
" livre de gérance ', tenu par le gérant de ces roupeu. In
cas de location ou digsliénation d‘un bien pr Jvatlf Licxistence
du regleaent diordre intérieur devra éire portée a 1la COﬂﬂolS—
sance du nouvel intéressé, qui aura 1'obligation de s! 'y confor-
aer, au wméue titre que tout propriétaire ancien et gui sera
censé connaitre cc reﬁleaent par le sewl fait de son occupation
ou acquisition.

Lo gérant tiendra & 1la disposition de tout intéressé un
erenn 1alro du réglenent général de co- pronrlete et du regleuent
d‘olore 1ﬂterlevr. Cet e’oﬂplal¢e devra &tre couplété par les
modificatims qui seraient avvortées a4 ces rézleuents.

Les dispositions du présent chepitre ne sont cdiapplication
pour les entités hdtel et locaux couwer01aux,que dans 1la aesug-~
re ol les régles <dictées ont pour objet la vie en cowaoun,
Tans un couplexe constituant une unité architecturale

ARTICLL 46 :

Les co-provriétaires, leurs locataires et autres occupants
de liiamcuble, devmmt LOUJOUT" jouir de leurs biens suivant
la notion juridique de "'hon pére de famnille', et plus particu-
liéremnent les co-propriétaires du groupe parklng devront se
conforaer au réglenent interne du p”“kln“ &édicté per 1l'exploiten
pour ce qui concerne les co-propriétaires intéressés.

ARTICLE 47

Les baux consentis par les propriéteires de biens privatirs,
devront contenir une clausc ¢ spéciale portant que tout acte du
prepeur qui serait en oap051t10n avec les dispositions du régle-
nent général de co-pronriété, ou colles de 1'acte de base, entreai-
nerait de plein droit, sans préjudice & tous douwnejes et 1nLerets,
la déchéance du bEHOilCG du bail, aux torts du tltulach ot liex-
pulsion ianédiete de celui-ci, oaﬂs gufit s0il besoin diautres
actes qufune significstion par lettre recoamandée.

Les beux devront contenir é&gelenent la déclaration, par les
locateires, quiils réunissent les conditions de nmoralité
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requises et qu'ils se soumettent, sous la sanction précitde
& 1l'obligation de remplir ponctuellement toutes les pres-
criptions impesées par l'acte de base constituant le statut
immobilier et le présent reglement dont ils reconnaissent
avolr prig conngissance entiere.

Tous pouvoilrs sont ici donnés sux conseils de gérance et
aux gérants pour mettre, le cas échéant cette clsuse &
exécution.

ARTICLE 48

Les co-propriétaires ou leurs ayants-cause devront gatisfaire
2 toutes les charges de 1la Ville, de Police, de voirie ou
des réglemenis communauX.

ARTICLE 49 -

Le constructeur se réserxrve le droit de placer & son profit
exclusif une ou des engeignes éventuellement lumineuses sur
la toiture et la facade de la partie du complexe & usage de
parking, & l'exclusion de la partie hdtel, ce droit étant
régservé aux seuls propriétaires de cette entité.

Le placenent de ces enseignes devra étre gutorisé par la
Ville de Lidge.

Le constructeur aura la faculté de disposer et de céder
(vendre,louer,et affermer) ce drcit. Il s'interdit de faire
ou de laisser faire de la publicité pour des firmes ou des
produits en concurrence svec la firme exploitant la station
service,oun avec des produits habituellenment vendus dans une
station service. L'exploitant de la station service et du
parking pourrs disposer également d'enseignes extérieures

et de publicité sur la facade Boulevard de la Sauveniére,et
A 1'intérieur du hall d'enitrée, & placer de coummun accord
avec la firme explceitant 1e parking, en ce gqui concerne 1'in-
portance de ces publicités et l'endroit ou elles seront pla-
cées, le tout & charge d'obtenir les autorisations adminis-—
tratives requises. L'exploltant de lea station service, du
parking et des locaux commerciaux pourrz disposer également
d'une publicité lumineuse ou non, tant & 1'intérieur gqu'd
1'extérieur de la propriété qu'il occcupe et confornément aux
indications figurant au plan des fagades, sans gue le dispo-
sitif de publicité réservé & 1l'agence bancaire cu financiére
puisse gvoir une longeur infétieure & sept métres soixante
centimétres et uns largeur inférieure & quatre-vingts centi-
netres.

11 ne peut &tre fait sur le toit, la fagade ou l'intérieur
du complexe, par quiconque, une publicité pour des firmes ou
des produits en concurrence avec les sociétés exploitant
1'hdtel et la station service, ou avec des produits habitu-
ellement vendus ou & vendre dans un hétel ou une station ser-
vice ou agence bancaire ou institution financiere.

Cette publicité ne peut nuire & l'adration et & 1'éclairage
naturel du parking, elle ne peut en gucun cas cecnstituer une
gé€ne pour les cccupantg de 1'hitel. Les emplacenents gur leg

Las

fagades régervés & la publicité pour chaque groupe, sont in-
diguds aux plans ci-joints.
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SECTION IT : ENTRETITNT
ARTTICLE 50 :

Les traveux de peinture aux facades, tant a rue que posté-
rieure, y compris les chassis, garde-corps et persieanes, ainsi
que les travaux de peinture auxr parties comauncs intérieures,
devront étre faits aux époques Iixées suivent un rlan étebli par
ltasseablée des co-propriétairves intéressés et sous la survel l-
lance du gérant.

Quant sux autres traveux releti’s aux parties privées dont
litentretien intéresse 1'harmonie des groupes de 1'iaueuble, ils
devront &tre effoctuéds par chague propriétaire en teaps utile
et de maniére 4 ce gue 1l'iwaeuble conserve son aspect de soin et
de bon entireticn.

SECTION IIX : ORDRE I[HTERIFUR
ARTICLE 51

Sy

Les raapes d'eccés, les ascenseurs et les sives de IENOeuVIros
devront Gtre maintenus libres en tout teaps. Les propriétaires
et usagers des eaplacements pour voitures devront veiller A
effectuer les nanoecuvres dientrée ot de sortie avec prudence et
Lenteur, ces menoeuvres étant effcctuées sous leur responsabilité
civile,

Ils supporteront chacun la réparation des dégradations
counlises par lars propres nanceuvres.

115 supporteront  chacun la répsration des dégradetions
comwilses per leurs propreos aanoeuvres. Il est siricieicont intea-
dit & tout propriétaire ou usaser, dientreposer a 1l'intérieur de
son eaplacenent, pas plus d'eilleurs qu'a Ltextéricur, des naticére
inflanmuebles.

Lo nasse des co-propriétaires ne sera Jaaais et en aucun
cas responsable du vol éventuel dans Llemplaceaent pour voitures,
et, en aucun ces, responsable de dégradations provenant de tiers
ou méme dl'occupants oun de co-occupants, en raison de 1l'usage
ac lieaplaceuent ou des uanoeuvres faites & cet effet.

Le gtationnenent des véhicules dans les parties cowmunes
(accés, reoupes et aires de nenoeuvres), l'euplol des avertig-
seurs et 1'échappenent libre, sont prohibés. Il est interdit de
laver zon véhicule dans les parties cousnunes et méme sup
les emplacenents privetifs.

Les propriétaires et usagers des empleacencnts pour voitures
devront scrumpuleusenent respecter les -lesures qui seraient ovri-
ses par l'asseahlée générale ou per le gérant, pour assurer la
securité des enpnlacenents et éviter les risques cdtncendie et

diexplosion.

fa)

=)



22~

ARTICLE 52

Lteaploi des ascenseurs, ainsi que 1lienploi des appsreils
coumuns, si ces apperelils existent, seront réglenentés per 1'as-
seablée ou le couité de gérance intéressés,

CHAPITRE TV : GERAIT
RUICLH 53 @ T1 est prévu un gérant par groupe.

En ce qui concernec 1'hétel et les locaux comuef01aux,
les pouwvoirs de celui-ci a}pertlenﬂeat 4 son propriétaire. Si un
geran% s'avére nécessaire nour 1iensemble du coaplexe, ce qu‘auxelt
& décider l'acsenblée generalo de tous les co-pronriétaires, cette
fonction serait exercée par le couité de gérance du coaplere
constitué coame dit & liarticle 16.

Chaque gérant est chergé de la surveillance du sroupe dont
il est 1'émanation,

Il peut dénissionner, moyennant préesvis de trois n0is eu
conseil de pérance. L'asseablée peut wettre fin & son mendet pour
faute ou négligeence lui siznalée par le coneseil de gérance.

5i le gérent cst un des co-propriétaires et ntest pas ap-
pointé, il pourre s'adjoindre un secrétaire pour la tenuve de ses
¢eritures. i¥n principe, le aandat du cérent est salarié. Le won-
tent des appownt01ﬁats est fixé pﬂrl'ﬁsse1ble@ du groupe et est
a charge de chaque propriétaire, proportiomnnelleanent & sa part
dens la co-propriété de ce groupe.

ARTICLE 54

Chaque gérent prend les osures ndcessaires pour assurer
le garalennai de le pertie du COADle e guil le¢ concerne. Il
prendra egalolent toules aesures utiles pour tenir en parfait
état de propreté, tous les lieux conauns, acceés, poignées et
ferrures de 1la porta dlentrée, vitrage de L’esueller paliers
et ha]la dfecceés & l'asceonseur, pour assurer 1'évacusiion des or-
dures ménazéres et 1 entretion des trottoirs.

ARTICLE 55

Chaque gérant o dans ses ettributions :

2) llengagesent et le licencieient des Feumes d'ouvrares
& lientretien des narties comaunes et 1o surveillance de
travail,

b) liexécution de tous traveux dlentretien ou autres dans les
conditions prévues sv présent régleuent général ; 4 cot effet,

il counenderes tous les ouvriers et travailleurs dont le concours
sera nécessaire.

¢c) l'enceissenent des recettes provensat des choses coaaunes.

d) le bon entretien & le fonctionneaent normal de tous les services
et notazaent

- Ltentretien constent des installations de Lfasconseur

~ 1'exécution sans retard des travaux ursents ou décidés par le
conseil de gérznce ou per l'iasscablée intéresséoe.

- L'entretien constent deseanpercils de feraeturc de contréle ot
de la cabine & heute tension,

prépo
leur
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e) la tenue de la couptahbilité eobt 1'établissenent des coaptes

de chague nrojnriétaire.

f) la répartition entre les co-propriétaires dos dépenses coa=
manes : la gestion de la Ceisse corwne ot du fonds de réserve
dont i1 sera question ci-aprds.

g) liinstruction des contestations relatives aux Darties cou-
munes vis-d-vis des tiers et des aduinistrotions publiques. T1
fait rapport & liasseublée qui décide des nesures & prendre pour
la défense des intéréts conuns. Bn cas diurgence, ces esures
seront prises, soit ner le gérent, soit par le conseil de
gérence, 4 cherge dfen roandre coapte le plus tot possible &
L'asseanblée.

h) dans le cas o) le gérant viendrait i constater des nanque-
nents greves de la nart des locataires de bicans privetifs, aux
dispositions du rdégzleunent générel de co-propriété, ou reléverait
des attitudes de nature & tmmbloer lioccupation paisible du coaplexe,
ou & nuire aux occupzsnts, il aura le droit dfen aviser lui-méne
par lettre recoumandée, le nropriétaire, en lui enjoignent de
prendre toutes uesurcs urgentes que la situstion coanorte et en
lui notifiant qu'en cas d'inaction de sa part, le gérant aura le
droit de se substituer 4 lui et de vrendre toutes mesures quiil
estimera utiles & la trenquilité et & la bonne réputation du
couplexe, eprés en avoir référé au conseil de gérence.

1) 1l représente le co-propriété sénérale ouv spéciale, dont il
est 1'énanetion en justice, tent en demandent qufen défendent.

A cotte fin, chacun des co-propriétaires donne autonatiquenent,
en siznent les présentes ou son acte diacquisition, aandet irré-
vocable av gérant cn fonction. Toutefois, le gérent ne nourra
intenter une ection ou y défendre, si le valeur du litige dépes~-
& alt cinquante wille frencs, sansc une décision préalable de
Llassemblée, soit prise 4 la 2jorité siaple, la pertie adversec
ne pouvent cependant réclaaer la justification de llaccoupnlicse~
nent de cette Formualité.

de
-

in général, le gérent assurc le gestion et la nolice de
Lientité qu?il représente.

ARTICLE 56

Chaque gérant présente ses coaptes annuellenent & chegue
propriétaire et usager de 1iiumeuble, gui tui rembourse na
part de dépensec, I1 tiendra une couptabilité suivant
un modéle approuvé per llesseablée des co-popridtaires intéressés.

ARTICLL 57 : CAISSE CO.LINIE ~ [OHDS DE RESERVE

A. Caisse coumune

I1 est constitué par cheque groune, 2 llexclusion de 1'hétel.
nar les propriéteires de bicns privetifs, une Caisse alinentéoe
par des paicients triuestriels et destinés & pourvoir & tous
besoinz urgents, Ce fonds ne sera Jemeis inférieur & un franc
par cent milliénes.

Le pérent ouvrire un coupte de chégques postaur ou un
coapte en bengue, sous son noa et avec ls wmention " gérence du
groupe .... du coaplexe Sauvenicdre ¥,
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B. Fonds de réserve: En outre, et sous les mémes réserves,moy~
ennant accord du conseil de gérance “e chaque groupe,sauf les
groupes hftel et locaux conmercisux, le e e
gérant peut constituer un Ffonds de réserve qui scre eoliaeaté

par des cotisations poyées per chaque propriéteire. Le iontant
de ces cotisetions sersa 7izé par le conseil de “érance ot 1o
hauteur du fonds de réserve sera déterminée narlissseublée
générele des co-propriéteires intéressés.

Le fonds reste acquis & la coununeuté, wméme en cas de reven-
te diun bien privatirf.

-

Le fonds de réserve ne peut servir qu'a la reuise en état
des parties couwunes, clest a dire, au palienent des travaux
incomnbent toujours & un propriéteire ( et non 4 un locataire )
exenples: peintures extérieures des fagades, reaplacenent de 1a
chaudiére de la chsufferie, réporations su gros-ceuvre de la toi-
ture, réparations ou peintures de la caze d'escalier etc..

on peienent des relevés

A 1texclusion de la période de juillet et aofit, un compte
doit se solder dens le huitaine de sa réception. A défaut de
régler son di dens le délei ianarti, le coapte sera wmajoré dfun
deai pour cent par qunzaine de reterd au profit du fonds counun,
sens préjudice a liexigibilité du principel, chaque quinzaine
connencée étant couptée et due en entier.

Dans le cas ol le fonds coaaun est insufiicant et que le
gérant fait des avances de fonds (quand il n'y @ paes de provisions
versées), les aajorations nour retard restent acquises su zérant.

in outre, eprés une lettre recommandée restée infruciueuse
durant quinze jours, le géreut pourre blaoquer les vanncs de dig-
tribution d'eau, de goz et d7électricité du défaillant. Il
scellera ces vennes de gon scean et si le propriétaire défeillent
brise ces sceeux, il scra psssible d'une suiende de wille francs
par scellés brisés, & verser au fonds coumun, sans préjudice
des poursuites judicisires.

Toutes esutres nesures coercitives seront éventuelleuent
prises par le conseil de gséreance ; la présente clsuse ne pourra
Janais €tre réputée comminatoire, ni é&tre entravée dans son
exécution, 1t'intérét comaun 2¥igeant des paieunents réguliers.
Durant la carence du défaillznt, les auvtres co-propriétaires
seront tenus de fournir, chacun en proportion de ses parts, la
sowne manguante et ce, onrés trente jours de carence.

S1 le bien privetif est louwé, le propriétaire sere réputé
responsable de la carence de son locatesire. Le gérant sera en
droit dfen toucher le loyer ot d'en délivrer quittance, en
prélevent le montant de son coupte impayé et en bloguent le
s0lde 5'il vy en a.

CHAPITRL ¥V : DISPCGSITIQNS DIVERSES
ARTICLE 50 : Déseccord - procédure
1) In cas de désaccord entre plusieurs propriétaires ou entre




uil ou plusisurs d'entre ecux et le gérant, au sujet de llinter-
prétation dv présent réglenent, la question sers sowiise &
L'assenblée générale des co-propriétaires intéressés.

Au cas ou le différend ne sersit vas aplani por cette inter-
vention de l'assemblée, il sera sounmis au choix de 1'assemblée,
so0it & un arbitre, soit au tribunsux de Liége, chaque pertie
falsent élection de domicile en 1tiuneuble,

2) Au cas ou le conflit opposerait les divers groupes entre
eux, ou des propriéteires de¢ groupe différents entre eux, ou
certains des propriétaires de groupes distincts, la question ser:
sounise au conité de pérance du conplexe entler. A défaut de
décision unaniue de ce conité, le litige sera tranché par jus-
tice.
ARTICLE 59

Tout ce qui concerne les propriétés privatives doit faire
L'objet de discussions entre 1le propriétaire privatif, 1'archi-

tecte de liinaeuble et le constructeur de celul-ci, jusquia
L'agri~tion définitive.

ARTICLE 60 :

Le présent régleunent général de co~-propriété (statut réel
et régleaent diordre intérieur) restera annexé 4 llacte de base
du coaplexe, avec lequel il forme un tout et il sera transcrit
avec lui. Tl cst obligatoire pour tous les propriétaires actuels
et futurs, ainsi que pour tous ceux qui possadent un droit de
quelque nature gue ce soit dans le couplexe,

Une expédition en sera annexée dans les contrats translatifs
de propriété oudr jouissance affectent tout ou psrtie de 1'ime-
neuble.

Toutefois, si une reproduction littérale éteit estimée trop
onéreuse, ces actes devront contenir la mention expresse gque les
intéressés ont une rarfaite connaissance des dits reglenents par
la coanunication préalable, qu'ils sont subrogés dans tous les
droits et obligstions en résulisnt et gqu'ils s'obligent 4 les
respecter et & les faire respecter en leurs forme et teneur per t
les héritiers et successeurs, a tout titre quelconque, indivisi-
blenent entre-eux.

ARTICLE 61

Dens chaque contrat, les parties devront faire élection de
domicile & Liége. Cette &lection de domicile sera attributive de
Juridiction. A défaut deo foire cette élection, celle-ci sera de
plein droit élue dens le coaplexe.

ARTICLE 62
Les co-propriétaires seront censés connaitre parfaiteament :

2) les dispositions de la Lod du huit juillet mil neuf cent vingt
gquatre, conplétent les dispositions du code-civil'relatives a la
co-propriété, loi & laquelie ils entendent se reférer pour tout
ce qui n'est pes e~xpressément réglé par le présent acte.
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b) les droits et obligations résultant des conventions figurant
dans 1'acte de base et le préscnt réglement, et qui sont la contre-
partie des aventages et des inconvénients résultent de la co-
propriété,

ARTICLE 6% : Replenent interne du parking

1) Le parlying est accessinle pendant les heures diouverture aux
véhicules,noyennant paienat de redevences en vigueur au moment
du départ du véhicule. Les eaplocenents parking étent loués, la
direction du perling n'essuue aucune responsellité de dépositaire.
Tlle ne peut étre tenue responsable du vol de véhicule ou d'objets
laissés dans le¢ véhicule, ni des doauages.

Les usagers du pariking doivent fermer leur véhicule & clef.
2) Les usagers respecteront dsns Le pariing les régles du code
de la route.
%) Dens le perking, il est interdit :
- de fuaer et de faire du feu
- d'abandonner quelcongue objet et de selir le parking
~ de déposer d'autros objets gue des véhicules
- de réparer, dfentrzteniv et de laver des véhicules
4) Les véhicules seront arrétés dans les euplacements prévus
au stationnement,.

Les usegers autoris:nt la direction du parking & déplacer
leur véhicule garé en dehors des emplacenents prévus & cet usage
et 4 enlever du parking leur véhicule leissé plus d'un nols dans
le parking sans accord préalable dela direction. Les déplacenents
et enléveients, seront faits sux frais, risques ct périls des
usagers.

5) Les usagers du parking, o tres que les abonnés, qui désirent
laisser leur véhicule plus de deux jours continus dans le perking,
sont priés dlen aviser 1r direction et d'en préciser la durée
approzimative. Dans ce cas, un acounpte sur la redevance pourra
8tre denandé.

6) 1les usagers sont responsakles du ticket leur remis a 1!
entréc et de tout usasge abusif gqui pourrait en étre fait. In

cas de perte de ce ticket, les usagers devront prouver leur
quelité de propriétaire avent de pouvoir rentrer en possession

de leur véhicule.

7) Les usagers devront se conformer aux instructions données
par le personnel du perking.

Toutefois, liaide leur apportée par ce pasonnel, quelles

gque soient les ciraustances de leur intervention, est faite a ti-
tre bénévole et gratuit et ne peut en aucun cas engager la res-

onsabilité de la direction.
g) Si un véhicule a ceusé un dommege au parking ou & des ins-
tallations de celui-ci, le direction sure le droit de retenir
le véhicule ayant ceusé le couuage, jusqu'au uomenc ot toutes les
constatations nécessaires, en vue de déterniner les responsabili-
tés, auront été faites et signées par les parties impliquées.

1)) Les usagers, piétons, ne peuvent utiliser ks voles carros-
sables et devront Utiiiser les ascenseurs, escaliers et
autres voies & eux destinées.




