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Messieurs les Notaires,

En réponse a votre demande d’informations réceptionnée en date du 14 avril 2026, vous
trouverez, en annexe, l'avis du Collége relatif a votre demande d’informations notariales.

Nous vous prions d'agréer, Messieurs les Notaires, I'expression de notre considération
distinguée.

PAR LE COLLEGE,

Le Directeur Général, le Bourgmestre,
Pour I'Echevinat de I'Urbanisme,

Aewg. vERKY

P. BLONDEAU S. FILLOT
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2026.190

Informations notariales

Article D.IV99, D.IV100 et D.IV105

Du Code du Développement Territorial

Messieurs les Notaires,

En réponse a votre demande d’informations réceptionnée en date du 14/04/2026 relative a un bien
(dans un immeuble a appartements) sis a 4681 Hermalle-sous-Argenteau - Rue Préixhe 14-16 cadastré
Division 3, section A numéro 1412F P0013 — P0063 — P0028 — P0027 — P0101 — P 0100 et appartenant a

, nous avons I"honneur de vous adresser ci-apres les informations visées a I'article D.IV.99
du Code du Développement Territorial (ci-aprés le Code).

Le bien en cause :

1. se trouve en zone d'habitat - a proximité d'une zone d'activité économique industrielle (Trilogiport) -
au plan de secteur de Liege adopté par Arrété de I’'Exécutif Régional wallon en date du 26 novembre 1987
et qui n’a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité ;
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le bien se situe a proximité de la Meuse et du pont de I'Eurégio.

A notre connaissance, le bien n’est grevé d’aucune canalisation en sous-sol.

Le bien ne se situe pas dans la zone de prévention éloignée du captage d’eau de Vivegnis, approuvée par
Arrété du Gouvernement Wallon, le 24 juin 1999, dont les prescriptions sont a respecter ;

2. est situé sur le territoire communal ou un guide régional d’urbanisme s’applique pour les réglements sui-
vants :

® Reglement général sur les batisses relatif a I'accessibilité et a 'usage des espaces et batiments aux
parties de batiments ouverts au public ou a usage collectif par les personnes a mobilité réduite (art
414 3 415/16) ;

e Reglement général d’urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs de publicité (art. 435 a 441) ;

3. n’est pas situé dans le périmétre d’un schéma d’orientation local ;

4. Le bien en cause a fait I'objet de plusieurs permis d’urbanisme aprés le 01/01/1977 :

e Permis d'urbanisme n° 185.15.2 relatif a la construction d'une résidence service et d'un ensemble
d'appartements et de commerces délivré le 02/03/2017.
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e Permis d'urbanisme n°® 175.18.3 relatif a la construction d'un ensemble d'appartements, de bureaux et
de commerces (permis en régularisation suite au non respect du permis 185.15.2) délivré le
06/04/2020.

Le bien en cause n’a fait I'objet d’aucun permis d’urbanisation ;
Aucune infraction n’a été constatée par procés-verbal ;

Toutefois, un avertissement préalable pour non-respect du permis d’'urbanisme a été dressé en date du
14/07/2023 (non présentation d’un rapport favorable du service prévention incendie).
Pour plus d’informations, je vous invite a prendre contact avec Monsieur G. Angelicchio, agent consta-
tateur : g.angelicchio@oupeye.be - tél. 04/267 07 41

. Le bien n’est pas soumis au droit de préemption ou repris dans les limites d’un plan d’expropriation ;

. Le bien est:

e  Concerné par la carte archéologique
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. Le bien est raccordable a I'égout public

Le bien bénéficie d’un acces a une voirie suffisamment équipée en eau, électricité, pourvue d’un revéte-
ment solide et d’une largeur suffisante compte tenu de la situation des lieux ;

By

. En ce qui concerne les articles D.IV.57 2° a 4°, suivant les informations en notre possession et a notre
connaissance :

Le bien en question se situe en zone d’aléa trés faible d’inondation par débordement au vu de la carto-
graphie d’aléa d’'inondation par débordement des cours d’eau et par ruissellement adoptée par le Gou-
vernement wallon en date du 10 mars 2016 ;

. s . e

Le bien ne se situe pas dans le rayon de 200 m d’une zone visée par I'article D.IV.57 — 2° du CoDT (SEVE-
SO);
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Le bien ne se situe pas dans ou a proximité d’un site Natura 2000 en application de la loi du 12 juillet
1973 sur la conservation de la nature ;

9. Le bien n’est pas repris dans le plan relatif a I’"habitat permanent ;

10. Le bien est situé le long du chemin n° 1 (rues Delwaide-Préixhe - Chemin de Grande Communication
n°® 74) pour lequel il existe un plan d’alignement approuvé par AR en date du 21/06/1934.

Remarques

Le présent avis ne donne aucune garantie quant a l'existence légale des constructions/installations
présentes sur ledit bien. La situation des batiments sur un plan cadastral ne signifie en aucun cas que les
constructions sont réguliéres au niveau urbanistique. Pour rappel, un permis d’urbanisme est requis pour la
plupart des constructions depuis 1962.

L’attention des propriétaires du bien est attirée sur le fait que la reglementation wallonne actuelle ne nous
permet pas de vérifier la conformité des constructions. En cas de doute sur la régularité des batiments,
méme si les travaux ont été réalisés par les propriétaires précédents, il est fortement conseillé aux
propriétaires de s’adresser au service urbanisme de la Commune.

La réglementation wallonne prévoit un délai de péremption pour certaines infractions trés limitées en vertu
de l'article D.VII.1 §2 du CoDT. Si le bien a été acheté avec une infraction urbanistique, cette derniére ne
sera retirée (si elle est jugée régularisable) que via une procédure d’autorisation urbanistique (permis, décla-
ration,...), peu importe le changement de propriétaire.

Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans la stricte limite des données dont nous disposons. De
ce fait, nous ne pourrons étre tenus pour responsable de I'absence ou du caractére incomplet de toute
information dont nous n’avons pas la gestion directe.

Nous vous communiquons ci-dessous les adresses des impétrants a toutes fins utiles :
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Equipement de collecte des eaux usées
AIDE - rue de la Digue 25 - 4420 Saint-Nicolas

Equipement en électricité
RESA - rue Louvrex 95 - 4000 Liege

Equipement en eau

SWDE - Parc Industriel des Hauts-Sarts — 26™€ Avenue 40 - 4040 Herstal

Equipement en gaz

RESA - rue Sainte-Marie 10 - 4000 Liege
FLUXYS - Avenue des Arts 31 - 1040 Bruxelles-Etterbeek

Risques Miniers

Direction des Risques Industriels, Géologiques et Miniers (DRIGM) - Service géologique de Wallonie -
Avenue Prince de Liege 15 - 5100 Namur

A Oupeye, le 15/04/2026

PAR LE COLLEGE,

Le Directeur Général, le Bourgmestre,
Pour I'Echevinat de I'Urbanisme,

Aews. vERR

P. BLONDEAU S. FILLOT
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