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" La dite soci6te qussi dénommée ci-aprés dans l'acte, le vendeur ou I'entrepreneur ou le

I.- EXPOSE PRELIMINAIRE

La société anonyme FGM, a.déclaré étre propriétaire du bien suivant:

COMMUNE D'EVERE (deuxiging division)
Un terrain sis le long de Ta tue de Gengve et de 'avenue du Fléau d'Armies, cadastré qe"‘"'wn C,

numéros 3/H et 3/M pour une superficie-d'apres cadastre et mesurage d’un hectare seize ares honanie-
sept dixmiilliares. '

Tél'que ce bien se trouve ﬁguré :au plan avec procés-verbal de mesurage, dressé par Madame Liliane
LORIS, géometre-expert immobilier, associée di bureau Maosseliniang, 25, averue de 1a Nivéole, a
Bruxelies, le neuf mars mil neuf cent quatre-vingt-neuf, lequel plan avec procés-verbal de mesurage
est demeuré annexé a 1'acte regu le neuf octebre mil néuf cent nonante-et-un par Maitre Jean-Luc
Indekeu, notaire 3 Buxelles et Yvan Délbecque, notaire 3 Woluwe-Saint-Lambert., ledit acte transcrit
au traisieme buredu des hypoth2quesa Bruxelles le sept novembrersuivant, voluime 10805 numéro 14.
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1y Renonciation aw droit d'accession :

'+ 2y Option d'achat
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3) Acte de division - Permis de lotir

- Suite 2 la demande introduite suivant avis de réception en date du quatre avril mil neuf cent nonante-

oI, six, par la société comparante, le permis de lotir a été délivré par décision du
L ' College des Bourgiestre et Echievins de la comniune d'Evere en date.du seize janvier mil neuf cent

nonante-sept et le terrain prédécrit a fait I’objet d’une division constatée aux termes du dit acte du.

guatre juillet mil-neuf cent nonante-sept.

_ S Aux termes de cet acte :

""" : ‘ — Le bien loti comprend, outre une zone de plantation commune ainsi que 1a voirie nouvelle 3 créer

3 I'intérieur diy lotissément, trente-trois (33) lots situés A front 'de cette voirie nouvelle.

. ~ La zone dite de "voirie" figurée en jaune au plan de lotissement annexé au dit acte constitue une
- partie commune générale jusqu’an jour de son éventuelle cession gratuite & la commune.

g_ — La zone de plantation commune située c6té nord, cOté sud et cOte ouest du lotissement, figuré sous
(7o teinte verte foncée au plan de lotissement prénommé constitue une partie commune générale aux
[ooN trente-trois lots constituant le lotissenient et son statut de "chose commune” est régi par 1'acte de
Q. base dressé aux‘termes du méme acte du quatre juillet mil neuf cent nonante-sept.

. — Les zones situées. en sous-sol et définies au plan sous 1’appellation “périmétre des garages
Duovmive, /uu - souterrains” constituent des parties privatives.

D'autre part, et faisant partie intégrante.du permis de.lotir délivré le quatre avril mil neuf cent nonante-
Mix, 4 été dressé le cahier des prescriptions urbanistiques applicables au lotissement, dont un
mplaire est resté annexé au dit acte. '

; $ynt également annexés A cet acte les plans du lotissement;, le permis d’Urbdnisime relatif aux actes et
avaux d’infrastructure pour la création d’une nouvelle.voirie dans le lotissement délivré par ledit
collége le vingt-cing novembre mil neuf cent nonante-six, et les plans relatifs 4 ces travaux.

ACTE DE BASE DU CLOS DE LA PASTOURELLE

Sur les terrains, objet du lotissement constituant les lots un & vingt-six du lotissement seront érigés,




d'une part, vingt-six maisons avec jardin et d'autre part, sur les lot vingt-sept a trente-trois, frois
immeubles & appartements multiples, dénommé "Résidence La Pastourelle”, Bloc A, Bloc B et Bloc

C.

Les sociétés comparantes .ont placé ¢es biens immeibles sous le régime de la copropriéte et de
I'indivision forcée, conformément A 1a loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre, formant 1'article

577bis duCode Civil, relativement i la zone de plantation commune, 2 la zone de voirie, plétonmers

et accEs corhmuns, et ont opéré ainsi la division juridique de la propriété de sotte que 1'ensemble "Clos

de 1a Pastourelle" a ét& divisé sur base-des plans annexés. au dit acte du guatre juillet mil neuf cent
nonanté-sept :

x sholis.

- d'une part, en parties privatives, appelées 'maison” et dans la Résidence La Pastourelle, ~,

"appartement"” ou "cave", ou “"emplacement de-garage" et qui seront la propriété excluswé de * deporhase, 4“‘%{“
chaque propriétaire ou des différents copropriétaires de la Résidence Pastourelle, ¥ J vy Acnnpis ¢

- d'autre part, en parties communes qui seront la propriété commune et indivisible de 1'ensefble:des @#”
copropriétaires. Elles sont divisées en dix mille/dix millimes (10.000/10.000emes) indivis et
rattachées 3 titre d'accessoires inséparables aux parties privatives:

Les acquéreurs de biens dans la Copropriété "Clos de la Pastourelle”, tant pour eux-mémes que-pour
les cessionnaires, ayants cause, ayants droit ou suecesseurs. A tous titres, seront tenus de se conformer
et de respecter entous points le dit acte de base:

Tous actes translatifs ou déclaratifs de:propriété ou dejonissance, y-eompris les baux, ayant pour.objet
n'importe quel bien'compris dans les lots, devront mentionner expressément 1'existence descet-acte de
base et de ses annexes et en imiposer le respect 4k nouveauk acquéredrs, occupants ou, ayants dioit.
Aux termes du dit acte de base, il a &té.attribué.aux lots vingt-sept A trente-trois - Résidence LA
PASTOURELLE, Bloc A, Blac B et Bloe C, les quotes-parts en copropriété et indivision foreée
suivantes:

- Bloc A (érigé sur lots 27 et 28) : mille soikante-et un/dix millizgmes des parties .
communes générales : : 1.061/10.000

- Bloc B (érigé sur lots 29-et 30) ET

- Bloc C (érigé sur lots 31, 32 et 33) « deux mille ¢ing cent seize/dix milliemes: des:-
parties communes générales ' 2516/ 10 000

lotissement du Clos de ]a PASTOURELLE.
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II.- ACTE DE BASE (BLOC A)

1.- DESCRIPTION DU BIEN

T COMMUNE D’EVERE, deuxigmé-division
’ - Un ifnmeuble 3 ériger sur une parcelle dé terrain située dans le lotissement dénommé “Clos
: : de la Pastourelle”, établi sur terrain cadastré ou I’ayant été section C, numéros 3/H et 3/M pour un
- v hectare seize ares tionantessept dixmilliares, sis entte 'avenue du Fléau d° Armes et la rue de Genéve.
' . La dite parcelle-de tercain figurant au plan du dit lotissement sous les lots numéros 27 et

28°d’une superficie totale de onze ares cinguante-neuf:centiares,
E Tels que-décrits » Pacte du quatre juillét mil neuf cént nonante-sept recu par le notaire Pierre-
i Palvander Borglit 3-Schaerbeek, 21’ intervention dii netaire Philippe TILMANS & Wellin, ledit acte
. goiprenant lotissement et-acte de-base dela copropriete Clos deld Pastourelle.

Sur les l.'ot,.s dont question; sera érigé un immeuble a appartements multiples dénommé
“Résidence La Pastourelle”, BLOC A, ayant son entrée prineipale au rez-de-chaussée a front d’une
voirie nouvelle et se composant d’in sous=so; d’un rez-de-chaussée, de quitre tages et de la toiture.

Conimie exposé ci-avant, i cet ensemble est rattaché mille soixante-et-un/dix milliémes
(L.066/10.000) des parties communes du lotissement “Clos de la Pastourelle”; ces quotités sont
réparties entre les diverses entités privatives eomposant le BLOC A proportionneilement aux
quotités qui leur sont attribuées ci-aprés. '

Les coiparants déclarent vouloir placer ce bien sous le régime de la copropri€té et de
I'indivisien forcée; conformément  la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, modifiée par la loi
du trente juin mil'nedf cent nonantequatre,; formant les-articles 577-2 4 577-14 du Code civil et opérer
ginsi 1a division juridique de la propriété de sorte que le bien sera divisé sur base des plans dont
question ci-apres:

- d'unepart, enparties-privatives appélées "appattement”, "studio”, "cave", "garage", "
cement de parking" et qui seront la propriété exclusive de chaque propriétaire;

- d'auire part, eh parties communes qui serofit 14 propri¢t€ commune et indivisible de
I'ensemble des.copropriétaires, Elles serorit divisées en dix/millidgmes (10.000&mes) indivis et ratta-
chées 2 titre d'aceessoires inséparables aux parties privatives.

Par 1'effet de cette déclaration, il est créé des lots privés formant des biens juridiquement
distincts susceptibles de faire 1'objet de droits rééls, de mutations efitre vifs ou par déces et de tous
autres contrats.

Chacun de ces lots comprend, une partié en propriété privative et exclusive, constituée par
I'appartement propreiient dit, la eave, !'emplacemeiit de garage ou de parking ainsi qu'une quote-part
dans les patties ‘commuries en éfat dé-copropriété.et indivision forcée.

— En conigéquence, formefa une b.ntit_éﬁj uri'id'lq,'ue_ dans le chef de son propriétaire, constitutive d'un
oraensemble indivisibie le lot privatif (appartement,:studio, cave, ¢mpliceient de gatage ou de parking)
' ' iec comme accessoire inséparable la quote part luiafferente dans les parties communes de I'immeuble
ﬁt {a quote part lui afférente dans le. terrain.

4 f Il en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire ou constitution de droits réels grevant
{ lot privatif emportera non seulément aliénation ou grévement de la propriété privative mais aussi
e 1a quotité des parties communes qui y est inséparablement attachiée.

Les acquéteurs de lots privatifs, tant pouir eux-mémes que pour les cessionnaires, ayants droit
ou ayants cause A tous titres ultérieurs, seroft tenus de se conformer et de respecter en tous points Ies
présents actes de base et réglement de-copropriété qui constitueiit les statuts du bien ainsi que, le cas

échéant, le réglement d'ordre intérieur €t toutes les décisions d¢ 1'assemblée générale conformement
a L'article 577-10 du Code civil. Tous actes translatits ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, y

empla-
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compris les bauxk, devront mentinffer expréssément 1'existeénce des statuts du bien et de leurs annexes
et en imposer-le;respect aux NOUVEAUX aCqUEreurs, occupants ou ayants dreit et ayants cause.

IT. ANNEXES AUX'STATUTS - PERMIS - PLANS - CAHIER DES CHARGES
Les comparants [ous ont ensuite remis, pour. étre déposés au rang de nos minutes, les
documents suivanis

1) PERMIS D URBANISME - PLANS

Le permis.d arbanisme-délivré-par le College des Bourgmestre et Echevins de la Commune
d’Evere 4 la société anonyme THOMAS & PIRON daté du treize octobre mil.neuf cent ngnanie-sept
et notifié le neuf déeembre.mil.neuf cent nonante-sept.

A-ce permisest joint un eisemble de- différerits plans. dressés par les archltcctes ERANCC
BERANGER et MENTEN- du-bureau, “Société Internationale d’architecture” en:abrége SI? ,msometé
anonyme, ayant son siége a4 Dinant, rue de Molémont, 2¢, actuellement i Naméche, rue du Bois
I’Evéque, 26, A savoir :

=plan numéro 1

Implantatien - situatior.

- plan numéro 2

Sous-sol - égouttage,

- Plan numéro. 3

rez-de-chaussée.

- Plan numéro 4

Etage 1.

- Plan.numéro 5

Etage 2.

- Plan numéro 6

Etage 3.

- Plan numéro 7

Etage 4 - Combles

- Plan numéro 8§

Les eoupes

- Plan numéro 9

Fagade avant (Sud-Ouest)

- Plan numéro. 10

Fagade arriére (Nord-Est)

- Plan numéro 11 '

Pignons

[+

Les plans d’exécution, sur lesquels est basée la description des parties prlvatwes sont §

- Plan numéro 00/23.E.0]

- Plan numéro 03/23.E.03

; Implantation
- Plan numéro 02/23.E.04 -

(/L,alre,,&fL‘——c,fi Q

Sous-sol

: ReZ de chaussée
- Plan. numéro 04/23.E.02 :
- Plan numéro 05/23.E.02 :
- Plan numéro 06/23.E.02.;
- Plan numéro 07/23.E.02 :
- Plan numéro 08/23.E.02.:
- Plan numéro 09/23.E.02 :
- Plan numéro 10/23.E.02 :
- Plan numéro 11/23.E.02 :

Etage 1

Etage 2

Etage 3

Etage 4 Combles
Coupe A-A

Coupes B-B et C-C

Coupes D-D,E-E et F-F
Fagade avant




- Plan nuiméro 12/23.E.02 : Facade arriere
- Plan nuinéro 13/23.E.02 : Pignons gauche ¢t droit

2) PERMIS D’ENVIRONNEMENT

Une copie conforme du permis. d’environnement délivré. par Plnstitut Bruxellois pour la
Gestion de I’Environnement sous référence 97/0017 €n date du vingt-quatre octobre mil neuf cent
nonante-sept

Ces docinents forment ensemble les statuts de 'ensemble immobilier qui est ainsi
! juridiquement créé; ils se completent et forment un tout; ils doivent se lire et s'interpréter les uns en
. . fonction des autres.

Sl A ces statuts, viendront éventuellement s*adjoindre ultérieurement les actes complémentaires
Sl modificatifs des statuts, du ieglement d'ordre intériexr et les décisions ded “dssemblée générale.
Ces documents demeurerent en conségquéice ci-annexés aprés avoir été certifiés véritables et
signés "ne varietur" par la comparante, et revétus de la mention d'annexe par le notaire soussigné. Iis
seront eriregistrés en méme temps que le présent acte et ferone désormais partie-intégrante de celui-ci.

Les comparanis ont efistiité:déslare reconnaitre leur signature-apposée au bas de ces documents
et féitérer les conditions qu*ils renferment, vouldfit. que ces conditions et conventions acquiérent le
méme degré d'authenticité que:si elles étaient ci-méme reproduites.

IR 3) CAHIER DES CHARGES.
S Est également annexé, mais sans devoir étre transerit, le cahier des charges des travaux.

IT1.. SERVITUDES CONVENTIONNELLES OU_PAR DESTINATION DU PERE DE

FAMILLE. :

Généralités
La construction de 1'ensemble immobilier, tel que décrit et figuré aux plans ci-annexés,
provoquera 1'établissemerit entre. les dittérents 1ots privatifs, d'un état de choses qui constituera une
e servitude si ces lots appartiennent A des propriétaires différents.

w s . Les servitudes aingi créées prendront effectivement naissance dés-que les fonds dominant ou
servant appartiendront.chacun a un propriétaire différent; efles trouvent leur fondement dans la

g o convention des parties ou la destination du pére de famille consacrée par les articles 692 et suivants
- du Code. Civil.
RN Il en est notamment ainsi :
@ - des vues et jours d'un lot sur 1'autre;
- g - du-passage d'un lot suf l'autre des conduits et canalisations de toute nature (eaux pluviales

et résiduaires - gaz - électricité - téléphone):servant a 1'un ou ["autre lot, ce passage pouvant s'exercer

en sous-sol, au niveau .du sol et au-dessus de celui-ci;

_ L - et de fagon génétale de toutes les servitudes établies surumn lot au profit d'un autre, ou entre
@r...A...M /WQ‘_ les parties ptivapives' et les parties communes gue tévéleront les plans ou leur exécution au fur et a

L ¢ mesure de la:construction ou encore’1'usage des lieux,

LGIOEN Il est stipulé A titre de servitude réelle et-perpétuelle constituée par le présent acte et grevant

M

4 parties communes: et privatives du .complexe totalement ou partiellement que d'une manitre
'ju érale, chaque propriété privative est grevee d'une servitude.qui oblige son propriétaire i laisser

fflectuer aux partics commurnes notamment celles logees dans les parties privatives ou accessibles par

252 Edlles-ci tous les travaux d'enteetien, de remplacement ou toute vérification sans pouvoir réclamer
;18 Al'indemnité de ce chef.
& [l en est spécialement ainsien ce qui concerne les gaines, aéras, canalisations, etcaetera.. ., cette
énumération étant énonciative et nitlement limitative.
Les différends, de quélque nature qu'ils soient, auxquels pourtaient donner lieu cette notion
de servitude spécialement en ce qui concerne le maintien de ces servitudes et les modalités de leur
exercice seront déférés 2 1a juridiction compétente sans préjudice de la possibilité que conservent les




parties de décider, aprés que le litige soit né, de recourir A 1'arbitrage. Cette action devra étre dirigée
contre ['association des coproprlétalres sile différend concerne 1'ensemble de la copropriété ou contre
le ou les copropriétaires concernés si elle ne vise que ceux-ci.

SERVITUDES ET CONDITIONS SPECIALES
Reprises de titres de propriétés antérieurs :

- I est fait rappel de 1’acte de: division/acte de base du lotissement du Clos de. la Pastourelie
dont font partie les biens objets des présentes, dressés par les notaires- soussignés le quatre juiltet mil
nenf cent nonante-sept.

- SOUS-SOL: des. immeubles BLOCS A-B-C :

Les sous-sols-de la Résidence Pastourelle BLOC A - B.gt C communiguent entre ;
construits en partie:sous la voirie nouvelled-créer (voir plan Implantation - “Périmetre” des S- sols)

(es sous-sols sont accessibles par une seule entrée et Tampe.-d’acces via.les BLOCS B-G.

Par la présente, il est créé-une servitude:-générale de passage au profit de. toutes.les entités
privatives et:de tontes parties communes constitutives.de ces. Sousssols, de maniére générale, toutes
servitudes nécessaires i 1’exploitation-et'd |'usage normal de ces.sous-sols.et notamment,.en ce.qui
concerne certains parkings, garages et caves dont les accés se réalisent I’un via: [*autre.

IV. DESCRIPTION DU BIEN - PLANS D’EXECUTION
: 4
1. Généralités .
Le complexe immobilier comprend une zone destinée 2 la bitisse et une zone de cour-'-t?fi 'ardm
les caves, parkings, garages en sous-50l se situent,, -pour partie, en sous-sol de I'immeuble, pour
partie, en dessous de 12 voirie nouvelle et'pour partie, en dessous de la zone de cour et jdrdm

Tous les abords extérieurs seront aménagés aux frais de la société THOMAS & PIRON
(escaliers d’entrée, parking, jardin etcaetera), suivant les indications du cahier des ‘charges, €n acgord
avec les prescriptions urbanistiques. :

- Détermination des parties communes et des parties privatives el répar tmon dee
arts des parties communes . .
Les parties privatives de |'immeuble érigé sur les zones 3 ce destinées sont: déﬁmes ci= dessous
Leur description est basée sur les plans d’exécution ci-annexeés.

uofes-

LES PARTIES COMMUNES :

Outre ce giii ‘sst dit plu‘; loinu chapitre 11, articte 6, du reglement de-copropriété, quant:a la
définition des parties présumées communes, ces dernitres soni €galement définies commesuit. »

- Plan nimére 00/23.E.01 : implantation :

Tout le terrain sur legdel est 67igé " immenble-ainsi que assiette d’ 1mplantdt10n,dcw,0us sols
se prolongeant en paftie sous la voirie.

- Plan nufnéro 02/23 E.04 :

les locaux en sous-sol : escalier d’accds vers sous-sol avec porte, dégagement - L,oca!
machinerié a$ceriseut - Escalieravec cage d’escalier - Ascenseur avec cage d*ascensedr - hall:Commun -
Couloir d’accds aux caves et garages - parkings - Local poubelles - Locaux technigques. -

- Plan finméro 03/23.E.03

les locaux au rez de chiaussée © Sas d’entrée - Escalier avec cage d’escalier - Ascenseur avée
cage d’asceniseut - hall comniun.
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- Plan numéro 04/23.E.02 :

Etage 1 : Palier - Escalier avec cage d’escalier - Ascenseur avec Cage d’ascenseur - hall
COMMUL.

- Plan numéro 05/23.E.02 :
Etage 2 : Palier - Escalier avec cage d’escalier - Ascenseur avec cage d’ascenseur - hall
commun. -

- Plan numéro 06/23.E.02 .

Etage 3 : Palier - Escalier avec cage d’escalier - AsCenseur avec cage d’ascenseur - hall
comniun,

- Plan numéro 07/23.E.02 :

Etage 4 - Combles : Palier - Escalier avec cage-d escalier - Ascenseur avec cage d’ascenseur -

m,wll

hall commun. w; R
* TI'

PARTIES PRIVATIVES ET QUOTITES DANS LES PARTIES COMMUNES GENERALES
Les PARTIES. PRIVATIVES et les QUOTITES DE:CHAQUE PARTIE PRIVATIVE DANS
LES PARTIES. COMMUNES .GENERALES DU COMPLEXE IMMOBILIER (BLOC A), en ce
compris le terrain, $e répartissent.comme: suit :

> AU NIVEAU DU'SOUS:SOL

1l est ici rappelé la servitude générale de passage/accés.grevant certains parkings, garages
ou caves pour I'accés aux parkings, garages ou caves jouxtant.

* VINGT CINQ CAVES. numérotées de A.58 4 A 82 inclus,
comprenant chacune respectivement :
a) en propriéé privative.et exclusive :
le local proprement dit; avec sa porte.
b) en copronrlete et indivision:forcée :
- vmgt-quatre/chx -miltiemes indivis des parties-communes dont le terrain:
soit ensemble : six eents/dix-milliémes 600/10.000

Observation ¥
Les caves A.58 a A.65 inclus sont associées respectivement aux garages G- '58 a G.65 inclus.
Les.caves-A.70 4 A.75 inclus-sont associées: respectlvement aux emplacements de parkings P.70

a P.75 inclus.

* QUINZE EMPLACEMENTS DE. PARKINGS fnumérotés de
P.66 a P.80 inclus, comprenant chaeun :

a) en propriété privative et exclusive :

L’emplacement délimité:au sol.

b) en cogropneté et indivision forcée :
cinquante-huit/dix- millizmes iiidivis des parties communes dont le terrain;

' Et ensemble ; huit ceiit septante/dix-milliemes §70/10.000

* HUIT GARAGES FERMES, numérotés-de-G.58 & G.65 inclus, comprenant chacun :

a) en propiiété privative. et exclusive :

L’emplacemeiit dékimité st sob avee sa porte. A Joeg e /h-w/n—fl

b) en copropriété é indivision. forcée : _

septante- quatre/dtx—mllhémcs indivis des parties communes dont le terrain;

so0it ensemble : cing cent nonante-deux/dix-milliémes 592/10.000

9




° AUNIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE :

QUATRE APPARTEMENTS ci-apres décrits

* 1. Un appartement, numéroté 0.01 (avant gauche) et comprenant. :

a) en.prop ridté privative et exclusive

- Hall, w-¢, cuisine, living avec terrasse, une chambre avec salle- dc—bams

b) en_copropriété et indivision forcée : : :

trois centisoixante-et-un/dix-milliémes indivis des parties communes -gont le:
terrain.

* 2. Un appartement, numéroté-0.02 (traversant droit) et comprenant. ;;

a) en propriété privaiive et exclusive @ :

- Hall w-C, vesﬂa:re «,u;_smf' .aé_]ﬂl.ll’ avet terrasse hall dc nuit, salle: de

b) en cogrogrlete et mdmsmn Eorcee
cing cent qu’:rre—vmgbsm/dm-nulhémes indivis: des- pdrtles conmitiiies: dont &

terraia.

* 3. Un appartement, numéroté 0.03 (arriére gauche) et'comprenant ;.

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, cuisine, séjour.avec terrasse, une chambre avec salle-de-bains-

et w-c, une deuxiéme chambre avec salle-de deuche Lo

b) en copropriété et indivision forcée :

quatre-cent dix-neuf/dix-milliémes indivis des parties communes denge tertain:

* 4, Un appartement, numéroté 0.04 (airiere droit) et comprenantis,

a) en propriété privative et exclusive

- Hall, w-c, s€jour, coiri cuisine, une chambre avec salle-de- douche

b) en copropriété et indivision forcée -

deux cent soixante/dix-millighies indivis des parties communes dent le ferrdin.

- AUNIVEAU DU/ PREMIER BTAGE :

QUATRE APPARTEMENTS ci-aprés décrits ;

* 1. Un appartement, numéroté 1.01 (avant gauchc,) et comprenant

a) en_propriété privativé et exclisive :

- Hall, w-c, séjour avec balcon, une chambre avec dressing-et-une
salle de bain, une cuisine avec débarias, une chambre avec salle<de-douche -

b) en copropriété et indivision forcée -
quatre cerit seépiante- ~huit/dix-milliemes indivis des parties. commun€s ot ie

terraifi.

* 2. Un appattement, numéroté 1.02 (avant droit) et comprenant.
a) ¢én propriété privative ét exclusive :
- Hall, w-c, séjour avet balcon, cuisine, une ¢hambre avec dressifig; Sutle de
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bains avec w-c, une chambre avec galle-de-douche.
b) en copropriété et indivision forcée :
) quatre cent septante-iuit/dix-milliemes indivis-des parties communes dont le
S terrain. 478/10.000

% 3. Un appartement, numéroté 1.03 (arridre drait) et comprenant :

e a) en propriété privative ét exclusive :
o - Hall, w-¢, séjour avee balcon, cuisine, une chambre-avec salle-de-douche,
D T une chambre avec dressin, salle-de bains et w-C.
A b) en coproptiété et indivision forcée :
e quatie ceént soixante/dix-milligmes indivis des paities communes dont le
ST terrain. | g 460/10.000
! . . B
* 4, Un appartement, nuinéroté 1,04 (arriére gauche) et comprenant :
a) en propriéié privative:et exclusive : : ‘
o - Hall, w-¢, séjour aveé balcoii, &iisine, ung chambre avee salle-de-douche,
une chambre avec dressing et sallg-de-bains avec w-c
S b) en copropriété et indivision forcee :
e quatre cent soiarité/dix-milfiees iridivis des-patties communes dont le
L terrain. 460/10.000

° AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE :

QUATRE APPARTEMENTS ci-apies décrits :

: * 1. Un appartement, nutérot€ 2.01 (avani gauche) et comprenant
- a) en _propriété piivitive et exclusive :

- Hall, w-¢, $éjotir avec balcon, une chifmbre dvec dressing et-une

=

"

oo salle de bain, une cuisine avec débarras, uné chambré avee salle-de-douche
) b) en copropriéié et indivision forcée :
o quati cent quatre-vingt-quatfe/dix-iillimes indivis des parties communes dont le
- terrain. 484/10.000
_ * 2. Un appattement, numiérotéi2:02: (avant droit) et comprenant :
Ry a) en_propriété privative et exclusive : }
oA . - Hall, w-c, séjour* avee balcon, &uising, une chanibre avee dressing, salle de
. bains avec w-c, une chambire avec salle-de-douche, terfasse.
e b) en _copropriété et‘indivision forcée : : '
7 trois cenf quatre-vinge-cing/dix-milli¥mes indivis des-parties-commiunes dont le
terrain, 385/10.000

- - I
%3 Un appartement, numéroté 2.03 (arricre. gauche) €t comprenant :
a) en propriété privative ét'exclusive

| - Hall, w-¢, séjour avee balcon, cuisine, une chambre avéc salle-de-douche,

ae chambre avec dréssing, salle de bains et w-C.

b) en copropriété et iridivision forcée :

quatre cént quaire-vingt-quatre/dix-milligmes indivis des paities communes dont le

terrain. 484/10.000

* 4, Un appartement, numératé 2.04 (arritre droit) et comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : 7
- Hall, w-¢, séjour avec bdlcon, cuisine, une chambre avec salle-de-douche,
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une chambre avec dressing et salle-de-bains avec w-c

b) en copropriété et indivision forcée :
trois cent quatre-vingt/dix-milliémes indivis des parties communes dont le

terrain. 380/10.000

° AU NIVEAU DU TROISIEME ETAGE .

TROIS APPARTEMENTS ci-aprés décrits :

* 1. Un appartement, numéroté 3,01 (avant gauche) et coniprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- Hall, w-¢, cuisine, séjour avec balcon, une chambre, un dressing, une
salle de bain.

b) en copropriété et indivision forcée : %
trois cerit nonante—sept/dlx-m1lhémes indivis des parties communes dorit le =

terrain. . 397/10.000

* 2. Un appartement, numéroté.3.02 (traversant droit) et comprenant.:
a) en propriété privative.et exclusive : .
- Hall, w-c, séjour avec terrasse, cuisine avec débarras, une charnbre :
bains et w-c, hall de nuit, w-c, une deuxidéme chambre, une troisiéme chambiy
de douche et salle-de-bains et w-¢.
b) en copropriété et indivision forcée
cing cent soixante-huit/dix-milliémes indivis des parties communes.dont le: . . o
terrain. T 568/10.000

* 3. Un appartement, numétoté 3.03 (arri¢re gauche) et comprenant : ‘

a) en_propriété privative et exclusive :

- Hall, w=c, cuisine, un séjour avec-balcon, une chambre avec salle-
de-douche, et une chambre avee. salle de.bains et w-c.

b) en copropriété et mdmsmn forcée : 3

quatre cent quatre-vingt- -deux/dix-millidmes indivis des parties communes} dén

terrain. 48f! 1?0.:'0,0{5.

© AU NIVEAU DU QUATRIEME ETAGE.

Deux appartements Ci-apres décrits :

* 1. Un appartement, numéro 4.01 (traversant gduchc) et complenan”

a) en_propriété privative et excluswe o

- Hall, w-c, cuising, s€jour-avec deux terrasses, une chdmbre avee: qalle— : ;
de-bains et w-c, hall de nuit; salle de douche et deux chambres. ,

b) €n copro rlete et mdmsmn forcee

COMBLES)

* 2. Un appartement, numéro 4.02 (traversant droit) et camp.re_nsz i

a) en propriété privative et exclusive :
- Hall, w-c, cuisine, s€jour avec deux terrasses, une chambre. avecxsallﬁ-

de-bains et w-¢, hall de nuit, salle-de douche et deux chambres.
b) en copropriété et indivision forcée :

six cent onze/dix-millidmes indivis des partics communes. dont le
terrain. o . 611/10.000

TOTAL : dix-mille/dix-milliémes 10 000/10 000
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V. Modifications éventuelles 3 |'acte de base

R Modification i la répartition des parties communes :
e - Le tableau figurant dans le présent acte établit les-quotités attribuées a chaque glément privatif
i dans les parties communes, ainsi que la part contributive:de chaque €lément privatif dans les charges
S et dépenses communes de 1'ensemble du complexe. ‘
T ' Jusqu'a I'achévement complet.des consttuctions, THOMAS & PIRON se téserve le droit de
- chianger la répartition des quotités dang les ‘parties communes générales de n'importe laguelle des
parties privatives dontelle est restée propriétaire. La compesition des-parties privatives et COmmunes
1’4, en effet, rien de définitif, comme dit-ci-apres.
Ladite répattition pourra étre modifiée, méme en cours de construction, par THOMAS &
PIRON sans le concours-des copropiiétaires dé I'immeuble, 'ma-is,uniquementg;pgﬁi‘ les locaux dont elle
s reste proprittaire, &t san§-naturellement que'ces modifications:puissent modifiefile nombre des quotités
R cimmunes généralé afférentes aux €léments privatifs déji vendus, ni modifier le nombre total des
Co paities communes générales tel qu'il est établi au présent acte, ni porter atteinte aux droits acquis par
' les propriétaires.
Des lors, si THOMAS & PIRON, faisant usage de cefte faculté, rendait commune une partie
- privative, les quotités communes y afférentes seraient réparties entre d'autres locaux privatifs dont
- : ladite société serait propriétaire, et ce ay gré de cette dernigre.

L o Modifications :aux. plans : .
AT - Les planis décrits ci-avant ef annexés au présent acte le sont 3 titre de simples renseignements
ST étant entendu que aussi longtemps que les constructions. ne seront pas entierement achevées, ils
ST e pourrent toujours taire1'objet de modifications sans I’ intervention des acquéreurs futurs ou antérienrs
" sous 1a condition que ces modifications ne nuisent en. rien & la stabilité et A 1'esthétique du bitiment
el ainsi qu'aux droits acquis par les propriétaires.
L Les architectes, en cours de construction, peuvent apporter aux plans les modifications
P nécessaires pour assurer un travail conforme. aux.régles. de lart.
R Les cotes-ou mesuses: indiquées sur les plans ci-annexés ne sont données qu' titre purement
b exemplatif, toutediffétence-en plus ou en moins entre ces mesures réelles ne devant.donner lieu 2
< aucune indemnité de part.et d'autre.

o Modifications & la.composition des parties privatives et communes :

THOMAS & PIRON se réserve le droit de diviser un ou plusietrs étages autrement qu'il n'est
prévu aux plans annexés au présent acte. Elle pourra le. faire sans avoir 2 obtenir I'approbation des
propriétaires futufs ou antéticurs ou de 1'assemblée générale des eopropriétaires que ce soit de leur
propre chef avant 1a vente, soit apres celle-ci a la demande d'un acquéreur.

A titre exemplatif mais nullement restrictif, il est précisé.en outre que THOMAS & PIRON
se réserve le droit inconditionnel d'incorporer plusieurs: appattements ou parties d'appartement en un
seul (sous forme de duplex, par exémple), en.ajoutant les quotitéssattachées  ces parties privatives,
de retrancher une partig d'appartenient peur 1€ joindre 4 un appartement adjacent, de subdiviser les
yppartements et des lors d'en ventiler les qpoti_tés gans.modifier la distribution intérieure, de modifier
fa\surface des. parties communes tels que hall ou dégagement commun, porche d'entrée, passage et
5 Eat’er‘a ... pour permettre:éventuellement d'agrandir un appartement ou de.céder des locaux privatifs.

i Ces modifications né sont citées que comme exemple et THOMAS & PIRON pourra aux fins
o Z-dessus effectuer tous travauxy cOMPris aux parties communes,
' Au surplus, toutes modifications imposées par les-autorit€s compétentes devront étre acceptées
d'office par fous les copropriétaires méme pour les parties privatives déja vendues sans aucunc
indemnité 2 charge de THOMAS & PIRON au profit des copropriétaires.
\ La division éventuelle des appartements sera constatée devant notaire, soit dans un acte de
- f vente, soit dans un acte de division de propriété rectificatif ou complémentaire.
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V1. Mandat

THOMAS & PIRON est habilité 3 signer seul les actes qui seraient établis en exécution des
droits qu'il s'eést réservés en vertn «les dispositions reprises ci-avant et notamment le bail
emphytéotique & intervenir avec.1a société distributrice d'@ectricité pour-1'installation A I extérieur des
immeubles d'une cabine destinée 2 |'alimentation en. électricité -du complexe, et €e aux, c]duses £t
conditions que le mandataire jugera- convengble,

Toutefois, si 1'intervention des copropriétaires du bien éfait nécessaire; eeux-Ci devront
apporter leurs concours 3 ces 4ctes gracignsement et premiere demande: Lessyndic pourra valable-
ment représenter |'association des capr@prlétalres afin d'exécuter a ce:sujet la décision de.1'as emblée
générale sans qu'il doive justifier de $es pouvolrs A 1'égard du conservateur des hypothéques
compétent. ’ Ly

Pour autant que.de besoift par le Seul fait.de leur acquisition, 1es copr@pnétalres d@ fent des
A présent mandat ierévocable au comparant THOMAS & PIRON, de les représe ‘ reJdc
ces actes et plus généralement A tous actes appertant une modification ou un-com [ément,
soient au présent acte de base, sans-devoir demander le concours-des COpropriet
tautes les parties privatives aient ét€ veéndues; ce mandat devra étre- confirmé dans |
Il profite & tous mandataires spéciaux .ou. généraux de THOMAS & PIRON avec
substitution. i

VII. Renonciation a.1'accession

La construction. de I'immeithle étant réalisée sur une parcellesde terrain gui‘ay*ti
de la vente-d'un lot privatif deviendra la copropriété-foreée-en-indivision permangiie des
res, chaque cession emporteis .ipso facto .rénonciaiion pat les compara“'ita :
acquéreur, au droit d*accession immeobilier leur appartenant’ens - £
sok; et d'autre parl: renonmatlon par les acquéreurs du méme drmt en (6% qu1 Lco

AUDES

du bien, :
Cette renonmatlon réc1pr0quc a pour cffet d' assurer la dwlsmn du blen eneﬂl

VIII. Réserve de mitoyenneté
La société THOMAS & PIRON se réserve le drdit de. fititbyénneté portaiit sur’l
pignon et de cloture-édifiés ou a édifier . cheval sur les: limites: sépdrant le terram P :
fonds limitrophes. :
Cette réserve a unlquement pourbur:depermettre:a la- socnété TH@MAS 8Pl R@N de: toucherr
a son profit exclusif I’ indemnité:qui sera -die par.les.constructeurs surs &sfterrams
ou voudraient fiiré usage de ces murs.
Enconséquence; la sociéte. THOMAS & PIRON-a le droit de procéd'
Iestimation et au transfert-de ces murs, d’en toucher le prixset;de
Si pour un motif quelcongue;-1"intervention des. Copropmé

Iﬁasur;age;#a;

jugée souhaitable pour la-perfection de1’opération; ils/devront prétér grameusemen ;,‘Ecm goncou S ‘

qu’ils en serent requis, sous peine de: dommages-mtéréts : .

De méme, les mitoyeénnetés qui seraient & acquérir'le€ seront aux: ’mus <dc la somété THOMAS,.
& PIRON. ‘ ,
L’entretien des mitoyennetés sera mis A charge de 1 COpropriéte: S

H

sing qui vaudront

w x,wf"”"” AL[cu-l.
oo base do gt i “Jr
xﬂ\ﬂ

émt ?u_.‘glu’h C\'O-HF!E-‘E )
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IX. Conditions régissant Ia-w;ente
" A.- CAHIER DES CHARGES

1l a ét& établi un cahier général des charges régissant 'immenble A ériger. 11 contient le
. descriptif des travanx, matériaux et fournitures 3 mettre en oguvre pour la construction de I'immeuble,
ainsi que des indicationis sur le mode d'exéeution des travaux, 1'origine et la qualité des matériaux a
- utiliser pour le gros-ceuvre et le parachevement des parties commuhes ainsi que des parties privatives.
1l completé les conditions générales de vente des biefis et sera applicable 2 toutes les ventes,
4 moins qu'il y soit dérogé par des conditions particulieres dans la convention de vente et la correspon-
dance éthangée entre 1¢ vendenr et 1'acquéreur ou toutes personnes agissant en leur nom ou pour leur

comipte tel gii' un-architecte. : g
En cas de discordance entre les plang et les prescriptions du cahier :dé*sf?bhar,qes, ces derniéres
prévalent sur les indications des plans, sous réserve de ce qui est indiqué ci-apres concernant le droit
de modifier les plans et 1'acte de base. ‘

- *

Cé cahier des chiarges est aninexé aux présentes sans devoir étre transerit.
B.- CONDITIONS GENERALES DES'VENTES SOUMISES A LA LOI BREYNE

I 1. - Liberté hypothécaire.
RN La vente est faite moyennant I'obligation, pour ie vendeur, de rendre 1'immeuble quitte et libre de
- toutes charges et inscriptions hypothécaires qui le gréveraient au profit d'un créancier quelcongue,
notamment en y employant le prix de vente.

. 2. - Propriété et jouissance.

o Le transfert des quotités dans le terrain et de la propriété des constructions érigées aura lieu a la
o signature de 1'acte authentiqué moyennant parfait paiement du prix, & concurrence des montants
contractuels précises 4 I'acte de vente. -

o L'occupation des lieux et 1a remise des clés ne pourra jamais étre autorisée qu'apres paiement intégrai

g - du prix de vente total, tant en principa! qu'en supplémerit et accessoires.

o Sous réserve de paienient par 1'acquéreur des factures Tui adressées et non valablement contestées,
N -~ S l'acquéreur sera propriétaire des constructions 2 ériger au fur et 4 mesure de la mise en oeuvre des
K<< matétiaux-et de lear incorpdration au sol ou A 1'immeuble en constriction, le transfert des risques visés

g par les arficles 1788 et 1789 du Code Civil ne s'opérant toutefois qu'a la réception provisoire des

fravaux aux parties privatives vendues.

3.- ImpGts et frais.

L'acquéreur supportera les taxes, impdts, charges et caetera, A partir de son entrée en jouissance; lu
taxe de batisse est & charge d€ "acguéreur au prorata des ‘quotités acquises.

La vénte ne comprend pas le§ canalisations, apparéils ef compteurs qui appartiendraient 2 des
Ngies, sociétés de distribution ef caetera. Les frais d’installation des compteurs dans les parties
&* Ldmmunes seront répartis forfaitairement entre:les acqaéreurs des différentes entités.

frais d'abonnement, d'installation et de raccordement privatifs et d’ouverture des divers compteurs
%Y ipgur le gaz, 'électricité et 'eau sont & charge de I'acquéreur en sus du prix convenu. Les frais
d'abonnement, d'installation et de raccordement pr’i‘\'f‘a‘t'i‘?s pour le téléphone, et la telédistribution sont
3 charge de 1'acquérenf en su§ du prix convenu. Pour ces services, seuls les tubages adéquats (sans
filerié) sant installés par Te promoteur:

L'acquéreur devra continuer en lieu et place du promoteur fous abonnements (redevances-garanties
et consommations) aux ean, gaz , électricité, téléphone, télédistribution etc... et en payer les frais,
consommations et redevances a partir de [a r‘éception'provisoire des travaux. De méme il acquittera,
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le cas échéant, les charges communes de la copropri€té a coneurrence de ses quotités, das la réception
provisoire.

Les frais de chauffage pour la préservation et la protection de 1*immeuble pendant.la eonstruction
(période froide ou humide) seront répartis au pro rata des quotltés acquises.

4. - Superficie.
La superficie n'est pas garantie, le plus ou.moing fiit-il supérieur au vingtidme: fc,ra proht ol perte
pour 1'acquéreur sans modificdtion quant au Prix. .

5. - Erat et servitudes.

Le bien est vendu et devra €tre déllvré dans I état repris .au. plan et cahier d
dérogation. I1 est en outre venidu avec toutes les charges et servitudes qui petivent I
grever, et notamment celles figurant A ['aéte de base Susvanté. SRR

6. - Msurance

quotités a pamr de la réceptmn pmwsmre Sl ! acquéreur dcvmt estlmer que Jed
les paranties conclues sont insuffisantes, il aufa la faculté .conformément du
réglement de copropriété, de prendre uné couverture complémentdlre 2 l'interve :
(en attendant la désignation d'un syndic et ou d'un. conseil de gérance) et. *dUp]‘ES de"
compagnie, moyennant surprime & charge exclusive: dudit aequérenr.

7. - Occupation.
L¢ bien vendu est libre d'occupation,

C. - PRIX - REVISION

1) Les prix et modalités de payement sont TIXéS aux actes de vente

2) Dans le cas contraire. 1& prix fixé dang 1%acte-de vente est sujet.a 1€ .
définies ci-apres. B

La révision n'a pas d'effet pour les prestations effectuées dans une périvde;de Fétas
au promoteur.

La révision est appliquée lors de chaque tranche de paiement ¢t les. SO
par 1'application an montant de chaque tranche de paiement’ ou gtat ¥
proprement dits, établi sur ld base de: 1a convention. dix [a fermule

p=P(as/S + bi/l + ¢)

COl’lS[I'UCUOH.

Dans la formule de révision, Ie terme "a s/S" est basé sur le salaire .h@r:ajfg,_:-m_éyey.'—*fbliimé par Ia
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moyenne des salaires des ouvriers qualifiés, spécialisés et manoeuvres, fixés par la Commission
paritaire nationale de i"Industrie de la Construction pour la catégorie correspondant au lien ol est situé
\e' ¢haritier de l'entreprise. Leg salaires: sont-majorés -du pourcentage global des charges sociales et
assurances, tel qu' il est admiis par-ie Ministere des:Communications et de Infrastructure.

Dans ce terme

g egt le salaire horaire-moyen en.vigueur 4 la date de la signature de la convention et majoré du
)¢ centage global des charges sociales et assufances, tel qu'il est admis par le Ministere des
Communications et -de | Infrastructiore:d, la méme. date;, et

1" est le méme salaire hotaire-moyen enregistté-avant le commencement dgs;tﬁavaux faisant 1'objet
dela demande-de-paicment partiel; majorédu pourcentage giobal des chargésssociales et assurances
admis par le Ministere-des Communications et de 1'Infrastructure.au ' méme moment.

Les terines "i* et "I" intervenant dans le patamatre: "b i/I" représentent |'indice mensuel calculé sur
la-base d'une’ consemmation annuelle des principaux matériaux. et matieres par 1'indusirie de- la
construction sur le marché:intérieur. Sa.valeur-est ¢établie mensuellement par la Commission de la
mercuriale des matériaux de:construction siégeant.au Ministere des Affaires économiques. "I" est cet
indice en vigueurd la date dela signature dela convention. -

" est cet indice enregistré avant le commencement des travaux faisant 1'objet de la demande de
paiement partiel.

"¢ est le termie: fixenon sujet d.révision. . . .

Dans la formule de révision:de la présente convention; les paramétres a, b et ¢ ont respectivement la
vateur forfaitaire ind_iquée«éi-aprés, en tenant compte du fait que le prix du batiment ne peut étre. sujet
3 révision qu'a concurrence de 80-% maximum, et que-la valeur-atiribuée au parametre "a" ne peut
pas étre supérieure.d 0.50.:

c=02 . L

1= 0,4’5 b= 0,35 "
Les valeurs: attribuées aux paramétres a, b et ¢ ne peuvent subir aucuner modification au cours de

1'entreprise. .

La.formule de révision s& résout.de 1a tagon suivante 3 chacun des rapports "s/S" et "i/I" est réduit en
un nembre décimal comprenant au maximum -5 décimales dont 1a cinquieme est majorée de I sila
sixieme est égale ou supérieure.d 5.

Quant aux produits de-la multiplication des quotients ainsi obtenus, par 1a_ valeur du paramétre

Sqorrespondant, ils sont arrétés A la cinquiéme décimale, laquelle est €galement majorée de 1 sila

fxitme est:égale ou supérieure & 5.

Jp bordereau d'éat d'avancement de chantier établi par 1'architecte sera annexé 4 la facture et fera
dreuve A suffisance de I'exigibilité de la tranche réclamée par le.promoteur A 1'acquéreur.

La TVA est A compter en sus pour chague tianche facturée et est simultanément & charge de
1'acquéreur., '
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3) Retard de paiements

1%} Toute somme €chue et fion. payée sera de-plein droit produetive des son. écheance;et sans
mise en demeure préalable, d'un intérét calculé au taux de quatorzespour-cent (14 %) 1'an, jusqu'a
parfait paiement.

En outre, & défaut par 1'acquéreur d'honorer les tranches de paiement: «reproduites -ci-dessus,
dans les quinze jours caléndrier de-l'envoi de:la facture par le promoteur, ‘eelui-ci:
notification adressée par simple lettre recommiandée a 1'acquéreur, restée.sang cff'
dix jours calendrier 3 compter de la date d'envoi de ladite mise.en demeure it
a) d'arréter les travaux des parties privatives vendues et de prendre toutes mcsures ¢ong
utiles aux frais de:l' acquéreur €L.8aN§ pré]udicc A t@us autres dmltq‘ ACHiong: -

2°) A défaut de palement des trancheq prcvues dans les délals requls Ic pr
la faculté-de prendre inseription hypothécaire sur le bien vendu. , sahs Jpréjudlce ;
pour garantir le paiement: du solde restantdd.

A cette fin, 1'acquéreur domnera mandat 1rrév0c,dble dans Lacteanther
promoteur, pour en €as de non.paiement, avoir la faculté desrequéririnscripfion hy
de I'acquéreur, pour sireté.du trois années d'intéréts au. tiux de 14 %-et d'ul le:3|
du solde restant du pour streté du paiement de la TVA et du remboursement- dewtous.,.- fais:de poursuite
et d'exécution ou-autres débours non privilégiés par la loi. - " o

3°) Nonobstant la faculté octroyée ci-dessus de requérir inseription hypothécait (
I'inscription d'office, 1'acquéreur pourra cependant affecter le bien objet des pré ente
créancier hypothécalre de son ¢hoix, de maniére i financer en tout ou en partie 1a
4 condition d'en obtenir 1'autorisation-préalable du promoteur qui d:spensera de T
et renoncera des lors A 1'action tésolutaire. P
Cette autorisation est automatiquement acquise 3 1'acquéreur, si, eta umquemt:nt 3§
conditions suivantes sont remplies expressément : i
1) I'm%crlptlon hypothécaire pI‘lSB sur le bien vendu n' excédera pas en prlnc" al ’(he 5%

Chaque palement ne pourra (,cpendant se. faire. qu'avee I aocord“‘
emprunteur, €tant donné que 1'.€ventuelle société préteuse ne. sera pas.
exécution des conventions intervenues entre promoteur et acquéreurset e opportumt,;;, Hes
paiements A effectuer,

Pour toute inscription hypothécaire dérogeant 3 la double condition busmentlonnce ok dCLOI'd )

expres et préalable du promoteur €5t requis.
Par ailleurs, 1'acquéreurs' interdit d' aliéner le bien vendi avant le pancment?mtegral duprix
de vente au promoteur. .
Toute revente ow affectation Hypothécaire faite en contravention avee;cesqui
inopposable au promoteur, qui se réserve.en outre dans ces hypothéses; -le-dreit de: faire pronoacer:
en justice la résolution de la présente conveéntion aux torts de 1'acquéreur, sans;préjudice & son drgit
a tous dommages et intéréts. . ' '

cgde, ser“a

4°) Réclamations en cours de chantier. .
Si I'acquéreur justifie 2 bon droit du non-paiement 3 son échéance de 1a tranciie reclamée par

L]
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|"inexécution fautive d'une des obligations constructives essentielles contractées aux présentes par
le promoteur, ce dont il devra en notifier la motivation circonstanciée par lettre recommandée adressée
au promoteur ai plus tard dans les cing jours-calendrier 3 compter de la date de mise en demeure
adressée 2 1'acquéreur par le. promateur, et pour autant que les désordres invoqués concernent les
travaux exécutés dans les parties privatives vendues, le promoteur ne dispose pas de la faculté
susinentionnée au-point 4,2-de majorer forfaitairement la facture impayée de 15% sauf s'il établit ou
s'il s'avere que la réclamation de 1'acquiéreur n'est-pas fondée.

Le promoteur pourra cependant, en fout état de cause, et d sa seule initiative, requérir 1
inscription hypdthécaire précitée, nonobstant Tadite réclamation litigieuse. [1 pouira, en outre,

Caw stspendre I'exécution des travaux aux parties privatives attendant que le différend soit tranché, comme

L Lk dit ci-apres. N
. e A défaut pout 1'acquéreur d'aveir introduit sa réclamation motivée{’(j%ns le délai requis, elle
e sera déclarée irrécévable (sans préjudice des -droits de 1'acquéreur lors des réceptions provisoire et

définitive) et I'exigibilité: de la tranche réclamée ne pourra dés lors étre postposée, les sanctions
prévues restant.d'applieation. .

Pour autant que-de besoin, il est précisé que le paiement des tranches réclamées n'emporte pas
agrément automatique par 1'acquéreur des parties de construction réalisées a-cette date.
: Seules les procédures de.réceptions détinies au ¢chapitre 8 des présentes sont valables & cet égard.
s - L' acquéreur, pourra, s' il 1' éstime’ néoessaire, se faire assister, en tout temps, de I'expert
de son choix, 2 ses frais-exclusifs.

R 5°) Arbitrage des réclamations intermédiaires :

B Les parties conviennent.expressément dés 4 présent de designer 1'architecte, auteur du projet
et chargé de la surveillance des travaux, comme arbitre unique:statiiant en premiére instance pour rout
litige relatif-4ux travaiix en couts de charitier exécutés par le promoteur.

Siir requéte de la pattie la plus diligente, adressée par lettre recommandée, 'architecte

examinera le bien-fondé des réclamations citconstanciées de t'acquéreur et pourra ordonner :
- soit-de“remédieraux désordres constructifs. incrimings et de fixer le montarit proportionnel dont le
paiementpeut en cinséguence étre momentanément ditfere; sans-cependant que ce montant ne puisse
excéder celui de la tranche réclamée, 11 fixera le délai dans lequel la réfection ordonn€e doit étre
réalisée, -de méme-que la date-d'exigibilité:du montant retenu; soit de-rendre immédiatement exigible
I' intégralité de la-trafche réclamée-par le promoteur, dans 1* hypothese oll les probleémes éventuels
constatés doiventétre.considérés comme minears et/ou si lenon-paiement par 1'acquéreur est considéré
comme abusif, Dans ces eas, les sanctions-prévues aux présentes peuvent rester d'application, en ce
o= inclus la majoration forfaitaire.de 15 %, A la.seule initiative du promoteur.
‘ En cas de désaceord de |'une des-parties sur la décision de 1'architecte ou 3 défaut pour
{'architecte d'avoir stamé dans les quinze jours ouvrables, 3 compter de la date d'expédition
R recommandée de la requéte en arbitrage, sauf prorogation de délai demandée par I'architecte et
acceptée: par.les parties ‘concernées, le litige pourra gtre-porté devant un Collége de trois experts
indépendants statuant a titre définitif, pour la:méme mission que décrite ci-dessus, sans appel et 3 la
majorité simple, sur requéte de la -partie la-pliis diligente.
w\ Ce Collége sera composé comme'suit : un expert-est désigné par l'acquéreur, le deuxigme par
Jde\ promoteur et le troisiéme par.les deux experts précités. Le College devra entendre 1'avis
ifconstancié de I'architecte.

.Les frais d'drbitrage et les honoraires d'experts et de I'architecte sont & charge de la partie
uccombante. Les provisions éventuelles 3 verser sont avancées pour moitié par 'acquéreur et pour
moiti€ par le promoteur. ‘

¥,

D. - CAHIER DE CHARGES - ENTREPRENEURS ENREGISTRES

Les travaux de construction seront réalisés, dans les regles de 1'art, sous la surveiliance de
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eu, directement ou .indirectemcn.t? pour etffet:de rendce ‘le travail ampossi

1'architecte et conformément aux plans et cahiers des charges annexes a ['acte de base dont question
ci-dessus.

Bien que !'acquéreur n'ait pas -A.connaitre .des sousstraitants et autres cocontractants du
promoteur, il est précisé que ces documents annexés constituent une:note de synthgse de-celix existant
contractuellement eatre le promoteur et I'entreprise générale chargée par le promoteus de 1. és‘senticl
des travaux de constructions {notainment hors parachévements-et hors équlpemmts de guisines),
base de cahiers de charges complets-établis: par 1*architecte-précité.

Les plans et descrlptlfs de travaux et matérlaux se cornplétent mutuellement, Sl 'certalncs

privatives vendues ' Lo
Le prothoteur, én accord avee.l'architécte, peut apporter des modifications, :
charge pour améliorer les techniques et/ousleé confort des eopropriétaires. 11
certaines modifications quant aux matériaux .4 meftre en oeuvre, pour autantiguil
équivalente A ceux spécifiés au cahier de charges originaire contractuel. .. -
En cis de confestation. entré parties soussighées sur les spéc:flcauons dés tra
le prix convenu au présent contrat; elles se référeront A.1'ensemble:des
en ce inclus les procés-verhaJx de féunions«deChaiitier, 1e; % _ : .
Le promoteur s'engage *a faire <appel exclusivement. & des - entrepnses emcglstréeq pour
I'exécution des travaux, objets des :présentes. ‘ :

"

v - ' =y

E. - DEBUT DES TRAVAUX ET DELAI D'EXECUTION T

un délai destrois.cent ’S‘Gi’xante__“jdu"r-:‘sf OUVE bl‘_f’:sf‘:{a,.;é]am.pjt’é‘;t*‘dc cétiesdate:
Sous réserve de:ce qui estprécisé ci-aprés; la date d' achéveme:

suspcnsmn augmentée du laps de tcmps norma]erncntfnécessalre a la Teniise
De méme, si 1'dcquéreur commandeé des travaux. supplémentalres
convention, le promoteur-se réserve le droit d'exiger une promgatn&)n«
Cette prorogation fera I'objet d'un écrit. distinct. . o
Lorsqueypar.ordre ou par le fait-de I*acquéreur; 1'exéeution du-marchéiest iteompiie pou
une période-d' au moins.quinze jours,de caléndrier, ung dvancg sur la*tran 1e.eiT cou

de la valeur des travaux-exécutés, est: due au-promoteur. o
81 cette mtcrruptmn de ce chet cst prolongé'e' Ie 'b'romfit“—‘ur"

moins; L
-les samedis, dimanches et jours fériés légaux '

- les jours de vacances annuelles payées

- les jours de congés compensatoires conventionnels du. batiment:




F. - INDEMNITES POUR RETARD

En cas de retard d'exécution ou de. livraison imputable au promoteur, celui-ci paiera &
I'acquéreur une indemnité forfaitaire de dewx cedtitnes pour cent (0,02 %) du prix de vente du bien
o par jour calendrier, de retard, montant comprenant le loyer normal que 1'acquéreur pourrait escompter
R de'Ta location de 1'appartemeiit erautres préjudices subis.

v Cette indemnité ne sera‘due, s' il échet, que pour la-période postérieure 2 la mise en demeure

Lo par lettre recommandée que l'acquéreur aura.adréssée-dans ce sens au Promoteur.

‘ L'invitation deprocéder: 1a réception provisoire arréte-la débition des dommages et intéréts.

| e G. - RECEPTIONS PROVISOIRE ET DEFINITIVE )
L7 ) ! AL

. 1.~ Réception provisoire des parties -privatives i

' Pour rendre Ia réception provisoire possible, les travaux privitifs dans l'appar.terﬂent vendu

! .

R doivent daris-Ter ensemble:étre termings, nofobstant des.imperfections mineures réparables durant ke
) délai de garantie, et le'bien doit-€tre en £tat d*&tre utilisé:conformément 2 sa destination.

Le promoteur demande cefte réception provisoire par gcrit en invitant, par lettre recommandée
A la poste, 1'acquéreur d'y procéder dans un.délai de quinze jours calendrier suivant la date d'envol
de cette demandeé.-Les travaux sont présumés étré en. €tat de téception provisoire, jusqu'a preuve du
contraire, 3 la date d'achévemerit qu'a indiquée le constructeur dang la demande de Téception.

‘La réception provisoire gmporte 1lagrément de’l'acquéreur sur les travaux gui lui sont dél ivrés
e et exclut tout recoucs de sa part pour les vices apparents, 3 condition toutefois que 1'état des ouvrages
co, n'empire pas pendant le délai de garantie.
et La daté de 1a réception provisoire des parties privatives, objet des présentes, gonstitue le point
R de départ de1a tesponsabilité décennale.

La réception provisoire de I'appartement sera effectuée contradictoirement entre 1'acquéreur
et le promotenr. Seul in dcte €crit et contradictoire des partiés tera la preuve de-la réception
provisoire de-l'ouvrage.
~ Laderniere tranche de paiement est intégralemeént’ due par 1'acquéreur au promoteur, dés la
date de réception provisoire.

Des petites réfections 3 effectuer par le promotedr peuvent avoir été constatées et seront des
lors actées, le cas échéant, lors de 1'établissement du. procés=verbal de réception provisoire. Celle-ci
sera considérée comine accordée A cette .date, nonobstant la réserve de l'exécution de ces memus
travaux.

La déliviance de lta rtéception provisoire assortie: de réserves actfes rend également
immédiaternent exigible 1'intégralité de la derniere tranche due.

DT, De conventioii ‘exprésse 3 établit; le cas ¢chéant, entre parties lors .du PV de réception
C provisoire avec réserves ; 1'acquérenr pourra demander qu'il soit procédé 3.des retenues tinancieres
sur 1a dernidre tranche due . Le mofitant dé ces retenues sera en correspondance avec le cofit présumé
des réfections A effectuer et ne poutra pas excéder |'estimation chiffrée de I'architecte qui est, dés a
présent, désigné pur les parties comme ainiable- arbitre & cet égard.

‘ Les montants aifsi refenus sent dus au promotéur des constatation par 1’ architecte de 1'
Récution des réfections actées.
] Le fefus évéiituel de 1'acquéreur de procéder 4 la Téception provisoire devra étre notifié, avec
ds motifs, par une lettre recommandéed-1a poste et ddressée au promoteur avant I'expiration du délai
e quinze jours suivant I'envoi par ce dernier de la demande de réception.

Le refus éventuel de 1'acquéreur d'accepter la réeeption provisoire devra gtre notifié, avec ses
motifs, par une lettre recomimandée i 1a-poste et adressée au promoteur dans les huit jours calendrier
qui suivent la date de la réception provisoire.

Lorsque le refus motivé de procéder 2 la réception ou d'accepter la réception a €€ notifié au
promoteur, celui-ci peut

-
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- soit admettre les motifs du refus et demander a nouveau 1a réception: aprés avoir;proeéde aux travaux

de réfection demandes;
- soit solliciter, & 1' amiable ou & défaut en.justice, la-nomination d'un.expert chargé. de constater

la réalité ou 1'inexistence des motifs du refus de réception-et de fixer le cott-6éventuel des travaux de
réfection. L

Toutefois, et sauf preuve contraire, si.l'acquéreur occup_e--,qu"u;t_i'lis_eile'bienvzavantf;;l'a.-EéCeptgon_
provisoire, il est présumé avoir accepté tacitement. cette réception provisoire =la.p ise.depossession
vaut réception provisoire. . : )

Est considéré comme utilisant le bien, 1'acquéreur qui fait-€xécuter des travaux (notamment
décoratifs) dans les parties privatives par des-corps de métier autres qiig.ceux choisis par le vendeur
ou sans 1'accord expreés de celui-ci. , e

Si 1' acquéreur laisse sans suite la requéte écrite du promoteur d'effectuer 1a:réeeption da

le délai de quinze jours déterminé ci-dessus, le promoteur le, spmimgra ° loit:
I'acquéreur sera présumeé accepter la:réeeption provisoire, sang remarques;, s 1€s;

calendrier qui suivent cette sommation, il emet de.comparaitre 4 la date:fixée da
de réception.

2.- Réception définitive des parties privatives :

La réception définitive des parties privatives aura lieu au plus t6tun dnap
réception previsoire. R

v la ‘__(‘-_1_;{1;&7';.@@@—.1&1&1'

Le promoteur demande cette réception définitive par écrit en invitant, 'pag b . tre rccommdndée
A la poste, I'acquéreur d'y procéder dans un délai de quinze jours calendrier suivant I .date d'envai

de cette demande. o S
La réception définitive de 1'appartement sera effectuce contradictoirément €ntre’ 1
et le promoteur. Seul un acte écrit et contradicteire des parties fera laiprenve de: la |
définitive de l'euvrage. L
Le refus éventuel de 1'acquéreur de procéder 2 la réception définitive devr.
ses motifs, par une lettre recommandée 3.1a poste et adressée au promaoteur-avant
de quinze jours suivant 1'envoi par ce dernier-de-la demande de réception. - ‘
Le refus éventuel de 'acquéreur d'accepter la réception définitive-devra Sre no
motifs, par une lettre fecommandée a la poste et adressée-au promoteur dans Jes, puisscilendr]
qui suivent la date de:la réception définitive. ot o
Lorsque 1e refus motivé-de proeéder a la réception ou daccepter la;réception &
promoteur, celui-ci peut- ‘ :
- soit admettre les motifs du. refus et-demander 3 nouveau la réception apres avoir procédé:aux travaix
de réfection demandés; _ A ..
soit solliciter, 4 1' amiable ou 2 défaut en justice, la nomination d'un expert. chargé de.constater
la réalité ou l'inexistence-des motifs du refus de réception et de fixer le cofit éventuel des travaix de
réfection. ‘ o T
Si 1' acquéreur laisse sans suite la requéte €crite du promoteur d'effectu (
le délai de quinze jours déterminé ci-dessus, le _p_romot_cur‘le - sommera pat: €
I'acquéreur sera présumé accepter la récepiion définitive, si dans les quinze j:OULS ¢
suivent cette sommation, il omet de comparaitre 4 la date fixée-dans cet exploit; aux
Apres la réception définitive, la responsabilité du premeteur ne;p £t
sur pied des articles 1792 et 2270 du Code ¢ivil relatifs 2 la responsabilifé. décennale:

notifié, avee
iration Quedélai

€r

E '

3.- Réception provisoire des parties communes. o
La réception provisoire des parties communes sera effectuce contradictoirement, conformément
aux dispositions iégales en vigueur. :




o 4.- Réception définitive des parties communes.
R La réception définitive des parties communes, en ce compris les acces de telle sorte qu'une
habitabilité normale soit assurée; aura lieu un:an.aprés leur réception provisoire.
La procédure de convocation et-de ses suites est identique 2 ce qui est décrit ci-dessus.
Cette réception exclut 4 compter de sa date tout recours pour les vices cachés.

S e 5.- Obligations pendant le délai-de garantie :

L Au cours du délai de garantie s'écoulant entre la réception provisoire et la réception définitive,

le promoteur est tenu, outre les mises au point signalées. lorsde la réception provisoire, sans préijudice

des articles 1792 et 2270 du Code civil, 4 remédier a ses trais et risques (en dépit de son recours

- gventuel contre ses sous-traitants ou autres cocontractants que 1"acquéreur ne connait pas) a tous les
= désordres qui surviendraient:ou seraient constatés a I'usage, pour autant quil ‘én ait été informé par

L

‘ DI écrit et avant la date d' expiration de ladite période de garantie. :

Toutefois, ne-sontpas compris dans cette obligation degarantie, 1es travaux d'entretien normal,

o non plus ceux quivseraient la. conséquence d“un:abus; d'une maladresse, d'un. événement accidentel,

- d'un vol ou tentative de vol, d'un. usage-anormal-ou.d'un défaut d'entretien, d'un cas fortuit ou de
e, force majeure,

B .- . H.-RESPONSABILITE DU PROMOTEUR

S Le promoteur est solidairement responsable avec 1'architecte, €t les-ntreprencurs des vices

e dont ceux-ci répondent aprés réception, en vertu des articles 1792 et 2270 du Code civil.

o La garantie due par le promoteur en vertu de 1'aliriéa précédant bénéficie aux propriétaires
successifs de 1'apparteément. L'action ne peut néanmoins &tre exercée .que contre le promoteur

| originaire.

I. - EXECUTION ET MODIFICATION DES TRAVAUX PRIVATIFS

Si 1'acquéreur impose au promoteur des matériaux.d'une qualité, origine ou type déterming,
er ce en dépit des réserves écrites et motivées du prometeur, ce dernier est déchargé de toute

- B responsabilité.du fait des défectuosités ayant pour origineleichoix dudit procédé, & -condition qu'aucune
= gg . faute de mise en oenvre ne puisse lui étre reprochée.
e Pour étre valables, les communications entre 1'acquéreur et le promoteur relatives a I
c,s:; : exécution des travaux et de la présente convention devront étre faites par écrit.
. N Le promoteur peut toutefois apporter la preuve des maodifications éventuellement ordonnées
B o par 1'acquéreur, par toutes autres voies de droit.

Lés travaux commandés par 1'acquéreur sont exécutés pour compte du promoteur sous sa
' responsabilité. L'acquéreur n'est pas autorisé A se charger lui-méme, ni & charger un tiers de
I'exécution de tout ou partie dés travaux prévus, ni a renoncer en tout.ou en partie A 1'exécution de ces
travaux. En cas de suppression d'un poste, moyennant accord expres et préalable du promoteur, celui-
ci sera porté au crédit 3 raison de 75 % de sa valeur.

Nonobstant ce qui préceéde, des modifications mineures au programme initial de travaux
duvent étre convenues entre parties, moyennant accord écrit préalable déterminant notamment
ificidence quant au prix et quant au délai d'exécution.

Dans la mesure onl 1a modification projétée par 1'acquéreur est considérée par le promoteur
” comme :

- $0it trop importante

- soit trop tardive par rapport 2 I'état d"avancement du chantier

- s0it trop perturbatrice pour le bon déroulement du chantier, celui-ci dispose de la faculté de refuser
'exécution de ladite modification, moyennant, si hécessaire, notification écrite motivée préalable.
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L'acquéreur ne pourra pas invoquer la rupture ‘du :contrat d'entreprise, ni se prévaloir de
dommages consécutivement i ce refus. -

Le prix des travaux supplémentaires. et/ou ie surcodt des.modifications. est: payable
intégralement en sus  1'échéance de 1a tranche contractuellé en cours , sauf dérogation expresse
préalable.

J. - MODIFICATION DES FOURNITURES EN:PARACHEVEMENT -

Les budgets mentionnés (au cahier de charges annexé a I'acte de base dont Guestion.cifavant
certaing équipements et matériaux de parachévement détermiinent les prix ;in¢lus idaiis; le prix-total
mentionné dans Ia présente cofivention. . : S
L' acquéreur a la faculté de choisi ces équipements ef matériaux, mais‘exclusivenen
des fournisseurs agréés et désignés par le promoteur. - - M
Ces postes feronit 1' objet-de décomptes, en plus ou en meins, payab]e?iﬂsui}iant avaneement
des travaux correspondants, selen. que les prix des foutnitures. ‘et main dloeuvre: ¢hoisis par 1’
acquéreur sont supérieurs ou inférieurs:aux.biidgets mentionnés. _ T
Si ces prix dépassent de maniere importante les budgets fixés, le prometeur pouira
demander versement d'acomptes complémentaires a due concurrence.
Si I'acquéreur devait choisit des matériauxsetiéquipements qui ne-sont pas des ockigs
ne sont pas liviables en date utile compte tenu du planning de chantier, les. POIIits 6 § :
du promoteur) ci-avant seront de-stricte application. R
Pour des raisons de bonne coordination et de bonne.finition des fravaux,.tol V
parachévement prévus ainsi que toutes les acquisitions -de fournitures: et ‘matériaix seront
I'intervention exclusive du promoteur. S e T

K. - CAUTIONNEMENT

THOMAS & PIRON déclare répondre relativement A la nature et 2 1'impoTtince:des travaux
dont elle est chargée, aux conditions. 1&gales: en matiere d'agréation des entreprentiits,

Cette 'société est:enregistrée sous tesnuméro 1111 13. #

Elle est en outre agrée en elasse D huit comme il en a &€ j_ustiﬁéa__ziﬁ i .‘fiﬁs_tﬁ!lmﬁntaﬁf
(Décision ministériel du dix:neut janvier mil neuf cent nonarite-§ix). R O D

Conformément aux dispositions de la loi du neuf juillet mil neuf-cent sept te—et—unetdeses

arrétés d'application,:elle constituera un-cattionnement.d'un montant.€gal &.cin it:dusmontant

des constructions vendiies comme efi fera foi I'attestation gui sera Temise. 1'a B
Ce cautionnement sera libéré conformément & la loi Breyne lors des receprions proyisoire:et
définitive. . . 0L L

L. - VISITES DE CHANTIER

L'acces au chantier par 1'acquéteur ou par son 'délégué?ncbsena—au;'tjri
d'un délégué du promioteur, aprds avoir pris rendez-vous. L'aequéreur dispose-cepen )
du droit de visite régulier du chantier,mais & des seuls risques et-périlg, satisqu'il puissesexercer
aucun recours, de quelque chef que ce sdit, contre le promoteur, 1'architecte ou |'entreépreneur,en cas
de survenance d'accident. R '

Le rendez-vous demandé par 1'acquéreur devra, en tout €tat de cause, &fré wbligatoirement
donné lors de chaque demande de paiementde tranche, pour permettre-A-celui+cl, §'il.lesouhaite, de
vérifier 1'état d'avancement invoqué. ’

B s sy
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e Cette mesure n'est édictée que pout dés raisons de sécurit€, de couvertures d'assurances et de
o maintien des relations de bomnne: entente.

L'acquéreur n'a, en-outre; pas qualité’ pour - et s'interdit de - donner directement des
instructiors aux différents intervenants sur chantier. Toute ohservation.éventuelle devra étre notifiée

. exclusivement au promoteur et ¥ ['architecte.
L M. - FRAIS '

1'acquiéteiir, gui §'y oblige; suppoitera &fi sus du prix les frais, taxes et honoraires 4 résulter
de Ta présénte vente €t sa quote-part dans les frais de 1tacte de base, gudte-part fixée a 50 francs

I ) miultipliépat .......... (‘qub'ﬁit_é's"'indiV'iseS--zamuisé‘s)‘ = s e ' ..r...ﬁ..i‘.francs.
. " ) - - ‘d.‘;;‘-’m'-: 4

o N. -'COPROPRIETE

- ‘ . 7

Sans préjudice aux dispositions particulieres stipulées. dans le'présent acte, notamment quant
4UX premiéres charges COmmunes a payer au syndic ou 4 rembourser au promoteur, la répartition des
charges communes entre vendeur et acquéreur §’établit comme suit :

a) Charges ordinairés et périodiques. Ellesseront supportées par 1" acquéreur 3 compter de
' ' sOn entrée en jouissance, prorata temporis. . - -
’ Pour les charges périodiies ¢loturées annuellement, le décompte sera établi forfaitairement
entre les parties sur base de 1'exercice précédent.

) b)-Charges exirdordinires.
- o Les charges commurnes exiraordinaires décidées-par 1'assemblce générale ou par le syndic:
Tl _ avant le jour de la:signatire du compromis de vente seront supporiées par le vendeur, méme si elles
L devenaient exigibles ¥ coipter de cette sighature. .
ST - depuis le jour de: 1a $ighatare du compromis de-vente jusqu'au jour de la réception de 1'acte

authentique Serontsupportées par 1'acquéteur s'il‘dregu I'ordre du-jouretune procuration pour assister
3 1'asseniblée générale qui'se tiefidrait dutant cete période. A défaut d‘avoirconsenti cette procuration,
le vendeur sera tenn de-supporter les charges extraotdindirey némes non exigibles. Le vendeur sera
cependant tenu de payer a la coproprigté tous Tes-appels de fonds demandés avant la signature de |'acte
alitheritique méme s'ils concernent lefonds de-réserve.

L'acquéréur supporteta cependant 1€ cofit des tfaviux décidés durant cette période par le
syndic. ,
- 3 compter du joursde 14 signature de 1'acte authentique seront supportées par |'acquéreur.
¢) Fonds Ue résetve.
Néant 4 ce jour. ' - .
d) Décompte. '
Les parties marquent leut accord de coifiér a syndic 1'établissement des décomptes définitifs
hinsi qu'il fésulte.dé ce qui préctde. Tes sommes en résultant séront payées lors de la signature de
'Acte authentiqué de vente par | “intermédiaire i hotdite-instramentant A qui les parties conferent tous
nandats 2 cette fin. ’ . :
e) Litiges el cours. -
Les -créances résiltait éventuellemient de tous- litiges concernant 1’ association des
copropriétaires appartiennent'a cellé-ci, sans.que 1" aéquérelit soit tenu 4u paiement d' une indemnité

P au vendenr.
L'acquéreur supportera toutes les dettes. résultant d'un litige né avant la date de 1' acte
authentique et devenues exigibles 3 compter de cette date. -
' P T 25
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f) Dispositions impératives. I : ‘
Les accords dont question ci-avant aux points a) A €) sont conclus. entre. les parties, sans
préjudice aux dispositions impératives donit peut se prévaloir I'association des COproprietaires.

0.- TOLERANCES - OBLIGATION DE L' ACQUEREUR

Les cotes indiquées aux plans sont celles entre. miagorneries nues, plafornage ot compris, et
s'entendent avec une tolérance de cing pour cent (5%) en plus ou en moins. '

L'acquéreur doit préter.son eoncours;, uand.il. sera nécessaire, pout 1'accomplissement de
toutes formalités requises-pour L'édification de l'immeuble ét:pour. Son,raccordemer pu
gaz et Electricité, téléphone; et1a conclusion de.toutes conventions réglanf l'usage de
1'immeuble ou les immeubles du voisinage. ' S )

A ces fins, il donne mandat irrévocable par la signature du compromis devente, all;pror

11 devra supporter toutes charges de copropriété au prorata de SES. qUotité:
communes , 3 compter dela réc:’cptign"p_rovisgire de ses-.:locaux,pri_ya,t;jfsy.

LOL BREYNE . s

pareilles conventions, doivent : e
a) mentionner 1'identité du propriétaire du terrain.et des constructions existantess ’.,';; !

b) mentionner la.date de la délivrance du permiis de batir/d'urbanisme. et.les condition
ou la convention concernant la:condition suspensive de I'obtention d'un.permis de-batit/d urba
- dans ce demnier cas, le demandeur du:permis de batir / d'urbanisme doit 5" engager g
cocontractant, dans le mois de la. réception de lo notiﬁcation,mde,=la.‘§l,éi:i-ﬂfazz 20,
dudit permis de batir/d'urbanisme, une cople «certifiée conforme dudit.permis ef 6

b bis) mentionner si 'acquérenr ou le maftre de ['ouvrage subordonne ou no
condition suspensive de l'obtention d'un financement pour un montant minim

conditions a préciser; cefte condition suspensive ne peut § ‘appliguer plus de trols mois:adaterd
conclusion de lu convention.

¢) contenir la description précise des parties privatives et des parties communes quisfont
de la convention. e

d) comporter en annexes, les plans précis et cahier des charges détdillés des travaiiX Surie,
la convention. Cesdocuments indiguent explicitement la maniére dont les matérigux.a
travVaux seront exdcutés et, le.cas échéant, les cas dans lesquels il peut étre. dérogd; §pi
Ces plans et cahiers des charges doivent étre Signés par un architecte aulo
profession en Belgigue, et lorsqu'il §'agit d'un appartement, accompagnés d'une e
base établi par acte authentique et di réglement de coproprieté. ) et
L'absence de ces annexes dans 1'acte authenrique peut étre couverte par une déclaration du noiaire;
reprise dans cet acte et selon laquelle-ces documents sont.en possession des parties: L

1 Y
1

e) préciser le prix total de la maison. ou de V'appartement, ou le cas échéant, le prix totdl de la
transformation ou de 1'agrandissement et les modalités de paﬂiemenr‘,m,em{iojnnef que: e prix peut étre
révisé. Ce prix enplobe tous les travaux nécessaires & I habitabilité normale.

&
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e ¢ bis) mentionner l'existence des aides publiques #égionales di logement et joindre en annexe du
: coniirat les conditions dé bases y-afférentes.

S f) déterminer la date du début des travaux, le délai d'exécution ou de livraison et les dommages-
PR intéiéts pour retard d'exécutionou de:tivrdison ; ces-dommages-intéréts doivent correspondre ai moins
et D drun-loyer-noimal du bien achevé auguel se rapporte le. contrat.

g) indiquer le mode. de réception.

e h) contenir L'affirmation des parties qu'elles ont depuis-quinze jours, connaissance des données et
s dociiients mentionnés dans le-présent article. La convention mentionne. en-tout cas dans i alinéa

: - distinct et en caractére: différent et gras, que Vicquéreur ou le niaitrezde’l'ouvrage a le droit

‘ e d'invoquer la nullité de la convention ou d'urie-clause conitraire ala loi en"cas de non-respect des

Lo dispositions des article’7 et 12 oi des dispositions prises en veriu de ¢ces-articles, dont le texte doit
‘ . étre repris intégralement dans le contrat. I

o " Le Roi peut déterminer les conditions minima auxquelles doivent répondre les dispositions du présent
. articte " : c

A#rticle 12 " Lorsque le vendetirou 1 ‘entreprenieur-répond, relativement a la nature et 4 l'importance

) des travaux.dont il est chargé, awx conditions de lu loi du 20 mars 1991 organisant l'agréation des

ST entrepreneurs, il.est teni de constituer un cautionnement dont le montant ainsi que les modalités de
vt dépot et de libération sont déterminées par e Roi.

" Lorsque le vendeur ou ['entrepreneur ne répond pas-aix conditions de la loi du 20 mars 1991, tel
qu'il est précisé .a- U'alinda précédent, il est.‘tenu de garantir’ l'achévement de la maison ou de
'appartement, ou le cas échéant de la transformation ou de ! ‘agrandissement, ou le remboursement

des sommes versées-en.cas.de résolution du contrat @ défaut d'achévement.

" I'e Roi détermine-la natureset les conditions de:cette garantie ainsi:que les modalités d'information
de l'acquéreur ou du.maitre de l'ouvrage. Ceux-ci ont sur ceftesgarantie.un privilége qui prend rang
immédiatement aprés le privilege prévu @ l'article 27,5 °de la loi hypothécaire.

TITRE I1.- REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE 1. : EXPOSE GENERAL

Aitidle 1.- Définition et portée.

‘ Faisant usage de'la faculté:prévue A [‘article 577-2 du Code civil, sont arrétées comme Sult les
dispositions apjiliedblés 2 1'immeiible et réglant tout ce qui ¢oncernie la description des droits et
obligations de chaque copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties communes, les criteres
et le mode: de caleul de la répattition des charges, les régles relatives au mode de nomination d'un
syndic, 3 I'étendue de ses pouvoirs et 2 1a durée de son mandat ainsi que de maniére générale tout ce

2 qui concerne la conservation, ['entretien ¢t événtuellement la réconstruction de 1'immeuble.
Ces dispositions ef les servitudes qui peuvent en résulter s'imposent 3 tous les propriétaires
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ou titulaires de droits réels et personnels, actuels ou. futurs; elles sont,, en.canséquence, immuables et
ne peuvent étre modifices que dans le respect des majorités préviies 4 Ttarticle 19 paragraphe 8 des
statuts; elles seront opposables aux tiers par la transgription, du présent féglement au bureau des
hypothéques compétent sans préjudice & 1'article 577-10 paragraphe: 1 du: Code civil.

Toute modification & 1'acte- de-base et/ou au réglement de copropriété devra faire Liobjet.d'un
acte notarié soumis 2 transcription. Ces dispositions peuvent.également €tre Opposées parceux a-qui
elles sont opposables et qui sont titulaires d"un droit réel ou personnel sur 1*inimeuble.

Article 2.- Définition du réglement.d'ordre intérieur

Il est, en outre, arrété, pour valoir enfre les-parties €t leurs.ayants drfoi’t;“é.wqugl'gh '
soit, un réglement d'ordre: intérienr relatif 4.la jouigsanee, de I"immeuble ettaux. détdl
commun, lequel est susceptible:de modifications dans les conditions qu'il-indique.

Ces modifications doivent &tre: imposées patr les ali€nateurs du droit de.propriéft de,
jouissance A leurs contractants Ol aux. bénéticiaires sans préjudice 3 1'article 577-10 patagraphe4.dy
Code civil. ‘

IEre. que ce

s deTa viesen

e

Article 3.- Statuts de l'immeuble . : o
L'acte de base et le reéglement de copropriété forment ensemble les Statuts de 1‘imimeuble,
lesquels obligent tous titulaires actuels ou futurs de droits dans la copropriété ainsi.que leur ayarnits

droit et ayants cause  quelquestitre que ce soit, sans préjudice aux actions.en justice-yisées a ]"‘&;’tj_(}},g
577-9 du Code civil. ' : oo

CHAPITRE IL- PARTIES COMMUNES ET PRIVATIV ES:

Article 4.- Division de 1'immeible en. parties communes et privatives

L'immeuble comporte, d'une part; des parties commiunes dont la- -p’rf‘bp'r;?i"été‘ Appartient:

indivisément, suivant la loi, 'usage, les dispositions des-statuts et contrats d'entreprises ou ntes;
au par décision de I'assemblée générale, A-tousles ptopriétaires, chacun pour Uneguate-pare, & 16
part, des parties privatives, dont chacun des copropiétaires ala propriété privative et usage:

Les parties privatives-sont dénommées “Appartement”, ou "Srudio”, ou *Emplaéem
garage” ou de marieresgénérale "lot privatit”. ' S

c T Lt

Arficle 5.- Mode de calcul de 1a quete-part de copropriété
Les quotes parts dans les parties communes attachées & chaque lgt privatif sont fiXées au
présent acte. ‘

Les parties communes sont divisées en dix-mille/dix-milliemes (10.000/10.000), réparties entre
les divers lots Pri‘v&tifg, en proportion de lenr valéur tespective. o S

Pour déterminer cette valeur, sans qu'il doive étre tenu compte notamiment des Toafériaux
utilisés pour la finition ou 'embellissement de |'immeuble ou des modifications stfectiiées aux
alentours de 1'immeuble, il 4 &tépris eomine référence celle d'un bien éqﬁi‘pé’ de manigre AsSUTErune
habitabilité normalé (valéiir inifinséque). - ST

Cette valeur intrinséqué est ifidépendarite du prix de vente deslots. - u. 5 '

M est formellement stipulé que, quelles que soient les viriations ultérieafes subies par’les
valeurs respectives des lots privatifs, notament par suite des modifications ou.de-transformatio
seraient faites dans une partie quelconque de I'immeuble, ou par suite de foutes ant
la ventilation attributive des dix-milli

: emes telle qu'elle est €tablie par 1"acte. de hase,
moditiée que par décision de 1'assemblée générale des copropriétaires prise a.]'unar mité des voIx: de
tous les copropriétaires, sous réserve: du droit temporaire réservé au comparant dé modifier 1:acte de
base.

La nouvelle répartition des dix-milliémes entre les patties. modifiées sera corfl"s"ta,tﬂé@ﬂ@f acte
authentique devant un notaire choisipar ' i§semblée générale i la majorité absdlue, L assembléS pouirra
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; Y
consulter un architeete A choisir 2 la majorité-absolue.
- : Chagque copropriétaie dispose du droit-de demander au juge de paix :
A ' _ de rectifier la répartition des quotes-parts dans ‘|e§ pattiesicommunes, si cette répartition.a été calculée
: inexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de, modifications apportées 3 1'immeuble ;
(A - 1‘annulation ou la réformation d'une décision.priseiirrégulierement, frauduleusement ou abusivement
. 3 'assemblée générale. ‘
: Sans. préjudice A ce qui sera préeisé: ci-apres pout les charges, aucune indemnité. ne sera due
L ou ne devra éire payée en cas de tiodification de la répartition des quotes-parts de copropriété.
ol Article 6;- Parties communeés
R Les parties‘commufie§ sont divisées en quotités attribuées aux lots privatifs suivant un mode
: de répartition £n0ncé ci-avant aux articles 4 et 5. kN
. Cette répartition sera acceptée irrévocablemerit-par tous comme définitive, quelles que soient
'y jes-modificatioris apportées-aux parties privatives pour améliorations, embgllissements ou autre, sauf
S _ ce qui est dit ci-dessus et.sous réserve de 1"dnanimité des-vaix de tous les copropriétaires et de leur
" droit d'agir-en justice:
' Les parties commuries ne pourtont jamais; -vu leurs indivisibilité et-destination, faire 1'objet
R d*un partage oi'd'une licitation, sauf toutefois le-cas-de: siniistre-total de 1'immeuble, ainsi qu'il est
SR expliqué au-chapitre “Assurdnges” . - :
U Les patties communes de 1'immeuble sont décrites ci-apres.
e L'objet du présefit diticle est e déterminer les éléments du bien divisé qui doivent étre
TR considérés communs.
SR Sont présumées commitines, lés parties du batiment ou du terrain affectées 2 1'usage de tous
S les copropriétaires ou dereertdins d'entre eux. :
1. Sol
Lo 11 convient de distinguer le sol bati, supportarit 1'édifice, 1a portion de sol restée non bitie et
le sous-sol. -
- Le-sol bati-est représenté par 1'aire sur laquelle repose le rez-de-chaussée de 1'édifice divisé;
b le sous-sol, par Fespace existant en profondeur en-dessous deladite superficie.
Touté 1a parcelle batie ou non batie est réputée commune, sauf convention contraire.
S 2. Sous-sol nof bati | o
- em Lé terrain en sous-sol est commun. 1l en est 4irisi du Sous-sol se trouvant sous le rez-de-
e chaussée privarf dex"€dificemorcele.
S = I Tl eni estégalement ainsi du-terrain situé sous le jardin.
N 3. Gios furs
On appélle gros mur celui qui a sa fondation dans le sol de maniére que s'il était détruit
1'immeuble ne-serait plus entiefs
11 en résulte que les murs cloturant les cours-etarding sont de gros murs. En effet, s'ils étaient
, détruits, 1a cour ou le jardin cesserait:d'éfre fermé, cexqui ‘mettrait hors de sécurité non seulement le
: rez-de-chdussée; inais €ncore les étages.
4. Murs intérieurs séparant des 1ots privatifs
Envisageant le ¢ds de it sépatant deux lots et qui n'est pas un gros mur : pareil mur est
remerit mitoyen parce qu'il fiepeut servir qu'a I'usage exclusif des deux 10ts privatifs qu'il sépare.
' ; La méme solution doitétfe adoptée pour la cloison séparant deuX terrasses privatives, qui doit
‘e congidéréé comiie mitoyeniie.
5. Murs extérieurs séparant locaux privatifs ef locaux: communs
Le mur.séparant. un lot privatif de locaux ‘communs de 1'édifice, doit étre considéré comme
o mitoyen, o
6. Murs intérieurs d'un lot privatif
Les murs gui séparent les diveises pigces d'un lot privatif sont privatifs pour autant qu'ils ne
servent pas de soutien-au bitiment.
29
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7. Murs de clbture _

Les murs entourant les:couss et jardins, dppglés murs de elotus
communs. 1 faut ¥ assimiler les grilles, haies et anfres clofures quisrer

8..Mirs (revétements et enduits)

Les revétements etenduits des murs.communs, ¥1' 1nténeur des locaux prwaﬂfs sont privatifs,
a I'extérieur ils sont communs. :

9. Plafonds iet:planchers. - Gros oeuvre

Le gros-oeuvre des sols et plafonds est un élément commun.

10. Plafonds et plari¢héi§ - Revétements-et.enduits

Les revétements et endits.des-plafonds coririiing, ainsi que.des-sol
carrelages, sont des éléments Communs dans: la mesyre o ils ne conéérnerit pa

11. Cheminées

Les. coffres, -conduits. ef,tétes de chéminée.Sont 3" usage commun.

Le caractére de propriété privativerest.donné aux coffres etaux seetionSae.c
A l'intérieur du lot privatif qu'ils desservent exclusivement. |

12. Toit )

Le toit estun élément cominun. 11 comprend 1'armature, lehonrdage-ekle
partie intégrante.les gouttidreset canalisations de.décharge:des ganx pluviale
et lucarnes s'ils-sent immédiatement Sous:1€.toit, etd défaut de disposition
réglement de copropriété. + i

Au-dessus du toit, 1'espace qui domine 1'€difice esta I’ usage COMMUNE, . = - -

L'acces au toit est interdit sauf pour procéder 4 1'entretien et A la réparation d¢ !

Aucun objét nie pelit:y 8tre entreposé; sauf décision contraire de 1'assemb!
4 la majorité des trois/quarts de voix e 1'enserable des propriétaires de limmeuble, . -~

13. Fagades L

La. fagade est un gros.murs :par. conséquent un. élémcnt commun. o

A la fagade doit €tre assimilée-1a.dé ¢
les corniches, les gouttieres; les descentes. d’ eauz;,plluml_es,‘lcs qeull§ ‘dc,.tcn@tres,cu,_,‘, ofte-fenetres
les balcons et les teerasses aveg leurs acéessoires.. . e

14, Eenétres » - - C : . .*

Les fenétres et porte-fenétres. avec leurs chéssis sont des él€ments.commun.
volets et persiennes, sont des-éléments; prlvants '

Dés lors, les travaux de peinture. (entretien guinquennal) sont.pris. efisch
et ne peuvent &re refaits qu'avee 1'accord de 1'assemblée générale. des co
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou. rcpréﬂentés et par I '_,;_’_w;, LI Z;,f
derniere. ‘ i '

Les travaux de peinture des. tenétres ¢t porte-fenétres, do1vent atre atteib
entrepreneur unique;désigné: par la copropriété. o oo LT

15. Escaliers, W "

1l faut entendre par ce. mot non- seulernent les marchcq €n plerre granito
ce qui constitue 'accessoire comme la.cage, la rimpe, les balustrades, les: cnsembl?
placés dans les ouvertures qui éclairent ' escalier; il en est.de:méme pour les
volées et les murs qui délimitent la cage d'esealiers dans laguelle se déroule 1!

Eu égard 3 ce qui précede, I escalier est commun. Il I'est dans toutes
propriétaires du rez-de-chaussée ne- pourralent invoquer qu'ils ne se servent pas ¢
pour prétendre qu'ils ne sont pas copropriétaires ef refuser de participer aux: frais. commu

16. Portes paliéres - - ' '

Les portes donnant accés par les halls, dégagements et paliers communs, AlX. dlvers lots
privatifs, sont privatives, face intérieure et communes, tace extérieure.. ST

La peinture de la face extérieure de ces portes est.d charge de ld coproprlétc

u leur mitoyenneté, sont
ligsent leméme.role.

Bi.




17. Canalisationig:- Raccordements généraux
Les descentes:d'eaiix pluviales et:sterfputs, le réseand'égouts avec sterfputs et accessoires, les
raccordements généraux 'des eaux, gaz, mazout et éleetricité ainsi que les compteurs et ACCESSOITES Y
relatifs, les décharges, les chutes et la ventilation de-ces: dispositifs y compris les acces, en un mot
toutes les canalisations de toute nature intéressant la copropriété sont parties commaunes.
Font exeeption, les canalisations A usage-exélusif d'un lot privatif, mais uniquement pour ce
qui regarde la section sitiée A I'intérieur du lot privatif-desservi.
18. Electricité :
- L'ensemble de ["équipement éléctriqué (minuterie, points lumineux, prises, interrupteurs...)
desservant par exemple les entrées, Jes halls et leuts réduits, les escaliers, les ascenseurs et leur
oo e machinerie, les pompes de.télevage; 1es dégagener §'tles.sous-sols, du rezsde-chaussée et des niveaux
' siipérieuts, la rampe d*accts au garage, 1"acces de

=andenvie du. p"‘arkinlg'-%;éi: des emplacements de

T garage, les locaik’ destiiiés AuX <Compteurs, aux logaux '--vi_c'les‘—-p'@uél'les.,fﬁdqeﬁ" ¢ommuns en général,

N ’extérieur des batiments est déclaré partie commune.

o '19. Loeauk A'uSage commin = .

wo Sont égdlement communs les différentes entrées commilines au rez-de-chaussée, les halls et

L . leurs réduits; les dégagéments, palieis, €6 ouvre-portes automatiques, parlophones;, téléphonies
Co e T intérieures et leurs aceessoires; lecifeuir de télédistribution; en'sous=sols, la rampe d'acces au garage,

B I'aire de:manoeuvredevait les.émplicementside garage, les locaux destinés aux compteurs d'eau, de

C gaz, d'électricité et les tuyauteries-communes de distribution.
e Il est entendu que 1€ ou’ les 16caux en question doivent ester affectés aux fins projetées.

T Coe 20. Balcons et terrasses ' .

Les balcons. ét ‘feffasses ainsi que les .accessoires (garde-corps, balustrades, revetement,
etcaétera...)sans distinction:aucune;étant.des éléments de-la fagade, participent au caractére commun

- de Iédifice. ~ - - :
En ce«qui concetne les terrasses Ausage privatif; les garde-corps, les balustrades, 1'étancheité,
© le revétement, la .chapesisolante au méme titre que 1€ biéton des hourdis qu'elle protege sont parties
L communes: aingi que. toug; [es-Eléments quiront irdit-a-1'ornenient extérieur des facades, méme s'ils
ho e dépendent des parties:privatives par éxeitiple les-ciels desterrasses.
T Toutefois, les frais. qiii-seraient exposés par la copropriété devront étre remboursés par le
m propriétiire du lot privatif s'il est:6tabli-que les.dégits causés au revétement sont dus de son fait.

‘ gg o _ Chagque propriétaire:a I'obligation d'entretenir I'écoulement des eaux des terrasses et balcons,

L de fagon A permettre un éeoulement hormal.. g :

21. Gardé-cotps et balustrades .

11 est renvoyé & cet:égard aux précisions contenues sous les numeéros 13 et 20.

22. Jatdins : . ,

Les jardins entourant] ' immenbled appartements sofit 3 usage commun A I'exception des jardins
dont Ta jouissance privitive:est réservée A certaing appartemients (ces. derniers font cependant partie”’
de Ia copropriété. de1'ensemble imobiilier) €t les trais d’entretien eonstituent une chirge commune.
23. Emplacément de parking
L'emplaéement de’parking n'est gu'un simple emplacement délimité par des marques au sol,
dhiffré de la maniére prévue-au plan. ’

. i i [ Yo -
SR % p X A Tl est-iiiterdit aux propriétairés des emplacements de-parking de les clbturer, de les modifier
‘ Et' u de les déplacer.
" 24. Ascenseur --

Le terme "ascenseur” doit étre-entendu dans son sens large: tant la cabine et le mécanisme, la
gaine et les locaux que I'installation située dans le sous-sol, sous les combles ou éventuellement sur
le toit. -

L'ascenseur -est un €lément commun.
25. Chauffage central
La chaudigre servant au chauftage des lots privatifs est un élément commun.

3




Les canalisations et les radiateurs A 1'usage exclusif des Jots privatifs sont privatifs.

S'il est exact que les radiatenrs-placés dans un.lot privatifsont 2 sonusage exclusif, le présent
article dénie le droit au propriétaire: de les modifier, de les deplacer de les supprimer ou de les
remplacer par des radiateurs. de calibre-différent.

26. Antennes

Les antennes ont un -caractére commun si elles sont Etablies de facon a. pcrmettre aux divers
propriétaires de s'y raccorder (antennes-collectives).

Par contre, les redevances A la-télédistribution sont privatives.

L'usage d'antennes paraboliques.sur les terrasses privatives est«interdit,

Article 7 Sltuatlon U[‘ldl 'ue des - artles comruunes de l 1mmeuble,

pas al aﬁsocmnc}n des copropnétalreﬂ ST
Toute aliénation totale ou partielle d'une partlc privative-entraine: devoe falt, gtdans |
proportion, 1'aliénation totale ou partielle des parties communes qui €n sont.1"agcessoire inse
La quote-part des parties-communes ne pourra étre aliénée ni grevéerde dioits réelss. i iv'
qu'avec les lots privatifs dont-elle est I'accessoire et pour la quotitédéuf-attribue
L'hypothéque et tout deit'réel, créés sur un élément privatif, 2 évent d_ ‘pleinsdroi
part des parties communes qui en dépend comme:aceessoire inséparable:

Article 8.- Définition des parties privatives
ChaQue proprié‘fé privée 'c’ozmij(')rtc Ies part'ies 3 l'ma‘ge exclu@if d'

hourdis qui €st: partle COMifune, les clmsons 1ntérleures non portantess. les portes lcs
et garde-corps, les portes paligres (faces intégigures), toutes les canalisations:addii
intérieures des locanx privatifs et'servant 3 leur usage exclusif, les installationsisa I
(lavabos, éviers, water-closet, salle de-bains, et caetera), les parties vitiées des poites et fenétie: ,sle-
plafonnage attaché du hOU[‘dlS supérleur formant le platond 1es plaf@nnages et autres‘i- rev ments la

est excluswement A son usage, par exemple con.dmtes partlcul.l.éres des eaux, gd
du téléphone, et caetera..., le tout san§ préjudice A ce qu‘i- est précisé & 'article

Article 9.- De laj lomssance des nartles Drwatlves

limites fixées par Ie présent réglement et ala condltlon de .hg pas nuire AUX. :d '1ts ‘des dufres:
propriétaires et de ne rien faire qui puisse-compromettre la solidité et 'isolation.de I' immeuble.
Les copropriétaires ne peuvernt en ducute tagoh porter-attéinte 3 1a- cho§e-comim
qui est stipulé au présent réglemert. Jis deivent user du domidine commun conformeéme
destination et dans la mesure compatible avec le droit de leurs coptopriétaires. ’ '
Est incompatible avec ces principés notamment le fait, pour un propriétaires
d'encombrer de quelque maniére que ce soit les halls, escaliers, paliers et couloirs.or ’
effecmer des travaux de ménage tels que battage et brossage de tapis, literies et habl_s*» étenddgee deﬂ
linge, nettoyage de meubles ou ustensiles, cirage: de chaussures. Pt "
Les propriétaires des lots pI'lth]fS doivent atténuer les bruits dans la-meilleure-mesure-possible.
Iis éviteront de trainer dans les cuisines et sur les balcons, des tables ou des chaiSes: non ‘munies de
sabots "anti-bruit" efficaces, de manier des robinets de fagon peu adequate de claquer- Ies poites, de
manier sans ménagements les volets éventuels.
Cette clause n'est pas de style, mais de stricte application.
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Pour autant qu'elles intéressent la copropriété, 1'exécution de travaux menagers, les livraisons
de coriimandes et autres activités nécessaires.des propriétaires sont soumises aux prescriptions du
reglement d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme-avec lestemps, devenir un droit acquis.

Chzcun peut modifier comme bon lui semblera, mais avec 1'assentiment écrit de 1'architecte
auteur du projet ou A son défaut, d'un architecte désigné par le.syndic, la distribution intérieure de ses
locaux, mais sous sa respansabilité A 1'égard des affaissements, dégradations et autres accidents €t
inconvénients qui en seraient la conséquence pour les parties communes et les locaux des autres
propriétaires..

I est interdit aux propriétaires de faire, méme 3 1'intérieur de leurs locaux privés, aucune
modification aux choses communes, sans I'accord de I*assemiblée générale des coproprictaires statuant
selon les modalités prévues A 1'article 11 ci-apres, relatives aux -"t-gansform;_affiéns".

Les propriétaires: pourront-établir-des persi‘ehnesou;autres-wdi'sp'o'sii:_i?é?intéricurs de protection,
qui devront étre d'unmodele défini par I'architecte et'agréé par I'assemblée générale du complexe, et
déposé chez lesyndie. - : C o

Ils pourront établir des postes, récepteurs de téléphonie sans fil, ou de télévision, mais devront
se conformer au réglement d'ordre intérieur qui sera approuvé par 1'assemblée générale 2 la majorité
absolue des voix. . :

Le téléphone pourra étre installé dans les lots privatifs aux frais, risques et périls de leur
propriétaire.

La sonnerie du téléphione doit étre installée. de fagon & ne pas troubler les occupants des locaux
privatifs voisins. Les tils et accés ne peuvent emprunter les facades de 1'immeuble.

La radio<télédistribution sera installée. Seales les canalisations prévues 3 cet effet pourront étre
utilisées. Les copropriétaires devront obligatoirement, en.cas dutilisation, se raccorder i ce systeme
3 1'exclusion de toute installation privée du méme genre, sauf accord écrit du syndic.

Les frais d'entretien et de renouvellement de ces instailations seront 4 charge de tous les
copropriétaires de 1'immeuble, méme si certains propriétairés n'en avaient pas 1* utilisation.

Lorsque les. propriétaires- négligent d'etfectuer des travaux nécessaires a leur propriété et
exposent, par leut inaction, les autres lots ou les parties communes i des dégits ou A un préjudice
quelconque, le syndic a tous peuvoirs pour faite procédeér d' office, aux frais du propriétaire en défaut,
aux réparations urgerites dahs ses locaux privatifs.

Article 10.: Des lifnites de Ia jovissance des parties privatives

Harmenie : Rien de ee qui‘concerne lesstyle et I'harmonie.de 1'immeuble, méme s'il s'agit de
choses dépendant privativement des lots privatifs, ne pourra étre modifié¢ que par décision de
['assemblée générale prise 3 la majorité des trois/quarts des.voix des propriétaires présents ou
représentés, et pour autant qu'il s'agisse de l'architecture des fagades a rue, avec 1'accord d'un
architecte désigné par 1'assemblée générale des copropriétaires ou en cas d'urgence par le syndic.

Location @ Le copropriétaire pourra donner sa propriété privative en location; il est seul
responsable de-son locataite aingi-que de tout eccupant éventuel et a seul droit au vote inhérent 3 sa
qualité de.copropriétaire, sans peuveir céder son droit & son locataire ou occupant 4 moins que ceux-ci
ne soient diiment mandatés.

La location ou l'occupation ne peut se faire qu'd des personnes d'une honorahilité
incontestable.

Caves : .

1l est permis aux propriétaires d'échanger entre eux leur cave par acte authentique soumis 4
la transcription.

Un propriétaire peut toujours, par acte soumis a la transcription, vendre 4 un autre propriétaire,
la cave qui est sa propriété. .

Emplacements de parking. et garages : Les emplacements de parking et les garages ne
peuvent &tre affectés qu'd usage prive A 1'exclusion de tous véhicules industriels et de tous garages
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publics. . S .
Aucun, atelier de réparation, aucun dépdt d'essence -ou -d'autres matigres, inflammables ne
pourront étre installés.

Il est interdit d'y-entreposer quoi que.ce seit, méme; temporalrement

Sont interdits dans la. rampe d'acees vers les parkings et garages, |'échappement libre, la
combustion d'essence et d'huiles, 1' usage deg klaxons et.autres dvertisseurs sonores.

Le lavage des voitures est interdit daris.I"imrietble:

Jardins : Les jardins attribués:d,certains appartements sont de sla jouissance pri ative des
propriétaires des appartements ?ncernés Ceux-ci ont I'pbligation d'efi assurer un usage%onforme

au standing de 1'immeuble, sorilloni-dic . MJLL

Artlcle 11.- Transformatmns - et

Les travaux de modiﬁcan@ns aux parties communes::ne. pourront Etre exéeutés qu “iec
I'autorisation expresse de 1'assemblée des:copropriétairés, statuaritd la majorité des: quarts ¢
voix des propriétaires présents ou représentés et.saus. la.surveillance de 1'architecte désngn :pat ladit
assemblée, 2 I'exception desceux qui.peuverit:Gtre. dégidés par-lesyndic. :

S'il §'agissait. de percement de gros.murs; dexefend-o «demodifications del’ ‘ossatureen béton
armé, les travaux ne pourraient étre.exécutés que sous la surveilance:de 1'architecte et; % €nig
ou 2 leur défaut, de tout:autre technicien désignés’ par*l assemblée générale: des;copmprléta e§ stitiant
4 la majorité absolue des voix.

Dans 1'un comme dans 1'autie:cas, les honoraires dus:aux.architecte et ingénieur: seralent a la
charge du ou des copropriétaires faisant exécuter les {ravaux.

De toute ficon, .1'autorisation donnée par I'asseniblée: générale ne. dégagerait, pas 1e ou ics
copropriétaires. 3 eharges de:qui: les travaux. semlent \exécutés des dommdges dlrccts 70
prévus ou non.prévus, que ces travauxrde;in
privatifs que pour les parties communes: .

Il est-interditaux propriétaires de Tocaux p pI‘lthlfS {e’les diviser'en plusieurs:locaux pl'lthlfS
mais il est permis de: réumr plusieurs: lotssprivatifs en un.seul€t.de.le rediviser gnsiiite-

CHAPITRE JII.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES o

Article 12.- Dénomination - Siége
Cette association .est: dén@mmée ¢ JASSOCIATION .DES COPR.PRIETAIRES DE LA
RESIDENCE LA PASTOURELLE". Elle d'son- s;éged ans:lYimmeuble.

Article 13~- Personnahte juridique - Comnosntlon.

L'association.des copmprlétatres dlsposera» dé 1a-personnalité juridique-§i les deux condltmns
suivantes sontréunies. : e s

- 1a cession ou la transmission d un ot. donnmt naissance &1’ mdw1sxon
- 1a transcription du.présent acte a la conservation des hypotheéques compétente.

A défaut de transcription, 1'association dés copropriétaires ne pourra se prévaloir-de la
persornalité juridique. Par contre, les tiers disposeront de la faculté d'en.faire €tat contre elle.

Tous les copropriétaires sont-membres de ' association.

Ils disposent chacun d'un nombre de voix égal A leur quo,te:paIt dans les partlesvc’omrnunes‘..

Article 14.- Dissolution - Liguidation

L'association des coproprlétalres est dissoute.de plein.droit des que I'indivision a ptis-fin. Elle
renaitra de plein droit si 'indivision venait & renaitre, La destruction méme totale de 1'immeuble
n'entraine pas automatiquement la disselution de 1'association.

L'assemblée générale peut dissoudre 1'association des copropriétaites. Cette déeision doit étre
prise A I'unanimité des voix de tous les copropriétaires et étre constatée par acte authentique.
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Toutefois, 1'assemblée générale ne pourra la dissoudre si I'immeuble reste soumis aux articles
577-2 4 577-14 du Code civil.

L'association des copropriétaires peut enfin €tre dissoute par le juge a la demande de tout
intéressé pouvant faire état d'un jiste motif.

L'association subsiste pour les besoins de sa liquidation. Elle mentionne dans toutes les pieces
qu'elle est en liguidation. Son si¢ge demeure dans I'immeuble, objet des présents statuts.

L'assemblée générale des copropriétaires, ou sicelle-ci reste en défaut de le taire, le syndic
désigne un ow plusieurs liguidateurs. Cette nomination €st constatée dans 1'acte authentique. Les
articles 181 2 188 et 195 des lois coordonnées sur les sociétés commerciales s'appliquent 2 la
liquidation. de 'association-des:copropriétaires.

L'aete constatantia clotuie de‘la llqmdm@n doit-gtre notarié et transcrit & la conservation des
hypotheques. o

Toutes actions intentées contre les copropriétaires, 1'association des%oproprlétalres le syndic
et les liquidateurs se-prescrivent par cing ans & compter-de-cette transcription.

L'acte de cl6ture de liquidation contient - '+
a) l'endroit désigné par -l'assemblée générale ou les livres et documents de 1'association seront
conservés pendant ¢ing ans au moins 4 compter de ladite transeription;
b} les mesures prises en‘voe-de la: conSJgnatlon des sommes et valeurs revenant aux créanciers ou. aux
copropriétaires et dont la remise n'a pu leur étre faite.

Article 15.- Patrimoine de 1'association des copropriétaires

L'association des copropriétaices ne peut étre propriétaire que des meubles nécessaires a
"accomplissement de son objet.

En conséquence, 1'association des copropriétaires ne peut étre titulaire de droits reels
immobiliefs; celix-ci restent appartenir aux copropriétaires; il en est notamment ainsi des parties
COMMUNES.

L'association des copropriétaires pourra des.lors étre propriétaires de tous meubles nécessaires
3 la bonne gestion de la copropriété et notammiént : espéces, fonds déposés en banque, bureau,
ordinateur; matériel d'entretien ... 3 I'exclision de tous €léments décoratifs ou utilitaires aurres que
ceux nécessaires A 1'entrétien tels que antennes, tableaux, objets-décorant des parties communes. ...

Article 16. Objet
L'association. dés copropriétaires a pour Ob_]et la conservauon et 'administration de
i'immeubie.

Articl'e 1‘7 Solidari’té di‘vise d‘es coy ro rié‘tai'resf

sur le patrimoine dé chaquc coproprlétalre proport10nncllement A sa quote-part dans ies parnes
communes. Toutefois; le:copropriétaire sera dégagé de folite Téspinsabilité 'pour tout dommage qui
pourrait résilter de1*absence de décision de'"asseniblée-générale, §'il n'a-pas été débouté de I'une des
actions introduites conformément A ['article 577-9 paragraphes 3 et 4 du Code civil.

Efi cas d'action intéitée par un copmprlétalre et A défaut de décision coiilée en force de chose
jugée, si la responsabilité de 1'assocCiation des coproptiétaires €st mise en cause, ledit copropri€taire
participera aux frais de procédure et d'avocat en proportion de sa quote-part dans les charges
communes, sans préjudice du décompte final si, suite & cette'décision, 1'association des copropriétaires
est condamnée.

Article 18.- Actions en jjustice

L'association des copropriétaires a (ualité pour agir en justice, tant en demandant qu'en
défendant. Elle est valabiement représentée par e syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'éxercer seul les actions relatives & son lot, apres en avoir
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informé par pli recommandé envoyé avant le début de la procédure, le syndic qui a son tour en informe
Tes autres copropri€taires.

Article 19.- Organes dé l'association des copropriétaires
L. Assemblée générale des copropriétaires
§ 1. Pouvoirs.

L'assemblée générale des copropriétaires digpose de tous les pouvoirs de gestion et
d'administration de 1'association des copropriétaires & 1'éxception de-ceux: aftribués en vertu de.la loi
et des présents statuts au syndic etd chaque copropriétaire. . '

Sous cette réserve, l'assemblée géréralé des copropriétaires est souveraine maitresse de
I'administration de 1'immenble en tant qu'il §*agit des intéréts communs. Elle:disposé-en.conséquence
des pouvoirs les plus étendus, en se-conformarnit aux présents statuts €t aux lois en la matidee, He
décider souverainement- des. intéréts communs. S

A titre exemplatif, ses pouveirs sontnetamment les-suivants:

- 1a nomination et la révocation du syndic,
- 1a nomination d'un syndi¢ proyisoire;- .
- 1a dissolution de l*association-des eopropriétaires, / . : P

L'assemblée générale ne-dispose pas.du-pouvoir.de representer valablement:l'association. des
copropriétaires sauf si tous les copropriétaires intérviennent. - : s

§ 2. Composition. ‘ . : )

L'assemblée générale se compoge de tous les copropriétaires quel qué soit le nombre de
quotités possédées par chacun d'eux. . .

En cas de démembrement.du droit de:propriété ou-diindivision ordindire, l¢.droit de:participer

aux délibécations de 1'assemblée générale-est-suspendu jusqud.ce quelesintéressés dési gnenticelui:qui
exercera ce droit. Les parties régleront dans la méme convention la conitribution au fonds de-réserve
et au fonds de roulement, & défaut, Pusufruitier paificipera seul ap fonds de roulement, le nu-
propriétaire aura seul [a charge relative-a la constirution du fonds de réserve. :

Lorsque Ie syndic ou le syndic provisoire n'est pas copropriétaire, il sera convoqué.aux
assemblées générales; mais ilin‘aura que voix.consultafive, sans préjudice a 1'application de-[iartiele
577-6 paragraphe 7.

Chagque copropriétaire pourra désigner un mandataire, copropriétaire,ou non, pour-lereprésen-
ter aux assemblées générales, -maig persofing-ne«pourra representer un jcopropriétairé:s'il n'€st pas
porteur d'un mandat &crit sur lequel il sera stipulé expressément la date de 1'assemblée générale, 3
peine de que le mandat sera réputé inexistant. Le syndic ne peut intervenir comme mandataire a
I'assemblée générale. L C

Le burean de 1'assemblée générale-vérifie 1a régularité des procurations et statue souveraine-
ment 3 ce sujet. ' , . _ T

Si une portion, de |'immeuble appartient.d un incapable,-ses représentants légaux devront fOus

étre convoqués 1 I'assemblée générale.etauront droit diassister & la réunion avee-vaix:gonsultative;
mais ils devrort, 3 peine de nullité de leur vote, élire I'un d'entre erx conime.ayant voix.délibériti
qui votera pour compte de l'incapable ou ils devront se faire représenter pat un seul ‘mandataire,
porteur d'une pracuration comme indiqué ci-avant. Si !'incapable est pourvu.d'un seul représentant
16gal, celui-¢i le représente valablement. ’ ; .

If est permis & un époux de représenter d'effice son corjoint copropriétaire, .sans mandat
spécial, le tout sans préjudice an régime niatrimonial des époux.

Les procurations resteront annexées aux proces-verbaux.

Faute de notitication par les intéressés au syndic (par lettre recommandgée ou contre accusé de
réception) de tous changemerits d'adresse ou tous changements de propriétaire, les convocations seront
valablement faites 2 la dernidre adresse connue ou au dernier propriétaire connu.

Tout copropriétaire pourra se faire assister A |'assemblée générale par un expert.

T
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§ 3.- Date et lien de I'assemblée générale extraordinaire.
1.'assemblée générale annuelle se tient le premier mercredi du mois de juin & I'endroit indiqué
dans les convocations eta défaut au siege de I'association des COpropriétaires.

§ 4.- Convocation.

Le syndic doit convoguer 1'assemblée générale ordinaire.

Tl peut, en outre, la convoquer A tout fmoment lorsqu'une décision doit étre prise durgence
dans 1'intérét de la .coproprieté.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un/cinquiéme des quotes-parts dans les
parties communes peuvent demander Ia convocation de I'assemblée générale. Cette demande doit étre
adressée par pli recommandée au syndic-qui sera tefiu d'envoyer tes convocations dans les quinze jours
de sa réception. ’ ey’

Tout ¢opropriétaire peut également demander au juge d'ordonngér la convocation d'une
dssemblée générale dans le délai que ce dernier fixe-afin de délibérer sur la proposition que ledit
copropriéiaire détefriing, lorsque le syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.

Les coivocations sont envoyées quinze jours francs au moins avant la date de 1'assemblée, par
leftre ordinaire §i 1'asseiiiblée a lieu A date fixes ou paf leftre recommandée en cas de report de
['assemblée générale annuelle ou de convoeation pour une assembliée générale extracrdinaire; la
convocation sera aussi valablement faite si €lle est remise aux copropriétaires contre décharge signée
par ces dérniers. Ce délai sera réduit A cing jours frarits lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence
dans 1'intérét de la copropriete.

Siune premiére assemblée n"est pas en nombre, une seconde assemblée pourra étre convoquée
de la ‘méme maniére, aprés un délai de quinze jours au moins, avec le méme ordre du jour qui
indiquera qu'il s'agit d'une deuxiéme assemblée, mais le délai de convocation sera de cing jours francs
au moins et dix jours francs au plus. '

§ 5.- Ordre du jour,

L'ordre du jour est.acrété par celui qui-convoque 1'assemblée.

Tous les points A 'ordre-du jour doivent étre-indigués dans les convocations d'une manitre
claire.

'assemblée générale ne peut délibérer et voter qué sur les points inscrits & I'ordre du jour.
Les points soulevés sous le "divers” ne peavent étre valablement votés que si le détail en figurait au
préalable A 1'ordre du jour.

Chacun des.copropriétaires 4 le droit de-demander 1'inscription d'un point 3 I'ordre du jour.

Cette demande sera faite par écrit au syndic en temps utile, pour pouvoir éire insérée dans la
lettre de convocation. -

La premiére assemblée sera convoquée dés que les €iéments privatifs auxquels sont joints au
moins vingt-cing pour cent dans lés parties communies de I'immeuble, auront fait 1'objet d'une
réception provisoire ou d'une entrée en jouissance par le compararit ou par le syndic désigné par lui,
lesquels fixeront 1'ordre du jour. :

Cette premiere assemiblée élira obligatoirement le syndic et éventuellement les membres du
Conseil de Gérance, suivant les normes des assemblées ordinaires telles que décrites ci-dessous.

§ 6. Constitution de |'assémblée.

L'assemblée générale n'est valablement constituée que si tous les copropriétaires concernés
sont présents, représéntés ou diiment convoqués.

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale obligent tous les copropriétaires
concernés sur les points se trouvant & 1'ordre du jour, qu'ils aient été représentés on non, dissidents
ou incapables.
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§ 7.- Délibérations. oo

Chaque copropriétaire- dlspose d'un nombre de. voix. correspondant d sa quote-part dans les
parties communes. Les .copropriétaires. -disposent d'une voix.par dix-millime (10.000°) qu'ils
possedent dans les parties. communes;

Nul ne peut prendre part-au vete, méme comme mandataire, pour un nombre de-voix supérieur
a la somme des voix dont disposerit:les autres coproprigtdires présents ol re; ésentés.

Le syndic ne dispese diaucune:voix. sauf s 11 eS8t egalement coproprlétalre sans préjudice a
I'article 577-6 paragraphe 7 apphcable en. In.mére-.d opposition d' 1ntérets

Aucune personne mandatée par1'association des. caprop rJétdlres ou employée par, elle ne pourra
participer personnellement.ou par procumtmn airk, dé Erations €t aux: votes. telatifs.a.1a migsion qui
lui a été confie. . '

L' assemblée Zénérale ne. déhbére vaiab]ement que si. plus de: la moitié des coprop_rlétajres sont
PréSEnts ou représentés et pour-autant-qus tils possédent au moing la mmtlé des quotes-parts .
dans les parties communes..

Si ce quorum n'est pas dttemt une cleuxu‘-:me assemblée générale $era. réume aprés un dclal de
quinze jours au moins. .Elle pourra déhbérer quel que soit le nombre de membres préqents ou
représentés et les quotes-parts de. copropriété dont ils .sont titulaires sauf §i Ta déc151on reqmert
I'unanimité des voix de.tous les coprop 'étalres

Les déllbératlons sont pri I; majorlte absolue des voix des coproprletalres prescnts ou
représentés, sauf le cas ol une majorité,plus forte.est: requise:par la loi, ,par les, préqents Statuts, ou par
le réglement d'ordre intérieur.

Sans préjudice 3 Ia regle de.l'unanimité prévue ci-dessous 8,dorsque plub de deux propesitions
sont soumises au vote et Iotsqu aucune d'elle n'obtient la mMajorite Tequise, 11 est precédé 4 un
deuxieme tour de scrutin, seules les. deux propositions,ayant obtenu le plus de VOix au prem_flr tour
étant soumises. au vote.

Lorsque I'unanimité est. requise, elle ne doit pas s: entendre de’ lunammlté des membres
présents on représentés A 1'assemblée. générale mais de 1"'unarimité des. copropnetalres concerngs, les
detaillants serent considérés comie §' ‘opposarit 3 la propesition..

Lorsqu'une majorité spéciale est. requise, elle doit s'entendre de la mcuorlté des membres
présents ou représentés 4 ['assemblée généra]e Dans: ce-cas, les d Hants seront considérés comme
consentants, & la condition expresse que dans la deuxidme convocation, ‘Il ait £t€ fait mention expresse
qu'en, eas de, défaillance, les copropriétaires défaillants seraient considérés comme d'accord sur la
proposition,

Lorsque Tes statuts mettent a charge de. certams COpI’OprlétaII'BS seulement les dépenscs
d'entretien .d'une partie de 1' Jmmeuble on celles d'entretien et de fonctiohnement d'un. élément
d' éguxpement Ces. copropnetalres prcnnent seuls, partau vote. sur les déc1s10n§ reldtlves aces depenscs
Chaque copropriétaire disposera d'un nombre de voix proportlonnel A sa. participation. ou 3 £e8
dépenses.

Les délibérations de;1' assemblée générale-sont .consignées par les spins du syndic dans un
registre déposé au SJége,qde L dssomatlon des coproprlétalres Ce- reglstre peut étrc consulté sur pldoe
et sans frais par tous mtéressés Il est. 31gné par Ie présu:lent les-asgses et le syndie. Les. prooés-
verbaux dotvent étre, consignés .dans:te registre au plus tard, dans un,délai de qumze jours par le syndic
ou le copropriétaire. désigné, a.peine d' exposer sahresponsclblhté

Tout copropriétaire peut demander 3 consulter Ie registre des procés- verbaux et en prendre
copie sans déplacement, au siege de 'association des copropriétaires. Une traduction des statuts ne
pourra érre demandée que moyennant prlse en. chdrge du cont de la tradwction par.celui qui en fait la
demande et versement d'une provision préalablement A celle- c1 .

§ 8.- Majorité spéciale - Unanimiité,
Sous réserve de majorité plus stricte. fixée: par-les présents statuts, |'assemblée générale décide;
1} 2 la majorité des trois/quarts des voix présentes.ou représentées :
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el 4) de toute moditication aux statuts pour autant qu'elle ne concerne que la jouissance, L'usage ou
N 'adniinistration des parties communes;
_ L B) de tous travaux affectant les parties communes, 3 I'exception de ceux qui peuvent &tre décides par
e 1€ syndic;
LT &) de’la création et de la composition d'un conseil de gérance qui a pour mission d'assister le syndic
A et de contibler sa gestion;

2) A la majorité des quatre/cinguidmes des voix présentes ou représentées
a} de toute autre modification aux statuts, en ce-compris la modification de la répartition des charges
de copropriété; '
f) 'de la modification de la destination de'l'immeuble ou d'une partie de celui-ci;
oo ¢} de la recoristriiction’ de I'immeuble ou dé la remise en éfat de la partie éndommagée en cas de
L PR destruction partielle;. o
4
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d) de toute acquisition.de biens immobiliers destinés & devenir communs;
¢) de tous actes de disposition-de biens immobiliers.communs. .

o 1l est statué 3 'unanimité des voix de tous les copropriétaires :
R - sur toute medification de la répartition des quotes-parts de copropriété, ainsi que sur toute décision
R de 1'assemblée générale de reconstruction totale de IYimmeéuble,
DA - sur la décision de dissoudre 1"as$ociation des copropriétaires.

Sban § 9.- Actions en justice.
L ) Par un copropriétaire.
Tout copropriétaire peut demander au juge d'annulérou de réformer une décision irréguligre,
frauduleuse ou abusive de 1'assemblée générale.
Cette action doit.étre intentée dans un délai de trois mois 3 compter du jour ol I'intéresse a
e pris connaissdnce de la décision.
B Lé copropriétaitesrégulidrement convoqué est présuiné avoir pris connaissance de 1a décision
e au moment de son adéption par 1" asseniblée générale.
e Si la majorité requise nepeutétre atteinte, tout copropriétaire peut se faire autoriser par le juge
PR 3 accomplir seul, aux frais de 1'association, des travaux urgents et nécessaires aftéctant les parties
A communes. Il peut, de méme, se faire gutoriser A exécuter 3 ses frais des travaux qui lui sont utiles,
‘ méme s'ils affectent. les parties communes, lorsgue 1! assemblée générale s'y oppose sans juste motit.
S Lorsgu' une miriorité des copropriétaires empéche abusivement 1’ assemblée générale de prendre
S une décision 2 'la majorité requise par 1a loi-ou par 1€s statuits, tout copropriéiaire 1ésé peut également
" - - s'adresser au juge, afin.que Ge]ui;di se substitued I'assemblée générale et prenne 3 sa place la décision
Lo requise. o ' :

wo T b) Par un cccupant.

o Toute persdntie occupant l'immeuble biti en vertu d'un droit personnel ou réel, mais ne
disposant pas du droit de vote.d I'assemblée génerale, peut demander au juge d'annuler ou de réformer
toute disposition du réglement-d'ordie intérieur ou toute décision de 1'assemblée générale adoptée aprés
la naissance de son droit, si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre-intentée dans les trols mois de la communication de la décision telle que
: cette communication découle: de I"article 577-10 paragraphe 4.
Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du requérant, ordonner la suspension de la
disposition ou de la décision attaquée.

T e e
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§ 10. Opposabilité - Inférmation.
Toute disposition du réglement d'ordre intérieur et toute décision de 'assemblée générale
peuvent étre directement opposées par céux A qui elles sont opposables.
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Elles sont également opposables 3 toute personne titulaire d'un droit réel qu personnel sur
I'immeuble en copropriété-et 4 tout titulaire d'une.autorisation dtoccupation, aux: COIldlthl‘lS suivantes:

13-en ce qui:concerne les dispositions et déClSIOllSrad()ptéCS avant fa concessmn du droit réel
ou personnel par la communication qui lui est obligatoirement faite parle concédant au moment de
la concession, du droit, de;1'existence du réglement d'erdie intérieur et du reglstre contenant les
décisions de 1'assemblée. générale ou, A défaut, par la-communication:qui Iu1 est faife a.1' mmatwe. du
syndic, par lettre recommandée 4. 1a poste; lésconcédant est responsable, vis-d:vis de 1! assocutlon des
copropriétaires et du.concessionnaire: du droit réel ou personnel; du dcm_mag:c né du retard ou de
['absence de commumcatl@n

T

du syndlc par lettre recemmandeeﬁa la post
disposent du droit de-vote 2 I asqemblée générale

Tout titulaire d'un droit,réel est tenu.d'informer le syndlc de la transmlssmn a titre gratuit ou
onéreux de son droit réel -ou de la concession d'un. droit personnel Cette mformanon Evrd €ife faite
par pli recommandé adressé au syndic ou ¢ontre accusé de réception de celui-ci, dans les huit Jours de
la signature de 1'acte authentique.ou de 1tacte constatant cefte concession.

§ 11.- Présidence - Bureau Feullle de- presence. TR L N .
: L'assemblée désigne armucllcmcnt A la, majorité -absolue. des voix, SOR. préSIdcnt ef. deux
aSSesseurs.

Tls peavent étre réélus.

La présidence:de la premigre-assemblée appartiendra.au proprlétaire du plus. grand nombre de
voix; en cas d' égahté de voix, au. plus; age, d entrekcux L

Le bureau est composé du précudent assnsté des denx
du présidernt assmté des denx coproprlé' : ]

Le syndic-remplira d'office le réle:de secrétmref

1L est tenu.une feuille. de présence.qui sera signée, en.entrant en séancc par les, propnétdlres
qui assisteront 4 [ assemblée ou par leur. mandatalrc cette femlle de; présence sera certlflée conforme
par les membres.du.bureau.

esscurs et A défaut de ccs dermers

1. SYNDIC

§ 1. Nomination. :

Le syndic est nommé par I"agsemblée générale.ou, 3 défaut, par décision.du Juge a la requéte
de tout copropriétaire. Son-mandat:ne-pett excéder cing ans. 1l est.renouvelatile:

Si 1€ syndic est une sociét€, 1'asseniblée ‘générale désignera en outi¢ la ou les personnes
physiques habilitées pour agir en qualité de syndic. :

§ 2. Révocation~ Délégation - Syndic provisoiie..

1'assemblée généralepeatsen tout temps révogquer le syndic.

Ellé ne doit pas motiver sa décision, Elle peut. également Tuii adjomdre un syndic pr0v1s01rc
pour une durée ou A des fing déterminées;

Le juge peut galement; a 14 requéte d'un COpl’Oprlétder dés1gner un. syndfc Provisoire pour
la durée qu'il détermine, en cis d'émpéchement ou de carence di syndic. 11 est appelé-a la cause.

§ 3. Publicité.

Un extrait de 1'acte portant désignation.ou nomination du syndic est atfich¢ dans les huit jours
de celle-ci de manitre inaltérable €t visible 2 tout moment 3. l'entrée de I'immeuble, sitge de
I'association des copropriétaires. : :

L'extrait indigue, outre: la date de la désignation ou de la nomination, les nom, prénoms,
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professmn et domicile du syndic ou, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa raison ou dénomination
saciale ainsi que son sigge. 11 doit étre complété par toutes auties indications permeitant 3 tout intéress¢
d¢ communiquer avee Tui sans délai et notamnient le liew ob, au sidge de 1'association des
copropriétaires, le réglement d'ordre intérieur ¢t le regiStfe des décisions de 1'assemblée générale
peuvent étre consultés.

L'affichage de |'extrait-se fait 4 !a diligence du syndic.

§ 4. Responsabilité- Délégation.

Le syndic est selil responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans 1"accord préalable de 1'assemblée générale. Cette
délégation ne peut ifitervenir quépour uné duiée ou 3 des fins déterminées.

§ 5. Pouvairs.

Le syndic est chargé :
1) de convoquer ["assemblée. générale-aux dates fixées par le réglement de topropriété ou A tout
moment lorsqu'une décisioi doitétre pnse d'urgence dains 1'ititérét dela copropriélé, ou lorsqu'un ou
plusieurs copropriétaires possédant-au moinsiin: c1nqu1éme des-quotes=parts dans les parties communes
lui en font 1a dethande,

2) de consignet les décisions de Tassemblée généra](, dans le registre visé i l'article 577-10,
paragraphe 3 et de veiller, sans délai, 4 14 misé & jour du Reglément J'ordre intéricur en fonction des
modifications décidées par I'assemblée générale;

3) d'exécuter et de faire exécuter ces décisions;

4) d'accomplir tous ‘dctes conservatoires ét tous actes d"ddministration provisoire, et notamment

- I'exécution de tous travaux d'entretien ou autrés dans les conditions prévues aux présents
statuts; A cet effet, i gommiande tous 16§ ouvriers et'travailléuis dont le concours est nécessaire;

- I'engagement ¢t le licenciement des femmes d'ouvrage et autre perscnnel ou firme
d'entretien;

- la garde des arehives intéressant ta eopropriété;

- le bon edtretien €t le fonetionnement normal de tous les sefvices communs, entre autres
I'exécution sans retard des travaux urgents ou décidés par 1'assemblée générale, la surveillance de
1'évacuation des-ordures niénageres, du hettoyage des tedttoirs, halls, escaliers, aires de manoeuvres
et autres parties communes;

5} d'administrer les tonds de Massociatioh des copropriétaires
et notamment :

- tenir la comptabilité et-&tablir les carptes de chaque propriétaire A Iui présenter chaque
trimestre et/ou sur demande faite d.1'6ccasion dé la transmission de laspropriété d'un lot;

- payer les dépefises commiiings &6 fecouvier les fecéites pour le compte de la copropriéte,
répartir les chiarges cofiimvnes entre 16§ propriétaires ou occupants, sans préjudice, 4 1'égard de la
copropriété, detiobligation.du propriétaire-d'étie-seiil tent au paiement de célles-ci; gérer le fonds de
roulement et le- fonds de réserve;

- souscrire au pom des propriétaires tous contrats d'assurances relatifs an bien pour leur
comipte ou, le cas échiéant, pour compte:de 1'association des copropriétaires, suivant les directives de
I'assemblée. générale et représenter la copropriété A 'égard des:assureurs, sans avoir 3 justifier d'une
délibération préalable de 1'assémblée générale ou des copropriétairés individuellement.

6) de représenter 1'association des copropriétaires en justice, tant en demandant qu'en défendant et dans
la gestion des affaires communes; notamment pour exécuier les décisions des assembites générales,
tant pour la gestion journaliere que pour 'administration de I'immeuble en général. A cet effet, le

syndic représente vis-a-vis de quiconque l'universdlité des propriétaires et ce, comme organe de
y P

1'association des copropriétaires; il engage danc valablement tous les propri€taires et/cu occupants,
méme les absents et ceux qui se sont opposés a une décision de 1'assemblée générale régulierement
prise;
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7) de fournir le relevé des dettes visées-3.1'article 577-1 t, paragraphe 1, dans les quinze jours de la
demande qui lui en est faite par le notaire chargé d'une vente:

8) de communiquer 3 toute personne oceupant I'inimeuble én vertu d*un droit personnel ou réel, mais
ne disposant pas.du droit de vote 2 1!assembls - générale, la date-dé's assemblées:afin de lui permettre
de formuler par écrit s¢s. demandes ou obsefvations relatives aux parties communes lesquelles seront
a ce titre communiquées 1 I'assemblée;:, ‘ ‘ .

9) de représenter I'association: des Copropriétiires A, tous dctes autlientiques notamment les
modifications avx statuts ou toute autre: c]éciS‘idnxdeal"-a's'sﬂml')__]ée-?ggnéra]e.- Le syndic deyra cependant
justifier 3 1'égard du notaire instrumentant de ces: pouvoirs en fou'r_n_i_ssau;wl'@xtzai; constatant sa
nomination et celui lui octroyant 1es pouvoirs. dessigner seul 1'acte authentiquesainsi que 1'extrait de
la décision reprenant 1'objet de'l"acte. authentique: 1 ne-devra pas étre Justifi I¢ ses pouvoirs et de-ce
qui précede 2 1'égard du-conservateut des; hypotheques, 11 en-seka notamment -ainsi-de 1a modification
des quotes-parts de copropriété; de la modification de 14 répartition des charges.cominungs, de la
cession d'une partie commune, de‘la constitution:d'un droit.réel sur-une partie.commune, et caetera...
10) Dans le cas-otr.il viendrait a-constarer des manquements. graves.aux dispositions. du-réglement de

copropriété de la. part.d'oceupants, de:lots. privatifs.ou. reléyerair des attitudes de nature a troubler

I"occupation paisible-ou.d nuire-aux autressoccupants.dé:l'ensemble i_'m.rﬁobil‘ierz il.en avisera par lettre
recommandée le contrevenant en lui enjoignant de prendre toutes dispositions urgentes que 1a situation
emporte et en lut notifiant qi/en.cas d'i tion.dessa:part, Je.syndic aura.le droit de prendre toutes
mesures qu'il estimera utiles 4 Ia tranquillité ét.a.1a bonne gestion; aprés-en avoir référé au conseil de
gérance. ‘ ( ,

Si le contrevenant est un locataire, le syndic, avant de prendre lesdites mesures, devra aviser le
propriétaire par lettre recommandée et: lui fiotifier d'avoir 4 faire le niécessaire-dans la quinzaine,
défaut de quei le.syndic.pourra agir personfiellement; - . . .. ee e,

! : - A ; “u i
11) D'instruire les contestations_relatives duxrparties;communes, survenant avec'des tiers ou entre les
propriétaires, faire rapport 3 1'assémblée, générale et, en cas d'drgence, prendre toutes les mesures
conservatoires nécessaires.

§ 5. Rémunération.
Le-mandat du syndic ou du syndic pravisoire est rémunéré. L'assemblée générale fixe sa
rémunération lors de sa nomination. Celle-¢i constitue une.charge commune.générale.

§ 6. Démission, L - e

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un.préavis de minimum trois mois, sans
que celui=ci puisse sortir.ses effets avant l'expiration d*un; trimestre-civil -

Cette démission doit €tresnotifiée; par. pli recommandé-transmis au conseil de gérance ou &
défaut de celui-ei au président de la dernigre assemblée générale.

L

Y

CHAPITRE IV.- REPARTITION DES.GHARGES ET RECETTES COMMUNES

Article 20.- Frais communs

I. Composition des charges ,

Les charges communes incombeit A tous les copropri€taires en.fonction des quotes-parts.qu'ils
détiennent, fixées en fohetion de la. valeur de leur lot.

Sont considérées comme charges-comimunes générales -

a) les trais d'entretien et de réparation des paities communes utilisées par tous les copropriétai-
res; ‘ " -

b) les frais d'administration et service de gérarice;

¢) les frais de consommation, réparation et entretien des installations communes utilisées par
tous les copropriétaires:
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d} les primes d'assurances des choses communes et de la responsabilité civile des copropriétai-
res;

) I'entretien des "jardins”, des voiries ainsi qué de tous les aménagements, des acces aux
abords et sous-sol;

t) les indemnités dues par la coproprigté;

g) les-rais de reconstruction.de |'immeuble détruit;

h) les taxes communales (canalisations, taxe hygiénique ...);

i) 'entretien de 1a batterie: de secours pour 'exutoire de fumée,

Chaque copropriétaire contribuera A ces charges communes générales A concurrence des quotes-
parts dont il dispose dans les patties communes. Ces guotes- parts dans les Chdl"‘c COmmunes e
peuvent étre modifiées que.de 1'accord des quatre/cinquiemes des voix des ceproprlétaxres présents ou
représenteés. :

Tous les trais communs gui, aux termes ‘du présent acte et de ses annexes, n'agront pas fait
I'objet d'une, répartition spéciale: seront répartis.entre les copropriétaires en proportion des quotités
indivises possédées par chacun.d>eux dang les parties communes générales de 1'immeuble,

S'il s'avere:que 1'exercice d'une profession on I'usage donné 3 une partie privative génére des
frais disproportionnés par rapport i-la ‘moyenne des parties privatives affectées simplement a
1'Habitation, la,quete-part.dans, les charges-communés de cette partie privative pourra €tre augmentée
d'un coefticient A fixer par I'assemblée générale, sans modification des dix-milliemes.

I1. Premiéres charges:communes (outre celles définies aux conditiens générales des ventes)

Les premigres charges communes 2 payer-au syndie-oll & rembourser au. promoteur sont -

1) les frais de-raccordements, et le.coiit du placement et de 1'ouverture des compieurs commurs
pour le gaz, 1'eau €t 1'électricité.

2) le coiit des consommations d'eau, de gaz et d'€lectricité pour 1'usage des parties communes.

3) les primes des polices d*assurance contractées -par le-syndic ou. le comparant.

4) Les premiers frais de chauffage des parties communes, s'il.y a lieu.

Chaque copropriétaire contribuera 3.egs charges-communes--coneurrence des quotes-parts dont
il dispose dans les parties commiuries géinérales-et spéciales.

TH. Charges communes de fonctionnement

De méme que les charges d'entretien et-de réparation des choses communes, les charges nées
des besoins communs sont supportées par les copropriétaires en fonetion:de leurs droits dans les parties
communes, sauf indication-contraire' dans le présent réglement de copropriété.

Telles sont les dépenses de 1'eau, du gaz et de I'électricité pour l'entretien des parties
communes, le salaire du persennet d'entretien ou les frais de la société d'entretien, les frais d'achat,
d'entretien ¢t de remplacement du matériel et mobilier cominun, boites 3 ordures, ustensiles et
fournitures ‘nécessaires pour le bon entretien de I'immeuble; le salaire du syndic, les fournitures de
bureau, la correspondance; les frais d'éclairage des parties communes, la consommation du courant
électrique pour les ascenseurs, 1'abonnement d'entretien de ceux-ci et les réparations y afférentes, et
caetera..., qui sont réputés charges communes générales 3 moins qu'ils ne constituent une charge
particuliére en vertu des statuts.

Article 21.- Consommations individuelles _
Les consommations individuglles de.gaz, de 1'eau et de 1'électricité et tous frais relatifs i ces
services, sont payées et supportées par chaque propriétaire.

Article 22.- Impéts
A moins que les impdts relatifs 4 'immeuble ne soient directement établis par le pouvoir
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administratif sur chaque propriété privée, ces impdts -seront répartis entre les copropriétaires
proportionnetlement 3 leurs quotes-parts dans les parties communes de 1'immeuble.

Article 23.- Résponsabilité civilé

La responsabilité du fait de 1'imrietible (article 1386 du Code- Civil) et, de fagon générale,
toutes les charges de 1'immeuble, se répdmsqent Suivant les quotes-parts de coprOprlété atférentes 3
chaque lot pour autant, bien entendu, qu lil:8"dgisse de chosgs commuiies et sans préjudice au recours
que les copropriétaires pourtaient avoir contre ceux dont laweésponsabilité personnelle serait engagée,
tiers ou copropnetalres

Article 24.- Augmeiitation. des charges-du fait d'un copropriétaire
Dans le-¢as oU un copropriétaite ou son-locataire oo - owupant augnienterait 168 charges
communes par son fait persoanel, il deviait supporter seul cette augmentation.

Article 25.- Recettes-au profit-des: parties commuites
Dans le cas ol des recettés comimines séfaient effécniées X raison.des parties communes, elles
seront acquises A [*association des copropriétaires qui démdcra_ d_c leur affectation.

A

Article 26.- Modification :de 1a répartition des charges.

L'assemblée générale stitiant 3°[a majorité des quatre/cinquimeés des voix peut dec1der de
modifier la répartition des chatges commungs générales.

Tout copropriétaire peut ¢également demander au juge de modifier le mode de. I'épdl.’tllllOI] des
charges si celui<ci lui cause un'préjudice propre; ainsi que Te.calcul.de celle-<ci $"il est-inexdct on s'il
est devenu inexact par suite de modificitions- apportées 2 T'immeubie.

Si la nouvelle répartition a de§ éffets-antétiéurs A la'date:de la décision de |'assemblée générale
ou du jugement coulé en force de chose | jugeée, le syndic devra €tablir, dans le mois de celle=ci, un
nouveau déeompte pour la prochaine assémblée, sans qiie ce décompte doive comprendre une période
excédant cing ans,

Ce décompte devra gtre approave par i'assemblée générale convoquée par lés soins du syndic
dans les deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les somres & remboursr:r Achaque cop’mpnétmre dont les quotes-parts
dans les charges ont €t€ revues a la baisse, et celles & payer par chaque copropnétane dont les quotes-
parts dans les charges ont été revues 2 la hausse. C

Ces paiements devront s'effectuer sans inféréts dans les deux mois qui suivent I'assemblée
générale ayant approuvé ce-décompte.

La créance ou la dette dontquestion ci-avant est réputée prescritepour 1a période excédant cing
ans avant la décision de |'asseniblée générale ou du jugément coulé en force de- chose ]ugée pronongant
la modification de la répartition des charges communés.

En cas de cession d'un Iot, 14 éréance ou la dette dont question ci-avant profitera ou sera
supportée par le céddnt et le cessionnaire protata temperis. La date 3 prendre.en congidération sera
celle du jour ol 1a cession a eu date certaing (article 1328 Code civil). - '

Article 27.- Cession d'un lot.
§ 1. En cas de transmissiofi de ld propriété d'un lot, le notaire instrumentant est tenu de

requérir, par lettre recommandée, du syndic de 1'asgociation des copropriétaires, 1'état :

1} du codt des dépenses non voluptuaires de conservation, d'entretien; de réparation et de réfection
décidées par 1'assemblée générale ou le syndic avant la.date de la transmission, mais dont le paiement
ne devient exigible que postérieurement 3 cetie date;

2) des frais liés a I'acquisition de parties communes, décidée par I'assemblée générale avant la date de
la transmission mais dont le paiement ne.devient emglble que postérieurement a cette date;

3) des dettes certaines dues par 1'dssociation des copropriétaires A La suite de litiges nés antérieurement
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a1a date dela transmission, mais dont le paiement ne devient exigible que postérieurement 2 cette date.

Le notaire en informe les parties.

A défaut de réponse ‘du syndic dans les quinze jours de Ia demande, le notaire avise les parties
de1a carence de celui-ci. =~

Sans préjudice de conmventions contraires €n ce qui concerne la contribution 2 la dette, le
nouveau copropriétaire supporte-le montant de ces dettes ainsi que les charges ordinaires concernant
la période postérieure d la, date.de la transiiission.,

En cas de transmission.de la propriété:d'un lot :

1) le coproptiétaire sortaiit est.créancier de I'association des copropriétaires pour la partie de
sa guote-part dans le fonds de roulement correspondant 3 la période durant laquelle il n'a pas joui
effectivement des parties communes; le décompie est-établi par le syndic;

2) sa (uote-part dans le fonds. de réserve demeure la propriété de.l* assocutlon

On entend par "fonds de rouléement", {a sonime des avances faité§ipar les copropriétaires, 2
titre de provision, pour Couvrir les: dépenses pérlodlques telles‘que-les frals de chautfage et d'éclairage
des parties communes, les frais de gérance €t de coficiérperie.

On entend par’ “fonds de réserve”, la sorime des” apports de fonds périodiques destinés a faire
face A des dépenses. non périodiques, telles que celles occasionnées par le renouvellement du systéme
de chauffage, la réparation ou fe renduveliement d'un"ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape de
toiture.

Les ¢réances nées:aprés.la date de 14 trafismission Suite 2 une procédure entamée avant cefte
date, appartiennent 3 1'association des copropriétaires. L'assemblée générale des copropriétaires
décidera Souverainement de.son affectation,

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et décidés par 1'assemblée générale avant la
date de la tTansmtssmn resieront & charge du vendeéur, sans préjudice de conventions contraires dans
1'acte de cession, en ce giii concerne la eontribution 3 l1a dette.

Pour I'applicationdu préseiit article :

- 1a date de la transmiission est celle on 14 Cesgion 4 acquis une date certaine conformément a I'article
1328 du Code civil, sans préjudice au droit de 1'association des copropriétaires, représentée par le
syndic, d'-inVQqUier*l'a,:d:atc'idlj“twns’fert de‘la propriété si cellesci ne coincide pas avec la date certaine
de 1a transmission. Le syndic-devra en aviser le notaire instftimentant par pli recommandé dans les
quinze jours franes de I'envoi di I'état dont question & I"article’577-11 paragraphe premier du Code
civil. Ce délai est prescrit a peine de forclusion,

- le paiement est réputé exigible a compter du jour ouvrable:qui suit I'envoi du décompte par le syndic.

Toutefois, pout les charges pénodlques ¢cloturées annuellement, le décompte sera établi
forfaitairement entre les parties sur-base de 1'exercice précédent.

CHKPETRE‘ Vi- TRAVAUX ET REPARATIONS

Article 28.- Généralités

Les réparanons ¢t travaux aix chose§ communes sont supportées par les copropriétaires,
suivant la quotité de chacun dans les parties communes, sauf dans les cas ol les statuts en décident
autrement.

Article 29.- Genre de réparations et travaux

Les réparations €t travaux sont répartls en deux catégories:
- réparations urgentes;
- Téparations non urgentes.

Article 30.- Réparations urgentes
Le syndic dispose.des pleins pouvoirs pour exécuter les travaux ayant un caractére absolument

45 z




urgent, sans devoir en demander T"autorisation 4.1'assemblée, et tes.copropriétaires ne peuvent jamais
y mettre obstacle.

Sont assimilés A des réparations urgentes tous les travaux nécessaires a I'entretien normal et
3 1a conservation du bien, tels gue ceux-ci sont fixés dans le "Guide Pratique pour 1'Entretien des
Batiments” (C.S.T.C.),.la.derniere édition devant étre prise en considération.

Article 31.- Réparations ou travaux.non urgents
Ces travaux doivent étre demandés par lefs_yndic'-eou’gparj-:des:copgop_[iué,t_air;:s, possédant ensemble
au moins un quart des quotités et ils seront.soumis a 1'; semblée générale quj suit. .

Ns ne pourront étre décidés que.par une majorité.des trois/quarts des voix des copropriétaires
présents ou représentés et seront alots abligatoires.pour tous.

"
o ¥
‘-;7

Azntic-le,.ﬁz.==;=.Serv-itudes:-:;rel_at?i-yes?r;ﬂux: travaux

Si le syndic le juge néoessaire, les.copropri€taires doivent donner acces, par leurs locaux prives
(occupés ou non), pou fous centroles, réparations, entretien et netroyage des parties communes; il en
sera de méme pour les controles,éventuets des canalisationsprivées, sileur.examen est jugé nécessaire
par le syndic. oo e .

Ils doivent, de méme, donner. aceds & -leurs, lpcaux, sahs, indeminité, aux architecies,
entrepreneurs, et caetera, exéeutant.des réparations €t travaux, nécessaires aux choses communes ou
aux parties privées.appartenant 4 d'autres coprepriétaires, étant.entendu.que les travaux doivent étre
exécutés avec toute la:cElérite désira_hiq;, ., .

A moins qu'il nes’ agisse de.réparations urgentes, cet accesne pourra Atre demand€ du premier
juillet au trente et'un.aodt. ) e

Sides propriétaires ou les occupants _s‘!-abscn;jc}ut_,:ils»c{l_qig‘cnge-\bliggtoi;emgm remettre une.clef
de leur local privatif & un mandataire, dont 1é:iom et liadresse devront étre connus -du syndic, de
maniére 3 pouvoir.accéder aux locaux privatifs, si la:chogerest népessaire.

Tout contrevenant A cette. disposition supposteriit exclusivement les.frais supplémentaires
résultant de l'omission. L

. .Les copropriétaires devront supporter sansindemnitélesinconyénients résultant des réparations
aux choses communes; qui Seront décidées @lapres les régles ci-dessus aqucll_e.qﬁ"en soit 1a. durée.

De. mérme, pendant toute la durée «es travaux de; 1a construetion de, I'immeuble, les
copropriétaires devront également supporter, -sans pouveir prétendre d augune indemnité, les
inconvénients d'une interruption momentanée dans les services, communs au cours des travaux de
parach&vement aux parties comrnes Ou autres parties privatives de 1'immeuble.

Les hommes de métier pourront donc.ayoir. acces dans Jes parties ol. devront s'effectuer les
dits travaux et les matériaux. i mettre: n oeuvre, pourront donc, pendant. toute: cefte période,. étre
véhiculés dans les parties communes de I'immeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer ultérieurement des travaux d'une certaine importance, le
syndic pourra exiger le placement d'un monte-charge extérieur, avec acées des Guvriers par échelle et
tour. )

2

Les emplacements pour I'entreposage des matériaux ou autrés seront fettemerit délimités par
Lui. - ‘

Le propriétaire respon'sabiedes travaux sera fenu de remettre en état parfait l¢ dit emplacement
et ses abords; en cas de carence, fixée dis a présent 3 huit jours maximum; le syndic aura le droit de
faire procéder d'office et aux frais du copfopriétaire congerné, aux travaux nécessaires, sans qu'il soit
besoin d'une mise en demeure. '

Les frais serant supportés par Ie propriétaire intéressé.

i
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 CHAPITRE VI.- DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL - ASSURANCES -
RECONSTRUCTION ’

Article 33.- De la responsabilité én €néral
Les responsabilités pouvant nditre du ‘chef des paities des immeubles, tant communes que
privatives, & 1'exclusion cepéndant de tous domgmages résuitarit du fait de 1'occupant, seront supportées
par tous les coproprlétalres au prorata du nomibre: de quetltés dé ¢hacun, que le recours soit exercé par
I"un des copropriétaires, par dés voisins ot par- des tiers quelconques

Ces risques-seront couverts par des assurances souscrites'par 1'intermédiaire du syndic, dans
la mesure et pour les montants déterminés par I'assemblée générale sans préjudice au montant
supplémentalre dont tout copropnctalre peut récldmer 1"assurance sur sa pariié privative, le tout sous
réserve des dlsposmons generales Ehoncées ci-avant. 3 "

Le syndlc devra taire, A cet effet, toutes dlllgences nécessaires; il acqmttera les primes comme
charges communes, remboursables par les coproprietaires, ‘dans Ta proportion des coefficients de
cOpropriété {sauf pour ce qui est des primes afférentes au montant supplémentalre sur parties privati-
ves, ces dernidres €tant dues au comptant par le proprlétalre ‘et/ou 36§ dyanis droit, seuls bénéficiaires
de 1'assurance supplémentalre)

Dans cet ordre d‘lc“lées les premitres assiitance§ s€romt conitractées par le premier syndic ou
i promoteur au misux des 1ntérét% des copropnétdlres eeiix-ci lui remBourseront les primes payées
par lui au prorata des parts de. ¢hacun.

Les copropnétalres Seront tenus de prcter leur concours quand il leur sera demandé, pour la
conclusion de ces assurances-et de signer les actes nécessaires, a défaut de quoi le syndic pourra, de
plein droit et sans devoir notifier aucune autie mise e demeure’ que celle qui se trouve conventionnel-
lement prévue ici méme, les signer valiblement 2 léut place.

Article 34.- _De la renonciation réciproque au_recours en matiére de communication
d'incendie

En vue de diminuer les possibilités de contestations, ainsi que de réduire les charges
réciproques d'assurances, les COpE'Opl‘létdll'CS sont censés rénoncer formellement entre eux et contre
le personnel de chacun d‘eux alnsi que'contre l¢ syndlc évenfuellement le conseil de gérance, les
locataires et tous autres occupants de 1'immenble et les membres de leur personnel, 3 leur droit
éventuel d' exercice d'un recours pour comgunication d' iicendie né dans une partie quelconque de
1'immetible ou dans les biens qui §'y trouvent; honms ‘bien entendi, le cas de malveillance ou de faute
grave assimilée an dol.

11 en est de méme des autres garanmes de 1a police incendie et des polices souscrites par le
syndic, notammefit ‘dés déga‘tq dés eaux ef des bris de vitrages.

Les coproprletalres s'engagent 2 faire accepter ladite-renonciation. par leurs locataires ou les
occupants a quelque titre que ce. soit sous pelne d'étre pcrqonncllement responsables de 1'omission.

A cerégard, 1es COpl‘UpI'lét 1S $'engagent 3 ingérer dans ‘toutes conventions relatives 3
I'occupation des biens, lifie clause s'ifispirant des dlqpm{tlonq essentielles dn texte suivant

"Le locataire devia faire assurer 16§ objets mobiliers ét "Tes aménagements qu'il aura effectués
dans les locaux qui [ui "Sont donnés en locatlon contre les risques d'incendie, les "dégats des eaux,
d'explosion et le récours giie les voisins "pourraient exercer contre lui pour dommages matériels causés
a "leurs biens. _
" Ces assurances deviont'étre contractées aupres de ld niéme compagnie que celle assurant les
batiments. "
" Le locataire devra justifier au bailleur tant de 1'existence de ce$ assurances que du paiement
des primes annuefles "sur toute réquisition-de la part de ce dernier.
" Les frais de redevances annuelles de ces assurances seront "exclusivement & charge du
locataire. .
" Le tocataire renonce des 3 présenit, tant pour son compte "que pour celui de ses ayants droit,

47




et notamment ses sous-"locataires €t/on occupants éventuels et:son personnel, 3 tous “recours qu il
pourrait exercer contre son bailleur, les autrés "coproprlétalres et leut per%onnel ainsi que contre le
syndic, "les locataires et tous.autres OcCupants de I'immeuble. et.les "membres de leur personnel, et
notamment du chef des articles 1386, 1719-3° et 1721 du ‘ode Civil, pout tous dommages qui
"seraient provoqués A -ses propres biens et/ou 2 ceux d'autroi ee*qul S¢° trouveralent dins les locaux
qu'il occupe: -
" Le locataire mformera 84 00 'se§ ,ompa"’ ies dasstirances de "cette renon(:latmn en I
enjoignant d'en donner expressément "4cte au bdllleut '

]

Article 35.-.Assurance ;

L'immeuble sera. couvcrt contre. les, rlsques d'1nccndle chute de la foudre, cxp‘ $10)]
d'avion, dégéts d'ordre électnque tempéte et risques. connexce ‘paf uneou plusieurs: poliges
les garanties suivantes. :

a) le batiment pour 84 valcur de rewnstructun _ )

b) le recours des voisins. "

¢) le chomage 1mmob111er . . RIS

d) les frais de déblai et de. démolifion. ' '

e) les frais de: pomp1ers d'extin 'on de sduyetage et. de conServA 'on

Ces. pérlls et garantles scront co s par.les soifs du '
les copropriétaifes dans Ia meslire & pour le montant détermin
les parties privatives.que pour les ‘parties COMmMUNES par un seul et
par les assureurs a tous;recours ¢ ‘qtt'ﬁ If g ,coproprlétalres etle ,personnel aln51 que cont _
éventue]lcment le conscll de gérance 1§ Tocataireés et tous autres ,occupants de 1'imiied ble et les
membres de leur persennel A, queldue, titte que ce smt hormls bien entendu leg cas de, '
ou eelui d'une faute grave assimilée au dol.

Dang-ce cas cependant, 1a déchédnce_éventucllc ne’ pourralt @étre appliquée qu’ a la per:
catise et les dssurétrs conserveront:le.droit de recour§ eoritre 1"auteur responsable du smlstre

,,Artlcle@36 - p
A. De la resgons abilité cmle tlers {]mmeuble— Jardm—Ascenseurs)
B Bris de glace et, dépa “ts des. eaux

C. Personnel '

A, Le usynah -SOUSCTiTa également pour le cempte des copmpnétalres dans 12 fiiesure et;pour
le montant déterming par 1'assemblée’ générale, une pollce d"asslirance résili ble dnnuellement et
couvrant la responsablhte des ‘cap; ‘prlétdlres et de leur personnel pour les aceiden
copropriétaires, atx oecupants:de1 imeuble oy de: passage el aux tiers quels qu'ils: sment en;azson

- soit du ‘mauyais €état ou.du. niau’ etien de |’ 1mmeuble . ‘ o

- sdit de:1! ﬁsage‘des asCENSenrs,

- soit pour toutes autres causes' 1
de 1'ensemble des cnpropnétalres (chute de matériay de chemmées ef caeterd,i_ ) ou de’l' un d'eux.

B. Dans le cadre: des dlsposmons'de “artic] : 2 1€ méme une
police "bris. de glaces" pour lés p&fties;communeq plusipal tlcullérement exposées ainsi ,qu'une police
"dégats des eaux", pour couyrir les dégrddatlons de 1'1mmeuble congécutivement a des firites
accidentelles, ruptures engorgements des conduites, de. chenaux, des goutfieres et de tout appareﬂ a
eau de I'immeuble, ainsi que les dégats: pour infiltrations, d'eau. de pluie au travers des toitures,
plate-forme et fagades, miais sbivant les possibilités du ‘marché des assurances.

Ces contrats seront égdlement. résﬂlablcs annuellement.

C. Le personne! d'entretiei. sera aséuré par le syndlc, conformément 2 la loi.

réviies dont Ia respon‘ bilité pourrait étre mise 4 ld charge

Article 37.- Obligations des copropriétaires en matiére d'assurances
Les décisions relatives aux montants des capitaux.a assurer, 4 1'un.ou 3 1'autre titre que ce soit,
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e 2insi gu'aux clauses ef conditions des polices & souscrire, seront rartifiées par 1'assemblée générale des

S copropriétaires statvant 3 la'majorité absolue-desvoix, sauf les premigres assurances dont question ci-

e avant qui seront obligatoirement.ratifiées .d’office. -

* En tout état de cause; le bitiment devrasétre couvert contre les risques d'incendie, expiosions
E et Tisques connexes-pour: sa valeur A neuf de reconstruction, laquelle sera indexée.

a8 Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire-des polices d'assurances. '
e Siune surprime est-due-du.chefide 1a profession exereée par un des copropriétdires ou du chef
| LR din personnel qu'il 'emploie ou de son locataire; ou d'un @ecupant de son lot privatif, ou plus

% i généralement. pour toute raison personnelle A un des copropnétalres cette surprime sera 3 la charge
! cxc]uswe de ce'dernier.

O ST Article:38.- Cas.de sinistre ‘ !

F A En ¢as-de sinistre;1es indemnités allouées en vertu de la police serofit encaissées par le syndic

E RN c et déposées en banque, mais en tout cas en un compte spécial.

A A cet effet, il appartiendra au syndic d'exiger des divers copropriétaires.avant l¢ paiement ou
lutilisation aux fins-de lareconstruction, desindemmnités leurrévenant respectivement, la production,
g aux frais de chacun d'eux, d’un-certificat 'de transeription et d"inscription hypothécaire A 1'effet de

: i T pouvoir tenir compte des droits des-eréanciérs privilégiés et hypothécaires.

: I Le cas échigant, il !ui_‘apparjtiéndra e faire intervenir les dits créanciers lors du réglement des

e ' susdites indemnités.

i

Article 39.- De l'utilisation ‘de§ indemnités
Lrutilisation d&-ces ifidemnités sefa'féglée comme suir :

A. Sile sinistré est partiel, A concurrende de moins de cinguinte pour cént de la valeur de
reconstruction du batiment, le syndic emploiera I'indemnité par lui encaissée 4 la rémise en état des
lieux sinistrés.

Si I'indemnité est insuffisante pour faire face & la remise.en état, le supplément sera recouvré
par le-syndit a chiarge de’ t0US Tes ¢opropriétaires qui s obllgent A l"acquitter dans les trois miois de la
féclamation leur présentée par le syndic:

A défiue de paiement dans ce délai, les mtéretq du taux d'escompte pratiqué par la Banque
o Nationale de Belgique majoré-de trois Jpour gent egurront. de-plein droit et sans mise en demeure sur
B ce qui sera da, sauf le-fecours de-ceuX<Ci contre celul gui aurait, du chef de la reconstruction, une plus-
value de son bien 4 congurrence de cette plus-value.

Toute somme 3 encaisser séra versée par le syndic au compte spécial ci-dessus.

Si I'indemnité est supérigure aux dépenses de retnise en €tat, |'excédent est acquis aux
copropriétaires €1: proportion de leurs paits dans les pirties communes.

i

B. Si le sinistie st total, ou partiel 2 concirrence de plus de'cinquante pour cent de la valeur
de reconstruction dw bitiment, I'indemnité devra &tre employée A la reconstruction, 3 moins qu'une
assemblée générale des copropriétaites, n'en décide autreient, 3. Ja majorité des quatre/cingnidmes des
voik:erlicas i dereconstmiction particlie et Lunanimité des voix dé tousiles copropriétaires: snicasidé
resanstraction tatale.

Enicas d"ifisoffigance de I'indemnité-ponn I ‘dogpit|des:travaux de recons struction, le:supplément
sera 4 1o charge des: lﬁﬂpl’@pr{ aires dansilaproporetion: des -droits de-copropriété de: ciacun erl sera
pxigible dams: les nidi§ de 1'assemblée qui. aurd déterming o upplé-ment les intéréinau thux
dlescompte: pmthuit Qm Iz Bangue Nationale de Belgigue majoré de trois pour cent Couran da:plein
dreit et sans mise emden 1m al. Lluﬂiul :Jé:z c.tfpﬁonﬁ L|dj__1_S cedelai, surige quisera: dii.

[‘oute somume: a ! par T :
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VOIX.

Toutefois, au cas ol 1'assemblée générale décideraitlareeq tion,partielle de 1 immeuble,
les copropriétaires qui n'auraient pas pris'pdrt-au voreou qui. autaienit ¥Oté contre la deécision de
reconstruire, Seront tenus par priorite, A prix-et-conditions! ous leurs droits et leurs

égitix, de céde
indemnités dans 1'immeuble. atix.alitres copropriétaires, o, Siitousine: désifent pas. aequerir, a ceux des
copropriétaires qui en feraient la defande: : | ‘

Cette demande devrd: tre: formulée pailéttre recommandée 4 adrésser ailjx:‘e,()pr_dpri’étaires
dissidents, dans-un délai. d*un :mois.a compter du jour en la:décision de-réconstruire partiellement
I'immeuble aura €té prise par I"assemblée.. . » L :

Une copie de cette.lettre recommandée sera envoyée au syndic. pour inform, 101, »

A la réception dela siisdite letiresrecommandée, 168 copropriétaires quin'aubdient pas prispart
au vote O qui auraient voté: cont T4 décision de feconstriire: partiellenient Limmelible Faront
cependant:encore 1a faculté.de;se rallier acette décision,, par:lettre recommandée-envoyee: § qua-
rante-huit heures au syndic: o - . _

Quanrit -aux-copropriétaires qui persisteraient dans leur intention de ne pas;Téconstruire
partiellement " immeuble; -l leur:serait retenu, .du, prix de.cession,, unesomme équivalente-a.leur:part
proportionnelle dans-le-découvert résultati-de1 insuffisance-diassurance. LT

Les copropriétaires: réedlcitrants, auront un delai -de; deux: Hivis-2 compter. de la date de
|'assemblée généraleayant décidéla reconstruction paftielle-del iifimeublerpoun eéder 1eurs droits et
leurs indemnités dans.1'immeuable. ’ o

A défaiit de tespecter ce délai, ils seront tenus de participét A la reconstruction pattielle de
'immeuble comme s'ils avaient voté cette detniere. L .

Le prix‘de céssion, & défaut d*ag rd-entre:les Qéirt’-ies;?;—'ﬁetjiélﬁ'd; terminé pardenx.ex
par le président dur tribunal de-prémiére: ;sta‘ncf:ude;ia"situatiﬁn*'de-1*"&i‘1ﬁ'rf1€utilc,- §ur sim do
3 la-requéte de la-partie 1a°plus diligenteset-aveefaculté pour les experts d¢ s'adjoindre:un troisieme
expert pour les départagers.en eas.de-degaceord;sur lechoix- du tierssexpert, il’serajcomniis de ld méme
fagon. :

T

Le prix sera payé au comptant.. - .

totale de 1'immeuble n'entraing pas A elle |

|'association des copropriétaires. Si:l'immgiible n'est pas tecanstrudt, IHndivis

choses comimunes seront partagées ou licitées. .
Lrindemnitéidiassurance;.ainsi-que le.produit de 1a licitation éventuelle seront partagés-entre

les copropriétaires, -dans Ia proportion de leurs droits respectifsy établis par-leurs.quotités dans les

la dissolution de
on, prendeafin-gt les

"-_] L

parties communes, sans. préjudice-toutefois aux droits des. eréanciers hypothécaires. : .
Article 40:- Des assuranees. arti'cu!i'én_e's._ Sk .
A. Si des embellissements: ont £t6 effectués par des, coproprittaires. 3, leur propriété, 11 leur

appartient de les assurer 4 leurs frais; ils pourront néanmoins les assurer sur Ja police générale, mais’

3 charge de supporter 1a surprime et-sans;que les autresreopropriétaires-aient Aintervenir dans les frais
de reconstruction éventuels.. y , ‘ .

B. Les ebpropr_.iétairc_'_s_;,gui;.e‘st’imcra‘_ient--‘que 1*assurance;est-faite pour un montant tnsuffisant,
auront toujours la facuité de prendrey pour leur compte personnel, une assurance.complémentaired la
méme compagnie, & condition.de supparier-toutes les chirges et primes.

Dans les deux cas, les capﬁﬁpr’fi‘étai'resaintércssés Furont setls droit & J'exeédent d'indemnité
qui pourra &tre allouée par suite de cette assurance complémentaire et ils-en.disposeront librement.

Article 41.- Destruction de Iimmeuble vétuste. Fin de:l'indivision

Dans le cas d'unie destruction. totale ou partielle dé;l'immenble, pour toute cause grrangere &
un $inistre couvert par ung assurance, .ou encore dang 1'hypathése-ou 1'immeuble aurait perdu, pour
vétusté notamment, une partie importante.de sa-valenr d'utilisation et qu'en raison des conceptions de

v 50




I"époque eni matiere d'architecture et de- construction, la seule solution conforme 2 i'intérét ces
copropriétaires soit ou la démolition et 13 Teéconstruction de 1'imieuble, ou sa vente, il appartiendra
3 T'agseriblée générale des copropriétaires de:décider de cette reconstruction ou de la dissclution de
1'association des copropriétaires et eventuéllement de [a'verite pure ¢t simple de !'immeuble en bloc.

Une décision d'iine telle importance ne pourra-cepéndant étre portée 4 'ordee du jour d'une
assemblée générale-extraordindire que si elie est proposée par des copropriétaires possédant ensemble
au moins la moitié des voix. ;

En outre, la décision de démotir-et de reconstinire 1'immeuble ou encore celle de la vente sur
licitation de1"enseriblé du, bign, nigpourraéere prise qu'd lamajorité des quatre/cinquiemes des voix
péSentes ou représentéesen cas-defeconistriction partielleet ¥ 1 unanimité des voix des copropriétaires
en eas de reconstrtiction totale o de dissolition desl"dsgociation des copropriétaires.

Dans I'un comme dans I'autre cas, ou-encore dans 1'hypothese d;:%lﬁé destruction totale ou
partielle de 1'immeunble pour toute cause: Etrangére’ 3 un sinistre Couvelt”par une assurance, les

dispositions de procédure prescrites ci-dvant, -dans le cas' du “sinistre total” seront également
-‘ ; applicables, tant sur le chdpitré de’la cession:des-parts ‘des copropriétdires qui auraient voté contre la

P S feconistruction, que sur celui-de la nomination des experits-ou Sur celti deia ventilation dés parts, ek
cas de vernte. ‘

s
. TITRE IL- REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR
g R Article 42.- Portée - Madifications
s T Il est arrété, entre tous les copropriétaires, un réglement d'ordre intérieur obligatoire pour eux
G et leurs ayants droit, | o
i Il pourta-étre modifié par 1'assemblée pénéraled 1a majorité des trois/quarts des voix présentes
4 ou représentées. : . . _
‘\! : - Les iodifications deviont figurer A leur date dans le registre des procés-verbaux des
e assemblées,
e Ce reglement d'ordre intérieur sefa opposable selon les modalités énoncées & I"article 19
S paragraphe 10, s o
N ‘ Toiite disposition du reglement d'ordre intérieur peut étre directement opposée par ceux  qui
3 elles sont opposables. '
R SECTION L.- CONSEIL DE GERANCE - SYNDIC
YO ' ' ) B
I Article 43.- Conseil de gérance » |
A L& conseil de gérance est composé d'un président et de trois assesseurs.
P Tout membre du conseil de gérance enipEchié ou absent, peut donner, par écrit, par télégramme
i T ou par télex, 3 un fiiandataire de son choix, délégation pour le représenter aux réunions du conseil et
TN y voter en ses lieu €t place.
! R Ces mandataires agiront en lieu et place de lenr mandant et sous la seule responsabilité de ce
i <o dernier, 3 1'égard des autres copropriétaires.
g - Le syndic de 'imineuble pourra assister aux réunions du conseil de gérance, avec voix
"k consultative.
! Le conseil de gérance surveille la gestion du. syndic, et notamment le caractére urgent ou
";’L;;' o indispensable des travaux visés i I'article 30 des statuts et leur exécution, il examine ses comptes et
Tt fait rapport A 1'assemblée.
N Le coiiseil de gérance délibérera valablement si trois au moins de ses membres sont présents.
2
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Les décisions seront prises 2 la majorité absolue des voix des;membres présents ou représentes,

En cas de partage, la voix dusprésident est prépondérante.

Les membres du conseil de;gérancesont ;NOTHMES pour unterme de:trois ans, renouvelable.

11 pourra étre dressé; selon lesnecess tés, procés-verbaldes-décisions prises, procds-verbal qui
sera signé par les membres qui étaiel _pﬁr@e;nt;s_ A Jasréunioi.

Article- 44.- Nomination du syndic

Le syndic est €lu par 1'assemblée: générale. qui fixera les. conditions de: sa nomination et
éventuellement de sd réyocation;-sans préjudice A sa:-désignation. dans.les présents. statuts.

L' Assemblée généralé pourra choisir le syndic parmi leg.copropriétaies ou en dehors d'eux.

Si le syndic: est un-des copropfiétaires et §'il n'estzpas appoirité, il pourra s'adjoindre un
secrétaire pour la tenue: des €critures: L mo

Les émoluments du secrétaire;seront fixés, par.l'assemblée. e

Si le syndic est absent ou-défaillant; le 1pr;‘;SiQent du conseil de. gérancesremplit ses fonctions,
si le président est lui-méme absent ou,défaillant, ces fonetions seront,exercées:par un membre: du
coriseilde gérance, jusqu'au, momentiel un noyveau.syndic.sera nammeé-ou que le syndic aura.repris
ses fonctions sans préjudice au droit desdesigrier urzsyndic provisoire.

Le président a les pouvoirs du syndie provisoiressauf décision contraire de 1'assemblée générale
statuant 3 la majorité absolue des voix. S

e

Article 45.- Attribution du syndic ‘
Le syndic a la charge de Ia gestion journaligre de 1'immeuble ¢ partant de sa surveillance
générale. o ' ' :

C'est ainsi qu'il veillera au bon forictionfement de tout appareilldge commun.

1l s'occupera des achits nécessaires -et veilléra & ¢e que 1a ‘gestion soit Taite d'une maniére
ECOnOMique. . _ .. S ) ,

11 sera souscrit, par lés soins dii syndic, un contrat dientfetien des ascenseurs, aveg inspection
du bon fonctionnement des appareils de levage. .

11 sera souscrit de'méiie, uh contrdt d'entretien de toute autre installation ¢l requerrait un
entretien régulier par des spécialistes, hotimment du "jardin® commun. -

Le syndic engage, ‘dirige et licencic les Evénttels salariés de Ta copropriété, leur donne les
ordres nécessaires et fait exéeuter, 3:s0n dnitiative, lesréparations urgentes.

il assurera lé fonctionnérment ‘de-tous. les Services générauk (6clairage - chautfage - gaz -
ascenseurs - distribution d'eay -enlevement des immondices - netloyage des-couloirs et autres partiés
commuiies). - ' e e

~Tous travaux d'entretien.ou. de:réparation s"effectueront sous la surveillafice du syndic ou, le
cas échéant, d'un délégué technigue-désigné.par ce dernice. . , ,

Le syndic a aussi mission de :fépaftic entie: l€s tpropriétaires le montant des dépenses
communes, de centraliser les fonds et de Jes verser-d.qui de droit.

Le tout sous le controle et1a surveillance du conseil de gérance.

Article 46.- Mandat du syndic L.

L'association dés copropriétaires délégue ses pouvoirs au syndic qui ld feprésente et gst chargé
d'exécuter et de faite exécuter ses décisions, tant pour la gestion journaliere que pour I'administration
de I'immeuble. — S

Tl engage 1‘association des copropriétaires pour toutes {es questions courantes relevant des
parties communes, vis-a-vis des sociétés distribtrices d'eau, de gaz et d'éléctricité, les fournisseurs
fes plus divers, administrations, et caetera... -

Le syndic instruit les contestations relatives aux parties communes vis-3-vis des tiers et des
administrations publiques.
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Article 47.- Corptabilité

A. Provision pour charges communes

Pour faire face aux dépensés courantes de la copropriété, chaque propriétaire d'un lot privatif
paiera une provision équivalente A‘une-estimation des dépenses couvrant une période de douze mois
en fonction du nombre de quotités gu'il possede dans les parties communes de 1'immeuble, les
différents €léments privatifs et, le tout, sous réserve du droit pour le syndic, d'adapter la provision
permanente en foriction de 1"évolution des cotts et afin de réaliser, en tout état de cause, la couverture
dé'la susdite périodé-de-dolize mois.

Le syndic se chargera.de réclamer cette provision permanerite 3 thaque propriétaire d'¢léments
privatifs de manigré d Constittier 'in fonds de roulement pout 1a. gestion de 1'immeuble.

Le montant initial deseette provision sera fixé par.‘le.s_ynclicz sur base dés évaluations et exigible
4t plus tard-le jour dé1a -Ef.étfeﬁfidrrp"r‘_'bvi"sdiiie-'pr'ééi]abl,e‘tnent-zl la prise déipossestion de chiaque élément
privatif. E o , .

" Toutefois, il est10isiblé 3 THOMAS & PIRON de réclamet le premier-acompte pour charges
communes 3 ["acquéreur de tout lot privatif lors de la signature de son acte authentique d'acquisition.

En cas. de dépenises exceptionnéiles, notamment pour 1'éxéeution de travaux imporeants, le
syndic poufra faire-appét i-ane provision suppléfnentaire dont il Tixera lui-méme le montant.

L*assemblée générale pouira erisuite aécider de dispogitions particulieres 4 prendre en vertu
dé la gestion de ce fonds de-réserve. | ’

B. Paiement des charges communes

Tous 1&s copropriétaires devront effectier 1€ paigment au syndic dans les trente jours de la date
d'invitation.A payer les acomptes et/ol 1es décomptes des charges commilnes. Le copropriétaire resté
en défaut de paiement aprés fe délai de. trente jours encourra de-plein droit et sans riise en demeure
une indemnité de vingt-cing francs par jour de retard a dater del’ expiration dudit terioe, sans préjudice
A I'exigibilité de toussautres dommages et intéréts. o

Cette indemité dé retard sera portée deplein droit 3 ciiiguante francs par jour & compter du
dixiéme jour suivant la date: de:dép6t & la poste par e §yndic:d"une. léttre recommandée réclamiant le
paiement de la provision &t Servint.de riiise en demeurejusqu'a y comptis le jour du comiplet paiement.
Les indemtités versées seront réunies et fefont partie du fonds de.Téserve ‘pour la gestion de
l'immetble, ‘

Les copropriétaires restant-en défaut de payer, malgré la mise en demeure du syndic assortie
des indemnités meritioniiées ci-tessiis, pourront étre poursuivis judiciairernent par le syndic,
conformément 3 1'articie:577-8 paragraphe 4, 6° du Code civil, '

Le syndic pourra en Outre réclamer une ‘sgjm_mjc-'_co_inp!iéfnéﬁfa’i“re de trois cests francs au
premier rappel, de cing cents franes au dexitne rappel, de iniille francs & la mise en demeure, ainsi
qu'une somme forfaitaire de trois mille francs de frais de dogsier de la copropri€t€ pour tout litige qui
serait transmis 2 1'avocat. A ce sujet, il est loisiblé au syndic € soustrife une ‘assurance protection
juridigque-pour s'assurer contre les litiges-qui pourraient survenir entre 1*association des copropriétaires
et un de ceux-ci. ) - ' _

Le réglement: des charges conimunes € peus eriaucun cas se faire-aw tnoyen de la provision
pour charges. communes,. laguelle doif rester intacte. Son montant est sujet a réajustement selon
["évolution des cofits et-afin de réaliser-en touit:état de Cause, la couverture de douze mois de charges.

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont reliées 3 1'indice officiel des prix a
11 consommation du Royaume, I'indice de réfétence éfant cehui publié le premier actt mil neuf cent
nonante-six. S

Bn cas de mise en oeuvre de ces sanctibng, 1'adaptation se feraa la date d'application de celle-
¢i sur base de la formule:

indemnité de base fois index nouveau
index de départ.
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L'indice nouveau sera celui du mois précédent celui ot la sanetion doit étre appliguée.

C. Recouvrement des charges communes

Le syndic est tenu.de prendre toutes, mesures: peur T4 sauvegdrdc des Qré;_ances' de la collectivité
des copropriétaites.

A cette fin, le syndlc est autorlsé pour le rccouvrement des charges communes

a) A arréter le chauffage -ddﬂS Tesbi i défaillant;

b) 2 assigner. les COpTOpritt ldnts au palcmcnt dcs sommes dues.

11 fera exécuter les décisions-obtenues par toutes voies d' exécutlon y. comprls la saigie de tous
biens meubles et unmeublcs,du défaillant: :

A cette occasion, ilne. dmt _]l.lSUflef dhaucune autorlsatlon spécmle A 1 égard des trlbunaux et
des tiers. o :

c) A toucher lm—meme Adue: concurrence Qu i, falre t@ cher S
par lui les loyers et charges revenant. au coproprlétalre déthl]ldnt dé]égatlon des loyers oontractue]le
et irrévocable étant donnée au syndu: par chacin.des CO])I'OpI‘létdII‘CS pour le cas ot ils séraient défail-
lants envers la coproprlété N E "

Le locataire-ou, occupa f apphcatlon des présentes dlsposmons ne DOUITa s'0pposer a ces
paiements €t sera valablemcnt libéré ‘] 'égard de:son bailleur des SOIMImes peunlesquelles e syndic 1ui
a donné qmttance ,

d) 4 réclamer aux copr@prletaues A titre de prowsmn en proportlon de leurs quotltés dans
1'immeuble, la quote-part di défaillant dans les charges communes.

Tous et chacun des copropuétalres sont réputés expr SQémCIlt_ s€ rallier en ce, qm les concerne
individuellement 2 cette procédure et T 3 ] et 2 délégatmn de
pouvoirs que compm-te aleur égard.et;é el de’leurs locatames la miiseen. app, \tion éventuelle des
susdites dlsposmons S

D. Comptes annuels di.s; ridl ST .
Le syndlc présente aniwell ement ses comptes généraux :‘i I'assemblée générale, les soumet 2

tlxée p “décis .
tde.cliagie CGpIOptlétdll'cJ dans.ce compte annucl en talsant

les erreurs qu "ils pdﬁrment constater dans ICS: comptes
: S pour a déc:lder a ld rnajorlté absolue des voix, de toutes

¥ . ¥

;si::crriom 1L, .ASBECTS';.T EXTER[EURS

Article 48.- Nettoyag
Le servmc de nettoyage. des parties wmmurges sera assuré par les soins du syndic,

conformément ux pOUYOLrs ¢ et ohhgatlons qui lui sont. dévolus. cis savant.

Le persormel d'entretien «est en principe chargeé du, nettoyage des parties communes (hall
d'entrée, couloirs, et caetera).

En cas d'absence ou de-détaillance de ce,dernier, le. syndic prendra toute initiative, éventuelle-
ment en accord avec 1 Assemblée générale, pour pourvmr au remplacement €t ainsi assurer un parfait
état de propreté des parties communes.en. général et notamment - les trottojrs, les acces, les hall du rez-
de-chaussée, les cages d'escaliers, 1'aire de manoeuyre vers le sous-sol, les couloirs des caves, les
locaux & poubelles; assurer I*évacuation des ordures ménageres.
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Article 49.- Jardins
Pour les travaux felatifs i 1'état d'entretien et de parfaite conservation, et notamment, tonte,
fumure, arrosage et renouyvellement des plantations, il appamendra an syndic, en accord avec
I' Assemblée généra]e de passer iin contrat. d'entrétien avec un antrepreneur de travaux de jardinage.
_ Les frais 4 én rés_ql_tc_r feront également partie 23 charges comminies et seront répartis comme
tefles entre tous les copropriétzires.

Article 50.- Entretlen et aspect

Les travaux de pemturc aux tagades, y COITlpI'lS les chassis, garde-corps et volets, et autres
ornements extérieurs, devront Btre faits aux épogues. tixées bulvant un plan Etabli par |'assemblée
générale, et sous la survelllance du syndic, ces travaux €tant & héideres wlqﬁmé ¢harges communes &
répartir comme telles, se ~rapporiant 3 la conservation de,s pames communest

Si les acquéreurs veulent metire des marquises ou stores pare—solell ceux-ci seront d'un
modele et d'une teinte ¥ fixer par I'assemblée génétale A 14 majonté absolue des voix.

Les travaux relatifs aux choses prwées dont I"entretien intéresse 1'harmonie de I'immeuble,
devront étre effectués par chaqhe propriétaire, en témps | utlle de manigre A conserver a I'immeuble sa
tenue de bon soin et entretien.

Les copropriétaires et cecupanis nP pourront mettre aix fenétres, fagades et balcons, ni
enseignes, ni réclames, garde-manger, Imge et autres objets quelconques.

SECTION 1li.- ORDRE INTERIEUR,

Article 51.- Service des eaux

1) L'abonneinent.au service des eaux pour les parties communes, est souscrit par le syndic.

2) Chaque propriétaire souscrit ou renouvelle individuellement 1'zbonnement au service des
eaux pour son entité privative 3 moins que la fourniture d'eau s'effectue au moyen d'un compteur de
passage.

3) Le cas échéarit, chague année, au mojs de décembre, le syndic fera parvenir au Service des
Eaux, la liste des partles privatives qul auraient été vendues o cédées au cours de l'année en
tientionnant 1'identité et I'adresse des nouveaux proprlétalres de ce[les -Ci.

4* Les premitres demandes d'abonnement peuv\,nt gire seuscrites par le promoteur de
Iimmeuble, au nom .dés futirs copropriétaires.

Article 52.- Aspéct - Teanquillite.

Les parfies-communes; notamment Jes halls, les escaliers, les paliers, les dégagements, les
acces et aires de ‘manoeuvre aux emplacefiients de. garage, devront étre maintenues libres en tous
temps. 7 )

11 ne pourra jamais y étre déposé, acetoctt 64 placé qhoi (ue &e Solt.

Dans les parties privatives, chaque coproprlétmre reste libre d'effectuer ou de faire eftectuer,
a ses seuls risques et pérlls tous travaux 3.sa cofivénance qul ne seraient pas de natore 2 nuire ou a
incommoder ses voising immédiats ou les adtres oopropnétaxrfs ou encore & comprometire [a solidité,
la salubrité.ou la sécurité-de I' 1rnmeuble

Les tapis et carpeftes ne peuvent: &tfe battus, ni secoués dans aucune partie de 1'immeuble, en
ce compris les toits et terrasses,

Les occupants devront faire usage d' dpparells ménagers appropriés i cer effet.

1 ne pourra &tre fait, dans les couloirs et sur les paliers communs, aucun travail de ménage
privatif.

1] est strictement défendu d'utiliser, dans 'immeuble, des tuyaux d'amenée du gaz en toutes
matieres sujettes & ruptute sous la pression du gaz; ces tuyauy doivent étre rigides et métaltiques.

Les occupants de 1'immenble sont autorisés, 3 titre de simple tolérance, a posséder dans

q 55




|'immeuble des chiens, chats et oiseaux.noi divaguant. o
Si 1'animal était source. de nuisance par bruit, odeur ou ;aut;rﬁmeﬂt, 1a toléfance pourra tre

retirée pour 1'animal dont il s'agit,. pat déeision du yndlc I

Dans le cas ol la tolérance. est ahragée ic fait de'ne. pas seconforier a 1a décision du syndic
entrajnera le contrevenant au. palement d'utie qommc déterftiinée par Te conseil de gérance, j titre de
dommages-intéréts, par jour de retard; sans préjudlce 4 toule gafieti ordonner par voie judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de réserve, 1€ tout sans préjudice ¥ une d&cision 2 prendre a
la majorité absolue par. |'assemblée générale _

Les meubles de grande dimension. devront: étre amenés dans les lots privatifs par fes fagades.
Les cages d'escalier ne.p rront étre utlhsécs en aucung fagon

1.'usage des e ‘, desgs  doit se faire-avec le miginium d; mcanvéments pour tous
les copropriétaires €t plus sp nt énre vmgt-deux heufed ét sept ! 1¢ res
1l est interdit d' actionfier | ‘les avertlss‘ ifs d' dutomobﬂc: el des__ oriner dar sl 'enitrée carrossable
et les aires. demanoeuyre, A 1'effet de ne poift gener les manoeuvres d' entree ¢t de sortie.

Les usagers autont & s¢ confarmer A toute réglemcntatlon décidée par fe” syndlc {uant ala
signalisation dont seralent équlpés 1e$ acces vei§ 1€ sous-sol.

Aucun dépot-de carburant du de tout autie produit mﬂammable né €2 autorise.

L'acces aux emplacements de garages dé'parkirgs et-aux. éaves est jnterdit aux pefsonnes ne
disposant pas d'un droit de jonissance dang la coproprtété

Les détenteurs dc droit de jouissance @' un emplaceme enit-dé. gatage S obhgent cxptessément a
respecter les droits de leurs voising.et sefont personnellem it rcsponsableq de ‘toutes contraventions
qui seraient COmMMIses i ce propos par des tiers qul s€ targuera1ent d’ autonsauon émanant de leur chef.

SECTION 1V - MORALITE - TRANQUILLITE - DESI.IN-ATION;.DES. LOCAUX

Article 53.- Mode d'occupation

1) Géiiéralité.
Les. copropriétaires, locataires, d@mesthues er autres oecupants de 1'immeuble, devront
toujours hab1te ' nnmeuble et en jouir suiv : i de "bon. p?:re de famﬂle

Les occupants deyront veiller 4 ce que 1a- tra ' imiréable me soit 8.aucun moment
teoublée par leur fait, celui des personnes a 1cur service, el 15 _locataire' ol visiteurs.

11 ne pouira &tre fait aucun bruit anormal r emplm d mstruments de. mu‘;lque pastes de radlo,
télévisions et chaines de reproduction: musicale est auforisé.. o

Toutefois, les occupants Seront tenus d'éviter quc 1e fonctionnement de ces appareils
incommode les occupants de 1'immeuble, et ce S0uS. peine de«z ctivns snmlalres A cellcs stipulées 3
'article-52, 4 propos de 12 préseii an'lmaux )

§'il est fait usage, dans1’ immeiible, d" apparcﬂs électrlques prodmsant des pdrasues ils devront
gtre munis de dlsposmfs dtténuant ces parasues de mamére a ne pas troubler ]es réceptions
rad1ophomques

Auctine foice motrice ne poutrd étie installée dans 1es partles prwauves al excepuon des
petits moteirs actionnant les apparells rnénagers et des moteurs mdlspensables au boh fonctionnement
d’un immeuble moderne.

L'installation et 1a mise en application- de la soudure autag‘;’:ne et électrique et de la peinture
3 1a cellulose sont interdits dans 1' ifimieable. ’ '

Les appartements sont destings,. en principe, exclusivement 4 1’ usage de logement.

L'exercice, sous la senle responsabﬂ ité du. pr@pnétalre dalot prwatﬁ d'unie profcssmn libérale
ou d'une activité professionneilé non susceptlblc dé ciuser,un trouble de voisinage. doit faire 1'objet
d'autorisation préalable des autorités administratives gompetentes.

L'exercice d'une protesuon libérale ou I ablissement de bureaux sont autorisés dans les
parties privatives de tous les niveaux de 1’ Jmmeuble. |
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b) Transmission des. obligations.

Les baux accordés “coiitiendronf I'engagement des locataires d'habiter 1'immeuble
conformément aux prescriptions du présent réglement, dorit ils reconnaiiront avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave, doment constatée, les' baux pourront étre résiliés  1a demande de
1'assemblée des copropriétaires.

¢) Location.

1.- Les biens privatifs ne peuvent éte (;lonnés en location qu'a des persoiines honorables et
salvables.

Les mémes obligations. pESent sur le: loéataire en cas de sous-location ou de cession de bail.
Chagque copropriétaire devra exiger un.montant de:trois.mois de:loyer au tltre de garantie locative.

2.- Les propriétaires doivent imposer 4 leuts occupants | obligation® 'assurcr convenablement
leurs risques locatifs etéleur responsabilité A 1'égard des autres eopropriétaires de I'immeuble et des
voisins.

3.- Les propriétaires sont tenus d'infermer le syndlc suwant les modalités prévues a I' article
19; paragraphe 10.

4.- Le syndic portera A la connaissance des locataires Ies modlﬁuatwnq au présent réglement
ainsi que les consignes et les décisions de 1'assemblée générale susceptibles de les intéresser, le tout
conformément & 1article 577-10 paragraphe 4 du Code civil.

5.- En cas d'inobservation des présents stitits par un locataire; par son sous-locataire ou
cessionnaire de bail, ou;par tout:autre:occupant, le-'_pﬁqpr,‘i'ét_ai're; ‘apres second avertissement donné par
Ie syndic, est tenu de demander la résiliation du bail ou de mettre fin 2 1'occupation.

Article 54.- Publicité

Il est interdit, sauf autorisation spéciale de 1'assemblée des copropriétaires, de faire de la
publicité sur 1'immeuble.

Aucune inseription ne pourra étre placée aux fenéties des étages, sur les portes et sur les murs
extérieurs,. ni-dans les:escaliers, halls et passages.

THOMAS & PIRON se réserve le droit de: faire toute publicité et d'apposer toutes affiches
qu "il jugera utiles sur les lots qui seront sa propriété €t ce,-jusqu'a la vente.du dernier lot prwanf de
I'immeuble.

Il est permis d*apposer sur la:porte d* entrée des-appartements, ou A cOté d'elles, une plaque '
dn models admis par ' 2ssérablée des copropriéiires, indiquant le nom de L'occupant et éventuellement
sa profession.

Dans 1'hypothese od 1'une ou I'autre profession dont question & !'article précédent serait
exercée dans I'immeuble;.il:serait €galetment permis d*apposer a I'endroit & désigner par le syndic, une
plaque d'un modele 3 admettre par "assemblée:des’ coproprletalres indiquant le nom de 1'occupant et
sa profession.

Dans chaque: (‘,I]Tl'él’ chacun des copropriéiaires concernés dispesera ¢'une boite aux lettres,
sur cefte boite aux letires peuvent figurer les nom et profession de son titulaire, 1'étage gu'il occupe;
ces inscriptions seront du moedele prescrit par I'assemblée.

Article 55.- Interdictions.

1l ne pourra étre établi, dans 1'immeuble, aucun-dépot de matitres dangereuses, insalubres ou
incommaodes.

Aucun dépdt de matidres inflammables n'est autorisé, sauf 1'accord expres de 1'assemblée
générale.

Méme si cette autorisation leur est acquise;.ceux qui désireront avoir a leur usage personnel
pareil dép6t, devront supporter seuls les frais supplémentaires d'assurances conire les risques

d'incendie et d'explosion occasionnés aux copropriétaires de 1'immeuble par cette aggravation de
risques.
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Les emménagements, les déménagements, 1es transports xd}dqugt,s“mpbiljcr_g , decorps pondérevx
et de corps volumineux, doivent se faire’ selon les indications: réquérir di syn dic (prévenu au moins
cing jours & 1'avance) €t donnent lieu & e indemnité dont le montant.est détermin€ par ['assemblée
générale statuant 1a majorité dbsolue des voix, . L

Toute dégradation commise par leur manutention aux parties communes de 1'immeuble, sera
portée €n compte au copropriétaire qui aura fait exéeuter €€s transports.

Article 56.- Caves et-emplacements de arkings _
La propriété of 1a jouissance des cavés € emplacements de parkings sont réglés 2 Iarticle 10
des présents statuts de copropriété.
Article 57.- Divers o .
Les copiopriétaires et lenrs dyants droit doivent satisfaire:d (oulEs les charges déille, de
police et de voirie. '

SECTION V.- REPARTITION DES FRAISDECHAUFFAGE D'EAUETD ELECTRI-
CITE . r . '

Article 58.- Chauffage 5 |

L'immeuble est doté-d'une installationde chauffage comitinne, Chagque-appartement privatif
est pourvu d'un calorimetre enregistrant la quantité: de calories consommée par ses occupants.

Article 59.- Eau chaude et froide o

Chague appattement privatifést poirva d'un comptenr patticulicrenregistrant lagquantité d'cau
consommeée par ses 0CCUpants. ‘

Les frais de consommation y afférents et la location des compteurs seront supportés
exclusivement: et totalement par SOn propriétaire. o

La consofimation d'eau pour les'usages communs et cetix non visés auzprécédent paragraphe
reldvera d'un compteur spécifigue. ) W : L

Les frais dé cette consomimation, de heme que-la location du comptenr serofit:tépartis entre

les propriétairesau prorata des qu tités indivises qu’"ﬁs‘-‘ détiennent, dans les parties communes, sauf au
syndic 2 établif des compteurs depassage.dont la consommition sera ifiiputée-aux Consomimateurs
effectifs. - B -
+

L'immeuble ést pourvii de comptents pour 1'¢clairage: deés parties ‘Communes, caves et
emplacements de garages et peur I alimeritation en force imotrice des ASCENSEurs.

La consommation totale enregistrée pat ces compreurs; de méme qué la location des compteurs,
constitueront uné chatge commuiie:d, répartir’ay prorata des quotités indivises possedées par chaque
propriétaire de locaux privatifs. - : :

Chaque lot privatif est pourvu d'uri compteur enregistrant la quantité’d’ €lectricité consommée
par ses occupants.

Les locations de compteurs et les frais de consommation y afférents.seront Supportes exciusive-
ment et totalerment par 8es propriétires: ou occupants. '

SECTION VI.- ASCENSEURS

Article 61.- Répartition des frais-d‘ascenseir
L'ascenseur desservant 1'immeuble, s€ra considéré cofiiine paitie commune.

Il eni tésulte que POUT fout ce qui congefiie 1es frais de fonctionnement, d'entretien, de
réparations ou de renouvellement d'un ascenseur quelcongue et de tous ses accessoires, la part
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contributive de chaque propriété privative dans les dites charges correspondra 2 fa répartition en
millidmes fixée 3 I'article 20 des présents statuts.

Le mode de répartition des charges de fonctionnement, d'entretien et de réparations des
ascenseurs ne pourra &tre modifié que par décision de 1'assembiéz générale des copropriétaires
concernés, prise d la majorité des quatré/einquismes des voix.

SECTION VII. DIFFERENDS

Article 62.- Réglement des différends:

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou occupants de 1'immeuble concernant les
parties communes, le syndic constitue obligatoirement la premiére instance & qui doit étre soumis le
litige. '

Si malgré |'intervention du syndic; le litige subsiste, il sera porté devant |'assembi€e générale,
en degré de-conciliation.

Si le désaccord subsiste, on-aura-recouts au juge competent.

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le syndic, et notamment, en cas de difficulté
concernant I"interprétation du réglement de.copropriété et d'ordre intérieur, ie litige sera port€ devant
I'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si l'accord survient, proces-verbal en sefa dresseé.

Si'le désaccord persiste; on-aurarecours au juge-compeétent.

En cas de litige opposant I'assemblée générale (s'entendant de la majorité absolue de ses
membres), A un ou plusieurs copropriétaires,. tous les frais de procédure et de justice en ce compris,
le cas échéant, notimmient’ les honoraires d'avocat, et les frais d'expertise, avancés par le syndic
agissant pour compte de l'assemblée générale, seront supporiés exclusivement par ia partie
succombante.

Article 63.- Conservation et diffuision des.documents

Il sera polycopié des exemplaires des présents statuts contenant le réglement d'ordre intérieur.
Ils seront remis aux intéressés, au prix que 1'assemblée décidera.

Ces statuts et réglements seront-obligatoires pour toas les copropriétaires actuels et fururs, ainsi
que pour tous ceux (ui posséderonit A 1'avenir, sur I'immeuble ou une partie quelconque de cet
immeuble, un droit de quelgue nature que ce soit, ainsi que pour leurs héritiers, ayants droit ou ayants
cause 2 un titre quelcongque.

En conséquence, ces statuts et réglements devront : ou bien étre transcrits en entier dans tous
actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissarice, on bien ces actes devront contenir la
mention que les intéressés ont une parfaite connaissance de ces statuts et réglements et qu'ils sont
subrogés de plein droit par le seul fait d'étre titulaire d'un droit quelconque sur une partie quelconque
de 1'immeuble, dans tous les droits et obligations qui peuvent en résulter ou en résulteront.

Dans chaque convention o ¢ontrat relatif 3 une portion de 'immeuble, les parties devront faire
élection de domicile ateributif dé juridiction 3 Neufchdteau, faute de quoi, le domicile sera de plein
droit élu dans I'immeuble méme. :

Article 64.- Renvoi au Code civil
Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux articles 577-2 4 577-14 du Code civil.

Les stipulations qu'ils contiennent seront réputées non éerites dans la mesure ol elles contreviennent
auxdits articleés. :

L

DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire
Le présent acte sera transcrit au troisieme bureau des hypothéques de BRUXELLES et il sera
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renvoy€ 4 cetie transcription lors de toutes mitations dltérieures de tout ou partie-du bien objet des
présentes. : i

ELECTION.DE DOMICILE
Pour I'exécution des présefites, électionde-domicilé est faite par le comparant el son siege ci-
dessus indiqué. g '

A
ARBITRAGE
La compétence du juge de paix ne fait ‘nullenient: obstacle ala Pgss_ihi!;iﬁér de-recourir a
I'arbitrage-une fois quele-ditige est né o

DECLARATION
: . DESTINATION DES LIEUX v )

A l'exclusion des emplaceéments de parkings et des caves situées.-au_sous-sel ‘et: dont la
destination résulte de leur nature:memey les diverses, entités:privatives;. telles qus l1&s résiiltent des
plans cicannexés, sont destinéés uniquiefentaasage pri icipal d'habitation;, nonexclusiveidans les lieux
d'une activité protessionnelle.ou J.d."qnev_.pmfcss"ijémzl-ibéfa_]_e et non susceptible.de ‘eapsén’?uh"ftgoublgn- de
voisinage, sans préjudice aux autorisations administratives, et.selon les dispositions plus: particulie-
rement défitiies au reglement:de copropriété. C e

I1 n'est pris aucun-€ngagement par le.notair soussighéretleiconiparant gua
autre.queilhabitation ‘-ff‘t_1ﬁi.‘”.'pe'llt"i@,u,-jjﬂurratszétlfé.ﬂdéIiﬁéﬁ?iallx‘_’113_62111**ppi:yatiﬁs;éde:%lié'lmm&uhlj‘f.‘;;I:_-_;_e fiotaire j-wo é
soussigné ia pour. lessurplus attiré liatténtion du comparant Sur 1a, nécessité de se conformer a la ¢ Ao oo v,
législation et?d 1a réglementation en vigueur, en cas de:transformation.ou dechangement diaffectation. oma weh kol

PR B

A 1‘aaffféctat-ion - A

3 Lt
DONT ACTE. &
Fait et‘passé lieu et date gue dessus.

Lecture faite, 16§ comparants gnt signésavec nous; Notaire. - ﬂ

B
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