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Av. du Bourgmestre E. Demunter, 23 bte 00/1
1080 BRUXELLES

Tel. : 02460 11 35

Fax: 02 452 36 68

Numéro BCE : 0458.280.854

N° I.P.l. : 106.252 & 5612.167

BRUXELLES, {e 09 mars 2022

ACP La Pastourelle - Bloc A (N. Entr. : 0873 239 827)
Clos de la Pastourelle 13
1140 BRUXELLES
Procés Verbal de I'Assemblée Génédrale du 09 Mars 2022

Sulvant la liste de présences signée, {'Assemblée compte :

Copropriétaires présents 10 sur 25 40.00 % 55630
Copropriétaires représentés 6 sur 25 24.00 % 19710
Copropriétaires absents 9 sur 25 36.00 % 24660
Totaux: = oo 225 sur25] 0 100.00%] . 100000.000
AG valide en participants 16 64.00 %
AG valide en quotités 75340 75.34 %

Le 09 Mars 2022 & 18h30, les copropriétaires de l'immeuble se sont réunis en assemblée générale sur convocation
réguliére adressée par le syndic & tous les copropriétaires.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été sighée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de
ceux qul se sont falt représenter,

1. Organisation

Les présences ont été prises a partir de 17h00. Lors de la signature de la liste de présences, chaque propriétaire ou
mandataire a regu un bulletin de vote reprenant [a formulation des différents poinis sur lesquels if a été invité & se
prononcer au cours de 'Assemblée Générale ; formulation qui a été complétée, le cas échéant, par des précisions issues
du débat, pour former avec elles les résolutions soumises & la décislon de I'Association des Copropriétaires. Toutes les
décisions ont été prises a la majorité absolue, sauf si une majorité qualifiée a &té précisée.

2. Désignation du bureau et du secrétaire

Art 3.87 § 5 du code civil : "L'Assemblée Générale doif étre présidée par un copropriétaire" ;

Art 3.87 §10 du code civil : "Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par F'Assemblée Générale
avec indications des majorités obtenues et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou qui se sont absltenus.
A la fin de la séance, et aprés lecture, ce proces-verbal est signé par le Président, par le secrétaire désigné lors
de l'ouverture de la séance et par tous les copropriétaires encore présenis & ce moment ou leurs mandataires".

Statuts - composition du bureau : le bureau est composé d'un président et deux Assesseurs

L'Assemblée Générale confirme, & Funanimité des voix présentes et représentées la désignation de Adi en tant
que secrétaire de la réunion.

3. Rapport annuel d'activités du Conseil de Coproprié

Art 3.90 §4 du code civil : "Lors de 'Assemblée Générale ordinalre, le Conseil de Copropriété adresse aux copropriétaires
un rapport annuel circonstancié sur l'exercice de sa mission".

Voir en annexe les rapports d'activités rédigés par e Consell de Coproprlété (Voir annexe 1)




4. Point sur les contrats des différents prestataires de services

Art 3.90 §1 du code civil : "Quels que soient les pouvoirs qui fui sont conférés par le reglement de copropriéte, le syndic est
chargé de soumetire & I'Assembiée Générale ordinaire un rapport d'évaluation des contrats de fournitures réguliéres" ;

Aprés analyse des contrats avec le Conseil de Copropriété, il s'avére qu'actueflement, ceux ci ne justifient pas d'étude de

marché pour l'instant.

e Gaz Chauffage : ENGIE (durée : 1 an — date anniversaire : Ter janvier) ; contrat global Adi négocié par le courtier en
énergie TRINERGY ;

® Electricité : ENGIE (durée : 1 an — date anniversaire : 1er janvier) ; contrat global Adi négocié par le courtier en
énergie TRINERGY ;

e Nettoyage : DOCHIA SAUCA (durée : 1 an - date anniversaire : (01/11/09 — renouvellement par tacite reconduction -
renon : préavis 3 mois) ;

® Ascenseurs | OTIS (durée : 1 an - date anniversaire : 01/06/15 — renouvellement par tacite reconduction - renon :
préavis 3 mois) et SGS (durée : 3 ans - date anniversaire : 30/08/05 — renouvellement par tacite reconduction - renon
: préavis 3 mois) ;

e Chauffage : RM CHAUFFAGE — En attente du contrat d’entretien

& Porte de garage : PORTOMATIC (durée : 1 an - date anniversaire : 01/03/06 — renouvellement par tacite
reconduction - renon : préavis 3 mois} ;

e Entretien des dispositifs de sécurité : SAFE & SOUND (durée : 1 an - date anniversaire : 23/10/12 - renouvellement
par tacite reconduction - renon : préavis 3 mois) ;

e Espaces verts : PRO ARBO (durée : 1 an - date anniversaire : 1/01/13 — renouvellement par tacite reconduction —
ranon : préavis de 3 mois) ;

® Assurances : Courtisr K&S Assurances

o Assurance incendie AXA 817.129.082 (durée : 1 an - date anniversaire : 01/01/21 — renouvellement par tacite
reconduction - renon : préavis 3 mois) ;
o Assurance RC professionnelle AG N°03/66.509.696/000 (durée : 1 an — date d’anniversaire : 01/01/20 —
renouvellement par tacite reconduction

© Relevé des compteurs : ISTA (durée : 10 ans - date anniversaire : 14/11/00 - renouvellement par tacite reconduction
pour un an - renon : préavis 3 mois) ;

® Entretien du réseau d'égouttage suspendu : DMO (durée : 1 an - date anniversaire : 25/02/10 — renouvellement par
tacite reconduction - renon : préavis 3 mois) ;

® Syndic : A4i srl (durée : 3 ans — date anniversaire : 31/03 - renon : préavis 6 mois) - en-cours jusqu'au 31/03/2023.

5. Etat des procédures judiciaires en-cours

Propriétaires en défaut de paiement :
e Lot A 0.1 - Montant ; 2.379,31 €

Ce dossier est suivi par Favocat de la copropriété, le bureau Van Cutsem.

6. Approbation des comptes et de leur répartition pour la période du 1er janvier 2021 au 31 décembre 2021

En ce qui concerne la vérification des comptes de l'année écoulée, M Auquier qui avait été désigne
lors de la consultation écrite du 9 mars 2021, n'est plus propriétaire dans notre immeuble. Par

conséquent la vérification des comptes a été réalisée par Mme

conformément a la loi

de la copropriété. Lors de la derniére réunion de Conseil de Copropriété qui a eu lieu le 2 février
2022, en présence du syndic Adi, un échantilionnage a été effectué sur le facturier, sur les extraits
bancaires des comptes a vue et d'épargne et un éclaircissement a éié demandé sur des

refacturations. Aucune anomalie n'a été détectée,

Approbation des comptes | Oui 75 340 100.00 % Majorité absolue
et de leur répartition pour ['nop 0 0.00 % La résolution est acceptée.
la période du ter janvier - -
2021 au 31 décembre 2021 | VoiX exprimées 75340 -
Abstention / Absents 24 660 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS




7. Approbati u_bilan pour la période du 1er janvie 1 au 31 décembre 1

(Voir annexe 2).

Approbation du bilan pour Oui 75 340 100.00 % i Majoi‘ité absolue :
la période du 1er janvier Non 0 0.00 % La résolution est acceptée.
2021 au 31 décembre 2021 | voix exprimées 75 340 -
Abstention / Absents 24 660 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS | |

8. Affectation au fonds de réserve du montant figurant sur le compte bilantaire Réserve Produits Divers

Affectation au fonds de Qui 75 340 100.00 % Majorité absolue
réserve du montant Non 0 0.00 % La résolution est acceptée.
figurant sur le compte - y 7
bilantaire Réserve Produits | V0IX exprimées 5 340 -
Divers Abstention / Absents 24 660 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS

9, Décharge au Conseil de Copropriété pour la période du 1er janvier 2021 au 31 décembre 2021

Décharge au Conselt de Oui 75 340 100.00 % Majorité absolue
Copropriété pour la 00 © La ré " tée.
période du 1er janvier 2021 No.n : 0 0.00 % a résolution est acceptée
au 31 décembre 2024 Voix exprimées 75 340 -
Abstention / Absents 24 660 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS

10. Quitus au ic pour la pé du 1er janvier 2021 au 31 décembre 2621

Quitus au syndic pour la Oui 74 810 100.00 % Majorité absolue
période du 1er janvier 2021 | Non 0 0.00 % La résolution est accepltée.
au 31 décembre 2021 Voix exprimées 74 810 -
Abstention / Absents 25 190 -
NON

ABSTENTION / ABSENTS




11. Nomination des membres du Conseil de Copropriété {(annuel) - Mme CHEVALIER

Art 3.90 §1 du code civil : "Le Conseil de Coprapriété (...) est chargé de veifler a la bonne exécution par le syndic de ses
missions" ;

Art 3.90 §3 du code civil : "L'Assemblée Générale décide de la homination des membres du Conseil de Copropriété & la
majorité absolue, pour chaque membre séparément. Le mandat des membres du Conseil de Copropriété dure jusqu'a la
prochaine Assemblée Générale ordinaire et est renouvelable”.

Nomination des membres Ouli 75 340 100.00 % Maio!'ité absolue
du Conseil de Copropriété | Non 0 0.00 % La résolution est acceptée.
(annuel) - Mme CHEVALIER| Voix exprimées 75 340 -
Abstention / Absents 24 660 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS
12. Nomination des es du Conseil de Copropriété (annuel) - Mme R
Nomination des membres Oui 75 340 100.00 % Majorité absclue
du Conseil de Copropriété | Non 0 0.00 % La résolution est acceptée.
{annuel) - Mme DE Voix exprimées 75 340 -
MARREE Abstention / Absents 24 660 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS

13. Nomination des membres du Conseil de Copropriété {annuel) - Mme ESTERCA

Nomination des membres Qui 75 340 100.00 % Majorlté absolue
du Conseil de Copropriété | Non 0 0.00 % La résolution est acceptée.
(annuel) - Mme ESTERCAM | Voix exprimées 75 340 -
Abstention / Absents 24 660 ' -
NON
ABSTENTION f ABSENTS

- Py —
Nomination des membres Oui 75 340 100.00 % Majorité absolue
du Conseil de Copropriété | Non 0 0.00 % La résolution est acceptée.
(annuel) - Mr DE Voix exprimées 75 340 -
LEERSNIJDER Abstention / Absents 24 660 -

NON
ABSTENTION / ABSENTS




15, Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuel) - candidature éventuelle ?

Mr MATTIOLI-GHATTAS propose sa candidature.

Nomination des membres LOYl 75 340 100.00 % .MajoE'lté ahsolue

du Consell de Copropriété | Non 0 0.00 % La résolution est acceptée.

{annuel) - candidature Voix exprimées 75 340 -

eventuelle 7 Abstention / Absents 24 660 -

NON
ABSTENTION / ABSENTS

16. Désignation d s) Commissaire(s) aux Comptes pour l'exercice 2022 et fixation de ses (leurs
compétences et obligations (cf. Art 3.91)
Art 3.91 du code civil : " I'Assemblée Générale désigne annuellement un Commissaire aux Comptes ou un Collége de

Commissaires aux Comptes, copropriétaires ou non, qui contrélent les comptes de I'Association des Copropriétaires, dont les
competences et obligations sont déterminées par le réglement d'ordre intérieur”.

Compétences st cbligations du (des) Commissaire(s) aux Comptes :

& vérification de la concordance entre e journal des achats et le facturler ;

® examen du bilan de fin d'exercice et des comptes de résultats ;

® examen du relevé des frais détaillé en fin d'exercice ;

* examen du tableau de répartition incluant le calcul prorata temporis en fin d'exercice ;
® vérification des exiraits des comptes bancaires (courant et épargne).

Nomination du Commissaire aux Comptes pour l'exercice 2022, Monsieur DEVILLET présente sa candidature.

Désignation du (des) Oui 75 340 100.00 % Majorité absolue
gzmmf::tz(rsl)'::;cice Non o 0.00 % La résolution est acceptée.
2022 et fixation de ses Voix exprimées 75 340 -
ggﬂ;?tﬁ,%r:':i?gﬁte;;: ) Abstention / Absents 24 660 -
] NON
ABSTENTION / ABSENTS

17. Budget prévisionnel 2022

Art 3.80 § 18° "l e syndic est chargé de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses couranfes de
maintenance, de fonctionnement et d ‘adminisiration des parties communes et équipements communs de | 'immeuble, ainsi
qu ‘un budget prévisionnel pour les frais extracrdinaires prévisibles ; ces budgets prévisionnels sont soumis, chaque année,
au vote de I '‘Association des Copropriétaires ; ils sont joints a I ‘ordre du jour de | 'Assembiée Générale appelée a voler ces
budgets."”.

Approbation du budget prévisionnel, distribué en séance, sous réserve des dispositions qui seront prises par 'Assemblée
Générale en cours de séance. Ce budge! servira de base aux prochains appels de provisions de charges. (Voir projet en
annexe 4).

Oui 75 340 100.00 % Majorité absolue
. Non 0 0.00 % La résolution est acceptée.
Budget prévisionnel 2022 Voix exprimées 75 340 -
Abstention / Absents 24 660 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS




18. Travaux conservatoires : Réparation de la terrasse de l'appart £ 0.02 ERHOEVEN

La terrasse de I'appartement 0.02 s'affaisse et doit étre réparée.
Un devis avait été obtenu de la société FERREIRA pour la realisation de ces travaux : 5.215 €
En cas de validation de ce projet, Adi demandera une actualisation du devis et las travaux seront réalisés en 2022.

Proposition de financer ces travaux via le Fonds de Réserve pour autant qus ces travaux doivent étre pris en charge par la
copropriété. Ceci sera vérlfié par Adi,

Travaux conservatoires : Qui 75 340 100.00 % Majorité absolue
Réparation de la terrasse | Non 0 0.00 % La résolution est acceptée.
de l'appartement §.02 (Mr | Voix exprimées 75 340 -
VERHOEVEN) Abstention / Absents 24 660 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS

19, Travaux conservatoires : Proposition de traiter/retirer la mousse en toiture

De la mousse a été constaté sur certaines parties de la toiture.

I est nécessaire de retirer celle-ci afin d'éviter d'obstruer les corniches et déscentes d'eau pluviales et le détachement des
ardolses.

Proposition de financer ces fravaux via le Fonds de Réserve.

Travaux conservatolres :  |-Ou 75 340 100.00 % Majorité absolue
Proposition de Non 0 0.00 % La résolution est acceptée.
tra}iterlratirer la mousse en | Voix exprimées 75 340 -
tolture Abstention / Absents 24 680 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS

20, Travaux conservatoires : Entretien des menuiseries

L'entretien des menuiseries est nécessaire & plusieurs endroits dans la copropriété. Budget estimé via un premier devis :
13.250 €

En cas de validation de ce projet, Adi demandera une actualisation du devis et les fravaux seront réalisés en 2022.

Proposition de financer ces fravaux via le Fonds de Réserve.

Oui 75 340 100.00 % Majorité absolue
Travaux conservatoires : Non 0 0.00 % La résolution est acceptée.
Entretien des menuiseries { Voix exprimées 75 340 -
Abstention / Absents 24 8660 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS




1. Proposition de nettoyer les bandeaux de terrasses

En cas d'acception de la réalisation de I'entretien des menuiseries, i est proposé de réaliser également le nettoyage des
bandeaux de terrasses en bé&ton architectonique. Budget estimé via un premier devis : 6.095 €.

En cas de validation de ce projet, Ad4i demandera une actualisation du devis et les travaux seront réalisés en 2022,

Proposition de financer ces travaux via le Fonds de Réserve. Vote a la majorité des 2/3.

Qui 51 020 67.72 % Majorité des 2/3
Proposition de nettoyer les [5n 24 320 32.28 % La résolution est acceptée.
bandeaux de terrasses - -
Voix exprimées 75 340 -
Abstention / Absents 24 660 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS
22. Travaux 2023 - 2028 : état des lieux + financement et planification

- Peinture - murs et plafonds communs.
- Parfophone.
- Panneaux photovoltaiques.

Mandat au syndic, assisté du Conseil de Copropriété, afin de continuer & étudier ces projets.

. Qui 68 850 100.00 % Majorité absoclue
Travaux 2023 - 2028 : état |\, 0 0.00 % La résolution est acceptée.
des lieux + financement et -
planification Voix exprimées 68 850 -
Abstantion / Absents 31150 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS




23. Organisation du (des) Fonds de Réserve

Art 577-5 § 3. 1° "L'Association des Copropriétaires ne peut avoir d'autre pafrimoine que les meubles nécessaires &
accomplissement de son objef, qui consiste exclusivement dans fa conservation et I'administration de /immeuble ou du
groupe dimmeubles bétis. Le palrimoine de I'Association des Copropriétaires est composé, au minimum, d'un fonds de
roufement et d'un fonds de réserve.

On entend par « fonds de roulement », la somme des avances faites par les copropriétaires, & titre de provision, pour couvrir
les dépenses périodiques telles que les frais de chauffage et d'éclairage des parties communes, les frals de gerance et do
concigrgerie.

On entend par « fonds de réserve », la somme des apports de fonds périodiques destinés & faire face a des dépenses non
périodiques, telles que celles occasionnées par le renouvellement du systéme de chauffage, la réparation ou le
renouvelfement d'un ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape de foiture.

L'Association des Copropriétaires doit constituer au plus tard & lissue d'une période de cing ans suivant la date de la
réception provisoire des parties communes de Fimmeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne peut étre
inférieure & cing pour cent de la lotalité des charges communes ordinaires de l'exercice précédent; I'Association des
Copropriétaires peut décider & une majorité des qualre cinquiémes des voix de ne pas constituer ce fonds de réserve
obligatoire”.

Le Conseil de Copropriété propose des appels de fonds de réserve a hauteur de 10.000€ par trimestre.

Oui 75 340 100.00 % Majorité absolue
Organisation du (des) Non 0 0.00 % La résolution est acceptée.
Fonds de Réserve Voix exprimées 75 340 -
Abstention / Absents 24 660 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS

Cf. Annexe 4.

{'Assemblée Générale précise que, 3 l'exception de Monsieur Hoffmann, elle n'est pas favorable & l'installation de bornes
dans ses parkings.

ROl : Procédure Oui 75 340 100.00 % Majorité absolue

d'installation d'une borne | nop 0 0.00 % La résolution est acceptée.
de recharge privative pour

un véhicule électrique Voix exprimées 75 340 '
Abstention / Absents 24 660 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS




25. Mise en conformité des statuts et du ROl avec la nouvelle loi : validation du texte adapté

Les statuts de la copropriété ainsi que le ROI ont été mis en conformité par rapport a la nouvelle loi de 2018 avec
f'aide de Madame Doffagne, consultante juridique et médiatrice agréée.

Ce dernier est disponible sur le site www.adi.be et peut également étre obtenu par mail en envoyant votre demande
a 'adresse adi@adi.be.

Mise en conformité des Oui 75 340 100.00 % Majorité ahsolue
statuts et du ROl avec la Non 0 0.00 % La résolution est acceptée.
nouveile loi : validation du | Voix exprimées 75 340 -
texte adapté Abstention / Absents 24 660 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS

26. Mise en conformité des statuts et du ROl avec la nouvelle lol : enregistrement via notaire

En vue de garantir l'opposabilité au tiers de ces nouveaux statuts, il est fortement recommandé de faire enregistrer
ces derniers par un notaire.

Budget estimé a 1000 €.

Proposition de financement via le fonds de réserve et mandat au syndic, en vue de représenter I'ensemble des
copropriétaires afin de signer l'acte authentique devant le notaire.

Vote & la majorité absolue

lise en conformité des Qui 75 340 100,00 % Majorité absolue
statuts et du ROl avecla  ['ngp 0 0.00 % La résolution est acceptée.
nouvelle loi : - 340
enregistrement via notaire Voix exprimées 75 :
Abstention / Absents 24 660 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS

27. Divers




Relevé des présences '

Copropriété : 1601 - ACP La Pastourelle - Bloc A (N°. Ent. 1 0873 239 827) Lisu : BRUXELLES
Exercice : 2021 Date ; 09/03/2022
Heure : 18h30

ST Copropribtaires oo loons | T U Quotitgs Présence
6560.0000 [Présent .
530.0000 Proctration
210.,0000 Absent
7850.0000 Fréseni
210.0000 Absent
5290.0000 Procuration
3770.0000 Procuration
6340.0000 Frasent
5580.0000 Présent
5350.0000 Présent
5450.0000 Procuraiion
740.0000 Present
7180.0000 Présent
§700.0000 Prasent
4830.0000 Présent
4640.0000 Procuralion
5340.0000 Absent
530.0000 Hrocuralion
6850.0000 Absent
176¢.0000 Absent
4990.0000 Absent
210.0000 Absent
740.0000 Absent
6490.0000 Présent
4350.0000 Absent
Total Copropriété : 400 000.0000 25
Présents : 56 630.0000 10
Procurations : 19 710.0000 6
Absents ; 24 660.0000 9
Total pour le guorum: 75 340.0000 (75.34 %) 16 (64.00 %)




ANNEXE 1




RAPPORT D'ACTIVITE 2021

Bonjour 4 tous et a toutes,

L'année 2021 vient de s'achever comme l'année 2020 2 cause de mesures sanitaires et temporaires
dues 2 cette pandémie qui dure... et nous ont fait changer nos habitudes.

Comme vous l'avez constaté I'Assemblée Générale du 10 mars 2021 n'a pas pu se tenir, a la place
c'est une consultation écrite qui a été organisée en concertation avec le syndic et votre conseil de
Copropriété . Cette consultation écrite reprenait un ordre du jour restreint avec quelques points
essentiels soumis aux votes, des annexes jointes ainsi qu'un bulletin de vote qui vous permettait de
VOus prononcer.

Au moment ol je rédige ce rapport d'activité je ne sais pas si cetle année une Assemblée Générale
pourra se tenir le 9 mars 2022 a laquelle malheureusement je ne serai pas présente,Madame De

ne remplacera. Ce sera la deuxiéme année consécutive qu'une consultation Ecrite sera
organisée étant donné qu'il est interdit actuellement de se réunir a plus de 6 personnes.

Ces mesures n'ont pas empéché d'exécuter les points votés lors de cette consultation écrite . Une
premiére réunion du conseil de copropriété a pu se tenir en présentiel le 12 octobre 2021 pour faire
le point des travaux 3 exécuter , pour la vérification du facturier et aussi régler certains désordres
qu'il faut résoudre soit immédiatement soit & long terme, la réunion suivante s'est tenue également
en présentiel le 2 février 2022  avec A4l et les membres du conseil de copropriété.

En ce qui concerne la vérification des comptes de 'année écoulée, jui avait ét€ désigné
lors de la consultation écrite du 9 mars 2021, n'est plus propriétaire dans notre immeuble. Par
conséquent la vérification des comptes a été faite par moi conformément 2 la loi de la copropriété.
Lors de notre dernidre réunion un échantillonnage a été effectué sur le facturier, sur les extraits
bancaires des comptes & vue et d'épargne et un éclaircissement a ét¢ demandé sur des refacturations.
Aucune anomalie n'a été détectée.

Au cours de ces différentes réunions les factures sont vérifiées minutieusement et lors de la
derniére réunion un ordre du jour est établi et un budget est élaboré , en cas de consultation écrite
ce sera le méme budget que celui de 2020 et de 2021.

jlinsiste a4 nouveau sur limportance de votre participation soit par votre présence ou par
procuration lors d'une Assemblée Générale soit répondre par vote si c'est une consultation écrite.
L'année passée vous avez marqué votre accord et mandaté le conseil de copropriété pour les travaux
de réfection des joints de chéssis qui ont ét¢ réalisés par la firme KlinkUp dans le courant du mois
de novembre et dont le montant de 21.484 € a été pris en charge par le fond de réserve. J'ai été
particuliérement vigilante quant a l'exécution de ces travaux, plusieurs joints inesthétiques ont dfi
&tre rectifids.

Les membres de ce conseil et plus particuliérement M. et moi méme sont
omniprésents sur le site et c'est de cette maniére que votre conseil de copropriété se charge de
veiller & la bonne exécution des missions du syndic qui doit en rendre compte chaque année devant
notre Assemblée Générale.

Voici détaillé les interventions pour lesquelles des contrats ont ¢té souscrits:

PORTE DE GARAGE

Hormis 'entretien de la porte de garage, il n'y a eu aucune autre intervention, aucun remplacement
de ressorts,les précédents ressorts ont ét€ remplacés en aofit 2020.

NETTOYAGE DES COMMUNS

Cela fait déja 13 ans que B fait lentretien des communs tout en fournissant un travail
satisfaisant.

Le nettoyage du garage s'est fait le 1 juin 2021 sans probléme majeur malgré le nombre de voitures

4 r




garées dans le garage en raison du télétravail. En 2020 il n'y avait pas eu de nettoyage du garage.
Suite & un avis adressé le 5 mars 2020 4 l'attention des sociétés de nettoyage des copropriétés gérés
par A4l concernant I'hygiéne et la désinfection a cause du covid 19 , Mme continue en
semaine et moi méme occasionnellement de désinfecter les poignées de toutes les portes des
communs, les boutons d'appel d'ascenseur, les rampes d'escalier.

ASCENSEUR

L'ascenseur a connu plusieurs pannes réctrrentes notamment en janvier, en mars ,en avril,aprés 7
interventions entre le 19 mars et le 17 avril la panne a été détectée, voici un apergu des
interventions.

Le 19/03/21,1e 23/03/21,1e 29/03/21, le 9/04/21, 1e 13/04/21, le 16/04/21 et le 17/04/21 intervention
d'OTIS pour la méme panne.

Lors de la derniére intervention une vérification générale a été faite et 'ascenseur a ét€ remis en
fonction. Selon le technicien il se pourrait que 1’ascenseur soit 2 nouveau bloqué au 4éme étage en
attendant de remplacer les contacteurs, proposés par un des nombreux techmiciens qui se sont
succédé. Depuis lors l'ascenseur fonctionne normalement et aucun contacteur n'a été remplacé,

CHAUFFAGE

Depuis juillet 2020 nous avons deux nouvelles chaudicres, en début d'année 2021 quelques travaux
ont du étre exécutés demandés par le bureau d'étude TM4. Ces nouvelles chaudiéres Buderus
fonctionnent aussi bien en gaz riche qu'en gaz pauvre.

RM Chauffage est intervenu a plusieurs reprises pour des problémes d'eau chaude chez certains
occupants.

Il n'est plus nécessaire de couper le chautfage de juin & septembre comme le faisait M

chaque année. En effet le chauffage fonctionne suivant la sonde placée a l'extérieur.

CONTROLE ET ENTRETIEN DES APPARFILS DE SECOURS ET D'INCENDIE

L'installation a été contrblée par SAVE and SOUND en octobre 2021. Suite a ce contrble trois
lampes de sccours ont été remplacées en janvier 2022.

Un contrdle préventif des clapets coupe feu a a été réalisé par SAVE and SOUND le 15 novembre
2021 avec un remplacement éventuel des clapets défectueux a l'appréciation du propriétaire. Le
contrdle a été pris en charge par le fond de réserve mais le remplacement des clapets est repris en
frais privatifs.

ESPACES VERTS

Hormis les dates de passage de la société PRO ARBO a partir du mois d'avril 2021 suivant le
contrat d'entretien il v a eu le 19 mai 2021 des travaux de réduction de la haie & l'arriére de
l'immeuble.

RESEAU D'EGOUTTAGE

DMO a fait l'entretien du réseau d'égouttage le 10 novembre 2021.

Le 29 mars 2021 DMO est intervenu en urgence en raison des égouts bouchés et des canalisations
encombrées par des matiéres textiles. L'encombrement était tel que cela a entrainé des remontées
d'eaux usées dans les douches des appartements du rez de chaussée. Un mail vous a été adressé a ce
sujet & chacun d'entre vous.Le 31 juillet 2021 il y a eu une nouvelle intervention urgente d'une auire
société , DMO ne travaillant pas e WE, seul M a connu des désagréments d'eaux usées
remontant dans sa douche.,

Autres interventions pour lesquelles aucun contrat n'est signé :

ELECTRICITE

Le 20 janvier 2021 : Intervention d'un électricien pour réparer I'électricité dans le local des

compteurs €lectriques

Led4juin2021:° " 7 a remplacé un détecteur de présence dans le hall d'entrée. Une odeur “”f
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de bakélite briilé imprégnait le hall d'entrée.

TOITURE

11 y a eu plusieurs interventions de la société ACCESS en mars 2021 pour des ardoises détachées &
cause des vents violents , quelques ardoises étaient plantées dans les jardins.

EXUTOIRE DE FUMEE

Une demande de remplacement de la minuterie des exiracteurs dans les salles de bains et WC a été
demandée et rappelée a plusieurs reprises depuis le 4 décembre 2019 2 la société De Cubber restée
sans réponse . Clest finalement la société RM Chauffage qui en aolit 2021 a remplacé le minuteur
défectuenx et contr6lé les deux moteurs d'extraction en toiture.

En dehors de la gestion annuelle faite par A4l, incluant la partie administrative, la tenue de la
comptabilité (4 appels de provisions de charges), les visites des parties commumnes et le suivi des
contrats des différentes sociétés comme Mme Sauca, Ofis, Safe and Sound, Portomatic, Allianz, Pro
Arbo, DMO, RM Chauffage et Sani Duo, certains points ont ét€ mis en ceuvre :
-Contrats ENGIE pour I'électricité et pour le gaz négociés pour une durée d'un an par le
courtier en énergic TRINERGY.
-Mise en conformité des statuts et du ROI avec la nouvelle loi - enregistrer par le notaire .
Budget estimé a 1000 €.
-Réfection des joints périphériques - appel d'offres ,une premiére offre avait été demandée
en septembre 2018 pour un montant de 19.008 €HITVA. Le conseil de copropriété et le
syndic ont mandaté la société KLink Up de prévoir ces travaux pris en charge par le fond
de réserve.
- Echange de mails entre A4Lla société Klink Up et le conseil de copropriété
- Nettoyage du garage pai
-Entretien des clapets coupe feu par SAFE & SOUND
-Envoi d'un mail & Otis relatif au probléme des pannes récurrentes de I'ascenseur dans la
coproprieté.
« La copropriété souhaite manifester son mécontentement par rapport a la gestion relative i ce
probléeme de la part de votre société. En effet, comment expliquez-vous qu'il a fallu attendre la
7énte panne pour que voire société réalise enfin une analyse compléte de la situation qui a permis
(espérons le) d’identifier le probléme ? La Copropriété espére que votre société fera preuve de plus
de professionnalisme dans le futur pour ce type de situation ».
-Demande d'un contrat d'entretien des moteurs d'extraction- fréquence annuel tous les 3 ans
-Demande de devis & Pro Arbo pour I'amincissement de la haie a I'arriére de 'immeuble.
-Demande & RM Chauffage de remédicr les problémes liés a 'eau chaude.

Ce qui m'amene au R.O.1 dont je rappelle régulicrement des points qui ne sont pas respectés ou peu
respectés et rappelés ci-dessous :
-Ne pas déposer vos sacs de poubelles pendant des heures dans les couloirs (parties
communes )en attendant de les descendre ou de laisser des objets personnels afin de laisser
le passage libre en cas d'urgence mais aussi pour permettre & la nettoyeuse de faire son
travail.
-Vous étes priés de déchirer vos boites en carton et de les déposer vous méme dans le
confainer jaune et ne pas attendre que quelqu'un d'autre le fasse pour vous. Pour vous
faciliter le tri vous avez tous regus un sac compartimenté pour les déchets.

-Chaque année des vols sont commis que ce soit dans les caves, dans le garage pour vols de
vélos ou dans un appartement, en 2021 c'est un vol de vélo qui a été commis dansun  box
fermé, des bouteilles de vins ont aussi été dérobées dans un box fermé. Il semblerait que

certaines portes ont une anomalie. Pour ce faire veillez a vérifier la fermeture de la porte de
votre box avec votre clé , aussi fermer la porte de  garage aprés chaque passage au moyen
de votre commande ou manuellement si vous étes a pied. .1l en va de méme avec la porte




d'entrée , ne pas la laisser bloquer avec un carion ou grande ouverte, ne fut- ce qu'un
instant afin que des personnes malveillantes n'entrent dans 'immeuble.

Je rappelle aux propriétaires qui louent leurs biens de bien vouloir fransmettre ces
recommandations concernant le R.O.I afin que leurs locataires soient mis au courant de ces
remarques.

C'est sur ce chapitre que se termine ce rapport d'activité et si notre Assemblée Générale ne peut
pas se tenir le 9 mars 2022 en raison de la situation sanitaire liée au COVID vous serez averti en
temps utile des projets pour cette année.

Prenez soin de vous,

M Augquier , commissaire aux comptes désigné lors de la consultation écrite du 9 mars 2021 ne
fait plus partic de la copropriété,c'est moi méme qui ait fait la vérification des comptes de l'année
écoulée conformément a la loi de la copropriété.
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16/02/2022 15:06

. Sogis Syndic ..

ACP La Pastourelie - Bloc A
Clos de la Pastourelle 13
1140 BRUXELLES
N° ent. : 0873 239 827
Exercice : du 01/01/2021 au 31/12/2021

Bilan aprés répartition au 31/12/2021

ACTIF

PASSIF

4000000 - Propriétaires
4991002 - Sinistre Naert / Burnet
5300000 - Compte épargne
GKCCBEBB BEOS 0882 8439 6113
5500000 - Compte vue
GEBABEBB BF68 2100 1866 1034

-9 354.21

436.36

37 383.1%9
37 383.19

34 069.42
34 069.42

1000000 - Fonds de roulement bloc A
1500200 - Réserve produits divers
16000600 - Fonds de réserve

4400000 - Fournisseurs

4900000 - Charges a reporter

17 059,86
191,52

14 908.04
29 350,12
1025.22

62 534.76

62 534.76

https:lew.sugIs~serveur63.c0mla4i2021lsyndiclsoftfcomptabiﬁtelimprime_rapporls.php?print=1&type_rappnrts=bilan&aff__detaiImO&repartitlon=a...
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ANNEXE 4




ROI : Proposition de procédure a respecter par tous les copropriétaires qui souhaitent
installer une borne de recharge pour un véhicule électrique dans les garages de I'ACP
PASTOURELLE A

- Tout propriétaire qui souhaite installer une borne de recharge doit avertir le Syndic et ce au
moins 1 mois avant l'installation de [a borne.

- Linstallation des cables devra se faire via les chemins de cibles existant,

- Le copropriétaire devra se conformer a toutes les exigences de Bruxelies Environnement, a
ses frais. En cas de non-respect, la copropriété fera les travaux nécessaires et refactura ceux-
ci en frais privatifs du propriétaire concerne.

- La recharge d'un véhicule doit tre impérativement réalisée a 'aide de points de recharge
prévus a cet effet.

- Lutilisation de point de recharge rapide {mode 4 & courant continu) est interdite.

- Les installations électriques doivent étre dimensionnées pour pouvoir supporter fa recharge
de véhicules, répondre aux prescriptions du RGIE {Reglement Général des Installations
Electriques) et avoir été contrélées par un organisme agrée,

- Les points de recharge doivent étre munis d’une protection physique pour éviter tout
endommagement potentiel par un véhicule,

- Le propriétaire devra fournir au syndic la preuve d’agréation de l'installation, y compris un
calcul de section de cable.
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